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Petycja

Petycja w sprawie nowelizacji ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia
15 grudnia 2000 r. Dz. U. 2001 Nr 4 poz. 27, Dz. U. z 2013 r. poz. 1222, z 2015 r.

poz. 201.
Szanowny Panie Marszaltku

Na podstawie art. 63 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 P,
W trybie okreslonym w Ustawie z dnia 11 lipea 2014 r. o petycjach (Dz. U, 2014 poz.
1195) korzystajge z przystugujacego mi, konstytucyjnego prawa do zglaszania petycji
do organéw wiadzy publicznej, niniejszym pismem wnosze w_interesie publicznym
petycje o pilne wystapienie przez Marszalka Senatu z inicjatywa ustawodawezg w
sprawie nowelizacji ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia
2000 r. Dz. U. z 2013 r. poz. 1222, z 2015 r. poz. 201.

Ostatnia w szerokim zakresie nowelizacja ww. ustawy zostata dokonana w 2007 roku
przez Prawo i Sprawiedliwos¢. Jest pilna potrzeba wprowadzenia dalszych nowych
przepiséw celem upodmiotowienia cztonkéw spétdzielni, wihascicieli lokali (odrebne
wiasnosci)-wspotwiascicieli nieruchomodci, mieszkaficéw spotdzielni.

Potrzebna jest radykalna zmiana ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, ktéra
umozliwi mieszkancom spéldzielni, wiascicielom lokali bezpo$rednio decydowaé o
swojej nieruchomosei.

Ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych powinna byé bezwzglednie ustawg lex

specialis,

Projekt nowelizacji ww. ustawy przygotowany przez Ministerstwo Infrastruktury,
(ktory jest aktualnie w konsultacjach spotecznych) nie rozwigzuje zasadniczych
probleméw, dotyczacych spéldzielczosci mieszkaniowej, nie rozwiazuje




najbardziej istotnych spraw wlasnosciowych i decyzyjnych mieszkancow,
wilascicieli nieruchomosci-odre¢bne wlasnosei lokali.

Czy lobby spéldzielcze bedzie nadal silniejsze niz Sejm RP. Krajowa
Rada Spéldzieleza, Zwigzki Rewizyjne Spoldzielni Mieszkaniowych,
beda nadal silniejsze niz Sejm RP?

Na wstepie o§wiadczam, ze nie wyrazam zgody na podanie do publicznej wiadomosci
danych personalnych ani adresowych tj. imienia, nazwiska i adresu.
Moga zosta¢ podane tylko inicjaty - P.P.

Zgtaszam nastepujgce zmiany do ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Wprowadzi¢ do ustawy Art.28 z nastgpujacymi zapisami:

1. Wszystkie lokale o statusie wlasnosciowego prawa do lokalu
(ograniczone prawo rzeczowe) zostaja przeksztalcone 2z mocy prawa
w odrebng wlasnos¢ ( pelne prawo rzeczowe).

Spoéldzielnia obligatoryjnie zawiadamia za potwierdzeniem w terminie trzech
miesi¢cy od daty wejscia w zycie ustawy wszystkich posiadajgcych tytul prawny do
lokalu o przeniesieniu wlasnosci lokalu i o terminie realizacji przeniesienia
wlasnosci. Jezeli w terminie 60 dni od daty otrzymania zawiadomienia od
spoldzielni o zamiarze przeniesienia wlasnosci lokalu osoba posiadajaca tytul
prawny do lokalu nie wniesie na piSmie zastrzezenia, ze nie wyraza zgody na
przeniesienie wlasnosci lokalu, nastepuje przeniesienie wlasnosci lokalu.

2. Jezeli na nieruchomosci jest wyodrebniony co najmniej jeden lokal, powstaje z
mocy prawa wspélnota mieszkaniowa.

3. Przez okres 12 miesi¢cy od daty wejScia w Zycie znowelizowanej ustawy,
powstalymi na podstawie ww. ustawy, wspélnotami mieszkaniowymi zarzgdza
dotychczasowa spotdzielnia mieszkaniowa.

4. Po uplywie ww. 12 miesi¢cy wspoélnota mieszkaniowa podejmuje decyzj¢ czy
sama bedzie zarzgdzaé swojg nieruchomoseia, czy zleci zarzgdzanie swojg
nieruchomoscig spéldzielni mieszkaniowej, czy innemu podmiotowi
uprawnionemu do zarzgdzania nieruchomos$ciami.

5. Spéldzielnie mieszkaniowe nadal funkejonujg. Czlonkami spotdzielni
mieszkaniowych sg nadal czlonkowie, ktérzy sg cztonkami powstalych wspoélnot
mieszkaniowych, wilascicielami nieruchomosci, posiadaja odrebne wiasnosci
lokali. Ta kwestia wymaga specjalnej konstrukeji prawnej.!!!

6. Wszystkie nieruchomosci powinny zostaé przekazane tym osobom, ktére
zaplacily pelne koszty budowy lokali.

Uzasadnienie: Wiasciciele lokali najbardziej sg zainteresowani swoja whasnoscig i bedg podejmowac
najkorzystniejsze dla siebie decyzje, nawet jezeli zleciliby zarzgdzanie spétdzielni, ale wtedy
sp6ldzielnia bedzie zalezna od wtascicieli lokali a nie odwrotnie. Ponadto aspekt prawny powyzszego




zapisu jest analogiczny jak w ustawie o otwartych funduszach emerytalnych tj. jezeli osoba bedgca w
OFE w okreslonym terminie nie zlozyla oswiadczenia, ze pozostaje w OFE, to zostaje wykreslona z
OFE i przeniesiona z mocy prawa do ZUS-u.

W Art. 1. dodaé ust. 1% o treéei:

Statut spétdzielni okresla:

1) firm¢ spéidzielni, zawierajaca w swej tresci wyraz ,,spéldzielnia” albo
»Spoldzielezy” w odpowiednim rodzaju,

2) siedzibe spo6ldzielni,

3) czas trwania spéldzielni, jezeli zostala ona zaloZzona na czas oznaczony,

4) przedmiot dzialalno$ci gospodarczej spéldzielni,

5) kwote wpisowego albo sposéb oznaczania jego wysokosci oraz zasady i tryb
wnoszenia wpisowego,

6) wysoko$¢ udziatu, liczb¢ obowigzkowych udzialéw oraz zasady i tryb wnoszenia
i zwrotu udzialow,

7) zasady i tryb wnoszenia oraz zwrotu wkladéw, jezeli w spéldzielni istnieje
obowigzek ich wnoszenia,

8) zasady i tryb przyjmowania czlonkéw spéidzielni, wypowiadania czlonkostwa,
wykluczania i wykreslania cztonk6éw spéldzielni,

9) prawa i obowiazki cztonkéw spétdzielni,

10) zasadv zwolywania i obradowania walnego zgromadzenia oraz podejmowania
uchwal, zasady zwotywania i obradowania rady nadzorczej oraz podejmowania

uchwal,
11) zasady i tryb wybierania i odwolywania czlonkéw organéw spéldzielni,

12) zasady pokrywania strat spétdzielni,

13) zasady podzialu nadwyzki bilansowej,

14) zasady wynagradzania czlonkéw rady nadzorczej,

15) rejestr cztonk6w spéldzielni,

16) rejestr cztonkéw rady nadzorczej i rejestr czlonkéw zarzadu okreslajacy:
dat¢ wyboru do organu spéldzielni, numer uchwaly, organ ktéry dokonat wyboru,
numer kadencji organu rady i zarzadu do ktérego czlonek zostal wybrany, liczba
kadencji rady nadzorczej oraz zarzadu w ktérych czlonek uczestniczyl z
okresleniem daty, funkcja pelniona przez czlonka w radzie nadzorczej lub
zarzadzie. Rejestr obligatoryjnie spoéldzielnia umieszcza na swojej stronie
internetowej niezwlocznie. W przypadku wystgpienia zmiany w/w danych,
spoldzielnia w terminie 21 dni od ich zaistnienia uaktualnia rejestr.

ust. 2. Statut zawiera réwniez postanowienia, ktérych wprowadzenia wymagaja
przepisy niniejszej ustawy lub innych ustaw.

ust.3. Statut moze zawiera¢ takze inne postanowienia.




ust.4. Postanowienie statutu sprzeczne z ustawg jest niewazne.

Uzasadnienie: jest niezbgdny ustawowy nakaz aby w statutach spétdzielni byty umieszczone zasady
zwolywania 1 obradowania rady nadzorczej oraz podejmowania uchwal, poniewaz gdy s one
zamieszczone W regulaminie, to rady nadzorcze nic przestrzegaja tych zasad, lekcewazg te
zasady, natomiast statutu po prostu si¢ bojag. Wazne sprawy powinny byé obligatoryinie umieszczane
w_statucie. Umozliwia to czlonkom spdidzielni wigkszy nadzér nad spoldzielnig. Ponadto jest
niezbgdne aby ustawa zobowigzywata spoldzielnie do okreslonych dziatan. Rejestr cztonkéw rady
nadzorczej jest niezbgdny migdzy innymi w kontekscie juz obowigzujgcego przepisu, ze nie mozna
by¢ czlonkiem rady nadzorczej dtuzej niz dwie kolejne kadencje. Zeby cztonkowie posiadali aktualng
wiedzg na ten temat i mieli kontrolg w tym zakresie potrzebny jest w/w rejestr (pktl16).

Art.d.ust. 4.' pkt.2) otrzymuje tresé:

ewidencj¢ i rozliczenie przychodéw i kosztéw dotyczacych funduszu remontowego
zgodnie z art.6.ust. 3; ewidencja i rozliczenie przychodéw i kosztéw dotyczgcych
funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna uwzgledniaé
wszystkie przychody i koszty funduszu remontowego tych nieruchomosci.
Uzasadnienie: Bardzo wazy zapis poprawiajacy gospodarno$¢ i wprowadzajgcy transparentno$é
przychodéw i kosztéw dla nieruchomosci.

Art.4.ust. 4.' dodaé pkt 3) o tresei:

Spoldzielnia obligatoryjnie prowadzi dla kazdej nieruchomos$ci a w przypadku
nieruchomosci wielobudynkowej dla kazdego budynku odre¢bne konta bankowe.
Uzasadnienie: Bardzo wazy zapis poprawiajacy gospodarno$¢ i wprowadzajacy transparentnosé
przychodow i wydatkow dla nieruchomosei. Indywidualne konto bankowe dla budynku wynosi od
1271-18 zl/ miesige (na podstawie inf. z pigeiu najwigkszych bankéw) co wyniostoby obcigzenie dla
lokalu §rednio 37 groszy na miesigc przy 40 lokalach w budynku. Bardzo niewielkie obcigzenie dla
mieszkania, zdecydowanie wigksza kontrola nad wydatkami nieruchomosci przez mieszkaricéw,

W art. 4. dodaé po ust.4.! ust. 4> o tresei:

Z pozycji oplata eksploatacyjna, ktéra jest wnoszona przez mieszkancow na
pokrycie wspdlnych kosztow eksploatacji, o ktérych mowa w art, 4 ust, 1-2 i 4
ustawy, wyodrebnia si¢ jako odrebne pozycje kosztowe, ktore obligatoryjnie
spoldzielnia zamieszcza w zawiadomieniach o wysokosci oplat za lokal:

1) koszty wynagrodzen wszystkich pracownikéow (w tym czlonkéw zarzadu) i
czlonkéw rady nadzorczej spoéldzielni oraz koszty pochodne przypadajgce od
tych wynagrodzen odprowadzane do zakladu ubezpieczen spolecznych i urzedu
skarbowego - w zlotych / metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu,

2) koszty administrowania nieruchomos$ci - w zlotych/metr kwadratowy
powierzchni uzytkowej lokalu,




3) koszty utrzymania czystoSci nieruchomo$ci - w zlotych/metr kwadratowy
powierzchni uzytkowej lokalu,

4) koszty energii elektrycznej - w zlotych/metr kwadratowy powierzchni
uzytkowej lokalu,

5) koszty mienia wspélnego spoldzielni - w zlotych na metr kwadratowy
powierzchni uzytkowej lokalu,

6) pozostale koszty eksploatacji administracji spoldzielni - w zlotych na metr
kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu,

Wszystkie wyzej wymienione dane tj. od pktl) do pkt6) s3 umieszczane
obligatoryjnie w zawiadomieniach o wysokosci oplat za lokale, przekazywanych
osobom posiadajacym tytul prawny do lokalu.

Uzasadnienie: Pozycja kosztowa eksploatacja, ktéra znajduje si¢ w zawiadomieniach o wysokogci
oplat za lokal zawiera ok. 20 réznych pozycji kosztowych. W ramach tej pozycji eksploatacja znajdujg
si¢ migdzy koszty innymi wynagrodzenia cztonéw zarzgdu, wszystkich pracownikéw spétdzielni oraz
ok. 20 réznych innych znaczgcych kosztéw. W zawiadomieniach o wysokodci oplat czynszowych za
lokal spéldzielnia wyszczegdlnia miedzy innymi takie pozycje jak fundusz remontowy w zi/m?’
miesigc, centralne ogrzewanie w z#/m? miesiac, domofon-1,20 zl/ miesige, prad w piwnicy-1,10z/
miesigc, ale najwiekszej pozycji kosztowei, ktora obcigza mieszkancéw, nie wyszezegélnia tj.
Kosztdw wynagrodzenia wszystkich pracownikéw Igcznie z czlonkami zarzadu.

W Art. 4. doda¢ po ust.8 ust. 9.

Wynagrodzenia czionkéow zarzadu i rady nadzorczej sg dla czlonkéw spoldzielni
jawne i obligatoryjnie s3 podawane do wiadomosci na kazdym sprawozdawczym
walnym zgromadzeniu, wszystkich jego czesci.

W Art.4.po ust.9. doda¢ ust.10. o tresci:

Spoéldzielnia nie moze pobieraé oplat od uzytkownikéw lokali danej
nieruchomoscei na cele zwigzane z innymi nieruchomos$ciami mieszkalnymi,
Ustalone przez spoldzielni¢ oplaty i wnoszone przez uzytkownikow lokali oplaty na
mienie wspélne i mienie ogdlne spéldzielni, spéldzielnia moze przeznaczad,
wykorzystywad tylko i wylgcznie na te mienia.

Spéldzielnia tworzy dla kazdej nieruchomos$ci a w przypadku nieruchomosdci
wielobudynkowej dla kazdego budynku odr¢bne fundusze remontowe. Obowigzek
Swiadczenia na fundusz remontowy, dotyczy czlonkéw spoéldzielni, wlascicieli
lokali nie bedacych czlonkami spoldzielni oraz os6b nie bedacych czlonkami
spéldzielni, ktérym przystuguja spoéldzielcze prawa do lokali znajdujgcych si¢ w
danej nieruchomosci.

Art.8' ust.3. otrzymuje tres$é:




Statut spéldzielni, regulaminy, uchwaly i protokoty z obrad organéw spéldzielni, a
takze protokoly lustracji i roczne sprawozdanie finansowe powinny by¢
obligatoryjnie udostepnione na stronie internetowej spéldzielni dostepnej tylko dla
czlonkow spoldzielni, najpozniej 6smego dnia od daty odpowiednio,
zarejestrowania, uchwalenia, sporzgdzenia.

W Art.8' dodaé ust.4. o tresei:

Wszystkie posiedzenia organdw spéldzielni obligatoryjnie s3 rejestrowane za
pomocg urzadzen rejestrujacych dzwiek. Niedopuszczalne jest przerywanie
rejestrowania przebiegu obrad posiedzenia organoéw spoéldzielni. Zapis dzwieku i
obrazu z obrad posiedzen organéw spoldzielni jest przechowywany w siedzibie
spoldzielni. Kazdy czlonek spoldzielni ma prawo zapoznaé si¢ z pelnym zapisem
dzwigku i obrazu z obrad posiedzen organéw spéldzielni w siedzibie spéidzielni
w obecnosci upowaznionego pracownika spétdzielni. Dokonywanie zmian w
zarejestrowanym zapisie dzwieku z obrad organéw spéldzielni podlega karze
pozbawienia wolnosci do lat pieciu.

Uzasadnienie: Bardzo wazne dla czlonkéw spétdzielni !!!

Wielu cztonkoéw organéw spétdzielni w sposéb nieodpowiedzialny zachowuje si¢ podczas obrad np.
rady nadzorczej i nie odpowiada za swoje czyny dlatego, ze brak dowodu. Dokumentowanie
elektroniczne obrad organéw spétdzielni zwlaszeza w dobie nowych technologii nie jest niczym
trudnym ani kosztownym a usprawni obrady organéw, przyczyni si¢ do odpowiedzialnodci za
decyzje i stowa.

W Art.8' dodaé ust.5. o tresci:
Czlonek spoldzielni ma prawo uczestniczy¢ jako obserwator w posiedzeniach rady

nadzorczej.

Uzasadnienie: ;

Czlonkowie spotdzielni jako wspotwlasciciele wspblnej prywatnej wiasnosci jakim jest spotdzielnia,
powinni posiada¢ bezwzglednie prawo uczestniczenia w posiedzeniach rady nadzorczej spéldzielni
Jako obserwatorzy bez prawa zabierania glosu. Rada nadzorcza nie powinna posiadaé prawa
wypraszania czionkéw spéidzielni z sali obrad, jezeli czionkowie chea przygladaé sie obradom rady
nadzorczej. Czionkowie rady nadzorczej otrzymujg mandat czlonka rady nadzorczej od cztonkéw
spotdzielni, czyli od tych, ktérzy ich wybrali. Wiasciciele spéldzielni czyli czlonkowie powinni
posiadac¢ prawo przygladania si¢ jak podejmujg decyzje osoby przez nich wybrane,

W Art.8” zastapié tresé w ust.1. nast. trescig:

Czlonkowie innych niz zarzad organéw spoéldzielni mieszkaniowej pelnig swoje
funkcje spolecznie, z tym ze statut moze przewidywaé wynagrodzenie za udzial w
posiedzeniach organdw, ktore jest wyplacane w formie miesi¢cznego ryczaltu
bez wzgledu na iloS¢ posiedzeni nie moze wigksze niz 20% minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002
r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz. U. Nr 200, poz. 1679, z 2004 r. Nr
240, poz. 2407 oraz z 2005 r. Nr 157, poz. 1314).




Czlonkowie Rady Nadzorczej nie mogg otrzymywaé zadnego innego
wynagrodzenia niz za udzial w posiedzeniach rady nadzorcze] okreslone w
statucie, nie mogaq otrzymywac zadnych innych swiadcezen
materialnych.

W przypadku nie przestrzegania/ zlamania w/w przepisu przez czionkow
zarzadu, podlegaja oni karze grzywny 5000,00zt oraz obligatoryjnie z wlasnych
$rodkéw zwracaja spéldzielni wyplacone kwoty czionkom organéw spoldzielni,
oraz przedmioty materialne przekazane czlonkom organow spoldzielni.

W Art.8.2 dodaé ust.2”. o tresci:

W skiad rady nadzorczej nie moze wehodzié¢ osoba bedaca kierownikiem biezgcej
dzialalno$ci gospodarczej spéidzielni, pelnomocnikiem zarzgdu, pelnomoenikiem,
prokurentem oraz osoba bliska czionka zarzadu, kierownika biezgcej dzialalnosci
gospodarczej, pelnomocnika zarzadu, pelnomocnika lub prokurenta tej same]
spoldzielni, pracownika spéldzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do
rady nadzorczej jest niewazna.

_dodac¢ ust. 2.a.

W sklad zarzadu nie moze wchodzié osoba bliska czlonka rady nadzorczej,
kierownika biezacej dzialalnoéci gospodarczej spétdzielni, pelnomocnika zarzadu,
pelnomocnika lub prokurenta tej samej spotdzielni. Uchwala w sprawie wyboru
takiej osoby do zarzadu jest niewazna.

doda¢ ust. 2.b.

Czlonek rady nadzorczej albo zarzadu, kierownik biezgcej dzialalno$ci
gospodarczej spoldzielni, pelnomocnik zarzadu, pelnomocnik lub prokurent
sp6ldzielni nie moze by¢ czfonkiem organu zwigzku spoldzielczego, w ktorym
spoldzielnia jest zrzeszona, ani czlonkiem organu Krajowej Rady Spéldzielczej. Z
chwila dokonania takiego wyboru ustaje jego czionkostwo w radzie nadzorczej
albo zarzadzie spéldzielni badz stosunek pelnomocnictwa lub prokury.

doda¢ ust. 2.c.

Nie moze byé czltonkiem rady nadzorczej, zarzadu albo likwidatorem, a takze
kierownikiem biezacej dzialalno$ci gospodarezej spoldzielni, pelnomocnikiem
zarzadu, pelnomocnikiem lub prokurentem spoldzielni, osoba zajmujgca si¢
interesami konkurencyjnymi wobec spoldzielni, w szczegoblnosci bedgca
przedsigbiorca prowadzacym dzialalnosé konkurencyjng wobec spéldzielni albo
wspélnikiem lub czlonkiem organu takiego przedsiebiorey.

dodaé ust. 2.d.

Nie moze byé czlonkiem rady nadzorczej, zarzadu albo likwidatorem, a takze
kierownikiem biezacej dzialalnosci gospodarczej spoldzielni, pelnomocnikiem
zarzadu, pelnomocnikiem Ilub prokurentem spoldzielni przedsigbiorca albo
wspélnik lub czlonek organu przedsigbiorcy, ktory pozostaje ze spoidzielnig w



stosunkach cywilnoprawnych, zwigzanych z prowadzong przez niego dzialalnoscig
gospodarczg.

Kierownikiem biezacej dzialalnoéci spoidzielni jest kierownik dzialu, wydzialu,
sekeji, jednostki administracyjnej, administracji osiedla, poszczegllnej shuzby
spldzielni i kazda inna osoba pelnigca funkeje kierownicza w
spoldzielni.

Osoba bliskg czlonka rady nadzorczej lub zarzadu albo kierownika biezgcej
dzialalnosci gospodarczej spéldzielni, peinomocnika lub prokurenta spoldzielni
jest jego malzonek, zst¢pny, wstepny, rodzefstwo, dzieci rodzeistwa, osoba
przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktora pozostaje z nim faktycznie
we wspolnym pozyciu.

Uzasadnienie: Aktualnie i to w wielu spétdzielniach w radach nadzorczych sg osoby, ktérych dzieci
lub malzonkowie pracujg w spotdzielni. Jest rowniez i tak Ze polowy liczby cztonkéw rady
nadzorczej dzieci pracujg w spéldzielni. Czy tacy czlonkowie rady nadzorczej mogg podejmowac
obiektywne decyzje?

W Art. 8°. 1. dodaé ust.1.”

W spéldzielniach najwyzszym organem jest tylko walne zgromadzenie czlonkéw i
nie moze by¢ zastapione przez zebranie przedstawicieli.

Uzasadnienie: W spéldzielniach mieszkaniowych powinny obowigzywaé tylko walne
zgromadzenia cztonkéw spotdzielni. Tylko Czionkowie spotdzielni jako wiasciciele spéldzielni
powinni podejmowaé decyzje i to bezposrednio, bez posrednictwa przedstawicieli. Demokracja
bezpodrednia. Potrzebny jest jednoznaczny uzupelniajgcy zapis w tym artykule.

W Art.8.° dodaé ust.9."

W przypadku gdy walne zgromadzenie jest podzielone na czeSei, zgloszone
sprawy projekty uchwal i poprawki do uchwal oraz punkty do porzadku obrad,
obligatoryjnie s3 umieszczane w porzadku obrad i obligatoryjnie sg poddane
pod glosowanie wszystkich czesci.

W Art.8° ust.11. dodaé zdanie o tresci:

Czlonek spéldzielni ma prawo zalgczy¢ pisemne uzasadnienie do zgloszonych
projektéw uchwal oraz uzasadnienie do spraw zgloszonych do porzadku obrad
walnego zgromadzenia, ktore obligatoryjnie powinny zostaé¢ przedstawione
podczas obrad walnego zgromadzenia, wszystkich jego czeSci. Czlonkowie
spoldzielni, ktérzy zglosili do porzadku obrad walnego zgromadzenia okreslone
sprawy oraz uchwaly majg prawo uczestniczenia we wszystkich czesSciach
walnego zgromadzenia celem przedstawienia wniesionych spraw i uchwal oraz
ich uzasadnienia.

W Art.54 zastapi¢ dotychczasowy zapis nastepujaca trescia:




1.Spoldzielnie dokonaja zmian w statutach w terminie 6 miesiecy od dnia
wejscia w Zycie niniejszej ustawy.

2.Do czasu zarejestrowania zmian statutéw postanowienia dotychczasowych
statutéw pozostajg w mocy, nie diuzej jednak niz do dnia 31 grudnia 2017 r.
Jednakze w razie sprzeczno$ci mi¢dzy nimi a przepisami niniejszej ustawy
stosuje si¢ przepisy tej ustawy.

Po dniu 31 grudnia 2017 roku, gdy spéldzielnie nie zarejestrujg nowych
statutow zawierajacych postanowienia niniejszej ustawy, obowigzujga w
spoldzielniach przepisy niniejszej ustawy.

Jezeli czionkowie organu spdéldzielni sg wybierani na okreSlong w statucie
kadencje, ich mandaty wygasajg z datg uplywu kadencji.

Uzasadnienie:

Zapewne posiada Pan samochod, Panie Marszatku.

Prosze sobie wyobrazié taka sytuacje.

Przychodzi do Pana przedstawiciel fabryki, ktéra wyprodukowata
samochod 1 mowi:

proszg odda¢ mi kluczyki od samochodu, dowdd rejestracyjny 1 inne
dokumenty dotyczace pojazdu.Teraz fabryka bedzie dysponowata
tym samochodem, i fabryka bedzie decydowata kto nim bedzie
jezdzic.

Zapewne bylby Pan zdziwiony i zapytalby Pan dlaczego mam
oddawa¢ samochdd ? Przeciez to ja zaptacitem za niego catg kwote,
poniostem petny koszt zakupu, jestem jego wiascicielem.

Ale odpowiedz przedstawiciela fabryki jest taka: ale to fabryka go
wyprodukowata.

A Pan na to: ale ja za niego zaptacitem, jestem wiascicielem
samochodu.

Przedstawiciel fabryki: ale my samochdd wyprodukowalismy, my
go sprzedaliSmy i my bedziemy nim dysponowa¢, decydowaé gdzie
odbedzie sie przeglad samochodu, gdzie beda dokonywane
naprawy.

Analogicznie jest w spdéldzielniach mieszkaniowych.

Czionkowie spétdzielni, mieszkancy zaptacili petne koszty budowy swoich mieszkan.
Bardzo czesto z wielkim wysitkiem finansowym. Wystgpili do spotdzielni o
przeniesienie wiasnosdci lokali mieszkalnych czyli ze spétdzielni na nich. Aktem
notarialnym zgodnie z ustawg o spoidzielniach z czerwca 2007 roku dokonano




przeniesienia wiasnos$ci lokali. Mieszkancy, a doktadnie osoby posiadajgce tytut
prawny do lokalu staly sie posiadaczami odrebnych wlasno$ci lokali, czyli pelne
prawo rzeczowe, staly sie wspélwlaseicielami nieruchomoséci.

Lokale te nie sg juz majgtkiem spétdzielni, zostaty wykreslone ze stanu posiadania
spoldzielni.

Oczywiscie osoby wystepujace o odrebne wlasno$ci lokali byly zobowiazane do
poniesienia kosztéw za wykup gruntu, za zalozenie ksiegi wieczystej oraz oplaty

notarialnej.

Mozna by uwazaé, ze jezeli mieszkancy stali sie wiascicielami lokali mieszkalnych,
sa wspoOtwladcicielami nieruchomosei, to powinni posiadaé prawo decydowania
o swojej nieruchomosci np: kto ma zarzadza¢ ich nieruchomoscig, decydowaé o
zakresie remontdw w swojej nieruchomosci, ustalaé wysoko$é stawki funduszu
remontowego, ustala¢ wysokos¢ stawki eksploatacyjnej. Ale tak nie jest. Mimo, ze na
nieruchomosciach jest ponad 50% odrebnych wiasnosci, to i tak spétdzielnia decyduje o
wszystkim poprzez decyzje organéw spoldzielni, rady nadzorczej i poprzez organ
wykonawczy jakim jest zarzad spoétdzielni.

Spoétdzielnie mieszkaniowe wybudowaty mieszkania, ale nie s3 juz wlascicielami
wszystkich mieszkan,a mimo to maja prawo ustawowe do samodzielnego
decydowania o nieruchomosSciach.

Whtaéciciele lokali podlegajg zarzgdzajgcemu nieruchomosciami czyli
spotdzielni. To tak jak wiasciciel domu wynajgtby firme do
malowania, ale nie mogtby decydowac, ktéry pokéj ma by¢é malowany
i na jaki kolor, poniewaz firma sama decydowataby bez zgody
witasciciela domu.

Istne kuriozum !

Czy obecny Sejm RP to zmieni? Mam nadzieje, ze tak.

Spotdzielnie mieszkaniowe mogg by¢ zarzadzajgcymi, ale nie decydentami
w sprawach nieruchomosci.

To nie spéldzielnia ma '"trzymaé" na przyslowiowym lancuchu mieszkancow,
ale mieszkancy powinni "trzymaé" spéldzielnie na przystowiowym tancuchu.

Jest w peilni zasadne aby na wszystkich nieruchomosciach
powstaly wspdlnoty mieszkaniowe. Dlaczeqo powinny powstac
wspolnoty mieszkaniowe?
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Dlatego, ze tylko wtlasciciele nieruchomoS$ci powinni bezwzglednie
Tyle wolnosci ile wlasnoSci.

Czy lobby spéldzielcze bedzie nadal silniejsze niz Sejm RP.
Krajowa Rada Spéldzielcza, Zwigzki Rewizyjne Spéldzielni
Mieszkaniowych, bedg nadal silniejsze niz Sejm RP?

Jezeli w tej kadencji Sejm nie dokona zmian prawa w takim
zakresie aby wiasciciele lokali, wspoéiwtasciciele nieruchomosci,
mieszkancy, sami decydowali kto ma zarzadzaé ich
nieruchomos$ciami, to przez najblizsze kilkadziesiat lat nic sie nie

zmieni.

O$wiadczam, Ze nie wyrazam zgody na podanie do publicznej wiadomosci danych
personalnych ani adresowych tj. imienia, nazwiska 1 adresu.
Moga zostaé podane tylko inicjaly - P.P.

Z powazaniem
P P
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