Oswiadczenie zlozone
przez senatora Norberta Obryckiego
na 35. posiedzeniu Senatu
w dniu 20 czerwca 2013 r.

Oswiadczenie skierowane do ministra transportu, budownictwa i gospodarki morskiej Stawomira Nowaka

Szanowny Panie Ministrze!

W dniu 11 pazdziernika 2011 r. weszta w zycie ustawa z dnia 19 sierpnia 2011 r. 0 zmianie ustawy 0 nie-
ktoérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
(DzU nr 201, poz. 1180). Zaktadano, ze wskutek sprzedazy lokali najemcom, a tym samym sptaty dtugoter-
minowych kredytow udzielonych przez Bank Gospodarstwa Krajowego w ramach realizacji programéw rzg-
dowych popierania budownictwa mieszkaniowego, na rynek powrdca zamrozone na trzydziesci, czterdziesci
lat $rodki finansowe w wysokos$ci okoto 8 miliardow zt, co przyczyni si¢ do ozywienia gospodarki w sektorze
budownictwa mieszkaniowego lub w innym uznanym przez rzad za wazny w aspekcie spotecznym.

Wprowadzone na mocy wymienionej noweli przepisy w praktyce nie umozliwiaja wykupu mieszkan. Do
dzisiaj, to jest ponad rok od wejscia w zycie ustawy, nie sprzedano zadnego mieszkania z zasobu TBS. Do
najistotniejszych przyczyn tego stanu rzeczy naleza: powazne trudnosci interpretacyjne niektorych wprowa-
dzonych przepisow; rygorystyczne, trudne do spelnienia wymagania formalnoprawne stawiane przez Bank
Gospodarstwa Krajowego wobec sktadanych w trybie art. 33f ust. 3 ustawy wnioskow; zbyt wygorowane
kwoty optat za czynnosci bankowe wykonywane w BGK w zwiazku z wyodrgbnianiem na wtasno$¢ lokali
wybudowanych na wynajem, a takze koniecznos$¢ przekazywania przez TBS $rodkéw ze sprzedazy mieszkan
do Funduszu Doptat.

Przedstawione przez resort Pana Ministra na poczatku biezacego roku propozycje zmiany przepisOw w
rozdziale 4b ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego staraly si¢ wyjs¢ na-
przeciw oczekiwaniom towarzystw budownictwa spotecznego, jednakze projekt ustawy z dnia 17 kwietnia
2013 r. znaczaco odbiega od wypracowanych zalozen i nie wnosi zmian, o ktére zabiegaly towarzystwa bu-
downictwa spotecznego i najemcy lokali. W projektowanej ustawie zapomina si¢ w szczegolnosci o wprowa-
dzeniu szczegdlowych regulacji dotyczacych rozpatrywania wnioskow przez BGK oraz mozliw0sci nabycia
lokali przez wszystkich najemcow, a nie tylko tych, ktorzy sa rowniez partycypantami. Nie wspomina si¢
roOwniez o prywatnych towarzystwach budownictwa spotecznego i mozliwosci inwestowania przez nie ewen-
tualnej nadwyzki pomigdzy przychodami z tytutu sprzedazy lokali mieszkalnych a ich zwaloryzowanymi
kosztami i przeznaczaniem jej na realizacj¢ dziatan statutowych towarzystwa.

W s$wietle projektowanych zmian jedynie gmina lub zwigzek migdzygminny mogg korzysta¢ ze srodkow
finansowych ze sprzedazy lokali mieszkalnych, réwniez tych zbytych przez prywatne towarzystwa budow-
nictwa spotecznego. Ponadto projekt ustawy nie uwzglednia wielu waznych uregulowan: mozliwosci nabycia
lokali przez wszystkich najemcéw bez wzgledu na posiadane prawa wynikajace z partycypacji oraz wplaco-
nej kaucji zabezpieczajacej; mozliwosci udzielania przez towarzystwa budownictwa spotecznego bonifikaty
na sprzedawane lokale mieszkalne; mozliwo$ci przeznaczenia premii gwarancyjnej na zakup lokalu w zaso-
bach towarzystwa budownictwa spotecznego; okreslenia statusu oraz uprawnien BGK w procesie wyodrgb-
niania i sprzedazy lokali mieszkalnych czy wysokosci optat za czynnosci bankowe pobierane przez BGK w
tym procesie.

Wedlug opinii ekspertow srodki uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego powinny wystarczy¢ nie tyl-
ko na sptat¢ odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego towarzystwa wraz z odsetkami, sptat¢ przypadaja-
cej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie nominalnej i pokrycie kosztow wyceny nieruchomosci,
prowizji i optat ponoszonych przez towarzystwo z tytutu wykonywanych czynnosci bankowych, ale réwniez
na pokrycie kosztow towarzystwa zwigzanych z wyodrgbnianiem lokali i ich sprzedaza, na sptate udziatu
wlasnego towarzystwa w inwestycji, a takze na pokrycie kosztéw amortyzacji lokalu.

W zwigzku z powyzszym prosz¢ Pana Ministra o udzielnie odpowiedzi na ponizsze pytania.

Czy w ramach projektowanej nowelizacji ustawy bedg istniaty takie same mozliwo$ci wspierania TBS
prywatnych, jak i TBS gminnych?

Czy w ocenie Pana Ministra projektowane zmiany w tresci art. 33f ust. 3 bedg wystarczajgce dla sprawne-
go i terminowego rozpatrywania wnioskow przez BGK? Na podstawie obecnie obowigzujacych przepisow
bank ten nie byl w stanie rozpatrze¢ ani jednego wniosku.



Jakie dziatania podejmuje resort Pana Ministra w celu uchwalenia przez Sejm nowelizacji ustawy, ktora
dawalaby realne mozliwosci sprzedazy przez towarzystwa budownictwa spotecznego lokali z ich zasobow
oraz umozliwiata TBS inwestowanie $rodkow finansowych uzyskanych ze sprzedazy mieszkan na przyktad
w budowanie lokali na wynajem?

Kiedy mozna spodziewa¢ si¢ kontynuacji prac nad nowelizacjg ustawy o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego rozpoczetych w Komisji Infrastruktury w dniu 7 marca biezacego roku?

Z wyrazami szacunku
Norbert Obrycki





