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Zgodnie z art. 121 ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej mam zaszczyt przestaé
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o ksztaltowaniu ustroju rolnego.

Z wyrazami szacunku

(-) Matgorzata Kidawa-Btonska


andrusz
Nowy stempel


1)
2)
3)

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

USTAWA
z dnia 25 czerwca 2015 .

o ksztaltowaniu ustroju rolnegol)

Art. 1. Ustawa okresla zasady ksztaltowania ustroju rolnego panstwa przez:
poprawe struktury obszarowej gospodarstw rolnych;

przeciwdziatanie nadmiernej koncentracji nieruchomosci rolnych;

zapewnienie prowadzenia dziatalno$ci rolniczej w gospodarstwach rolnych przez

osoby o odpowiednich kwalifikacjach.

Art. 2. Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

nieruchomos$ci rolnej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ rolng w
rozumieniu Kodeksu cywilnego, z wylaczeniem nieruchomos$ci potozonych na
obszarach przeznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego na cele
inne niz rolne;

gospodarstwie rolnym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo rolne w
rozumieniu Kodeksu cywilnego o obszarze nie mniejszym niz 1 ha uzytkow
rolnych;

prowadzeniu dziatalno$ci rolniczej — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie
dzialalnosci wytwodrczej w rolnictwie w zakresie produkcji ro$linnej lub
zwierzecej, w tym produkceji ogrodniczej, sadowniczej 1 rybnej;

Agencji — nalezy przez to rozumie¢ Agencj¢ Nieruchomosci Rolnych;

dyrektorze oddziatu — nalezy przez to rozumie¢ dyrektora oddziatu terenowego
Agencji;

uzytkach rolnych — nalezy przez to rozumie¢ uzytki rolne w rozumieniu przepisoOw
o geodezji 1 kartografii;

osobie bliskiej] — nalezy przez to rozumie¢ wstepnych, zstepnych, rodzenstwo,

dzieci rodzenstwa, matzonka oraz osoby przysposobione i przysposabiajace.

D}

Niniejsza ustawa zmienia si¢ ustawy: ustawe¢ z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcow, ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny, ustawe z dnia 6 lipca 1982
r. o ksiggach wieczystych i hipotece, ustaw¢ z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i
kartograficzne oraz ustawe¢ z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomos$ciami
rolnymi Skarbu Panstwa.



Art. 3. 1. Za gospodarstwo rodzinne uwaza si¢ gospodarstwo rolne:
1) prowadzone przez rolnika indywidualnego oraz
2)  w ktorym taczna powierzchnia uzytkow rolnych jest nie wigksza niz 300 ha.

2. Przy ustalaniu powierzchni uzytkow rolnych, o ktéorej mowa w ust. 1 pkt 2,
bedacych przedmiotem wspdtwlasnosci uwzglednia si¢ powierzchni¢ nieruchomosci
rolnych odpowiadajacych udziatlowi we wspoOlwlasnosci takich nieruchomosci, a w
przypadku wspotwlasnos$ci tacznej uwzglednia si¢ taczng powierzchni¢ nieruchomosci
rolnych stanowigcych przedmiot wspotwilasnosci.

3. Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do ustalania powierzchni uzytkow
rolnych bedacych przedmiotem wspotposiadania samoistnego oraz wspodtposiadania na

podstawie uzytkowania wieczystego lub na podstawie umowy dzierzawy.

Art. 4. 1. Za rolnika indywidualnego, o ktorym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1, uwaza
si¢ osob¢ fizyczng bedaca wiascicielem, uzytkownikiem wieczystym, samoistnym
posiadaczem lub dzierzawca nieruchomosci rolnych, ktorych taczna powierzchnia
uzytkéw rolnych nie przekracza 300 ha, posiadajaca kwalifikacje rolnicze oraz co
najmniej od 5 lat zamieszkala w gminie, na obszarze ktoérej jest polozona jedna z
nieruchomosci rolnych wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego 1 prowadzaca przez
ten okres osobiscie to gospodarstwo.

2. Uwaza sig, ze osoba fizyczna:

1) osobiscie prowadzi gospodarstwo rolne, jezeli:
a) pracuje w tym gospodarstwie,
b) podejmuje wszelkie decyzje dotyczace prowadzenia dziatalnosci rolnicze; w
tym gospodarstwie;
2) posiada kwalifikacje rolnicze, jezeli uzyskata:
a) wyksztalcenie rolnicze zasadnicze zawodowe, $rednie lub wyzsze lub
b) tytul kwalifikacyjny lub tytut zawodowy, lub tytut zawodowy mistrza w
zawodzie przydatnym do prowadzenia dzialalnosci rolniczej 1 posiada co
najmniej 3-letni staz pracy w rolnictwie, lub

c) wyksztalcenie wyzsze inne niz rolnicze i posiada co najmniej 3-letni staz

pracy w rolnictwie albo wyksztalcenie wyzsze inne niz rolnicze i ukonczone
studia podyplomowe w zakresie zwigzanym z rolnictwem, albo wyksztalcenie
srednie inne niz rolnicze 1 posiada co najmniej 3-letni staz pracy w rolnictwie,

lub



d) wyksztalcenie podstawowe, gimnazjalne lub zasadnicze zawodowe inne niz
rolnicze i1 posiada co najmniej 5-letni staz pracy w rolnictwie.

3. Za staz pracy, o ktérym mowa w ust. 2, uznaje si¢ okres, w ktérym osoba

fizyczna:

1) podlegata ubezpieczeniu spotecznemu rolnikéw lub

2) prowadzita dziatalno$¢ rolnicza w gospodarstwie rolnym o obszarze nie
mniejszym niz | ha stanowigcym jej wilasnos¢, przedmiot uzytkowania
wieczystego, przedmiot samoistnego posiadania lub dzierzawy, lub

3) byla zatrudniona w gospodarstwie rolnym na podstawie umowy o prace lub
spotdzielczej umowy o pracg, wykonujac prace zwigzang z prowadzeniem
dziatalnosci rolniczej, lub

4) wykonywala prac¢ zwiagzang z prowadzeniem dzialalnosci rolniczej w charakterze
cztonka spotdzielni produkeji rolnej, lub

5) odbyla staz, o ktérym mowa w art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 20 kwietnia 2004 r. o
promocji zatrudnienia i instytucjach rynku pracy (Dz. U. z 2015 r. poz. 149 1 357),
obejmujacy wykonywanie czynno$ci zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci
rolniczej.
4. Przy ustalaniu powierzchni uzytkow rolnych, o ktorych mowa w ust. 1, stosuje

si¢ odpowiednio przepisy art. 3 ust. 21 3.

Art. 5. 1. Dowodem potwierdzajacym osobiste prowadzenie gospodarstwa rolnego
jest pisemne oswiadczenie prowadzacego to gospodarstwo.

2. Dowodem potwierdzajacym zamieszkanie jest zaswiadczenie o zamieszkaniu
wydane przez organ wiasciwy w sprawach ewidencji ludnosci.

3. Dowodem potwierdzajacym powierzchni¢ posiadanych uzytkéw rolnych sa
pisemne o$§wiadczenia nabywcy i zbywcy nieruchomosci rolnej zawierajace informacje
dotyczace numeru dziatki ewidencyjnej, jej potozenia i powierzchni oraz klasy i rodzaju
uzytkow rolnych, a takze numeru ksigegi wieczystej albo zbioru dokumentow, o ile sa
prowadzone.

4. Dowodem potwierdzajacym posiadanie kwalifikacji rolniczych moga by¢
rowniez odpowiednie dokumenty wydane przez wtasciwe organy lub instytucje panstw
cztonkowskich  Europejskiego  Obszaru  Gospodarczego oraz  Konfederacji
Szwajcarskiej.

5. Minister wlasciwy do spraw rozwoju wsi okresli, w drodze rozporzadzenia:



1)

2)

3)

4)

5)

wykaz kierunkow studiéw wyzszych, ktorych ukonczenie uznaje si¢ za posiadanie
wyksztatcenia wyzszego rolniczego,

wykaz zawodow, ktorych posiadanie uznaje si¢ za wyksztalcenie $rednie rolnicze
lub wyksztalcenie zasadnicze zawodowe rolnicze,

zagadnienia objete zakresem studiow podyplomowych, ze wzgledu na ktore uznaje
si¢ te studia za studia podyplomowe, ktérych zakres jest zwigzany z rolnictwem,
wykaz tytutéw kwalifikacyjnych, tytutéw zawodowych oraz tytutow zawodowych
mistrza w zawodzie przydatnym do prowadzenia dziatalnosci rolniczej,

rodzaje dowoddéw potwierdzajacych posiadanie kwalifikacji rolniczych, o ktorych

mowa w art. 4 ust. 2 pkt 2

— majac na wzgledzie wykonywanie dzialalno$ci rolniczej przez osoby posiadajace

kwalifikacje rolnicze.

Art. 6. 1. Jezeli wskutek przeniesienia wiasnosci nieruchomosci rolnej albo jej

cze$ci mialby nastapi¢ podzial gospodarstwa rolnego, przeniesienie wtasnosci

nieruchomosci rolnej albo jej czgsci moze nastapi¢ w przypadku, gdy:

1)

2)

3)

4)

5)

powierzchnia uzytkow rolnych, ktére pozostang wiasnoscia zbywcy bedzie nie
mniejsza niz powierzchnia uzytkow rolnych niezbedna do prowadzenia
dziatalno$ci rolniczej (podstawowa norma obszarowa uzytkow rolnych w
gospodarstwie rolnym), a zbywana nieruchomo$¢ rolna albo jej czgs¢ wraz z
nieruchomos$ciami rolnymi nabywcy utworza badZz powigksza gospodarstwo rolne
lub

powierzchnia nabywanych uzytkéw rolnych wraz z nieruchomosciami rolnymi
nabywcy stanowigcymi jego wiasnos$¢ bedzie wigksza niz powierzchnia uzytkow
rolnych, ktore pozostang wlasno$cia zbywcey, lub

zbywana nieruchomos¢ rolna albo jej cze$¢ obejmuje uzytki rolne nieprzylegajace
do innych uzytkéw rolnych wchodzacych w sktad tego samego gospodarstwa
rolnego zbywcy, ale przylegajace do nieruchomosci rolnej wchodzacej w sktad
gospodarstwa rolnego i stanowigcej wtasnos¢ nabywcy, lub

przy umowie zamiany rdznica powierzchni zamienianych uzytkow rolnych
liczonych w hektarach przeliczeniowych, o ktorych mowa w przepisach o podatku
rolnym, nie przekracza 10%, lub

ma na celu racjonalne uksztattowanie granicy miedzy nieruchomos$ciami rolnymi,

lub



6)

wlasnos$cig zbywcy pozostanie grunt pod budynkiem mieszkalnym wraz z innymi
obiektami budowlanymi oraz gruntami do nich przyleglymi, niezbednymi do
wlasciwego korzystania z budynku mieszkalnego, ktorych taczna powierzchnia nie
przekracza 0,5 ha, oraz zbywana nieruchomo$¢ rolna albo jej czgs¢ wraz z
nieruchomos$ciami rolnymi nabywcy utworzg badz powieksza gospodarstwo rolne.

2. Podstawowa norma obszarowa uzytkow rolnych w gospodarstwie rolnym nie

moze by¢ wigksza niz czterokrotnos¢ S$redniej powierzchni gruntéw rolnych w

gospodarstwie rolnym w wojewodztwie ogloszonej na podstawie przepisOow o

ptatno$ciach w ramach systemu wsparcia bezposredniego.

3. Wlasno$¢ nieruchomosci rolnej albo jej czg$¢ moze by¢ przeniesiona, o ile ma

ona zapewniony dostep do drogi publicznej albo dostep ten ma nieruchomos$¢ nabywcy

graniczaca z ta nieruchomoscia.

4. Dyrektor oddzialu stwierdza, w drodze decyzji, ze dopuszczalny jest podzial

gospodarstwa rolnego.

1)

2)

3)

1)

2)

5. Wniosek o wydanie decyzji w sprawie, o ktérej mowa w ust. 4, zawiera:

imi¢ 1 nazwisko oraz adres zamieszkania albo nazwe 1 adres siedziby
wnioskodawcy 1 nabywcy, a takze numer identyfikacyjny Powszechnego
Elektronicznego Systemu Ewidencji Ludnosci (PESEL) albo numer wpisu w
Krajowym Rejestrze Sadowym oraz Numer Identyfikacji Podatkowej (NIP), o ile
zostal nadany;

informacje o stanowigcych wiasnos$¢ zbywcy i nabywcy nieruchomosciach rolnych
obejmujace dane z ewidencji gruntow i1 budynkow dotyczace ich oznaczenia,
powierzchni, klasy 1 rodzaju uzytkdw rolnych oraz numeru ksigegi wieczystej albo
zbioru dokumentow;

uzasadnienie proponowanego przebiegu granicy badz wielko$ci powierzchni
gruntéw niezbednych do korzystania z budynkéw — w sprawach, o ktorych mowa
ust. 1 pkt516.

6. Do wniosku dotacza sig:

pisemne oswiadczenia wnioskodawcy i nabywcy zawierajace informacje, o
ktorych mowa w art. 5 ust. 3;

dokument okreslajacy przeznaczenie nieruchomos$ci w planie zagospodarowania
przestrzennego albo o braku takiego planu.

7. Od decyzji wydanej w sprawach, o ktorych mowa w ust. 4, przystuguje

odwotanie do Prezesa Agencji.



8. Do postepowan dotyczacych wzruszenia decyzji ostatecznych wydanych na
podstawie niniejszej ustawy, nie stosuje si¢ art. 145—145b oraz art. 154—156 Kodeksu
postepowania administracyjnego, jezeli od dnia, w ktorym decyzje te staly sig
ostateczne, uptyneto 5 lat.

9. Minister wlasciwy do spraw rozwoju wsi okresli, w drodze rozporzadzenia,
podstawowa norm¢ obszarowa uzytkow rolnych w gospodarstwie rolnym dla kazdego
wojewodztwa, majac na uwadze srednig powierzchni¢ gruntéw rolnych wchodzacych w
sktad gospodarstw rolnych w poszczegolnych wojewodztwach 1 w kraju, ogltoszong na

podstawie przepisOw o platnosciach w ramach systemu wsparcia bezposredniego.

Art. 7. Osoba, ktora ztozyta nieprawdziwe o$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 5
ust. 1 lub 3 lub art. 6 ust. 6 pkt 1, podlega odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
falszywych zeznan. Skladajacy o$wiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim
klauzuli nastgpujacej tresci: ,,Jestem $wiadomy odpowiedzialnos$ci karnej za zlozenie
falszywego  oswiadczenia”. Klauzula ta  zastepuje pouczenie organu o

odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywych zeznan.

Art. 8. Przedmiotem umowy przenoszacej wlasno$¢ nieruchomosci rolnej albo jej
czgsci moze by¢ wylacznie nieruchomo$¢ rolna wpisana do ewidencji gruntéw i

budynkow.

Art. 9. 1. W przypadku sprzedazy nieruchomosci rolnej przez osobe fizyczng lub
osobg prawng inng niz Agencja, prawo pierwokupu przystuguje z mocy ustawy jej
dzierzawcy, jezeli facznie spetnione sg nastgpujace warunki:

1) umowa dzierzawy zostatla zawarta w formie pisemnej, w tym w formie aktu
notarialnego, oraz byta wykonywana co najmniej 3 lata, liczac od dnia przekazania
umowy do dyrektora oddziatu;

2) nabywana nieruchomo$¢ wchodzi w sktad gospodarstwa rodzinnego dzierzawcy
lub jest dzierzawiona przez spotdzielnie produkcji rolnej.

2. W przypadku braku uprawnionego do pierwokupu, o ktorym mowa w ust. 1,
albo niewykonania tego prawa, prawo pierwokupu przystuguje z mocy ustawy
rolnikowi indywidualnemu bedacemu wtascicielem nieruchomosci rolnej graniczacej ze
sprzedawang nieruchomoscia, a jezeli ten warunek spetnia wigcej niz jeden wilasciciel
prawo pierwokupu w pierwszej kolejnosci moze wykona¢ ten, ktorego wskaze

sprzedajacy nieruchomos¢ rolng.



3. O tresci umowy sprzedazy nieruchomosci rolnej albo jej czg¢$ci notariusz w
imieniu zobowigzanego z tytulu prawa pierwokupu zawiadamia osoby uprawnione.

4. Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. 3, skierowane do osdéb, ktérym
przystuguje prawo pierwokupu wywoluje skutki dla zawiadomien okreslone w
przepisach Kodeksu cywilnego dotyczacych prawa pierwokupu.

5. W przypadku braku uprawnionych do pierwokupu, o ktorych mowa w ust. 112,
albo niewykonania przez nich tego prawa, prawo pierwokupu przystuguje z mocy
ustawy Agencji dziatajacej na rzecz Skarbu Panstwa, gdy przedmiotem sprzedazy jest
nieruchomo$¢ rolna o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha.

6. PrzepisoOw ust. 1-5 nie stosuje si¢, jezeli nieruchomos¢ rolng albo jej czesé
nabywa:

1) rolnik indywidualny na powigkszenie gospodarstwa rodzinnego do powierzchni
nie wickszej niz okreslona w art. 3 ust. 1 pkt 2 lub

2) osoba bliska zbywcy, lub

3) osoba fizyczna bedaca wilascicielem nieruchomosci rolnej graniczacej ze
sprzedawana nieruchomoscia, posiadajaca kwalifikacje rolnicze oraz co najmniej

od 5 lat zamieszkala w gminie, na obszarze ktorej jest potozona jedna z

nieruchomosci rolnych wchodzacych w sktad jej gospodarstwa rolnego, ktore

osobiscie prowadzi, z tym ze powierzchnia uzytkow rolnych w tym gospodarstwie
wraz z nabywanymi uzytkami rolnymi nie przekracza 300 ha, lub

4) cztonek spoéidzielni produkcji rolnej bedacy osoba fizyczng, ktorego wkiad
gruntowy stanowigcy jego wilasnos¢ jest uzytkowany przez te spoldzielnie,
nabywajacy nieruchomos$¢ albo jej cze$¢ stanowigcg wktad innego czlonka tej
spotdzielni, lub

5) spotdzielnia produkcji rolnej, ktorej wigkszo$¢ cztonkdw stanowiag osoby fizyczne
bedace wlascicielami wktadow gruntowych uzytkowanych przez te spoldzielnig,
gdy przeniesienie wlasnosci nieruchomosci rolnej albo jej czesci dotyczy wktadu
gruntowego cztonka tej spotdzielni, lub

6) jednostka samorzadu terytorialnego na cele publiczne, o ktorych mowa w art. 6

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2015

r. poz. 782), lub
7)  Skarb Panstwa.



7. Przez powigkszenie gospodarstwa rodzinnego nalezy rozumie¢ powigkszenie
powierzchni tego gospodarstwa do powierzchni nie przekraczajacej 300 ha uzytkow
rolnych ustalanej zgodnie z art. 3 ust. 2 1 3.

8. Jezeli cena sprzedawanej nieruchomosci razaco odbiega od jej wartosci
rynkowej, wykonujacy prawo pierwokupu moze, w terminie 14 dni od dnia ztozenia
oswiadczenia o wykonaniu prawa pierwokupu, wystapi¢ do sadu o ustalenie ceny tej
nieruchomosci.

9. Sad ustala cen¢ nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 8, przy zastosowaniu

sposobdw jej ustalania przewidzianych w przepisach o gospodarce nieruchomos$ciami.

Art. 10. 1. Jezeli przeniesienie wlasnosci nieruchomosci rolnej o powierzchni nie
mniejszej niz 1 ha nast¢gpuje w wyniku zawarcia umowy innej niz umowa sprzedazy,
Agencja dziatajaca na rzecz Skarbu Panstwa moze zlozy¢ o§wiadczenie o nabyciu tej
nieruchomosci za zaplatg rownowarto$ci pieni¢zne;.

2. Jezeli rownowarto$¢ pieni¢zna, o ktorej mowa w ust. 1, nie wynika z tresci
umowy, réwnowartos¢ t¢ Agencja okresla przy zastosowaniu sposobow ustalania
warto$ci nieruchomosci przewidzianych w przepisach o gospodarce nieruchomosciami.

3. Jezeli rownowarto$¢ pieni¢zna, o ktorej mowa w ust. 1, wynikajaca z tresci
umowy razgco odbiega od wartosci rynkowej nieruchomosci rolnej, stosuje sie¢
odpowiednio art. 9 ust. 81 9.

4. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1, nie przystuguje:

1) w przypadkach, o ktérych mowa w art. 9 ust. 6;

2) jezeli przeniesienie wtasnosci nieruchomosci rolnej nast¢puje w wyniku umowy z
nastgpca, o ktorej mowa w art. 84 ustawy z dnia 20 grudnia 1990 r. o
ubezpieczeniu spotecznym rolnikow (Dz. U. z 2015 r. poz. 704).

5. Do wykonywania uprawnienia, o ktéorym mowa w ust. 1, stosuje si¢
odpowiednio art. 9 ust. 3 oraz przepisy Kodeksu cywilnego dotyczace prawa

pierwokupu.

Art. 11. Wykonanie przez Agencje prawa pierwokupu lub uprawnienia, o ktérym
mowa w art. 10, nastgpuje po wydaniu w tych sprawach pozytywnej opinii przez
komisj¢ do spraw ksztaltowania ustroju rolnego, o ktérej mowa w przepisach o

gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa.

Art. 12. 1. Przedmiotem umowy dzierzawy nieruchomosci rolnej albo jej czesci

moze by¢ wylacznie nieruchomos¢ rolna wpisana do ewidencji gruntéw i budynkow, a



wydzierzawiajagcy moze byC strong takiej umowy, jezeli jest uwidoczniony w tej
ewidencji jako wtasciciel lub posiadacz tej nieruchomosci.

2. Umowe dzierzawy nieruchomosci rolnej albo jej cze$ci zawiera si¢ w formie
pisemnej pod rygorem jej niewaznosci.

3. Umowe dzierzawy nieruchomosci rolnej albo jej czesci na okres ponad 5 lat
zawiera si¢ w formie aktu notarialnego.

4. Umowa dzierzawy, o ktérej mowa w ust. 3, zawiera w szczegdlnosci opis
przedmiotu dzierzawy, okreslajacy co najmniej jego obszar, stan w jakim si¢ znajduje,
klase gruntdéw, oraz stan istniejagcych zabudowan i innych urzadzen, jezeli stanowig one
przedmiot umowy dzierzawy.

5. Umowe dzierzawy oraz jej zmiany dzierzawca, a w przypadku, o ktorym mowa
w ust. 3, notariusz, przekazuje do dyrektora oddzialu wiasciwego ze wzgledu na

potozenie nieruchomosci.

Art. 13. Zasady dotyczace przenoszenia wlasno$ci nieruchomosci rolnej okreslone
przepisami niniejszej ustawy stosuje si¢ do przeniesienia wlasnos$ci gospodarstwa
rolnego, z tym ze prawo pierwokupu, o ktorym mowa w art. 9 ust. 1, przystuguje

wylacznie dzierzawcy calego gospodarstwa rolnego.

Art. 14. Nieruchomosci rolne albo ich czgsci nabyte na podstawie art. 9 ust. 5 1 art.

10 wchodza w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

Art. 15. 1. Dowody potwierdzajace osobiste prowadzenie gospodarstwa rolnego,
zamieszkanie, powierzchni¢ posiadanych uzytkéw rolnych, posiadanie kwalifikacji
rolniczych oraz stwierdzajace, ze dopuszczalny jest podzial gospodarstwa rolnego,
stanowig zalgczniki do umowy, w wyniku ktorej nast¢puje przeniesienie wiasnosci
nieruchomosci rolne;.

2. Odpis umowy przenoszacej wiasno$¢ nieruchomosci albo jej czg$ci, a takze
umowy dzierzawy, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3, notariusz, przekazuje do wlasciwego
ze wzgledu na potozenie nieruchomosci dyrektora oddziatu w terminie 14 dni od dnia

zawarcia umowy.

Art. 16. 1. Niewazna jest czynno$¢ prawna, ktdrej przedmiotem jest przeniesienie
wlasnosci nieruchomosci rolnej albo jej czesci, jezeli:
1) nie bedzie miata ona zapewnionego dostepu do drogi publicznej lub
2) zostala dokonana:

a) bez zawiadomienia uprawnionego do prawa pierwokupu, lub
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b) bez zawiadomienia Agencji, w przypadku okreslonym w art. 10 ust. 1, lub
c) bez wymaganych o$wiadczen, zaswiadczen, decyzji badz innych
wymaganych dokumentow, lub
d) w oparciu o nieprawdziwe oswiadczenie, o ktorym mowa w art. 5 ust. 1 albo
ust. 3 oraz art. 6 ust. 6 pkt 1, lub
e) w oparciu o falszywe badz potwierdzajace nieprawde dokumenty.
2. Poza wypadkami wskazanymi w ust. 1, czynno$¢ prawna jest rowniez niewazna
jezeli wynika to z odrgbnych przepisow.
3. Z powddztwem o stwierdzenie niewazno$ci czynno$ci prawnej z przyczyn, o
ktérych mowa w ust. 11 2, oprocz osdb majacych w tym interes prawny, moze wystapic¢

Agencja.

Art. 17. W ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (Dz. U. z 2014 r. poz. 1380) w art. 1a ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,0. Nabycie nieruchomosci rolnych przez cudzoziemcéw nastgpuje

dodatkowo, z zachowaniem przepisOw ustawy z dnia 25 czerwca 2015 r. o

b

ksztaltowaniu ustroju rolnego (Dz. U. ...).”.

Art. 18. W ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2014 r.

poz. 121, z p6zn. zm.”) art. 1071" otrzymuje brzmienie:
LArt. 1071'. W razie zbycia udziatu w spadku obejmujacym gospodarstwo
rolne stosuje si¢ odpowiednio art. 166 oraz art. 9 i art. 10 ustawy z dnia 25

czerwca 2015 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (Dz. U. ...).”.

Art. 19. W ustawie z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych 1 hipotece (Dz.

U. 22013 1. poz. 707, z pdzn. zm.”) w art. 68 po ust. 2 dodaje sie ust. 2a w brzmieniu:
,»2a. Suma hipoteki na nieruchomosci rolnej nie moze przewyzsza¢ wartosci
tej nieruchomos$ci, okreSlonej przy zastosowaniu sposobow jej ustalania

przewidzianych w przepisach o gospodarce nieruchomos$ciami.”.

Art. 20. W ustawie z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne 1 kartograficzne
(Dz. U. 22015 r. poz. 520 1 831) w art. 24b w ust. 1 pkt 6 otrzymuje brzmienie:
,0) udostepnianie organom administracji publicznej oraz innym podmiotom,

realizujagcym zadania publiczne na podstawie odrgbnych przepisow albo na

? Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2014 r. poz. 827 oraz z

2015 r. poz. 4,397 1 539.
Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 830, 941 i
1289 oraz z 2015 r. poz. 218.

3)
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skutek ich powierzenia lub zlecenia przez organ administracji publicznej,
danych ewidencji gruntow i budynkéw niezbgdnych do realizacji przez te

podmioty zadan publicznych;”.

Art. 21. W ustawie z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu

nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2012 r. poz. 1187, z pozn. zm.”)

wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1)

2)

3)

w art. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) mnieruchomosci rolnych w rozumieniu Kodeksu cywilnego, z wytaczeniem

gruntow znajdujacych si¢ w zarzadzie Laséw Panstwowych i parkéw

narodowych;”;

w art. 9 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Agencja kieruje Prezes i1 reprezentuje ja na zewnatrz. Prezes wykonuje

zadania przy pomocy Wiceprezesa oraz dyrektorow oddzialow terenowych

Agencji.”;

w art. 20:

a)

b)

po ust. 5S¢ dodaje si¢ ust. 5d w brzmieniu:

»d. W planie finansowym Zasobu 30% wydatkéw przeznacza si¢ na
realizacje zadan zwigzanych z wykonywaniem prawa pierwokupu oraz
uprawnienia, o ktorym mowa w art. 10 ustawy z dnia 25 czerwca 2015 r. o
ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz. U. poz....).”,
ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,»0. Minister wilasciwy do spraw rozwoju wsi w porozumieniu z
ministrem wlasciwym do spraw skarbu panstwa okresli w drodze
rozporzadzenia szczegOlowe zasady gospodarki finansowej Agencji i
gospodarki finansowej Zasobu, uwzgledniajac w szczegolnosci odrgbnosé
tworzenia 1 funkcjonowania funduszy wtasnych Agencji, o ktorych mowa w
art. 20b ust. 2, funduszu mienia Zasobu, o ktorym mowa w art. 20c ust. 2,
oraz zabezpieczenie Srodko6w na realizacje zadah zwigzanych =z
wykonywaniem prawa pierwokupu oraz uprawnienia, o ktorym mowa w art.

10 ustawy z dnia 25 czerwca 2015 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego.”;

»  Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 155, z 2014

r. poz. 1133 oraz z 2015 r. poz. 349.
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w art. 24:

a)

b)

w ust. 1:
— pkt I otrzymuje brzmienie:
»1) w pierwszej kolejnosci  wydzierzawienia lub  sprzedazy
nieruchomosci rolnych na powigkszenie gospodarstw rodzinnych,
na zasadach okreslonych w rozdziatach 6 lub 8;”,
— po pkt 1 dodaje si¢ pkt 1a w brzmieniu:
,»la) sprzedazy mienia w calosci lub jego czesci na zasadach okreslonych
w rozdziale 6;”,
dodaje si¢ ust. 10 w brzmieniu:
,»10. Rada Ministréw moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia, wykaz
nieruchomos$ci Zasobu stanowigcych strategiczng rezerwe, ktore nie moga
zosta¢  zbyte, majac na wzgledzie zapewnienie bezpieczenstwa

zywnosciowego kraju.”;

w art. 28a ust. 1 1 2 otrzymujg brzmienie:

,»1. Sprzedaz nieruchomosci rolnej przez Agencj¢ moze nastgpi¢ jezeli w

wyniku tej sprzedazy laczna powierzchnia uzytkéw rolnych:

1) bedacych wtasnoscig nabywcy nie przekroczy 500 ha, oraz

2) nabytych kiedykolwiek z Zasobu nie przekroczy 500 ha.

2. Przy ustalaniu powierzchni uzytkdw rolnych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) bedacych przedmiotem wspotwlasnosci uwzglednia si¢ powierzchnie
nieruchomosci rolnych odpowiadajacych udziatlowi we wspdlwlasnosci
takich nieruchomosci, a w przypadku wspotwlasnosci tacznej uwzglednia sie
taczng powierzchni¢ nieruchomosci rolnych stanowigcych przedmiot
wspotwlasnosci,

2) do powierzchni tej wlicza si¢ powierzchnie uzytkéw rolnych, ktore zostaly
nabyte z Zasobu, a nastgpnie zbyte, chyba ze zbycie nastgpitlo na cele
publiczne, o ktorych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomo$ciami.”;

w art. 29:

a) wust. 1 uchyla sie pkt 1,

b) wust. 213 otrzymujg brzmienie:

,»2. Nieruchomosci, ktdre nie zostaty sprzedane na zasadach okre§lonych

w przepisach ust. 1, art. 17a 1 art. 42, albo co do ktorych przepisy te nie maja
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zastosowania, podlegaja sprzedazy w trybie publicznego przetargu ustnego

(licytacja), z tym ze nieruchomosci rolne podlegaja w pierwszej kolejnosci

sprzedazy w trybie przetargu, w ktorym moga wylacznie uczestniczy¢

podmioty, o ktérych mowa w ust. 3b.
3. Agencja moze przeprowadzi¢ przetarg ofert pisemnych (konkurs
ofert) na sprzedaz nieruchomosci rolnych, w ktorym:
1) moga uczestniczy¢ wylacznie osoby, o ktérych mowa w ust. 3b;
2) nieruchomos$¢ rolna jest nabywana za cen¢ w wysokos$ci wartosci tej
nieruchomosci, okreslonej przy zastosowaniu sposobdw jej ustalania
przewidzianych w przepisach o gospodarce nieruchomosciami,
powigkszong o koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy;
3) kryteriami wyboru najkorzystniejszej oferty moga by¢ w szczegolnosci:
a) preferowana powierzchnia wlasnosci uzytkéw rolnych w
gospodarstwie rolnym w rozumieniu przepisow o ksztaltowaniu
ustroju rolnego,

b) odleglto§¢ gospodarstwa rolnego oferenta od zbywanej
nieruchomosci Zasobu,

c) powierzchnia nieruchomosci rolnych nabytych lub
wydzierzawionych z Zasobu,

d) intensywno$¢ produkcji zwierzecej w gospodarstwie oferenta.”,

w ust. 3b:

— po pkt 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

»2a) grupy rolnikow indywidualnych, w rozumieniu przepisow o
ksztattowaniu ustroju rolnego, zamierzajacych naby¢ nieruchomos¢
na wspotwlasnos¢ w celu powiekszenia ich gospodarstw
rodzinnych, lub”,

— pkt 7 otrzymuje brzmienie:

»7) spotki prawa handlowego, w ktérych 100% akcji albo udziatow
nalezy do  pracownikéw  zlikwidowanych  panstwowych
przedsigbiorstw gospodarki rolnej, lub”,

— dodaje si¢ pkt 8 1 9 w brzmieniu:

»3) spotdzielnie kotek rolniczych lub spotdzielnie produkeji rolnej, w
ktérych osoby uprawnione do ich reprezentowania posiadaja

kwalifikacje rolnicze, lub
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9) instytuty  badawcze, fundacje, stowarzyszenia,  ktorym

nieruchomosci rolne niezbg¢dne sa do realizacji celow statutowych.”,

d) po ust. 3b dodaje si¢ ust. 3ba—3bd w brzmieniu:

»3ba. W przetargach ograniczonych skierowanych do oséb, o ktorych

mowa w ust. 3b, nie moze uczestniczy¢ osoba, ktora:

1)

2)

3)

kiedykolwiek nabyta z Zasobu nieruchomos$ci o powierzchni tacznej co
najmniej 300 ha uzytkow rolnych, przy czym do powierzchni tej wlicza
si¢ powierzchni¢ uzytkow rolnych, ktore zostaly nabyte z Zasobu, a
nastepnie zbyte, chyba ze zbycie nastgpito na cele publiczne, o ktérych
mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami lub

naruszyla chociazby jedno z postanowien umowy okre§lonych w art.
29a ust. 1 pkt 1 lub 2, lub 3, lub

w dniu opublikowania wykazu, o ktérym mowa w art. 28, posiadata
udziaty lub akcje w spotkach prawa handlowego bedacych
wlascicielami nieruchomosci rolnych lub w spoétce zaleznej od takiej
spotki.

3bb. Do osoby, o ktorej mowa w ust. 3b pkt 1, nie ma zastosowania

wymog dotyczacy 5-letniego okresu osobistego prowadzenia gospodarstwa

rolnego, okreslony w przepisach o ksztalttowaniu ustroju rolnego, w

przypadku gdy osoba ta w dniu ogloszenia wykazu nieruchomosci Zasobu

przeznaczonych do sprzedazy ma nie wigcej niz 40 lat.

1)

2)

3bc. W przetargu nie mogg bra¢ udziatu osoby, ktére:

maja zaleglo$ci z tytutu zobowigzan finansowych wobec Agencji,
Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego, Zaktadu
Ubezpieczen Spolecznych lub Kasy Rolniczego Ubezpieczenia
Spotecznego lub

wladajg lub wiladaty nieruchomosciami Zasobu bez tytulu prawnego 1
mimo wezwania Agencji nieruchomosci tych nie opuscity.

3bd. Agencja moze zastrzec, ze ten sam podmiot nie moze bra¢ udziatu

w wiecej niz jednym przetargu, o ktérym mowa w ust. 3b, w przypadku gdy:

1)

2)

w jednym z przetargéw podmiot ten zostat wytoniony jako kandydat na
nabywcg oraz

poszczegolne przetargi zorganizowano w celu sprzedazy:
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a) wydzielonych przed przetargami cz¢sci nieruchomosci Zasobu lub
b) kilku nieruchomo$ci Zasobu znajdujacych si¢ na terenie jednej
miejscowosci.”;

po art. 29 dodaje si¢ art. 29a-29d w brzmieniu:

»Art. 29a. 1. Umowa sprzedazy nieruchomos$ci zbywanej na zasadach
okreslonych w art. 29 ust. 1 i 3b lub art. 31 ust. 2 zawiera w szczegdlnos$ci
zobowigzania nabywcy nieruchomosci do:

1) nieprzenoszenia wlasnosci nieruchomosci nabytej z Zasobu przez okres 10 lat
od dnia nabycia nieruchomosci oraz do osobistego prowadzenia dziatalno$ci
rolniczej na niej w tym okresie, a w przypadku osoéb fizycznych réwniez do
osobistego prowadzenia tej dziatalnos$ci;

2) nieustanawiania hipoteki na nieruchomosci nabytej z Zasobu na rzecz innych
podmiotoéw niz Agencja;

3) zaptaty kwoty w wysokos$ci 40% ceny sprzedazy w przypadku:

a) niedotrzymania przez nabywce nieruchomosci ktoregokolwiek z

zobowigzan, o ktérych mowa w pkt 11 2, albo

b) zlozenia nieprawdziwego o$wiadczenia, o ktérym mowa w art. 29b ust.

1.

2. Do osobistego prowadzenia dzialalnosci rolniczej, o ktorej mowa w ust. 1
pkt 1, stosuje si¢ przepisy o ksztattowaniu ustroju rolnego dotyczace osobistego
prowadzenia gospodarstwa rolnego.

3. Umowa, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera zastrzezenie, ze postanowienia, o
ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, nie stosuje si¢ w przypadku:

1) przeniesienia wlasno$ci nieruchomosci nabytej z Zasobu:

a) na rzecz zstgpnego lub przysposobionego, a w przypadku ich braku —

krewnego w linii boczne;,

b) zapisemng zgoda Agencji;

2) udzielenia pisemnej zgody przez Agencj¢ na ustanowienie hipoteki na
nieruchomosci nabytej z Zasobu.

4. Agencja moze wyrazi¢ zgodg, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 1 lit. b 1 pkt 2,
jezeli przemawiajg za tym wazne wzgledy gospodarcze, spoteczne lub losowe.

5. Minister wlasciwy do spraw rozwoju wsi okresli, w drodze

rozporzadzenia, szczegdtowe warunki i tryb udzielania pisemnej zgody, o ktorej
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mowa w ust. 4, majac na wzgledzie tworzenie 1 powickszanie gospodarstw

rodzinnych.

Art. 29b. 1. Kazdy nabywca nieruchomosci Zasobu przed zawarciem umowy
sprzedazy sklada oswiadczenie o pochodzeniu srodkow finansowych na ten cel,
oraz ze nie zawarl umowy przedwstepnej na sprzedaz tej nieruchomosci.

2. Osoba, ktora zlozyta nieprawdziwe o§wiadczenie, o ktorym mowa w ust.
1, podlega odpowiedzialno$ci karnej za sktadanie fatszywych zeznan. Skladajacy
oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastepujacej tresci:
sJestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego
o$wiadczenia”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci
karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

Art. 29c. Czynno$¢ prawna dotyczaca zbycia nieruchomo$ci dokonana
niezgodnie z przepisami ustawy lub dokonana w wyniku przetargu, ktéry odbyt sie
niezgodnie z przepisami ustawy, lub w ktorym jako nabywce nieruchomosci
wyloniono osobg, ktdra nie spetnia wymogdw, o ktérych mowa w art. 29 ust. 3ba,
jest niewazna.

Art. 29d. 1. Przy dyrektorze oddziatu terenowego Agencji tworzy si¢ komisjg
do spraw ksztaltowania ustroju rolnego, zwang dalej ,,komisjg”.

2. W skiad komisji wchodza powolywani przez dyrektora oddziatu
terenowego Agencji:

1) przewodniczacy bedacy przedstawicielem Agencji;

2) przedstawiciele gmin polozonych na obszarze dziatania oddzialu terenowego
Agencji;

3) przedstawiciel wlasciwej miejscowo izby rolnicze;j;

4) przedstawiciele powiatow potozonych na obszarze dzialania oddziatu
terenowego Agencji;

5) dwbdch przedstawicieli wybranych przez spoteczno-zawodowe organizacje
rolnikow 1 zwigzkéw zawodowych rolnikéw indywidualnych 1 innych
organizacji rolniczych dziatajagcych na terenie oddziatu terenowego Agencji.
3. W pracach komisji bierze udziat po jednym przedstawicielu tej gminy 1

tego powiatu, na obszarze ktorych potozona jest nieruchomos$¢ rolna, ktorej

dotycza prace komisji.

4. Prezes Agencji ustala regulamin dzialania komisji oraz regulamin wyboru

przedstawicieli, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 5.
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5. Do zadan komisji w zakresie gospodarowania nieruchomosciami rolnymi

Skarbu Panstwa nalezy:

1)  wybdr sposobu zagospodarowania nieruchomosci Zasobu;

2)  wybor rodzaju przetargéw na sprzedaz i dzierzawe nieruchomosci Zasobu;

3) okreslenie kryteriow, o ktorych mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3;

4) opiniowanie zasadnosci wykonywania umownego prawa odkupu
nieruchomosci.

6. Czlonkowie komisji w zakresie wykonywania swoich czynnoSci,
korzystaja z ochrony prawnej przystugujacej funkcjonariuszom publicznym.

7. Wykonujac zadania komisja powinna mie¢ na wzgledzie, aby powstawaty
gospodarstwa rodzinne o powierzchni uzytkow rolnych begdacych przedmiotem
wlasnosci w gospodarstwie rolnym nie mniejszej niz powierzchnia preferowana i
nie przekraczajacej 100 ha.

8. Powierzchnia preferowana, o ktérej mowa w ust. 7, nie moze by¢ mniejsza
niz dwukrotno$¢ $redniej powierzchni gruntéw rolnych wchodzacych w sktad
gospodarstw rolnych w wojewodztwie ogloszonej na podstawie przepisow o
ptatnosciach w ramach systemu wsparcia bezposredniego 1 wigksza niz 100 ha
uzytkéw rolnych.

9. Minister wiasciwy do spraw rozwoju wsi okre§li, w drodze
rozporzadzenia, powierzchni¢ preferowana, o ktorej mowa w ust. 7, dla kazdego
wojewoddztwa, majac na uwadze S$rednig powierzchnig¢ gruntéw rolnych
wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych w poszczegdlnych wojewddztwach 1 w
kraju, ogloszong na podstawie przepisow o platnosciach w ramach systemu
wsparcia bezposredniego, oraz poprawe struktury obszarowej gospodarstw
rodzinnych.”;

w art. 31 po ust. 3 dodaje si¢ ust. 3a w brzmieniu:

»3a. Zabezpieczeniem sptaty kwoty naleznosci, o ktérym mowa w ust. 2,
przy sprzedazy nieruchomosci w trybie, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3b, moze
by¢ hipoteka lub weksel in blanco.”;
po art. 39b dodaje si¢ art. 39¢ w brzmieniu:

»Art. 39c. Na wniosek dzierzawcy, za zgoda Agencji, osoba trzecia moze
wstagpi¢ w prawa 1 obowigzki dzierzawcy wynikajagce z umowy dzierzawy w
przypadku gdy dzierzawca uzyska uprawnienia do renty strukturalnej, emerytury

lub z uwagi na stan zdrowia nie bedzie mogl kontynuowaé umowy, a ze
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zgtoszonego do Agencji wniosku wynika¢ bedzie, ze przekazanie praw 1
obowigzkow wynikajacych z umowy dzierzawy nastepuje na rzecz osoby lub 0s6b

mu bliskich.”.

Art. 22. Do umoéw przenoszacych wiasnos¢ nieruchomosci rolnych albo ich cz¢sci
oraz umow dzierzawy nieruchomosci rolnych albo ich cze¢sci, zawartych przed dniem

wejscia w Zycie niniejszej ustawy stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

Art. 23. 1. Agencja, na wniosek osoby wladajacej nieruchomos$cia Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa bez tytulu prawnego, moze po uzyskaniu pozytywne;j
opinii wlasciwej miejscowo izby rolniczej umorzy¢, odroczy¢ lub roztozy¢ na raty
nalezno$ci powstale z tego tytulu przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy, jezeli
osoba ta wladata nieruchomoscia w dobrej wierze lub przez okres ponad 10 lat.

2. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1, sktada si¢ w terminie 30 dni od dnia wej$cia
w zycie niniejszej ustawy. Przepisy wydane na podstawie art. 23a ust. 2 ustawy
zmienianej w art. 21, w zakresie trybu postepowania w sprawach, o ktorych mowa w

ust. 1, stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 24. Do czasu utworzenia i wdrozenia zintegrowanego systemu informacji o
nieruchomosciach, o ktorym mowa w art. 24b ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo
geodezyjne 1 kartograficzne, dane ewidencji gruntdéw 1 budynkow niezbedne do
realizacji zadan ustawowych przez Agencj¢, starosta udostgpnia nieodptatnie na jej

wniosek za pomoca srodkow komunikacji elektronicznej.

Art. 25. Traci moc ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju

rolnego (Dz. U. z 2012 r. poz. 803).

Art. 26. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2016 r.

MARSZALEK SEIMU

(-) Malgorzata Kidawa-Btonska



