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Pan
Bogdan Borusewicz
Marszalek Senatu RP

odpowiadajac na pismo z dnia 27 listopada 2009 r. nr BPS/DSK-043-2190/09
w sprawie oSwiadczenia senatora Grzegorza Wojciechowskiego, zlozonego podczas
czterdziestego czwartego posiedzenia Senatu RP w dniu 20 listopada 2009 r., odnosnie
wykupu nieruchomosci przeznaczonych na pas drogowy obwodnicy Pabianic oraz pas
drogowy autostrady A-1, uprzejmie przekazuj¢ nastepujace informacje.

Dnia 24 listopada 2005 r. Wojewoda L6dzki wydal decyzje nr 20/2005 o ustaleniu
lokalizacji obwodnicy Pabianic, w rezerwowanym korytarzu drogi krajowej nr 14 bis
(tacznik) i 514 na odcinku Ksaweréw — Dobron. Nalezy zaznaczy¢, ze wskazana przez
Wojewodg lokalizacja drogi jest zgodna z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy Pabianice i nigdy nie ulegala zmianom.

Na mocy ww. decyzji, na pas drogowy obwodnicy przeznaczone zostaly dzialki
polozone na terenie Lodzi, Pabianic oraz wsi w gminach Pabianice i Dobron. Poniewaz
decyzja o ustaleniu lokalizacji drogi zostala wydana dnia 24 listopada 2005 r., Dyrektor
GDDKIiA Oddzial w Lodzi zobowiazany by} naby¢ dziatki w trybie art. 13 ust. 1 ustawy
z dnia 10 kwietnia 2003 1. 0 szczegdinych zasadach przygotowania i realizacji inwestycfi
w zakresie drog krajowych (Dz. U. Nr 80, poz. 721, z pdézn. zm.), tzn. w drodze umowy.
Dyrektor GDDKiA Oddzial w Lodzi proponowal zawarcie umoéw sprzedazy dzialek
za ceny ustalone w oparciu o sporzadzone przez rzeczoznawcg majatkowego operaty
szacunkowe.

Pragng podkreslic, ze rzeczoznawca majatkowy dokonywal wyceny nieruchomosci
oraz sporzadzal operaty szacunkowe zgodnie z zasadami okredlonymi w rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzqdzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz. 2109, z pézn. zm.). Podstawe
prawng okreslania wartosci dzialek stanowil § 36 ust. 1 ww. rozporzadzenia, zgodnie
z ktorym, przy okredlaniu warto$ei rynkowe] gruntdw przeznaczonyeh lub zajetych pod
drogi publiczne stosuje si¢ podejscie pordwnaweze, przyjmujac ceny transakcyjne
uzyskiwane przy sprzedazy gruntéw odpowiednio przeznaczonych lub zajetych pod drogi
publiczne. Nalezy zaznaczy¢. ze zroznicowane wyceny poszczegolnych dzialek sg
konsekwencjq, oprocz odmiennej warto§el samych gruntdw, réznej wartosci naniesien
budowlanych 1 nasadzen roslinmych Warto wyjasnic. ze na rozng wartosé grumdw
wplynely m.in.: lokalizacja ogdlna (np. m. Lodz a wies w gminie Dobron). lokalizacja
szezegolowa (np. centrum jednostki osadnicze] a peryferie). dostgpnosé komunikacyjna
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(np. przy drodze krajowej z bezposrednim wjazdem, a dzialki bez dojazdu), wyposazenie
w infrastrukture techniczna, zagospodarowanie dziatki (teren zabudowy jednorodzinnej
ateren rtolny bez prawa zabudowy) oraz bezposrednie sasiedztwo. W zwiazku
z powyzszym, wyceny dzialek ksztaltowaly si¢ nastgpujaco:
- w gminach Dobron i Pabianice dla terendw rolnych i lednych 12 - 30 zt/m2,
- w gminie Dobron dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i siedliskowej 41 - 78 zl/m2,
- w gminie Pabianice dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i siedliskowej 53 - 90 zl/m?2,
- wm. L6dz dla terendw pod zabudowe 98 zi/m2,

w m. Lodz dla terendw rolnych 48 z/m?2.
Pragn@ zapewnic, ze GDDKiA Oddziat w Lodzi nie dokonywala zadnych ustaleri odnoénie
minimalnej lub maksymalnej ceny nabycia dziatek.

Uprzejmie informuje, ze wigkszos¢ dzialek zostala nabyta przez Dyrektora
GDDKiA Oddzial w Lodzi w drodze umowy, a tylko wobec nielicznych dziatek
Wojewoda Lodzki wszezat postgpowanie wywlaszczeniowe. Jednoczeénie wyjasniam,
zezgodnie z art. 18 ww. ustawy, wysoko§é odszkodowania za wywlaszczong
nieruchomo$é ustala sie wedhig jej stanu na dzien wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji
drogi i wedlug jej wartosci rynkowej w dniu wydania decyzji o wywlaszczeniu
nieruchomosci. Warto§¢  nieruchomosci  okreslaja  rzeczoznawcy  majatkowi.
Odszkodowanie podlega waloryzacji na dzien wyplaty, wedlug zasad obowigzujacych
w przypadku zwrotu wywlaszczonych nieruchomoscei.

Warto doda€, ze w okresie od dnia 27 maja 2009 r. do dnia 20 lipca 2009 1.
dzialania GDDKiA Oddzial w Lodzi podejmowane w celu nabycia dzialek w drodze
umowy oraz postgpowania wywlaszczeniowe prowadzone przez Wojewode Lodzkiego
byly przedmiotem kontroli Najwyzszej lzby Kontroli. Z protokolu kontroli wynika,
ze stwierdzone uchybienia nie rzutowaly na prawidlowosé¢ wycen nieruchomoéci.

Odnoszac si¢ do kwestii nabywania nieruchomogci przeznaczonych na pas drogowy
autostrady A-1, uprzejmie informuje, ze Wojewoda Lodzki wszczal postgpowanie
wywiaszczeniowe 270 dziatek, ktérych nie udalo sig Dyrektorowi GDDKiIiA Oddzial
w L.odzi naby¢ w drodze umowy.
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