Oswiadczenie zloZzone

przez senatora Andrzeja Misiolka
na 27. posiedzeniu Senatu

w dniu 18 lutego 2009 r.

Oswiadczenie skierowane do ministra infrastruktury Cezarego Grabarczyka
Szanowny Panie Ministrze!

Z dniem 31 lipca 2007 r. weszta w Zycie nowelizacja ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
W efekcie powstat problem przeksztatcenia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego we
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego na podstawie zwyklej umowy pisemnej.
Nowelizacja, o ktorej mowa powyzej, zniosta bowiem mozliwos¢ zmiany takiego prawa na
podstawie zwyklej pisemnej umowy, nie wskazujqc jednakze wprost, jaka forma jest wlasciwa.

W wyniku tego wielu spotdzielcow zostato de facto pozbawionych prawa wlasnosci, jako Ze nie
mogq oni skutecznie rozporzqdzac nieruchomosciq, gdyz przeksztatcenie w prawo wlasnosci
lokalu mieszkalnego nie nastqpito w formie aktu notarialnego.

W chwili obecnej witasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego mozina ustanowi¢ m.in. w
przypadku, gdy blok mieszkalny stoi na gruncie, co do ktorego spotdzielnia mieszkaniowa,
ktora go wybudowala, nie posiada prawa wlasnosci lub uzytkowania wieczystego, lecz nie
dluzej niz do konca 2010 r.

Na podstawie art. 244 §1 kodeksu cywilnego spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego jest tzw. ograniczonym prawem rzeczowym, a tym samym do jego ustanowienia
jest potrzebne sporzqdzenie aktu notarialnego.

Mowiqc innymi stowy, w momencie wejscia w zycie nowelizacji do zawierania umow
przeksztatcajqcych lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego we wlasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego automatycznie majq zastosowanie wprost przepisy kodeksu cywilnego,
wraz z opisanymi wyzej konsekwencjami.

Jak juz wspomniatem, osoby majqce powyzej wspomniane umowy jedynie w formie pisemnej, a
nie w formie aktu notarialnego, nie mogq np. skutecznie dokonac¢ aktu darowizny lub sprzedazy
nieruchomosci, najczesciej mieszkania.

Wobec powyzszego nalezy zada¢ nastepujqce pytania.

1. Czy obostrzenia dotyczqce wymogu zmiany prawa do lokalu mieszkalnego w formie aktu
notarialnego dotyczq tylko tych czltonkow spotdzielni, ktorzy zawarli - lub chcieli zawrzeé -
powyzej wspomniane umowy po dniu 31 lipca 2007 r.?

2. Czy Ministerstwo Infrastruktury pracuje nad projektem zmian w ustawie - Prawo o
spoldzielniach mieszkaniowych? A jezeli tak, to na jakim etapie sq prace nad ustawq?

3. Czy nowa ustawa, zdaniem Ministerstwa Infrastruktury, ma ujednolicic - jesli tak, to w jakim
kierunku to pojdzie - sposob zmiany prawa do lokalu mieszkalnego, przy uwzglednieniu
przepisow wynikajqcych z innych obowiqzujqcych ustaw?

4. Czy nabycie nieruchomosci lub tez zmiana prawa do lokalu dokonane przed dniem 31 lipca
2007 r. na podstawie zwyktej umowy pisemnej sq wazne, a wlasciciele tych nieruchomosci majq
swobode dysponowania nimi?

Z powazaniem
Andrzej Misiotek



