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RZECZPOSPOLEITA POLSKA
MINISTER FINANSOW

Lnak: PI3/O602/123/ADI/O8/MBT-7493 i . /; .
Farszawa, dnia 4 fipca 2008 r,

Pan

Bogdan Borusewicz
Marszalek Senatu
Rzeczypospolitej Polskiej
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W zwigzku z przekazanym przy pismie z dnia 12 czerwea 2008 r., Nr BPS/DSK-043-554/08
oswiadczeniem Pana Senatora Andrzeja Misiotka zlozonym na 13. posiedzeniu Senam w dniy
5 czerwea 2008 r. w sprawie rozwazenis mozliwosci zmiany przepiséw ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych w sposéb umozliwiajacy korzystanie ze zwolnienia
od podatky drodkéw atrzymanych przez wiasciciela nieruchomodei z tymilu wyrazenia zgody
na posadowienie na terenie  nieruchomosdei  sieci  wodociggowo-kanalizacyinych,
cieptowniczych 1 innych, uprzejmie informuje.

Z uwagt na fakt, iz poruszona w ofwiadezeniu Pana Senators lkwestie dotyczy réwniez
regulacii z zakresu gospodarki nieruchomosciami, zwrécono sie o opinie wlasciwego
w sprawie Ministra Infrastrulctury, ktéry w pismie z dnja 9 lipca 2008 r., Nr BNIk-0732-
0/08/4682 zajat nasrepnjace stanowiske,

LUstawa z dnia 21 sierpnia 1997 1. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261,
poz. 2603, z pozn. zm.} regulnje miedzy innymi zasady i fryb wywiaszczania nieruchomosci.
ustalania odszkodowarl za wywlaszczone niernchomosci oraz zwrotéw wywlaszezonych
nieruchomose.

W rozumieniu art. 112 ust. 2 oraz ust. 3 ww. ustawy, wywlaszezenie nieruchomosei, czyli
pozbawienie albo ograniczenie, w drodze decyzji, prawa wlasnosei, prawa nzytkowania
wieczystege lub innego prawa rzeczowego na nieruchomoscl, moze byé dokonane, jezeli cele
publiczne nie mogq by¢ zrealizowane w inny sposéb niz przez pozhawienie albo ograniczenie
praw do nieruchomosci, a prawa te nie moga byé nabyte w drodze umowy. Oznacza to,
e kazdorazowe postgpowanie o wywlaszezenie nieruchomosel (dotyczace pozbawienia lub
ograniczenia  prawa) musi  byé  poprzedzone  rokowaniami,  zmierzajacymi
do cywilnoprawnego nabycia lub ograniczenia praw do nieruchomodei. Dopiero bowiem
bezskutecznosé rokowan, o ktérych mowa w art, 115 ust. 2 oraz art, 124 ust. 3 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, upowaznia starostg, wykonujacego zadanie z zakresy
administracji rzadowej, do wszczecia postepowania 0 wywlaszczenie nieruchomoded,
a nastepnie ustalenia i wyplaty odszkodowania za wywlaszczong nieruchomoS$c. Zaznaczyd
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jednoczesnie nalezy, Ze w rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomodciami
odszkodowaniem za wywlaszczone nieruchomosei, nie beda naleznodei 2z tytuly
cywilnoprawnego zbycia nieruchomosci, cywilnoprawnej zgody na ograniczenie sposobu
koszystania z nieruchomodei, jek réwniez zaoferowana w rokowaniach niernchomosé
zamienna, o kiorej mowa w art. 114 ust. 1 ustawy, Natomiast odszlkodowaniem z
wvwlaszezong nieruchomos$é bgdzie przyznana przez staroste  wykonujgeepo  zadanie
z zakresu administracji rzadowej, okre€lona kwota pienleina oraz nieruchomosd zamienna,
o ktérej mowa w art. 131 ust, 1 ustawy,

Qdnoszac powyzsze do tresci art. 21 ust. I pkt 29 ustawy z dnia 26 lipca 1991 v, o podatku
dochodowym od osob fizycznych (Dz, U. z 2000 r. Ny 14, poz. 176, 2 pdin. zm.), nalezy
zauwazyt, ze zapis ,prevehody uzyskane z tytudy odszkodowania wyplacanego stosownie do
preepiséw o gospodarce nieruchomosciami®, nalezy rozumie¢ jako odszkodowania ustglone
w drodze decyzji starosty wykonujacego zadanie z zaloesy admimistracji rzadowej, natomiast
zapis 2z tiwlu odplamego zbycia nmieruchamosei na cele uzasadniajqee jej wywlaszezenie ",
odnosi sie do ustalone} w negocjacjach ceny nieruchomodei, ale wylacznie w stosunky
do nabycia (pozbawienia) praw do nieruchomaosei, a nie ograniczenia tych praw.”

W éwietle powyzszego Minister Finanséw w porozumienin z Ministrem Infrastrukrury
dokona analizy obecnie obowigzujgcych rozwigzan prawnych w celu wypracowania
jednolitego traktowania oséh fizycznych, kidre w toku rokowan zgodzg si¢ na cywilnoprawne
uregulowanie sprawy ograniczenia prawa do nieruchomosei oraz oséb, kidrym ograniczono
prawa do nieruchomosel w drodze decyzji administracyjne).
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