Oswiadczenie zlozone
przez senatora Ryszarda Knosale
na 66. posiedzeniu Senatu
w dniu 25 listopada 2010 .

Oswiadczenie skierowane do ministra sprawiedliwosci Krzysztofa Kwiatkowskiego

Art. 678 §1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny stanowi, iz ,w razie zbycia rzeczy na-
jetej w czasie trwania najmu nabywca wstepuje w stosunek najmu na miejsce zbywcy; moze jednak wy-
powiedzie¢ najem z zachowaniem ustawowych terminéw wypowiedzenia”. Jednak zgodnie z art. 678 §2
kodeksu ,powyzsze uprawnienie do wypowiedzenia najmu nie przystuguje nabywecy, jezeli umowa naj-
mu byla zawarta na czas oznaczony z zachowaniem formy pisemnej i z data pewna, a rzecz zostata na-
jemcy wydana”.

Problem powstaje, gdy nabywca trafi na nieuczciwego zbywce, ktéry zawarl wezesniej umowe najmu
na czas oznaczony z zachowaniem formy pisemnej i z data pewna. Wéwczas nabywca taki ryzykuje, ze
o ile na czas nie uzyska stosownej wiedzy o istnieniu wspomnianej umowy, nabedzie nieruchomos¢
wraz z lokatorem (najemca). Obecnie brakuje przepiséw, ktére w opisanym przypadku obligowatyby do
ujawniania umowy najmu. Warto nadto zauwazy¢, Ze przeciez wspomniana umowa najmu moze byc¢ za-
warta na wiele lat, co jeszcze bardziej komplikuje sytuacje prawna rzeczonego nabywcy.

Pozadanym rozwiazaniem wydaje si¢ zatem dokonanie odpowiednich zmian w obowiazujacych prze-
pisach kodeksu, aby lepiej chroni¢ nabywcow, ktérzy obecnie nie zawsze wiedza o tym, iz kupowana
przez nich rzecz jest takze przedmiotem pisemnej umowy najmu zawartej na czas oznaczony, z data pe-
wna. Nowelizacja moglaby zmierza¢ do zobowigzania wynajmujacego lub najemcy do rejestracji takich
umoéw (np. w ksiedze wieczystej). Brak stosownej rejestracji dawalby nabywcy prawo do rozwiazania
wspomnianej umowy najmu. Analogiczny obowiazek w przypadku rzeczy ruchomych mogltby polega¢
na pisemnym poinformowaniu nabywecy, iz dana rzecz jest aktualnie przedmiotem najmu.

Prosze o rozwazenie zasadnosci wprowadzenia postulowanych zmian.

Z wyrazami szacunku
Ryszard Knosala





