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w dniu 21 pazdziernika 2010 r.

Oswiadczenie skierowane do ministra finanséw Jana Vincenta-Rostowskiego

Pragne poruszy¢ problem interpretacji przepiséw regulujacych zasady, na jakich mozliwe jest sko-
rzystanie przez osoby fizyczne ze zwolnienia od podatku dochodowego w zwiazku z poniesieniem wydat-
kow na wlasne cele mieszkaniowe.

Jak wynika z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od os6b fi-
zycznych, przedmiotowym zwolnieniem od podatku dochodowego objete sa ,dochody z odplatnego zby-
cia nieruchomosci i praw majatkowych (...) w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu
i udzialu wydatkéw poniesionych na wlasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odplatnego zbycia nie-
ruchomosci i praw majatkowych, jezeli poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie
dwoch lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastapito odplatne zbycie, przychod uzyskany ze zby-
cia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostal wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe;
udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia si¢ do wysokosci przychodu z odplatnego
zbycia nieruchomosci i praw majatkowych”.

W zwiazku z tym, Ze przepis jest tak sformutowany, upowszechnia si¢ poglad organéw podatkowych,
z ktoérego wynika, ze ulga moga zostac¢ objete srodki stanowiace przychod ze zbycia nieruchomosci lub
prawa majatkowego, lecz tylko w takim zakresie, w jakim zostaly one faktycznie przeznaczone na pokry-
cie wydatkoéw stuzacych zaspokojeniu wlasnych celéw mieszkaniowych. Innymi slowy, podatnik, aby
skorzystac z przedmiotowej ulgi, musi wykazac, ze srodki przeznaczone na cele mieszkaniowe pochodza
ze sprzedazy nieruchomosci. Zatem w $wietle zaprezentowanej przez organy podatkowe wykladni ulga
ta nie bedzie przystugiwac, jezeli wspomniany podatnik sfinansuje zakup nowego mieszkania srodkami
pochodzacymi na przyklad z kredytu hipotecznego, a srodki pochodzace ze sprzedazy poprzedniego
mieszkania zainwestuje w inny sposob.

Taka wyktadnia przepisow ustawy jest jednak mylaca dla wielu osob. Podatnicy shusznie zauwazaja,
iz mozliwo$¢ zastosowania wskazanej ulgi powinna opiera¢ si¢ przede wszystkim na wartosciach kwo-
towych: chodzi o odniesienie kwoty przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci do kwoty $rod-
koéw wydatkowanych we wskazanym okresie na cele mieszkaniowe, jednak bez koniecznosci wykazania
powigzan miedzy tymi $rodkami. Proponowane rozwigzanie ulatwiloby podatnikom ubieganie sie
o zwolnienie z podatku, przez co z pewnoscia lepiej przystuzyloby sie wsparciu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych. Byloby ono takze zbiezne z ratio legis ustanowienia wskazanej ulgi.

Prosze zatem o rozwazenie mozliwosci zmiany cytowanych zapiséw ustawy o podatku dochodowym
od o0s6b fizycznych z uwzglednieniem przedstawionych argumentéw.

Z wyrazami szacunku
Ryszard Knosala





