Oswiadczenie zlozone
przez senatora Ryszarda Knosale
na 59. posiedzeniu Senatu
w dniu 8 lipca 2010 .

Oswiadczenie skierowane do wiceprezesa Rady Ministréw, ministra gospodarki Waldemara Pawlaka

W ostatnim czasie zglaszaja si¢ do mnie osoby zaniepokojone zmianami planowanymi w opracowy-
wanym w Ministerstwie Gospodarki projekcie ustawy o ograniczaniu barier administracyjnych dla oby-
wateli i przedsigbiorcow, zmianami dotyczacymi przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Jak wynika ze stanowiska przedstawionego przez ministerstwo, pierwotnym zalozeniem projektu
ustawy byto ograniczenie reglamentacji dostepu do zawodu posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.
Okazalo si¢ jednak, ze rozwiazanie wypracowane w toku prac miedzyresortowych podtrzymuje zasade
ograniczonego dostepu do zawodu, z tym ze zamiast przewidzianej obecnie licencji zawodowej posre-
dnik bedzie musial uzyskac¢ stosowny certyfikat.

Nalezy przypuszczac, iz dzialania ministerstwa wynikajg z checi lepszego uregulowania zasad obrotu
nieruchomosciami. W tym kontekscie szczegdlnie istotne wydaje si¢ ograniczenie nieprawidlowosci
w $wiadczeniu ustug posrednictwa w obrocie nieruchomosciami. Projektodawca podkresla, ze funkcjo-
nujacy system licencji zawodowych nie gwarantuje wyeliminowania przypadkéw nieuczciwego posre-
dnictwa.

Warto rozwazy¢ jednak, czy faktycznie opisany stan rzeczy ma bezposredni zwigzek z mechanizmem
uzyskiwania licencji zawodowych. Wydaje sie bowiem, ze czynnikiem o decydujacym znaczeniu w tym
przypadku jest brak dostatecznie skutecznych mechanizméw kontroli, ktére pozwolityby przeciwdzia-
la¢ niepozadanym zjawiskom w tym zakresie. Dlatego trudno oczekiwa¢, aby samo zastapienie licencji
zawodowych systemem certyfikacji przyczynilo si¢ do rozwiazania zdiagnozowanych problemoéw,
aw szczego6lnosci do wyeliminowania przypadkoéw, kiedy osoby $wiadczace ustugi posrednictwa w obro-
cie nieruchomosciami dzialajg bez uzyskania jakichkolwiek wymaganych przepisami uprawnien (sza-
cuje sie, ze nawet 30% transakcji na rynku nieruchomosci moze by¢ przeprowadzanych przez takich
posrednikéw).

Ponadto, jak podkresla wielu licencjonowanych posrednikéw, trudno zaakceptowac¢ proponowany
w projekcie ustawy zapis, zgodnie z ktérym obowigzkowa certyfikacja objelaby réwniez te osoby, ktére
obecnie wykonuja zawo6d posrednika na podstawie licencji. Rozwiazanie takie postrzegane jest jako nie-
uzasadnione i naruszajace zasad¢ ochrony praw nabytych w przypadku osé6b, ktére posiadaja wymaga-
ne przepisami uprawnienia. Z tych samych wzgledéw trudno réwniez zaakceptowa¢ rozwazana na
wstepie prac nad projektem ustawy propozycj¢ calkowitego zniesienia ograniczen w dostepie do zawodu
posrednika. Rozwigzanie to moze bowiem dodatkowo mie¢ wplyw na dalsze obnizanie standardéw
w $wiadczeniu ustug oraz spadek zaufania do zawodu posrednika.

Dlatego tez zwracam si¢ z prosba o wypracowanie rozwigzan prawnych, ktére gwarantowalyby wyso-
ki poziom ustug w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomosciami i jednoczes$nie zapewniaty posza-
nowanie zasady ochrony praw nabytych.

Z wyrazami szacunku
Ryszard Knosala





