Oswiadczenie zlozone
przez senatora Ryszarda Knosalg

Oswiadczenie skierowane do ministra infrastruktury Cezarego Grabarczyka
Szanowny Panie Ministrze!

W potowie ubiegtego roku przyjeto ustawe z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy
o spoltdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych innych ustaw, DzU nr 125 poz. 873.
Aktem tym dokonano zasadniczych zmian, komentowanych zresztq szeroko w mediach,
dotyczqcych miedzy innymi zasad, na jakich odbywa si¢ przeniesienie odrebnej wlasnosci

lokalu.

Pomijam trudnosci wystepujqce w trakcie uwtaszczania, zwiqzane z diugotrwatq procedurq
uregulowania stanu prawnego nieruchomosci, pragne jednak zwroci¢ uwage na inny obszar, na
ktorym takze pojawiajq sie problemy dotyczqce wykonawstwa.

Znane sq przypadki odmowy wszczecia przez organy spotdzielni procedury uwlaszczenioweyj,
podparte argumentacjq, jakoby lokal wskazywany we wniosku nie byl objety zakresem
przedmiotowym  art. 48 ust. I ustawy zdnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach
mieszkaniowych, DzUz 2003 r. nr 119 poz. 1116 ze zmianami. Spotdzielnie mieszkaniowe
w uzasadnieniu swoich decyzji powotujq sie bowiem na literalne brzmienie wspomnianego
artykutu, ktory stanowi, Ze na pisemne Zgdanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego,
ktory przed przejeciem przez spoldzielnie mieszkaniowq byl mieszkaniem przedsiebiorstwa
panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej,
spotdzielnia jest obowiqzana zawrzeé z nim umowe przeniesienia wlasnosci lokalu.

Sygnalizowany tu problem dotyczy przypadkow, w ktorych mieszkania zostaly przejete przez
spoldzielnie na przyktad od spotki prawa handlowego powstatej w wyniku przeksztatcenia
przedsiebiorstwa panstwowego. Przedmiotowe przejecie nieruchomosci znalazto swoje
umocowanie prawne w ustawie z dnia 12 pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania
zaktadowych budynkow mieszkalnych przez przedsiebiorstwa panstwowe, DzU nr 119 poz. 567
ze zmianami. W akcie tym stwierdza sie, ze na zasadach okreslonych ustawq dla przekazywania
spotdzielniom mieszkaniowym gruntow zabudowanych budynkami mieszkalnymi przez
przedsiebiorstwa panstwowe moze odbywalé sie rowniez przekazywanie tego typu
nieruchomosci przez spotki handlowe. Z tego wynika, Ze niezaleznie od tego, jaka byta forma
prawna podmiotu, ktory dokonywatl przekazania nieruchomosci na rzecz spotdzielni
mieszkaniowej, czynnos¢ ta odbywala sie, zgodnie z ustawq, na takich samych zasadach.
Niemniej jednak spotdzielnie mieszkaniowe stajq na stanowisku, iz jedynie w przypadku lokali
przejetych przez spotdzielnie bezposrednio od podmiotow wymienionych expressis verbis
wart. 48 ust. 1 przystuguje najemcy roszczenie o przeniesienie wlasnosci lokalu. Scista
interpretacja tego przepisu dopuszcza wszczecie procedury uwlaszczeniowej jedynie
w odniesieniu do lokali stanowiqcych przed przejeciem wilasnos¢ przedsiebiorstwa
panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej. Tym
samym w gorszym polozeniu znajdujq sie ci najemcy, ktorych mieszkania przejete zostaly przez
spotdzielnie mieszkaniowe od spotek prawa handlowego, innych spotdzielni czy na przyktad
Jjednostek samorzqdu terytorialnego, a pierwotnie tez byly wlasnosciq podmiotow wskazanych
wart. 48. W tym przypadku ewentualne nabycie lokalu jest mozliwe, ale juz nie na warunkach
preferencyjnych, jak w przypadku pierwszej grupy podmiotow, lecz po cenach rynkowych.

Opisany stan rzeczy zdaje sie stac w oczywistej sprzecznosci z zasadq rownosci obywateli
wobec prawa. W mojej ocenie przepis ten poprzez swoj zawezony zakres dyskryminuje czesc¢
lokatorow spoldzielni, ktorzy zajmujq mieszkania przejete od spotek prawa handlowego, w tym
na podstawie umowy najmu. Lokatorzy ci ponoszq wszystkie ciezary funkcjonowania
spoldzielni, wnoszq oplaty jak pozostali czlonkowie spoidzielni, ale jednoczesnie nie sq



zrownani z nimi w prawach. Osoby te nie mialy Zadnego wplywu na forme organizacyjnq
podmiotu, ktory administrowat zajmowanymi przez nie mieszkaniami, stanowiqcymi pierwotnie
wlasnos¢ przedsiebiorstwa panstwowego, przed przejeciem ich przez spoldzielnie.

W zwiqzku z tym zasadne jest postawienie pytania, czy dziatania spoldzielni, ktore opisatem, sq
zgodne z prawem, a jesli tak, to czy Pana resort zamierza podjqc inicjatywe ustawodawczq
w celu zmiany przedmiotowych, krzywdzqcych, regulacji.

Z wyrazami szacunku
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