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Petycja

Petycja w sprawie zmiany ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach
zbywania mieszkan bedacych wlasnoscia przedsi¢biors

Petycja w sprawie zmiany ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkan bedacych
wiasnoscig przedsiebiorstw panstwowych, niektérych spétek handlowych z udziatem Skarbu
Parstwa, panstwowych oséb prawnych oraz niektdrych mieszkan bedgcych wiasnoscig Skarbu
Panstwa.

Petycja w sprawie zmiany ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkan bedacych
wiasnoscig przedsigbiorstw paristwowych, niektorych spotek handlowych z udzialem Skarbu Panstwa,
panstwowych osoéb prawnych oraz niektérych mieszkan bedgcych wiasnoscig Skarbu Panstwa.

Zwracam sig z prosbg o zmiane niniejszej ustawy o zasadach zbywania mieszkan bedacych
wiasnoscig przedsigbiorstw panstwowych (...), w taki sposob, aby nie byto watpliwoéci dlaczego
jednym lokatorom umozliwia sig wykup mieszkania, a innym odmawia tej mozliwosci. Przepisy w tej
sprawie nie sg jednoznaczne. Na moj wniosek Sigsko Dabrowska Spétka Mieszkaniowa Sp. zo.0.
https://www.sdsm.pl/ juz dwa razy odmoéwiono mi zgody na wykup mieszkania bez podania przyczyny.
Spotka powotujg sig jedynie na ww. ustawe informujac, iz nie muszg zgodzié sie na wykup mieszkania
(decyzja zalezy od subiektywnej opinii Zarzgdu Spotki).

W zwigzku z powyzszym zwracam sig o zmiang niniejszej ustawy w art. 4 ust. 3 Zbywca moze takze
sprzedac¢ mieszkanie na wniosek osoby uprawnionej wedtug zasad okreslonych w ust. 1.

na
»Zbywca sprzedaje mieszkanie na wniosek osoby uprawnionej wediug zasad okreslonych w
ust. 1”.

Poza tym zgodnie z art. 6 Cena sprzedazy, sprzedazy mieszkania dokonuje sig po cenie ustalonej na

zasadach okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchomo$ciami tgcznie pomniejszonej o:

1) 6% za kazdy rok pracy osoby uprawnionej,

2) 3% za kazdy rok najmu tego mieszkania

- przy czym faczna obnizka nie moze przekraczaé¢ 95% ceny sprzedazy mieszkania.

2.

Do okresu pracy, od ktérego zalezy pomniejszenie ceny sprzedazy, wlicza sie rowniez okres pracy w
podmiotach utworzonych z zaktadodw i jednostek organizacyjnych wydzielonych z przedsiebiorstw po
dniu 1 sierpnia 1990 r. oraz okresy pracy w przedsigbiorstwie panstwowym lub jednostce



organizacyjnej, ktore wykonywaty lub nadal wykonujg zadania na rzecz zbywcy lub jego poprzednika
prawnego.

3

Na wniosek osoby, o ktorej mowa w art. 2 objagnienie pojeé pkt 2 lit. b, uwzglednia sig, zamiast
zaliczonego jej okresu pracy lub najmu, okres pracy lub najmu najemcy, jezeli jest korzystniejszy.

Jesli osobg uprawniong jest emeryt, rencista lub wdowa (wdowiec) po nim (po nigj), cena nabycia
mieszkania ustalana jest na 5% jego wartosci.

Moim zdaniem wysokos$¢ bonifikaty przy wykupie mieszkar powinny by¢ zmienione na wzér
okreslony w ustawie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeksztatcenia
wilasnosci lokalu mieszkalnego. We wspomnianej ustawie lokatorzy otrzymali takiej samej
wysokosci bonifikaty (maksymalne bonifikaty) oraz odgérnie ustalono optate sagdowa oraz
koszty notariusza, ktére poniesli. Prosze o przeanalizowanie stawek wysoko$ci bonifikat, gdyz
kamienice maja od 100 do 150 lat i wymagaja bardzo duzych nakfadow finansowych, na ktére
nie staé¢ spotki mieszkaniowej. Wspolnoty mieszkaniowe oraz wlasciciele wyodrgbnionych
mieszkan moga sami zaciggna¢ kredyty i modernizowaé mieszkania oraz kamienice na wtasny
koszt (Srodki wspélnoty mieszkaniowej).

Dobrym rozwigzaniem byloby ustalenie odgérnego progu, od ktérego zaczynataby sie
bonifikata np. 60, 80% wartosci mieszkania (minimalna wartos¢ bonifikaty np. 60%,
maksymalna wartos$¢ bonifikaty 95%). Na chwile obecna nowi lokatorzy, ktérzy rozpoczynaja
wynajem, aby zamieszka¢ musza ponie$é duze koszty aby lokal nadawat si¢ do zamieszkania.
W przypadku najmu mieszkan do remontu z Urzedu Miasta w Katowicach lokatorzy nie musza
ptacié czynszu przez kilka kolejnych lat. Poza tym stawki czynszéw nie sg podwyZszane.
Oscyluja na poziomie 3,50-5,00 zt/metr.

W Slasko Dabrowskiej spéice mieszkaniowej w ciagu 10 lat stawka z 3,50zi/metr wzrosia do
8,00 zt/metr (ponad 120% zwyzki), a w planach wzrost do stawki 10 z/metr (w przypadku
ucieptownienia budynku planowany jest wzrost stawki o maksymalnie 2 zi).

Obecnie buduje sie mieszkania bezczynszowe, a niezamozni maja ptaci¢ za stare,
niezmodernizowane kamienice 10 z{/metr. Koszt najmu mieszkania w kamienicy wyniesie okolo
10 zt/metr, a doliczyé nalezy jeszcze dodatkowg oplate za ogrzewanie, ktora jest zdecydowanie
wyzsza niz w nowych budynkach z racji tego, ze kamienice nie sg ocieplone — ciepto ucieka
$cianami, sufitami, podiogami, oknami.

U mamy w kamienicy w mieszkaniu 80 m2 by} to koszt 1400 zt za gaz za 2 miesigce (ogrzewanie
plus podgrzewanie wody do mycia), a ostatnio po podwyzkach gazu dostata rachunek 2400 zt
za 3 miesigce tj. 800 zt miesiecznie (za ogrzewanie mieszkania w sezonie zimowym oraz
podgrzewanie wody do mycia). Do tego dochodzi czynsz ok 850 zt. W sumie zaptacita 1650 zt
miesiecznie za czynsz i gaz. Bardzo duzo. Mieszkanie w starej kamienicy bez
termomodernizacji jest bardzo kosztowne.
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Zrédto:
https:/lwww.sdsm.pl/main/EKSPOZYCJA STALA LOKALI MIESZKALNYCH.html
plik Ekspozycja stata.pdf

Mieszkania, ktdre przeznaczone sg do wynajecia nie majg uregulowanego stanu prawnego. Lokatorzy
ptacg bardzo wysokie czynsze oraz inwestujg w remonty zajmowanych mieszkan. W przypadku
uregulowania stanu prawnego mieszkania majg oni mozliwo$é wykupienia lokalu na wiasnosé. Jednak
spotka zazwyczaj nie wyraza zgody. Czesto lokatorzy wynajmujgcy mieszkania 10, 20, 30, 40 lat nie
majg mozliwosci wykupienia mieszkania.

Na marginesie uwazam, ze wszystkie mieszkania powinny mieé uregulowany stan prawny i powinny
by¢ przeznaczone na sprzedaz, a nie na wynajem.

Powinna zosta¢ stworzona odrebna ustawa regulujgca stan prawny nieruchomosci z udziatem Skarbu
Panstwa, gdyz obecne przepisy nie sg przejrzyste. Nieruchomosci sa zaniedbane, czynsze wysokie, a
w dodatku dochodzi do sytuacji, ze w momencie kiedy jedni lokatorzy ptacag wysokie czynsze, inni nie
ptaca w ogdlne, poniewaz nie stac ich na taki wydatek, a jest tez liczna grupa korzystajaca z dodatkéw
mieszkaniowych z MOPSu. W Slasko Dabrowskiej Spotce Mieszkaniowej jest najwigkszy odsetek
0s6b nieptacacych czynszu, ubogich, zyjacych w skrajnej biedzie- getta biedy.

Nic sig nie poprawi jesli nie zostanie uregulowany stan prawny nieruchomosci. Caly czas
bedzie si¢ powtarzat problem z utrzymaniem lokali w dobrym stanie technicznym.

W moim mieszkaniu jest ogrzewanie na piec weglowy i chciatabym zainstalowaé ogrzewanie gazowe,
ale koszty inwestycji sg duze. Nie bede inwestowata w mieszkanie, ktére jest w formie umowy najmu,
a spotka nie wyraza zgody na wykupienie lokalu. Gdyby wszyscy lokatorzy mieli mozliwo§¢ wykupu
swoich mieszkan to mogliby$my mie¢ wptyw na inwestycje zwiazang z zatozeniem ogrzewania, jak
rowniez mozliwos¢ ustalenia wysoko$ci czynszéw i dalszych inwestycji w kamienicy.

Poza tym mogliby$my sktada¢ wniosek o dofinansowanie na termomodemnizacje budynku z Funduszy
Europejskich. Wiem, ze spotka z udziatami Skarbu Parstwa nie moze wnioskowaé o fundusze z
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego.

W zasobach spotki jest wigkszos¢ mieszkan w starych familokach — kamienicach ogrzewanych
weglem kamiennym. Cze$¢ mieszkan nie posiada nawet tazienek i sg w bardzo ztym stanie
technicznym (wilgo€, grzyb), co Zle wptywa na stan zdrowia mieszkarnicéw. Spotka nie ma pieniedzy na
remonty, a mieszkancy nie chcg inwestowaé w mieszkania, ktére nie sg ich wiasnoscia.

Problem jest powazny.



W moim przypadku przepisy umozliwiajg mi wykupienie mieszkania, ale Zarzad Slasko Dabrowskie;
Spotki nie zgadza sie na to. Wiem, ze inni lokatorzy, ktérzy znajdujg sie w takiej samej sytuacii
réwniez sg zainteresowani wykupem swoich mieszkan, ale spétka nie wyraza na to zgody.

Poza tym zlozytam do spotki mieszkaniowej pismo z prosbg o regulacje przepisow w tej sprawie
wiedzgc, ze zbliza sie okres likwidacji kopalf, zas niektore mieszkania nie majg uregulowanego stanu
prawnego, a pozostatym lokatorom nie zostajg udzielone zgodny na wykup mieszkan. Zapytatam co
spétka robi w tym kierunku i czy zostaty przeprowadzone jakie$ konsultacje w tym zakresie, jednak nie
dostatam odpowiedzi na to pytanie. Uwazam, ze zadne dziatania w tym kierunku nie zostaty
poczynione, a spotka sama powinna dazy¢ do uregulowania stanu prawnego nieruchomosci, ktorymi
zarzgdza, a wiasnoscig jest Skarb Panstwa.

S3 jeszcze inne przypadki, gdzie mieszkania nie majg uregulowanego stanu prawnego gruntéw, na
ktérym znajdujg sie kamienice, a spotka nie moze ich sprzedawac. Wiem, ze mozna bytoby te kwestie
réwniez uregulowac odgérnie. Mieszkania moglyby zosta¢ wykupione przez wszystkich lokatorow
danej nieruchomosci i wtedy grunty przeszytby na wiasnosc wynajmujgcych (przeksztaicenie
wiasnosci).

Uwazam, ze skoro powstata ustawa o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
mieszkaniowej w prawo wiasnosci i od 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe zostato przeksztatcone w prawo wiasnosci tych gruntow [Na
podstawie art. 4 ust. 1 w zwigzku z art. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych
gruntéw (t.j.Dz. U. z 2020 r. poz. 2040)], jak réwniez przeksztatcono mieszkania spotdzielcze w
odrebng wiasnosc [Ustawa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeksztatcenia
wiasnosci lokalu mieszkalnego],

mozliwym jest, aby zajeto sie rowniez tym tematem i uregulowano stany prawne nieruchomosci oraz
gruntdw bedacych wlasnoscig przedsiebiorstw panstwowych, niektérych spdtek handlowych z
udziatem Skarbu Panstwa, panstwowych osdb prawnych oraz niektorych mieszkan bedacych
wiasnoscia Skarbu Panstwa zwlaszcza w sytuacii, w ktorej bedg likwidowane kopalnie na Slasku.

Dane zrodiowe:

Ustawa o zasadach zbywania mieszkan bedgcych wiasnoécig przedsigbiorstw panstwowych,
niektorych spotek handlowych z udziatem Skarbu Parfstwa, panstwowych osob prawnych oraz
niektdrych mieszkan bedgcych wiasnoécig Skarbu Panstwa

Stan prawny aktualny na dzien: 23.05.2022

Dz.U.2016.0.52 t.j. - Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkan bedacych
wiasnoscig przedsigbiorstw panstwowych, niektérych spotek handlowych z udziatem Skarbu Parstwa,
panstwowych oséb prawnych oraz niektorych mieszkan bedgcych wiasnoscig Skarbu Panstwa.

https://lexlege.pl/ustawa-o-zasadach-zbywania-mieszkan-bedacych-wlasnoscia-
przedsiebiorstw-panstwowych-niektorych-spolek-handlowych-z-udzialem-skarbu-panstwa-
panstwowych-osob-prawnych-oraz-niektorych-mieszkan-bedacych-wlasnoscia-skarbu-
panstwa/

Art. 4. Prawo pierwszeristwa

3.

Zbywca moze takze sprzedaé mieszkanie na wniosek osoby uprawnionej wedtug zasad okreslonych
wust. 1.

Z powazaniem,



