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Szanowny Panie Marszatku,

W dniu 24 wrzesnia 2020 r. odbylo sie spotkanie prasowe, zorganizowane przez
Stowarzyszenie Spotdzielcdw Mieszkaniowych i Zarzadcdw Nieruchomosci ,Konfederacja
Warszawska” pt. ,,Grunt to wlasno$¢”, poswiecone przeksztatceniom wiasnosciowym
gruntdw w spoldzielniach mieszkaniowych.

Uczestnicy spotkania, reprezentujgcy warszawskie spoldzielnie mieszkaniowe: SM ,Sluzew
nad Dolinkg”, SBM ,Zachéd”, SM ,Wyzyny’, SBM Konski Jar Nutki", SMB ,Jary’, SBM
.Stoktosy”, SMB ,Imielin”, RSM ,Praga” oraz Warszawska Spoéidzielniec Mieszkaniowa,
przygotowali petycje dotyczacg spraw zwigzanych z regulacjg wlasnosciowg gruntow
w osiedlach spdidzielczych, ktéra pozwalam sobie przekazaé Panu Marszatkowi przy
niniejszym pismie.
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PETYCJA
W SPRAWIE PRZEKSZTAL.CEN WEASNOSCIOWYCH GRUNTOW
W SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH

Na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci (Dz.U. 2018 r., poz. 1716 ze
zm.) nastgpilo uwlaszczenie gruntow zabudowanych budynkami i domami mieszkalnymi,

Z dobrodziejstw ustawy, przygotowanej w poprzedniej kadencji Sejmu RP przez Ministerstwo
Inwestycji i Rozwoju, skorzystaly setki tysiecy mieszkaficéw w calej Polsce, w tym przede
wszystkim czlonkéw spéldzielni mieszkaniowych. Byt to przetom w uporzadkowaniu stanu
prawnego nieruchomosci gruntowych. Mieszkanicy otrzymali, silniejsze niz uzytkowanie
wieczyste, prawo wlasno$ci.

Wraz z przeksztalceniem rozwigzany zostal problem zwigzany z aktualizacjg oplat z tytutu
uzytkowania wieczystego i ich skokowymi podwyzkami siggajacymi niejednokrotnie kilkuset
procent, co stanowi dla mieszkanicéw odczuwalng ulge w oplatach za utrzymanie lokali.

Skladamy serdeczne podzigkowania wszystkim osobom, ktére przyczynily si¢ do uchwalenia
wWw. ustawy.




Doceniajac przetomowy charakter ustawy, Stowarzyszenic Spoldzielcéw Mieszkaniowych
i Zarzadeéw Nieruchomosci ,Konfederacia Warszawska” wnosi o kontynuowanie procesu
legislacyjnego w celu uregulowania calo$ci spraw i probleméw dotyczacych nieruchomosci
gruntowych uzytkowanych przez spoldzielnie mieszkaniowe, w tym:

1.

Objecie ustawowym przeksztalceniem gruntéw, ujawnionych w odr¢bnych ksiggach
wieczystych, zabudowanych garazami i innymi budynkami i urzgdzeniami pelnigcymi
role stuzebng wobec gruntéw mieszkaniowych, a takie terenéw wykorzystywanych
przez mieszkaficéw spéldzielni do wspélnego uzytkowania (teremy rekreacyjne,
sportowe, place zabaw itp.)

Spoldzielnie przez wiele lat zabudowywaly tereny swoich osiedli mieszkaniowych
infrastrukturg towarzyszaca, ktéra shuzy prawidlowemu i racjonalnemu korzystaniu
z budynkéw mieszkalnych (np. drogi, parkingi, place zabaw, boiska sportowe i inne
tereny rekreacyjne oraz teremy zieleni). Obiekty te czgsto znajdujg si¢ na
wyodrebnionych nieruchomodciach, ale sg sciSle powigzane z funkcjg mieszkaniows
i wykorzystywane sa przez mieszkaficow dla zaspokojenia potrzeb zwigzanych
7 zamieszkiwaniem w osiedlach spéidzielczych. Tereny te stanowig réwniez przestrzen
miejska, z kt6rej korzystaja inni mieszkaficy miasta, ale koszty oplat za wieczyste
uzytkowanie obcigzajg wylacznie cztonkéw i mieszkaficow spotdzielni mieszkaniowych.

W zwiazku z utrata dochodéw =z oplat za wieczyste uzytkowanie terendéw
wykorzystywanych na cele mieszkaniowe, samorzady dokenujg juz aktualizacji oplat
za wieczyste uzytkowanie terenéw nieobjetych przeksztalceniem. W wielu przypadkach
podnoszg takze stawke oplat za wieczyste uzytkowanie gruntéw nieprzeksztalconych z 1%
(stawka obowigzujace na grunty wykorzystywane na cele mieszkaniowe) na 3%. W efekcie
nastepuje wzrost optat dla czlonkéw spéldzielni. Jest to praktyka niezrozumiala gdyz grunty
te sa §cifle powigzane z funkcjg mieszkaniowz. W warszawskich spétdzielniach
mieszkaniowych roczne oplaty za tego typu grunty sicgajg wieiu milionéw ziotych (np. w
SM ,,Stuzew nad Dolinkg” jest to kwota ponad 3,8 mln zi).

Przeksztalcanie w prawo wlasnosci prawa uzytkowania wieczystego uzyskanego
na podstawie art. 13 ust. 1b ustawy o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 1997 Nr
115 poz. 741, ze zm.)

Po 1 stycznia 2019 . nie oddaje si¢ w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowych
na cele budownictwa mieszkaniowego. Jednym z wyjatkéw od tej zasady, okreslonym w
art, 13 ust. 1b ustawy o gospodarce nieruchomosci, jest realizacja roszczefi o oddanie
nieruchomo$ci gruntowej w uzytkowanie wieczyste. Niestety w Swietle ustawy
o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawy o kt6rej mowa w pkt. 1 petycji, uzytkowanie
wieczyste ustanowione po 1 stycznia 2019 r. w wyniku realizacji roszczes, nie podlega
przeksztatceniu w prawo wiasnosci.

W naszej ocenie konieczna jest zmiana przepiséw w tym zakresie, tak aby uzytkowanie
wieczyste ustanowione po 1 stycznia 2019 r. réwniez podlegato przeksztalceniu w prawo
wiasnosci. Rozwigzanie takie bylo sprawiedliwe spolecznie i realizowato zasadg réwnosci
wszystkich obywateli wobec prawa.



3. Regulacja stanu prawnego gruntéw — ustanowienie uzytkowania wieczystego na rzecz
spo6ldzielni mieszkaniowych

Brak regulacji stanu prawnego gruntéw stanowi istotny problem dla setek tysiecy
mieszkancow spotdzielni mieszkaniowych w Polsce. Pozostaje on nierozwiazany juz od
blisko 30 lat. W samej tylko Warszawie na nieuregulowanych gruntach znajduje si¢ ponad
100 000 mieszkan w ponad 100 warszawskich spétdzielniach mieszkaniowych. Lacznie w
Warszawie nieuregulowanych w dalszym ciagu pozostaje prawie 400 ha gruntow.

Brak uregulowania stanu prawnego nieruchomosci, na ktérych znajduja si¢ lokale
spoldzielcze. powoduje, ze czlonkowie spoldzielni mieszkaniowych nie moga:

— przeksztalca¢ posiadanych praw spoldzielczych do lokali w odrebna wlasnosé,

-~ zaktada¢ dla posiadanych lokali ksiag wieczystych,

—~ sprzedawac posiadanych lokali wedlug cen rynkowych, gdyz lokale te z uwagi na
nieuregulowany stan prawny gruntéw maja nawet o 20% nizsza wartos$¢, w stosunku
do wartosci lokali sasiednich w budynkach posadowionych na gruntach
uregulowanych,

~ skorzysta¢ z dobrodziejstwa ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnosci tych gruntow, tj. przeksztalci¢ prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
w prawo ich wlasnosci i uzyskaé przystugujacej im bonifikaty (np. w Warszawie
wynoszacej 98%) w oplacie rocznej za przeksztalcenie.

Brak regulacji stanu prawnego gruntéw powoduje nierdwno$¢ praw pomig¢dzy cztonkami
spoldzielni zamieszkalymi w budynkach na terenach o uregulowanym stanie prawnym,
a czlonkami spotdzielni zamieszkalymi w budynkach na gruntach o nieuregulowanym stanie
prawnym. A przeciez Konstytucja gwarantuje rownos¢ praw obywateli. Czlonkowie
spoldzielni zamieszkali w budynkach na gruntach nieuregulowanych sg pozbawieni
podstawowych praw konstytucyjnych gwarantujacych te réwnos¢ oraz chronigcych prawo
wiasnosci.

Specjalna ustawa w zakresie regulacji stanu prawnego gruntow na rzecz spoldzielni
mieszkaniowych przynioslaby setkom tysigcy mieszkancéw na terenie cale%o kraju ogromn
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