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Przekazuj¢ przyjete przez Rade Ministrow stanowisko wobec
senackiego projektu ustawy

- 0 zmianie ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych (druk nr 2260).

Jednocze$nie informujg, ze Rada Ministrow upowaznita Ministra
Infrastruktury do reprezentowania Rzadu w tej sprawie w toku prac
parlamentarnych.

(-) Donald Tusk



Stanowisko Rzadu
do senackiego projektu ustawy o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
(druk sejmowy nr 2260)

Senacki projekt ustawy o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (druk nr
2260) stanowi wykonanie obowiazku dostosowania systemu prawa do wyroku Trybunalu
Konstytucyjnego z dnia 17 maja 2006 r. (sygn. akt K 33/05), stwierdzajacego niezgodno$¢ z
Konstytucja RP art. 8a ust. 5, ust. 6 pkt 1 1 ust. 7 pkt 1 1 2 oraz art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.), zwanej dalej ustawa o
ochronie praw lokatorow.

Projekt ten przewiduje nowelizacj¢ art. 4 poprzez zmiang brzmienia ust. 7 oraz
dodanie ust. 7' w ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U.
z 2003 r. Nr 119, poz. 1116, z pdzn. zm.). Regulacje te okreslaja terminy do powiadamiania
cztonkow spotdzielni mieszkaniowych posiadajacych spotdzielcze prawa do lokali
(lokatorskie Iub wtasnosciowe), osob niebgdacych cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz wlascicieli lokali bedacych lub niebedacych
cztonkami spotdzielni, o zmianie wysoko$ci optat zaleznych od spotdzielni (art. 4 ust. 7
projektu) oraz oplat niezaleznych od spoldzielni (art. 4 ust. 7' projektu).

Proponowany art. 4 ust. 7' rozni sie od definiujacego optaty niezalezne od whasciciela
art. 2 ust. 1 pkt 8 powotanej ustawy o ochronie praw lokatorow w ten sposob, ze dodane
zostalty wyrazy ,,w szczegdlnosci”. Powoduje to, ze katalog optat niezaleznych od spotdzielni
mieszkaniowej okre§lony w projektowanym art. 4 ust. 7' nie bedzie zamkniety, jak ma to
miejsce w ustawie o ochronie praw lokatorow.

Takie zr6znicowanie definicji mozna uzna¢ za dopuszczalne biorac pod uwage roznice
miedzy sposobem zdefiniowania pojecia lokalu w ww. ustawach oraz specyfike spotdzielni
mieszkaniowych, ktorych majatek stosownie do art. 3 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r.
Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 z p6zn. zm.), jest wlasnos$cia ich
cztonkow. Uzasadnia to mozliwos$¢ zdefiniowania szerszego katalogu optat niezaleznych od
spotdzielni niz te, ktore stosownie do przepisOw powotanej ustawy o ochronie praw lokatorow
sa niezalezne od wlasciciela nieruchomosci.

Takie poszerzenie spowoduje, ze o zmianie przypadajacych na dany lokal w
spotdzielni mieszkaniowej np. oplat z tytulu wieczystego uzytkowania gruntu lub z tytutu
podatku od nieruchomosci, spoétdzielnia bgdzie obowiazana zawiadomi¢ zainteresowanych
réwniez co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin.

Biorac powyzsze pod uwage, Rzad opiniuje pozytywnie przedmiotowy projekt, z
zastrzezeniem koniecznosci uzupelnienia uzasadnienia projektu ustawy o precyzyjne
omoOwienie przestanek lezacych u podstaw zastosowania otwartego katalogu optat
niezaleznych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych, w konteks$cie katalogu
zamknigtego wystepujacego w ustawie o ochronie praw lokatorow.



