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- 0 zmianie ustawy o0 planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw.
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Mateusz Morawiecki
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Projekt
USTAWA

z dnia

o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych

innych ustaw!

Art. 1. W ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) wprowadza si¢ nastepujace

zmiany:

1)

w art. 1:

a) Wwust 2:

1

Niniejszg ustawg zmienia si¢ ustawy: ustawe z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych,
ustawe z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej, ustawe z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych, ustawe z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne, ustawe z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym, ustawe z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
i administracji morskiej, ustawe z dnia 28 wrze$nia 1991 r o lasach, ustawe z dnia 19 pazdziernika 1991 r.
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa, ustawe z dnia 10 czerwca 1994 r.
0 zagospodarowaniu nieruchomog$ci Skarbu Panstwa przejetych od wojsk Federacji Rosyjskiej, ustawe z dnia
24 czerwca 1994 r. o wihasnosci lokali, ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, ustawe z dnia
27 pazdziernika 1994 r. o autostradach ptatnych oraz o Krajowym Funduszu Drogowym, ustaw¢ z dnia
3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych, ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne,
ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustawe z dnia 5 czerwca 1998 r.
0 samorzadzie wojewddztwa, ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska, ustawe z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw, ustawe z dnia
11 sierpnia 2001 r. o szczegdlnych zasadach odbudowy, remontéw i rozbidrek obiektéw budowlanych
zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu, ustawe z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze,
ustawe z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego, ustawe z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ustawe z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych, ustawe z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej, ustawe z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, ustawe z dnia 24 kwietnia 2009 r.
0 inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu, ustawe
z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, ustawe z dnia 25 czerwca
2010 r. o sporcie, ustawe z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym, ustawe z dnia
9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze, ustawe z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu
i realizacji inwestycji w zakresie obiektow energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych, ustawe z dnia
16 wrze$nia 2011 r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z usuwaniem skutkow powodzi, , ustawe z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawe z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych, ustawe z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, ustawe z dnia
14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomos$ci Zasobu Wtasno$ci Rolnej Skarbu Panstwa oraz
o zmianie niektorych ustaw, ustawe z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych,
ustawe z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej taczacej Zalew Wislany
z Zatokg Gdanska, ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci, ustawe z dnia 20 lipca
2017 r. — Prawo wodne, ustawe z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym, ustawe z dnia
10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji, ustawe z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ustawe z dnia 22 lutego 2019 r.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze naftowym, ustawe z dnia 19 lipca 2019 r.



— po pkt 1 dodaje si¢ pkt 1a w brzmieniu:

,la) potrzeby zrownowazonego rozwoju;”,

— pkt 11 otrzymuje brzmienie:

,»11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow
planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej;”,

— w pkt 13 kropke zastepuje si¢ srednikiem dodaje si¢ pkt 14 1 15 w brzmieniu:

,»14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla
zdrowia ludzkiego i srodowiska;

15) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej.”,

b) wust. 4 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
»W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, walorow przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:”;
2) wart. 2:
a) po pkt 5 dodaje si¢ pkt 5a w brzmieniu:
»Ja) ,,inwestycji uzupelniajgcej” — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje w zakresie
budowy, zmiany sposobu uzytkowania lub przebudowy sieci uzbrojenia terenu
w rozumieniu art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne
1 kartograficzne (Dz. U. z 2021 r. poz. 1990, z 2022 r. poz. 1846 1 2185 oraz
22023 r. poz. ...), drog publicznych, linii kolejowych, obiektow infrastruktury
publicznego transportu zbiorowego, obiektow dziatalnosci kulturalnej,
obiektow opieki nad dzie¢mi do lat 3, przedszkoli, szkol, placowek wsparcia
dziennego, placowek opieki zdrowotnej, obiektéw, w ktdrych prowadzona jest
dziatalno$¢ z zakresu pomocy spolecznej, obiektow shuzacych dzialalno$ci

pozytku publicznego, obiektow sportu 1 rekreacji, terendw zieleni publicznej,

o0 inwestycjach w zakresie budowy Muzeum Westerplatte i Wojny 1939 — Oddziatu Muzeum II Wojny
Swiatowej w Gdansku, ustawe z dnia 9 sierpnia 2019 r. o inwestycjach w zakresie budowy portow
zewngtrznych, ustawe z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym oraz ustawe z dnia 11 sierpnia 2021 r.
0 przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie odbudowy Patacu Saskiego, Patacu Briihla oraz kamienic
przy ulicy Krolewskiej w Warszawie.



b)

d)

g)

obiektow budowlanych przeznaczonych na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa

— o ile stuzg obstudze inwestycji gtowne;j;”,

uchyla si¢ pkt 6,

w pkt 11 skresla si¢ wyrazy ,,(Dz. U. z 2021 r. poz. 1990)”,

w pkt 15 wyrazy ,,dokumentoéw planistycznych” zastepuje si¢ wyrazami ,,aktow

planowania przestrzennego”,

uchyla si¢ pkt 16,

uchyla si¢ pkt 20a,

w pkt 21 kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 22—35 w brzmieniu:

»22) ,akcie planowania przestrzennego” — nalezy przez to rozumie¢ plan ogolny
gminy, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, uchwat¢ ustalajaca
zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakos$ciowe
oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane, audyt
krajobrazowy oraz plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

23) ,,obszarze zabudowy $rodmiejskiej” — nalezy przez to rozumie¢ potozony
w miescie obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej;

24) ,nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie prawnym” — nalezy przez to
rozumie¢ nieruchomos$é, o ktoérej mowa w art. 113 ust. 6 1 7 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

25) ,,obszarze zieleni publicznej” — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepny:

a) teren o powierzchni nie mniejszej niz 0,05 ha pokryty roslinnoscia,
wyposazony w infrastrukture techniczng 1 rekreacyjng, w szczego6lnosci
park, zieleniec, ogrdd jordanowski lub zabytkowy, z wylaczeniem zieleni
towarzyszacej drogom, budynkom, sktadowiskom, lotniskom, dworcom
kolejowym oraz obiektom przemystowym,

b) las, o ktorym mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 28 wrzes$nia 1991 r.
o lasach (Dz. U. z 2022 r. poz. 672, 1726 1 2311 oraz z 2023 r. poz. ...)

—bedacy w posiadaniu jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa;



26)

27)

28)

29)

30)

31)

»Szkole podstawowej” — nalezy przez to rozumie¢ publiczng szkole
podstawowa w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. — Prawo
o$wiatowe (Dz. U. z 2021 r. poz. 1082, z pdzn. zm.?);

»handlu wielkopowierzchniowym” — nalezy przez to rozumie¢ handel

realizowany w obiekcie handlowym o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?;

»powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ teren

zapewniajacy naturalng wegetacj¢ ro$lin i retencje wod opadowych

iroztopowych, teren pokryty cieckami lub zbiornikami wodnymi,

z wylaczeniem basendw rekreacyjnych 1 przemystowych, a takze 50%

powierzchni tarasoéw i stropodachow oraz innych powierzchni zapewniajacych

naturalng wegetacje ro$lin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

,udziale powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumiec

stosunek sumy powierzchni biologicznie czynnych znajdujacych si¢ na:

a) dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej — w przypadku
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

b) terenie do powierzchni tego terenu — w przypadku decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu;

»Wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ rdznicg¢ pomigdzy

wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce,
z wylaczeniem komina, nadbudowki mieszczacej maszynowni¢ dzwigu
lub innego pomieszczenia technicznego oraz wyjscia z klatki schodowe;,
a Srednig wysokos$cig najnizszego 1 najwyzszego poziomu terenu mierzong
na obwodzie rzutu poziomego $cian zewngtrznych budynku,

b) najwyzej i najnizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli;

Lintensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy

powierzchni wszystkich kondygnacji budynkow zlokalizowanych na:

a) dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej — w przypadku

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,

2)

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 655, 1079, 1116,
1383, 1700, 1730 i 2089 oraz z 2023 r. poz. 185.



3)

32)

33)

34)

35)

w art. 3:

b) terenie do powierzchni tego terenu — w przypadku decyzji o warunkach
zabudowy i1 zagospodarowania terenu;

,hadziemnej intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ stosunek

sumy powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na:

a) dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej — w przypadku
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,

b) terenie do powierzchni tego terenu — w przypadku decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu;

,powierzchni kondygnacji” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu

poziomego kondygnacji, mierzong po zewnetrznym obrysie rzutu poziomego

scian zewnetrznych tej kondygnacji, z wylaczeniem powierzchni balkonow,

logii i tarasow;

,kondygnacji nadziemnej” — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje, ktora nie

jest zaglebiona ponizej poziomu przylegajacego do niej terenu o wigcej niz

potowe jej wysokosci w §wietle;

,udziale powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy

powierzchni rzutu poziomego budynkow, mierzonej po zewnetrznym obrysie

rzutu poziomego $cian zewngtrznych tych budynkow zlokalizowanych na:

a) dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej — w przypadku
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,

b) terenie do powierzchni tego terenu — w przypadku decyzji o warunkach

zabudowy 1 zagospodarowania terenu.”;

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,» 1. Ksztalttowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym

uchwalanie gminnych aktow planowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod

wewnetrznych, morza terytorialnego 1 wylacznej strefy ekonomicznej oraz terenéw

zamknigtych ustalonych przez organ inny niz minister wlasciwy do spraw transportu,

nalezy do zadan wtasnych gminy.”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Ksztattowanie 1 prowadzenie polityki przestrzennej w wojewddztwie,

w tym uchwalanie planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz

audytu krajobrazowego, nalezy do zadan samorzadu wojewodztwa.”;



4)

5)
6)

7)

8)
9)

w art. 5 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
»Projekty planow zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, plandw ogolnych
gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzaja osoby,
ktore spetniaja jeden z warunkow:”;
uchyla sig¢ art. 7;
w art. 8 ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,0. Organy doradcze, o ktorych mowa w ust. 1, 3 i 5, skladaja si¢ z oséb
o wyksztatceniu i przygotowaniu fachowym zwigzanym bezposrednio z teorig i praktyka
planowania przestrzennego.”;
w art. 8a w ust. 1 wyrazy ,,aktow planistycznych, o ktérych mowa w ustawie” zastepuje
si¢ wyrazami ,,aktow planowania przestrzennego”;
uchyla si¢ art. 8c i art. 8d,
po rozdziale 1 dodaje si¢ rozdzial 1a w brzmieniu:

,,Rozdzial 1a
Partycypacja spoleczna

Art. 8e. 1. Zapewnienie partycypacji spotecznej polega na:

1) udziale interesariuszy w przygotowaniu aktow planowania przestrzennego, w tym
umozliwieniu im wypowiadania si¢, sktadania wnioskéw lub uczestnictwa
w konsultacjach spotecznych;

2) poznaniu potrzeb, zebraniu stanowisk 1 pomystow interesariuszy dotyczacych
polityki przestrzennej;

3) prowadzeniu dziatan edukacyjnych i informacyjnych o istocie, celach i zasadach
planowania i zagospodarowania przestrzennego;

4) inicjowaniu, umozliwianiu i1 wspieraniu dziatan stuzacych rozwijaniu dialogu
miedzy interesariuszami w ramach ksztaltowania 1 prowadzenia polityki
przestrzennej oraz zwigkszaniu udzialu interesariuszy w ksztaltowaniu
1 prowadzeniu polityki przestrzenne;.

2. Interesariuszami w partycypacji spotecznej sa:

1) osoby fizyczne;

2) osoby prawne;

3) jednostki organizacyjne niebgdace osobami prawnymi, ktorym ustawa przyznaje

zdolno$¢ prawna;



4)  jednostki samorzadu terytorialnego i ich jednostki organizacyjne;

5) organy wladzy publicznej;

6) podmioty niewymienione w pkt 1-5, w szczegolnosci jednostki pomocnicze gminy
oraz organy doradcze i konsultacyjne gminy.

3. W przypadku 0so6b fizycznych posiadajacych ograniczong zdolno$¢ do czynnosci
prawnych, prawo do partycypacji spotecznej przystuguje bez zgody przedstawiciela
ustawowego.

4. Partycypacje spoteczng prowadzi sig¢:

1) w sposéb umozliwiajagcy aktywny udzial interesariuszy, w tym o0so0b ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dost¢pnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

2) z poszanowaniem jawnosci i sprawnosci postgpowania w sprawie sporzadzania
aktow planowania przestrzennego;

3) zuzyciem opracowanych w niespecjalistycznym jezyku informacji o sporzadzanych
aktach planowania przestrzennego, w szczegdlnosci wyjasniajacych konsekwencje
sporzadzanych aktoéw planowania przestrzennego.

Art. 8f. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa na wniosek interesariusza, w zakresie okreslonym
we wniosku, od dnia nastepujacego po dniu otrzymania wniosku do dnia nastepujacego
po dniu otrzymania rezygnacji przekazuje interesariuszowi za pomocg poczty
elektronicznej informacje o kazdorazowym udostepnieniu w Rejestrze Urbanistycznym,
zwanym dalej ,,Rejestrem”, danych lub informacji, o ktorych mowa w art. 67h.

Art. 8g. 1. Wniosek do projektu aktu planowania przestrzennego, uwage, o ktorej
mowa w art. 81 ust. 1 pkt 1, wniosek o sporzadzenie lub zmiane aktu planowania
przestrzennego oraz wniosek 1 rezygnacje¢, o ktorych mowa w art. 8f, sklada si¢ na pismie
utrwalonym w postaci papierowe]j lub elektronicznej, w tym za pomoca Srodkow
komunikacji elektronicznej, w szczegolnosci poczty elektronicznej, na formularzu
w postaci papierowej lub w formie dokumentu elektronicznego.

2. Sktadajacy wniosek do projektu aktu planowania przestrzennego, uwage, o ktorej
mowa w art. 81 ust. 1 pkt 1, oraz wniosek o sporzadzenie lub zmiang¢ aktu planowania
przestrzennego podaje swoje imi¢ 1 nazwisko albo nazwe oraz adres zamieszkania albo
siedziby oraz adres poczty elektronicznej, o ile taki posiada, a takze wskazuje czy jest

wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem lub



uwagg oraz moze poda¢ dodatkowe dane do kontaktu takie jak adres do korespondencji

lub numer telefonu.

3. Sktadajacy wniosek, o ktorym mowa w art. 8f, podaje adres poczty elektronicznej,
na ktory maja by¢ przekazywane informacje.

4. Administratorem danych osobowych, o ktorych mowa w ust. 3, jest minister
wlasciwy do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa. Dane te usuwa si¢ w terminie 30 dni od dnia otrzymania rezygnacji,
o ktérej mowa w art. 8f.

5. Minister witasciwy do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, wzor formularza,
o ktorym mowa w ust. 1, w tym w formie dokumentu elektronicznego w rozumieniu
ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji dziatalnosci podmiotéw realizujacych
zadania publiczne (Dz. U. z 2023 r. poz. 57), majac na wzgledzie fatwos¢ stosowania
formularza oraz zapewnienie przejrzystosci danych zamieszczanych w formularzu.

6. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa udostepnia formularz wniosku w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie podmiotowej obstugujacego go urzedu.

Art. 8h. 1. O sposobach, miejscach 1 terminach prowadzenia konsultacji spotecznych
wojt, burmistrz albo prezydent miasta oglasza nie pozniej niz w dniu rozpoczgcia
konsultacji spotecznych co najmnie;:

1) przez publikacj¢ w prasie w rozumieniu art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 stycznia
1984 r. — Prawo prasowe (Dz. U. z 2018 r. poz. 1914);

2) przez wywieszenie w widocznym miejscu na terenie objetym sporzadzanym aktem
planowania przestrzennego lub w siedzibie obstugujacego go urzedu;

3) przez udostepnienie informacji na stronie internetowej obstugujacego go urzedu,
o ile taka posiada, oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowe;j
obstugujacego go urzedu;

4) W sposob zwyczajowo przyjety w danej gminie.

2. W ogloszeniu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, wdjt, burmistrz albo prezydent
miasta wykonuje obowigzek, o ktorym mowa w art. 13 ust. 1 1 2 rozporzadzenia 2016/679,
oraz informuje o ograniczeniu, o ktérym mowa w art. 8a ust. 1.

3. Sposoby, miejsca i1 terminy prowadzenia konsultacji spotecznych ustala si¢

w sposOb  zapewniajacy udzial mozliwie szerokiego grona interesariuszy,



w szczegdlnosci organizujac konsultacje spoteczne w formach, o ktérych mowa w art. 8i

ust. 1 pkt2,315:

1) po godzinach pracy;

2) w miejscach przystosowanych do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, chyba ze sg przeprowadzane za pomocg
srodkéw porozumiewania si¢ na odlegto$¢ zgodnie z art. 8i ust. 6 pkt 2.

4. Informacje udostepnione w sposob okreslony w ust. 1 pkt 2 i 3 pozostawia si¢
dostgpne co najmniej do dnia zakonczenia konsultacji spotecznych.

5. Przepisy ust. 1, 2 1 4 stosuje si¢ odpowiednio do zbierania wnioskow do projektu
aktu planowania przestrzennego.

Art. 8i. 1. Formami konsultacji spotecznych sa:

1) zbieranie uwag;

2) spotkania otwarte, panele eksperckie lub warsztaty, poprzedzone prezentacja
projektu aktu planowania przestrzennego;

3) spotkania plenerowe lub spacery studyjne, zorganizowane na obszarze objgtym
aktem planowania przestrzennego;

4) ankiety lub geoankiety;

5) wywiady, punkty konsultacyjne lub dyzury projektanta.

2. Konsultacje spoteczne prowadzi si¢ z wykorzystaniem co najmniej formy, o ktorej
mowa w ust. 1 pkt 1, jednej z form, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, oraz jednej z form,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3—-5.

3. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie konsultacji spotecznych réwniez w innych
formach niz okreslone w ust. 1.

4. Konsultacje spoteczne w zakresie form, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4, prowadzi
si¢ w postaci papierowej lub elektronicznej, w tym za pomocg $rodkéw komunikacji
elektronicznej, w szczegolnosci poczty elektronicznej. Konsultacje te mozna prowadzic¢
w szczegolnosci za pomoca formularzy udostgpnionych przez organ sporzadzajacy
projekt aktu planowania przestrzennego w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej obslugujacego go urzedu, atakze w innej formie, jezeli zostanie ona
okreslona przez ten organ w ogloszeniu o rozpoczeciu konsultacji spotecznych.

5. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta, jezeli jest to niezbedne dla poznania

potrzeb, zebrania stanowisk 1 pomystow interesariuszy oraz ich oceny lub rozwijania
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dialogu miedzy interesariuszami w ramach ksztaltowania 1 prowadzenia polityki

przestrzennej, moze wymaga¢ od interesariuszy uczestniczgcych w Kkonsultacjach

spotecznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 4, podania imienia i nazwiska albo nazwy,
adresu zamieszkania lub siedziby oraz adresu poczty elektronicznej, o ile interesariusz
takg posiada.

6. Konsultacje spoteczne, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 1 3:

1) prowadzi si¢ umozliwiajac interesariuszom wypowiadanie si¢, zadawanie pytan
1 zglaszanie uwag;

2) moga by¢ przeprowadzane za pomocg Srodkow porozumiewania si¢ na odlegtos¢,
zapewniajacych jednoczesng transmisj¢ obrazu i dzwigku, w sposdb umozliwiajacy
zadawanie pytan w formie zapisu tekstowego;

3) prowadzi si¢ z udzialem pracownika urzedu obslugujacego organ sporzadzajacy akt
planowania przestrzennego lub podmiotu upowaznionego do opracowania tego aktu
planowania przestrzennego.

7. Z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych sporzadza sig¢
protokoty.

Art. 8j. Konsultacje spoteczne, o ktérych mowa w art. 8i ust. 1:

1) pkt 114, prowadzi si¢ przez okres co najmniej 28 dni;

2) pkt2 i3, przeprowadza si¢ nie wczesniej niz po uptywie 7 dni od dnia rozpoczecia
konsultacji spotecznych, 1 nie pdzniej niz 7 dni przed ostatnim dniem terminu,
o ktorym mowa w pkt 1.

Art. 8k. 1. Przed rozpoczgciem konsultacji spotecznych sporzadza si¢ wykaz
wnioskow do projektu aktu planowania przestrzennego wraz z propozycja ich
rozpatrzenia i uzasadnieniem.

2. Przed przedstawieniem radzie gminy projektu aktu planowania przestrzennego
opracowuje si¢ raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy
w szczegOlnosci wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia
1 uzasadnieniem oraz protokoly z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji.

3. W wykazach, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, do wnioskow i uwag dotyczacych tego
samego zagadnienia zgloszonych przez roznych interesariuszy mozna odnies¢ si¢ tacznie

w ramach jednej propozycji rozpatrzenia.
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Art. 8l. Propozycja rozpatrzenia wnioskow do projektu aktu planowania
przestrzennego 1 uwag zgloszonych w ramach konsultacji spotecznych nie podlega
zaskarzeniu do sadu administracyjnego.

Art. 8m. Przepisy niniejszego rozdzialu stosuje si¢ odpowiednio do udziatu
spoleczenstwa w dziataniach podejmowanych przez samorzad wojewddztwa w zakresie
ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej, o ktorych mowa w rozdziale 3.”;

10) uchyla si¢ art. 9-13;
11) po art. 13 dodaje si¢ art. 13a—13m w brzmieniu:

»Art. 13a. 1. Dla obszaru gminy, z wylgczeniem terenow zamknigtych innych niz
ustalane przez ministra wlasciwego do spraw transportu, rada gminy uchwala plan ogdlny
gminy, zwany dalej ,,planem ogdlnym”.

2. Zmiana planu ogdlnego moze obejmowac czg$¢ obszaru gminy.

3. Zmiana planu ogdlnego dla czgsci obszaru gminy wymaga dokonania zmian
w odniesieniu do wszystkich tresci, ktore w wyniku wprowadzonej zmiany przestaja by¢
aktualne.

4. W planie ogdlnym:

1) okredla sie:

a) strefy planistyczne,

b) gminne standardy urbanistyczne;
2) mozna okresli¢:

a) obszary uzupehienia zabudowy,

b) obszary zabudowy $rodmiejskie;j.

5. Plan ogdlny w zakresie, o ktérym mowa w:

1) ust. 4 pkt 1 1 pkt 2 lit. b, uwzglednia si¢ przy sporzadzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz stanowi podstawe prawng decyzji

o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu;

2) ust. 4 pkt 2 lit. a, stanowi podstawe¢ prawng decyzji o warunkach zabudowy.
6. Plan ogdlny nie stanowi podstawy prawne;j:
1) decyzji innych nizZ wymienione w ust. 5;
2) wniesienia sprzeciwu, o ktérym mowa w art. 30 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.>);

9 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 88, 1557, 1768,

1783, 1846, 2206 i 2687 oraz z 2023 r. poz. ....
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3) sprawdzenia, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane.

7. Plan og6lny jest aktem prawa miejscowego.

Art. 13b. Ustalenia planu ogoélnego okresla si¢, uwzgledniajac uwarunkowania

rozwoju przestrzennego gminy, w szczegolnosci:

1) polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii

rozwoju ponadlokalnego;

2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) znajdujace si¢ na obszarze gminy:

a)
b)

©)
d)

e)
f)

g)
h)

)

formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci 50 m od stopy watu,

obszary gruntéw zmeliorowanych,

tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja
te ruchy,

strefy ochronne uje¢ wody,

obszary ochronne zbiornikéw wod $rédladowych,

tereny gornicze 1 obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,
udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla 1 podziemne bezzbiornikowe magazyny substancii,

obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840
oraz z 2023 r. poz. ...), lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkow oraz dobra kultury wspoétczesne;,

obszary pomnikoéw zagtady i ich strefy ochronne,

tereny zamknigte 1 ich strefy ochronne,

obszary ograniczonego uzytkowania,

obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
obszary zdegradowane 1 obszary rewitalizacji,

obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-I1I oraz grunty lesne,
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r) zaklady o zwickszonym i1 duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczego6lnos$ci pasa technicznego;

4) rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
transportowej 1 technicznej] wraz z obowigzujagcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu;

5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe;

6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72
ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska;

7)  zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.
Art. 13c. 1. Obszar objety planem ogdlnym dzieli si¢ w sposob roztaczny na strefy

planistyczne.

2. W wyniku podzialu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wyznaczenie

nastepujacych stref planistycznych:

1)
2)
3)
4)
S)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)

strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng;
strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna;
strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodows;

strefa ustugowa;

strefa handlu wielkopowierzchniowego;

strefa gospodarcza;

strefa produkcji rolniczej;

strefa infrastrukturalna;

strefa zieleni 1 rekreacji;

strefa cmentarzy;

strefa gornictwa;

strefa otwarta;

strefa komunikacyjna.

Art. 13d. 1. Wyznaczajac strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2

pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia si¢ obszary, dla ktorych w obowigzujacych

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okre§lono przeznaczenie

umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszary uzupeilienia zabudowy

w ramach istniejacej zabudowy.
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2. W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-3, suma
chlonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk
w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% warto$ci
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.

3. W przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chlonnosci
terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie, jest wigksza niz 130%
warto$ci zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie, dopuszcza si¢
wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c¢ ust. 2 pkt 1-3, na tych
obszarach oraz nie wyznacza si¢ tych stref planistycznych na pozostatych obszarach
gminy.

Art. 13e. 1. Gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny katalog stref
planistycznych oraz moga obejmowa¢ gminne standardy dostepnosci infrastruktury
spoteczne;.

2. W gminnym katalogu stref planistycznych okresla si¢ wartosci:

1) maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokos$ci
zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — w strefach
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-7;

2) minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej — w strefach planistycznych,
o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10, nie mniejszego niz wynika to z przepisow
wydanych na podstawie art. 13m ust. 2.

3. W ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza si¢ okreslenie
w strefach planistycznych, o ktéorych mowa w:

1) art. 13c ust. 2 pkt 8-10, maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
maksymalne; wysokosci zabudowy lub maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy;

2) art. 13c ust. 2 pkt 11-13, maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy,
maksymalnej wysoko$ci zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy
lub minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

Art. 13f. 1. Gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej obejmuja
zasady zapewnienia dostgpu do nastepujacych obiektow infrastruktury spotecznej:

1) szkoty podstawowej oraz

2) obszardéw zieleni publicznej.
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2. Przez zapewnienie dostepu do szkoty podstawowej rozumie si¢ polozenie dziatki

ewidencyjnej w odlegtosci nie wigkszej niz:

1) 1500 m w miastach,

2) 3000 m poza miastami

— liczonej jako droga dojscia ogoélnodostepng trasg dla pieszych od granicy tej dziatki do
budynku szkoty podstawowe;.

3. Przez zapewnienie dost¢pu do obszardw zieleni publicznej rozumie si¢ polozenie
dziatki ewidencyjnej w odlegtosci nie wigkszej niz:

1) 1500 m od obszarow zieleni publicznej o lacznej powierzchni nie mniejszej niz

3,0 ha oraz
2) 3000 m od obszaru zieleni publicznej o powierzchni nie mniejszej niz 20 ha
— liczonej jako droga dojscia ogdlnodostepng trasg dla pieszych od granicy tej dziatki do
granicy obszaru zieleni publiczne;.

4. W przypadku ustalenia gminnych standardow dostgpnosci infrastruktury
spotecznej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego mozna wyznaczy¢
teren o przeznaczeniu umozliwiajacym realizacje funkcji mieszkaniowej, jezeli kazda
dzialka ewidencyjna na tym terenie spelnia gminne standardy dostepnosci infrastruktury
spotecznej poprzez dostep do obiektéw infrastruktury spotecznej oraz drogi dojscia
istniejagce w dniu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
mozliwe do realizacji na podstawie tego lub innego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5. W przypadku ustalenia gminnych standardow dostgpnosci infrastruktury
spolecznej, wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla budynku, w ramach ktérego ma
by¢ realizowana funkcja mieszkaniowa, jest mozliwe, jezeli kazda dziatka ewidencyjna
na terenie inwestycji spelnia gminne standardy dostgpnos$ci infrastruktury spolecznej
poprzez dostep do obiektow infrastruktury spotecznej oraz drogi dojscia istniejace w dniu
wydania tej decyzji.

6. Przez mozliwos¢ realizacji obiektu infrastruktury spolecznej w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego rozumie si¢ w odniesieniu do:

1)  szkot podstawowych — wyznaczenie terenu ustug edukacji — szkota podstawowa;

2) obszardw zieleni publicznej — wyznaczenie terenu zieleni urzagdzonej lub terenu lasu;
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3) obiektu infrastruktury spotecznej, do ktérego zasady zapewnienia dostgpu ustalono
na podstawie ust. 7 pkt 3 — wyznaczenie terenu o przeznaczeniu umozliwiajagcym
usytuowanie tego obiektu.

7. W ramach gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spolecznej dopuszcza
si¢:

1) ustalenie innych wartosci odleglosci od obiektow infrastruktury spotecznej niz
okreslone w ust. 21 3;

2) ustalenie innych warto$ci powierzchni obszaréw zieleni publicznej niz okre$lone
w ust. 3;

3) ustalenie zasad zapewnienia dostepu do przedszkola, ztobka, ambulatorium
podstawowej opieki zdrowotnej, biblioteki, domu kultury, domu pomocy
spotecznej, urzadzonego terenu sportu, przystanku publicznego transportu
zbiorowego, placéwki pocztowej, apteki oraz posterunku policji lub posterunku
jednostki ochrony przeciwpozarowej;

4) ustalenie réznych regulacji dla roznych obszarow gminy, w tym objecie standardami
czgsci obszaréw gminy, okreslajac w sposob jednoznaczny granice tych obszardéw;

5) wylaczenie terenéw zabudowy zagrodowej z obowigzku zapewnienia dost¢pu do
okreslonych obiektéw infrastruktury spoteczne;.

8. Wartosci minimalnej powierzchni obszaréw zieleni publicznej ustalane na
podstawie ust. 7 pkt 2 nie mogg by¢ mniejsze niz 50% wartosci powierzchni obszarow
zieleni publicznej okreslonych w ust. 3.

Art. 13g. W przypadku gdy granica planu ogdlnego, stref planistycznych, obszaru
uzupeltnienia zabudowy, obszaru zabudowy srodmiejskiej oraz obszarow, o ktérych mowa
w art. 13f ust. 7 pkt 4, ma wspdlny przebieg z granicg obiektow przestrzennych
w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej
(Dz. U. z 2021 r. poz. 214) pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. la
pkt 2 lub 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne 1 kartograficzne, lub
pochodzacych ze zbiorow danych przestrzennych zgtoszonych do ewidencji zbioréw oraz
ustug danych przestrzennych, o ktorej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej, wyznacza si¢ ja z wykorzystaniem geometrii
tych obiektéw przestrzennych.

Art. 13h. 1. Wraz z projektem planu ogolnego sporzadza si¢ uzasadnienie sktadajace

si¢ z czesci tekstowej 1 graficzne;.



1)

2)

3)

4)

1))

2)

3)
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2. Cze$¢ tekstowa uzasadnienia planu ogolnego zawiera wyjasnienie:

przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie
ogbélnym, w tym przedstawienie obliczen potwierdzajacych spelnienie warunku,
o ktorym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3;

przyczyn wyznaczenia obszaru uzupeinienia zabudowy lub obszaru zabudowy
srodmiejskiej w granicach okre§lonych w planie ogélnym — w przypadku ich
wyznaczenia;

przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym
w planie og6lnym;

sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktoérych
mowa w art. 13b.

3. Czg$¢ graficzng uzasadnienia planu ogolnego stanowi prezentacja graficzna:
danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 3 pkt 1 1 ust. 3a pkt 1;

granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4
ust. la pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;
obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych
mowa w art. 13b pkt 3, przy czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodza ze
zbiorow danych zgloszonych do ewidencji zbiorow oraz ustlug danych
przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 tej ustawy, wykorzystuje si¢
geometri¢ tych obiektow przestrzennych.

4. Czegs$¢ graficzng uzasadnienia planu ogdélnego moze stanowi¢ prezentacja

graficzna obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r.

o infrastrukturze informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktorych

mowa w art. 13b pkt 4, przy czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodza ze zbiorow

danych zgloszonych do ewidencji zbiorow oraz ustug danych przestrzennych, o ktorej

mowa w art. 13 ust. 2 tej ustawy, wykorzystuje si¢ geometri¢ tych obiektow

przestrzennych.

5. Czg$§¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego sporzadza si¢ w postaci

elektronicznej w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych,

w skali nie mniejszej niz 1:25 000.
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Art. 13i. 1. Przed sporzadzeniem projektu planu ogdélnego rada gminy podejmuje

uchwatg o przystapieniu do sporzadzania planu ogdlnego.

2. Uchwate, o ktérej mowa w ust. 1, rada gminy podejmuje z wlasnej inicjatywy, na

wniosek wojta, burmistrza albo prezydenta miasta lub w wyniku zgloszenia w ramach

obywatelskiej inicjatywy uchwatodawczej, o ktéorej mowa w art. 41a ustawy z dnia

8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 401 ...).

3. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta, po podj¢ciu przez rade gminy uchwaty

o przystapieniu do sporzadzania planu ogdlnego, kolejno:

1)

2)

3)

4)

5)

oglasza w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 o podjeciu uchwatly o przystgpieniu do
sporzadzania planu ogdlnego, okreslajac sposoby, miejsce i1 termin sktadania
wnioskow do projektu planu ogodlnego, nie krotszy jednak niz 21 dni od dnia
ogloszenia;
zawiadamia o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu ogdlnego
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogdélnego,
okreslajac termin skladania wnioskéw do projektu planu ogolnego, nie krotszy
jednak niz 21 dni od dnia zawiadomienia;
sporzadza projekt planu ogoélnego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza
oddziatywania na srodowisko, o ile jest wymagana;
udostepnia w Rejestrze projekt planu ogélnego wraz z uzasadnieniem i prognoza
oddziatywania na srodowisko, o ile jest wymagana,;
wystepuje o:
a) opinie o projekcie planu ogdlnego do:
— gminnej lub innej wlasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno-architektonicznej,
—  wojtow, burmistrzow albo prezydentow miast gmin sgsiednich,
— zarzadu zwigzku metropolitalnego, jezeli gmina jest czlonkiem tego
zwiazku,
— regionalnego dyrektora ochrony $Srodowiska, jezeli odstgpiono od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
— ministra wlasciwego do spraw zdrowia w zakresie zagospodarowania
obszardéw uzdrowisk oraz obszarow ochrony uzdrowiskowe;j,
— marszalka wojewodztwa w odniesieniu do udokumentowanych z16z

kopalin innych nizZ wymienione w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca
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2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 2022 r. poz. 1072, 1261,
1504, 218512687 oraz z 2023 1. poz. ...) 1 wod podziemnych,
starosty jako wlasciwego organu ochrony srodowiska w zakresie terendw
zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw, na ktorych wystepuja
te ruchy,
wlasciwego panstwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego,
wlasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej 1 wojewddzkiego
inspektora ochrony $§rodowiska w zakresie zagospodarowania terendw
w sgsiedztwie zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, w  przypadku gdy sposob
zagospodarowania terenéw zwigksza ryzyko lub skutki powaznych awarii
przemystowych, oraz zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 1 7 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska, w istniejacych
zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej,
wlasciwych zarzadcow infrastruktury kolejowej,
Prezesa Panstwowej Agencji Atomistyki w zakresie lokalizacji obiektéw
jadrowych 1 sktadowisk odpaddéw promieniotwdrczych — w przypadku
projektéw planéw ogoélnych obejmujacych obszary, na ktorych
zlokalizowano  obiekty  jadrowe lub  skladowiska  odpadow
promieniotworczych,
Spotki Celowej, o ktorej] mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja
2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1354,
z 2022 r. poz. 807, 1079, 1390 1 1846 oraz z 2023 r. poz. ...), w zakresie
dotyczacym lokalizacji Inwestycji 1 Inwestycji Towarzyszacych oraz
obszaru otoczenia CPK, o ktérych mowa w tej ustawie,
wlasciwego terytorialnie nadlesniczego,
operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego w zakresie
sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w odlegtosci nie wigkszej
niz:
—— 25 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napie¢, wprzypadku gdy napiecie znamionowe tej linii

elektroenergetycznej wynosi 220 kV,
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——40 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napie¢, w przypadku gdy napiecie znamionowe tej linii
elektroenergetycznej przekracza 220 kV, lecz jest nie wicksze niz
400 kV,

—— 70 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napie¢, w przypadku gdy napiecie znamionowe tej linii
elektroenergetycznej przekracza 400 kV,

— operatora systemu przesytowego gazowego w zakresie terenow lezacych
w odlegtosci nie wiekszej niz:

—— 65 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia o Srednicy mniejszej niz
500 mm lub réwnej 500 mm,

—— 100 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia o srednicy wigkszej niz
500 mm,

— operatora systemu dystrybucyjnego gazowego w zakresie terendw lezacych
w odlegtosci nie wigkszej niz:

—— 65 m od osi gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy mniejszej niz
500 mm lub réwnej 500 mm,

—— 100 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia o Srednicy wigkszej niz
500 mm,

—— 35 m od osi gazociggu podwyzszonego sredniego ci$nienia o Srednicy
mniejszej lub rownej 500 mm,

—— 50 m od osi gazociagu podwyzszonego $redniego cisnienia o $rednicy
wiekszej niz 500 mm,

— podmiotu zajmujgcego si¢ transportem ropy naftowej lub produktow
naftowych rurociggami przesytowymi dalekosi¢znymi w zakresie terenow
lezacych w odleglo$ci nie wigkszej niz 20 m od osi istniejacego rurociggu
przesytowego dalekosigznego stuzacego do transportu ropy naftowej lub
produktéw naftowych,

— ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi w zakresie ksztaltowania
rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;j,

b) uzgodnienie projektu planu ogdlnego z:
— wojewoda, zarzadem wojewodztwa, zarzadem powiatu w zakresie

odpowiednich zadan rzadowych i samorzadowych,
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zarzadem wojewodztwa w zakresie uwzglednienia rekomendacji

1 wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym oraz ustalen zawartych

w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

dyrektorem parku narodowego w zakresie ustalen mogacych mie¢ wptyw

na ochron¢ przyrody parku narodowego, w czesci dotyczacej parku

narodowego i jego otuliny,

regionalnym  dyrektorem ochrony §rodowiska w zakresie ustalen

mogacych:

— — mie¢ negatywny wptyw na cele ochrony rezerwatu przyrody w czesci
dotyczacej rezerwatu przyrody i jego otuliny,

—— mie¢ negatywny wptyw na ochrone przyrody parku krajobrazowego
w czgs$ci dotyczacej parku krajobrazowego i jego otuliny,

—— mie¢ negatywny wpltyw na ochrong przyrody obszaru chronionego
krajobrazu w cze$ci dotyczacej obszaru chronionego krajobrazu,

—— znaczaco negatywnie oddzialywaé na obszar Natura 2000, w czgséci
dotyczacej istniejacego lub projektowanego obszaru Natura 2000,
dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczacym zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegdlnego

zagrozenia powodzia,

wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow w odniesieniu do
wskaznikow 1 parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorych
mowa w art. 13e ust. 2 1 3, w zakresie ochrony zabytkéw 1 opieki nad
zabytkami,

ministrem wlasciwym do spraw S$rodowiska w odniesieniu do
udokumentowanych z16z kopalin wymienionych w art. 10 ust. 1 ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze,

wlasciwym organem nadzoru goérniczego w zakresie zagospodarowania
terenéw gorniczych,

wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczefnstwa
panstwa,

wlasciwymi zarzadcami droég w zakresie ustalen dotyczacych realizacji

inwestycji drogowych,



6)

7)

8)

9

10)

11)

12)
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— dyrektorem wtasciwego urzedu morskiego w zakresie pasa technicznego,
pasa ochronnego oraz morskich portow i przystani,

— Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego, jezeli sposob zagospodarowania
linii kolejowej o znaczeniu panstwowym oraz gruntow w jej sasiedztwie
lub zmiana tego sposobu moga mie¢ wplyw na bezpieczenstwo ruchu
kolejowego lub rozw¢j sieci kolejowych,

—  wladciwymi organami w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7 i art. 877 ust. 1
ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze (Dz. U. z 2022 r. poz. 1235,
1715, 1846, 2185 12642 oraz z 2023 r. poz. ...);

wprowadza zmiany do projektu planu ogélnego wynikajace z:

a) uzyskanych opinii,

b) dokonanych uzgodnien;

udostepnia w Rejestrze projekt planu ogdlnego wraz z uzasadnieniem, prognoza
oddziatywania na Srodowisko, o ile jest wymagana, 1 wykazem wnioskéw, o ktorym
mowa w art. 8k ust. 1;

oglasza, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1, o rozpoczeciu konsultacji spotecznych;
przeprowadza konsultacje spoteczne, a nastepnie wprowadza zmiany do projektu
planu ogdélnego wynikajace z konsultacji spotecznych;

w niezbednym zakresie ponawia czynnosci, o ktorych mowa w pkt 4, pkt 5 lit. b
i pkt 6 lit. b;

udostgpnia w Rejestrze projekt planu ogoélnego wraz z uzasadnieniem, prognoza
oddziatywania na §rodowisko, o ile jest wymagana, i raportem, o ktorym mowa
w art. 8k ust. 2;

przedstawia radzie gminy projekt planu ogdlnego wraz z raportem, o ktérym mowa
w art. 8k ust. 2.

Art. 13j. 1. Jezeli rada gminy stwierdzi konieczno$¢ dokonania zmian

w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu ogdlnego, w tym takze w wyniku

uwzglednienia uwag do projektu planu ogélnego wymagajacych ponowienia uzgodnien —

czynnosci, o ktorych mowa w art. 13i ust. 3 pkt 4, pkt 5 lit. b, pkt 6 lit. b, pkt 111 12,

ponawia si¢ w zakresie niezb¢ednym do dokonania tych zmian.

2. Przedmiotem ponowionych czynno$ci moze by¢ jedynie cze$¢ projektu planu

ogolnego objeta zmiang.



_23 -

Art. 13k. 1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia wojewodzie uchwate
o uchwaleniu planu ogélnego wraz z zalacznikiem oraz dokumentacjg prac
planistycznych w celu oceny ich zgodno$ci z przepisami prawnymi.

2. Jezeli plan og6lny uniemozliwia realizacje inwestycji celu publicznego
o znaczeniu krajowym, wojewddzkim, metropolitalnym lub powiatowym, ujetych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, a rada gminy nie przystagpita
do zmiany planu ogdlnego albo, uchwalajac plan ogélny lub jego zmiang, nie
wprowadzila ustalen umozliwiajacych realizacj¢ tych inwestycji, wojewoda, po podjeciu
czynnosci zmierzajacych do uzgodnienia terminu realizacji tych inwestycji 1 warunkow
wprowadzenia tych inwestycji do planu ogoélnego, wzywa rade gminy do uchwalenia
planu ogdlnego lub jego zmiany w wyznaczonym terminie. Po bezskutecznym uptywie
tego terminu wojewoda sporzadza miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
albo jego zmian¢ dla obszaru, ktorego dotyczy zaniechanie gminy, w zakresie
koniecznym dla mozliwos$ci realizacji inwestycji celu publicznego oraz wydaje w tej
sprawie zarzadzenie zastepcze.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2, koszty sporzadzenia planu miejscowego
ponosi w calo$ci gmina, ktorej obszaru dotyczy zarzadzenie zastgpcze.

Art. 131. 1. Koszty sporzadzenia planu ogélnego obcigzajg budzet gminy.

2. Koszty sporzadzenia zmiany planu ogdlnego wynikajace z rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, wojewddzkim, metropolitalnym lub
powiatowym, obcigzaja odpowiednio budzet panstwa, budzet wojewodztwa, budzet
zwigzku metropolitalnego albo budzet powiatu.

Art. 13m. 1. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w porozumieniu z ministrem
wiasciwym do spraw rozwoju wsi okresli, w drodze rozporzadzenia, sposéb wyznaczania
obszaru uzupeilnienia zabudowy, uwzgledniajac potrzeby ksztalttowania ladu
przestrzennego 1 racjonalnego gospodarowania gruntami rolnymi, w tym
przeciwdziatania powstawaniu konfliktow przestrzennych i1 rozpraszaniu zabudowy.

2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) charakterystyke stref planistycznych, w tym ich profil funkcjonalny oraz minimalny

udzial powierzchni biologicznie czynne;,



12)

13)

2)

3)
4)

5)
6)
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sposob obliczania zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz
chlonnosci terenow niezabudowanych,

sposob tworzenia gminnego katalogu stref planistycznych,

sposob stosowania oznaczen, nazewnictwa, standardow oraz sposob prezentacji
graficznej danych przestrzennych,

sposob dokumentowania prac planistycznych w zakresie planu ogolnego,

sposob wydawania wypisow 1 wyrysow z planu ogoélnego

— uwzgledniajac potrzeby ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym przeciwdziatania

powstawaniu konfliktow przestrzennych i1 rozpraszaniu zabudowy, mozliwo$¢ dokonania

oceny prawidtowosci prac planistycznych oraz zapewnienia czytelnosci danych

zawartych w planie ogoélnym oraz jego wypisie i wyrysie z tego planu.”;

uzyty w art. 14 wust. 2, w art. 17 w pkt 6 w lit. a we wprowadzeniu do wyliczenia, w lit. b

we wprowadzeniu do wyliczenia 1 w tiret drugim oraz w art. 19 w ust. 2 wyraz ,,planu”

zastepuje si¢ wyrazami ,,planu miejscowego’’;

w art. 14:

a)
b)

uchyla si¢ ust. 3,
ust. 4 1 5 otrzymuja brzmienie:

»4. Uchwale, o ktorej mowa w ust. 1, rada gminy podejmuje z wlasnej
inicjatywy, na wniosek wojta, burmistrza albo prezydenta miasta lub w wyniku
w art. 41a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.

5. Przed podjeciem uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, wojt, burmistrz albo
prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia do
sporzadzenia planu miejscowego, oraz ustala niezbedny =zakres prac
planistycznych.”,
po ust. 6 dodaje si¢ ust. 6a w brzmieniu:

,»0a. Zmiana zagospodarowania terenu, dotyczaca:

1) obiektow handlu wielkopowierzchniowego,
2) niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii
lokalizowanych:

a) nauzytkach rolnych klasy I-III 1 gruntach lesnych,
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b) na uzytkach rolnych klasy IV, o mocy zainstalowanej elektrycznej
wiekszej niz 150 kW lub wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w zakresie wytwarzania energii elektrycznej,

¢) na gruntach innych niz wskazane w lit. a i b, 0 mocy zainstalowanej
elektrycznej wiekszej niz 1000 kW

— nastepuje na podstawie planu miejscowego.”;

14) wart. 15:

a)

b)

d)

w ust. 1 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

,»WOjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,

zawierajacy czes¢ tekstowg 1 cz¢$¢ graficzng, wraz z uzasadnieniem, uwzgledniajac

polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:”,

w ust. 2 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,»0) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalng i minimalng nadziemng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe 1 sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;”,

ust. 2a otrzymuje brzmienie:

»2a. Plan miejscowy przewidujacy lokalizacj¢  obiektu  handlu
wielkopowierzchniowego sporzadza si¢ dla terenu polozonego na obszarze
obejmujacym co najmniej obszar, na ktorym powinny nastapi¢ zmiany w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w wyniku realizacji tego obiektu.”,
po ust. 2a dodaje si¢ ust. 2b w brzmieniu:

»2b. Plan miejscowy przewidujacy lokalizacje nowego lub rozszerzenie
istniejgcego cmentarza sporzadza si¢ co najmniej dla obszaru obejmujacego strefe
ochronng, zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu w s3siedztwie cmentarza.”,

w ust. 3:

— uchyla si¢ pkt 3a 14,

—  w pkt 10 kropke zastepuje si¢ $rednikiem oraz dodaje si¢ pkt 11 w brzmieniu:
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,11) linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych.”,
ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Plan miejscowy przewidujacy mozliwosc¢ lokalizacji budynkoéw umozliwia
réwniez lokalizacj¢ zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet
energii  wykorzystujacych do  wytwarzania energii  wylacznie energi¢
promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2022 r. poz. 1378,
1383, 2370 i 2687), rowniez w przypadku innego przeznaczenia terenu niz
produkcyjne, chyba ze ustalenia planu miejscowego zakazuja lokalizacji takich

instalacji.”;

15) wart. 16:

a)

b)

po ust. 1 dodaje si¢ ust. la w brzmieniu:

»la. W przypadku gdy granica lub ustalenia planu miejscowego, o ktorych
mowa w art. 15 ust. 2 1 3, maja wspdlny przebieg z granicg obiektow przestrzennych
w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 lub 4
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne, lub
pochodzacych ze zbioréw danych przestrzennych zgtoszonych do ewidencji zbiorow
oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia
4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wyznacza si¢ ja
z wykorzystaniem geometrii tych obiektow przestrzennych.”,
ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okres§li, w drodze rozporzadzenia, sposdb
przygotowania projektu planu miejscowego w czesci tekstowej 1 graficznej,
okreslajac skale, klasy przeznaczenia terenu, stosowane oznaczenia, nazewnictwo,
standardy, sposob prezentacji graficznej danych przestrzennych oraz sposob
dokumentowania prac planistycznych w zakresie planu miejscowego, uwzgledniajac
potrzeby ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym przeciwdziatania powstawaniu
konfliktow przestrzennych i rozpraszaniu zabudowy oraz mozliwo$¢ dokonania

oceny prawidtowosci prac planistycznych.”;
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16) wart. 17:
a) pkt 112 otrzymujg brzmienie:

,»1) oglasza w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 o podjeciu uchwaty o przystapieniu
do sporzadzania planu miejscowego, okreslajac sposoby, miejsce i termin
sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego, nie krétszy jednak niz
21 dni od dnia ogloszenia;

2) zawiadamia o podjeciu uchwaly o przystagpieniu do sporzadzania planu
miejscowego instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania
projektu planu miejscowego, okreslajac termin sktadania wnioskéw do projektu
planu miejscowego, nie krétszy jednak niz 21 dni od dnia zawiadomienia;”,

b) pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,»4) sporzadza projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza

oddziatywania na $rodowisko, o ile jest wymagana;”,
c) uchyla si¢ pkt 5,
d) po pkt 5 dodaje si¢ pkt S5a w brzmieniu:
,»Ja) udostepnia w Rejestrze projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem
1 prognoza oddzialywania na srodowisko, o ile jest wymagana;”,
e) Wwpkto:
- wlit a:
—— w tiret drugim po wyrazie ,,planem” dodaje si¢ wyraz ,,miejscowym”,
— — tiret trzecie 1 czwarte otrzymuja brzmienie:
»— regionalnego dyrektora ochrony S$rodowiska, jezeli odstapiono od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
— marszalka wojewoddztwa w odniesieniu do udokumentowanych z16z
kopalin innych niZ wymienione w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze i wod podziemnych,”,
— — tiret szOste otrzymuje brzmienie:
»— wilasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej 1 wojewddzkiego
inspektora ochrony srodowiska w zakresie lokalizacji nowych zaktadow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, nowych inwestycji 1 zagospodarowania terenOw
w sgsiedztwie zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia

powaznej awarii przemystowej, w przypadku gdy te inwestycje lub
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sposob zagospodarowania terenow zwigkszaja ryzyko lub skutki
powaznych awarii przemystowych, oraz zmian, o ktérych mowa
w art. 250 ust. 5 1 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony
srodowiska, w istniejacych zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemyslowej oraz witasciwego organu
Panstwowej Strazy Pozarnej w zakresie potrzeb dotyczacych
zapewnienia wody do celéw przeciwpozarowych oraz dojazdu dla

pojazdow jednostek ochrony przeciwpozarowej,”,

— — tiret 0sme 1 dziewigte otrzymujg brzmienie:

2

starosty, jako wiasciwego organu ochrony $rodowiska w zakresie

terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw, na

ktérych wystepuja te ruchy,

operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego w zakresie

sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w odleglo$ci nie wigkszej

niz:

—— 25 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napie¢, w przypadku gdy napigcie znamionowe tej linii
elektroenergetycznej wynosi 220 kV,

—— 40 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napie¢, w przypadku gdy napigcie znamionowe tej linii
elektroenergetycznej przekracza 220 kV, lecz jest nie wigksze niz
400 kV,

—— 70 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napie¢, w przypadku gdy napigcie znamionowe tej linii

elektroenergetycznej przekracza 400 kV,”,

—— w tiret dziesiagtym w podwojnym tiret drugim skresla si¢ wyraz ,,oraz”

1 dodaje si¢ tiret od jedenastego do czternastego w brzmieniu:

9

operatora systemu dystrybucyjnego gazowego w zakresie terendow

lezacych w odleglosci nie wigkszej niz:

—— 65 m od osi gazociaggu wysokiego cisnienia o $rednicy mniejszej niz
500 mm lub réwnej 500 mm,

—— 100 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia o Srednicy wigkszej niz

500 mm,
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——35 m od osi gazociggu podwyzszonego S$redniego cisnienia
o $rednicy mniejszej lub rownej 500 mm,

——50 m od osi gazociggu podwyzszonego Sredniego cisnienia
o $rednicy wigkszej niz 500 mm,

— podmiotu zajmujgcego si¢ transportem ropy naftowej lub produktow
naftowych rurociggami przesytlowymi dalekosieznymi w zakresie
terenow lezacych w odlegto$ci nie wigkszej niz 20 m od osi istniejacego
rurociggu przesytowego dalekosieznego stuzacego do transportu ropy
naftowej lub produktow naftowych,

— wlasciwego zarzadcy infrastruktury kolejowej w zakresie dotyczacym
sposobu zagospodarowania obszarow kolejowych i terendw przylegtych
do obszarow kolejowych,

— dyrektora zarzadu zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie w zakresie wptywu ustalen planu na funkcjonowanie melioracji
wodnych oraz”,

—  wlit. b:
— — tiret 6sme i1 dziewigte otrzymujg brzmienie:

»— Wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow w zakresie
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

— zarzadem wojewddztwa w zakresie uwzglednienia rekomendacji
1 wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym,”,

—— tiret jedenaste otrzymuje brzmienie:

»— Prezesem  Urzedu Transportu  Kolejowego, jezeli  sposéb
zagospodarowania linii kolejowej o znaczeniu panstwowym oraz
gruntéw w jej sasiedztwie lub zmiana tego sposobu moga mie¢ wptyw
na bezpieczenstwo ruchu kolejowego lub rozwdj sieci kolejowych,”,

—— po tiret trzynaste dodaje si¢ tiret czternaste w brzmieniu:

»— Mministrem wilasciwym do spraw sSrodowiska w odniesieniu do
udokumentowanych zt6z kopalin wymienionych w art. 10 ust. 1 ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze, oraz”,

pkt 9 otrzymuje brzmienie:
,»9) wprowadza zmiany do projektu planu miejscowego wynikajace z:

a) uzyskanych opinii,
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b) dokonanych uzgodnien;”,

po pkt 10 dodaje si¢ pkt 10a w brzmieniu:

»l10a)udostepnia w Rejestrze projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem,
prognoza oddzialywania na $rodowisko, o ile jest wymagana, i wykazem
wnioskow, o ktorym mowa w art. 8k ust. 1;”,

pkt 11 otrzymuje brzmienie:

,»11) oglasza, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1, o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych;”,

uchyla si¢ pkt 12,

pkt 13 otrzymuje brzmienie:

,»13) przeprowadza konsultacje spoteczne, a nastepniec wprowadza zmiany do
projektu planu miejscowego wynikajace z konsultacji spotecznych;”,

po pkt 13 dodaje si¢ pkt 13a—13¢c w brzmieniu:

,»13a)w niezbednym zakresie ponawia czynnosci, o ktorych mowa w pkt 5a, pkt 6
lit. b i pkt 9 lit. b;

13b) jezeli w wyniku czynnos$ci okreslonych w pkt 13 lub 13a w projekcie planu
miejscowego wprowadzono zmiany w zakresie dotyczacym lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, ponawia
czynnosci, o ktérych mowa w pkt 10a—13 w zakresie tych zmian;

13¢) udostepnia w Rejestrze projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem,
prognoza oddzialywania na $rodowisko, o ile jest wymagana, 1 raportem,
o ktorym mowa w art. 8k ust. 2;”,

pkt 14 otrzymuje brzmienie:

,»14) przedstawia radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z raportem,

o ktérym mowa w art. 8k ust. 2.”;

uchyla si¢ art. 17a 1 art. 18;

w art. 19 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,» 1. Jezeli rada gminy stwierdzi konieczno$¢ dokonania zmian w przedstawionym do

uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglgdnienia uwag do

projektu planu miejscowego wymagajacych ponowienia uzgodnien — czynnosci,

o ktorych mowa w art. 17 pkt 5a, pkt 6 lit. b, pkt 9 lit. b, pkt 13c i 14, ponawia si¢

w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian.”;
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19) wart. 20:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»l. Plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami planu ogdlnego, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie realizacji
zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych. Cz¢$¢ tekstowa planu miejscowego stanowi
tre$¢ uchwaly w sprawie uchwalenia planu miejscowego, a cze¢$¢ graficzna oraz
wymagane rozstrzygnigcia stanowig zatgczniki do tej uchwaty.”,
b) dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:
»3. Przez zgodno$¢ planu miejscowego z planem ogolnym rozumie sig:
1) ustalenie w planie miejscowym:
a) przeznaczenia terenu zgodnego z profilem funkcjonalnym strefy
planistycznej obejmujace;j teren,
b) sposobu zagospodarowania i zabudowy terenow w zakresie:

— minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszego niz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
okreslony dla strefy planistycznej obejmujacej teren, a w przypadku
terenu polozonego w obszarze zabudowy S$rodmiejskiej — nie
mniejszego niz 2/3 minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej okreslonego dla strefy planistycznej obejmujacej teren,

— maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy nie wigkszej niz
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy okreslona dla strefy
planistycznej obejmujacej teren,

— maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy nie wigkszego niz
maksymalny udzial powierzchni zabudowy okre§lony dla strefy
planistycznej obejmujacej teren;

2) spelnienie wymogu, o ktérym mowa w art. 13f ust. 4.”;
20) art. 23 otrzymuje brzmienie:
»Art. 23. Podmioty, o ktérych mowa w art. 131 ust. 3 pkt 5 oraz art. 17 pkt 6,
w zakresie swojej wlasciwosci rzeczowej 1 miejscowej sg obowigzane do wspolpracy przy
sporzadzaniu odpowiednio projektu planu ogdlnego albo projektu planu miejscowego,

polegajacej na wyrazaniu opinii, sktadaniu wnioskéw oraz udostgpnianiu informacji.”;
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w art. 24:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»1. Podmioty, o ktérych mowa w art. 13i ust. 3 pkt 5 oraz art. 17 pkt 6,

w zakresie swojej wlasciwosci rzeczowej lub miejscowej, opiniuja i uzgadniaja, na

swoj koszt, odpowiednio projekt planu ogdlnego albo projekt planu miejscowego.

Uzgodnien dokonuje si¢ w trybie art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks

postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 i 2185), zwanej dalej

,Kodeksem postepowania administracyjnego”, przy czym uzgodnienia projektu

planu og6lnego albo projektu planu miejscowego z dyrektorem regionalnego zarzadu

gospodarki wodnej Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie
dotyczacym zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig dokonuje si¢ w drodze decyzji, o ktérej mowa

w art. 166 ust. 5 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r.

poz. 262512687 oraz z 2023 r. poz. ...).”,

b) dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:
,»la. Uzgodnieniu nie podlega uzasadnienie projektu planu ogoélnego albo
projektu planu miejscowego.”,
c) ust. 2 otrzymuje brzmienie:
»2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze uzna¢ za uzgodniony projekt
planu ogolnego albo projekt planu miejscowego, w przypadku gdy podmioty,

o ktorych mowa w art. 131 ust. 3 pkt 5 lit. b oraz art. 17 pkt 6 lit. b, nie okresla

warunkow na jakich to uzgodnienie moze nastapic.”;
w art. 25 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,» 1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta ustala termin dokonania uzgodnien albo
przedstawienia opinii przez podmioty, o ktérych mowa w art. 131 ust. 3 pkt 5 oraz art. 17
pkt 6, nie krotszy niz 14 dni 1 nie dluzszy niz 30 dni od dnia wystapienia o uzgodnienie
albo przedstawienie opinii.”;
uzyty w art. 26 w ust. 112, w art. 27, w art. 28 w ust. 1, w art. 30 w ust. 1a dwukrotnie,
w art. 32 w ust. 2 w zdaniu drugim oraz w art. 37j w ust. 5 wyraz ,,studium” zastepuje si¢
wyrazami ,,planu og6lnego”;
po art. 27 dodaje si¢ art. 27a 1 art. 27b w brzmieniu:

»Art. 27a. Plan miejscowy albo jego zmiana moze by¢ sporzadzany w trakcie

sporzadzania planu ogdlnego albo jego zmiany. W takim przypadku uchwalenie planu
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miejscowego albo jego zmiany moze nastgpi¢ najwczesniej po uplywie terminu na

wydanie przez wojewode rozstrzygni¢cia nadzorczego dotyczacego uchwaly w sprawie

planu ogdlnego albo jego zmiany.

Art. 27b. 1. Do sporzadzania i uchwalania planu miejscowego albo jego zmiany

dopuszcza si¢ zastosowanie postepowania uproszczonego, jezeli:

1)

2)

plan miejscowy albo jego zmiana dotyczy wylacznie lokalizacji instalacji

odnawialnych zrodet energii;

zmiana planu miejscowego dotyczy wytacznie:

a)

b)

d)

wprowadzenia ustalen wynikajagcych z uwarunkowan hydrologicznych,

geologicznych, geomorfologicznych lub przyrodniczych dotyczacych

wystgpowania powodzi i zwigzanych z tym ograniczen, okre$lonych na

podstawie przepisow odrebnych,

wprowadzenia ustalen wynikajacych z decyzji dotyczacych lokalizacji lub

realizacji inwestycji celu publicznego wydanych przez Panstwowe

Gospodarstwo Wodne Wody Polskie lub organy administracji publicznej inne

niz organy gminy,

wprowadzenia ustalen wynikajacych z zakazéw lub ograniczen zabudowy

1 zagospodarowania terenu, okre§lonych w przepisach ustaw lub aktow, w tym

aktow prawa miejscowego, wydanych na ich podstawie,

zmiany przeznaczenia terenu niepowodujacej zmiany obowigzujacego zakazu

zabudowy lub ograniczef zabudowy i1 zagospodarowania terenu okreslonych

na podstawie przepisow odrebnych oraz umozliwiajacej realizacj¢ inwestycji

niepowodujace;j:

— zwigkszenia oddzialywania na srodowisko,

— zwigkszenia ucigzliwosci dla terendw sgsiednich, oraz

— wprowadzenia ograniczen zabudowy 1 zagospodarowania terenow
sgsiednich,

zmiany ustalen dotyczacych ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania

terenu o warto$¢ nie wieksza niz 10% wartosci obowigzujacych parametréw

1 wskaznikoéw, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 lub ust. 3 pkt 10,

zmiany ustalen dotyczacych sposobu 1 terminu tymczasowego

zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow,
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h)

)
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zmiany ustalen dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych lub pokrycia
dachow,

zmiany przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania lub linii zabudowy o nie wigcej niz 1 m,

zmiany ustalen w zwigzku z wpisem obiektu lub obszaru do rejestru zabytkow,
skreslenia obiektu lub obszaru z rejestru zabytkow lub ujeciem zabytku
w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow,

zmiany przebiegu sieci uzbrojenia terenu w rozumieniu art. 2 pkt 11 ustawy
z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i1 kartograficzne, ktora nie powoduje
zwigkszenia zwigzanych z nimi ograniczen zabudowy i zagospodarowania
terenu,

uchylenia zakazu lokalizacji zamontowanych na budynku instalacji
odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii
wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego lub mikroinstalacji
w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrédhach energii,

uchylenia ustalen uniemozliwiajacych lokalizowanie inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, o ktorych mowa w art. 46 ust. 1
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci

telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 884 12164 oraz z 2023 r. poz. ...).

2. Postgpowania uproszczonego nie stosuje si¢, jezeli plan miejscowy albo jego

zmiana, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 1 pkt 2 lit. d—1, dotycza:

1)

2)

3)
4)
S)

lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej

awarii przemystowej;

przeznaczenia gruntdow rolnych 1 lesSnych na cele nierolnicze 1 nielesne

wymagajacego zgody, o ktorej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.

o ochronie gruntow rolnych 1 lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 oraz z 2023 r.

poz. ..

oK

obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenow, na ktorych wystepuja

te ruchy;



6)

7)
8)
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inwestycji lokalizowanych na obszarze parkow narodowych i ich otulin, rezerwatéw
przyrody i ich otulin;

obiektow i obszardw uznanych za pomniki historii;

gruntéw zmeliorowanych.

3. Postgpowania uproszczonego nie stosuje si¢, jezeli zmiany, o ktorych mowa

w ust. 1 pkt 2 lit. d-1, dotycza lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac

na srodowisko.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

4. W ramach postepowania uproszczonego wojt, burmistrz albo prezydent miasta:

oglasza w sposob okreslony w art. 8h ust. 1 o przystgpieniu do sporzadzania planu

miejscowego albo jego zmiany z zastosowaniem postgpowania uproszczonego;

sporzadza projekt planu miejscowego albo jego zmiany wraz z uzasadnieniem oraz

prognoza oddziatywania na srodowisko, o ile jest wymagana;

udostepnia w Rejestrze projekt planu miejscowego albo jego zmiang wraz z

uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na srodowisko, o ile jest wymagana;

jednoczesnie:

a) wystepuje do wojewody o wyrazenie zgody na zastosowanie postepowania
uproszczonego,

b) wystepuje o opinie, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 lit. a,

c) wystepuje o uzgodnienia, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 lit. b,

d) oglasza w sposéb okreslony w art. 8h ust. 1 o rozpoczgciu konsultacji
spotecznych i1 przeprowadza konsultacje spoleczne;

wprowadza zmiany do projektu planu miejscowego albo jego zmiany wynikajace z:

a) uzyskanych opinii,

b) dokonanych uzgodnien,

c) konsultacji spotecznych;

w niezbednym zakresie ponawia czynnosci, o ktorych mowa w pkt 3, pkt 4 lit. ¢ oraz

pkt 5 lit. b, a jezeli wprowadzone zgodnie z pkt 5 zmiany dotycza lokalizacji

przedsiewzigcia mogacego znaczaco oddzialywaé na srodowisko ponawia takze

czynnosci, o ktorych mowa w pkt 4 lit. d 1 pkt 5 lit. c;

udostgpnia w Rejestrze projekt planu miejscowego albo jego zmiany wraz

z uzasadnieniem oraz prognozg oddziatywania na srodowisko, o ile jest wymagana,

1 raportem, o ktérym mowa w art. 8k ust. 2;



25)

_ 36—

8) przedstawia radzie gminy projekt planu miejscowego albo jego zmiany wraz

z raportem, o ktorym mowa w art. 8k ust. 2.

5. W uzasadnieniu, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 2, przedstawia si¢ dodatkowo
wyjasnienie przyczyn zastosowania postgpowania uproszczonego.

6. Wojewoda odmawia wyrazenia zgody, o ktorej mowa w ust. 4 pkt 4 lit. a, jezeli
projekt planu miejscowego albo jego zmiany nie spetniajag warunkow okreslonych
w ust. 1-3.

7. Termin wyrazenia zgody, o ktorej mowa w ust. 4 pkt 4 lit. a, wynosi 14 dni od
dnia wystgpienia o wyrazenie zgody. Nieprzedstawienie stanowiska w tym terminie
uwaza si¢ za rownoznaczne z wyrazeniem zgody.

8. Dopuszcza si¢ ograniczenie form konsultacji spotecznych do zbierania uwag oraz
prowadzenie konsultacji spotecznych przez okres co najmniej 14 dni.

9. W wystapieniach o opini¢ lub uzgodnienie oraz w ogloszeniu, o ktérych mowa
odpowiednio w ust. 4 pkt 4 lit. b—d, informuje si¢ o zastosowaniu postgpowania
uproszczonego.

10. Termin na dokonanie uzgodnien albo przedstawienie opinii, o ktéorych mowa
w ust. 4 pkt 4 lit. b 1 ¢, oraz uzgodnien w ramach czynno$ci ponawianych, o ktérych mowa
w ust. 4 pkt 6, wynosi 14 dni od dnia wystgpienia o uzgodnienie albo przedstawienie
opinii.

11. Jezeli:

1) wojewoda odmoéwi wyrazenia zgody, o ktorej mowa w ust. 4 pkt 4 lit. a, lub
2) projekt planu miejscowego albo jego zmiany po wprowadzeniu zmian, o ktorych

mowa w ust. 4 pkt 5, nie spelnia warunkéw okreslonych w ust. 1-3
— wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje czynnosci, o ktorych mowa w art. 17
pkt 6-14, przy czym o opinie i uzgodnienia wyst¢puje w niezbednym zakresie, jezeli
wynika to z wprowadzenia zmian, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 4.

12. W zakresie nieuregulowanym w ust. 1-11 do postepowania uproszczonego
stosuje si¢ odpowiednio art. 14 ust. 6-8, art. 15, art. 16, art. 19-21, art. 23, art. 24, art. 25
ust. 2, art. 26, art. 28 i art. 29.”;

w art. 28 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
,»2. Jezeli rozstrzygnigcie nadzorcze wojewody stwierdzajace niewaznos$¢ uchwaty

w sprawie planu ogdlnego lub planu miejscowego stanie si¢ prawomocne, czynnosci,
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o ktorych mowa w art. 1311 art. 17, ponawia si¢ w zakresie niezbednym do doprowadzenia
do zgodnosci projektu planu ogdlnego lub planu miejscowego z przepisami prawnymi.”;
w art. 29:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Uchwata rady gminy w sprawie uchwalenia planu ogdlnego lub planu
miejscowego obowigzuje od dnia wejscia w zycie w niej okreslonego, jednak nie
wczesniej niz po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w dzienniku urzedowym
wojewddztwa.”,

b) uchyla si¢ ust. 2,
c) dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

,»3. Na terenie zamknigtym ustalonym decyzja, o ktorej mowa w art. 4 ust. 2a
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne, z wylaczeniem
terenu zamknigtego ustalonego przez ministra wiasciwego do spraw transportu,
plany ogoélne 1 plany miejscowe nie obowigzuja.”;

w art. 30 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
,»1. Kazdy ma prawo wgladu do planu ogoélnego lub planu miejscowego oraz
otrzymania z nich wypiséw 1 wyrysow.”;
w art. 31:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr uchwat w sprawie
uchwalenia lub zmiany planu ogdlnego i plandw miejscowych oraz wnioskow o ich
sporzadzenie lub zmiang, gromadzi materialy z nimi zwigzane oraz odpowiada za
przechowywanie ich oryginatow, w tym réwniez uchylonych i nieobowigzujacych.”,

b) wuchyla si¢ ust. 2;
w art. 32:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. W celu oceny aktualnosci planu ogo6lnego i1 planow miejscowych woit,
burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania, z uwzglednieniem decyzji
o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu, oraz wnioskOw w sprawie

sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogolnego.”,
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b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:
,»3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze
pod uwage w szczegdlnosci zgodnos¢ planu ogoélnego albo planu miejscowego

z wymogami wynikajacymi z przepisoOw art. 13b—13g, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”;
art. 33 otrzymuje brzmienie:

»Art. 33. Jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi konieczno$¢ zmiany planu
og6lnego lub planu miejscowego, czynnosci, o ktorych mowa w art. 131, art. 17 i art. 27b,
wykonuje si¢ odpowiednio w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian.”;

w art. 34 po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:

»la. Wejscie w zycie planu ogoélnego nie powoduje utraty mocy obowigzujacej
planéw miejscowych.”;

w art. 35 dotychczasowg tres¢ oznacza si¢ jako ust. 1 i dodaje si¢ ust. 2 w brzmieniu:

,»2. W ramach wykorzystywania terenow w sposob dotychczasowy dopuszcza si¢
przebudowe lub remont istniejacych obiektow budowlanych oraz montaz urzadzen,
niepowodujgce zmiany ich sposobu uzytkowania zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.”;
po art. 35 dodaje si¢ art. 35a w brzmieniu:

»Art. 35a. W przypadku zmiany zagospodarowania terenu w sposob sprzeczny
z obowigzujacym planem miejscowym, wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze,
w drodze decyzji, zakaza¢ wtascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci
zagospodarowania terenu w sposob sprzeczny z obowigzujagcym planem miejscowym.”;
w art. 37:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»1. Wysokos$¢ odszkodowania z tytutu obnizenia warto$ci nieruchomosci,

o ktorym mowa w art. 36 ust. 3, oraz wysoko$¢ optaty z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej] mowa w art. 36 ust. 4, ustala si¢ na dzien sprzedazy.

Obnizenie oraz wzrost warto$ci nieruchomosci stanowig rdznice migdzy wartoscig

nieruchomosci okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujacego

po uchwaleniu lub zmianie planu miejscowego a jej wartoscig okreslong przy
uwzglednieniu:

1) przeznaczenia terenu, obowigzujacego przed zmiang tego planu;

2) faktycznego sposobu uzytkowania nieruchomosci przed jego uchwaleniem.”,

b) wust. 11 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
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»1) w sytuacji gdy na skutek uchwalenia planu miejscowego dla terendow
dotychczas nieobjetych takim planem albo nieobjetych obowigzujacym w dniu
uchwalenia tego planu planem miejscowym niemozliwe lub istotnie
ograniczone stato si¢ dalsze faktyczne uzytkowanie nieruchomosci w sposob
zgodny z majacym miejsce w dniu uchwalenia planu miejscowego faktycznym
sposobem uzytkowania nieruchomos$ci — wylacznie faktycznego sposobu
uzytkowania nieruchomos$ci oraz dostepu do istniejagcych w dniu wejscia
w zycie planu miejscowego drog publicznych, sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, elektroenergetycznych, gazowych, cieptowniczych oraz
telekomunikacyjnych;”,

c) poust. 11 dodaje si¢ ust. 11a w brzmieniu:
»lla. Do okreslenia warto$ci nieruchomosci w przypadku, o ktérym mowa

w ust. 1 pkt 2, nie uwzglednia si¢ zmiany wartosci nieruchomosci bedacej skutkiem

uchwalenia lub zmiany planu ogdélnego.”,

d) ust. 12 otrzymuje brzmienie:
,»12. W odniesieniu do zasad okre$lania wartosci nieruchomosci, a takze

w odniesieniu do 0sob uprawnionych do okreslania tych warto$ci stosuje si¢ przepisy

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, o ile przepisy tej

ustawy nie stanowig inaczej.”;
w art. 37! ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, przepisy art. 36 ust. 2, 3, 51 6 oraz art. 37
ust. 1, 3, 51 9-11a stosuje si¢ odpowiednio.”;
w art. 37a ust. 7 otrzymuje brzmienie:

» 1. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 6, uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, zawiera
cz¢$¢ graficzng okreslajaca granice, o ktorych mowa w ust. 6.”;
w art. 37b:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,» 1. Przed sporzadzeniem projektu uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1,
rada gminy podejmuje uchwalg o przystapieniu do sporzadzania projektu uchwaty,

o ktorej mowa w art. 37a ust. 1.”,
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b) wust. 2:

pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) oglasza, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1, o podjeciu uchwaty o
przystapieniu do sporzadzania projektu uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a
w ust. 1;7,

po pkt 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,»2a) udostepnia w Rejestrze projekt uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1,7,

po pkt 7 dodaje si¢ pkt 7a i 7b w brzmieniu:

,»/a) wprowadza zmiany do projektu uchwaty, o ktéorej mowa w art. 37a ust. 1,
wynikajace z:

a) uzyskanych opinii,
b) dokonanych uzgodnien;

7b) udostepnia w Rejestrze projekt uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1;”,

pkt 8 otrzymuje brzmienie:

,»3) oglasza, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1, o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych;”,

dodaje si¢ pkt 9—12 w brzmieniu:

»9) przeprowadza konsultacje spolteczne, a nastgpnie wprowadza zmiany do
projektu uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1, wynikajace z konsultacji
spolecznych,;

10) w niezbednym zakresie ponawia czynnosci, o ktorych mowa w pkt 2a, 4, 5
1 pkt 7a lit. b;

11) udostepnia w Rejestrze projekt uchwaty, o ktoérej mowa w art. 37a ust. 1,
wraz z raportem, o ktorym mowa w art. 8k ust. 2;

12) przedstawia radzie gminy projekt uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1,

wraz z raportem, o ktorym mowa w art. 8k ust. 2.”,

c) uchyla sig ust. 3,

d) uchylasigust. 617,

38) po art. 37e dodaje si¢ art. 37ea—37eg w brzmieniu:

,»Art. 37ea. 1. Na wniosek inwestora ztozony za posrednictwem wdjta, burmistrza

albo prezydenta miasta rada gminy moze uchwali¢ zintegrowany plan inwestycyjny.

2. Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji gtownej oraz

inwestycji uzupetniajacej.
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3. Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegdlng formg planu miejscowego.

4. Wejscie w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego powoduje utrate mocy
obowigzujacej planow miejscowych lub ich czesci odnoszacych si¢ do terenu objetego
tym zintegrowanym planem inwestycyjnym.

Art. 37eb. 1. Do wniosku, o ktorym mowa w art. 37ea ust. 1, inwestor dotacza projekt
zintegrowanego planu inwestycyjnego.

2. W przypadku gdy do wniosku, o ktérym mowa w art. 37ea ust. 1, nie dolaczono
projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego albo nie spetnia on wymagan okreslonych
w art. 15 ust. 1-3, art. 16 ust. 1 oraz przepisach wydanych na podstawie art. 16 ust. 2 lub
nie zawiera zalgcznika, o ktorym mowa w art. 67a ust. 5, wojt, burmistrz albo prezydent
miasta wzywa do dolaczenia projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego
spetlniajacego te wymagania, wskazujac termin nie dluzszy niz 14 dni, pouczajac
jednoczesénie, ze niedotaczenie tego projektu spelniajacego te wymagania spowoduje
pozostawienie wniosku bez rozpoznania.

3. Jezeli inwestor nie usunie brakéw, o ktorych mowa w ust. 2, w terminie, wojt,
burmistrz albo prezydent miasta wydaje postanowienie o pozostawieniu wniosku,
o ktéorym mowa w art. 37ea ust. 1, bez rozpoznania, na ktére stuzy zazalenie do
wojewody. Do postanowienia stosuje si¢ przepisy Kodeksu postgpowania
administracyjnego.

4. Wniosek, o ktorym mowa w art. 37ea ust. 1, wojt, burmistrz albo prezydent
miasta, w terminie 3 dni roboczych od dnia jego otrzymania, a w przypadku, o ktorym
mowa w ust. 2, od dnia usunigcia brakow, o ktorych mowa w ust. 2:

1) udostepnia w Rejestrze,
2) przekazuje radzie gminy
— oglaszajac o tych czynnos$ciach, w sposob okre§lony w art. 8h ust. 1 pkt 2—4.

Art. 37ec. 1. Rada gminy moze wyrazi¢ zgode na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego.

2. Jezeli rada gminy wyrazita zgode na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego, wojt, burmistrz albo prezydent miasta, kolejno:
1) prowadzi z inwestorem, a w przypadku, o ktorym mowa w art. 37ed ust. 5, rowniez

Z 0sobg trzecig, negocjacje w zakresie tresci projektu umowy urbanistycznej oraz

projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego;
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wprowadza zmiany do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, wraz

z uzasadnieniem, sporzadza prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko, o ile jest

wymagana, oraz projekt umowy urbanistycznej, uwzgledniajac wynik negocjacji,

o ktorych mowa w pkt 1;

udostegpnia w Rejestrze projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego wraz

z uzasadnieniem, projektem umowy urbanistycznej 1 prognoza oddziatywania na

srodowisko, o ile jest wymagana;

jednoczesnie:

a) wystepuje o opinie, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6 lit. a,

b) wystepuje o uzgodnienia, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6 lit. b,

c) wystepuje o zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i nielesne, jezeli wymagaja tego przepisy odrebne,

d) oglasza, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1, o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych i przeprowadza konsultacje spoleczne;

w terminie 14 dni od zakonczenia opiniowania, uzgadniania i konsultacji

spotecznych, o ktorych mowa w pkt 4 lit. a, b i d, wprowadza zmiany do projektu

zintegrowanego planu inwestycyjnego wynikajace z:

a) uzyskanych opinii,

b) dokonanych uzgodnien,

c) przeprowadzonych konsultacji spotecznych;

w niezbednym zakresie ponawia czynnosci, o ktérych mowa w pkt 1, pkt 4 lit. b,

ipkt 5 lit. b, a jezeli wprowadzone zgodnie z pkt 5 zmiany dotycza lokalizacji

przedsiewzigcia mogacego znaczaco oddzialywac na srodowisko, ponawia takze

czynnoscl, o ktorych mowa w pkt 4 lit. d 1 pkt 5 lit. c;

zawiera w imieniu gminy umowg¢ urbanistyczna;

udostgpnia w Rejestrze projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego wraz

uzasadnieniem, umowg urbanistyczng, prognozg oddzialywania na srodowisko, o ile

jest wymagana i raportem, o ktérym mowa w art. 8k ust. 2;

przedstawia radzie gminy projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowiacy

zatagcznik do umowy, o ktérej mowa w pkt 7, wraz z raportem o ktérym mowa

w art. 8k ust. 2.

3. Do czasu zawarcia umowy urbanistycznej wojt, burmistrz albo prezydent miasta

moze odstapi¢ od negocjacji, informujac o tym rad¢ gminy.
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4. Termin na dokonanie uzgodnien i przedstawienie opinii, o ktorych mowa w art. 17

pkt 6 lit. a1 b, oraz uzgodnien w ramach czynnosci ponawianych, o ktérych mowa w ust. 2

pkt 6, wynosi 14 dni od dnia wystagpienia o uzgodnienie albo przedstawienie opinii.

Przepisu art. 25 ust. 1a nie stosuje sie.

5. Dopuszcza si¢ ograniczenie form konsultacji spotecznych do zbierania uwag oraz
prowadzenie konsultacji spotecznych przez okres co najmniej 21 dni.
6. W przypadku gdy zintegrowany plan inwestycyjny spetnia warunki okre§lone

w art. 27b ust. 1 pkt 1 1 ust. 2:

1) wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje czynnosci okreslone w ust. 1 bez
wyrazenia przez rad¢ gminy zgody na przystgpienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego;

2) konsultacje spoteczne, o ktérych mowa w art. 8i ust. 1:

a) pkt1 14, prowadzi si¢ przez okres 14 dni,
b) pkt 2 1 3, przeprowadza si¢ nie wczesniej niz po uptywie 3 dni od dnia
rozpoczecia konsultacji spolecznych, i nie pézniej niz 3 dni przed ostatnim
dniem terminu, o ktérym mowa w lit. a.
Art. 37ed. 1. Przez umowg urbanistyczng inwestor zobowigzuje si¢ na rzecz gminy
do realizacji inwestycji uzupetniajace;.
2. Przez umowg¢ urbanistyczng inwestor moze zobowigza¢ si¢ na rzecz gminy,

w szczegblnosci do:

1) przekazania nieruchomosci stanowigcych cze$¢ przedmiotu inwestycji gtownej;

2) pokrycia catosci lub czesci kosztow realizacji inwestycji uzupetniajacej, w tym do
zaplaty ceny za nieruchomos$¢, o ktorej mowa w ust. 5;

3) pokrycia calosci lub cze$ci poniesionych przez gmine kosztéw uchwalenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego, w tym kosztow realizacji roszczen, o ktorych
mowa w art. 36 ust. 11 3.

3. Przez umowe urbanistyczng gmina moze:

1) zobowigza¢ si¢ w szczegdlnosci do realizacji inwestycji uzupetiajacej, jezeli
wchodzi ona w zakres zadan wlasnych gminy;

2) zwolni¢ w catosci lub w czesci inwestora z oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
4. Jezeli inwestor jest wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci,

na ktérej ma by¢ realizowana inwestycja uzupeiniajaca, zobowigzuje si¢ przez umowe

urbanistyczng do zbycia tej nieruchomosci gminie.
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5. Jezeli osoba trzecia jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomos$ci, na ktorej ma by¢ realizowana inwestycja uzupelniajgca, moze
w szczegolnosci zobowigzad sie¢ przez umowe urbanistyczng do zbycia tej nieruchomosci
gminie.

6. Jezeli umowa urbanistyczna zobowigzuje do zbycia rzeczy, w umowie
urbanistycznej okresla si¢ zasady tego zbycia.

7. Zalacznikiem do umowy urbanistycznej jest projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego.

8. Skutki prawne umowy urbanistycznej powstaja z dniem wejScia w zycie
zintegrowanego planu inwestycyjnego w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do umowy.

9. Umowe urbanistyczng zawiera si¢ w formie aktu notarialnego.

10. Do umowy urbanistycznej nie stosuje si¢ przepisu art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz uchwat dotyczacych zasad wydanych
na podstawie tego przepisu.

11. Jezeli zintegrowany plan inwestycyjny zostanie uchylony, zmieniony lub
zostanie stwierdzona jego niewaznos$¢ przed uptywem 5 lat od dnia jego wejscia w zycie,
strony umowy urbanistycznej moga w terminie 6 miesiecy od dnia uchylenia, zmiany lub
stwierdzenia niewaznosci zintegrowanego planu inwestycyjnego odstgpi¢ od umowy
urbanistyczne;j.

Art. 37ee. W negocjacjach poprzedzajacych zawarcie umowy urbanistycznej bierze
udziat osoba wyznaczona przez rad¢ gminy, a w przypadku gdy rada gminy nie wyznaczy
takiej osoby — przewodniczacy rady gminy.

Art. 37ef. 1. Rada gminy nie moze wnie$¢ poprawek do projektu zintegrowanego
planu inwestycyjnego.

2. W przypadku odrzucenia zintegrowanego planu inwestycyjnego rada gminy moze
podja¢ uchwale o zwrdceniu zintegrowanego planu inwestycyjnego do wojta, burmistrza
albo prezydenta miasta wraz z propozycjami poprawek do umowy urbanistycznej, w tym
do zatacznika okreslajacego projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego.

3. Po otrzymaniu uchwaty, o ktdrej mowa w ust. 2, wojt, burmistrz albo prezydent
miasta ponawia czynnos$ci, o ktorych mowa w art. 37ec ust. 2 pkt 1-3, pkt 4 lit. b, pkt 5
lit. b 1 pkt 7-9.

Art. 37eg. 1. Stronami umowy urbanistycznej moze by¢ kilku inwestorow, ktérzy

ztozyli jeden wniosek o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego.
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2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze prowadzi¢ jedno postepowanie
w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego na podstawie kilku
oddzielnych wnioskéw. W takim przypadku jest zawierana jedna umowa urbanistyczna
oraz jest podejmowana jedna uchwata w przedmiocie zintegrowanego planu
inwestycyjnego.”;

w art. 37i:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. W miejscowym planie rewitalizacji mozna okresli¢, w odniesieniu do
nieruchomosci niezabudowanej, ze warunkiem realizacji na niej inwestycji gléwnej
jest zobowigzanie si¢ inwestora do budowy na swoj koszt i do nieodptatnego
przekazania na rzecz gminy inwestycji uzupetniajacych lub lokali mieszkalnych —
w zakresie wskazanym w tym planie. Przepisu art. 49 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r. poz. 1360, 2337 1 2339 oraz z 2023 r.
poz. 326) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej nie stosuje si¢.”,

b) uchyla si¢ ust. 3,
c) po ust. 5 dodaje si¢ ust. 5a w brzmieniu:

»Ja. Do umowy urbanistycznej, o ktdrej mowa w ust. 5, stosuje si¢ odpowiednio
art. 37ed ust. 5, 6,91 10.”,

d) uchyla si¢ ust. 6;
w art. 37 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Komitet Rewitalizacji, o ktorym mowa w art. 7 ustawy z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji, opiniuje projekt miejscowego planu rewitalizacji.”;
art. 37n otrzymuje brzmienie:

»Art. 37n. 1. W zakresie nieuregulowanym przepisami art. 37ea—-37m do
zintegrowanego planu inwestycyjnego 1 miejscowego planu rewitalizacji stosuje si¢
przepisy dotyczace planu miejscowego.

2. llekro¢ w przepisach ustawy albo przepisach odrebnych jest mowa o miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, planie miejscowym lub  planach
zagospodarowania przestrzennego, nalezy przez to rozumie¢ rowniez zintegrowany plan

inwestycyjny 1 miejscowy plan rewitalizacji.”;
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42) w art. 38b:

43)

44)

a) Wwust. 2:
— pkt I otrzymuje brzmienie:
»1) oglasza, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1, o przystapieniu do
sporzadzania projektu audytu krajobrazowego;”,
— po pkt 1 dodaje si¢ pkt 1a w brzmieniu:
,»1a) udostepnia w Rejestrze projekt audytu krajobrazowego;”,
— po pkt 3 dodaje si¢ pkt 3a w brzmieniu:
»3a) udostepnia w Rejestrze projekt audytu krajobrazowego;”,
— pkt 415 otrzymujg brzmienie:
»4) oglasza, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1, o rozpoczeciu konsultacji
spotecznych;
5) przeprowadza konsultacje spoteczne, a nastepnie wprowadza do projektu
audytu krajobrazowego zmiany wynikajace z konsultacji spotecznych;”,
— uchyla si¢ pkt 6,
— dodaje sie pkt 7 1 8 w brzmieniu:
»7) udostgpnia w Rejestrze projekt audytu krajobrazowego wraz z raportem,
o ktéorym mowa w art. 8k ust. 2;
8) przedstawia sejmikowi wojewddztwa projekt audytu krajobrazowego.”,
b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:
4. Audyt krajobrazowy uchwala sejmik wojewodztwa.”,

c) uchyla si¢ ust. 6;

w art. 39 w ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) system obszaréw chronionych, w tym ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu
kulturowego, uzdrowisk, obszaro6w ochrony uzdrowiskowej, dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej;”;

w art. 41:

a) wust 1:

— pkt 112 otrzymujg brzmienie:
»1) oglasza, w sposob okre§lony w art. 8h ust. 1, o podjeciu uchwaly
o przystagpieniu do sporzadzania planu, okreslajac sposoby, miejsce
1 termin sktadania wnioskéw do projektu planu, nie krotszy jednak niz

3 miesigce od dnia ogloszenia;
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2) zawiadamia o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu
instytucje 1 organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu,
okreslajac termin sktadania wnioskéw do projektu planu, nie krotszy
jednak niz 3 miesigce od dnia zawiadomienia;”,

— uchyla si¢ pkt 3,
—  pkt 4 otrzymuje brzmienie:

»4) sporzadza projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
o ile jest wymagana;”,

— po pkt 4 dodaje si¢ pkt 4a w brzmieniu:

»4a) udostepnia w Rejestrze projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, o ile jest wymagana;”,

— po pkt 6a dodaje si¢ pkt 6b w brzmieniu:

,»0b) wprowadza zmiany do projektu planu wynikajace z:

a) uzyskanych opinii,
b) dokonanych uzgodnien;”,
— po pkt 7 dodaje si¢ pkt 7a w brzmieniu:

,»7a) udostepnia w Rejestrze projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, o ile jest wymagana 1 wykazem wnioskow, o ktérym mowa
w art. 8k ust. 1;”,

—  pkt 8 otrzymuje brzmienie:
»8) przedstawia sejmikowi wojewddztwa projekt planu wraz z wykazem

wnioskow, o ktorym mowa w art. 8k ust. 1.7,

b) wuchyla si¢ ust. 3;
45) wart. 44:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»l. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
wprowadza si¢ do planu ogoélnego oraz planu miejscowego po uprzednim
uzgodnieniu terminu realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym i warunkéw wprowadzenia ich do planu ogo6lnego oraz planu
miejscowego.”,

b) wust. 3 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:

,Koszty ~wprowadzenia ustalen planu zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa do planu ogdlnego lub planu miejscowego oraz zwrotu wydatkow na
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odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36, a takze kwoty przeznaczone na pokrycie
zwickszonych kosztow realizacji zadan gminnych sg ustalane w umowie zawartej
migdzy marszatkiem wojewodztwa a wojtem, burmistrzem albo prezydentem

miasta.”;

46) wart. 50 w ust. 2a skresla si¢ wyrazy ,,(Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 oraz z 2022 r. poz. 88)”;
47) wart. 51:

a)

b)

w ust. 2b zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:

,Kar¢ pieni¢zng uiszcza si¢ w terminie 14 dni od dnia, w ktérym postanowienie,
0 ktorym mowa w ust. 2, stato si¢ ostateczne.”,

ust. 2e otrzymuje brzmienie:

»2¢. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pieni¢znej, o ktorej mowa
wust. 2, wszczyna si¢ z urzgdu, jezeli podmiot, ktory wystgpit z wnioskiem
o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, wniesie, w terminie 14 dni od
dnia dorgczenia decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zadanie
wymierzenia tej kary. Zadanie wniesione po terminie pozostawia sie bez

rozpoznania.”;

48) wart. 53:

a)

ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»l. O wszczeciu postgpowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, o wydanych w jego toku postanowieniach
oraz o decyzji konczacej to postgpowanie strony zawiadamia si¢ w drodze
udostgpnienia zawiadomienia w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej urzedu obstugujacego organ prowadzacy postgpowanie, a takze
W sposOb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, z wytgczeniem inwestycji
lokalizowanych na terenach zamknigtych ustalonych przez Ministra Obrony
Narodowej decyzja, o ktorej mowa w art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. —
Prawo geodezyjne 1 kartograficzne. Inwestora oraz wiascicieli 1 uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci, na ktéorych beda lokalizowane inwestycje celu
publicznego, zawiadamia si¢ w sposob, o ktorym mowa w art. 39 Kodeksu

postgpowania administracyjnego.”,
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po ust. 1 dodaje si¢ ust. la—1d w brzmieniu:

»la. Prawa rzeczowe do nieruchomosci oraz dane dotyczace osob, ktoérym te
prawa przyshuguja, ustala si¢ na podstawie ksiag wieczystych, ewidencji gruntow
1 budynkow, zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw urzedowych.

1b. Adresy 0sob, ktorym przystuguja prawa rzeczowe do nieruchomosci ustala
si¢ na podstawie wszelkich okolicznosci, jezeli sg one znane organowi z urzedu lub
zostaty wskazane przez strong, w tym rowniez na podstawie ewidencji gruntéw
1 budynkow. Dorgczenie na tak ustalony adres jest skuteczne.

Ic. W przypadku nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie prawnym lub
nieuzyskania danych pozwalajacych na ustalenie adresu wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego nieruchomosci w sposob okreslony w ust. 1b, zawiadomienia dokonuje
si¢ W sposob, o ktérym mowa w art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego.
Przepisu art. 34 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego nie stosuje sie.

1d. W przypadku nieruchomosci Skarbu Panstwa pisma dorecza si¢
wlasciwemu organowi reprezentujacemu Skarb Panstwa.”,

w ust. 4:

po pkt 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:
»2a) wlasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej pod wzgledem
wymagan higienicznych i zdrowotnych;”,
— po pkt 4 dodaje si¢ pkt 4a w brzmieniu:
»4a) ministrem wilasciwym do spraw S$rodowiska w odniesieniu do
udokumentowanych z16z kopalin wymienionych w art. 10 ust. 1 ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne 1 gornicze;”,
— pkt 5 otrzymuje brzmienie:
»>) marszatkiem wojewddztwa w odniesieniu do udokumentowanych zt6z
kopalin innych niz wymienione w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. — Prawo geologiczne 1 gornicze 1 wod podziemnych;”,
— pkt 9a otrzymuje brzmienie:
,»9a) Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego — w odniesieniu do linii
kolejowej o znaczeniu panstwowym oraz gruntdéw w jej sasiedztwie;”,
— pkt 12 otrzymuje brzmienie:
»12) wlasciwym organem Panstwowej Strazy Pozarnej 1 wojewodzkim

inspektorem ochrony §rodowiska w zakresie lokalizacji nowych zaktadow
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o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystowej, nowych inwestycji 1 zagospodarowania terenow

w sasiedztwie zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia

powaznej awarii przemystowej, w przypadku gdy te inwestycje lub sposob

zagospodarowania terenow zwigkszaja ryzyko lub skutki powaznych

awarii przemystowych, oraz zmian, o ktorych mowa w art. 250 ust. 517

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska,

w istniejacych zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia

powaznej awarii przemystowej;”,

d) wust. Se:
— pkt I otrzymuje brzmienie:

,1) operatora systemu przesylowego -elektroenergetycznego w zakresie
sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w odleglosci nie wigkszej
niz:

a) 25 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napi¢g¢, w przypadku gdy napigcie znamionowe tej linii
elektroenergetycznej wynosi 220 kV,

b) 40 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napi¢g¢, w przypadku gdy napigecie znamionowe tej linii
elektroenergetycznej przekracza 220 kV, lecz jest nie wigksze niz
400 kV,

c) 70 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych
napie¢, w przypadku gdy napigcie znamionowe tej linii
elektroenergetycznej przekracza 400 kV”>,

— w pkt 2 kropke zastegpuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 3 1 4 w brzmieniu:

,»3) operatora systemu dystrybucyjnego gazowego w zakresie terendw lezacych
w odleglosci nie wigkszej niz:

a) 65 m od osi gazociggu wysokiego ci$nienia o $rednicy mniejszej niz
500 mm lub réwnej 500 mm,

b) 100 m od osi gazociaggu wysokiego cisnienia o §rednicy wigkszej niz
500 mm,

¢) 35 m od osi gazociggu podwyzszonego $redniego ci$nienia o srednicy

mniejszej lub rownej 500 mm,
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d) 50 m od osi gazociggu podwyzszonego $redniego ci$nienia o Srednicy
wiekszej niz 500 mm;

4) podmiotu zajmujacego si¢ transportem ropy naftowej lub produktow
naftowych rurociggami przesytowymi dalekosi¢znymi w zakresie terenow
lezacych w odlegltosci nie wiekszej niz 20 m od osi istniejgcego rurociaggu
przesytowego dalekosi¢znego stuzacego do transportu ropy naftowej lub

produktéw naftowych.”,

e) wust. 5f zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:
,,Operator systemu przesylowego elektroenergetycznego, operator systemu
przesylowego gazowego, operator systemu dystrybucyjnego gazowego lub podmiot
zajmujacy si¢ transportem ropy naftowej lub produktow naftowych rurociggami
przesylowymi dalekosi¢znymi przedstawia opini¢, o ktorej mowa w ust. 5e,
W terminie nie dluzszym niz 2 tygodnie od dnia otrzymania wniosku o jej
przedstawienie.”,

49) w art. 54:

a) dotychczasowa tre$¢ oznacza si¢ jako ust. 1,

b) wust. 1 wpkt 2 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
,2warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
zgodne z planem ogoélnym oraz wynikajace z przepisow odrebnych,
a W szczegolnosci w zakresie:”,

c) dodaje si¢ ust. 2 i 3 w brzmieniu:

»2. Zgodno$¢ warunkow 1 szczegotowych zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy okreslanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego z planem ogdlnym zapewnia si¢ przez:

1) ustalenie:

a) funkcji zabudowy 1 zagospodarowania terenu zgodnie z profilem

funkcjonalnym strefy planistycznej obejmujace;j teren,

b) sposobu zagospodarowania i zabudowy terenu w zakresie:

— minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszego niz minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
okreslony dla strefy planistycznej obejmujacej teren, a w przypadku

terenu polozonego w obszarze zabudowy $rodmiejskiej — nie
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mniejszego niz 2/3 minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej okreslonego dla strefy planistycznej obejmujacej teren,

— maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy nie wigkszej niz
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy okres$lona dla strefy
planistycznej obejmujacej ten teren,

— wysokosci zabudowy nie wiekszej niz maksymalna wysokos¢
zabudowy okres$lona dla strefy planistycznej obejmujacej teren,

— udzialu powierzchni zabudowy nie wigkszego niz maksymalny udziat
powierzchni zabudowy okreslony dla strefy planistycznej obejmujace;j
teren;

2) spelnienie wymogu, o ktorym mowa w art. 13f ust. 5.

3. Obowigzek zapewnienia zgodno$ci warunkéw i szczegdlowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy okre$lanych w decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego z planem ogdlnym, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 2, nie dotyczy terendw zamknietych ustalonych decyzja, o ktorej mowa w art. 4
ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne,
z wylaczeniem terenu zamknigtego ustalonego przez ministra wlasciwego do spraw

2.
transportu.”;

50) w art. 57 uchyla si¢ ust. 4;
51) wart. 59:

a)

b)

ust. 1-2a otrzymujg brzmienie:

»1. Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego,
a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci,
z uwzglednieniem art. 50 ust. 1 1 art. 86, wymaga ustalenia, w drodze decyzji,
warunkow zabudowy. Przepis art. 50 ust. 2 pkt 1 stosuje si¢ odpowiednio.

2. Do jednorazowej, trwajacej do roku, zmiany zagospodarowania terenu lub
zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czg$ci, przepisu ust. 1
nie stosuje si¢.

2a. Zmiana zagospodarowania terenu dotyczaca obiektow budowlanych,
o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 4-6, 8-12, 17, 21-28 i 30 oraz ust. 2 ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, nie wymaga uzyskania decyzji
o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu.”,

po ust. 2a dodaje si¢ ust. 2b w brzmieniu:
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,»2b. Przepisu ust. 2a nie stosuje si¢ do zmiany zagospodarowania terenu

dotyczacej obiektow budowlanych:

1)

2)
3)

4)

wpisanych do rejestru zabytkéw lub polozonych na obszarze wpisanym do
rejestru zabytkow;

sytuowanych na obszarze parkow narodowych i rezerwatéw 1 ich otulin;

o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 4, 5, 8, 10, 23 1 27 oraz ust. 2 pkt 1-3, 8,
14, 15, 17, 24, 29 i 32 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
sytuowanych na obszarach Natura 2000;

o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 5, 8 1 22 oraz ust. 2 pkt 1-3, 8, 14, 15, 31
132 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, sytuowanych na
obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1

pkt 3, 4 1 6-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.”,

c) wust. 3 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

,»W przypadku zmiany zagospodarowania terenu, ktdra nie wymaga pozwolenia na

budowe albo zgloszenia, o ktéorym mowa w art. 30 ust. 1b ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane, z wyjatkiem zmiany zagospodarowania terenu, o ktorej

mowa W ust. 2 i 2a, bez uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, wdjt, burmistrz

albo prezydent miasta moze, w drodze decyzji, nakaza¢ wtascicielowi Iub

uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci:”;

52) wart. 61:

a) wust 1:

pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publiczne;,
jest zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji parametrow, cech
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytow 1 formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu,

po pkt 1 dodaje si¢ pkt 1a w brzmieniu:

,»la) teren jest polozony na obszarze uzupetnienia zabudowy;”,

w pkt 6 lit. b otrzymuje brzmienie:

,D) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym

mowa w art. 53 ust. 5e pkt 2,”,
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po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:

,»la. Przepiséw ust. 1 pkt 1a nie stosuje si¢ do inwestycji:

1) zmieniajacych zagospodarowanie terenu w sposob inny niz budowa obiektu
budowlanego;

2) w zakresie budowy obiektu budowlanego polegajacej na odbudowie,
rozbudowie lub nadbudowie.”,

ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Przepisow ust. 1 pkt 1 i la nie stosuje si¢ do inwestycji produkcyjnych
lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych,
ktore utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1.”,
ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Przepiséw ust. 1 pkt 1-2 nie stosuje si¢ do:

1) linii kolejowych, drég i lotnisk;

2) obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) instalacji odnawialnego zrdodia energii;

4) urzadzen wodnych;

5) stacji paliw;

6) ogodlnodostgpnych stacji tadowania w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia
11 stycznia 2018 r. o elektromobilno$ci 1 paliwach alternatywnych (Dz. U.
22022 r. poz. 1083, 1260 1 2687);

7)  obiektéw gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m? przeznaczonych
wylacznie na cele gospodarki rolnej w ramach istniejagcego gospodarstwa
rolnego;

8) zalesienia terenu,

9) obiektow budowlanych przeznaczonych na cele gospodarki lesnej;

10) pdl biwakowych, wiez widokowych, ktadek, szlakow turystycznych, w tym
sciezek dydaktycznych, miejsc widokowych oraz parkingdow stuzacych
obstudze turystyki.”,

ust. 5a 1 6 otrzymujg brzmienie:

»Ja. W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i1 zagospodarowania
terenu wilasciwy organ wyznacza wokot terenu, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2
pkt 1a, na kopii mapy zasadniczej lub mapy ewidencyjnej dotagczonej do wniosku

o ustalenie warunkéw zabudowy obszar analizowany w odleglo$ci roéwnej
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trzykrotnej szerokos$ci frontu terenu, o ktorym mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a, jednak
nie mniejszej niz 50 m oraz nie wigkszej niz 200 m, 1 przeprowadza na nim analize
cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktéorych mowa
w ust. 1 pkt la. Przez front terenu nalezy rozumie¢ t¢ czg$¢ granicy dziatki
budowlanej, ktora przylega do drogi publicznej, drogi wewnetrznej lub granicy
dziatki obcigzonej stuzebnoscig drogowa, z ktorej odbywa si¢ gldéwny wjazd na
dziatke.

6. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okres$li, w drodze rozporzadzenia, sposob
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku planu miejscowego, uwzgledniajac potrzeby ksztaltowania tadu
przestrzennego, w tym przeciwdziatania powstawaniu konfliktéw przestrzennych.”,

f)  wust. 7:
— po pkt 1 dodaje si¢ pkt 1a w brzmieniu:
,»la) maksymalnej intensywnos$ci zabudowy oraz maksymalnej i minimalne;j
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy;”,
—  pkt 2 otrzymuje brzmienie:
»2) udziatu powierzchni zabudowy;”,
— pkt4i5 otrzymujg brzmienie:
»4)  wysokosci zabudowy;
5) geometrii dachu (kata nachylenia i uktadu potaci dachowych);”,
— dodaje sie pkt 6 1 7 w brzmieniu:
,»0) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
7)  minimalnej liczby miejsc do parkowania.”;
53) po art. 61 dodaje si¢ art. 61a w brzmieniu:
YArt. 6la. W przypadku wywlaszczenia nieruchomoscei lub jej czesci do decyzji
o warunkach zabudowy dotyczacej odtworzenia obiektu budowlanego o wymiarach
1 funkcji obiektu wywtaszczonego, na nieruchomosci sasiedniej lub czeséci nieruchomosci,
ktdra nie zostata wywtaszczona, nie stosuje si¢ przepisu art. 61 ust. 1 pkt la, a warunki
1 szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy okreslone w tej

decyzji nie muszg by¢ zgodne z planem ogolnym.”;
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w art. 63 w ust. 5 dodaje si¢ zdanie trzecie w brzmieniu:
»W przypadku decyzji wydanej dla zabudowy, o ktorej mowa w art. 61 ust. 4, moze ona
zosta¢ przeniesiona na rzecz innej osoby z zastrzezeniem, ze zabudowa ta bedzie
wchodzita w sktad gospodarstwa rolnego tej osoby oraz powierzchnia tego gospodarstwa
rolnego przekracza $rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie.”;
w art. 64 w ust. 1 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
,Przepisy art. 51 ust. 2-3, art. 52, art. 53 ust. 1la—1d, 3-5a i 5¢c-5f oraz art. 54-56 stosuje
si¢ odpowiednio do decyzji o warunkach zabudowy, z tym ze:”;
w art. 64a uchyla si¢ ust. 2;
po art. 64b dodaje si¢ art. 64c w brzmieniu:
»Art. 64c. Decyzja o warunkach zabudowy wygasa po uptywie 5 lat od dnia,
w ktérym stata si¢ prawomocna.”;
w art. 65:
a) wust. 1 popkt 1 dodaje si¢ pkt lai 1b w brzmieniu:
,1a) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgloszenia budowy dokonanego przez innego
wnioskodawce;
1b) inny wnioskodawca zglosit budowe, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;”,
b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje si¢, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja
o pozwoleniu na budowe, uptynal termin na wniesienie sprzeciwu wobec zgloszenia
budowy lub wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.”;

w art. 67a:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»l. Organy wlasciwe do sporzadzania projektow aktoéw planowania
przestrzennego tworzg oraz prowadzg, w tym aktualizujg 1 udostgpniaja, zbiory
danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej, zwane dalej ,,zbiorami”.”,

b) poust. 1 dodaje si¢ ust. la w brzmieniu:

,la. Czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, wykonuje si¢ w Rejestrze.”,
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c) ust. 2 otrzymuje brzmienie:
»2. Zbiory obejmujg dane przestrzenne tworzone dla aktow planowania
przestrzennego.”,
d) wust. 3 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, jezeli akt,
o ktorym mowa w ust. 2, posiada cz¢$¢ graficzng.”,

e) po ust. 3 dodaje si¢ ust. 3a i 3b w brzmieniu:
»3a. Dane przestrzenne tworzone dla planu ogolnego obejmuja dane, o ktérych
mowa w ust. 3 pkt 11 2, oraz:

1) lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetnienia zabudowy,
obszaru zabudowy $§rodmiejskiej oraz obszaréw, o ktorych mowa w art. 13f
ust. 7 pkt 4, w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o obiektach przestrzennych okreslonych
w pkt 1.
3b. Dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego obejmuja dane,

o ktérych mowa w ust. 3, oraz:

1) lokalizacje przestrzenng terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) lokalizacj¢ przestrzenng linii zabudowy w postaci wektorowe;j
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

3) atrybuty zawierajace informacje o obiektach przestrzennych okreslonych
wpkt112.”,

f)  po ust. 4 dodaje si¢ ust. 4a w brzmieniu:
»4a. Metadane, o ktorych mowa w ust. 4, sa tworzone, aktualizowane

1 udostepniane w Rejestrze.”,

g) ust. 5 otrzymuje brzmienie:
,»J. Dane przestrzenne tworzone dla aktow planowania przestrzennego stanowia
zalacznik do uchwaly przyjmujacej akt lub wydanego zarzadzenia zastgpczego
wojewody w sprawie uchwalenia aktu planowania przestrzennego.”;

60) uchyla si¢ art. 67¢;
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61) po rozdziale 5a dodaje si¢ rozdziat 5b w brzmieniu:

,,Rozdziat 5b
Rejestr Urbanistyczny

Art. 67d. 1. W Rejestrze gromadzi si¢ informacje i dane z zakresu planowania
1 zagospodarowania przestrzennego, w tym dane przestrzenne.

2. Rejestr umozliwia tworzenie, aktualizacj¢ 1 udostgpnianie danych przestrzennych
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

Art. 67e. 1. Rejestr prowadzi si¢ w systemie teleinformatycznym.

2. Rejestr prowadzi si¢ w sposdb zapewniajacy interoperacyjnos¢ udostepnionych
w nim zbioréw 1 zwigzanych z nimi uslug, w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzenne;.

Art. 67f. 1. Zapewnia si¢ nieodptatny dostep do informacji i danych udostgpnianych
w Rejestrze za pomoca $srodkéw komunikacji elektronicznej z wykorzystaniem ustug,
o ktérych mowa w art. 9 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzenne;.

2. Informacje i dane udost¢gpniane w Rejestrze sg jawne, z wytaczeniem danych
osobowych.

3. Administratorem danych osobowych gromadzonych w Rejestrze jest minister
wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i1 zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa.

Art. 67g. 1. Rejestr prowadzi minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

2. Minister wlasciwy do spraw informatyzacji zapewnia funkcjonowanie systemu
teleinformatycznego, w ktérym prowadzony jest Rejestr, o ktérym mowa w ust. 1.

Art. 67h. 1. W Rejestrze udostepnia si¢ informacje i dane, o ktorych mowa w art. 67d
ust. 1, pochodzace z:

1) uchwal o przystgpieniu do sporzadzania aktow planowania przestrzennego oraz
gminnego programu rewitalizacji,

2)  wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane planéw ogdlnych lub plandw miejscowych
oraz wnioskéw o uchwalenie zintegrowanych planéw inwestycyjnych,

3) diagnoz, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r.

o rewitalizacji,
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uchwat o szczegdélowym trybie i harmonogramie opracowania projektu strategii
rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego,

diagnoz, o ktorych mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju przygotowywanych w ramach opracowania projektu
strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego,

aktéw planowania przestrzennego wraz z uzasadnieniem, o ile jego sporzadzenie jest
wymagane,

uchwat o wyznaczeniu obszaréw zdegradowanych i obszarow rewitalizacji, uchwat
o0 przyjeciu gminnych programéw rewitalizacji oraz uchwat w sprawie ustanowienia
na obszarze rewitalizacji Specjalnych Stref Rewitalizacji,

uchwat o przyjeciu strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego,
wnioskow o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
z wylaczeniem dotyczacych inwestycji lokalizowanych na terenach zamknigtych
ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej decyzja, o ktorej mowa w art. 4 ust. 2a
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne,

decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, z wylgczeniem decyzji
dotyczacych inwestycji lokalizowanych na terenach zamknigtych ustalonych przez
Ministra Obrony Narodowej decyzja, o ktdrej mowa w art. 4 ust. 2a ustawy z dnia
17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne,

uchwat w sprawie aktualnosci planu ogdlnego oraz planow miejscowych i oceny,
o ktorych mowa w art. 22 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji,
zarzadzen zastgpczych wojewody w sprawie uchwalenia aktu planowania
przestrzennego,

rozstrzygnig¢ nadzorczych wojewody stwierdzajacych niewazno$¢ aktow
planowania przestrzennego,

wyrokéw sadow administracyjnych dotyczacych decyzji o warunkach zabudowy

1 zagospodarowania terenu oraz aktow planowania przestrzennego

— niezwlocznie po sporzadzeniu tych dokumentow.

2. W Rejestrze udostepnia si¢ takze, na zasadach okreslonych w ust. 3-5, projekty

aktow planowania przestrzennego, gminnych programow rewitalizacji, uchwal w sprawie

wyznaczenia obszaréw zdegradowanych i1 obszarow rewitalizacji, uchwat w sprawie

ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjalnych Stref Rewitalizacji oraz strategii

rozwoju gminny lub strategii rozwoju ponadlokalnego.
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3. Projekty aktéw planowania przestrzennego przekazywane do uzgodnien
1 opiniowania, poddawane konsultacjom spotecznym lub przedstawiane radzie gminy
albo sejmikowi wojewodztwa udostepnia si¢ w Rejestrze wraz z uzasadnieniem,
wykazem, o ktérym mowa w art. 8k ust. 1, raportem, o ktérym mowa w art. 8k ust. 2, oraz
prognoza oddziatywania na srodowisko, o ile ich sporzadzenie jest wymagane, najpozniej
w dniu odpowiednio przekazania, ogloszenia o rozpoczeciu konsultacji spotecznych lub
przedstawienia.

4. Projekty:

1) gminnych programow rewitalizacji,
2) uchwal w sprawie wyznaczenia obszaréw zdegradowanych i1 obszaréw rewitalizacji,
3) uchwal w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjalnych Stref

Rewitalizacji
— przekazywane do uzgodnien i opiniowania, poddawane konsultacjom spoltecznym lub
przedstawiane radzie gminy udostgpnia si¢ w Rejestrze wraz z uzasadnieniem, raportem,
o ktorym mowa w art. 6 ust. 7 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, oraz
prognoza oddziatywania na srodowisko, o ile ich sporzadzenie jest wymagane, najpdzniej
w dniu odpowiednio przekazania, ogloszenia o rozpoczeciu konsultacji spotecznych lub
przedstawienia.

5. Projekty strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego
przekazywane do konsultacji, o ktorych mowa w art. 6 ust. 3 ustawy z dnia 6 grudnia
2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, lub przedstawiane zarzadowi
wojewodztwa udostgpnia si¢ w Rejestrze najpoézniej w dniu przekazania lub
przedstawienia.

6. Do informacji 1 danych udostgpnionych w Rejestrze stosuje si¢ odpowiednio
art. 26 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktdow normatywnych i1 niektorych
innych aktow prawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1461).

7. W Rejestrze udostepnia si¢ takze inne informacje i dane konieczne w procedurze
planistycznej, na podstawie porozumienia wlasciwego ministra z ministrem wiasciwym
do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa, okreslajacego zakres i tryb ich tworzenia, aktualizacji i udostgpniania.

Art. 671. 1. Organy wytwarzajace informacje lub dane podlegajace udostgpnieniu

w Rejestrze wprowadzajg te informacje lub dane do Rejestru.
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2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ do sadow administracyjnych. W tym przypadku
obowiagzek, o ktorym mowa w ust. 1, wykonuje organ, ktdry sporzadzil zaskarzony akt,
aw przypadku decyzji administracyjnych organ wlasciwy do rozpoznania sprawy
W pierwszej instancji.

3. Organy, o ktérych mowa w ust. 1 1 2, mogg upowazni¢ do wprowadzania do
Rejestru informacji lub danych podmioty, ktore wytworzyty te informacje lub dane.

Art. 67j. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) szczegotowe rozwigzania organizacyjno-techniczne Rejestru,
2) szczegotowy zakres informacji 1 danych gromadzonych w Rejestrze,
3) tryb tworzenia, aktualizacji oraz udost¢pniania informacji i danych, o ktérych mowa

w art. 67d ust. 1
— majac na wzgledzie zapewnienie jednolito$ci, przejrzystosci 1 kompletnosci informacji
1 danych gromadzonych i udostepnianych w Rejestrze, a takze zapewnienie
interoperacyjnosci, o ktérej mowa w przepisach o infrastrukturze informacji przestrzennej
oraz w przepisach o informatyzacji dziatalno$ci podmiotow realizujacych zadania
publiczne.”;

62) uchyla si¢ art. 83;
63) wart. 87:
a) w ust. 3a w zdaniu pierwszym wyraz ,,wykorzystywania” zast¢puje si¢ wyrazem

»uzytkowania”,

b) w ust. 3b w zdaniu pierwszym wyraz ,,wykorzystywania” zastgpuje si¢ wyrazem

,uzytkowania”.

Art. 2. W ustawie z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U.
22020 r. poz. 1947 1 2705) art. 3 otrzymuje brzmienie:
»Art. 3. Cmentarze zaklada si¢ 1 rozszerza na nieruchomos$ciach, dla ktoérych

w planach miejscowych ustalono przeznaczenie — teren cmentarza.”.

Art. 3. W ustawie z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U.
22023 r. poz. 338) w art. 3 w pkt 1 wyrazy ,studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy” zast¢puje si¢ wyrazami ,,planu ogdlnego gminy”.

Art. 4. W ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1693, 1768, 1783 1 2185) w art. 41 w ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
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,»2) droga lub jej odcinek przebiega przez teren zwartej zabudowy mieszkaniowej;”;

Art. 5. W ustawie z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U.
22021 r. poz. 1990, 1846 1 2185) w art. 47a w ust. 3:
1) wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
,Ewidencje miejscowosci, ulic 1 adresow prowadzi si¢ na podstawie:”;
2) uchyla sie pkt 1;
3) pkt 6 otrzymuje brzmienie:
,0) planu ogodlnego gminy, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz

decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu;”.

Art. 6. W ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1) wart. 10e:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
,»1. Gmina opracowuje strategi¢ rozwoju gminy.”,
b) poust. 1 dodaje si¢ ust. la w brzmieniu:
,»la. Gmina moze nie opracowaé strategii rozwoju gminy, jezeli obszar gminy
jest objety strategia rozwoju ponadlokalnego.”,
c) wust. 3 pkt 415 otrzymujg brzmienie:
,»4) model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, rozumiany jako docelowy
uktad elementéw sktadowych przestrzeni, w tym:
a) strukture sieci osadniczej wraz z rolg i1 hierarchig jednostek osadniczych,
b) system powigzan przyrodniczych,
c) glowne korytarze 1 elementy sieci transportowych, w tym pieszych
1 rowerowych,
d) gtéwne elementy infrastruktury technicznej i spoteczne;;
5) ustalenia i1 rekomendacje w zakresie ksztattowania i prowadzenia polityki
przestrzennej w gminie dotyczace:
a) zasad ochrony $rodowiska 1 jego zasobow, w tym ochrony powietrza,
przyrody i krajobrazu,
b) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesne;,



2)

3)
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c¢) kierunkow zmian w strukturze zagospodarowania terendow, w tym
okreslenia szczegélnych potrzeb w zakresie nowej zabudowy
mieszkaniowe;j,

d) zasad lokalizacji  obiektow  handlu  wielkopowierzchniowego
w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185
12747 oraz z 2023 r. poz. ...),

e) zasad lokalizacji kluczowych inwestycji celu publicznego,

f)  kierunkow rozwoju systemow komunikacji, infrastruktury technicznej
1 spoteczne;,

g) zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ o mocy zainstalowane;j
przekraczajacej 500 kW,

h) zasad lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko,

1)  zasad ksztattowania rolniczej i1 le$nej przestrzeni produkcyjne;j,

j)  zasad ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego na obszarach
zdegradowanych 1 obszarach rewitalizacji oraz obszarach wymagajacych
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;”,

d) ust. 4 otrzymuje brzmienie:
4. Strategi¢ rozwoju gminy sporzadza si¢ w formie tekstowej oraz graficznej
zawierajacej zobrazowanie tresci, o ktorych mowa w szczegdlnosci w ust. 3
pkt 4-7.”;
w art. 18 w ust. 2 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
»J) uchwalanie planu ogdlnego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;”;
w art. 41a po ust. 3 dodaje si¢ ust. 3a w brzmieniu:
»3a. Projekt uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania aktu planowania
przestrzennego zgtoszony w ramach obywatelskiej inicjatywy uchwatodawczej staje si¢
przedmiotem obrad rady gminy nie pdzniej niz po uplywie 3 miesiecy od dnia ztozenia

projektu.”.
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Art.7. W ustawie z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej

Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2022 r. poz. 457, z p6zn. zm.Y) wprowadza sie

nastepujace zmiany:

1)

2)

3)

w art. 37 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Pozwolenia wodnoprawne, wnoszenie lub niewnoszenie sprzeciwu od przyjecia
zgtoszenia wodnoprawnego, oceny wodnoprawne, decyzje o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu, decyzje o pozwoleniu na budowe oraz decyzje w sprawie
zmian w zalesianiu, zadrzewianiu, tworzeniu obwodow towieckich, a takze projekty
planow ogolnych gminy, miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
1 plandw zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, dotyczace pasa technicznego,
pasa ochronnego oraz morskich portdéw i przystani, wymagaja uzgodnienia z dyrektorem
whasciwego urzedu morskiego.”;

w art. 37c wyrazy ,ze studiami uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin” zastepuje si¢ wyrazami ,,z planami ogdélnymi gmin”;
w art. 37d wyrazy ,,studiéw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gmin” zastepuje si¢ wyrazami ,,plandw ogoélnych gmin”.

Art. 8. W ustawie z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2022 r. poz. 672, 1726

12311) w art. 14 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Grunty przeznaczone do zalesienia okres$la miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego przez wyznaczenie terenu lasu lub decyzja o warunkach zabudowy.”.

Art. 9. W ustawie z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami

rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2022 r. poz. 2329) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1)

w art. 24:
a) wust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) W pierwszej kolejnosci wydzierzawienia albo sprzedazy nieruchomosci rolnych
na powigkszenie lub utworzenie gospodarstw rodzinnych, na zasadach
okreslonych w rozdziatach 6 lub 8, z wylaczeniem nieruchomosci rolnych
o powierzchni mniejszej niz 1 ha oraz nieruchomosci rolnych przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo miejscowym

planie odbudowy na cele inne niz rolne, a w przypadku braku tych planow —

4)

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 1079, 1250,
1604, 2185, 2515 i 2687 oraz z 2023 r. poz. 261.
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3)

4)
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nieruchomosci objetych w planie ogélnym gminy inng strefg planistyczng niz
strefa otwarta;”,

b) wust. 5w pkt 1 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

»C) na cele zwigzane z realizacja inwestycji infrastrukturalnych stuzacych
wykonywaniu zadan realizowanych przez t¢ jednostke — pod warunkiem ze jest
to zgodne z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ostateczng decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
a w przypadku ich braku — z ustaleniami planu ogoélnego gminy;”,

c) wust. 5c skresla si¢ wyrazy ,,a w przypadku braku miejscowego planu — w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy”’,

d) wust. 5d pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) jednostce samorzadu terytorialnego na cele zwigzanie z realizacjg i rozbudowa
obiektoéw uzyteczno$ci publicznej, tworzeniem nowych miejsc pracy oraz
rozwojem lokalnym realizowanym przez jednostki samorzadu terytorialnego,
w tym w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego;”;

w art. 28 w ust. 2 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,0) przeznaczenie nieruchomo$ci w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku braku planu — profil funkcjonalny strefy
planistycznej obejmujacej nieruchomosé w planie ogdlnym gminy.”;

w art. 29 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Nieruchomosci, ktore nie zostaly sprzedane na zasadach okreslonych

w przepisach ust. 1, art. 17a1 art. 42 albo co do ktorych przepisy te nie maja zastosowania,

podlegaja sprzedazy w trybie publicznego przetargu ustnego (licytacja), ztym ze

nieruchomosci rolne o powierzchni od 1 ha oraz nieruchomosci przeznaczone

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na uzytkowanie rolnicze,

podlegaja w pierwszej kolejnosci sprzedazy w trybie przetargu, w ktorym moga

uczestniczy¢ wytacznie podmioty, o ktorych mowa w ust. 3b.”;

w art. 39 w ust. 2 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,0) wydzierzawienie nastgpuje w zwigzku z wylaczeniem, za zgoda dzierzawcy,
z przedmiotu umowy dzierzawy calosci gruntow albo ich cze$ci, przeznaczonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele inne niz rolne,

z zastrzezeniem, ze powierzchnia wydzierzawianej bez przetargu nieruchomosci
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wyrazona w hektarach przeliczeniowych nie powinna by¢ wieksza od wytaczone;j
z umowy dzierzawy;”;

5) wart. 50 uchyla si¢ ust. 2.

Art. 10. W ustawie z dnia 10 czerwca 1994 r. o zagospodarowaniu nieruchomosci Skarbu
Panstwa przejetych od wojsk Federacji Rosyjskiej (Dz. U. poz. 363, z pdzn. zm.”)) wprowadza
si¢ nastepujace zmiany:

1) wart. 5:

a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Do sporzadzania i uchwalania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w ust. 1, na wniosek lub za zgoda wojewody, rada
gminy moze zastosowal postgpowanie uproszczone. Do  postgpowania
uproszczonego, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym art. 27b ust. 1-3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503, 1846, 218512747 oraz z 2023 r. poz. ...) nie stosuje si¢.”,

b) uchyla si¢ ust. 314;

2) art. 6 otrzymuje brzmienie:

,»Art. 6. Koszty sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obcigzaja budzet gminy, chyba Ze gmina, na wniosek wojewody, zastosuje postgpowanie
uproszczone, o ktorym mowa w art. 5 ust. 2. Woéwczas koszty sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obcigzaja budzet wojewody, a budzet gminy

w zakresie, w jakim plan sporzadza si¢ w celu wykonania zadan wlasnych gminy.”.

Art. 11. W ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1048) w art. 2 w ust. 1a skresla si¢ wyrazy ,,albo uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji

mieszkaniowe;”.

Art. 12. W ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351,
z p6zn. zm.®) wprowadza sie nastepujace zmiany:
1) wart. 35 wust. 1 wpkt 1 uchyla sig lit. c;
2) wart. 48b:

5  Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 1998 r. poz. 668, z 2000 r. poz. 700, z 2002 r.
poz. 984 i 1683 oraz z 2004 r. poz. 39 i 2703.

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 88, 1557, 1768,
1783, 1846, 2206 i 2687.



— 67—

a) wust. 2 w pkt 1 skresla si¢ wyrazy ,,Jub uchwat w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej lub towarzyszacej”,
b) w ust. 3 w pkt 1 skre$la si¢ wyrazy ,,lub uchwat w sprawie ustalenia lokalizacji

inwestycji mieszkaniowej lub towarzyszacej”.

Art. 13. W ustawie z dnia 27 pazdziernika 1994 r. o autostradach ptatnych oraz
o Krajowym Funduszu Drogowym (Dz. U. z 2022 r. poz. 2483 1 2707) w art. 39b w ust. 1
uchyla si¢ pkt 5f.

Art. 14. W ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2409) wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:
1) w art. 4 uchyla si¢ pkt 29 1 30;
2) wart. 7:

a) ust. 2a otrzymuje brzmienie:

»2a. Nie wymaga uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi
przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych stanowigcych uzytki
rolne klas I-III potozonych na obszarze uzupelienia zabudowy w rozumieniu
przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.”,

b) wust. 3 dodaje si¢ zdanie trzecie i czwarte w brzmieniu:
,»Termin na wyrazenie zgody wynosi 60 dni od dnia otrzymania wniosku. Brak
wyrazenia zgody albo odmowy wyrazenia zgody w tym terminie uwaza si¢ za
réwnoznaczny z wyrazeniem zgody.”,
c) uchyla sie ust. 5;
3) wart. 10 w ust. 2 wyrazy ,,mapa planu zagospodarowania gminy lub miasta” zast¢puje
si¢ wyrazami ,,cz¢$¢ graficzna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”;
4) w art. 20 w ust. 2 wyrazy ,,potozonych, w rozumieniu przepiséw o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej”

zastgpuje si¢ wyrazem ,,rolnych”.

Art. 15. W ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1385, z pézn. zm.”) w art. 18 w ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,»1) miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku

takiego planu — ze strategia rozwoju gminy lub strategia rozwoju ponadlokalnego;”.

" Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 1723, 2127, 2243,
2370 2687 oraz z 2023 r. poz. 295.
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Art. 16. W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z 2023 r. poz. 344) wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:
1) wart. 23 wust. lc¢ pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,»4) przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym, a w przypadku braku planu —
profil funkcjonalny strefy planistycznej obejmujacej nieruchomo$¢ w planie
ogolnym gminy;”;

2) w art. 24 uchyla si¢ ust. 3;
3) wart. 73 w ust. 2b uchyla si¢ pkt 4;
4) wart. 154:

a) w ust. 2 skresla si¢ wyrazy ,,studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy lub”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu uwzglednia si¢ faktyczny sposob uzytkowania
nieruchomosci oraz ustalenia planu og6lnego gminy.”;

5) wart. 155 w ust. 1 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»J) planach miejscowych, decyzjach o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania

terenu, pozwoleniach na budowe oraz planach ogdlnych gmin;”;
6) w art. 181a pkt 5 otrzymuje brzmienie:
»Y) Pplandw miejscowych, decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu

oraz planéw og6lnych gmin,”.

Art. 17. W ustawie z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie wojewodztwa (Dz. U.
72022 r. poz. 2094) w art. 41 w ust. 2 pkt 4 otrzymuje brzmienie:
»4) przygotowywanie projektow strategii rozwoju wojewodztwa 1 innych strategii
rozwoju, planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, audytu
krajobrazowego, regionalnych programéw operacyjnych, programéw shuzacych

realizacji umowy partnerstwa w zakresie polityki spojnosci oraz ich wykonywanie;”.

Art. 18. W ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
72022 r. poz. 2556 1 2687) wprowadza si¢ nastg¢pujace zmiany:
1) wart. 71:

a) w ust. 1 wyrazy ,studiow uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gmin” zastepuje si¢ wyrazami ,,planow ogo6lnych gmin”,



2)

3)

b)
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w ust. 2 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

,» W koncepcji, strategiach 1 planach, o ktorych mowa w ust. 1, w szczegdlnosci:”;

w art. 72:

a)

b)

d)

w ust. 1 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

,Okreslajac ustalenia planu ogdlnego gminy oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, zapewnia si¢ warunki utrzymania roéwnowagi
przyrodniczej i racjonalng gospodark¢ zasobami $rodowiska, w szczegdlnosci
przez:”,

ust. 2 1 3 otrzymujg brzmienie:

»2. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy
przeznaczaniu terendw na poszczegolne cele oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych
z ich zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu, ustala si¢ proporcje
pozwalajace na zachowanie lub przywrdocenie réwnowagi przyrodniczej
1 prawidlowych warunkow zycia.

3. W odniesieniu do obszarow zdegradowanych w wyniku dziatalno$ci
cztowieka, klesk zywiotlowych oraz ruchoéw masowych ziemi w strategii rozwoju
gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego okresla si¢ zasady ksztaltowania
zagospodarowania przestrzennego, a w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego — sposob zagospodarowania tych obszaréw.”,
ust. 5 otrzymuje brzmienie:

»d. Przez opracowanie ekofizjograficzne rozumie si¢ dokumentacje
sporzadzang na potrzeby planu ogdélnego gminy, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, charakteryzujaca poszczeg6élne elementy przyrodnicze na obszarze
objetym planem i ich wzajemne powigzania.”,
po ust. 6 dodaje si¢ ust. 6a w brzmieniu:

»0a. Wymagania w zakresie ochrony przed halasem okresla si¢

z uwzglednieniem programow ochrony srodowiska przed hatasem.”;

w art. 73 w ust. 1 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

,»Okreslajac ustalenia planu ogoélnego gminy, miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

uwzglednia sie w szczegblnos$ci ograniczenia wynikajace z:”’;
y: ;



4)

5)
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w art. 101a ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Funkcje peliong przez powierzchni¢ ziemi ocenia si¢ na podstawie jej
faktycznego zagospodarowania i wykorzystania, chyba ze inna funkcja wynika
Z przeznaczenia terenu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzji o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j.”;

w art. 118 w ust. 6 w pkt 4 wyrazy ,,dokumentéw planistycznych” zastgpuje si¢ wyrazami

,»aktow planowania przestrzennego”.

Art. 19. W ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢

1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028 oraz z 2022 r. poz. 1549)

wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1)

2)

3)

w art. 3 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Gmina ustala kierunki rozwoju sieci w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego.”;

w art. 15 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Przedsigbiorstwo wodociggowo-kanalizacyjne jest obowigzane zapewnic
budowe urzadzen wodociagowych i urzadzen kanalizacyjnych, ustalonych przez gming
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, w zakresie uzgodnionym
w wieloletnim planie rozwoju i modernizacji, o ktorym mowa w art. 21 ust. 1.”;

w art. 21 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Plan powinien by¢ zgodny z kierunkami rozwoju gminy okre§lonymi w strategii
rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, z ustaleniami miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego oraz ustaleniami  zezwolenia  wydanego
przedsigbiorstwu  wodociggowo-kanalizacyjnemu na  prowadzenie zbiorowego

zaopatrzenia w wodg 1 zbiorowego odprowadzania $ciekow.”.

Art. 20. W ustawie z dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczegdlnych zasadach odbudowy,

remontdw 1 rozbidrek obiektow budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku

dziatania zywiotu (Dz. U. z 2020 r. poz. 764) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1)

w art. 13d:
a) ust. 12—14 otrzymuja brzmienie:
,»12. Niezwlocznie po wystgpieniu o opinie, o ktérych mowa w ust. 6 1 7, wojt,

burmistrz albo prezydent miasta ogltasza, o rozpoczeciu konsultacji spotecznych.
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13. Po zaopiniowaniu projektu miejscowego planu odbudowy oraz zakonczeniu
konsultacji spotecznych wojt, burmistrz albo prezydent miasta wprowadza zmiany
do projektu miejscowego planu odbudowy wynikajace z uzyskanych opinii
1 konsultacji spotecznych.
14. Miejscowy plan odbudowy uchwala rada gminy, rozstrzygajac
jednoczesnie o sposobie realizacji ustalonych w miejscowym planie odbudowy
inwestycji z zakresu obiektéw liniowych, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, w tym wykupu i wywlaszczenia gruntow
niezbednych do ich realizacji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.”,
b) uchyla si¢ ust. 18;
po art. 13f dodaje si¢ art. 13fa w brzmieniu:

SArt. 13fa. Do miejscowego planu odbudowy w zakresie nieuregulowanym
w ustawie stosuje si¢ odpowiednio przepisy rozdzialu la, 5 oraz 5a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym dotyczace aktow

planowania przestrzennego.”.

Art. 21. W ustawie z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze (Dz. U. z 2022 r. poz. 1235,

1715, 1846, 2185 1 2642) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1)

2)

3)

w art. 21 w ust. 2 pkt 28 otrzymuje brzmienie:

,28) uzgadnianie projektéw planéw ogdlnych gmin, projektéw miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego i projektow decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu oraz opiniowanie projektow planow zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, w zakresie przewidzianym w ustawie.”;

w art. 55 w ust. 12 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) uzgadnianiu projektéw plandw, projektéw decyzji oraz wydawaniu opinii, o ktorych
mowa w art. 86 ust. 71 11 oraz art. 877.”;

w art. 86:

a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Zaktadajacemu lotnisko, zarzadzajagcemu lotniskiem uzytku publicznego

oraz instytucjom zapewniajacym sluzby zeglugi powietrznej przyshuguje prawo
zakladania lotniczych urzadzen naziemnych na nieruchomosciach sasiadujacych

z lotniskiem oraz prawo dostgpu do nich.”,
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po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a 1 2b w brzmieniu:

»2a. W celu ochrony lotniczych urzadzen naziemnych przed zakldceniami
wyznacza si¢ powierzchnie ograniczajace zabudoweg zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie art. 92 ust. 1, dla urzadzen:

1) wpisanych do rejestru lotniczych urzadzen naziemnych, o ktorym mowa

w art. 88 ust. 1;

2)  wskazanych w planie generalnym lotniska;
3) okreslonych w decyzji o wprowadzeniu zmian w systemie funkcjonalnym,;
4) dla ktérych wydano decyzje o pozwoleniu na budowe.

2b. Podmiot, o ktérym mowa w ust. 2, przekazuje Prezesowi Urzedu dane
wektorowe dotyczace granic poziomych i1 pionowych wraz z warto$ciami
atrybutowymi, przedstawiajace powierzchnie ograniczajace zabudowe, w wersji
elektronicznej, odniesione przestrzennie w uktadzie wspétrzednych Swiatowego
Systemu Geograficznego 1984 (WGS-84), w celu uwzglednienia tych powierzchni
w uzgodnieniach, o ktéorych mowa w ust. 7, oraz opiniach, o ktéorych mowa
wust. 11.”,
ust. 7 1 8 otrzymuja brzmienie:

» 7. Prezes Urzgdu uzgadnia projekty miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, projekty planow ogoélnych gmin, projekty decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz opiniuje projekty planow
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, dla terenow, na ktorych jest
planowane lub znajduje si¢ lotnicze urzadzenie naziemne oraz wyznaczono
powierzchnie ograniczajace zabudowe, pod wzgledem bezpieczenstwa ruchu
lotniczego 1 prawidlowego funkcjonowania lotniczych urzadzen naziemnych.

8. W terminie 14 dni od dnia zatwierdzenia planu generalnego lotniska,
zatwierdzenia zmiany planu generalnego lotniska, otrzymania decyzji o wpisie
lotniczego urzadzenia naziemnego do rejestru lotniczych urzadzen naziemnych,
decyzji o pozwoleniu na budowe lotniczego urzadzenia naziemnego, decyzji
o wprowadzeniu zmian w systemie funkcjonalnym Iub kazdej innej decyzji
o zmianie powierzchni ograniczajacych zabudowg, podmiot, o ktérym mowa
w ust. 2, przekazuje do organu samorzadu terytorialnego wiasciwego w sprawach
planowania 1 zagospodarowania przestrzennego na terenie, na ktorym wyznaczono

powierzchnie ograniczajace zabudowe, oraz do wojewody wiasciwego miejscowo



4)

— 73—

dla terenu, na ktérym wyznaczono powierzchnie ograniczajace zabudowe, mape w
skali 1:25 000 z tymi powierzchniami, w celu uwzglednienia wskazanych ograniczen
wysokosci zabudowy przy planowaniu przestrzennym.”;

w art. 877 ust. 1 i 2 otrzymujg brzmienie:

,» 1. W celu ochrony lotnisk przed dziataniami i zdarzeniami, ktore moga powodowac
niedopuszczalne zagrozenia dla ruchu statkow powietrznych korzystajacych z lotniska,
projekty planow ogoélnych gminy, projekty miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i projekty decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
uzgadniajg odpowiednio:

1) Prezes Urzedu — w przypadku lotniska cywilnego — dla terenow, na ktorych:

a) znajduje si¢ lub jest planowane lotnisko zgodnie z zatwierdzonym planem

generalnym,

b) wydano promes¢ zezwolenia, o ktorej mowa w art. 57 ust. 1,

c) wydano zezwolenie, o ktorym mowa w art. 55 ust. 2,

d) wyznaczono powierzchnie ograniczajace przeszkody zgodnie z art. 87 ust. 1;
2) terenowe organy wykonawcze Ministra Obrony Narodowej w sprawach rekrutacji,

operacyjno-obronnych i administracji niezespolonej, o ktérych mowa w art. 31

ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2022 r. o obronie Ojczyzny (Dz. U. poz. 2305 oraz

7 2023 r. poz. 347) — w przypadku lotniska wpisanego wylacznie do rejestru lotnisk

1 ladowisk wojskowych;

3) minister wlasciwy do spraw wewnetrznych — w przypadku lotniska wpisanego
wylacznie do rejestru lotnisk 1 ladowisk stuzb porzadku publicznego.

2. Organy, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z wlasciwoscig okreslong w ust. 1,
opiniujg plany zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dla terenéw, na ktorych

wyznaczono powierzchnie ograniczajace przeszkody zgodnie z art. 87 ust. 1.”.

Art. 22. W ustawie z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego (Dz. U.

7 2022 r. poz. 2569 oraz z 2023 r. poz. 326 1 412) wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:

1))
2)

uchyla sig¢ art. 1b;

w art. 2a w ust. 4d pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) informacje o przeznaczeniu sprzedawanej nieruchomosci rolnej w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego albo w miejscowym planie odbudowy,
a w przypadku ich braku — informacj¢ o lokalizacji inwestycji celu publicznego

ustalonej w ostatecznej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
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informacj¢ o sposobie zagospodarowania terenu i warunkach zabudowy ustalonych
w ostateczne] decyzji o warunkach zabudowy; w przypadku braku ostatecznej
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu — profil funkcjonalny

strefy planistycznej obejmujacej nieruchomo$¢ w planie ogdlnym gminy.”;

uchyla sig art. 9a.

Art. 23. W ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

(Dz. U. 22022 r. poz. 840) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1)

2)

w art. 18:

a)

b)

ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Ochrone zabytkoéw 1 opieke nad zabytkami uwzglednia si¢ przy okreslaniu
ustalen strategii rozwoju wojewodztw, plandow zagospodarowania przestrzennego
wojewodztw, planu  zagospodarowania  przestrzennego morskich ~ wod
wewnetrznych, morza terytorialnego i1 wylacznej strefy ekonomicznej, analiz
i studiow z zakresu zagospodarowania przestrzennego powiatu, strategii rozwoju
gmin, strategii rozwoju ponadlokalnego, planéw ogoélnych gmin, miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, miejscowych planéw odbudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach
zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej, decyzji
o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.”,

w ust. 2 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
,»Okreslajac ustalenia strategii, analiz, planow 1 studiéw, o ktérych mowa w ust. 1,

w szczegllnosci:”;

w art. 19:

a)

b)

ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»l. Okreslajac ustalenia planu ogdlnego gminy, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowego planu odbudowy, uwzglednia
sie¢ w szczegolnosci ochrong zabytkow nieruchomych:

1) objetych formami ochrony, o ktérych mowa w art. 7, wraz z ich otoczeniem,;
2) ujetych w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw.”,

ust. 2 1 3 otrzymujg brzmienie:
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»2. W przypadku gdy gmina posiada gminny program opieki nad zabytkami,
ustalenia tego programu uwzglednia si¢ przy okreslaniu ustalen plandéw, o ktorych
mowa w ust. 1.

3. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala sie,
w zaleznosci od potrzeb, strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace obszary, na
ktorych obowigzuja okreslone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy i nakazy,
majace na celu ochrone¢ znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkow.”;

uchyla sig¢ art. 145.

Art. 24. W ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r.

poz. 916, 1726, 2185 1 2375) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1)

2)

3)

uzyte w art. 3 w pkt 1, w art. 10 w ust. 6, w art. 13 w ust. 3a, w art. 16 w ust. 7, w art. 28

w ust. 10 w pkt 5 oraz w art. 29 w ust. 8 w pkt 4, w ro6znej liczbie i r6znym przypadku,

wyrazy ,,studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy”

zastepuje si¢ uzytymi w odpowiedniej liczbie i odpowiednim przypadku wyrazami ,,plan

ogblny gminy”;

uzyte w art. 16 w ust. 4b, w art. 19 w ust. 6e, w art. 23 w ust. 3b oraz w art. 23a w ust. 7,

w rdéznej liczbie 1 réznym przypadku, wyrazy ,.studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego” zastepuje si¢ uzytymi w odpowiedniej liczbie

i odpowiednim przypadku wyrazami ,,plan ogélny gminy”;

w art. 20:

a) wust. 3 pkt 7 otrzymuje brzmienie:

,»7) wskazanie wymagan ochrony przyrody koniecznych do uwzglednienia

w ustaleniach planow ogo6lnych gmin, miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, plandw zagospodarowania przestrzennego wojewodztw oraz
planéw zagospodarowania przestrzennego morskich woéd wewnetrznych,
morza terytorialnego i wylacznej strefy ekonomicznej dotyczace eliminacji lub
ograniczenia zagrozenh wewngtrznych lub zewnetrznych.”,

b) wust. 4 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,0) wskazanie wymagan ochrony przyrody koniecznych do uwzglednienia

w ustaleniach planéw og6lnych gmin, miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, plandw zagospodarowania przestrzennego wojewodztw oraz

planéw zagospodarowania przestrzennego morskich woéd wewngtrznych,
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morza terytorialnego i wytgcznej strefy ekonomicznej dotyczace eliminacji lub
ograniczenia zagrozen wewnetrznych lub zewnetrznych;”;
w art. 23 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

,»J. Projekty planow ogélnych gmin, miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, plandow zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztw oraz planow
zagospodarowania przestrzennego morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego
1 wylacznej strefy ekonomicznej, w czesci dotyczacej obszaru chronionego krajobrazu,
wymagaja uzgodnienia z wilasciwym miejscowo regionalnym dyrektorem ochrony
srodowiska w zakresie ustalen tych planow, mogacych mie¢ negatywny wplyw na
ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu.”;

w art. 30 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Projekty planow ogélnych gmin, miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, plandéw zagospodarowania przestrzennego wojewodztw oraz planow
zagospodarowania przestrzennego morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego
i wylacznej strefy ekonomicznej, w czesci dotyczacej istniejacego lub projektowanego
obszaru Natura 2000, wymagaja uzgodnienia z wlasciwym miejscowo regionalnym
dyrektorem ochrony §rodowiska w zakresie ustalen tych planéw, mogacych znaczaco
negatywnie oddziatywac na obszar Natura 2000.”;

w art. 66 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Okreslajac ustalenia plandow ogodlnych gmin oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, uwzglednia si¢ potrzeby funkcjonowania i rozwoju
istniejacych lub projektowanych ogrodéw botanicznych lub zoologicznych.”;

w art. 67 w ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
»2) Wypis 1 wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

a w przypadku jego braku — wypis 1 wyrys z planu ogélnego gminy, dotyczacy

dziatek ewidencyjnych, na ktorych jest projektowana lokalizacja ogrodu

botanicznego lub zoologicznego;”.

Art. 25. W ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach

1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2023 r.

poz. 151) w art. 39 w ust. 4 w pkt 3 skresla si¢ wyrazy ,,lub studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy”.



77 —

Art. 26. W ustawie z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2142 i 2236) w zataczniku do ustawy w czesci I w kolumnie 2 w ust. 51 wyrazy ,,ze
studium lub planu zagospodarowania przestrzennego” zastgpuje si¢ wyrazami ,,z planu

og6lnego gminy lub miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego™.

Art. 27. W ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o sSrodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, z p6zn. zm.®) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1) wart. 46 w ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) planu ogdlnego gminy oraz planu zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajacy
ramy dla pozniejszej realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko, a takze koncepcji rozwoju kraju, strategii rozwoju, programu, polityki
publicznej i dokumentu programowego, z zakresu polityki rozwoju, wyznaczajacy
ramy dla pozniejszej realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;”;

2) wart. 54 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Zasady wnoszenia uwag i wniosko6w oraz opiniowania projektow planow
og6lnych gmin oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego okreslaja
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, 1846, 218512747 oraz z 2023 r. poz. ...).”;

3) wart. 58 wust. 1 w pkt 3 wyrazy ,,studiéw uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin” zastgpuje si¢ wyrazami ,,planéw ogdlnych gmin”;

4) wart. 64 w ust. 2 w pkt 3 skre$la si¢ wyrazy ,,dla inwestycji mieszkaniowych 1 inwestycji
towarzyszacych realizowanych na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach

w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych

(Dz. U. 22021 r. poz. 1538),”;

5) wart. 72 uchyla si¢ ust. 1b;
6) wart. 74 wust. 1 w pkt 5 skresla si¢ wyrazy ,,dla inwestycji mieszkaniowych 1 inwestycji
towarzyszacych realizowanych na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach

w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji

towarzyszacych,”;

®  Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 1260, 1261, 1783,

1846, 2185 i 2687.
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w art. 77 w ust. 2 w pkt 3 skresla si¢ wyrazy ,,dla inwestycji mieszkaniowych 1 inwestycji
towarzyszacych realizowanych na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych,”;

w art. 80 w ust. 2 skresla si¢ wyrazy ,,dla inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych realizowanych na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji

towarzyszacych,”.

Art. 28. W ustawie z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu

regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujéciu (Dz. U. z 2021 r. poz. 1836 oraz

z 2022 r. poz. 1261) wart. 13 w ust. 2 wyrazy ,studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego” zastepuje si¢ wyrazami ,,planu ogolnego gminy”.

Art.29. W ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci

telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 884 1 2164) w art. 59 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»l. Decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej wigze
wlasciwe organy przy opracowywaniu planu ogélnego gminy oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Wojewoda niezwlocznie przekazuje wydane decyzje
o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej wlasciwym miejscowo wojtom,

burmistrzom lub prezydentom miast.”.

Art. 30. W ustawie z dnia 25 czerwca 2010 r. o sporcie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1599 12185)

wart. 30 w ust. 3 w pkt 3 wyrazy ,,terendw wykorzystywanych na cele kultury fizycznej”

zastgpuje si¢ wyrazami ,,terendw ustug sportu i rekreacji”.

Art. 31. W ustawie z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym

(Dz. U. 22022 r. poz. 1343 1 2666) w art. 12 w ust. 2 w pkt 1 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

,»C) Pplanu ogdlnego gminy,”.

Art. 32. W ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne 1 gérnicze (Dz. U.

z 2022 r. poz. 1072, 1261, 1504, 2185 1 2687) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1)

w art. 7 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
podejmowanie i wykonywanie dzialalno$ci okreslonej ustawa jest dopuszczalne tylko
woweczas, jezeli nie naruszy ona sposobu wykorzystania nieruchomos$ci wynikajgcego

z planu ogolnego gminy oraz przepiséw odrebnych.”;
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w art. 29 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»l. Jezeli zamierzona dziatalno$¢ sprzeciwia si¢ interesowi publicznemu,
w szczegdlno$ci zwigzanemu z bezpieczenstwem panstwa w tym z interesem
surowcowym panstwa lub ochrong $rodowiska w tym z racjonalng gospodarkg ztozami
kopalin, badZz uniemozliwilaby wykorzystanie nieruchomosci lub obszarow morskich
Rzeczypospolitej Polskiej zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym odpowiednio przez
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, plany zagospodarowania
przestrzennego morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wylacznej strefy
ekonomicznej lub przepisy odrebne, a w przypadku braku tych planéw — uniemozliwitaby
wykorzystanie nieruchomosci lub obszaréw morskich Rzeczypospolitej Polskiej
w sposob wynikajacy z planu ogoélnego gminy lub przepiséw odrgbnych, organ
koncesyjny odmawia udzielenia koncesji.”;
w art. 95:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,,1. Udokumentowane:

1) ztoza kopalin,

2) kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla,

3) podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

— podlegaja ochronie w procesie planowania i zagospodarowania przestrzennego, na

zasadach okre$lonych w ustawie 1 przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846,

2185 1 2747 oraz z 2023 r. poz. ...), w celu zabezpieczenia mozliwosci ich

eksploatacji lub wykorzystania.”,
b) po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:

»la. OkresSlajac  ustalenia miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego, plandw ogdlnych gmin oraz plandw zagospodarowania
przestrzennego wojewodztw, uwzglednia si¢ wystepowanie zi6z oraz struktur,
o ktorych mowa w ust. 1, oraz potrzebe zapewnienia mozliwos$ci ich wydobycia lub
wykorzystania.”,

c) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Zmiany konieczne dla ochrony udokumentowanych zt6z kopalin,

kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz podziemnych

bezzbiornikowych magazyndw substancji wprowadza si¢ w planach ogdlnych gmin,



d)

e)
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miejscowych  planach  zagospodarowania przestrzennego oraz  planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztw w terminie:

1) 2 latod dnia dorgczenia decyzji lub kopii decyzji o zatwierdzeniu dokumentacji
geologicznej albo dodatku do dokumentacji geologicznej przez wtasciwy organ
administracji geologicznej;

2) roku od dnia doreczenia decyzji o uznaniu ztoza kopaliny lub jego czegsci za
zloze strategiczne.”,

po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:

,»2a. Podmiot, na rzecz ktorego zatwierdzono dokumentacje geologiczng ztoza
lub dodatek do dokumentacji geologicznej ztoza, ponosi koszty sporzadzenia zmiany
planu ogélnego gminy, zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zmiany planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
jezeli koszty te wynikaja z realizacji obowigzku, o ktérym mowa w ust. 2.”,

uchyla si¢ ust. 3;

4) wart. 96:

a)

b)

ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. W terminie 6 miesi¢cy od dnia uplywu terminu okreslonego w art. 95 ust. 2
wojewoda wydaje zarzadzenie zastepcze wprowadzajace do planéw ogodlnych gmin,
miejscowych  planéw  zagospodarowania  przestrzennego oraz  planow
zagospodarowania przestrzennego wojewodztw zmiany konieczne dla ochrony zt6z
kopalin, komplekséw podziemnego skladowania dwutlenku wegla oraz
podziemnych bezzbiornikowych magazynéw substancji, o ktorych mowa w art. 95
ust. 2.7,
po ust. 1 dodaje si¢ ust. la—1d w brzmieniu:

»la. W przypadku wydania zarzadzenia zastgpczego wojewoda wymierza
gminie lub samorzadowi wojewddztwa, w drodze postanowienia, na ktore
przystluguje zazalenie do ministra wlasciwego do spraw Srodowiska, kare
w wysokosci:

1) 30000 zt — za uchybienie terminu, o ktérym mowa w art. 95 ust. 2 pkt 1;
2) 120 000 zt — za uchybienie terminu, o ktorym mowa w art. 95 ust. 2 pkt 2.

Ib. W drodze postanowienia wojewoda odstepuje od wymierzenia kary,

o ktorej mowa w ust. la, w przypadku gdy gmina lub samorzad wojewddztwa

wykaze, ze przystapita niezwlocznie do realizacji obowigzku wynikajacego z art. 95
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ust. 2, lecz z przyczyn od niej niezaleznych zachowanie terminu, o ktorym mowa
w art. 95 ust. 2, nie byto mozliwe.

lc. Wojewoda uchyla karg, w drodze postanowienia, jezeli gmina lub samorzad
wojewodztwa po nalozeniu kary wykaze istnienie okoliczno$ci, o ktérych mowa
w ust. 1b.

1d. Wptywy z kar, o ktorych mowa w ust. la, stanowig dochdd budzetu
panstwa.”,
ust. 2—4 otrzymuja brzmienie:

»2. Zmiana planu ogdélnego gminy, miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
w trybie, o ktorym mowa w ust. 1, wywotuje skutki prawne takie jak plan ogdlny
gminy, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3. Koszty sporzadzenia zmiany:

1) planu ogolnego gminy i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ponosi w calo$ci gmina, ktorej obszaru dotyczy zarzadzenie zastgpcze;

2) planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ponosi w catosci
wojewodztwo, ktoérego obszaru dotyczy zarzadzenie zastepcze.

4. W przypadku niewydania zarzadzenia zastepczego w terminie, o ktorym
mowa w ust. 1, minister wlasciwy do spraw $rodowiska wymierza wojewodzie,
w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, kar¢ w wysokosci 1000 zt
za kazdy dzien zwloki. Wplywy z kar stanowig dochod budzetu panstwa.”,
ust. 7 1 8 otrzymujg brzmienie:

/1. W przypadku ztozenia przez rad¢ gminy lub sejmik wojewoddztwa skargi na
zarzadzenie zastgpcze, o ktérym mowa w ust. 1, sad administracyjny wyznacza
rozpraw¢ w terminie 30 dni od dnia wptynigcia skargi do sadu.

8. Przepisy ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
722023 r. poz. 40 1 ...) oraz ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie
wojewodztwa (Dz. U. z 2022 r. poz. 2094 oraz z 2023 r. poz. ...) stosuje si¢

odpowiednio.”;

w art. 104:

a)

ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Obszary i tereny gérnicze uwzglednia sig:
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1) okreslajac ustalenia planu ogolnego gminy;
2) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.”,
b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Przewidywane dla §rodowiska skutki dziatalnosci okre§lonej w konces;ji
uwzglednia si¢ w opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzanym na potrzeby planu
ogolnego gminy oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a takze
na podstawie odpowiednio projektu zagospodarowania zloza albo planu

zagospodarowania podziemnego sktadowiska dwutlenku wegla.”.

Art. 33. W ustawie z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji
w zakresie obiektow energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1484) w art. 9 w ust. 2 wyrazy ,,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego” zastepuje si¢ wyrazami ,,planu ogdlnego gminy”.

Art. 34. W ustawie z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o szczeg6lnych rozwigzaniach zwigzanych

z usuwaniem skutkéw powodzi (Dz. U. z 2023 r. poz. 272) w art. 6 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»1. W okresie wskazanym w przepisach wydanych na podstawie art. 1 ust. 2 do
zbywania na rzecz poszkodowanych bedacych osobami fizycznymi nieruchomosci
stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa albo jednostek samorzadu terytorialnego,
przeznaczonych na cele mieszkaniowe w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub dla ktérych zostala wydana decyzja o warunkach zabudowy

1 ustalajgca przeznaczenie nieruchomosci na cele mieszkaniowe, zgodnie z przepisami

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stosuje si¢ odpowiednio art. 37 ust. 3
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2023 r.

poz. 344 i poz. ...).”.

Art. 35. W ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2022 r. poz. 699, 1250,
1726, 2127 1 2722 oraz z 2023 r. poz. 295) wart. 96 w ust. 1 w pkt 5 wyrazy ,,planéw
zagospodarowania przestrzennego” zastgpuje si¢ wyrazami ,miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego”.

Art. 36. W ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu 1 realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2022 poz. 273 1 1846) w art. 11 w ust. 2
wyrazy ,,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” zastgpuje si¢

wyrazami ,,planu og6lnego gminy”.
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Art. 37. W ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485

oraz z 2023 r. poz. 28) wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1)

2)

w art. 2 w ust. 2 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,»J) jednostki samorzadu terytorialnego, ich jednostki organizacyjne, oraz organy

doradcze i konsultacyjne gminy;”;

w art. 6:

a)

b)

d)

ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. O sposobach, miejscach i terminach prowadzenia konsultacji spotecznych
wojt, burmistrz albo prezydent miasta oglasza nie pozniej niz w dniu rozpoczecia
konsultacji spotecznych co najmnie;j:

1) przez publikacje w prasie w rozumieniu art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia

26 stycznia 1984 r. — Prawo prasowe (Dz. U. z 2018 r. poz. 1914);

2) przez wywieszenie w widocznym miejscu na terenie objetym dokumentem
poddawanym konsultacjom oraz w siedzibie obstugujacego go urzedu;
3) przez udostgpnienie informacji na stronie podmiotowej gminy w Biuletynie

Informacji Publicznej oraz na swojej stronie internetowej, jezeli takg posiada;
4)  w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci.”,
ust. 5 otrzymuje brzmienie:

,»J. Termin wyznaczony na sktadanie uwag nie moze by¢ krotszy niz 35 dni,
liczac od dnia rozpoczecia konsultacji spotecznych.”,
po ust. 5 dodaje si¢ ust. Sa w brzmieniu:

»Ja. Spotkania, debaty, warsztaty i spacery studyjne przeprowadza si¢ nie
wczesniej niz po uptywie 7 dni od dnia rozpoczecia konsultacji spotecznych, 1 nie
pozniej niz 7 dni przed ostatnim dniem terminu, o ktorym mowa w ust. 5.7,
ust. 7-9 otrzymuja brzmienie:

,»7. Niezwlocznie po zakonczeniu konsultacji spotecznych opracowuje si¢
raport podsumowujacy ich przebieg, zawierajacy w szczegdlnosci wykaz
zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia 1 uzasadnieniem oraz
protokoty z przeprowadzonych w ramach konsultacji czynnosci.

8. Projekty dokumentow poddawanych konsultacjom spotecznym, a takze
projekty dokumentéw przekazywanych do rady gminy oraz raporty, o ktorych mowa
w ust. 7, udostepnia si¢ w Rejestrze Urbanistycznym, o ktorym mowa w art. 67d

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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4)

5)

6)
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(Dz. U. z2022r. poz. 503, 1846, 218512747 oraz z 2023 r. poz. ...), oraz na zadanie
0s0Ob zainteresowanych w siedzibie urzedu gminy.

9. Zamieszczenie w Rejestrze Urbanistycznym, o ktorym mowa w art. 67d
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
raportu, o ktérym mowa w ust. 7, konczy konsultacje spoteczne.”;

w art. 7 w ust. 3 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:
»Zasady, o ktérych mowa w ust. 2, okre§la, w drodze uchwaty, rada gminy przed
uchwaleniem gminnego programu rewitalizacji.”;
wart. 11 w ust. 5:
a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,»1) mnarzecz gminy prawo pierwokupu wszystkich lub okre§lonych nieruchomosci
potozonych na obszarze lub wskazanych podobszarach rewitalizacji;”,
b) w pkt 2 skresla si¢ wyrazy ,,(Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 1 1378 oraz z
2021 r. poz. 11)”;
w art. 12 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:
,Jezeli w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego lub innym
dokumencie strategicznym dotyczacym rozwoju gminy, przyjetym uchwata rady gminy,
okreslono obszary charakteryzujace si¢ cechami obszarow zdegradowanych, o ktorych
mowa w art. 9 ust. 1, lub obszarow rewitalizacji, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 1 3,
dopuszcza si¢ podjecie uchwaly w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji bez koniecznosci sporzadzania i zatgczenia do wniosku diagnozy,
o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 1.”;
w art. 15:
a) wust 1:
—  pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) opis sposobu realizacji przez gminny program rewitalizacji dokumentow
strategicznych gminy, w tym strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego, oraz strategii rozwigzywania problemow spotecznych;”,

— po pkt 8 dodaje si¢ pkt 8a w brzmieniu:

,»8a) opis sposobu zapewnienia udzialu interesariuszy w procesie rewitalizacji,
w tym w ramach Komitetu Rewitalizacji;”,

—  wpkt 13 w lit. a wyrazy ,,studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego gminy” zastgpuje si¢ wyrazami ,,planie ogdlnym gminy”,
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8)
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b)
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ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Przedsiewzigcia rewitalizacyjne zamieszczone w gminnym programie
rewitalizacji moga by¢ realizowane réwniez poza obszarem rewitalizacji, jezeli
wynika to z ich specyfiki i1 stuzg one realizacji celow 1 kierunkéw dziatan programu.

Przedsiewzigcia takie wymagajg uzasadnienia w tresci tego programu.”;

w art. 16 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Zamieszczenie w gminnym programie rewitalizacji, w ramach listy, o ktorej

mowa w art. 15 ust. 1 pkt 5 lit. a, przedsiewzigcia rewitalizacyjnego, ktorego realizacja

stanowi zadanie podmiotu innego niz gmina, wymaga zgody tego podmiotu.”;

w art. 17 w ust. 2:

a)

b)

pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) oglasza informacje o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania
gminnego programu rewitalizacji w sposob okreslony w art. 6 ust. 2;”,

pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,»J) wprowadza zmiany wynikajace z przeprowadzonych konsultacji spotecznych
iuzyskanych opinii, a nastgpnie przedstawia radzie gminy do uchwalenia
projekt gminnego programu rewitalizacji wraz z raportem, o ktérym mowa

w art. 6 ust. 7.”;

w art. 18 w ust. 2 wyrazy ,,14 dni” zastepuje si¢ wyrazami ,,21 dni”;

w art. 20:

a) uchylasie ust. 1,

b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Postepowanie w sprawie zmiany planu ogoélnego gminy realizujace

ustalenia gminnego programu rewitalizacji prowadzi si¢ w trybie okreslonym
w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przy czym jezeli projekt zmiany planu og6lnego gminy nie zawiera
takze innych ustalen, przepisow art. 131 ust. 1 oraz ust. 3 pkt 1 1 2 tej ustawy nie
stosuje si¢.”,

c) uchyla sie ust. 3,

d) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Postepowanie w sprawie zmiany planu ogolnego gminy oraz w sprawie
uchwalenia albo zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

mozna wszczaé przed uchwaleniem gminnego programu rewitalizacji, a po
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sporzadzeniu 1 zamieszczeniu na stronie podmiotowej gminy w Biuletynie

Informacji Publicznej projektu gminnego programu rewitalizacji. Uchwalenie

zmiany planu ogélnego gminy oraz uchwalenie albo zmiana miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego nastepuje po uchwaleniu gminnego programu
rewitalizacji.”;

11) wart. 23 w ust. 2 w pkt 1 skreéla sie¢ wyrazy ,,lit. a”;

12) art. 32 otrzymuje brzmienie:

,»Art. 32. Do postepowan administracyjnych zwigzanych z realizacja przedsigwzigé
rewitalizacyjnych, o ktorych mowa w art. 15 ust. 1 pkt 5 lit. a, dotyczacych potozonych
na obszarze Strefy nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 113 ust. 6 1 7 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, przepisy art. 53 ust. la—1d ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stosuje si¢

odpowiednio.”.

Art. 38. W ustawie z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci
Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz. U. z 2022 r.

poz. 507) w art. 2 w ust. 1 w pkt 1 uchyla si¢ lit. b.

Art. 39. W ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni

wiatrowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 724) w art. 6 uchyla si¢ pkt 1 1 6.

Art. 40. W ustawie z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi
wodnej taczace) Zalew Wislany z Zatoka Gdanska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1644) w art. 11
w ust. 2 w zdaniu pierwszym wyrazy ,,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego” zastgpuje si¢ wyrazami ,,planu ogdlnego gminy”.

Art. 41. W ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1961, z 2022 r. poz. 807 1 1561 oraz z 2023 r. poz. 185) wprowadza si¢
nastgpujace zmiany:
1) wart. 10 w ust. 2 pkt 4 1 4a otrzymuja brzmienie:
»4) przeznaczeniu nieruchomosci ustalonym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, a w razie jego braku profilu funkcjonalnym strefy planistycznej
obejmujacej nieruchomos$¢ w planie ogdlnym gminy;

4a) wydanych decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;”;
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w art. 52 w ust. 2 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3) inwestycji uzupetiajgcej, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846,

218512747 oraz z 2023 r. poz. ...).”.

Art. 42. W ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625

12687 oraz z 2023 r. poz. 295) wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1)

2)

w art. 166:
a) wust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig uwzglednia si¢, okreslajac
ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, strategii
rozwoju wojewoddztwa, strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju
ponadlokalnego, planu ogblnego gminy, miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, gminnego programu rewitalizacji, decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy;”,

b) wust. 2 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,»4) planu ogdlnego gminy,”;

w art. 326 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Ustalenia dokumentoéw planistycznych, o ktorych mowa w art. 315 pkt 1-3,
uwzglednia si¢, okreSlajac ustalenia strategii rozwoju wojewodztwa, planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, strategii rozwoju gminy, strategii
rozwoju ponadlokalnego, planu ogdélnego gminy oraz miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.”.

Art. 43. W ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U.

z 2021 r. poz. 1354 oraz z 2022 r. poz. 807, 1079, 1390 1 1846) wprowadza si¢ nastepujace

zmiany:

1)

w art. 28:
a) ust. 617 otrzymujg brzmienie:
,»,0. W przypadku gdy rozporzadzenie, o ktérym mowa w ust. 1, wprowadza
zakaz, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 4, decyzje wydane na podstawie art. 50
iart. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dotyczace nieruchomosci lub ich czesci znajdujacych si¢ na obszarze

objetym rozporzadzeniem, o ktorym mowa w ust. 1, wygasaja z dniem wejscia
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w zycie tego rozporzadzenia lub jego zmiany, z wyjatkiem decyzji dotyczacych
rozbudowy, przebudowy, odbudowy istniejacych obiektow liniowych.

7. Przepisu ust. 6 nie stosuje si¢ do decyzji wydanych na podstawie art. 50
iart. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorych przed dniem wejscia w zycie przepisOw
wykonawczych wydanych na podstawie ust. 1 wydano decyzje o pozwoleniu na
budowe albo dokonano zgloszen, o ktorych mowa w art. 30 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérych wlasciwy organ nie wnidst sprzeciwu.”,
ust. 11 otrzymuje brzmienie:

»11. W przypadku gdy rozporzadzenie, o ktorym mowa w ust. 1, wprowadza
zakaz, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 4, postepowania wszczgte i niezakonczone
przed dniem wejScia w zycie rozporzadzenia, o ktorym mowa w ust. 1, lub jego
zmiany, w sprawie decyzji, o ktorych mowa w art. 50 i art. 59 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczace nieruchomosci
lub jej czesci znajdujacych sie na obszarze, objetych rozporzadzeniem, o ktérym

mowa w ust. 1, umarza si¢.”;

uzyte w art. 29 w ust. 1 w pkt 2, w art. 29h w ust. 4 w pkt 1 1 2, w art. 120 w ust. 5

dwukrotnie, w art. 120c w pkt 1, w art. 120n w ust. 1 w pkt 4, w art. 120r w ust. 11 2,

w art. 120w w ust. 3 w pkt 1 12 oraz w art. 120ze w ust. 4 dwukrotnie, w rdznej liczbie,

wyrazy ,,studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy”

zastgpuje si¢ uzytymi w odpowiedniej liczbie wyrazami ,,planu ogdlnego gminy”;

w art. 29 w ust. 1:

a)
b)

w pkt 8 uchyla sie lit. 1,
uchyla si¢ pkt 10;

w art. 77a uchyla si¢ ust. 1;

w art. 99 w ust. 4 w pkt 4 w lit. e uchyla si¢ tiret dwunaste;

w art. 106 w ust. 2 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

»4) przeznaczeniu nieruchomosci ustalonym w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego albo, w razie jego braku, profilu funkcjonalnym strefy planistycznej

obejmujacej nieruchomos¢ w planie ogdlnym gminy;”;

w art. 120 w ust. 6 skresla si¢ zdanie drugie;

w art. 120c uchyla si¢ pkt 4;

w art. 120m:



10)
11)

12)

13)
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a) w ust. 3 wyrazy ,ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy”’ zastepuje si¢ wyrazami ,,z planem ogdlnym gminy”,

b) w ust. 4 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,4) tereny lezace w odleglosci, o ktorej mowa w art. 131 ust. 3 pkt 5 lit. a tiret
czternaste do siedemnaste ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.”;

w art. 120n w ust. 1 w pkt 9 uchyla sig¢ lit. h;

w art. 120zl w ust. 1:

a) pkt 112 otrzymujg brzmienie:

,1) strategia rozwoju wojewddztwa, powiatu oraz gminy, plan zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, plan ogélny gminy, niezgodne z ustaleniami
strategii, w celu zachowania spojnosci tej zgodnosci, podlegaja obowigzkowi
aktualizacji zgodnie z ustaleniami strategii, w terminie 24 miesi¢cy od dnia jej
uchwalenia;

2) strategie rozwoju wojewodztwa, powiatu oraz gminy, plan zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa, plan ogoélny gminy oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego uchwala si¢ zgodnie z ustaleniami
strategii;”,

b) w pkt 3 uchyla sig lit. i;

w art. 120zq w ust. 2 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) zasady pokrywania kosztow postgpowania w przedmiocie uchwalenia planu
miejscowego projektu relokacji lub uchwalenia albo zmiany planu ogoélnego
gminy.”;

w art. 120zs:

a) ust. 112 otrzymuja brzmienie:

»1. Plan miejscowy projektu relokacji moze obejmowac rowniez obszary
niezbedne do zapewnienia infrastruktury technicznej i spotecznej, rozumianej jako
obiekty budowlane stuzace realizacji celow publicznych w zakresie pomocy
spolecznej, edukacji i wychowania, kultury, zdrowia i sportu oraz tereny zieleni
publicznej — wraz z terenami, obiektami i urzadzeniami niezbg¢dnymi do ich
funkcjonowania, a takze obszary przestrzeni publicznej 1 cmentarzy, zwigzane z

projektem relokacji.



14)

15)

b)
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2. Plan miejscowy projektu relokacji uchwala si¢ na wniosek Spétki Celowej
zawierajacy projekt planu miejscowego projektu relokacji, zgodnie z ustaleniami
strategii rozwoju obszaru otoczenia CPK, jezeli zostata przyjeta, oraz mozna
uchwali¢ niezaleznie od ustalen planu ogolnego gminy.”,

uchyla si¢ ust. 3-5;

art. 120zt otrzymuje brzmienie:

»Art. 120zt. Plan miejscowy projektu relokacji sporzadza i uchwala sie¢

z zastosowaniem postgpowania uproszczonego, o ktorym mowa w art. 27b ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.”;

uchyla sig¢ art. 120zu.

Art. 44. W ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji (Dz. U.

72023 r. poz. 74) w art. 9 w ust. 2 wyrazy ,,dokumenty planistyczne” zastgpuje si¢ wyrazami

,»akty planowania przestrzennego”.

Art. 45. W ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji

inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538)

wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1)

w art. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) 1nwestycja towarzyszaca — inwestycje w zakresie budowy, zmiany sposobu

uzytkowania lub przebudowy: sieci uzbrojenia terenu w rozumieniu art. 2 pkt 11
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne 1 kartograficzne (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1990, z 2022 r. poz. 1846 1 2185 oraz z 2023 r. poz. ...), droég publicznych, linii
kolejowych, obiektow infrastruktury publicznego transportu zbiorowego, obiektéw
dziatalno$ci kulturalnej, obiektéw opieki nad dzie¢mi do lat 3, przedszkoli, szkot,
placowek wsparcia dziennego, ambulatorium podstawowej opieki zdrowotnej,
obiektow, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ z zakresu pomocy spotecznej,
obiektow stuzacych dziatalno$ci pozytku publicznego, obiektow sportu i rekreaci,
terenow zieleni urzadzonej, obiektow budowlanych przeznaczonych na dzialalnos¢
handlowa lub uslugowa, o ile stuza obstudze mieszkancow budynkéw bedacych

przedmiotem inwestycji mieszkaniowej;”;
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2) wart. 5:
a) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Inwestycje mieszkaniowg lub inwestycj¢ towarzyszaca realizuje si¢
niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pod warunkiem ze jest zgodna z planem ogélnym gminy.”,

b) uchyla si¢ ust. 4;
3) wart. 7:
a) w ust. 4 skresla si¢ zdanie drugie,
b) wust. 7 pkt 12 otrzymuje brzmienie:
,»12) wskazanie, ze planowana inwestycja jest zgodna z planem ogélnym gminy,
oraz nie jest sprzeczna z uchwatlg o utworzeniu parku kulturowego;”;
4) w art. 12 w ust. 1 skresla si¢ wyrazy ,Jlub studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy’’;
5) art. 59 otrzymuje brzmienie:

,»Art. 59. Ustawa traci moc z dniem 1 stycznia 2026 r.”.

Art. 46. W ustawie z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w sektorze naftowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1902 oraz z 2022 r. poz. 483 1 1846)
wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w art. 11 w ust. 3 wyrazy ,,studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego’ zastepuje si¢ wyrazami ,,planu ogolnego gminy”;

2) wart. 20a uchyla si¢ ust. 3.

Art. 47. W ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o inwestycjach w zakresie budowy Muzeum
Westerplatte i Wojny 1939 — Oddzialu Muzeum II Wojny Swiatowej w Gdansku (Dz. U.
z2021r. poz. 1280) w art. 11 w ust. 2 wyrazy ,studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego” zastgpuje si¢ wyrazami ,,planu ogdlnego gminy”.

Art. 48. W ustawie z dnia 9 sierpnia 2019 r. o inwestycjach w zakresie budowy portow
zewnetrznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1635) w art. 12 w ust. 2 wyrazy ,,studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” zastepuje si¢ wyrazami ,,planu ogdlnego

gminy”.

Art. 49. W ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177)
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w zalgczniku do ustawy czes¢ III ,,Informacje dotyczace nieruchomosci 1 przedsigwzigcia

deweloperskiego” otrzymuje brzmienie okreslone w zataczniku do niniejszej ustawy.

Art. 50. W ustawie z dnia 11 sierpnia 2021 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji
w zakresie odbudowy Patacu Saskiego, Palacu Briihla oraz kamienic przy ulicy Krélewskiej
w Warszawie (Dz. U. z 2021 r. poz. 1551) w art. 25 w ust. 2 wyrazy ,,studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego” zastgpuje si¢ wyrazami ,,planu ogodlnego

gminy”.

Art. 51. Do dnia 31 grudnia 2025 r. ustalenia planu ogdlnego gminy okresla sie,
uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategia rozwoju gminy lub strategia rozwoju
ponadlokalnego, ktorych opracowanie zostalo wszczete od dnia wejécia w zycie niniejszej

ustawy.

Art.52. 1. Do dnia 31 grudnia 2025 r. organy, o ktérych mowa w art. 671 ustawy
zmienianej w art. 1, udostgpniajag w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej
urzedow obstugujacych te organy oraz w ich siedzibie informacje i dane, o ktérych mowa w
art. 67d ust. 1 ustawy zmienianej w art. 1, pochodzace z:

1) uchwal o przystapieniu do sporzadzania aktéw planowania przestrzennego oraz gminnego
programu rewitalizacji;

2)  wnioskéw o sporzadzenie lub zmiang planow ogodlnych lub planéw miejscowych oraz
wnioskow o uchwalenie zintegrowanych planow inwestycyjnych;

3) diagnoz, o ktdrych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy zmienianej w art. 37;

4) uchwat o szczegotowym trybie 1 harmonogramie opracowania projektu strategii rozwoju
gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego;

5) diagnoz, o ktorych mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju (Dz. U. z 2023 r. poz. 225 i 412), przygotowywanych w
ramach opracowania projektu strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego;

6) aktéw planowania przestrzennego wraz z uzasadnieniem, o ile jego sporzadzenie jest
wymagane;

7) uchwal o wyznaczeniu obszaréw zdegradowanych i obszarow rewitalizacji, uchwat
o0 przyjeciu gminnych programow rewitalizacji oraz uchwat w sprawie ustanowienia na

obszarze rewitalizacji Specjalnych Stref Rewitalizacji;
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8) uchwat o przyjeciu strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego;
9) uchwal w sprawie aktualnosci planéw ogdélnych gmin oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego i oceny, o ktorych mowa w art. 22 ustawy zmienianej

w art. 37;

10) rozstrzygni¢¢ nadzorczych wojewody stwierdzajacych niewazno$¢ aktoéw planowania
przestrzennego;
11) zarzadzen zast¢gpczych wojewody w sprawie uchwalenia aktu planowania przestrzennego.

2. Do dnia 31 grudnia 2025 r. organy, o ktéorych mowa w art. 671 ustawy zmienianej
w art. 1, udostepniajg takze, na zasadach okreslonych w ust. 3—5, projekty: aktow planowania
przestrzennego, gminnych programéw rewitalizacji, uchwat w sprawie wyznaczenia obszarow
zdegradowanych i1 obszarow rewitalizacji, uchwat w sprawie ustanowienia na obszarze
rewitalizacji Specjalnych Stref Rewitalizacji oraz strategii rozwoju gminny lub strategii
rozwoju ponadlokalnego.

3. Do dnia 31 grudnia 2025 r. projekty aktow planowania przestrzennego, przekazywane
do uzgodnien i opiniowania, poddawane konsultacjom spotecznym lub przedstawiane radzie
gminy albo sejmikowi wojewodztwa, udostepnia si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie podmiotowej urzedu obstugujacego organ sporzadzajacy projekt oraz w jego siedzibie,
wraz z uzasadnieniem, wykazem, o ktérym mowa w art. 8k ust. 1 ustawy zmienianej w art. 1,
raportem, o ktérym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy zmienianej w art. 1, oraz prognoza
oddziatywania na $rodowisko, o ile ich sporzadzenie jest wymagane, najp6zniej w dniu
odpowiednio przekazania, ogloszenia o rozpoczgciu konsultacji spolecznych Iub
przedstawienia.

4. Do dnia 31 grudnia 2025 r. projekty:

1) gminnych programow rewitalizacji,

2) uchwal w sprawie wyznaczenia obszarow zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji,

3) uchwal w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjalnych Stref Rewitalizacji
— przekazywane do uzgodnien i1 opiniowania, poddawane konsultacjom spotecznym lub
przedstawiane radzie gminy udostgpnia si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej urzedu obstugujacego organ sporzadzajacy projekt oraz w jego siedzibie, wraz
z uzasadnieniem, raportem, o ktorym mowa w art. 6 ust. 7 ustawy zmienianej w art. 37
w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa, oraz prognozg oddziatywania na srodowisko, o ile ich
sporzadzenie jest wymagane, najpdzniej w dniu odpowiednio przekazania, ogloszenia

o rozpoczeciu konsultacji spotecznych lub przedstawienia.
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5. Do dnia 31 grudnia 2025 r. projekty strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego przekazywane do konsultacji, o ktorych mowa w art. 6 ust. 3 ustawy z dnia
6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju, lub przedstawiane zarzadowi
wojewodztwa udostgpnia si¢ w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej
urzedu obstugujacego organ sporzadzajacy projekt oraz w jego siedzibie, najpdzniej w dniu
przekazania lub przedstawienia.

6. Do dnia 31 grudnia 2025 r. wojt, burmistrz albo prezydent miasta udostepnia
w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej obstugujacego go urzgdu oraz
w swojej siedzibie i przekazuje radzie gminy wniosek, o ktorym mowa w art. 37ea ust. 1 ustawy
zmienianej w art. 1, oraz oglasza o tych czynnos$ciach, w sposob okreslony w art. 8h ust. 1
pkt 2—4 tej ustawy, w terminie 3 dni roboczych od dnia otrzymania tego wniosku.

7. Przepisy art. 8g ust. 1 1 6 oraz przepisy wykonawcze wydane na podstawie art. 8g ust. 5
ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa, w zakresie wniosku,
o ktorym mowa w art. 8f tej ustawy, stosuje si¢ od dnia 1 stycznia 2026 r.

8. Do dnia 31 grudnia 2025 r. wojt, burmistrz albo prezydent miasta, na wniosek
interesariusza, od dnia nastepujacego po dniu otrzymania wniosku do dnia nastgpujacego po
dniu otrzymania rezygnacji, przekazuje interesariuszowi za pomoca poczty elektronicznej
informacje o kazdorazowym udostepnieniu w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej obslugujacego go urzedu oraz w swojej siedzibie dokumentoéw, o ktorych mowa
w ust. 1-5. Wniosek sktada si¢ na pismie utrwalonym w postaci papierowej lub elektroniczne;,
w tym za pomocg $srodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegolnosci poczty elektroniczne;.
Sktadajac wniosek interesariusz podaje swoje imi¢ i nazwisko albo nazwe oraz adres
zamieszkania albo siedziby oraz adres poczty elektronicznej, na ktory majg by¢ przekazywane
informacje.

9. Do dnia 31 grudnia 2025 r. ilekro¢ w ustawie zmienianej w art. 1 w brzmieniu nadanym
niniejszg ustawg jest mowa o ponowieniu czynnosci polegajacej na udostepnieniu dokumentu
w Rejestrze Urbanistycznym, nalezy przez to rozumie¢ udostepnienie, o ktorym mowa

w ust. 2-5.

Art. 53. Do dnia 31 grudnia 2025 r. uchwaly w przedmiocie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej, o ktorych mowa w przepisach ustawy
zmienianej w art. 45, uchwala si¢ zgodnie z ustaleniami strategii, o ktorej mowa w art. 120zi

ustawy zmienianej w art. 43.
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Art. 54. 1. Organy, o ktorych mowa w art. 671 ustawy zmienianej w art. 1, ktore
udostepnity informacje 1 dane na podstawie art. 52, wprowadzajg do Rejestru Urbanistycznego
te informacje 1 dane w terminie do dnia 31 marca 2026 r.

2. Organy, o ktérych mowa w art. 671 ustawy zmienianej w art. 1, wprowadzaja do
Rejestru Urbanistycznego informacje i dane, o ktérych mowa w art. 67h ust. 1 ustawy
zmienianej w art. 1, dotyczace aktow planowania przestrzennego obowigzujacych w dniu

wejscia w zycie ustawy w terminie do dnia 31 marca 2026 r.

Art. 55. Przepisy art. 52 1 art. 54 stosuje si¢ odpowiednio do miejscowego planu

odbudowy.

Art. 56. 1. Organy, o ktérych mowa w art. 67a ust. 1 ustawy zmienianej w art. 1, tworza
zbiory danych przestrzennych, o ktérych mowa w tym przepisie, dla obowiazujacych w dniu
wejscia w zycie ustawy:

1) uchwal ustalajacych zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe
oraz rodzaje materialdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane,

2) audytow krajobrazowych

— w terminie do dnia 31 marca 2026 r.

2. Organy, o ktérych mowa w art. 67a ust. 1 ustawy zmienianej w art. 1, udostgpniaja
w Rejestrze Urbanistycznym zbiory danych przestrzennych, o ktérych mowa w tym przepisie,
utworzone przed dniem wejscia w zycie niniejszego przepisu, w terminie do dnia 31 marca
2026 r., z tym ze w zakresie, o ktorym mowa w art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1,

w terminie do dnia 31 grudnia 2029 r.

Art. 57. Czlonkowie organdéw doradczych, o ktorych mowa w art. 8 ust. 3 1 5 ustawy
zmienianej w art. 1, petnig swojg funkcje do czasu powotania nowych cztonkdéw spelniajacych
wymagania okreslone w art. 8 ust. 6 ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu nadanym niniejsza

ustawa, jednak nie dtuzej niz przez 3 miesigce od dnia wej$cia w zycie niniejszej ustawy.

Art. 58. Do dnia utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy w danej gminie, zmiana zagospodarowania terenu, o ktorej mowa
w art. 14 ust. 6a pkt 2 ustawy zmienianej w art. 1, moze nastapi¢ rowniez na podstawie decyzji

o warunkach zabudowy.

Art. 59. 1. Do spraw ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wydania

warunkow zabudowy, wszczetych 1 niezakonczonych decyzja ostateczng przed dniem wejscia
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W zycie niniejszej ustawy, stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu
dotychczasowym.

2. Do spraw ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wydania warunkow
zabudowy, wszczgtych od dnia wejécia w zycie niniejszej ustawy i przed dniem utraty mocy
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w danej gminie:
1) stosuje si¢ art. 54 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3 1 5a ustawy zmienianej w art. 1

w brzmieniu dotychczasowym;

2) nie stosuje si¢ art. 61 ust. 1 pkt 1a i ust. 1a ustawy zmienianej w art. 1.

3. Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego lub warunkéw zabudowy na wniosek
ztozony od dnia 1 stycznia 2026 r. jest mozliwe, jezeli w danej gminie wszedt w zycie plan
og6lny gminy, a w przypadku gdy wniosek dotyczy terenu potozonego w wigcej niz jednej
gminie —jezeli w tych gminach weszty w zycie plany ogdlne gmin. Warunkéw, o ktorych mowa

w zdaniu pierwszym, nie stosuje si¢ w odniesieniu do terenéw zamknigtych.

Art. 60. 1. Do postepowan w sprawie wymierzenia kary pieni¢znej za zwtoke w wydaniu
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub warunkéw zabudowy,
dorgczonej przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy, bieg terminu, o ktérym mowa
w art. 51 ust. 2e ustawy zmienianej w art. | w brzmieniu nadanym niniejsza ustawg, rozpoczyna
si¢ od dnia wejécia w zycie niniejszej ustawy.

2. W postgpowaniu w sprawie wymierzenia kary za zwtoke w wydaniu decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego lub  warunkéw zabudowy, wszczetych
1 niezakonczonych ostatecznym postanowieniem przed dniem wejScia w Zycie niniejszej
ustawy, organ, przed ktérym toczy si¢ postgpowanie, poucza podmiot, ktory wystapit z
wnioskiem o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, o mozliwosci
wniesienia zgdania wymierzenia kary. W przypadku braku wniesienia zgdania wymierzenia
kary w terminie 14 dni od dnia dorgczenia pouczenia, postgpowanie w sprawie wymierzenia

kary umarza sig.

Art. 61. Do budowy obiektow budowlanych, w przypadku ktorych przed dniem wejscia
w zycie niniejszej ustawy dokonano zgloszenia, o ktorym mowa w art. 29 ustawy zmienianej
w art. 12, stosuje si¢ przepis art. 59 ust. 2a ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu

dotychczasowym. Przepisu art. 59 ust. 2b ustawy zmienianej w art. 1 nie stosuje sig.

Art. 62. Do decyzji o warunkach zabudowy, ktére staty si¢ prawomocne przed dniem

wejscia w Zycie niniejszego przepisu, art. 64¢ ustawy zmienianej w art. 1 nie stosuje si¢.
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Art. 63. Do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie obszary
zabudowy $rodmiejskiej okreslone w:
1) dotychczasowym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gmin,
2) dotychczasowych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
— s3 obszarami zabudowy srodmiejskiej w rozumieniu ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu

nadanym niniejsza ustawa.

Art. 64. 1. Do dnia wejécia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie do optaty
skarbowej stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art. 26 w brzmieniu dotychczasowym.

2. Do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, w przepisach ustaw
zmienianych niniejszg ustawa, z wyjatkiem ustawy zmienianej w art. 26, odnoszacych si¢ do
planu ogdlnego gminy, przez plan ogdlny gminy nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyjatkiem spraw uchwalania planéw
og6lnych gminy.

3. Do dnia utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy w danej gminie, w przepisach ustawy zmienianej w art. 15, art. 19 oraz
w art. 12 ustawy zmienianej w art. 37 odnoszacych si¢ do strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego, przez strategi¢ rozwoju gminy lub strategi¢ rozwoju ponadlokalnego

nalezy rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Art. 65. 1. Studia uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin
zachowuja moc do dnia wej$cia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, jednak nie
dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe.

2. Do spraw opracowania 1 uchwalania studiow uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy albo ich zmian stosuje si¢ przepisy ustawy
zmienianej w art. 1 w brzmieniu dotychczasowym, jezeli:

1) przed dniem wejScia w Zycie niniejszej ustawy wystgpiono o opinie i uzgodnienia
projektow tych studidw albo ich zmian lub

2) zmiana tych studiow dotyczy wytacznie lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Art. 66. 1. Dotychczasowe uchwaly ustalajace zasady i warunki sytuowania obiektéw
matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty,
standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane,

audyty krajobrazowe oraz plany zagospodarowania przestrzennego wojewodztw zachowujg
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moc na danym obszarze do dnia wejScia w zycie nowych aktow planowania przestrzennego na
tym obszarze 1 mogg by¢ zmieniane.

2. Do spraw opracowania i uchwalania aktow planowania przestrzennego albo ich zmian,
wszczetych 1 niezakonczonych przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy, stosuje si¢

przepisy dotychczasowe.

Art. 67. 1. Dotychczasowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zachowuja moc na danym obszarze do dnia wejécia w zycie nowych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na tym obszarze i mogg by¢ zmieniane.

2. Do zachowanych w mocy miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego nie
stosuje si¢ definicji, o ktorych mowa w art. 2 pkt 27-35 ustawy zmienianej w art. 1. Jezeli
zmiana zachowanego w mocy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
czescei jego obszaru, do tej czesdci stosuje si¢ definicje, o ktorych mowa w art. 2 pkt 27-35
ustawy zmienianej w art. 1.

3. Do spraw opracowania i uchwalania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego albo ich zmian:

1) przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11, art. 16 ust. 1a oraz art. 17 pkt 6
ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszg ustawg —

w przypadku gdy nie wystapiono o opinie 1 uzgodnienia przed dniem wejscia w zycie

niniejszej ustawy;

2) przepisy art. 15 ust. 1 1 art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogodlnego gminy w danej gminie,

z wylaczeniem obowiazku sporzadzenia przez wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami

studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz

z wylaczeniem obowiazku stwierdzenia przez rad¢ gminy, ze miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium:

a) w zakresie rozmieszczenia obszarow, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy
zmienianej w art. 1 w brzmieniu dotychczasowym, oraz ich stref ochronnych,
ktérych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy, lub

b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy
wylacznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorych nie stosuje si¢ od dnia

utraty mocy przez studium,;
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3) przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym
niniejsza ustawg — w przypadku gdy nie ogltoszono o terminie wylozenia projektow tych
plandéw do publicznego wgladu przed dniem wejs$cia w zycie niniejszego przepisu;

4) przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym —
w przypadku gdy postepowanie zostato wszczete 1 niezakonczone przed dniem wejscia
W Zycie niniejszej ustawy.

4. Od dnia utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy w danej gminie, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo jego zmiany jest mozliwe, jezeli w danej gminie wszedl w zycie plan
0golny gminy, chyba ze:

1) przed dniem utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy w danej gminie ogloszono o terminie wylozenia projektu tego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiany do publicznego
wgladu lub

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy wylacznie
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

5. Do spraw opracowania 1 uchwalania miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego albo ich zmian, o ktorych mowa w ust. 4 pkt 1, stosuje si¢ studia uwarunkowan

1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin w brzmieniu dotychczasowym.

Art. 68. 1. Dotychczasowe uchwaly o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego 1 obszaru
rewitalizacji oraz gminne programy rewitalizacji, o ktorych mowa w przepisach ustawy
zmienianej w art. 37, zachowuja moc na danym obszarze do dnia wejscia w zycie nowych
uchwat o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego 1 obszaru rewitalizacji oraz gminnych
programéw rewitalizacji na tym obszarze 1 mogg by¢ zmieniane.

2. Do spraw opracowania i uchwalania uchwaty o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego
1 obszaru rewitalizacji oraz gminnego programu rewitalizacji, o ktorych mowa w przepisach
ustawy zmienianej w art. 37, albo ich zmian, wszczetych 1 niezakonczonych przed dniem

wejscia w Zycie niniejszej ustawy, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

Art. 69. 1. Dotychczasowe strategie rozwoju gminy oraz strategie rozwoju
ponadlokalnego, o ktérych mowa w przepisach ustawy zmienianej w art. 6, zachowuja moc na
danym obszarze do dnia wej$cia w zycie nowych strategii rozwoju gminy oraz strategii rozwoju

ponadlokalnego na tym obszarze 1 mogg by¢ zmieniane.
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2. Do spraw opracowania i uchwalania strategii rozwoju gminy oraz strategii rozwoju
ponadlokalnego, o ktorych mowa w przepisach ustawy zmienianej w art. 6, albo ich zmian,
wszczetych 1 niezakonczonych przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy, stosuje si¢

przepisy dotychczasowe.

Art.70. 1. Dotychczasowe uchwatly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, o ktorych mowa w przepisach ustawy zmienianej
w art. 45, zachowuja moc i mogg by¢ zmieniane.

2. Do spraw opracowania i uchwalania uchwat w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, o ktorych mowa w przepisach ustawy zmieniane;j
w art. 45, albo ich zmian, wszczetych i1 niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie planu
og6lnego gminy w danej gminie, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe, z wyjatkiem art. 2 pkt 2
ustawy zmienianej w art. 45, ktory stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do spraw

wszczetych 1 niezakonczonych przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy.

Art. 71. Dotychczasowe przepisy wykonawcze wydane na podstawie art. 16 ust. 2
iart. 61 ust. 6 ustawy zmienianej w art. 1 zachowuja moc do dnia wejScia w zycie przepisow
wykonawczych wydanych odpowiednio na podstawie art. 16 ust. 2 i art. 61 ust. 6 ustawy
zmienianej w art. 1 w brzmieniu nadanym niniejszg ustawg, jednak nie dluzej niz przez
36 miesi¢cy od dnia wejScia w zycie niniejszej ustawy 1 mogg by¢ w tym czasie zmieniane
w granicach okreslonych odpowiednio w art. 16 ust. 2 1 art. 61 ust. 6 ustawy zmienianej w art. 1

w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa.

Art. 72. Dotychczasowe przepisy wykonawcze wydane na podstawie art. 37m, art. 64b,
art. 67 ust. 3 1 art. 67b ustawy zmienianej w art. 1 zachowuja moc do dnia wejscia w Zycie
przepisow wykonawczych wydanych odpowiednio na podstawie art. 37m, art. 64b, art. 67
ust. 3 1 art. 67b ustawy zmienianej w art. 1, jednak nie dluzej niz przez 36 miesi¢cy od dnia
wejscia w Zycie niniejszej ustawy, 1 moga by¢ w tym czasie zmieniane w granicach okreslonych

odpowiednio w art. 37m, art. 64b, art. 67 ust. 3 1 art. 67b ustawy zmienianej w art. 1.

Art. 73. 1. Dotychczasowe przepisy wykonawcze wydane na podstawie art. 28 ust. 1
ustawy zmienianej w art. 43 zachowuja moc, i moga by¢ na podstawie tego przepisu zmieniane.
2. Dotychczasowe przepisy wykonawcze wydane na podstawie art. 120zf ust. 3 ustawy

zmienianej w art. 43 zachowuja moc 1 moga by¢ na podstawie tego przepisu zmieniane.
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3. Plany rezerwacji wydane na podstawie art. 120m ust. 2 ustawy zmienianej w art. 43
zachowuja moc, jednak nie dtuzej niz do dnia, o ktérym mowa w art. 120m ust. 11 ustawy

zmienianej w art. 43, 1 mogg by¢ zmieniane na podstawie tego przepisu.

Art. 74. Dotychczasowe plany ochrony parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody
1 parkow krajobrazowych oraz plany zadan ochronnych i plany ochrony dla obszaro6w Natura
2000 zachowujg moc do dnia wejscia w zycie nowych planéw ochrony lub plandéw zadan

ochronnych dla danej formy ochrony przyrody i moga by¢ zmieniane.

Art. 75. Uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszacej, o ktérych mowa w przepisach ustawy zmienianej w art. 45, zachowujg moc

1 stosuje si¢ do nich przepisy dotychczasowe.

Art. 76. Do inwestycji mieszkaniowych lub inwestycji towarzyszacych, o ktorych mowa
w ustawie zmienianej w art. 45, okreslonych we wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
ztozonym przed dniem 1 stycznia 2026 r., stosuje si¢ przepisy ustaw zmienianych
w art. 11-13, art. 73 ust. 2b pkt 4 ustawy zmienianej w art. 16, art. 1b i art. 9a ustawy zmienianej
w art. 22, art. 10 ust. 2 pkt 4a ustawy zmienianej w art. 41 oraz art. 28 ust. 6, 7 i 11, art. 29
ust. 1 pkt 8 lit. i oraz pkt 10, art. 99 ust. 4 pkt 4 lit. e tiret dwunaste, art. 120n ust. 1 pkt 9 lit. h,
art. 120zl ust. 1 pkt 3 lit. 1 oraz art. 120zs ust. 1 ustawy zmienianej w art. 43 w brzmieniu

obowigzujacym w dniu 31 grudnia 2025 r. oraz art. 53.

Art. 77. Srodki, o ktorych mowa w art. 39b ust. 1 pkt 5f ustawy zmienianej w art. 13
w brzmieniu dotychczasowym, pochodzace z uméw i1 decyzji, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2
13 ustawy zmienianej w art. 45, zawartych i wydanych przed dniem 1 stycznia 2026 r. stanowia
wplywy Krajowego Funduszu Drogowego, o ktérym mowa w art. 1 ust. 1a ustawy zmienianej

w art. 13.

Art. 78. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia, z wyjatkiem:

1) art. 1 pkt 59 lit. e w zakresie ust. 3b oraz art. 67 ust. 3 pkt 3, ktore wchodza w zycie
z dniem 1 stycznia 2025 r.;

2) art. 1 pkt 9 w zakresie art. 8f'1 art. 8g ust. 3 14, pkt 11 w zakresie art. 13b pkt 1 1 art. 131
ust. 3 pkt 4, 71 11, pkt 16 lit. d, g i lit. k w zakresie pkt 13c, pkt 24 w zakresie art. 27b
ust. 4 pkt 317, pkt 28 lit. b, pkt 37 lit. b tiret drugie, tiret trzecie w zakresie pkt 7b i tiret
piate w zakresie pkt 11, pkt 38 w zakresie art. 37eb ust. 4 pkt 1 i art. 37ec ust. 2 pkt 318,
pkt 42 lit. a tiret drugie, trzecie 1 tiret szoste w zakresie pkt 7, pkt 44 lit. a tiret czwarte

1 szoste, pkt 50 1 57, pkt 59 lit. b1 f, pkt 60 1 61, art. 6 pkt 1 lit. a1 b, art. 11-13, art. 14
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pkt 2 lit. b, art. 16 pkt 3, art. 22 pkt 1 1 3, art. 27 pkt 4-8, art. 37 pkt 2 lit. d w zakresie
ust. 819, art. 41 pkt 1 w zakresie pkt 4a, art. 43 pkt 1, 3, 5, 10, pkt 11 lit. b 1 pkt 13 lit. a
w zakresie ust. 1, art. 54, art. 56 ust. 2, art. 62, art. 67 ust. 3 pkt 3 i art. 75-77, ktére

wchodza w zycie z dniem 1 stycznia 2026 r.



Zatgcznik

do ustawy

z dnia

(Dz. U. poz. )

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego®

Numer ksi¢gi wieczystej

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

W  przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji
uzytkowania terenéw sasiednich (np.
ucigzliwosci)

wynikajace z istniejacego stanu
z funkcji terenu, stref ochronnych,

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

£

3)
4)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegodlnoséci imi¢ i nazwisko albo firma wilasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszar6w cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania  dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od

obowiazujacego
planu

granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

% W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania  dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych

warunki i szczegolowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

warunki i szczegolowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje
przewidzianych

dotyczace
inwestycji w

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego




promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji ~w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

6)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE

BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak*

nie*

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

nie*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak*

nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkoéw

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odst¢p migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego




powierniczy*

powierniczy™

Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow
procentowy  udzial  Zrodet | finansowych — kredyt, srodki wlasne,
finansowania  przedsiewzigcia | inne
deweloperskiego lub zadania
Inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty ~ mieszkaniowy  rachunek | Zamknigty —mieszkaniowy rachunek

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstapic od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. 0 ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
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Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié¢.




Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czgéci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czgsci wlasnoscei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsicbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnos$ci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku Iub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do




udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

I11. Informacja:

Srodki pieni¢zne zgromadzone w ... [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ............ [nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wplywu na rachunek, sa obj¢te gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznoéci z tytutu Srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutlu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— e [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastgpujacych
znakow towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2324, z pézn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego  albo  domu
jednorodzinnego




Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnos$ci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
W ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bgdacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Standard  prac  wykonczeniowych
W cze$ci wspdlnej budynku i terenie
wokol  niego, stanowigcym  cze$¢
wspolng nieruchomosci

Liczba lokali w budynku

Liczba
i postojowych

miejsc garazowych

Dostepne media w budynku

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper




Data wydania zaswiadczenia 0
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktdrego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich
(np. z funkgcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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UZASADNIENIE
1. Potrzeba i cel regulacji

Planowanie przestrzenne podlega stalym zmianom wynikajacym z rozwoju
technologicznego, nabywania nowych do§wiadczen i1 biezgcych potrzeb. Obowigzujaca ustawa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwana dalej: upzp,
byta dotychczas wielokrotnie nowelizowana, w tym raz, w 2015 r., przeprowadzono jej wigksza
nowelizacje. Istnieje potrzeba dokonywania systematycznego przegladu regulacji prawnych
pod katem identyfikacji nadmiarowych procedur, ktore stanowig niecuzasadnione obcigzenie
dla uczestnikow obrotu. Tak ustalone bariery administracyjne i prawne nalezy nastepnie
eliminowac z systemu prawnego albo modyfikowac je do formy przystepnej dla uczestnikow

obrotu.

Zaproponowane zmiany majg na celu uproszczenie, ujednolicenie i przyspieszenie
procedur planistycznych. Jak wynika z danych!, prawie 1/3 planéw miejscowych jest
procedowana ponad 3 lata. W miastach wojewddzkich, gdzie przygotowywanych jest najwiece;j
planéw miejscowych, ten wskaznik wynosi ponad 50%. Wraz ze zmianami w procedurze
zaproponowano wyodregbnienie przepisow dotyczacych partycypacji spotecznej jako osobnego
rozdzialu. Ma to na celu podwyzszenie standardow prowadzenia rozmoéw z mieszkancami,
uporzadkowanie, rozszerzenic iotwarcie katalogu mozliwych do stosowania narzedzi
partycypacji o nowe techniki, m.in. zwigzane z cyfryzacja, oraz unowoczesnienie stosowanego
stownictwa zgodnie z rozwojem tej dziedziny wiedzy. Przy opracowaniu przepisow nowo
wprowadzanego rozdziatu w znacznej mierze positkowano si¢ wysoko ocenianymi regulacjami
rozdziatlu o partycypacji spotecznej, znajdujacymi si¢ w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o0 rewitalizacji. Niemniej jednak dostosowano je do bardzo ro6znorodnej tematyki i zakresu
oddziatywania lokalnych aktow planistycznych, migdzy innymi poprzez umozliwienie udziatu
szerokiemu gronu interesariuszy partycypacji spolecznej. W zwigzku z tym dostep do
informacji o konsultacjach spolecznych zapewniony zostal zaréwno lokalnie (w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, poprzez ogloszenia wywieszane w obszarze
objetym sporzadzanym aktem lub w siedzibie urzgdu) jak i w zasiegu ogolnokrajowym,
poprzez stron¢ internetowa, biuletyn informacji publicznej, w prasie oraz poprzez $rodki

porozumiewania si¢ na odleglos¢. Efektem zmian ma by¢ ulatwienie wypracowywania

! Badanie statystyczne Planowanie i Zagospodarowanie Przestrzenne realizowane przez Giowny Urzad
Statystyczny na zlecenie Ministerstwa Rozwoju i Technologii na formularzu PZP-1.



kompromiséw w zarzadzaniu przestrzenig, akceptowanych przez co najmniej wigkszos¢
interesariuszy tego procesu. Zwigkszy to takze pewnos¢ inwestowania, gdyz sprzeczne
stanowiska i interesy beda ujawniane w otwartej i przejrzystej procedurze konsultacji, a nie

dopiero na etapie przystepowania do realizacji inwestycji.

Kolejna cze$¢ zmian dotyczy wprowadzenia planu ogdlnego gminy, dalej: planu ogolnego, jako
obligatoryjnie sporzadzanego dokumentu planistycznego o zasiggu catej gminy. Plan ogdlny
bedzie aktem prawa miejscowego, ktory zastapi studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, jako dokument, z ktorym badana bedzie zgodnos¢
planow miejscowych, ale takze decyzji o warunkach zabudowy. Decyzje o warunkach
zabudowy beda mogty by¢ wydawane wytacznie na obszarach wskazanych w planie ogdlnym.
Plan ogélny bedzie zawieral ustalenia dotyczace funkcji terenéw dopuszczalnych do
wyznaczenia w dokumentach nizszego szczebla, jak 1 ramowe ustalenia dotyczace
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z ktorymi dokumenty te bedq musiaty
zachowywa¢ zgodnos$¢. Dodatkowo w planie ogdlnym mozliwe bedzie wyznaczenie obszarow
zabudowy $rodmiejskiej, dla ktoérych beda mogly byé formulowane szczegdlne zasady
zagospodarowania dotyczace m.in. minimalnej powierzchni biologicznie czynnej czy
odleglo$ci miedzy budynkami, okreslone w przepisach wydanych na podstawie ustawy — Prawo
budowlane. Plan ogdlny bedzie takze mogl zawiera¢ regulacje dotyczace standardéw
dostepnos$ci infrastruktury spolecznej. Podobne rozwigzania wprowadzono juz w ustawie
z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych, zwanej dalej: specustawg mieszkaniowa. W obecnym
porzadku prawnym dotycza one jedynie zawartej w tejze ustawie procedury przygotowania
inwestycji. Zmiana ma pozwoli¢ gminom na stosowanie standardow dostepnosci infrastruktury

spotecznej takze w procedurach opartych na upzp.
2. Zgodnosé z Krajowym Planem Odbudowy

Przygotowany projekt zmiany upzp realizuje reforme¢ planowania i zagospodarowania
przestrzennego zapisang w Krajowym Planie Odbudowy i Zwigkszania Odpornosci. Wejscie w
zycie ustawy realizuje kamien milowy reformy ,,A.1.3 Reforma planowania
| zagospodarowania przestrzennego”. Zgodnie ze zobowigzaniami ma ona zostaé
opublikowana w Dzienniku Ustaw w [ kw. 2023 r. Kamien milowy jest opisany nastepujaco:

,»P0 przeprowadzeniu konsultacji spotecznych, wejScie w zycie nowej ustawy

0 planowaniu przestrzennym, ktora:



1) wprowadzi wymodg przygotowania i przyjecia przez wszystkie gminy
dlugoterminowej strategii zwigzanej z zagospodarowaniem przestrzennym
w gminie;

2) wprowadzi obowigzek sporzadzania i uchwalania przez wszystkie gminy
ogblnych planéow zagospodarowania przestrzennego, przeksztalcanych w akty
prawa miejscowego, ktére powinny okresla¢ ogoélne zasady zabudowy na
obszarze gminy i opiera¢ si¢ na dlugofalowej strategii rozwoju gminy;

3) wprowadzi wymoég, ktory zobowigze inwestoréw do realizacji dodatkowych
przedsi¢wzie¢ na rzecz gminy przy budowie nowych inwestycji deweloperskich,
w celu m.in. ograniczenia rozwoju budownictwa mieszkaniowego bez
wystarczajgcego zapewnienia infrastruktury;

4)  okresli proces, w ktorym interesariusze moga uczestniczyé w opracowywaniu

strategii 1 planow ogdlnych w gminach.”.

Punkt 1 realizowany jest poprzez zmian¢ w ustawie o samorzadzie gminnym (art. 6 pkt 1
ustawy) polegajaca na wprowadzeniu obowigzku sporzadzania strategii rozwoju gminy oraz
dodaniu postanowien uszczegotawiajacych zakres modelu struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy oraz ustalen i rekomendacji w zakresie ksztaltowania i prowadzenia
polityki ~ przestrzennej.  Model struktury  funkcjonalno-przestrzennej  przedstawia
dlugookresowa, strategiczng wizje rozwoju przestrzennego gminy, wynikajaca z uwarunkowan
zwigzanych z jej potozeniem, trendami rozwojowymi (zaréwno globalnymi, np.
demograficznymi, klimatycznymi czy technologicznymi, jak i specyficznymi dla gminy) oraz
kierunki zmian przestrzennych planowanych w zwigzku z realizacja strategii.

Punkt 2 realizowany jest poprzez wprowadzenie planow ogdlnych gminy (art. 1 pkt 11 ustawy).
Punkt 3 realizowany jest poprzez wprowadzenie przepisow o zintegrowanym planie

inwestycyjnym (art. 1 pkt 38 ustawy), w szczegdlnosci art. 37ed upzp.

Punkt 4 realizowany jest poprzez wprowadzenie rozdziatu o partycypacji spotecznej (art. 1 pkt
9 ustawy) do upzp, gdzie okreslono prawa interesariuszy do bycia informowanym o przebiegu
procesu przygotowywania aktéw planistycznych oraz mozliwos$ciach uczestniczenia w tych

procesach.
3. Zmiany w przepisach ogélnych

Zmiany w art. 1-5 upzp majg charakter porzadkowy, wynikajacy z dostosowania tych
przepisOw do nowych instrumentoéw 1 rozwigzan proponowanych w ustawie. Wprowadzenie
definicji poje¢: aktu planowania przestrzennego, obszaru zabudowy $rodmiejskiej, inwestycji
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uzupelniajacej, nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, obszaru zieleni publicznej,
szkoty podstawowej, powierzchni biologicznie czynnej, handlu wielkopowierzchniowego,
wysokosci zabudowy, intensywno$ci zabudowy, nadziemnej intensywno$ci zabudowy,
powierzchni kondygnacji i kondygnacji nadziemnej oraz powierzchni zabudowy — ma na celu
doprecyzowanie zakresu znaczeniowego kryjacego si¢ za tymi pojeciami. Nalezy przy tym
zauwazy¢, ze pod wskazang lub pochodna nazwa pojecia te wykorzystuje si¢ juz
W obowigzujacych  przepisach lub praktyce stosowania przepisow o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

W art. 1 dodano konieczno$¢ uwzgledniania w planowaniu przestrzennym potrzeby
zapobiegania powaznym awariom 1 ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
I Srodowiska oraz potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej. Wynika to z konieczno$ci uwzgledniania w planowaniu nowych
wyzwan przestrzennych, spolecznych i ekonomicznych. Zmieniono brzmienie pkt 11
odnoszacego si¢ do potrzeb zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach planistycznych, co
jest konsekwencja innych zmian w ustawie dotyczacych struktury samych dokumentow

planistycznych.

W art. 2 ustawy, zawierajacym katalog definicji, umieszczono definicj¢ ,,inwestycji
uzupelniajacej”’, wynikajaca z wprowadzenia do przepiséw ustawy nowego aktu planowania
przestrzennego — zintegrowanego planu inwestycyjnego, taczacego w sobie rozwigzania
zaproponowane W specustawie mieszkaniowej i miejscowy plan rewitalizacji, m.in. w zakresie
uzaleznienia mozliwosci realizacji inwestycji gtdéwnej od realizacji inwestycji towarzyszacych.
Definicja jest wzorowana na definicji ,,inwestycji towarzyszacej”, wystepujacej w przepisach

specustawy mieszkaniowej.

Uchylono pkt 6 zawierajacy definicje obszaru przestrzeni publicznej. Na skutek innych
wprowadzonych zmian, m.in. w zakresie wygaszenia studiow, pojecie to w ustawie nie jest

wykorzystywane.

Zmiana brzmienia pkt 15 wynika z wprowadzenia pojgcia ,,akt planowania

przestrzennego”.

Uchylono pkt 16, ktéry zawierat definicj¢ ,parametrow 1 wskaznikow

urbanistycznych”, poniewaz okreslenie to nie wystgpuje w ustawie.



Uchylenie pkt 20a (,,urzadzenia inne niz wolnostojgce”) ma charakter porzadkowy
I wynika ze zmiany redakcji przepiséw ustawy. W projekcie ustawy nie wystepuje obecnie takie

pojecie.

W art. 2 wprowadzono nowe pojecie: ,,akt planowania przestrzennego”. W definicji
wymieniono wszystkie dokumenty, sporzadzane na podstawie upzp — plan og6élny gminy,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, uchwale ustalajacg zasady i warunki
sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane, audyt krajobrazowy oraz plan zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa. Definicja ma charakter porzadkujacy, pozwoli na jednoznaczng kwalifikacje

dokumentéw oraz wptynie na lepsza redakcje przepisow ustawy.

Definicja ,,obszaru zabudowy s$rodmiejskiej” wynika z potrzeby wprowadzenia do
przepisOw ustawy pojecia ,,zabudowy $rodmiejskiej”’, stosowanego w rozporzadzeniu
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Definicja ta budzila liczne watpliwos$ci interpretacyjne, jaki obszar moze by¢ uznany za obszar
zabudowy $rodmiejskiej (zabudowa $rodmiejska, srodmiescie, centrum, obszar centralny itp.).
Definicja 1 sposdb wyznaczania obszaru zabudowy $rodmiejskiej ma istotne znaczenie
praktyczne. Dla obszaréw zabudowy s$rédmiejskiej przewidziano tagodniejsze wymagania
w zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz, zgodnie z rozporzadzeniem
W sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
obnizone wymogi techniczne dla zabudowy mieszkaniowej, m.in. w zakresie dostepu do
Swiatla dziennego. Wprowadzenie definicji ustawowej ,,obszaru zabudowy S$rodmiejskiej”,
ktory bedzie wyznaczany w planie ogdélnym gminy, wptynie na czytelnos¢ 1 jednoznacznos¢

uregulowan prawnych oraz utatwi ich stosowanie.

Definicja ,,nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym” — jest zastosowaniem
w przepisach planowania przestrzennego definicji funkcjonujacej w obowigzujacych

przepisach ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Nastepne dwie definicje wynikaja bezposrednio z zaproponowanych w ustawie
przepisow umozliwiajacych gminom wprowadzenie standardow dostgpnos$ci infrastruktury
spotecznej. Jako obligatoryjne obiekty wskazano szkote podstawowag i obszar zieleni
publicznej, czyli obiekty realizujace najbardziej powszechne codzienne potrzeby spoteczne:
edukacje oraz wypoczynek irekreacje. W zwiazku z tym w ustawie zdefiniowano ,,szkote
podstawowg” jako publiczng szkole podstawowa w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia
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14 grudnia 2016 r. — Prawo o$wiatowe. Obszar zieleni publicznej zdefiniowano, okreslajac jego
minimalng powierzchni¢ oraz sposéb zagospodarowania. Dobierajac kryteria, sugerowano si¢
rolg tych obszaréw w ustawie jako miejsc o okreslonych funkcjach dla lokalnych spotecznosci,
tak aby faktycznie umozliwialy one zaspokojenie potrzeb zwigzanych z rekreacjg i kontaktem

Z naturg.

Definicja ,handlu wielkopowierzchniowego™” zostata wprowadzona w zwigzku
Z wystgpowaniem w obowigzujacej ustawie pojecia ,,obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?” i ma charakter redakcyjny. Pojecie to otrzyma teraz prostsza

redakcje: ,,obiekty handlu wielkopowierzchniowego™.

»Powierzchnia biologicznie czynna” — to wprowadzenie do przepisow ustawy definicji
pojecia stosowanego powszechnie w aktach planowania przestrzennego, wystepujacego
W obowigzujacej upzp oraz w rozporzadzeniu w sprawie zakresu planu miejscowego. Brak
definicji powodowat liczne problemy interpretacyjne, zwigzane m.in. z definicjg ,.terenu
biologicznie czynnego”, wystepujaca w warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie. Zaproponowana definicja nawigzuje do obowigzujgcej na gruncie

przepisow budowlanych, co utatwi jej stosowanie.

Kolejna definicja, tj. ,,udziat powierzchni biologicznie czynnej”, rGwniez ma za zadanie
wyjasnienie wszelkich watpliwo$ci na temat okre$lania warto$ci wskaznika obligatoryjnego do
zastosowania w planie miejscowym i decyzji o warunkach zabudowy oraz tego, do czego
powinien by¢ odniesiony. Z uwagi na rézny charakter obu dokumentdw zrdéznicowano to
odniesienie do dziatki budowlanej w przypadku planu miejscowego oraz terenu w przypadku

decyzji.

Nastepne wprowadzone definicje: ,,wysokos¢ zabudowy”, ,,intensywno$¢ zabudowy”
i ,nadziemna intensywno$¢ zabudowy”, okre$laja pojecia zwigzane bezposrednio ze
wskaznikami zabudowy 1 zagospodarowania terenu, bedacymi przedmiotem ustalen planu
miejscowego. Definicje ,,powierzchni kondygnacji” i ,.kondygnacji nadziemnej” opisuja
pojecia niezbedne dla poprawnego stosowania intensywnosci zabudowy oraz nadziemnej
intensywnosci zabudowy, wykorzystywane do zdefiniowania tychze poje¢. Ostatnim pojeciem,
ktorego definicje dodano, jest udziat powierzchni zabudowy wykorzystywany do okreslenia
maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.
Dotychczas wszystkie te pojecia byly definiowane cze$ciowo w rozporzadzeniu w sprawie
zakresu planu miejscowego, a czeSciowo w rozporzadzeniu w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Powodowalo to
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problemy interpretacyjne. Po wejsciu w zycie zmiany upzp definicje te bedg mie¢ rowniez
zastosowanie w przepisach dotyczacych planu ogélnego przy okreslaniu standardéw
ksztaltowania zabudowy dla stref planistycznych wyznaczanych w planie ogdélnym. Dlatego tez

konieczne jest jednoznaczne zdefiniowanie tych poje¢ w ustawie.

W definicji wysokosci zabudowy wskazano na inny sposob mierzenia tejze wysokosci
w odniesieniu do budynkéw jako obiektow posiadajacych dach i $ciany oraz budowli, czyli
obiektow budowlanych, ktore nie musza posiada¢ takich elementéw konstrukcyjnych.
W definicji punktem odniesienia do mierzenia wysokosci w przypadku budynkow jest srednia
wysoko$¢ najwyzszego 1 najnizszego poziomu terenu na obwodzie $cian budynku. Takie
rozwigzanie ograniczy mozliwosci wplywania na wielko$¢ parametru poprzez prace ziemne
punktowo manipulujace poziomem terenu. W przypadku zwigzania wysokosci z jednym
punktem odniesienia, np. wejsciem do budynku, obiekty o tej samej bryle moglyby cechowaé
si¢ znaczaco roéznymi parametrami wysoko$ci zabudowy, wlasnie z uwagi na rozne

zlokalizowanie wejscia.

Intensywnos$¢ zabudowy zdefiniowano w sposob analogiczny do obecnego stosowania
tego pojecia wynikajacego z ustawy, doprecyzowujac jednak, ze do obliczania tego parametru
bierze si¢ pod uwage wszystkie kondygnacje, a nie tylko kondygnacje nadziemne, co stanowito
przedmiot watpliwosci 1 rozbieznosci w przypadku dokumentéw planistycznych
przygotowywanych w rdéznych gminach. Podobnie jak w przypadku definicji udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, zrdznicowano odniesienie, do ktdrego nalezy odnosi¢ sume
powierzchni wszystkich kondygnacji, w zalezno$ci, Czy intensywno$¢ ustalana jest w planie
miejscowym czy decyzji o warunkach zabudowy. Dostrzegajac potrzebe ksztaltowania
mozliwosci zabudowy zaréwno poprzez ogélng intensywno$¢ obejmujacg takze kondygnacje
podziemne oraz intensywno$¢ postrzegana w przestrzeni, czyli intensywno$¢ obejmujaca
wylacznie kondygnacje nadziemne, wprowadzono dedykowany tej ostatniej parametr —
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, réwniez wskazujac rozne odniesienia w przypadku planu
I decyzji. Na potrzeby tejze definicji niezbedne bylo precyzyjne rozstrzygnigcie, co nalezy
uznawaé za kondygnacj¢ nadziemng. Definicje¢ t¢ skonstruowano, nawigzujac do definicji
kondygnacji podziemnej obowigzujacej na gruncie przepisOw budowlanych, jako negatyw

okreslonego tamze kryterium. Takie rozwigzanie utatwi stosowanie przepisu.

Jednoczesnie przez zdefiniowanie powierzchni kondygnacji, wykorzystywanej do
obliczenia intensywnos$ci, jednoznacznie wskazano, ze powierzchnie balkonow, taraséw

i loggii nie sa brane pod uwage przy obliczaniu tejze intensywnosci, CO z jednej strony
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odpowiada oczekiwaniom inwestorow, a z drugiej — pozytywnie wplynie na podniesienie

walorow funkcjonalnych powstajacej zabudowy.

Zdefiniowanie udzialu powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej w przypadku planu miejscowego oraz w odniesieniu do terenu w przypadku decyzji
o warunkach zabudowy pozwoli na ujednolicenie rozumienia 1 stosowania parametréw we

wszystkich opracowywanych planach i wydawanych decyzjach.

Art. 3 okres$la zadania wlasne gminy w zakresie planowania przestrzennego. Zmiana
przepisOw wynika z zastgpienia sformutowania ,,aktow planistycznych” sformulowaniem:
,»aktow planowania przestrzennego”, zgodnie z przyjeta w art. 2 definicjg. Doprecyzowano
réwniez, jaki rodzaj terendw zamknigtych jest wylaczony z wiadztwa planistycznego gminy
(dotyczy to terenéw zamknigtych ustalonych przez organ inny niz minister wtasciwy do spraw
transportu). Ust. 3 uzupetniono o audyt krajobrazowy, ktorego uchwalanie rowniez jest jednym

z zadan samorzadu wojewodztwa.
Zmiana w art. 5 ma charakter porzadkowy — zastgpienie studium planem ogdlnym.

Nowelizacja art. 8 podnosi rangg oraz kompetencje merytoryczne wiasciwych
obszarowo komisji urbanistyczno-architektonicznych, rozszerzajac obowigzek powotywania
0sOb o wyksztalceniu i przygotowaniu fachowym zwigzanym bezposrednio z teorig i praktyka

planowania przestrzennego roéwniez na komisje gminne, powiatowe i wojewodzkie.

Uchylenie art. 7, art. 8c iart. 8d wynika z wprowadzenia nowego rozdzialu la
,Partycypacja spoteczna”, w ktdrym zostajag wprowadzone odpowiadajace im regulacje w art.

8g, art. 8i oraz art. 8l.
4. Nowelizacja przepisow z zakresu partycypacji spolecznej

Chociaz w Konstytucji RP nie ma postanowien odnoszacych si¢ wprost do terminu
»partycypacja”, to wystepuja w niej liczne odniesienia zapewniajace obywatelom szereg
uprawnien zwigzanych z realizacjg tej idei. Z punktu widzenia planowania przestrzennego
szczegblnie wazne sg przepisy dotyczace prawa do informacji dla kazdego obywatela, w tym
prawa do uzyskania informacji o dziatalnosci organow wtadzy publicznej oraz 0sob petnigcych
funkcje publiczne (art. 61), a takze dialogu spotecznego, w tym potrzeby dialogu oraz
wspoOtpracy réznych grup spotecznych (art. 20). Istnieje takze szereg innych dokumentow
odwotujacych sie do tego terminu, a partycypacja jest w nich rozumiana jako uczestnictwo
obywateli w procesach zarzadzania publicznego. Uczestnictwo to moze przybieraé rdzne

formy, ktore roznig si¢ zakresem wptywu mieszkancow na podejmowane decyzje w zaleznoSci
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od stopnia i zakresu gotowosci wiladz publicznych do uznania roli mieszkancow w tych
procesach. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzglgdu na jego
kompleksowy charakter i przedmiot dzialania, konieczne jest, aby partycypacja spoteczna
przybierata r6znorodne formy angazowania interesariuszy. Wyrazem tego podej$cia w ustawie
jest ustanowienie generalnej zasady, ze partycypacja spoteczna jest niezbednym elementem

dziatan wtadz publicznych w zakresie planowania przestrzennego.

Wprowadzane przepisy sa analogiczne do art. 5 ustawy o rewitalizacji przy zachowaniu

réznic mi¢dzy oboma systemami.

Art. 8e opisuje generalne wartosci, jakimi nalezy si¢ kierowac, prowadzac partycypacje
spoteczng w planowaniu przestrzennym. W zwigzku ztym wust. 1 pkt 1 ustanowiono
generalng zasade, w ktorej okreslono, ze przygotowanie aktow planowania przestrzennego
musi przebiega¢ w sposob zapewniajacy udziat spoleczenstwa. W kolejnych punktach tego
ustepu wprowadzono przepisy majace na celu doregulowanie 1 wzmocnienie roli partycypacji
spotecznej. Dziatania te zapewnia lepsza diagnoze sytuacji i pelniejsza analize potrzeb,
pozwalajac podjaé trafniejsze decyzje i uzyskaé spoleczny konsensus wokoét proponowanych
rozwigzan. Dzigki wigkszemu zaangazowaniu spoleczenstwa w procedurach zwigkszy si¢
Szansa nautrzymanie trwato$ci uchwalonych w dokumentach planistycznych rozwigzan

I minimalizacj¢ spotecznych konfliktow.

Ust. 2 wprowadza poj¢cie interesariuszy w planowaniu przestrzennym. Zgodnie z nim
dziatania zzakresu partycypacji spolecznej maja obejmowac wszystkie osoby fizyczne
i prawne, a takze jednostki organizacyjne posiadajace zdolno$¢ prawng (np. stowarzyszenia
zwykle), jednostki pomocnicze gminy, rady mtodziezowe i rady seniorow, a takze jednostki
samorzadu terytorialnego 1 ich jednostki organizacyjne oraz organy wtadzy publicznej. Tak
szeroki krag interesariuszy pozwoli na wypowiadanie si¢ w sprawach planowania
i zagospodarowania  przestrzennego  roéznych  gremiéw o spolecznej  legitymacji
do podejmowania decyzji. Ust. 3 ustala ponadto, ze osoby fizyczne posiadajgce ograniczong
zdolnos¢ do czynnos$ci prawnych (np. dzieci od lat 13) moga swobodnie wyraza¢ swoje opinie

na temat organizacji przestrzeni.

W ramach partycypacji spotecznej niezbgdne jest dotozenie wszelkich staran, aby objaé
nimi mozliwie szerokie grono interesariuszy, w tym rowniez osoby o szczegdlnych potrzebach.
Dlatego w ust. 4 wskazano, ze, prowadzac dziatania z zakresu partycypacji spotecznej, dba si¢
0 to, aby tresci byly sformulowane w sposdb jawny 1 powszechnie zrozumiaty, z mozliwoscig
wykorzystania do tego celu opracowan tresci w jezyku niespecjalistycznym. Ma to na celu
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zrozumienie przez interesariuszy efektow, do ktorych prowadzi sporzadzanie aktow
planowania przestrzennego. Dodatkowo zaproponowano art. 8h ust. 3 formulujacy zasade
organizacji spotkan po godzinach pracy. Dotychczas zwyczaj taki byt dobrg praktyka, ale nie

wszedzie stosowana.

Jak pokazuja badania naukowe?, mieszkancy wskazuja droge elektroniczna jako
preferowang w otrzymywaniu informacji o konsultacjach spotecznych w planowaniu
przestrzennym. Dlatego art. 8f ustanawia prawo interesariuszy do biezacego bezptatnego
uzyskiwania informacji z Rejestru urbanistycznego za pomocag poczty elektronicznej,
0 podejmowanych przez wladze publiczng dzialaniach w zakresie planowania
I zagospodarowania przestrzennego. Pozwoli to sprawnie i bezzwlocznie komunikowac sig
z najbardziej zainteresowanymi osobami i gremiami. Wprowadzenie tego instrumentu pozwoli
usprawni¢ 1 skréci¢ procedure konsultacji spotecznych o czas niezbedny do upowszechnienia
informacji w sposob tradycyjny, jako ze wszystkie zainteresowane osoby otrzymajg

powiadomienie 0 rozpoczeciu tejze procedury.

Art. 8g opisuje procedurg zglaszania przez interesariuszy wnioskow o sporzadzenie aktu
planowania przestrzennego, wnioskoOw oraz uwag do aktéw planowania przestrzennego oraz
wnioskow o przekazywanie informacji o publikacji w Rejestrze Urbanistycznym. Niezbednym
minimum jest umozliwienie komunikacji pisemnej, zarowno w formie papierowej, jak
I elektronicznej. Zachowano konieczno$¢ podania swoich danych w celu umozliwienia
komunikacji z wnioskodawcami na dalszych etapach prac nad aktami. W nowym

rozporzadzeniu zostanie okreslony wzor formularzy powyzszych wnioskow 1 uwag.

Art. 8h-8j ustawy zawierajg regulacje dotyczace konsultacji spotecznych, ktorym
poddane musza by¢ projekty aktéw planowania przestrzennego. Konsultacje spoteczne to
sposOb uzyskiwania opinii, stanowisk i propozycji od instytucji i osob, ktérych w pewien
sposob dotkng, bezposrednio lub posrednio, skutki proponowanych przez administracje
dziatan. Wspomnie¢ nalezy, ze konieczno$¢ przeprowadzenia konsultacji nie jest nowym
elementem procedury, w obecnym stanie prawnym istnieje wytozenie projektu dokumentu do
publicznego wgladu oraz organizacja dyskusji publicznej nad rozwigzaniami w nim przyj¢tymi.
W nowych przepisach rozszerzono katalog mozliwych form przeprowadzania konsultacji oraz

okreslono szczegotowe zasady ich organizacji. Wszystkie te zmiany maja na celu podkreslenie,

2 Wojcicki M., 2018, Formy i zakres partycypacji spotecznej w procesie planowania przestrzennego w Poznaniu,
Biblioteka Aglomeracji Poznanskiej nr 31, Bogucki Wydawnictwo Naukowe, Poznan, str. 100.

10



ze prawidtowo przeprowadzone konsultacje spoteczne sg kluczowe dla procesu sporzadzania

aktow planowania przestrzennego, a nie przeszkoda opdzniajaca wdrozenie aktu.

Art. 8h ust. 1 ustawy zobowigzuje podmiot prowadzacy konsultacje spoleczne
do powiadomienia o formach prowadzonych konsultacji najpdzniej w dniu ich rozpoczecia.
Zrezygnowano z dotychczasowego 7-dniowego terminu na wczesniejsze powiadamianie
0 rozpoczeciu konsultacji spotecznych z uwagi na mozliwosci szybkiego rozpowszechniania
informacji, jakie zapewniaja wspodtczesne technologie, w tym wykorzystywane w art. 8f.
Podkreslic w tym miejscu nalezy, ze dzigki rezygnacji z wczesniejszego powiadamiania
wydluzeniu ulegt czas samych konsultacji, co moze by¢ najwazniejsze z punktu widzenia
interesariuszy. Ze wzgledu na rézne zwyczaje obowigzujace na terenie kraju zrezygnowano
takze z obowigzku informowania o konsultacjach poprzez obwieszczenie. Przy czym nadal
bedzie to mozliwe jako sposdb zwyczajowo przyjety. Unowoczesniono katalog sposobow
powiadamiania interesariuszy o prowadzonych konsultacjach spotecznych. Dookreslono, czym
jest publikacja w prasie, poprzez odwotanie do ustawy z dnia 26 stycznia 1984 r. — Prawo
prasowe. Dzigki temu za publikacje bedg traktowane rowniez artykuly na portalach
internetowych. Wprowadzono mozliwo$¢ wywieszenia ogltoszenia w widocznym miejscu na
terenie objetym aktem, przez co informacja dotrze do oséb, ktére tam przebywaja, jak réwniez
tym, ktore nie korzystaja z internetu. Zachowano takze mozliwo$¢ wywieszenia informacji w
siedzibie urzedu ze wzgledu na fakt sporzadzania aktéw rowniez dla terendw niezamieszkatych
lub takich, gdzie nie ma odpowiednich miejsc do wywieszenia ogloszenia o konsultacjach
spotecznych. Wprowadzono przepis, zgodnie z ktérym gmina ma obowigzek powiadamiania o
konsultacjach spotecznych na swojej stronie internetowej, jesli ja posiada, anie tylko w

Biuletynie Informacji Publicznej, z ktorego korzysta mniej osob.

Przepisy art. 8h ust. 2 i4 mowig o obowigzku zastosowania przepisow o ochronie
danych osobowych i pozostawieniu informacji o konsultacjach spotecznych przez caty czas ich
trwania. Przepisy ust. 2 zastepujg uchylane art. 11a, art. 17a, art. 37b ust. 7, art. 38b ust. 6 oraz
art. 41 ust. 3. Zgodnie z ust. 5 przepisy dotyczace form powiadamiania o rozpoczegciu procesu,
ochrony danych osobowych i dostgpnosci informacji stosuje si¢ takze do sktadania wnioskéw

do projektow aktéw planowania przestrzennego.

W art. 8i w ust. 1 zaproponowano katalog technik, za pomoca ktéorych mozna
przeprowadza¢ konsultacje spoteczne. W ust. 2 okreslono minimalny zakres form, z ktérych
nalezy skorzysta¢, przeprowadzajac konsultacje. Zgodnie z tymi przepisami obowigzkowo

nalezy: zbiera¢ uwagi do projektu, odby¢ przynajmniej jedno spotkanie pozwalajace na
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prezentacj¢ projektu i dyskusje nad ustaleniami oraz przeprowadzi¢ dowolng, przynajmniej
jedna z form z pkt 3, 4 lub 5. Wér6d nowo dodanych form znalazty si¢ dzialania umozliwiajace
bezposredni kontakt z osobami odpowiedzialnymi za przygotowanie projektu na terenie
objetym tym projektem oraz formy konsultacji polegajace na zbieraniu opinii o projekcie
poprzez ankiety lub geoankiety.

Rozszerzenie katalogu form konsultacji spotecznych oparto o analiz¢ dobrych praktyk
sporzadzania aktow planistycznych. Wykorzystanie nowych narzedzi do uczestnictwa
W procesie ksztaltowania zmian bezposrednio zwigzanych z zagospodarowaniem terenu moze
si¢ przetozy¢ na zwigkszenie wiedzy uczestnikow tego procesu, poglebienie ich identyfikacji

Z miejscem, a takze podniesienie poziomu motywacji zwigzanej z aktywnos$cia spoleczng.

Zgodnie z ust. 3 dopuszcza si¢ zastosowanie innych form konsultacji, w tym takze
niewymienionych w ustawie. Dotychczas istniaty watpliwosci prawne, czy mozna zastosowac
inne formy niz wskazane w ustawie. Wprowadzane przepisy otwieraja katalog i zachecaja
do stosowania szerszej palety technik wigczajacych mieszkancow w decydowanie o przestrzeni
niz to byto do tej pory. Przepis ten pozwala na eksperymentowanie z nowymi technologiami,

€O utatwi uczestnictwo interesariuszy w zyciu publicznym.

Warunki realizacji zbierania uwag i prowadzenia ankiet sprecyzowano w ust. 4 i 5.
Dopuszczono formy zaréwno papierowe, jak i elektroniczne. Ustalono, ze uczestnicy
konsultacji prowadzonych w formie zbierania uwag i geoankiety mogg zosta¢ zobowigzani do

podania danych osobowych.

Warunki realizacji form, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 sprecyzowano w ust. 6.
Postawione przed organizatorami konsultacji spotecznych wymagania dotyczace umozliwienia
uczestnikom wypowiadania si¢, zadawania pytan, zglaszania uwag, mozliwosci prowadzenia
w formie zdalnej, udziatu przedstawiciela organizatora i projektanta stanowig katalog zasad,
ktore pozwalajg na petng i swobodng wymiane informacji miedzy zainteresowanymi stronami.

Przyczyni si¢ to do Szerszego uczestnictwa w podejmowaniu decyzji o przestrzeni.

Przepisy ust. 7 naktadajg wymog sporzadzania protokotow z czynnosci podejmowanych
w ramach konsultacji spotecznych. Ma to na celu prawidtowe sporzadzenie raportow

z konsultacji spotecznych, o ktorych mowa w art. 8k ust. 2.

Art. 8j okresla czas trwania konsultacji spotecznych. Jest to 28 dni, przy czym formy
konsultacji takie jak spotkania otwarte, panele eksperckie, warsztaty, spotkania plenerowe,

spacery studyjne nie mogg si¢ odby¢ ani w pierwszym, ani w ostatnim tygodniu konsultacji
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spotecznych. Regulacje te maja zapewni¢ upowszechnienie informacji o organizowanych
dzialaniach, a tym samym dotarcie do szerokiego grona interesariuszy. Ponadto bedzie to
dawato zainteresowanym czas na przemyslenie 1 sprecyzowanie wlasnych uwag lub

odpowiednie wypetnienie ankiety, bedacej jedng z form wyrazu glosu mieszkancow.

Art. 8k obliguje podmiot sporzagdzajgcy akt planowania przestrzennego do opracowania
dokumentu podsumowujacego przebieg zbierania wnioskow w postaci wykazu i1 konsultacji
spotecznych w postaci raportu, niezwtocznie po ich zakonczeniu. Wykaz i raport zawieraja
obligatoryjnie liste wszystkich zgloszonych wnioskow badz uwag wraz z propozycija
rozpatrzenia zgodng z tym, jak wniosek bgdz uwaga wplyneta na projekt (czy wprowadzono
zmiang czy nie) i uzasadnieniem. Nastepnie, zgodnie z przepisami proceduralnymi, projekt aktu
wraz z wykazem i raportem publikuje si¢ w Rejestrze Urbanistycznym. Daje to mozliwos$¢
zapoznania si¢ ze sposobem rozpatrzenia wnioskow iuwag przed uchwaleniem aktu
i zgtoszenia ewentualnych dalszych zastrzezen do projektu aktu do radnych. Zapewnia to
wicksze wlaczenie organu stanowigcego w dialog z pozostalymi interesariuszami, jawnos¢
rozstrzygni¢¢ poczynionych przez witadze publiczne, a takze zapewnia mozliwo$¢ udziatu
spoteczenstwa w procedurze za posrednictwem radnych, nawet po zakonczeniu konsultacji

spotecznych.

W celu usprawnienia odnoszenia si¢ do ztozonych wnioskow i uwag wprowadzono
W ust. 3 przepis umozliwiajacy grupowanie uwag odnoszacych si¢ do tego samego problemu
czy stanu faktycznego, ktdrych rozstrzygnigcie opiera si¢ na tych samych przestankach.
Znacznie przyspieszy to przygotowanie raportu, a takze ograniczy rozbieznos$ci przekazywane

réznym interesariuszom, ktore moga powstac¢ na tym etapie procedury.

Zgodnie z art. 8l propozycja rozpatrzenia wnioskoOw 1 uwag nie bedzie podlegata
zaskarzeniu do sadu, wynika to z tego, ze na ksztalt planu nie zawsze decydujacy wptyw maja

ztozone pisma.

Na podstawie art. 8m przepisy dotyczace partycypacji spotecznej beda stosowane do

wojewddzkich aktow planowania przestrzennego.
5. Plan og6lny gminy

Wprowadzenie nowego instrumentu planistycznego o zasiggu catej gminy stanowi
odpowiedz na potrzeby zwickszenia wladztwa planistycznego gminy w zakresie kreowane;j
polityki przestrzennej. Jedng z najlepiej zidentyfikowanych wad dotychczasowego systemu jest

niewystarczajaca rola studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego,

13



w szczegoOlnosci w zakresie wptywu na wydawanie decyzji o warunkach zabudowy. Studium
uznawane jest ponadto za dokument zbyt rozbudowany oraz cechujacy si¢ duza niespdjnoscia
w zakresie przyjmowanego stopnia szczegdtowosci w formutowaniu ustalen, przyjmowanej
terminologii, uktadu tekstu, co stanowi istotng barier¢ na drodze do integracji informacji
0 ustaleniach tego dokumentu na poziomie kraju. Analiza studiow w kontekscie mozliwosci
inwestycyjnych wymaga indywidualnego podejscia do kazdego dokumentu, przez co s3 to
opracowania nieprzyjazne dla przecigtnego odbiorcy. W miejsce studium zaproponowano
dokument o bardzo zwigztej formie i1 niewielkiej liczbie ustalen umozliwiajgcej ich
standaryzacje, a co za tym idzie — tatwe poréwnywanie tre$ci tego aktu z analogicznymi,
przyjetymi w innych gminach. Uzyskanie kompleksowej informacji o mozliwosciach

zagospodarowania danej nieruchomosci bedzie nieporownywalnie tatwiejsze niz w studium.

W art. 13a w ust. 1 wskazano, ze plan ogolny sporzadza si¢ obowigzkowo dla catego
obszaru gminy, z wylaczeniem terenow zamknigtych innych niz ustalane przez ministra
wlasciwego do spraw transportu, ktore sg wylaczone z wladztwa planistycznego gminy. W ust.
2 i 3 okreslono mozliwosc¢ i sposob dokonywania zmiany planu ogdlnego, co bedzie potrzebne
na dalszym etapie obowigzywania nowelizacji, kiedy gminy beda mie¢ uchwalone plany
ogblne. W ust. 4 okreslono zakres tresci planu ogodlnego. Jego normatywna cz¢$¢ bedzie
dotyczyta najwazniejszych ustalen w zakresie strefowania obszaru gminy oraz ustalania
nieprzekraczalnych warunkéw realizacji inwestycji w zakresie parametrow 1 wskaznikow
urbanistycznych okre§lonych w gminnych standardach urbanistycznych. W planie ogdlnym
bedzie mozna wyznaczy¢ granice obszarow uzupetnienia zabudowy — czyli obszaréw, na
ktorych dopuszczalne bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy, oraz obszarow
zabudowy s$rodmiejskiej, dla ktorych wprowadzane beda dodatkowe zasady dotyczace
ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Fakultatywnie przyjmowanym elementem
gminnym standardéw urbanistycznych beda standardy dotyczace dostgpnosci obiektow

infrastruktury spotecznej.

W ust. 5 opisano relacje miedzy planem ogoélnym oraz planami miejscowymi
i decyzjami o warunkach zabudowy. Plan ogdlny bedzie w takim samym stopniu wigzacy dla
ustalen planow miejscowych, jak i decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
jednoczes$nie wyznaczajac obszary, na ktorych wydanie decyzji 0 warunkach zabudowy jest
dopuszczalne. Dzigki temu rozwigzaniu gminy beda posiadaty wigkszy wplyw na to, gdzie
moze rozwijac¢ si¢ zabudowa 1 jaki charakter ma ta zabudowa utrzymywac. Jest to niezbedne

rozwigzanie, aby mozna bylto przeciwdziata¢ niekontrolowanemu rozlewaniu si¢ zabudowy.
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W ust. 6 uregulowano, ze plan ogoélny nie bedzie bezposrednio wigzat przy wydawaniu
innych decyzji niz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, zwlaszcza
decyzji stanowigcej zgod¢ na rozpoczecie inwestycji — pozwolenia na budowe. W ten sam
sposob nie bedzie badana zgodno$¢ z planem ogolnym w postepowaniach dotyczacych

zgtoszen budowy.
Z ust. 7 wynika ranga planu ogélnego jako aktu prawa miejscowego.

Art. 13b okresla katalog uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, na podstawie
ktorego opracowuje sie projekt planu ogdlnego. W przepisie wskazano na konkretne obiekty
I obszary zwigzane ze szczegdlnymi zasadami ich zagospodarowania, formulowanymi przez
wiasciwe do tego organy zgodnie z okres§lonymi w przepisach podstawami formalnymi. Jako
uwarunkowania wskazane zostaly takze dokumenty strategiczne i opracowania diagnostyczne
o najwigckszym znaczeniu dla sporzadzanego planu ogoélnego, zawierajace rekomendacje
dotyczace polityki przestrzennej, a takze uwarunkowania, ktére powinny mie¢ wpltyw na
formutowanie ustalen planu. Jednym z takich dokumentow jest opracowanie ekofizjograficzne,
ktére bedzie uwzgledniane w zakresie wymagan, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (POS). Art. 72 ust. 1 pkt 5 POS stanowi,
ze w planie ogélnym nalezy zapewni¢ ochron¢ walorow krajobrazowych $rodowiska
i warunkow klimatycznych. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzenia
2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych, dokument ten sklada si¢ z czesci
kartograficznej 1 opisowej obejmujacej m.in. rozpoznanie i1 charakterystyke stanu oraz
funkcjonowania $rodowiska, udokumentowane 1 zinterpretowane przestrzennie w zakresie
walorow krajobrazowych 1 ich ochrony prawnej (§ 6 pkt 1 lit. f) oraz diagnoze stanu
i funkcjonowania $rodowiska, a w szczegdlnoSci oceng stanu zachowania walorow
krajobrazowych oraz mozliwosci ich ksztattowania (§ 6 pkt 2 lit. ¢). Rozwigzanie to zapewni
wychwycenie i1 nalezng ochrong¢ wartosciowych elementow krajobrazu, w tym stanowigcych

lokalne dziedzictwo, a ksztaltujacych jakos$¢ przestrzeni danej gminy.

Dodatkowe wymagania w zakresie uwzgledniania w procesie przygotowywania planu
ogblnego uwarunkowan w postaci obiektow i1 obszar6w wymagajacych ochrony oraz
dokumentow okreslajacych kierunki lub zasady tej ochrony okres$laja ponadto przepisy
poszczeg6lnych ustaw ustanawiajacych te ochrone. Przyktadem moze by¢ zmieniany art. 326
ust. 1 ustawy — Prawo wodne, ktory naktada obowigzek uwzgledniania planow gospodarowania

wodami na obszarach dorzeczy, planéw zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz planow
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przeciwdziatania skutkom suszy przy formutowaniu ustalen planu ogolnego gminy, ale takze

innych dokumentow strategicznych i planistycznych.

W art. 13¢ dokonano skategoryzowania stref planistycznych planu ogolnego. Podziat na
strefy bedzie fundamentem do formutowania ustalen planu ogélnego, a tym samym bedzie miat
kluczowe znaczenie z punktu widzenia koordynowania norm okreslanych w planach
miejscowych i warunkéw zabudowy ustalanych w decyzjach administracyjnych. Nalezy przy
tym zauwazyC, ze wskazane kategorie stref uwzgledniaja obowigzujace w $Swiatowej
urbanistyce trendy zwigzane z odejsciem od modernistycznego nurtu w ksztaltowaniu miast,
polegajacego na wyraznym oddzieleniu funkcji w przestrzeni miasta. W mys$l propozycji
ustawowej, czego wyraz jeszcze bardziej podkreslony zostanie w opisywaniu profili
funkcjonalnych poszczeg6lnych stref, nalezy dopusci¢, a wrecz wspiera¢, mozliwosé mieszania
si¢ funkcji, ktore nie generuja ze sobg konfliktow. Zgodnie z ideg miasta zwartego, planujac
miasto, powinno si¢ ksztattowac struktury wielofunkcyjne, w ktorych odlegtosci od obiektow
realizujacych podstawowe potrzeby mieszkancoOw sa jak najmniejsze. W ramach stref
wielofunkcyjnych mozliwe bedzie ksztaltowanie pelnych jednostek sgsiedzkich. Tworzac
kategorie stref okreslonych w art. 13c, brano pod uwage liczne konflikty przestrzenne, ktére
towarzysza bliskiemu sgsiedztwu zabudowy zwigzanej z rolnictwem z zabudowg stricte
mieszkaniowa, oraz konflikty generowane przez zlokalizowanie duzych osiedli
mieszkaniowych na nieruchomo$ciach sgsiadujacych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng. Istotne znaczenie dla wydzielenia stref okreslonych w pkt 1-3 miala r6zna
chtonno$¢ demograficzna tych rodzajow zabudowy. Rozréznienie stref, w ktérych bedzie
mogta by¢ realizowana funkcja mieszkaniowa, pozwoli na dokladniejsze okreslenie potrzeb

rozwojowych w zakresie nowych terenéw potrzebnych pod zabudowe¢ mieszkaniowa.

Strefa ustugowa zostata wydzielona z mysla o duzych kompleksach monofunkcyjnych
zwigzanych z realizacja ustug administracji, edukacji, ochrony zdrowia, pomocy spoteczne;j,
kultury, sportu, ale takze ustug biurowych czy kultu religijnego. Oddzielnie w tym zestawieniu
potraktowano ustugi zwigzane z handlem wielkopowierzchniowym, z uwagi na szczegolny
charakter zagospodarowania przestrzeni towarzyszacej tej funkcji, zwigzany z duza

terenochtonno$cia, wptywem na uktad komunikacyjny oraz krajobraz.

Strefa produkcji rolniczej przewidywaé bedzie lokalizacj¢ duzych obiektow
wielkotowarowej produkcji rolniczej, bez mozliwosci lokalizacji budynkéw mieszkalnych

zarbwno w zabudowie zagrodowej jak 1 mieszkaniowej. Dzigki temu ograniczone zostang
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negatywne wplywy budynkéw inwentarskich na sasiedztwo, co jest czesto powodem

konfliktow przestrzennych i napig¢ spotecznych.

Obszary, ktore gminy beda chciaty chronié¢ przed ekspansja zabudowy, okreslane beda
strefami otwartymi. W strefie tej znajda si¢ tereny lasow, tereny rolnictwa, tereny wod oraz
tereny zieleni naturalnej. Mozliwosci sytuowania obiektow budowlanych beda w tej strefie

bardzo ograniczone.

Strefy komunikacyjne przewidziano dla duzych obiektow infrastruktury
komunikacyjnej, istniejgcych lub ktérych lokalizacja zostata juz ustalona poprzez wyznaczenie
linii rozgraniczajacych teren inwestycji. W strefie tej znajdg si¢ m.in. lotniska, dworce i linie
kolejowe, autostrady i drogi ekspresowe. Drogi nizszych klas oraz obiekty obslugujace

transport w skali lokalnej nalezy wiacza¢ do innych stref, ktérych obstudze shuza.

Zgodnie z art. 13d ust. 1, strefy te nalezy w pierwszej kolejnosci wyznaczy¢ na
obszarach, dla ktéorych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz
na obszarach uzupetnienia zabudowy, ktore zostaly wskazane w ramach istniejacej zabudowy
mieszkaniowej. Z uwagi na utrzymanie obowigzujacych planéw miejscowych w mocy
niezbedne jest uwzglednienie jako pierwszych terendw juz przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa. Rozwigzanie to zapewni rowniez mozliwos$¢ wskazania w planie ogdlnym stref
dopuszczajacych realizacj¢ funkcji mieszkaniowej w obszarach uzupeinienia zabudowy, ktore

obejmujg istniejacg zabudowe¢ mieszkaniowa, ale nie sg objete planem miejscowym.

W ust. 2 zawarto ogdlng regule wyznaczania stref planistycznych, okre§lonych w art.
13c ust. 2 pkt 1-3, tj. stref, w ktorych mozliwe jest realizowanie funkcji mieszkaniowe;j.
Zgodnie z ww. zasadg, wyznaczajac ww. strefy, bierze si¢ pod uwage potrzeby mieszkaniowe
w danej gminie, bedace pochodng m.in. zmian demograficznych i zmieniajacego si¢ standardu
zycia oraz mozliwos$ci racjonalnego zageszczenia istniejacego zagospodarowania. W mysl
przepisOw nowe tereny inwestycyjne bedzie mozna wyznaczaé¢ tylko wtedy, gdy rezerwy
terendéw wyznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych oraz luki w zabudowie nie
zapewnia zaspokojenia przewidywanych potrzeb w zakresie zabudowy mieszkaniowe;.
Chtonno$¢ rezerw mieszkaniowych oraz zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa
oblicza¢ si¢ bedzie na podstawie formul okre§lonych w przepisach wykonawczych na
podstawie art. 13m, kontynuujacych ide¢ sporzgdzania bilansu terenéw w dotychczasowych
studiach uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin. Nowe tereny
inwestycyjne beda musialy zapewni¢ mozliwo$¢ zaspokojenia od 70% do 130%
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zidentyfikowanego zapotrzebowania na nowg zabudowe. Pozostawienie gminom pola
manewru wynoszacego 30%, w sposob spojny z dotychczasowymi regulacjami, wynika
zZ konieczno$ci przyjecia uproszezen metodycznych w obliczeniach zapotrzebowania na nowg
zabudowg, potrzeby pozostawienia okreslonej rezerwy terenowej, ktora umozliwi ptynny obrot
gruntéw, a tym samym wptynie regulujaco na ceny nieruchomosci, oraz z nieprzewidywalnosci
procesow rozwojowych. Mozliwos¢ zmiany wyniku obliczen zapotrzebowania 0 30% pozwoli
na racjonalne ksztalttowanie zagospodarowania, jednoczesnie zwigkszajac odpornos¢ ustalen na
wyjatkowe okolicznosci, bez konieczno$ci wprowadzania natychmiastowej zmiany
dokumentu. Takie rozwigzanie pozwoli gminom lepiej poradzi¢ sobie ze zjawiskami
gwaltownie zmieniajagcymi dynamike potrzeb mieszkaniowych. Przykladem takiego zjawiska
jest trwajacy naptyw uchodzcéw z Ukrainy uciekajacych przed dziataniami wojennymi na

terytorium tego kraju.

Zgodnie z ust. 3, jezeli w strefach planistycznych wyznaczonych na obszarach,
0 ktorych mowa w ust. 2, suma chlonnosci terenow niezabudowanych, jest wigksza niz
zapotrzebowanie na nowa zabudow¢ w gminie, poza tymi obszarami nie wyznacza si¢ stref
umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej. Za takim rozwigzaniem przemawia
potrzeba ksztattowania zwartych struktur miejskich i wypetniania luk w zabudowie, na terenach
najlepiej przystosowanych do jej realizacji, z uwagi na istniejagce wyposazenie w niezbedna
infrastrukture. Mozliwo$¢ potwierdzenia ustalen przyjetych w planach miejscowych pozwoli
unikng¢ sytuacji, w ktorej gminy beda zmuszone do wycofywania si¢ z ustalonych w aktach
prawa miejscowego przeznaczeh, z czym wigze si¢ okreSlona odpowiedzialno$¢

odszkodowawcza gminy.

W art. 13e wprowadzono podstawe do ustalania w planie ogélnym gminnych
standardow urbanistycznych. Zgodnie z ust. 1 standardy te dzieli¢ si¢ beda na przyjmowany
obligatoryjnie gminny katalog stref planistycznych i fakultatywne standardy dostepnosci

infrastruktury spotecznej.

W mysl ust. 2 w gminnym katalogu stref planistycznych kazda strefe opisywac beda
wskazniki i parametry urbanistyczne. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla
kazdej strefy zostanie wskazany w przepisach wykonawczych dla planu ogdélnego. Gminy beda
mialy mozliwos$¢ zaostrzenia tych warto$ci w ramach gminnych standardow ksztattowania
zabudowy. Warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej
wysokos$ci zabudowy 0raz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy gminy okresla¢ beda

same, w ramach katalogu stref planistycznych. Nalezy przy tym podkresli¢, ze gminy beda
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miaty swobod¢ w wyznaczaniu wigcej niz jednej strefy o tej samej nazwie, tym samym profilu
funkcjonalnym, ale r6zniacych si¢ wlasnie parametrami i wskaznikami urbanistycznymi. Ust. 3
dopuszcza opisywanie ww. parametrami i wskaznikami stref, dla ktorych ustawa nie okresla

takiego obowigzku, w zaleznos$ci od zidentyfikowanych lokalnych potrzeb.

Zaproponowane w art. 13f przepisy pozwolg gminom postugiwac si¢ narzgdziem,
ktérego celem jest zagwarantowanie odpowiedniego standardu nowych inwestycji
mieszkaniowych w zakresie ich dostgpu do niezbednych ustug publicznych. Postepujace
procesy suburbanizacji doprowadzity do dynamicznego rozrastania si¢ podmiejskich osiedli
mieszkaniowych, ktorym nie towarzyszy wystarczajagco wysokie tempo wyposazania tych
terenow w niezbg¢dng infrastrukture, zwlaszcza infrastrukture spoteczng. W bezposredni sposob
wplywa to na transportochtonno$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej, jako ze wigkszo$¢ nawet
najbardziej podstawowych potrzeb spotecznych, takich jak praca, edukacja, zakupy, rekreacja
i spedzanie czasu wolnego, wymaga przemieszczenia si¢ mieszkancow, niekiedy na znaczne
odlegtosci. Prowadzi to do szeregu niekorzystnych zjawisk, okreslanych w literaturze kosztami
zewnetrznymi. Do tychze kosztéw zaliczy¢ nalezy:

e negatywne oddzialywanie na$rodowisko przez zanieczyszczenia pochodzace

z transportu oraz fragmentacj¢ naturalnych ekosystemow, w tym przerywanie korytarzy

ekologicznych,

e koszty ekonomiczne ponoszone przez poszczegdlnych uzytkownikow zwigzane

z eksploatacja pojazdow oraz koszty infrastruktury utrzymywanej przez podmioty

publiczne,

e koszty zdrowotne bedace pochodng zanieczyszczenia srodowiska, ale i niewielkiej
aktywnosci fizycznej i ograniczonego kontaktu z zielenia,

e czas kolektywnie tracony na dojazdy w coraz wigkszej skali z uwagi na obcigzenia sieci
transportowe] wzrastajgce niewspotmiernie do mozliwosci rozwijania tejze sieci,

e Koszty spoteczne, wtym oslabienie relacji spotecznych wywotane mniejsza
aktywnoscig mieszkancow wyizolowanych osiedli, ktorzy rezygnuja z zaspokojenia
potrzeb wyzszego rz¢du, uznajac je za niewarte podrozy do odlegtych lokalizacji, gdzie

mozna je zaspokajac.

Wprowadzenie przepisow dotyczacych standardéw dostgpnosci infrastruktury
spotecznej do upzp stanowi naturalng kontynuacje zmian w zasadach sytuowania zabudowy
mieszkaniowej, rozpoczeta w specustawie mieszkaniowej. W ustawie tej uzalezniono

mozliwo$¢ lokalizacji inwestycji mieszkaniowych od sasiedztwa obiektow infrastruktury
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spotecznej, mogacych obstuzy¢ przyszitych mieszkancow. Zmiana w upzp daje gminom
mozliwos¢ wprowadzenia analogicznych wymogéw w przypadku realizacji inwestycji
mieszkaniowych w oparciu o bardziej upowszechnione instrumenty, czyli plan miejscowy oraz
decyzje o warunkach zabudowy, jednoczesnie pozostawiajgc duzg swobode w mozliwosciach
dopasowania tychze standardow do lokalnych potrzeb iuwarunkowan. Przeniesienie tych
regulacji do upzp wymagato niezbednego dostosowania mechanizmu ich funkcjonowania,
z uwagi na odmienng skal¢ analizy w instrumentach planowania przestrzennego, w ktérych
uwaga kierowana jest nacate zespoty zabudowy lubich cze$ci, anie na pojedyncze

wyizolowane tereny inwestycyjne.

Art. 13e ust. 1 stanowi o fakultatywnym charakterze standardow dostgpnos$ci
infrastruktury spotecznej, mozliwych do ustalenia w planie ogélnym. Zréznicowanie lokalnych
uwarunkowan rozwoju gmin, na ktore sktadaja si¢ m.in. uwarunkowania przyrodnicze,
ekonomiczne, spoteczne, kulturowe i historyczne, znaczaco utrudnia zaprojektowanie
uniwersalnych regulacji prawa materialnego, ktore jednoczesnie wplynetyby na poprawe
warunkow mieszkaniowych i nie doprowadzityby do paralizu inwestycyjnego w gminach o
roéznej charakterystyce. Z tego wzgledu projektodawca zdecydowal o przeniesieniu cigzaru

decyzji 0 ustanowieniu gminnych standardow w obszar wtadztwa planistycznego gmin.

W art. 13f ust. 1 jako obiekty infrastruktury spotecznej wskazano szkote podstawowa
i obszar zieleni publicznej, czyli obiekty realizujace najbardziej powszechne codzienne

potrzeby spoteczne: edukacj¢ oraz wypoczynek i rekreacje.

W ust. 2 i 3 szczegdtowo opisano, w jakich sytuacjach mozna mowi¢ o zapewnieniu
dostepu terenéw mieszkaniowych do wskazanych obiektow infrastruktury spotecznej. W obu
ustepach spelnienie standardu oparto o badanie drogi dojscia do tego obiektu od granicy dziatki
ewidencyjnej, na ktorej zlokalizowana ma by¢ zabudowa mieszkaniowa. Drogg¢ dojscia
do obiektu stanowi¢ moga ogdlnodostepne trasy dla pieszych, co oznacza, ze mogg to by¢ m.in.
$ciezki w przestrzeniach publicznych na osiedlach mieszkaniowych czy $ciezki na terenach

zieleni publicznej.

Wartos$ci odleglosci dojscia pieszego okreslono w sposdb spojny z regulacjami
wprowadzonymi w specustawie mieszkaniowej, uwzgledniajac odmienng gestos¢ zaludnienia
I intensywno$¢ zagospodarowania w miastach i na terenach wiejskich. Dla obszarow zieleni
publicznej ustanowiono dwa standardy odleglosciowe, ktore nalezy speti¢ tacznie, by moc
mowi¢ o zapewnieniu dostepu do obszaréw zieleni publicznej. Standard blizszy wyznaczono
od zieleni pelnigcej funkcje codziennej rekreacji, zapewniajacej minimalng obstuge
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mieszkancow w zakresie krotkiego spaceru, wyprowadzenia psa czy ograniczonego kontaktu
z zielenig. Spelnienie tego standardu moze nastgpi¢ poprzez wyznaczenie terenu
mieszkaniowego we wskazanej odleglosci od jednego terenu zieleni publicznej o powierzchni
nie mniejszej niz 3 ha lub od kilku takich terendéw, ktorych taczna powierzchnia jest réwna
lub przekracza 3 ha. Standard dalszy ustanowiono z mysla o rekreacji bardziej sporadycznej,
realizowanej przeci¢tnie 1-2 razy w tygodniu, ale zajmujacej wigcej czasu. Dla zaspokojenia
potrzeb rekreacji o takim charakterze za celowe uznano zabezpieczenie odpowiednio

wiekszych terenow zieleni publiczne;.

Ust. 4 i 5 okres$lajg faktyczng role gminnych standardow w systemie planowania
przestrzennego, wskazujac na ich powigzanie z ustaleniami planéw miejscowych i decyzji
0 warunkach zabudowy, czyli dokumentéw stanowigcych podstawe do zainicjowania procesu
inwestycyjno-budowlanego. Zgodnie z tymi przepisami, jezeli gmina wyznaczy gminne
standardy, tereny mieszkaniowe b¢da mogty by¢ wyznaczane w planach miejscowych (w tym
zintegrowanych planach inwestycyjnych) i w decyzjach o warunkach zabudowy tylko pod
warunkiem spetnienia standardow dostepnosci infrastruktury spotecznej. Oznacza to, ze kazda
dziatka w ramach tego terenu bedzie musiata spelnia¢ kryterium dostepnosci infrastruktury
spotecznej, aby wyznaczenie catego terenu byto mozliwe. Do badania spetnienia standardow
pod uwage brane beda istniejace obiekty infrastruktury spolecznej, a w przypadku planéw
miejscowych takze obiekty przewidziane do zlokalizowania na podstawie tego lub innego
planu miejscowego. Ust. 6 reguluje, w jaki sposob nalezy interpretowac zamiar zlokalizowania
obiektu infrastruktury spotecznej przez pryzmat ustalen planu miejscowego, wskazujac
na konkretne przeznaczenia terenu okreslone w rozporzadzeniu regulujgcym zakres projektu

planu miejscowego.

Ust. 7 okresla zakres regulacji mozliwych do ustalenia w gminnych standardach, w tym
mozliwego odejscia od minimalnego zakresu i domys$lnych wartosci ustanowionych w ust. 2
i 3. W mysl tego przepisu gminy moga w ramach uchwaty okresli¢ inne wartosci odlegtosci
obiektow infrastruktury spolecznej od terendw mieszkaniowych, a takze inne wartoSci
powierzchni terenow zielonych, od ktorych liczone sg standardy — zaréwno w zakresie
standardu blizszego jak i dalszego. Zaproponowane przez gming nowe warto$ci powierzchni
terenow zielonych, od ktoérych wyznaczane beda standardy, zgodnie z ust. 8, nie mogg by¢
mniegjsze niz 50% od wartosci okre§lonych w ust. 3 pkt 1 i2. Wieksza elastycznos¢ tego
narzedzia zapewni takze mozliwos$¢ ustanowienia gminnych standardow od innych obiektow

infrastruktury spotecznej, ktore gmina sama zaproponuje i dla ktorych sama okresli zasady
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zapewnienia dostgpu. Ponadto przewidziano mozliwo$¢ ustanowienia réznych standardow
dlaroznych obszarow gmin. Z uwagi na mniej intensywne zagospodarowanie na wsiach
dopuszczono mozliwo$¢ ustanowienia czgsci standardow tylko dla obszar6w miast. Latwiejszy
dostgp do terenow aktywnych przyrodniczo, ktore stanowig alternatywe dla terenow zieleni
publicznej w zakresie funkcji wypoczynku i rekreacji, moze podwaza¢ celowos$¢ ustanowienia
standardu dostepnosci terendéw zieleni publicznej na wigkszo$ci wsi. Jednak postepujace
procesy suburbanizacji sprawiaja, ze wiele wsi podmiejskich, podlegajacych silnej presji
inwestycyjnej od strony metropolii, w coraz wigkszym stopniu cechuje zagospodarowanie
o charakterze miejskim i typowo podmiejskie problemy, czyli niewystarczajgce wyposazenie
w podstawowa infrastrukture spoteczng. Z uwagi na rézne potrzeby wynikajace z réznych
uwarunkowan zdecydowano o pozostawieniu gminom duzej swobody decyzji w zakresie
dopasowania standardéw. Podobny tok rozumowania prowadzi do umozliwienia odmiennego
podejscia do spetnienia standardow dla zabudowy zagrodowej, ktora nierzadko zlokalizowana
jest takze w granicach administracyjnych miast, w ich strefie peryferyjnej. Pomimo ze
w ramach zabudowy zagrodowej realizuje si¢ takze funkcje mieszkaniowa, z uwagi na jej
specyficzny charakter, dopuszczono mozliwo$¢ zrezygnowania z cze$ci standardow

dotyczacych innych typow zabudowy mieszkaniowej.

W art. 13g okres$lono sposob tworzenia danych przestrzennych prezentujacych ustalenia
planu ogdlnego z wykorzystaniem dostepnych geometrii obiektow przestrzennych. Celem
regulacji jest zobowigzanie, aby podczas tworzenia aktow korzysta¢ z powszechnie dostgpnych
zasobow danych przestrzennych. W rezultacie w sytuacjach, gdy intencja projektanta byto
dowigzanie ustalen planistycznych do granic podziatu ewidencyjnego, uzytkowania gruntow,
istniejacych form ochrony badz obiektow fizjograficznych, rowniez przebieg granic ustalen
planistycznych bedzie zgodny z przebiegiem granic obiektow pochodzacych z baz danych

przestrzennych.

Art. 13h ust. 1 okres$la obowigzek sporzadzania uzasadnienia planu ogoélnego w formie
czesci tekstowej 1 graficznej. Ust. 2 zawiera wymagany zakres czesci tekstowe] uzasadnienia,
w ktorej wskazane bedzie wyjasnienie przyczyn podjetych ustalen planu ogdlnego, w tym
sposob uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z ekofizjografii, i obejmowac bgdzie m.in.
zidentyfikowane w tymze opracowaniu walory krajobrazowe i potrzebe ich ochrony, co wynika
z postanowien Konwencji Krajobrazowej. Ustalenia planu ogdlnego wraz z informacjami

zawartymi w uzasadnieniu w ramach wyznaczonych stref funkcjonalnych bedg umozliwiaty
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dobierane odpowiednie instrumenty ksztaltowania przestrzeni — adekwatnie do lokalnych

aktow 1 indywidualnych rozstrzygnig¢ planistycznych.

Z kolei ust. 3 okres$la zakres, jaki zawiera¢ bedzie cze$¢ graficzna uzasadnienia,
tj. graficzna prezentacja danych przestrzennych utworzonych dla planu ogolnego,
prezentowana na tle obiektow przestrzennych stanowigcych m.in. uwarunkowania
uwzgledniane w ksztattowaniu zagospodarowania przestrzennego. Z rysunku wynika¢ bedzie,
w jaki sposob te uwarunkowania wptynely na sformutowanie ustalen planu ogélnego. Zgodnie
z ust. 4 cze$¢ graficzng uzasadnienia moze stanowi¢ prezentacja graficzna obiektow
przestrzennych, przy czym, jesli obiekty te pochodza ze zbioréw zgloszonych do ewidencji
zbioréw, to nalezy wykorzysta¢ ich geometri¢. W ust. 5 wskazano wymog opracowania czesci
graficznej uzasadnienia planu ogdlnego w postaci elektronicznej, okreslajac skalg, w jakiej
moze zosta¢ opracowana, jako nie mniejsza niz 1:25000, pozostawiajac pewien margines

swobody w zalezno$ci od danego opracowania.

Rysunek stanowigcy zatacznik do uzasadnienia bedzie jedynym materiatem graficznym
prezentujacym ustalenia planu ogdlnego na tle uwarunkowan. Rysunek nie bedzie miat
warto$ci normatywnej, a jedynie pogladowa, stanowigc informacje¢ dla osob zainteresowanych
0 ustaleniach planu og6lnego zawartych w danych przestrzennych (stanowigcych zatgcznik do

uchwaty, czyli integralng cz¢§¢ normatywng planu).

Plan ogélny 1 plan miejscowy sg w hierarchii Zrodet prawa aktami prawnymi tego
samego rzedu. Dlatego, co do zasady, nie ma migdzy nimi relacji, takiej jak migdzy aktem,
w ktorym znajduje si¢ przepis upowazniajacy, a aktem wykonawczym. Stosunek tych
przepisdéw wobec siebie bedzie regulowany przez przepisy upzp. Oznacza to, ze kiedy bedzie
uchwalany plan miejscowy, musi, w mysl art. 20 ust. 1, by¢ zgodny z planem ogdlnym gminy.
Z drugiej strony zgodnie z dodanym w art. 34 ust. 1a, uchwalenie planu ogélnego nie powoduje
utraty mocy przez obowigzujace plany miejscowe. Nalezy tez zauwazy¢, ze zaden przepis nie
nakazuje dostosowywa¢ planu miejscowego do planu ogdlnego, jednakze, jezeli plan

miejscowy bedzie nowelizowany, wtedy nalezy zapewni¢ jego zgodnos¢ z planem ogolnym.

W art. 13i—13k unormowana zostata procedura uchwalenia planu ogolnego, dla ktorej
przewidziano analogiczne zasady, jak w przypadku innych aktéw planowania przestrzennego

(opisane w cze¢sci 6. Procedura planistyczna).

Art. 131 ustanawia zasady ponoszenia kosztow sporzadzenia planu ogdlnego

analogiczne do tych, ktore obowigzywaly w przypadku studium.

23



W art. 13m ust. 1 zawarto upowaznienie dla ministra wlasciwego do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa do
wydania, w porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw rozwoju wsi, rozporzadzenia
okreslajacego sposOb wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy, z uwzgl¢dnieniem
potrzeby ksztaltowania tadu przestrzennego i racjonalnego gospodarowania gruntami rolnymi,

w tym przeciwdziatania powstawania konfliktow przestrzennych i rozpraszania zabudowy.

Zgodnie z ust. 2 tego artykulu, minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania
I zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia
uszczegdtawiajgcego, m.in. sposdb okreslania ustalen planu ogdlnego i graficznej prezentacji
danych przestrzennych, charakterystyke stref planistycznych, sposéb dokumentowania prac

planistycznych oraz wydawania wypisow 1 wyryséw z planu ogdlnego.

6. Procedura planistyczna

Zmiany w procedurze planistycznej maja przede wszystkim na celu ujednolicenie
rozbieznych sformutowan stosowanych w réznych miejscach w ustawie dla sporzgdzania
réznych aktow. Ustawa zawiera pig¢ rdznigcych sie szczegdtami procedur. Powoduje to liczne
niejasnosci ich stosowania dla uczestnikOw procesu opracowywania dokumentow
planistycznych. Ponadto w zwiazku z wydzieleniem partycypacji spotecznej jako osobnego
rozdzialu mozliwe bylo uproszczenie wielu zawilych uregulowan poprzez zastosowanie
odestan do przepiséw znajdujacych si¢ w nowym rozdziale la. Zmiany maja wigc glownie

charakter porzadkowy.

Zmiana art. 14 ust. 4 oraz dodanie w art. 13i ust. 2 wprowadza mozliwo$¢ wystapienia
przez mieszkancOw z inicjatywg opracowania zmian lub nowych aktéw planistycznych.
Dotychczas takie wystgpienia mieszkancéw nie byly glosowane przez radnych, decyzja
pozostawala w gestii wltadz gminy. Zmiana ma wigc na celu wzmocnienie glosu mieszkancow

w decydowaniu o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiana art. 14 ust. 5 ma charakter porzadkowy, wynikajacy z dostosowania tego
przepisu do rozwigzan proponowanych w ustawie (usuni¢gcie odwotania do studium
I konieczno$ci przygotowania materiatow geodezyjnych w zwigzku ze zmianami dotyczacymi

danych przestrzennych).

Zgodnie z wprowadzonym w art. 14 wust. 6a lokalizacja obiektow handlu

wielkopowierzchniowego oraz niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet
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energii o duzej mocy moze odbywaé si¢ jedynie na podstawie planu miejscowego.
W przypadku obiektoéw handlu wielkopowierzchniowego jest to utrzymanie dotychczasowego
obowigzku ustawowego, ktory wczesniej opisano w ramach przepisow dotyczacych studium.
Utrzymano w mocy art. 15 ust. 2a wskazujacy, ze taki plan obejmowac¢ ma caty obszar, na
ktorym nastgpig zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej w wyniku realizacji obiektu,
czyli oprocz samego budynku takze parking oraz inne grunty wykorzystywane do obstugi

komunikacyjnej obiektu.

W mysl dodawanego art. 15 ust. 2b w przypadku powigkszania lub lokalizacji nowego
cmentarza plan miejscowy bedzie obejmowat obszar obejmujgcy co najmniej strefe ochronng
zwigzang z ograniczeniami w zagospodarowaniu wokol cmentarza. Przepis ten zapewni
wicksza egzekwowalno$¢ ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych z bliskiego

sgsiedztwa cmentarza.

W zakresie instalacji OZE jest to zmiana podyktowana odmiennym podejsciem do
lokalizacji tych urzadzen w planie ogdélnym, niz mialo to miejsce w studium.
W dotychczasowym stanie prawnym w studium nalezato wskaza¢ obszary, na ktérych
lokalizacja OZE o duzej mocy jest mozliwa. Zgodnie z przepisami wykonawczymi,
zawierajacymi charakterystyke stref planistycznych, w strefach otwartych, gospodarczych
I gornictwa domyslnie dopuszczone bedzie zlokalizowanie tego typu instalacji. Z uwagi na
potrzeby zachowania tadu przestrzennego i w celu przeciwdzialania konfliktom spotecznym
wskazano jednak, ze lokalizacja OZE o duzej mocy powinna przebiega¢ za posrednictwem
planéw miejscowych. W zwigzku z wprowadzeniem w art. 14 ust. 6a obowiazku lokalizacji
obiektow handlu wielkopowierzchniowego oraz okreslonych instalacji odnawialnych Zrodet
energii na podstawie planu miejscowego, uchylono rowniez pkt 3a i 4 w ust. 3. Przepis art. 15
ust. 4 uzupetniono o instalacje odnawialnych Zrédetl energii wykorzystujace do wytwarzania
energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego zamontowane na budynku, aby

umozliwi¢ ich lokalizacje na takich samych zasadach jak mikroinstalacje.

Zmiana w art. 15 ust. 1 polega na usunigciu obowigzku zgodnosci projektu miejscowego
planu ze studium i niewprowadzeniu analogicznego obowigzku wzglgdem planu ogdlnego
gminy. Nalezy tu mocno podkresli¢, ze chodzi o sam projekt, poniewaz uchwalony plan
miejscowy musi pozosta¢ w zgodnosci z planem ogdlnym, obowiazek taki wynika bowiem
z art. 20. Obowiazek zgodnosci projektu planu miejscowego z dokumentem nadrzednym statby
na przeszkodzie wprowadzaniu zmiany usprawniajacej rownoczesne procedowanie zmiany

planu ogdlnego i planu miejscowego na podstawie art. 27a. Sednem tejze zmiany jest
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mozliwos¢ przygotowywania planu miejscowego niezgodnego z obowigzujagcym planem

og6lnym, ale zgodnym z rownolegle procedowang zmiang tegoz planu ogdlnego.

Zmiany w art. 15 ust. 2 pkt 6 dotycza modyfikacji zakresu parametréw i wskaznikow
ustalanych obligatoryjnie w planie miejscowym, co ma zwigzek m.in. z zakresem gminnych
standardow urbanistycznych, zawartych w planie ogolnym. Zrezygnowano z obowigzku
ustalania minimalnej intensywno$ci zabudowy, a w zamian wprowadzono maksymalng i
minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, ktora jest bardziej precyzyjna w kontekscie
zachowania tadu przestrzennego. Dodano w tym miejscu maksymalny udziat powierzchni
zabudowy potrzebny dla zachowania proporcji miedzy zabudowang i1 niezabudowang

powierzchnig dziatki (terenu inwestycji).

W zwiazku w istniejgcymi watpliwosciami, czy ustalone w planach miejscowych linie
zabudowy dotycza takze podziemnych cze$ci budynkéw, zakres planu miejscowego
rozbudowano o mozliwo$¢ ustalania linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych. Bedzie to
ustalenie przyjmowane obowigzkowo w planach miejscowych w przypadku wystapienia
uwarunkowan, ktore takiego ustalenia wymagajg. Takg przestanka moze by¢ m.in. objecie
zakresem planu miejscowego pasoéw technicznych 1 ochronnych. Dyrektorzy urzedow
morskich, czyli organy wlasciwe w sprawach uzgadniania sposobéw zagospodarowania pasa
technicznego 1 ochronnego, mogg uzaleznia¢ wydanie uzgodnienia od wprowadzenia takich

linii, jesli wykaza, ze wymaga tego ochrona pasa technicznego i ochronnego.

W art. 16 dodano ust. 1a, analogiczny do przepisu zawartego w art. 13g, dotyczacego
planu ogodlnego, w ktoérym okreslono sposob tworzenia danych przestrzennych prezentujacych

ustalenia planu miejscowego z wykorzystaniem dostepnych danych przestrzennych.

W zwiazku ze zmianami w ustawie dotyczgcymi planu miejscowego w art. 16 ust. 2
zmodyfikowano upowaznienie dla ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania
i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa do wydania rozporzadzenia
uszczegOtawiajgcego sposOb przygotowania projektu planu miejscowego, w tym m.in.

uzupelniono je o sposob prezentacji graficznej danych przestrzennych.

Zmiana w art. 17 pkt 1 ma charakter porzadkowy, zwigzany z nowymi przepisami
dotyczacymi konsultacji spotecznych. Zmiana art. 17 pkt 2 oraz dodanie art. 131 ust. 3 pkt 2
okreslaja w sposob jasny podstawe do sktadania wnioskow do aktu przez organy i instytucje
uzgadniajace 1 opiniujgce. Okreslenie zasad sktadania wnioskOw przez te organy w sposob

tozsamy z zasadami ogolnymi okre§lonymi w art. 131 ust. 3 pkt 1 1 art. 17 pkt 2 ma na celu
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wieksze zaangazowanie tych organow juz na wezesniejszym etapie, a tym samym sprawniejsze

procedowanie lepiej przygotowanego projektu.

Zmiana w art. 17 pkt 4 oraz dodanie art. 13i ust. 3 pkt 3 wprowadzaja wymog
przygotowania uzasadnienia do aktu planowania przestrzennego juz na wczesnym etapie
procedury planistycznej. Rolg uzasadnienia jest wytlumaczenie odbiorcy, co stalo za
wprowadzeniem przepisow, jaki jest ich cel i spodziewany efekt. Tym samym glownymi
odbiorcami uzasadnienia sg lokalne spotecznosci, przedsigbiorcy i instytucje, ktorych ustalenia
beda dotyczyly. Tymczasem powszechng praktyka przy sporzadzaniu planéw jest
opracowywanie uzasadnienia na samym koncu procedury planistycznej, czesto nawet po
uchwaleniu aktu, jedynie w celu wypelnienia wymogu ustawowego. Zmiana w art. 17 pkt 4
wraz z dodaniem przepiséw dotyczacych publikacji uzasadnienia w Rejestrze Urbanistycznym
przywréci celowo$¢ sporzadzania uzasadnienia jako dokumentu komunikujacego odbiorcom

sens wprowadzania przepisoOw juz na etapie ich projektowania.

Uchylony zostat obowigzek sporzadzenia prognozy skutkow finansowych uchwalenia
planu. Zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 3 w uzasadnieniu planu miejscowego opisuje si¢ jego wpltyw
na finanse gminy. Nie ma potrzeby powtarzania tych samych tresci w osobnym opracowaniu,
ktére w obecnym stanie nie pelnig zakladanej roli. Opracowania te cechuja si¢ wysokim
stopniem niedoktadnosci, czesto przygotowywane sg przez osoby nie posiadajace odpowiedniej
wiedzy 1 umiejetnosci, a przez to nie stanowig rzetelnego zrodia informacji o faktycznych
konsekwencjach uchwalenia planow miejscowych. Naprawienie tego stanu rzeczy wiazatoby
si¢ z istotnym zwigkszeniem kosztu przygotowania catego planu miejscowego oraz
usztywnieniem procedury jego uchwalenia, z uwagi na co zdecydowano, ze lepszym

rozwigzaniem bedzie uchylenie tego obowigzku.

Zmiana w art. 17 w pkt 6 i analogiczne wskazanie organow opiniujacych w art. 13i ust.
3 pkt 5 lit. a oraz uzgadniajacych w art. 53 ust. 4 stanowig dostosowanie do aktualnego stanu
prawnego w zakresie kompetencji organow wynikajacego z innych ustaw. Katalogi zostaty
powigkszone o dodatkowe organy 1 instytucje posiadajace wiedz¢ o uwarunkowaniach, ktére

nalezy uwzglednia¢ przy podejmowaniu rozstrzygnig¢¢ planistycznych.

Uregulowanie sposobu prowadzenia konsultacji spotecznych w dodanym rozdziale la
wymagato dostosowania przepisOw opisujacych poszczegdlne procedury planistyczne, m.in.
W zakresie zastgpienia wytozenia projektu do publicznego wgladu wiasnie konsultacjami
spotecznymi w art. 17 w pkt 9—13 oraz analogicznego podejscia do tego zagadnienia w art. 131
ust. 3 pkt 6-9.
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Wydzielenie z art. 17 pkt 13 osobnej normy w pkt 13a (oraz analogiczne zredagowanie
art. 13i ust. 3 pkt 10) oraz zmiana sposobu redakcji przepisu przez odniesienie si¢ do
konkretnych etapéw procedury ma na celu podkreslenie, ze ustawa naktada obowigzek
powtornego przeprowadzania wylgcznie uzgodnien (a wiec nie opiniowania i konsultacji
publicznych) i to tylko w takim zakresie, w jakim jest to wymagane z uwagi na wprowadzone
do projektu zmiany. Przepis ten ponadto upowaznia do wprowadzania dalszych zmian
w projekcie planu i prognozy oddziatywania na $rodowisko wylacznie na podstawie

uzyskanych ponownych uzgodnien.

W art. 17 pkt 13c i 14 oraz art. 13i ust. 3 pkt 11 i 12 wskazano, ze rdwnoczes$nie
z przekazaniem projektu planu radzie gminy do uchwalenia projekt ten publikuje sig¢
w Rejestrze Urbanistycznym. Dzigki temu opinia publiczna ma mozliwo$¢ zapoznania si¢ ze
zmianami dokonanymi w projekcie w wyniku przeprowadzenia konsultacji spotecznych,
a jeszcze przed uchwaleniem aktu. W przypadku niezadowolenia ze sposobu rozpatrzenia
uwagi lub pojawienia si¢ nowych watpliwos$ci zwigzanych z rozwigzaniami zaproponowanymi
w projekcie, daje to mozliwo$¢ zgloszenia swoich uwag i sugestii do radnych, ktérzy maja
ostateczny glos w zakresie przyjecia, odrzucenia lub skierowania projektu do wczesniejszego

etapu procedury w celu jego korekty.

Uchylenie art. 17a i art. 18 wynika z wilgczenia przedmiotu tej regulacji do przepisow

dotyczacych konsultacji spotecznych w rozdziale o partycypacji.

W art. 19 oraz art. 13j doprecyzowano, jakie czynno$ci nalezy ponowi¢ w przypadku
stwierdzenia konieczno$ci dokonania zmian w projekcie planu miejscowego przez rade gminy.
Wsrod czynnosci tych znalazto si¢ ponowienie uzgodnien 1 wprowadzenia zmian oraz
przekazanie projektu radzie gminy i jego publikacja w Rejestrze Urbanistycznym. Celowo nie
wskazano koniecznosci ponawiania konsultacji spotecznych, jako Ze cala procedura okreslona
w tym przepisie zainicjowana zostata uwzglednieniem przez radnych glosu spotecznego. Takze
na tym etapie przekazany do uchwalenia projekt jest jawny, dzieki czemu rowniez w tym

przypadku istnieje mozliwo$¢ zwrocenia si¢ do radnych z dalszymi uwagami do projektu.

W art. 20 opisano relacj¢ wigzaca ustalenia planu miejscowego poprzez zgodno$é
z ustaleniami planu ogodlnego. Jednoczesnie w znowelizowanym ust. 1 celowo pominigto
kwesti¢ rozstrzygnigcia rady gminy o sposobie rozpatrzenia uwag. Dotychczasowe
umiejscowienie tej normy w przepisie doprowadzito do praktyki odrebnego glosowania rady
gminy nad sposobem rozpatrzenia tychze uwag. Zmiana w tym zakresie doprowadzi¢ ma do
utrwalenia nowego podejscia polegajacego na rozstrzyganiu przez rad¢ gminy o sposobie
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rozpatrzenia uwag przez przyjecie aktu planowania przestrzennego, odrzucenie lub wycofanie

go do wczesniejszego etapu procedury zgodnie z art. 19 i dodawanym na jego wzor art. 13;.

Dodane w art. 20 ust. 3 i 4 doprecyzowuja, jak rozumie¢ zgodnos$¢ planu miejscowego
z planem og6lnym. W zakresie przeznaczenia terenu w planie miejscowym nalezy wskazaé
przeznaczenie terenu wymienione w profilu funkcjonalnym strefy planistycznej obejmujace;j
dany teren w planie ogdlnym. Profile funkcjonalne poszczegdlnych stref okreslaja przepisy
wykonawcze wydane na podstawie art. 13m. Ponadto, badajac zgodnos$¢ planu miejscowego z
planem og6élnym, nalezy zwréci¢ uwage na wielko$ci parametrow 1 wskaznikow
urbanistycznych, w tym minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej
nadziemnej intensywnos$ci zabudowy oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy.
Przyjete w planie miejscowym wartosci nie moga przekracza¢ wartosci brzegowych
okreslonych dla stref planistycznych w planie ogolnym. Dla terenow wyznaczonych
W granicach obszarow zabudowy $rodmiejskiej, z uwagi na intensywne istniejgce
zagospodarowanie 1 wysoki stopien wypelnienia przestrzeni, dopuszcza si¢ ustalenie w planie
miejscowym o0 2/3 tagodniejszych wymogéw dotyczacych zapewnienia powierzchni

biologicznie czynnej niz wynika to wprost z charakterystyki strefy planistyczne;.

Zgodnie z art. 13k ust. 1, na wzor art. 20 ust. 2, w przypadku planu miejscowego opisano
procedure przekazania uchwaty w sprawie planu ogoélnego wojewodzie w celu oceny zgodnosci
z przepisami prawa. Plan og6lny, bedac aktem prawa miejscowego, publikowany bedzie we

wiasciwym miejscowo dzienniku urzedowym wojewoddztwa.

Ust. 2 stanowi kontynuacj¢ obowiazujacej w przypadku studium normy wskazujacej, ze
w przypadku nieuwzglednienia w planie ogdlnym inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, uje¢tej w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, wojewoda
jest uprawniony do wydania zarzadzenia zastgpczego w randze planu miejscowego, w ktorym

nastapi lokalizacja tejze inwestycji.

Zmiany w art. 23, w art. 24, w art. 25 ust. 1, w art. 26 ust. 11 2, w art. 27, w art. 28, w
art. 29, w art. 30 ust. 1 1 la, w art. 31 ust. 1, w art. 32, w art. 33 stanowig dostosowanie

obowigzujacych przepisdéw do systemowego zastgpienia studium przez plan ogdlny.

W art. 24 dodatkowo dodano ust. la, w ktorym wskazano wprost, ze uzasadnienie
projektu planu og6lnego albo planu miejscowego nie podlega uzgodnieniu. Natomiast w ust. 2

podtrzymano mozliwo$¢ uznania przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta uzgodnienia
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planu ogolnego lub miejscowego, jesli podmiot uzgadniajacy nie okresli warunkow, na

podstawie jakich uzgodnienie moze nastapic.

Dodanie art. 27a ma na celu jednoznaczne rozwianie istniejgcych watpliwosci,
pozwalajgc na rownoczesne procedowanie planu miejscowego lub jego zmiany oraz planu
ogolnego lub jego zmiany. Wprowadzono jednak wymog dotyczacy kolejnosci wprowadzania
W zZycie przepisoOw, zapewniajacy zgodno$¢ nowego planu miejscowego z nowym planem

ogblnym.

Art. 27a pozwoli na sprawniejsze wprowadzenie korekt w polityce przestrzennej gminy,
wymagajacej interwencji na obu szczeblach gminnych aktéw planistycznych. Tym samym
gminy beda mogly wykaza¢ si¢ wigkszg elastycznoscig i szybkoscig reakcji w przypadku
zidentyfikowania nowych potrzeb w zakresie ksztattowania zagospodarowania przestrzennego,

nie tracac jednoczesnie nic z posiadanego wladztwa planistycznego.

Art. 27b wprowadza mozliwo$¢ zastosowania do sporzadzania i uchwalania planu
miejscowego lub jego zmiany postepowania uproszczonego, okreslajac przypadki, w ktorych
moze to nastgpi¢, oraz wskazujac konkretne kroki procedury. Tryb ten bedzie mozna
zastosowa¢ m.in. w przypadku zmian planu miejscowego, ktore nie wynikajg z rozstrzygnigc
czynionych przez gming w ramach wiladztwa planistycznego, a prowadza do uwzglednienia
uwarunkowan naturalnych lub ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych z innych
przepisOw lub usuniecia ograniczen w obowigzujacych planach, ktére sg niezgodnie z
aktualnym stanem prawnym m.in. w zakresie tacznosci publicznej. Wymienione w ust. 1
przypadki obejmuja rowniez niewielkie zmiany ustalen planu miejscowego, ktore nie
zwigkszaja oddzialywania na Srodowisko ani ucigzliwo$ci lub ograniczen dla terenow
sasiednich. Postgpowanie uproszczone bedzie mozna zastosowac takze w celu wyznaczenia w
planie miejscowym terenu instalacji odnawialnych zrodet energii. Rozwigzanie to ma na celu
przyspieszenie procesu inwestycyjnego zwigzanego z lokalizacjg instalacji OZE, w zwiazku z
objeciem instalacji o duzych mocach obowiazkiem lokalizacji na podstawie planu miejscowego
(art. 14 ust. 6a). W ust. 2 i 3 wymieniono obiekty i obszary, dla ktérych z uwagi na ich cechy i
zwigzane z nimi uwarunkowania powinna zosta¢ zastosowana standardowa procedura

sporzadzania planu miejscowego opisana w art. 17.

Opisane w ust. 4-10 postgpowanie uproszczone pomija etap zbierania wnioskow do
planu miejscowego, poniewaz procedura bedzie dotyczyla jedynie konkretnych zmian

I inwestycji, znanych juz na etapie przystapienia do sporzadzenia. W zwiagzku z tym pierwszym
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krokiem, po podjeciu uchwaty inicjujacej, jest sporzadzenie projektu planu. O mozliwosci
zastosowania procedury uproszczonej wypowiadaé si¢ bedzie wojewoda. Wydanie zgody
zalezne bedzie od jego oceny, czy speinione zostaty kryteria okre§lone w ustawie. Waznym
utatwieniem, wptywajacym na znaczne skrocenie czasu procedowania dokumentu, jest
umozliwienie jednoczesnego wystgpienia do wojewody, wystgpienia o opinie i uzgodnienia
oraz ogloszenia o rozpoczeciu konsultacji spotecznych. Dodatkowe uproszczenia obejmujg
réwniez dopuszczenie ograniczenia zakresu konsultacji spotecznych, a takze skrdcenia terminu

konsultacji, uzgadniania i opiniowania.

W ust. 11 wskazano sposob dalszego postepowania w sytuacji, gdy warunki
zastosowania postgpowania uproszczonego nie zostang spetnione w toku procedury, aby nie
bylo koniecznosci jej ponawiania od poczatku. W takim przypadku za uzasadniong uznano
kontynuacje¢ procedury w trybie opisanym w art. 17 od etapu uzgadniania i opiniowania
projektu planu miejscowego w niezbednym zakresie, uznajac przeprowadzone wczesniej

czynnosci za wystarczajace do pominigcia etapow, o ktorych mowa w art. 17 pkt 1-5.

W art. 28 wskazano na mozliwo$¢ ponowienia procedury w niezbednym zakresie

w przypadku wydania przez wojewod¢ rozstrzygniecia nadzorczego.

W art. 29 wskazano na mozliwos¢ okreslenia w uchwale w sprawie uchwalenia planu
ogoblnego lub miejscowego terminu jej wejscia w zycie, przy uwzglednieniu 14-dniowego
terminu od dnia ogloszenia w dzienniku urzegdowym wojewodztwa. Ponadto uchylono ust. 2,
dodano natomiast ust. 3, ktory dotyczy nieobowigzywania planu ogdlnego i miejscowego na
terenie zamknigtym ustalonym decyzja, o ktorej mowa w art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja
1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne, z wylgczeniem terenu zamknigtego ustalonego

przez ministra wtasciwego do spraw transportu.

W art. 31 uchylono ust. 2, ktory naktadal obowigzek przekazania staro$cie kopii
uchwalonych aktow planowania przestrzennego. Jest to konsekwencja wprowadzenia Rejestru

Urbanistycznego, ktory bedzie powszechnym zrodiem dostepu do tychze dokumentow.

W art. 37a w ust. 7 wprowadzono zmiang, zgodnie z ktorg w uchwale w sprawie zasad
I warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych 1 urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow
materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, dalej: uchwala reklamowa,
w przypadku wprowadzenia réznych regulacji dla réznych obszarow gminy sporzadzenie

zalacznika graficznego, na ktorym okresla si¢ granice tych obszardéw, jest obowigzkowe. Ma to
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na celu zwigkszenie czytelnosci ustalen, a w dtuzszej perspektywie umozliwi¢ cyfryzacje

wprowadzonych regulacji.

Zmiany w procedurze uchwalania: uchwaty reklamowej opisanej w art. 37b, audytu
krajobrazowego opisanego w art. 38b oraz planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa opisanego w art. 41 majg charakter porzadkowy, zgodny z kierunkiem zmian
przepiséw proceduralnych opisanych w przepisach dotyczacych planu miejscowego i planu
og6lnego. W art. 37b w ust. 1 uspdjniono nazewnictwo uchwaty intencyjnej, okreslajac ja
mianem uchwaly o przystapieniu do sporzadzania projektu uchwaty. Zmiany w art. 44 polegaja
na zastgpieniu studium planem ogoélnym jako jednego z aktow, w ktorym nalezy uwzglednié

mozliwo$¢ realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
7. Zintegrowany plan inwestycyjny

Ustawa wprowadza zintegrowany plan inwestycyjny, zwany dalej ,,ZPI1”, jako nowe
narzedzie planistyczne, dajace gminom duzg swobode w lokalizowaniu i realizacji inwestycji,
przy zachowaniu zgodno$ci z planem ogoélnym oraz przy wigkszym udziale partycypacji
spotecznej. Instrument ten uzupetni, a od 2026 r. zastgpi, uchwalg o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej, podejmowang na podstawie specustawy mieszkaniowej. Analizujac
jej funkcjonowanie w ciggu ostatnich 3 lat, zauwazono konieczno$¢ wprowadzenia daleko
idacych zmian jako odpowiedzi na pojawiajace si¢ problemy i nowe wyzwania, przed ktorymi
stajg gminy. Nowelizacja upzp zaklada uczytelnienie systemu planowania, stad decyzja
0 uchyleniu specustawy mieszkaniowej i wiaczeniu czesci rozwigzan z niej znanych do ustawy

planistycznej w art. 37ea—37eg.

Istotg tego rozwigzania jest poszerzenie katalogu inwestycji mozliwych do realizacji na
podstawie ZPl — moga to by¢ nie tylko inwestycje mieszkaniowe. Zmiany te byly proponowane
przez samorzady lokalne oraz inwestorow. Nadanie ZPI rangi planu miejscowego zwigkszy
udzial mieszkancow w postepowaniu i uporzadkuje =zasady lokalizacji inwestycji,
wprowadzajac warunek zgodnosci z planem ogo6lnym, jak przy kazdym planie miejscowym.
Jednoczesnie zaproponowano czytelne przepisy dotyczace negocjacji inwestora 1 gminy,
wprowadzajac umowe urbanistyczng jako podstawe do realizacji inwestycji. Umowa
urbanistyczna jest rozwigzaniem istniejacym juz w procedurze sporzadzania miejscowego
planu rewitalizacji — obecnie rozwigzanie to bedzie w zmodyfikowanej postaci stosowane

rowniez w przypadku ZPI.
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ZP1 bedzie szczegdlnym rodzajem planu miejscowego, uchwalanym przez rad¢ gminy
na wniosek inwestora, po przeprowadzeniu negocjacji i zawarciu umowy urbanistycznej,
okreslajacej zasady i warunki realizacji inwestycji oraz zobowigzania stron. W art. 37ea
okreslono rang¢ i miejsce ZPI w systemie planowania przestrzennego. Wskazano réwniez
sposob ustalania granic obszaru objetego ZPI jako obszaru inwestycji gldwnej oraz w razie
potrzeby obszaru inwestycji uzupeniajacej. Zgodnie z ust. 4 ZPI mozna uchwali¢ takze na
obszarach objetych juz planami miejscowymi. W takim przypadku ZPI zastgpuje stary plan

miejscowy.

W art. 37eb wskazano wymagany zakres wniosku o uchwalenie ZPI oraz okreslono
postgpowanie wojta, burmistrza albo prezydenta miasta z wnioskiem po jego otrzymaniu,
W tym tryb postepowania organu w przypadku, gdy zlozony wniosek nie jest kompletny.
Zatacznikiem do wniosku o uchwalenie ZPI jest projekt tego planu. Zgodnie z ust. 2, aby
whniosek zostat przyjety i skierowany do dalszego procedowania, zalgczony projekt planu musi
spetnia¢ podstawowe kryteria w zakresie jego zawarto$ci i sposobu jego zredagowania oraz
formy, jak kazdy plan miejscowy. W ust. 2 i 3 ustalono termin (maksymalnie 14 dni) na
usuni¢cie brakow formalnych we wniosku, okreslono wymdg stosowania w tym przypadku
przepisow Kodeksu postgpowania administracyjnego oraz wskazano tryb odwolawczy do
pozostawienia wniosku bez rozpoznania. Zakres wniosku inwestora okreslono w ust. 1 —
dotacza si¢ do niego projekt ZPI. W ust. 4 wykorzystano niektdre przepisy specustawy
mieszkaniowej, okreslajac termin na udostgpnienie kompletnego wniosku w Rejestrze
Urbanistycznym, przekazanie go radzie gminy oraz ogloszenie o tych czynnosciach w sposob
wlasciwy dla konsultacji spotecznych wynoszacy 3 dni robocze, co gwarantuje niezwtoczne

rozpoczecie procedowania.

Art. 37ec okresla procedure sporzadzania ZPI, ktéra w wiekszo$ci jest zgodna
Z ogolnymi zasadami procedury sporzadzania planu miejscowego, ale zawiera modyfikacje
przepisOw gwarantujace sprawne jej przeprowadzenie. Po pierwsze, rada gminy moze wyrazi¢
zgode na przystapienie do sporzadzania planu. Od razu po wyrazeniu przez rad¢ gminy zgody
na przystapienie do sporzadzenia ZPI wojt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi
negocjacje z inwestorem oraz w razie potrzeby z osobg trzecia, ustalajac tres¢ projektu umowy
urbanistycznej oraz ZPI. Kolejng zmiang jest umozliwienie jednoczesnego wystapienia o opinie
1 uzgodnienia, zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na cele nierolnicze
I nicle$ne, jezeli wymagaja tego przepisy odrebne, oraz ogloszenia o rozpoczeciu konsultacji

spotecznych. Ograniczono réwniez do 14 dni termin dokonania uzgodnien i przedstawienia
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opinii, do minimum 21 dni termin konsultacji spotecznych oraz do 14 dni termin wprowadzania
do projektu ZPI zmian wynikajacych z uzyskanych opinii, dokonanych uzgodnien oraz
konsultacji spotecznych. Dodatkowym elementem procedury w przypadku ZPI jest natomiast
zawarcie w imieniu gminy umowy urbanistycznej z inwestorem. W ust. 2 wprowadzono zasadg,
ze do czasu zawarcia umowy urbanistycznej woéjt, burmistrz albo prezydent miasta moze

odstapi¢ od negocjacji z inwestorem, o czym musi poinformowa¢ rade gminy.

Wprowadzona mozliwos¢ podpisania umowy urbanistycznej spowoduje, ze gmina
I inwestor bedg mogli ksztaltowa¢ jasne oczekiwania wzgledem siebie w zakresie realizacji
oraz finansowania inwestycji uzupetniajagcych, w tym infrastruktury technicznej,
komunikacyjnej i ustug spotecznych. W art. 37ed okreslono ponadto mozliwos$¢ pokrycia lub
partycypacji inwestora w kosztach uchwalenia ZPI, w tym kosztach wynikajacych
Z odpowiedzialnosci odszkodowawczej bedacej nastgpstwem uchwalenia planu miejscowego.
Wysokie koszty uchwalenia planéw miejscowych stanowia glowne bariery zwickszania
pokrycia planistycznego w gminach®, w zwiazku z czym partycypacja zainteresowanych
inwestorow w tych kosztach moze by¢ zach¢ta do podejmowania dzialan w zakresie
przystepowania do sporzadzania planu miejscowego, wtasnie w postaci ZPI. Dodatkowo
rozwigzanie to pozwoli na zachowanie jawnosci finansowania 1 zlikwiduje mozliwe w tym
zakresie naduzycia. Postanowienia umowy urbanistycznej maja ponadto zapewnié, ze
inwestycje uzupetniajgce po ich realizacji stang si¢ wlasno$cig gminy. Z jednej strony utatwi to
gminie realizacj¢ jej zadan w zakresie zapewnienia szeroko rozumianej infrastruktury,
a z drugiej uniemozliwi dzialania inwestora polegajace na zaprzestaniu funkcjonowania
inwestycji uzupehiajacych po zakonczeniu realizacji inwestycji gtéwnej. Zgodnie z ust. 3
gmina bedzie mogta réwniez wzig¢ na siebie obowigzek realizacji inwestycji uzupetniajace;,
co moze przyczyni¢ si¢ do zapewnienia odpowiedniego standardu dostepu do infrastruktury

technicznej 1 spoleczne;.

Relacja prawna wystepujaca na gruncie projektowanych przepisoéw miedzy gming
a inwestorem nie bedzie relacjg, ktora mozna by zakwalifikowac jako zamowienie publiczne.
Zgodnie z art. 7 pkt 32 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. — Prawo zaméwien publicznych przez
zaméOwienia publiczne nalezy rozumie¢ umowe odptatng zawierang miedzy zamawiajacym
a wykonawca, ktérej przedmiotem jest nabycie przez zamawiajacego od wybranego

wykonawcy robdt budowlanych, dostaw lub ustug. W przypadku umowy urbanistycznej, na jej

3 Sleszynski P., 2018, Analiza stanu i uwarunkowan prac planistycznych w gminach — 2017.
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podstawie do takiego odptatnego nabycia robdt budowlanych, ustug lub dostaw wydaje si¢ nie
dochodzi¢. Umowa urbanistyczna przewiduje okreslone zobowigzania, ktére moga przyjac na
siebie strony (inwestor oraz gmina), jesli w wyniku negocjacji prowadzonych na podstawie art.
37ec ust. 1 pkt 1 do takich ustalen dojdzie. Natomiast, jesli gmina w wyniku przyjecia tych
zobowigzan bedzie zmuszona udzieli¢ zamowienia, to uczyni to i wyloni wykonawce na
podstawie przepisow ustawy — Prawo zamdwien publicznych, o ile zamdwienie bedzie objete

zakresem stosowania Ww. ustawy.

Wymagane w ust. 7 zalgczenie projektu ZPI do umowy urbanistycznej umozliwi
jednoznaczne stwierdzenie, czy ziscit si¢ okreslony w ust. 8 warunek zawieszajacy wejscie
W zycie umowy, tzn. wejscie w zycie ZPl. Takie rozwigzanie zapewni stronom umowy
bezpieczenstwo w zakresie jej realizacji. Poniewaz umowa w typowych przypadkach bedzie
zobowigzywata do przeniesienia wlasnosci nieruchomosci, musi by¢ zawierana w formie aktu

notarialnego, co wskazano w ust. 9.

Wskazane w ust. 10 wylaczenie stosowania przepisu art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym oraz zasad wydanych na podstawie tego
przepisu wynika z okolicznosci, ze rada gminy, uchwalajac ZPI, jednoczesnie w sposob
dorozumiany bedzie wyrazala zgode na postanowienia umowy urbanistycznej, potwierdzajac
czynnosci prawne w zakresie przekraczajacym zwykly zarzad. W tych okoliczno$ciach
stosowanie przywolanego przepisu ustawy o samorzadzie gminnym, ktoéry rdwniez pelni tg

samg funkcje, bytoby rozwigzaniem nadmiarowym.

Przepis ust. 11 umozliwia, w terminie 6 miesiecy, na odstgpienie od umowy
urbanistycznej w przypadku uchylenia lub zmiany ZPI w okreslonym terminie, co ma zapewnic
bezpieczenstwo prawne inwestorowi, jezeli nie akceptuje on zmiany planu miejscowego. Jezeli
zmiana ZPI mialaby nastapi¢ na wniosek inwestora lub za jego zgoda, moga znalezé
zastosowanie przepisy o nowacji zobowigzania (art. 506 Kodeksu cywilnego). W przypadku
odstgpienia od umowy strony rozliczg si¢ na zasadach ogolnych (np. art. 494, art. 405 i nast.
Kodeksu cywilnego).

W art. 37ee przewidziano udzial w negocjacjach z inwestorem osoby wyznaczonej
przez rad¢ gminy, a w przypadku jej niewyznaczenia przewodniczacego rady gminy. Ma to
utatwi¢ uwzglednienie stanowiska rady gminy przed skierowaniem projektu ZPI do uchwalenia
przez ten organ. Zminimalizuje rowniez ryzyko zwrdcenia umowy urbanistycznej wojtowi

I ponawiania negocjacji, o ktorych mowa w art. 37ef.
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W art. 37ed ust. 8 okreslono, ze uchwalone przez rad¢ gminy ZPI, jako warunek wejscia
W zycie umowy urbanistycznej, musi by¢ zatacznikiem do tej umowy. Dlatego, zgodnie z art.
37ef, rada gminy nie moze wprowadza¢ samodzielnie poprawek do projektu ZPI. Moze go
przyja¢ w catosci albo odrzucié. Jezeli rada gminy uzna, ze projekt wymaga poprawek, powinna
go odrzucic¢ i przekaza¢ do wojta, burmistrza albo prezydenta miasta z propozycjami zmian.
W takim przypadku, zgodnie z ust. 3, nastgpi ponowienie negocjacji z inwestorem oraz, jezeli
negocjacje sie¢ powioda, pozostaltych wymienionych czynno$ci zmierzajacych do uchwalenia
ZPI. Czynnosci te beda ponawiane w zakresie niezbednym do dokonania proponowanych przez

rade gminy zmian w ZPI.

W przepisach art. 37eg przewidziano rowniez mozliwos$¢ zaangazowania w uchwalenie
ZP1 kilku inwestorow, ktorzy ztozyli jeden wniosek, oraz prowadzenia procedury uchwalenia
jednego ZPI na podstawie kilku wnioskéw, co moze przyczyni¢ si¢ do usprawnienia

postepowania.

Dla uniknigcia watpliwo$ci interpretacyjnych znowelizowano art. 37n, w ktorym
wskazano, ze w zakresie nicuregulowanym przepisami m.in. art. 37ea—37ef do ZPI i

miejscowego planu rewitalizacji stosuje si¢ przepisy dotyczace planu miejscowego.
8. Uproszczenie procesu inwestycyjnego przez usprawnienia proceduralne

Glownym zamierzeniem projektodawcy jest zmniejszenie obcigzen regulacyjnych
niekorzystnych z punktu widzenia funkcjonowania obywateli, w tym w zakresie prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej. Swoista inflacja prawa negatywnie wptywa na konkurencyjnosé¢
polskiej gospodarki, a takze na stosunek obywateli do panstwa i stanowionego przez nie prawa.
Wobec tego istnieje potrzeba dokonywania systematycznego przegladu regulacji prawnych pod
katem identyfikacji nadmiarowych procedur, ktére stanowig nieuzasadnione obcigzenie dla
uczestnikOw obrotu. Tak ustalone bariery administracyjne 1 prawne nalezy nast¢pnie
eliminowac¢ z systemu prawnego albo modyfikowac¢ je do formy przystepnej dla uczestnikow

obrotu.

Dodany w art. 35 ust. 2 doprecyzowuje zakres robdot budowlanych, jaki mozna
wykonywa¢ przy istniejacym obiekcie budowlanym, mieszczaCy si¢ w znaczeniu
wykorzystywania terenow w sposob dotychczasowy. Zgodnie z t3 regulacja czynnosci, ktore
nie prowadza do zasadniczej zmiany bryly obiektu budowlanego i nie polegaja na zmianie

realizowanej funkcji, sg dopuszczalne. Tym samym zaro6wno przebudowa, remont, jak
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I instalowanie urzadzen na obiektach jest dozwolone, nawet jesli sposob zagospodarowania

terenu jest sprzeczny z ustaleniami planu miejscowego.

Zmiany w art. 37 ust. 1 i ust. 11 pkt 1, a takze w art. 87 ust. 3a sluzg nadaniu spojnej
terminologii miedzy przepisami upzp a art. 154 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami.

Zgodnie z brzmieniem dodawanego do art. 37 ust. 11a plany ogélne nie bedg brane pod
uwage przy wycenianiu nieruchomos$ci w postepowaniach o natozenie oplaty planistycznej lub
wyplate odszkodowania. Plany ogdlne nie beda stanowily bezposredniej podstawy do realizacji
zagospodarowania, ich uchwalenie nie wplynie takze na ustalenia obowigzujacych
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego, ktore zgodnie z art. 6 ksztattuja

sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci.

Zmiana w art. 37 ust. 12 stanowi dostosowanie przepisu po usuni¢ciu obowigzku

sporzadzania prognoz finansowych planow miejscowych.

Korekty wprowadzone w art. 51 stuza zracjonalizowaniu wymierzania kar pieni¢znych
w przypadku niewydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, dalej
,adecyzje LICP”, w ustawowo przewidzianym terminie. W mysl zmian kare uiszczaé si¢ bedzie
dopiero, gdy postanowienie o jej nalozeniu stanie si¢ ostateczne. Pozwoli to unikngé
wykonywania czynno$ci administracyjnych polegajacych na zwroceniu wptat na poczet kar,

ktorych natozenie nie stato si¢ ostateczne.

Zmiana w art. 53 ust. 1 zaklada natozenie obowigzku udostepniania zawiadomien
0 wszczeciu postepowania o wydanie decyzji LICP, o wydanych postanowieniach i o samej
decyzji, z wyltaczeniem postepowan dotyczacych inwestycji lokalizowanych na terenach
zamknigtych ustalonych decyzjg Ministra Obrony Narodowej, na stronie podmiotowej BIP

organu wydajacego. Utatwi to dostep do informacji o trwajacych postepowaniach.

Dodanie ust. la-1d ma na celu usprawnienie ustalania stron postgpowania i ich
powiadamiania. Istotnym rozwigzaniem jest uregulowanie zasad ustalania kregu stron decyzji
LICP. W przepisie sprecyzowano sposOb ustalania stron postepowania. Rozwigzanie to
pozwoli na uczytelnienie i usprawnienie procedur w procesie inwestycyjno-budowlanym dla
decyzji LICP poprzez eliminacj¢ rozbieznosci interpretacyjnych oraz uregulowanie zasad

postepowania w przypadku niewystarczajacych danych stron poprzez obwieszczenie.

Art. 54 ustawy okresla, co ustala decyzja LICP. W zwigzku z wprowadzeniem planu

ogolnego ustalenia decyzji LICP dotyczace warunkéw 1 szczegotowych zasad
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zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy zostang powigzane z ustaleniami planu
ogoblnego. Dodany zostat ust. 2, ktory zobowigzuje organ wydajacy decyzje LICP do ustalenia
minimalnego udziatu biologicznie czynnej oraz maksymalnej nadziemnej intensywnoSci
zabudowy, wysokosci zabudowy i udzialu powierzchni zabudowy, w powigzaniu z planem
ogolnym. Wielkos$ci parametrow, jakie bedg ustalane w decyzji, dalej beda wynikaty z analizy,
z zastrzezeniem, ze w przypadku gdyby tak wyznaczone parametry przekraczaty wartoSci
wyznaczone w planie ogdlnym, ulegng obnizeniu lub podniesieniu do odpowiednio
maksymalnych lub minimalnych warto$ci wyznaczonych w planie ogélnym. W zwigzku z
trescig art. 64 przepis art. 54 dotyczy¢ bedzie rowniez decyzji o warunkach zabudowy. Zgodnie
z dodanym ust. 3 obowigzek zapewnienia zgodno$ci warunkow i szczegotowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy okreslanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego z planem ogdlnym nie dotyczy terenu zamknigtego innego niz
ustalonego przez ministra wtasciwego do spraw transportu, jako zZe tereny te nie beda objete

planami og6lnymi.

Uchylenie art. 57 ust. 4 wynika z wprowadzenia Rejestru Urbanistycznego, w ramach

ktérego prowadzony bedzie rejestr wszystkich decyzji LICP.

Zmieniono redakcje art. 59, likwidujac niejasnosci w stosowaniu przepisu. Odniesienie
w art. 59 ust. 1 byto niespdjne z art. 59 ust. 2. Brzmienie przepisow powodowato watpliwosci
interpretacyjne, jakie inwestycje wymagaja uzyskania decyzji o warunkach zabudowy.
Orzecznictwo w tym zakresie prowadzi do rozstrzygniec, ze kazda zmiana zagospodarowania

terenu wymaga warunkow zabudowy.

Poprawiono art. 59 ust. 1 w zakresie odniesienia do art. 50 ust. 2 pkt 1 oraz redakcje¢ ust.
2. Jednoczesnie powigzano obowigzek uzyskania decyzji o warunkach zabudowy na dziatkach
budowlanych, ktére nie sa objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, z katalogiem inwestycji niewymagajacych pozwolenia na budow¢ wskazanym
w art. 29 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. Poprzez zwigkszong
precyzje przepisow warunki zabudowy uzyskiwane w formie decyzji beda wymagane w
mniejszej liczbie przypadkoéw niz dotychczas. W dodanym ust. 2b okreslono wylaczenia dla
stosowania przepisow art. 2a —nie obowigzuje on obiektow budowlanych wpisanych do rejestru
zabytkow lub polozonych na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow oraz sytuowanych na
obszarze parkow narodowych i rezerwatow oraz ich otulin. Dodatkowo dodano
wyszczegolnienie inwestycji realizowanych na obszarach Natura 2000 oraz objetych formami

ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 3, 4 i 6-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
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r. o ochronie przyrody, dla ktérych utrzymana zostala konieczno$¢ uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy z uwagi na potrzeby ochrony tych obszaréw i utrzymania mechanizmow
gwarantujacych wicksza kontrole nad formami zagospodarowania ich przestrzeni. Zmiana

redakcji wprowadzenia do wyliczenia w ust. 3 jest konsekwencjg zmiany redakcji ust. 2a.

W mysl zmiany w art. 61 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 5a analizie urbanistycznej nie bedzie
poddawana funkcja zabudowy, wynika¢ bedzie bowiem z ustalen planu ogdlnego. Ustalenie
warunkow zabudowy nie bedzie zwigzane obowigzkiem kontynuacji funkcji wystepujacej w
otoczeniu, a dopuszczone zostang takze inwestycje niewystepujgce na obszarze analizowanym,
0 ile bedg one zgodne z profilem funkcjonalnym strefy planistycznej wyznaczonej w planie
ogblnym. Analizie urbanistycznej w dalszym ciaggu poddawane beda parametry zwigzane z
zabudowa, tak by zachowac¢ tad przestrzenny rozumiany jako cigglos¢ zabudowy o zblizonych
gabarytach 1 usytuowaniu na dzialce. Warto$ci wynikajace z analizy beda dodatkowo
porownywane i przycinane do maksymalnych wartosci tychze parametrow okreslonych w
planie ogolnym. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest
dopuszczalne wytacznie na obszarze uzupetnienia zabudowy wyznaczonym w planie ogélnym.
Od tej ogodlnej zasady wprowadzono kilka wyjatkéw okre§lonych w ust. 1b, 2 i 3. Tym samym
poza obszarem uzupetnienia zabudowy dopuszcza si¢ wydawanie decyzji o warunkach
zabudowy tylko w przypadku realizowania innej zmiany zagospodarowania terenu niz budowa
obiektu budowlanego, jak réwniez odbudowy, nadbudowy i1 rozbudowy istniejacych obiektow,
realizowania inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel
w starych planach miejscowych, ktore utracity moc lub realizowania inwestycji polegajacej na
budowie linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen
wodnych, stacji paliw 1 stacji tadowania, obiektow gospodarczych dla potrzeb rolnictwa i1
gospodarki les$nej, zalesienia terenu, pol biwakowych, wiez widokowych, ktadek, szlakow
turystycznych, w tym $ciezek dydaktycznych, miejsc widokowych oraz parkingdw stuzacych
obstudze turystyki, a takze instalacji OZE, z zastrzezeniem, ze duze instalacje OZE moga by¢

lokalizowane wytacznie na podstawie planu miejscowego.

Nowelizowany ust. 5a precyzuje wytyczne dotyczace ustalania obszaru analizowanego
W postepowaniach o wydanie decyzji o warunkach zabudowy. W mysl przepisu obszar
analizowany wyznacza si¢ w promieniu rownym trzykrotnej szerokos$ci frontu terenu objetego
whnioskiem, jednak nie mniej niz 50 m i nie wigcej niz 200 m. Rozwigzanie to ma ograniczy¢

manipulowanie wielko$cig obszaru analizowanego w celu objecia analiza budynkow
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0 pozadanych parametrach, pomimo potozenia w na tyle duzej odleglosci, ze nie sposéb jest

moéwié o kontynuacii funkcji czy cech zabudowy.

W ust. 6 zmieniono delegacje do wydania rozporzadzenia, ktora okresla sposob i cel
jego wydania, zgodnie z zasadami poprawnej legislacji. Zgodnie ze zmiang w ust. 7 w
rozporzadzeniu regulujacym sposob ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
uwzgledni¢ nalezy sposob okreslania w decyzji: maksymalnej intensywnos$ci zabudowy oraz
minimalnej i maksymalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy, udzialu powierzchni
zabudowy, wysokosci zabudowy, geometrii dachu (kata nachylenia i uktadu potaci
dachowych), minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz minimalnej liczby
miejsc do parkowania. Wielkosci parametrow, jakie beda ustalane w decyzji, dalej beda
wynikaty z analizy urbanistycznej, z zastrzezeniem, ze nie beda moglty by¢ wyzsze niz wynika

to z planu ogdlnego.

Dodano art. 6la okre$lajacy szczegdlny sposob postgpowania w przypadku
wywlaszczenia nieruchomosci lub jej cze$ci na cel publiczny. W takiej sytuacji decyzja
0 warunkach zabudowy dotyczaca odtworzenia obiektu budowlanego o wymiarach i funkcji
obiektu wywlaszczonego, na nieruchomosci sgsiedniej lub czeéci nieruchomosci, ktora nie
zostala wywlaszczona, nie musi spetlnia¢ warunku potozenia w obszarze uzupetnienia
zabudowy, a warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
okreslone w tej decyzji nie muszg by¢ zgodne z planem og6lnym. Pozwala to osobom
wywlaszczonym na odtworzenie obiektu budowlanego np. utraconego domu mieszkalnego

W bezposrednim sgsiedztwie swojej wezesniejszej siedziby.

W art. 63 ust. 5 dodano zdanie trzecie, ktore precyzuje, jakie warunki ma speiniac osoba,
na ktorg przeniesiona zostanie decyzja o warunkach zabudowy, ktorej ustalenia zostaly wydane
w oparciu o art. 61 ust. 4. Decyzje o warunkach zabudowy dla zabudowy zagrodowej
wydawane moga by¢ bez uwzglednienia wszystkich wymagan, ktore stawiane sg dla innych
typow zabudowy, s3a ulatwieniem przypisanym wylgcznie zabudowie zwigzanej
Z gospodarstwem rolnym. Z praktyki znane sg jednak przypadki naduzywania tego rozwigzania
przez przenoszenie warunkoéw zabudowy wydanych dla oséb posiadajacych gospodarstwa
rolne na osoby zupetnie z nimi niezwigzane. Dodatkowy wymog okreslony w przepisie pozwoli
na uszczelnienie systemu i uniemozliwienie wykorzystywania przepisOw niezgodnie z intencja

ustawodawcy.

Przepis ust. 2 w art. 64 jest zb¢dny. Zakres informacji, jakie sg niezb¢dne do przekazania
przez wnioskodawce, zostal ustalony w formularzu okre§lonym w rozporzadzeniu.
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W art. 64c wprowadzono termin obowigzywania decyzji o warunkach zabudowy jako 5
lat od dnia, gdy decyzja stata si¢ prawomocna. Proponowana zmiana umozliwi racjonalniejsze
wykorzystanie przestrzeni w oparciu o obecne uwarunkowania. Nie ograniczy mozliwosci
korzystania z nieruchomos$ci w istniejagcym stanie zagospodarowania ani wykorzystania juz
wydanych decyzji. Okreslenie terminu obowigzywania decyzji o warunkach zabudowy
spowoduje zmniejszenie liczby wnioskow o wydanie decyzji o warunkach zabudowy,
uzyskiwanych wylacznie w celach spekulacyjnych. Wraz z wprowadzeniem terminu
obowigzywania decyzji wystgpienie z wnioskiem bedzie racjonalne tylko w tych przypadkach,

kiedy inwestor rzeczywiscie jest zainteresowany realizacjg inwestycji.

Zaproponowany termin wygasania decyzji o warunkach zabudowy bedzie
wystarczajacy dla przeprowadzenia kolejnych krokow procesu inwestycyjnego, zwigzanych
Z projektem budowlanym i kontynuacja procedur majacych na celu uzyskanie pozwolenia na
budowe, oraz umozliwi realizacje nawet duzych czy skomplikowanych inwestycji. Art. 65
okresla warunki wygasniecia decyzji. W wyniku przegladu przepiséw zauwazono, ze réwniez
decyzja, ktéra umozliwia budowe obiektu, dla ktérego wystarczy zgloszenie, zmienia warunki
na dziatce i powoduje, ze ustalenia decyzji o warunkach zabudowy przestaja by¢ aktualne. Jest
to podstawa do wygasniecia decyzji o warunkach zabudowy. Dlatego uzupeiniono ust. 1 o pkt
la oraz 1b. Dodano réwniez przepis, ze stwierdza si¢ wygasnigcie decyzji, jezeli wnioskodawca
zrzekt si¢ prawa do ustalonych warunkéw zabudowy. Uzupelniono réwniez przepisy
dotychczasowego ust. 2 (wygasniecie decyzji na skutek uchwalenia planu miejscowego),
odnoszace si¢ do tej pory jedynie do pozwolenia na budowe, o sytuacje zwigzane z dokonaniem

zgloszenia budowy lub zgloszeniem sprzeciwu.
9. Zbiory danych przestrzennych

Zaproponowane W rozdziale 5a przepisy stanowi¢ beda podstawe prawng do wejscia
W kolejny etap cyfryzacji dokumentdw planistycznych, rozszerzajac zakres regulacji
obowiazujacych od 31 pazdziernika 2020 r. Obowigzujace przepisy obliguja samorzady do
tworzenia danych przestrzennych zarowno dla nowo uchwalanych dokumentoéw planistycznych
(w toku prowadzonej procedury planistycznej), jak i do utworzenia danych przestrzennych dla
dokumentow, ktore obowigzywaty w dniu 31 pazdziernika 2020 r. Termin utworzenia danych
przestrzennych dla tych drugich dokumentéw uplywa 31 pazdziernika 2022 r. Wprowadzane
przepisy jako z zatozenia wchodzace w zycie po tym terminie, rozszerzaja merytoryczny zakres

tworzonych danych przestrzennych.
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Zmiany wprowadzone w art. 67a w ust. 1 dotyczg obje¢cia obowigzkiem tworzenia oraz
prowadzenia, w tym aktualizacji i udost¢pniania, zbiorow danych przestrzennych wszystkich
nowo zdefiniowanych aktow planowania przestrzennego. Czyli rozszerzenia dotychczasowego
katalogu aktéw o plan ogdlny, uchwate reklamowg oraz audyt krajobrazowy. Ponadto zgodnie
z wprowadzonym ust. la wszelkie czynno$ci zwigzane z realizacja ww. obowigzku beda
wykonywane z wykorzystaniem Rejestru Urbanistycznego. W rezultacie dotychczasowy
zasadniczy zakres obowigzkow zwigzanych z cyfryzacja planowania przestrzennego zostanie
W znacznej mierze przeniesiony z jednostek samorzgdu terytorialnego do administracji
centralnej. Po stronie samorzagddéw pozostanie tworzenie oraz aktualizacja danych, przy czym
bedzie to realizowane za pomocg narzedzia udostgpnionego na szczeblu centralnym. Przyjmuje
si¢, ze zaproponowane rozwigzanie bedzie skuteczniejsze 1 tansze od dotychczas
funkcjonujacego. W ust. 2 zrezygnowano z wyliczania dokumentdw, dla ktorych opracowuje
si¢ zbiory, na rzecz okreslenia ,,akty planowania przestrzennego”, w ktorym wszystkie te
dokumenty si¢ mieszczg. Natomiast w ust. 3 dodano zastrzezenie, ze dane przestrzenne dla
czescei graficznej aktu w postaci cyfrowej opracowuje si¢ wylacznie, jesli akt posiada czgsé
graficzng. Zastrzezenie to bgdzie miato zastosowanie do planéw ogolnych, ktore zgodnie z
przepisami ustawy nie posiadaja czesci graficznej, a lokalizacja przestrzenna ustalen planu
og6lnego bedzie odbywata sie wylacznie w oparciu o dane wektorowe stanowigce dane

przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3a.

Zmiany w ust. 3a i 3b dotyczg rozszerzenia zakresu merytorycznego danych tworzonych
dla planu ogo6lnego oraz planu miejscowego o obiekty przestrzenne, obejmujace wydzielenia
planistyczne oraz linie zabudowy. W rezultacie dla wigkszosSci typéw ustalen planistycznych
beda rowniez tworzone dane przestrzenne w postaci wektorowej. Zaproponowane rozwigzanie
korzystnie wptynie na dostgpnos¢ wiarygodnych danych planistycznych. Co réwniez
przyspieszy prowadzenie analiz przestrzennych stuzacych m.in. ksztaltowaniu polityki
przestrzennej, bilansowaniu oraz monitorowaniu zagospodarowania przestrzeni. Wprowadzone
zmiany beda kolejnym krokiem zblizajacym obowigzujacy krajowy model danych do
docelowego wspolnotowego modelu okreslonego w Wytycznych do Dyrektywy INSPIRE
(D2.8.111.4 Specyfikacja danych dla tematu Zagospodarowanie przestrzenne (Land Use) —
Wytyczne Techniczne). Petna digitalizacja ustalen planu ogélnego pozwala na zrezygnowanie
z czeSci graficznej tego aktu jako elementu normatywnego. W przypadku planu ogdlnego

tradycyjny rysunek na podktadzie mapowym bedzie posiadat wytacznie charakter pogladowy,
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utatwiajacy odczytywanie ustalen planu. Walor normatywny lokalizacji tychze ustalen w

przestrzeni wynika¢ begdzie wytacznie z danych przestrzennych.

W rezultacie wprowadzenia ust. 4a obowigzek tworzenia, aktualizowania

i udost¢pniania metadanych bedzie realizowany z wykorzystaniem Rejestru Urbanistycznego.

Regulacje wskazane w dotychczas obowigzujacym art. 67¢ zostaly przeniesione do

rozdziatu grupujacego przepisy okreslajace funkcjonowanie Rejestru Urbanistycznego.
10. Rejestr Urbanistyczny

Zamierzeniem projektodawcy jest wprowadzenie nowego rozdzialu — rozdzialu 5b,
wprowadzajagcego podstawy prawne do utworzenia nowego rejestru publicznego — Rejestru
Urbanistycznego, zwanego dalej rowniez ,,Rejestrem”, bedacego referencyjnym zrodtem
informacji i danych, w tym danych przestrzennych z zakresu planowania i zagospodarowania

przestrzennego. Rejestr bedzie prowadzony w systemie teleinformatycznym.

Art. 67d ust. 1 okres$la, ze Rejestr Urbanistyczny jest Zrédtem informacji i danych,
w tym danych przestrzennych z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.
Wprowadzenie Rejestru jako centralnego punktu dostgpu do wskazanych informacji wynika
Z potrzeb zaréwno administracji panstwowej, samorzadowej oraz szeroko rozumianego
biznesu. Ustanowienie Rejestru jako wiarygodnego zrddta danych i1 informacji przede
wszystkim podniesie efektywno$¢ zarzadzania przestrzenia, utatwi partycypacje spoteczna,
zapewni transparentnos¢ procedur planistycznych, jak réwniez przyspieszy proces

inwestycyjny.

Przyjmuje si¢, ze Rejestr bedzie wylaczonym $rodowiskiem pracy, w ktérym beda
tworzone, aktualizowane 1 udost¢pniane dane przestrzenne z =zakresu planowania

przestrzennego.

Przepis art. 67¢ wskazuje, ze Rejestr Urbanistyczny prowadzi si¢ w systemie
teleinformatycznym (zgodnie z ustawa o informatyzacji dziatalnos$ci podmiotoéw realizujacych
zadania publiczne) oraz wskazuje na konieczno$¢ zapewnienia interoperacyjnosci

gromadzonych w nim zbioréw danych.

Z kolei przepisy art. 67f okreslaja sposob udostepniania danych za pomoca Rejestru —
bezplatnie, jawnie (za wylaczeniem danych osobowych) i za pomoca ustug sieciowych

(zgodnie z przepisami ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej).
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Celem regulacji jest zapewnienie mozliwie nieograniczonego dostgpu do danych

planistycznych z wykorzystaniem najnowszych osiagni¢¢ technologii geoinformatycznych.

Art. 67g ust. 1 wskazuje ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania
I zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa jako organ wlasciwy do prowadzenia
Rejestru. Natomiast ust. 2 wskazuje ministra wlasciwego do spraw informatyzacji jako organ
odpowiedzialny za dziatanie systemu teleinformatycznego zapewniajacego funkcjonowanie
Rejestru. Jest to uzasadnione kompleksowym charakterem Rejestru, ktory bedzie udostepniac
informacje o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru calego kraju,

z wykorzystaniem systemu teleinformatycznego (obstuga KPRM).

W art. 67h ust. 1 wyszczegolnia sig, z jakich dokumentéw zrédtowych maja pochodzié¢
dane i1 informacje gromadzone w Rejestrze Urbanistycznym. W zamknigtej liScie ujeto
dokumenty, ktoérych ustalenia maja bezposredni wptyw na ksztaltowanie planowania oraz

zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto w art. 67h ust. 2, 3, 5 okresla si¢ projekty dokumentow, ktore rowniez
obowigzkowo beda udostepniane w Rejestrze. Zaproponowane rozwigzanie w sposob

praktyczny przyczyni si¢ do zaangazowania spoleczenstwa w proces planistyczny.

Art. 67h ust. 7 dopuszcza publikacje w Rejestrze takze innych informacji 1 danych
koniecznych w procedurze planistycznej, przy czym odbywaé si¢ bedzie to na podstawie
porozumien wlasciwego ministra z ministrem wlasciwym do spraw budownictwa, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, okre$lajacych zakres i tryb ich

tworzenia, aktualizacji i udostepniania.

Z uwagi na potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa oraz obronnosci panstwa w Rejestrze
nie bgda udostepniane wnioski 0 wydanie oraz wydane decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu dla inwestycji lokalizowanych na terenach zamknietych ustalonych
przez Ministra Obrony Narodowej decyzja, o ktorej mowa w art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17

maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Art. 671 ust. 1 naklada na jednostki 1 organy, ktore tworza dokumenty zrodlowe
wymienione w art. 67h, nowy obowiazek polegajacy na wprowadzaniu danych i informacji
dotyczacych tych dokumentéw do Rejestru Urbanistycznego. Zgodnie z ust. 2 z obowigzku
wprowadzania danych do Rejestru Urbanistycznego zwolnione zostaty sady administracyjne,
aczkolwiek zostat wskazany organ, ktory wykonuje te obowigzki za nie. Celem regulacji jest

zapewnienie wiarygodnos$ci udostepnianych danych i informacji.
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Ust. 3 wskazuje, ze uprawnienia w zakresie dostepu do Rejestru nadaje organ, ktory
prowadzi Rejestr. Uprawnionego dostgpu wymagaja czynnosci polegajace na wprowadzaniu

danych oraz ich edycji, w tym przetwarzaniu danych osobowych.

W art. 67j zawarto delegacje do wydania przez ministra wiasciwego do spraw
budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
rozporzadzenia okreslajacego szczegdlowe rozwigzania organizacyjno-techniczne Rejestru,
a takze szczegotowy zakres oraz tryb tworzenia, aktualizowania i udostgpniania danych w
Rejestrze. Przepis zawiera wytyczng, aby dane gromadzone w Rejestrze byly interoperacyjne.
Spetienie wskazanego wymogu przyczyni si¢ do efektywnego wykorzystania Rejestru m.in.
w ramach krajowej infrastruktury informacji przestrzennej. Na obecnym etapie prac nad
Rejestrem Urbanistycznym nie ma mozliwosci okreslenia zamknigtego katalogu danych
osobowych, ktore beda mogly by¢ przetworzone w rejestrze. Specyfika i charakter Rejestru
Urbanistycznego oraz mozliwe zmiany w zakresie katalogu danych osobowych stanowig
podstawe do wskazania przedmiotowych elementéw na poziomie rozporzadzenia. Powyzsze
uzasadnione jest roOwniez pozniejsza datg wejscia w zycie przepisow dotyczacych Rejestru

Urbanistycznego.
11. Zmiany w innych ustawach
1) Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych

Przepis art. 3 ustawy zostal doprecyzowany w sposob uwzgledniajacy ustawowa
terminologi¢. W planie miejscowym wyznacza si¢ teren cmentarzy, natomiast cmentarz
zaklada si¢ 1 rozszerza na nieruchomosciach, dla ktorych plan miejscowy ustala przeznaczenie

— teren cmentarza.
2) Ustawa z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej

Nowelizacja art. 3 pkt 1 wprowadza plan ogdlny gminy jako akt prawa miejscowego
obejmujacy gming w granicach administracyjnych i jednoczesnie usuwa z systemu studium

uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania gminy.
3) Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych

Zmianie ulegaja przepisy upzp dotyczace dokumentu, w ktorym gmina ustala polityke
przestrzenng, w tym rozmieszczenie inwestycji celu publicznego. Rolg studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania gminy przejmuje od tej pory plan ogodlny gminy w zakresie

ustalenia stref predystynowanych do rozmieszczenia terendéw o okreslonym przeznaczeniu
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w planach miejscowych oraz strategia rozwoju gminy. W ramach modelu struktury
funkcjonalno-przestrzennej, ktory jest elementem strategii, gmina moze ustali¢ model rozwoju,
przyblizone rozmieszczenie niezbednych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w

koordynacji z rozmieszczeniem inwestycji ponadlokalnych.

W zwigzku z tym nalezy usungé¢ w przepisie art. 41 ust. 4 pkt 2 ustawy o drogach
publicznych odwotanie do studium. Zaden z dokumentéw planistycznych nie wyznacza
terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowej w sposob na tyle precyzyjny, aby przepis mogiby

zosta¢ zastosowany.
4) Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne

Nowelizacja art. 47a ust. 3 stanowi konsekwencje wprowadzenia do systemu prawnego
planu ogdélnego gminy. Ponadto wprowadzono poprawki redakcyjne zmierzajace do nadania

przepisowi brzmienia odpowiadajacego praktyce jego stosowania.
5) Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym

Zmianie ulegaja przepisy upzp dotyczace dokumentu, w ktorym gmina ustala polityke
przestrzenng, w tym rozmieszczenie inwestycji celu publicznego. Role studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania gminy przejmuje od tej pory plan ogélny gminy w zakresie
ustalenia stref predystynowanych do rozmieszczenia terenow o okre§lonym przeznaczeniu
W planach miejscowych oraz strategia rozwoju gminy, w ktorej gmina ustali model rozwoju,
przyblizone rozmieszczenie niezbednych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w koordynacji z rozmieszczeniem inwestycji ponadlokalnych. Polityke przestrzenng gminy

bedzie mogta takze okresla¢ strategia rozwoju ponadlokalnego.

W zwigzku z tym plan og6lny gminy ustala strefy planistyczne, w ktorych jest mozliwe
przeznaczenie terendw, okreslone w rozporzadzeniu oraz standardy urbanistyczne. Poza tym
ustaleniem planu ogdélnego gminy moga by¢ granice obszaru uzupeklienia zabudowy oraz
obszar zabudowy S$rodmiejskiej. Wszystkie ustalenia planu ogodlnego beda prawem
miejscowym wazgcym zarOwno przyszte ustalenia planow miejscowych, jak rowniez decyzje

0 warunkach zabudowy.

Zakres regulacji studium stanowigcy strategiczne rozstrzygniecie dotyczace przede
wszystkim struktury sieci osadniczej, powigzan przyrodniczych i transportowych, stanie sig¢
elementem strategii rozwoju gminy. Dlatego tez strategia zgodnie ze zmienionym ust. 1 w art.
10e stanie si¢ dokumentem obowigzkowym do sporzadzenia. W strategii, w ramach modelu

struktury funkcjonalno-przestrzennej, zostanie okre$lona struktura sieci osadniczej, powiazania
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przyrodnicze i glowne korytarze, elementy sieci transportowych i gtowne elementy sieci
komunikacyjnej, infrastruktury technicznej i spotecznej. Ponadto w strategii zostang zawarte
ustalenia 1 rekomendacje w zakresie ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej
w gminie, w tym kierunku zmian w strukturze zagospodarowania terenow gminy, zasad
ochrony s$rodowiska, przyrody 1 dziedzictwa, rozwoju infrastruktury technicznej
I komunikacyjnej oraz pozostatych aspektow, ktore beda rzutowaty na przyszte rozstrzygnigcia
zarOwno strategiczne jak i przestrzenne. W strategii bedzie mozna okresli¢ szczegolne potrzeby
w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ktore beda uwzgledniane przy wyznaczaniu stref
z zabudowg mieszkaniowag w planie ogdélnym. Zaproponowane rozwigzanie spowoduje
integracj¢ systemu planowania przestrzennego i spoteczno-gospodarczego na poziomie
lokalnym. Dlatego wymagana jest zmiana w art. 10e ust. 3 pkt 4 i 5 ustawy o samorzadzie

gminnym.

Dodatkowo w art. 10e ust. 4 okre$lono formg¢ sporzadzania strategii rozwoju — w formie

tekstowej oraz graficznej zawierajgcej zobrazowanie tresci.

Strategie rozwoju gminy nie byty do tej pory dokumentami obligatoryjnymi, jednakze
duza ilo$¢ gmin sporzadzala je w celu rozszerzenia ustalen dokumentow planistycznych, a takze
przedstawienia szerszej wizji rozwoju, W powigzaniu z uwarunkowaniami ekonomicznymi.
Gminy, ktore staraty si¢ o $rodki pomocowe, opracowywaly wspolnie strategie rozwoju
ponadlokalnego. Konieczno$¢ opracowania strategii nie jest wiec dla wigkszosci gmin
zadaniem nowym. We wszystkich wojewoddztwach sg opracowane strategie wojewodzkie, ktore
sg sukcesywnie aktualizowane, z terminem do 2025 r. zgodnie z nowymi przepisami ustawy
0 zasadach prowadzenia polityki rozwoju. Gminy, ktére nie majg strategii rozwoju, moga ja
opracowac na podstawie ustalen strategii wojewddzkiej w powigzaniu z uwarunkowaniami ze

swoich studiow gminnych.

Nowelizacja art. 41a polega na odstapieniu od zasady wyrazonej w art. 4la ust. 3,
nakazujacej rozpatrzy¢ inicjatywe obywatelskg na pierwszym posiedzeniu rady gminy.
W przypadku obywatelskiej inicjatywy dotyczacej aktu planowania przestrzennego rada gminy
bedzie obowigzana zajac¢ si¢ projektem nie pdzniej niz po uptywie 3 miesiecy od dnia jego
ztozenia. Taka regulacja jest spowodowana zawilo$cig aktow planistycznych, a co za tym idzie

potrzeba zapewnienia dluzszego czasu na zapoznanie si¢ z projektem.

6) Ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej

Polskiej i administracji morskiej
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Nowelizacja upzp wprowadza plan ogélny gminy jako akt prawa miejscowego
obejmujacy gmine w granicach administracyjnych i jednoczesnie usuwa z systemu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy. Stad niezbg¢dne stalo si¢ wymienienie
odwotania do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy na
plan ogo6lny gminy. Jest to wlasciwy dokument do zaopiniowania przez dyrektora wtasciwego

urzedu morskiego.

W art. 26 ust. 2 uaktualniono podmioty opiniujace pozwolenia na uktadanie
i utrzymywanie podmorskich kabli i rurociggéw zgodnie z ich obecnymi nazwami i zakresem

obowigzkow.

Plan ogoélny, jako prawo miejscowe, moze by¢ sporzadzany w sposéb, w ktorym
uwzglednione zostang rozstrzygniecia planu zagospodarowania przestrzennego morskich wod
wewnetrznych. Dlatego w art. 37 ust. 3, art. 37c 1 art. 37d zamieniono nazwy dokumentow
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na plan ogélny gminy

w odpowiedniej liczbie i przypadku.

Plan ogoélny gminy, zgodnie z nazwa, jest dokumentem zawierajagcym wylacznie
zgeneralizowane ustalenia w ramach stref oraz ustala standardy urbanistyczne w granicach
gminy, dlatego nie ma potrzeby, aby dokument byl uzgadniany z dyrektorem wiasciwego
urzedu morskiego. Wystarczy zaopiniowanie przygotowanego dokumentu. Dlatego art. 37 ust.

3 wymaga zmiany tresci oraz dodania ust. 3a.
7) Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach

W art. 14 ust. 3 wprowadzono korekty redakcyjne poprawiajace czytelnos¢ przepisu,

nie wprowadzono zadnych merytorycznych zmian.

8) Ustawa z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami

rolnymi Skarbu Panstwa

Nowelizacja upzp wprowadza plan ogélny gminy jako akt prawa miejscowego
obejmujacy gming w granicach administracyjnych i jednoczes$nie usuwa z systemu studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania gminy. Stad niezbedne stato si¢ wymienienie
odwotania do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy na
plan ogoélny gminy. Bedzie to wlasciwy dokument do sprawdzenia, w jakiej strefie
planistycznej znajduje si¢ nieruchomos¢. Uzasadnia to zmiang art. 24 ust. 1 pkt 1 i art. 24 ust.

5 pkt 1 lit c.
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W wyniku uchylenia przepisow dotyczacych studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy nie ma podstaw, aby w ramach przygotowywania do umowy
przekazania z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa jednostce samorzadu terytorialnego
na drogi analizowa¢ inny akt planistyczny niz miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Plan ogoélny gminy nie bedzie zawieral ustalen na tym poziomie
szczegdtowosci. Dlatego nalezy wykresli¢ odniesienie do studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania gminy z art. 24 ust. 5c.

Nie ma réwniez potrzeby, aby w ramach przygotowywania do umowy dzierzawy lub
wynajmu nieruchomosci z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa jednostkom samorzadu
terytorialnego analizowac¢ akty planistyczne. W zwigzku z tym zaproponowano nowe brzmienie
przepisu art. 24 ust. 5d pkt 1. Dzi¢ki temu umowa bgdzie mogta by¢ zawarta po analizie celu
zmierzajacego do rozbudowy obiektéw uzyteczno$ci publicznej, utworzenia nowych miejsc
pracy oraz na cele rozwoju lokalnego, natomiast akty planistyczne lub odpowiednie decyzje

beda mogly zostac¢ uzyskane po podpisaniu umowy.

W zwigzku z uchyleniem przepisoOw dotyczacych studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy i wprowadzeniem planu ogdlnego gminy wprowadzono odpowiednig
zmian¢ w art. 28 w ust. 2 pkt 6, art. 29 ust. 2 i art. 39 ust. 2 pkt 6.

Art. 50 ust. 2 zostal usuniety, poniewaz przedmiotem ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie jest ujawnianie informacji, w tym przypadku
0 zniesieniu ochrony gruntéw rolnych. Kompetencja rady gminy jest uchwalenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w ktérym ustala si¢ przeznaczenie gruntow, w tym
przeznaczenie pod zabudowg. W trakcie sporzadzenia planu miejscowego uzyskuje si¢ zgode
na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze, jezeli projekt planu przewiduje
taka zmiang. Zgodnie z przepisem w art. 50 ust. 1 ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa grunty, o ktorych mowa w art. 4244, moga by¢ przeznaczone
W planie jako zabudowa mieszkaniowa bez uzyskiwania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Takie ustalenie jest wystarczajace 1 nie ma potrzeby

zawierania w tre$ci planu dodatkowych informacji, ktore nie niosg tre$ci regulacyjne;j.

9) Ustawa z dnia 10 czerwca 1994 r. o zagospodarowaniu nieruchomosci Skarbu

Panstwa przejetych od wojsk Federacji Rosyjskiej

Nowelizacja upzp wprowadza uproszczong procedur¢ sporzadzania aktow

planistycznych. Dlatego do art. 5 ust. 2 ustawy 0 zagospodarowaniu nieruchomosci Skarbu
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Panstwa przejetych od wojsk Federacji Rosyjskiej wprowadzono mozliwo$¢ zastosowania

takiego trybu na wniosek lub za zgoda wojewody, natomiast art. 5 ust. 3 i 4 staly si¢ zbgdne.

W art. 6 okreSlono kwesti¢ kosztow sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, kiedy 1 w jakim zakresie koszty te obcigzajg budzety gmin,

kiedy natomiast budzet wojewody.
10) Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali

Dotychczasowe brzmienie przepisu art. 2 ust. la zostalo zmodyfikowane przez

wykreslenie uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.
11) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane

Zintegrowany plan inwestycyjny, bedacy forma planu miejscowego, systemowo zastgpi
uchwate o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. W zwigzku ze zniesieniem
dotychczasowego narzgdzia w ustawie wykreslono odniesienia do tejze uchwaty w art. 35 ust.

1 pkt 1 lit. c oraz art. 48b ust. 2 pkt 1 i ust. 3 pkt 1.

12) Ustawa z dnia 27 pazdziernika 1994 r. o autostradach platnych oraz
0 Krajowym Funduszu Drogowym

W zwiazku ze zmiang okresu obowigzywania ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych uchylono odwotania do

tej ustawy.
13) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych

Plan ogdlny gminy wskaze tereny uzupetienia zabudowy. Tereny zostang wyznaczone
na precyzyjnie ustalonych zasadach wyznaczania w zblizeniu do juz istniejacej zabudowy. Ma
to na celu umozliwienie wypelnienia luk migdzy istniejagcymi zabudowaniami, a jednoczesnie
ograniczenie rozlewania si¢ zabudowy na inne tereny, w tym grunty rolnicze klas I-11l. Z uwagi
na rolg, jaka petni¢ bedzie obszar uzupelniania zabudowy, a takze sposob jego wyznaczania,
ktory uniemozliwi wyznaczanie hadmiernych powierzchni, zrezygnowano z dotychczasowych
zapisow dotyczacych wyznaczania obszaru zwartej zabudowy oraz koniecznosci uzyskiwania
zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-III na cele nierolnicze i niele$ne, jesli beda one potozone na
obszarze uzupetnienia zabudowy. W zwiagzku z tym uchylono definicje z art. 4 pkt 29 1 30 oraz

zmodyfikowano tres$¢ art. 7 ust. 2a.
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Wskazano 60-dniowy termin, w jakim musi by¢ wydana zgoda na przeznaczenie
gruntow na cele nierolnicze i nieleSne. W praktyce pozwoli to na skrécenie procedury
opracowywania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, co bedzie korzystne

zarowno dla inwestorow jak i samorzadow sporzadzajacych opracowania.

Zmiana art. 10 ust. 2 ma charakter porzadkowy i wprowadza prawidtowe nazewnictwo

aktu planistycznego.
Zmiana w art. 20 ust. 2 rowniez jest porzadkowa i upraszczajaca.
14) Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne

W zwigzku z wygaszeniem przepisow ws. studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy nalezato usuna¢ odwotanie do tego dokumentu.
Studium zastapiono w tym przypadku strategia rozwoju gminy, poniewaz bedzie to dokument
zawierajacy Kierunki rozwoju sieci infrastruktury technicznej. Uzasadnia to zmiane¢ art. 18
w ust. 2 pkt 1.

15) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

Nowelizacja upzp wprowadza plan ogdlny gminy jako akt prawa miejscowego
obejmujacy gmine w granicach administracyjnych i jednocze$nie usuwa z systemu studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania gminy. Stad niezbg¢dne stalo si¢ wymienienie
odwotania do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy na
plan ogélny gminy. Bedzie to wilasciwy dokument do sprawdzenia, w jakiej strefie
planistycznej znajduje si¢ nieruchomos$¢. Uzasadnia to zmiang art. 23 ust. 1c¢ pkt 4, art. 154, art.

155 i art. 181a pkt 5.

W przypadku art. 24 ust. 3 nie zastgpiono studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego planem ogolnym, zdecydowano natomiast o catkowitym
uchyleniu przepisu. Plan ogoélny zawiera¢ bedzie ustalenia o charakterze ogdélnym. Plan nie
bedzie pozwalal na ustalenie przeznaczenia poszczegdlnych nieruchomosci, ksztattowane
wnim beda wigksze struktury przestrzenne o charakterze wielofunkcyjnym 1 w duzo
mniejszym stopniu monofunkcyjnym. Zasady zagospodarowania tych struktur w wiekszej
skali, w tym okre$lenie, na ktorych nieruchomosciach gminy beda realizowaty swoje zadania,
nastgpowac bedzie w planach miejscowych, poprzez decyzje wzizt oraz inne decyzje ustalajace
lokalizacje¢ poszczegdlnych inwestycji. Dopiero te ustalenia pozwola na planowanie zmian
W gminnym zasobie nieruchomos$ci. W zwigzku z powyzszym utrzymywanie ww. przepisu

stalo si¢ bezzasadne.
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Nowelizacja wprowadza ugruntowane zmiany w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r.
0 ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych. Zrezygnowano z ustalania lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w drodze
uchwaty na rzecz uchwalenia planu miejscowego w szczegdlnym, uproszczonym trybie.
Z uwagi na zniesienie dotychczasowego narzedzia, tj. wczesniej wymienionej uchwaty
o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, w ustawie wykreslono odniesienie do niej.

Dlatego wprowadzono zmiany w art. 73 ust. 2b i uchylono pkt 4.
16) Ustawa z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzgdzie wojewddztwa

Uzupetniono tres$¢ art. 41 w ust. 2, okreslajacym zadania zarzagdu wojewddztwa, o audyt
krajobrazowy, w celu uzyskania spdjnosci z przepisami art. 38 obowigzujacej ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
17) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska

Zmianie ulegaja przepisy upzp dotyczace dokumentu, w ktorym gmina ustala polityke
przestrzenng, w tym rozmieszczenie inwestycji celu publicznego. Role studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania gminy przejmuje od tej pory plan ogélny gminy w zakresie
ustalenia stref predystynowanych do rozmieszczenia terenéw o okreslonym przeznaczeniu
W planach miejscowych oraz strategia rozwoju gminy, w ktorej gmina moze, w ramach modelu
struktury funkcjonalno-przestrzennej, ustali¢ model rozwoju, w tym zasady ochrony przyrody
i srodowiska. Uzasadnia to zmiany w art. 71. W art. 72 wskazano, ze i w ustaleniach planu
ogblnego 1 miejscowego nalezy zapewni¢ warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej
i racjonalng gospodarke zasobami $rodowiska oraz wymagania w zakresie ochrony przed

hatasem okreslone w programach ochrony srodowiska przed halasem.

W art. 73 wskazano, ze ograniczenia z niego wynikajace muszg by¢ uwzgledniane
w ustaleniach planu og6élnego gminy, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Przepis art. 101a ust. 3 zostat rozszerzony w taki sposob, ze funkcje powierzchni ziemi
ocenia si¢ na podstawie jej faktycznego zagospodarowania i wykorzystania, chyba ze inna
funkcja wynika z przeznaczenia terenu w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego lub decyzji

o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej.
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Przepis art. 118 ust. 6 pkt 4 zostal poprawiony w sposob zapewniajacy spdjnosé
przepisow z przepisami upzp. Dzigki temu jednoznaczne be¢dzie, jakie akty definiujg

uwarunkowania akustyczne.

18) Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode

| zbiorowym odprowadzaniu sciekéw

Zmiana art. 3 ust. 3 ma charakter porzadkujacy. Uchylono przepisy upzp dotyczace
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, ktore okreslaty
kierunki rozwoju systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej. Role studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania gminy przejma od tej pory plan ogdlny gminy
w zakresie ustalenia stref predystynowanych do rozmieszczenia terendw o okre§lonym
przeznaczeniu w planach miejscowych oraz strategia rozwoju gminy. Kierunki rozwoju
systemOw komunikacji 1 infrastruktury technicznej gmina bgdzie mogla okresli¢ w ramach
modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej. Na tej samej podstawie zmieniono przepis art.
21 ust. 3.

Korekta tresci art. 15 ust. 1 uszczegdtawia obowiazki przedsigbiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego w zakresie budowy urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych. Ustalono, ze
to zapisy miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego jako akty prawa
miejscowego w zakresie uzgodnionym w wieloletnim planie rozwoju i modernizacji stanowia

podstawe do dzialan realizacyjnych.

19) Ustawa z dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczegolnych zasadach odbudowy,
remontow i rozbiorek obiektow budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych

W wyniku dzialania Zywiotu

W procedurze dotyczacej uchwalania miejscowego planu odbudowy prowadzono
korekty w zwigzku z wprowadzeniem do upzp przepisow dotyczacych partycypacji spoteczne;.
Zagadnienie partycypacji w catosci obejmuje rowniez kwestie ochrony danych osobowych,
stad uchylono rowniez przepisy art. 13d ust. 18, art. 13da i art. 13db. W dodawanym art. 13fa
wskazano na odpowiednie przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ktére nalezy stosowaé¢ do miejscowego planu odbudowy w zakresie nieuregulowanym ta

ustawa.
20) Ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze

Nowelizacja upzp wprowadza plan og6lny gminy jako akt prawa miejscowego

obejmujacy gming w granicach administracyjnych i jednoczes$nie usuwa z systemu studium
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy. Stad niezbg¢dne stato si¢ wymienienie
odwotania do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy na
plan ogoélny gminy. Uzasadnia to zmiang art. 21 ust. 2 pkt 28, art. 55 ust. 12 pkt 2, art. 86 ust.
7iart.87°. W art. 87" ust. 2 dodano delegacje do opiniowania przez wtasciwe organy projektow
planéw zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, dla terenéw, na ktorych wyznaczono

powierzchnie ograniczajace przeszkody.

Analizujac przepisy Prawa lotniczego, zidentyfikowano regulacje, ktore wymagaja
nieco szerszych zmian dostosowawczych, uwzgledniajacych réwniez konieczno$¢ bardziej
systemowego podejscia do wzajemnych relacji przyjmowanej reformy planistycznej do
przeksztalcen w sektorze lotniskowym, w tym budowy nowego lotniska. W zwigzku z tym
W projekcie zaproponowano przede wszystkim zmiany majace na celu zapewnienie ochrony
obszaru objetego planem generalnym, w tym powierzchni ograniczajacych zabudowe (ang.
Building Resticted Areas —,,BRA”) i powierzchni ograniczajacych przeszkody (ang. Obstacle
Limitation Surfaces — ,,OLS”), nowozakladanego lotniska, ktore nie jest wpisane do rejestru
lotnisk, poprzez zobowigzanie Prezesa Urzgdu Lotnictwa Cywilnego do uwzglgdniania
zatwierdzonego planu generalnego w procesie wydawania przez niego opinii i decyzji, oraz
uzgodnien aktéw prawa miejscowego w takim samym stopniu, jak ma to miejsce w przypadku
istniejacych lotnisk wpisanych do rejestru. Istota planu generalnego lotniska uzytku
publicznego jest zabezpieczenie terendow pod jego budoweg i dlugoterminowy rozwdj
w perspektywie minimum 20 lat. W przypadku lotniska nowozaktadanego (typu greenfield) jest
to szczegolnie istotne, bowiem infrastruktura lotniska tworzona jest od podstaw, a ochrona
otoczenia lotniska przed powstawaniem obiektow stanowigcych zagrozenie dla bezpieczenstwa
operacji lotniczych stanowi podstawowy warunek prawidlowego funkcjonowania lotniska

i jego rozwoju.

W art. 55 ust. 12 pkt 2 wprowadzono odniesienie do art. 86 ust. 7, zgodnie z ktorym
Prezes Urzgdu Lotnictwa Cywilnego (Prezes ULC) przy uzgadnianiu projektow miejscowych
planéw zagospodarowania terenu, planow ogdlnych, projektéw decyzji o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu uwzglednia, obok powierzchni ograniczajacych przeszkody zgodnie
z art. 877, rowniez powierzchnie ograniczajace zabudowe wyznaczone dla lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN). Przyktadem tego typu urzadzen sa radiolatarnie kierunku oraz radiolatarnie
sciezki schodzenia bedace elementami systemu lagdowania wedlug wskazan przyrzadow — ang.
Instrument Landing System (ILS), ktéry umozliwia wykonywanie operacji podej$cia do
ladowania w warunkach ograniczonej widzialno$ci, jak rOwniez inne pomoce nawigacyjne czy
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systemy meteorologiczne. Powierzchnie ograniczajace zabudowe wyznacza si¢ wokot LUN
w celu ich ochrony przed zabudowsa przez obiekty, ktore mogg zakldcaé prace tych urzadzen.
Respektowanie ograniczen zabudowy w tym zakresie jest niezb¢dne od momentu wskazania
lokalizacji planowanych urzadzen LUN i wyznaczenia powierzchni BRA, co w przypadku
nowozaktadanego lotniska okreslane jest w planie generalnym tego lotniska. Z chwilg
zatwierdzenia planu generalnego obszar nim objety oraz koncepcja rozwoju przestrzennego
wraz z zagospodarowaniem stref wokot lotniska, w tym powierzchnie OLS i BRA, powinny
podlega¢ ochronie Prezesa ULC w takim samym stopniu, jak ma to miejsce w przypadku

istniejgcych lotnisk czy istniejacych LUN.

Dodatkowo, w tym samym pkt 2 dodano odniesienie do art. 86 ust. 11, na podstawie
ktérego Prezes ULC wydaje opinie o mozliwosci lokalizacji inwestycji ze wzgledu na
wysokos$¢ zabudowy na obszarze obowigzywania powierzchni ograniczajacych zabudowe.
Konsekwencja przedmiotowego odwolania bedzie uwzglgdnianie ustalen zatwierdzonego
planu generalnego lotniska, w tym wyznaczonych w nim powierzchni BRA w wydawaniu
opinii pod katem mozliwosci powstania nowych obiektow sztucznych w otoczeniu lotniczych

urzadzen naziemnych.

Podsumowujac, rozszerzenie w pkt 2 ma na celu uwzglednienie ustalen planu
generalnego lotniska pod wzgledem okres§lonych w nim LUN i powierzchni BRA
W uzgodnieniach przez Prezesa ULC aktow prawa miejscowego, o ktérych mowa w art. 86 ust.

7, oraz opiniach, o ktérych mowa w art. 86 ust. 11.

W art. 86 ust. 2 rozszerzono uprawnienia do zakladania lotniczych urzadzen
naziemnych o zaktadajacego lotnisko. Do tej pory uprawnienia w tym zakresie posiadat
wylacznie zarzadzajacy lotniskiem uzytku publicznego lub instytucje zapewniajace stuzby
ruchu lotniczego. Zaktadanie lotniczych urzadzen naziemnych w przypadku nowozaktadanego
lotniska obywa si¢ na etapie jego budowy, przed rozpoczgciem procesu certyfikacji i wpisu do
rejestru lotnisk, a takze przed wydaniem zezwolenia na zarzadzanie lotniskiem. Brak
rozszerzenia uprawnien do zakladania LUN dla zaktadajacego lotnisko oznaczatby brak
mozliwosci ich budowyl/instalacji przed uzyskaniem certyfikatu, wpisu do rejestru oraz

zezwolenia na zarzadzanie lotniskiem, co uniemozliwialoby uruchomienie operacyjne lotniska.

Dodanie ust. 2a i 2b w art. 86 jest konsekwencja nadania uprawnien do zaktadania

lotniczych urzadzen naziemnych podmiotom, o ktérych mowa w art. 86 ust. 2. Nowe ust. 2a
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i 2b precyzuja obowigzki tych podmiotow w zakresie wyznaczenia powierzchni
ograniczajacych zabudowe oraz przekazania Prezesowi ULC danych dotyczacych tych
powierzchni w celu zapewnienia ich ochrony poprzez uwzglgednianie LUN i powierzchni BRA
w uzgodnieniach i opiniach, o ktorych mowa w art. 86 ust. 7 (uzgodnieniach aktow prawa

miejscowego).

Art. 86 ust. 2a okresla katalog dokumentow sankcjonujacych powstanie lotniczych
urzadzen naziemnych, dla ktorych wyznacza si¢ powierzchnie BRA, w §wietle ustawy Prawo
lotnicze. W katalogu uwzgledniono decyzje o wpisie LUN do rejestru lotniczych urzadzen
naziemnych, zatwierdzony plan generalny lotniska, decyzj¢ o wprowadzeniu zmian w systemie
funkcjonalnym oraz decyzj¢ o pozwoleniu na budowg lotniczego urzadzenia naziemnego.
Decyzje o wpisie do rejestru LUN oraz o wprowadzeniu zmian w systemie funkcjonalnym
przed nowelizacja byly juz wskazane w art. 86 ust. 7. Okreslono réwniez przepisy, zgodnie z

ktorymi wyznacza si¢ te powierzchnie, tj. rozporzadzenie z art. 92 ust. 1 ustawy Prawo lotnicze.

Art. 86 ust. 2b precyzuje katalog oraz format danych okreslajacych powierzchnie BRA,
wyznaczone zgodnie z ust. 2a, ktore podmiot zaktadajacy LUN jest zobowigzany przekazad
Prezesowi ULC w celu uwzglednienia tych powierzchni m.in. w uzgodnieniach, o ktorych

mowa w ust. 7, oraz opiniach, o ktorych mowa w ust. 11.

W artykule 86 ust. 7, oprocz dostosowania do projektu nowelizacji upzp, wskazano, ze
przy uzgodnieniach i opiniowaniu dokumentéw z zakresu zagospodarowania przestrzennego
oraz decyzji o warunkach zabudowy (wz) Prezes ULC uwzglednia nie tylko istniejace, ale
réwniez planowane LUN, a ochrona powierzchni wyznaczonych dla tych urzadzen
sprawowana jest przez Prezesa ULC w takim samym stopniu, jak urzadzen istniejacych.
Jednoczesnie katalog dokumentow okreslajacych lokalizacje LUN 1 wyznaczenie powierzchni
BRA zostat przeniesiony do art. 86 ust. 2a, wraz z jego rozszerzeniem o plan generalny

i pozwolenie na budowe.

Artykut 86 ust. 8 dostosowano odpowiednio do rozszerzenia artykutu 86 o ust. 2a i 2b,
poprzez natozenie obowiazku, ktéry do tej pory spoczywal wylacznie na witascicielu LUN,
réwniez na zaktadajacego lotnisko lub zaktadajacego LUN — zgodnie z ust. 2. Obowigzek ten
obejmuje przekazanie map z wyznaczonymi powierzchniami BRA do organdéw samorzadu
terytorialnego w celu uwzglednienia wskazanych ograniczen wysoko$ci zabudowy przy

planowaniu przestrzennym. Jednocze$nie przepis wskazuje, ze mapy nalezy przekazaé
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w terminie 14 dni od zatwierdzenia planu generalnego, zmiany planu generalnego lotniska,
otrzymania decyzji 0 pozwoleniu na budowe LUN oraz innych decyzji, ktoére wskazane byty w
przepisie przed niniejsza nowelizacja. Celem nowelizacji przepisu jest zapewnienie, aby LUN
oraz powierzchnie BRA wyznaczone w zatwierdzonym planie generalnym lotniska oraz
pozwoleniu na budow¢ LUN, czyli planowane LUN i powierzchnie BRA, w postaci map
Z naniesionymi powierzchniami, byly uwzgledniane przez organy samorzadu terytorialnego
wlasciwe w sprawach zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowania terenu.

Przepisy art. 877, oprocz dostosowania do projektu nowelizacji upzp, zmieniono w ust. 1
I 2w celu zapewnienia ochrony powierzchni ograniczajacych przeszkody wyznaczonych m.in.
W planie generalnym planowanego, nowozaktadanego lotniska cywilnego przez Prezesa ULC,
poprzez ich uwzglednienie w uzgadnianiu projektow mpzp, projektow planéw ogdlnych oraz
projektéw decyzji o warunkach zabudowy, a takze przy opiniowaniu planéw zagospodarowania

wojewoOdztwa przez ten organ.

Przepis w brzmieniu przed nowelizacja pozwalal za zapewnienie ochrony powierzchni
OLS tylko w przypadku lotniska wpisanego do rejestru lotnisk, tymczasem ochrona tych
powierzchni powinna by¢ sprawowana od dnia zatwierdzenia planu generalnego w przypadku
nowozakladanego lotniska uzytku publicznego tak, aby mozliwe byto jego powstanie i rozwdj
odpowiadajace zapotrzebowaniu wynikajagcemu z prognoz lotniczych, czyli dla catego okresu
objetego perspektywa planu generalnego. Jest to réwnoznaczne z ochrong powierzchni OLS
zarowno dla istniejacych, jak i planowanych drég startowych oraz infrastruktury dla operacji
$miglowcowych w kolejnych fazach rozwoju Ilotniska. Ochrona powierzchni OLS
wyznaczonych juz na etapie zatwierdzenia planu generalnego lotniska typu greenfield blokuje
powstawanie obiektow penetrujacych te powierzchnie, to jest przekraczajacych ograniczenia
wysokosci zabudowy, ktére w przyszto$ci stanowityby przeszkody lotnicze zagrazajace

bezpieczenstwu 1 regularnosci operacji lotniczych.

Zakresy uprawnien Ministra Obrony Narodowej wskazany w pkt 2 oraz ministra
wiasciwego do spraw wewnetrznych w pkt 3 nie ulegly zmianie w stosunku do przepisow przed
proponowang nowelizacja, dostosowano jedynie brzmienie tych punktow do wprowadzenia

I pkt 1 dotyczacego uprawnien Prezesa ULC.
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21) Ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego

W zwiagzku ze zmiana okresu obowigzywania ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych uchylono odwotania do
tejze ustawy zawarte w art. 1b oraz art. 9a. Nowelizacja upzp wprowadza plan ogdlny gminy
jako akt prawa miejscowego obejmujacy gming w granicach administracyjnych i jednoczesnie
usuwa z systemu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania gminy. Stad niezbedne
stato si¢ wymienienie odwotania do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy na plan ogdlny gminy. Jest to wlasciwy dokument do sprawdzenia,
W jakiej strefie planistycznej znajduje si¢ nieruchomo$¢ w przypadku, gdy nie ma planu
miejscowego, planu odbudowy i planu rewitalizacji oraz nie wydano decyzji o warunkach

zabudowy i zagospodarowaniu terenu. Uzasadnia to zmiang art. 2a ust. 4d pkt 3.
22) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami

Uchylono przepisy wupzp dotyczace studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ktore okreslaty obszary i zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspoélczesnej. Role studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania gminy w zakresie prowadzenia i ksztaltowania polityki
przestrzennej gminy przejmuja od tej pory plan ogoélny gminy w zakresie ustalenia stref
predystynowanych do rozmieszczenia terenéw o okreslonym przeznaczeniu w planach
miejscowych oraz strategia rozwoju gminy. W art. 18 na nowo zredagowano katalog
dokumentow, w ktorych konieczne jest uwzglednienie konieczno$ci ochrony zabytkoéw i opieki
nad nimi, beda to: strategia rozwoju wojewodztwa, plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, plan zagospodarowania przestrzennego morskich wod wewngtrznych, morza
terytorialnego 1 wylacznej strefy ekonomicznej, analizy 1 studia z zakresu zagospodarowania
przestrzennego powiatu, strategia rozwoju gminy, strategia rozwoju ponadlokalnego, plany
ogolne gmin, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, miejscowe plany odbudowy
albo decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzje o warunkach
zabudowy, decyzje o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej, decyzje 0 ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej lub decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego. W art. 19 okreslono, jakie doktadnie elementy nalezy uwzgledni¢
w planach ogélnych i miejscowych, a takze jakie elementy mozna wprowadzi¢ do ustalen planu

miejscowego. W zwigzku z powyzszymi zmianami uchylono art. 145.

23) Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
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Nowelizacja upzp wprowadza plan ogolny gminy jako akt prawa miejScowego
obejmujacy gmine w granicach administracyjnych i jednoczesnie usuwa z systemu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy. Stad niezbg¢dne stalo si¢ wymienienie
odwotania do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy na
plan ogo6lny gminy. Uzasadnia to zmiang w art. 3 pkt 1, art. 10 ust. 6, w art. 13 ust. 3a, art. 16
ust. 4b, art. 19 ust. 6e, w art. 23 ust. 3b, art. 23a ust. 7, art. 28 ust. 10 pkt 5, art. 29 ust. 8 pkt 4
oraz art. 30 ust. 3.

Role studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy w zakresie
prowadzenia i ksztattowania polityki przestrzennej gminy przejmie od tej pory plan ogdlny
gminy i strategia rozwoju gminy. Plan ogdlny ustali strefy predystynowane do rozmieszczenia
terenéw o okreslonym przeznaczeniu w planach miejscowych, natomiast strategia rozwoju
gminy, w ramach modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej, ustala model rozwoju, w tym
zasady ochrony przyrody uwzgledniajace cele ochrony przyrody Na tej podstawie zmieniono
redakcje przepisu art. 20 ust. 3 pkt 7, ust. 4 pkt 6 i art. 66.

Zmiany w art. 23 ust. 5 oraz art. 30 ust. 3 dotycza delegacji dla wlasciwego miejscowo
regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska do uzgadniania projektow planow ogdlnych
gminy, miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, plandéw zagospodarowania
przestrzennego wojewodztw oraz planéw zagospodarowania przestrzennego morskich wod
wewngetrznych, morza terytorialnego 1 wyltacznej strefy ekonomicznej, w obszarach

chronionego krajobrazu i Natura 2000.

W art. 67 ust. 2 pkt 2 wskazano na konieczno$§¢ dolaczenia wypisu 1 wyrysu
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku z planu

ogolnego do dokumentacji w sprawie lokalizacji ogrodu botanicznego lub zoologicznego.

24) Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach

i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych

Zmianie ulegaja przepisy upzp dotyczace dokumentu, w ktorym gmina ustala polityke
przestrzenng, w tym rozmieszczenie inwestycji celu publicznego. Rolg studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania gminy przejmuje od tej pory plan ogdlny gminy w zakresie
ustalenia stref predystynowanych do rozmieszczenia terenéw o okreslonym przeznaczeniu
w planach miejscowych oraz strategia rozwoju gminy, w ktérej gmina moze, w ramach modelu

struktury funkcjonalno-przestrzennej, ustali¢ model rozwoju.
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W zwigzku z tym nalezy usungé w przepisie art. 39 ust. 4 pkt 3 ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o0 gminach
uzdrowiskowych odwolanie do studium. Zaden z dokumentéw, ktore beda nastepcami studium,

nie bedzie zawierat tresci do wykorzystania w operacie uzdrowiskowym.
25) Ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej

Nowelizacja upzp wprowadza plan ogbélny gminy jako akt prawa miejscowego
obejmujacy gmine w granicach administracyjnych i jednoczesnie usuwa z systemu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy. Stad niezbg¢dne stato si¢ wymienienie
odwotania do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy na
odwotanie do planu og6lnego gminy. Uzasadnia to zmian¢ w zatgczniku do ustawy w czesci |

w kolumnie 2 w ust. 51.

26) Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko

Nowelizacja upzp wprowadza plan ogdlny gminy jako akt prawa miejscowego
obejmujacy gmine w granicach administracyjnych 1 jednocze$nie usuwa z systemu studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania gminy. Stad niezbgdne stalo si¢ wymienienie
odwotania do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy na

plan ogdlny gminy. Uzasadnia to zmiang art. 46 ust. 1 pkt 1, art. 54 ust. 3 i art. 58 ust. 1 pkt 1.

W zwigzku ze zmianami wprowadzonymi do ustawy z dnia 5 lipca 2018 .
0 ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, uchylono przepisy dotyczacej tejze ustawy jako zbedne, poniewaz do ZPI
stosuje si¢ zmodyfikowane przepisy dotyczace planow miejscowych. Dlatego zmienione
zostaty przepisy art. 64 ust. 2 pkt 3, art. 74 ust. 1 pkt 5, art. 77 ust. 2 pkt 3 i art. 80 ust. 2.
Uchylenie przepisdéw umozliwiajacych uchwalenie uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej spowodowato, ze art. 72 ust. 1b jest

bezprzedmiotowy.

27)Ustawa z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu
regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu

Nowelizacja upzp wprowadza plan ogélny gminy jako akt prawa miejscowego

obejmujacy gming w granicach administracyjnych i jednoczes$nie usuwa z systemu studium

uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania gminy. Stad niezbedne stalo si¢ wymienienie
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odwotania do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy na

odwotanie do planu ogdlnego gminy.

28) Ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci

telekomunikacyjnych

Nowelizacja upzp wprowadza plan ogoélny gminy jako akt prawa miejscowego
obejmujacy gmine w granicach administracyjnych i jednocze$nie usuwa z systemu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy. Stad niezbg¢dne stalo si¢ wymienienie
odwotania do studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy na

odwotanie do planu ogdlnego gminy. Uzasadnia to zmiang art. 59 ust. 1.
29) Ustawa z dnia 25 czerwca 2010 r. o sporcie

Przepis art. 30 ust. 3 pkt 3 ustawy wymagal zmiany w sposob adekwatny do tresci
ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W planie miejscowym

Wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji.
30) Ustawa z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym

Zmiana art. 12 ust. 2 pkt 1 lit. ¢ wynika z usunigcia z systemu studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania gminy.
31) Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gornicze

Nowelizacja upzp wprowadza plan ogélny gminy jako akt prawa miejscowego
obejmujacy gming w granicach administracyjnych i jednoczes$nie usuwa z systemu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy. Stad niezbe¢dne stato si¢, aby w przepisie
art. 7 ust. 2 usung¢ odwotanie do studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, a zastgpi¢ je planem ogolnym w powigzaniu ze Sposobem
wykorzystania nieruchomosci. W art. 29 ust. 1 studium zostalo wymienione na plan ogélny
gminy, natomiast w art. 104 ust. 3 wskazano na plan ogdlny i plan miejscowy jako miejsce

uwzglednienia obszaréw i terendw gorniczych.

W art. 95 zmieniono tre$¢ ust. 1 i 2 oraz dodano ust. 1a. Zgodnie z nowym brzmieniem,
w przypadku gdy ustalenia obowigzujacych aktow planowania przestrzennego nie zapewniajg
odpowiedniego poziomu ochrony zidentyfikowanych zt6z kompleksow podziemnego
skladowania dwutlenku wegla oraz podziemnych bezzbiornikowych magazynow substanciji,
we wskazanym terminie nalezy przygotowa¢ zmian¢ tych dokumentow. Termin na

wprowadzenie zmiany ustalono jako 2 lata od dor¢czenia decyzji o zatwierdzeniu dokumentacji
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lub jej kopii. W przypadku zt6z 1 ich cze$ci uznanych za strategiczne termin ten bedzie wynosit

rok.

W dodanym ust. 2a zapewniono konieczno$¢ poniesienia kosztow zmiany dokumentow

planistycznych przez podmiot, na rzecz ktorego zatwierdzono dokumentacje geologiczng.

Tres¢ art. 96 dotyczacego konsekwencji prawnych niedotrzymania powyzszych
termindw na wprowadzenie ustalen art. 95 zostata dostosowana do zmian w nowelizacji ustawy
upzp. Dodany zostal ust. 1a zobowigzujacy wojewod¢ do natozenia kary na organy, ktore nie
wywiaza si¢ z natozonych na nie obowigzkow. W przypadku przekroczenia terminu na
dostosowanie aktow planowania przestrzennego bedzie to kara 30 tysiecy ztotych lub 120
tysigcy ztotych, jezeli dotyczy to z16z strategicznych. W ust. 1b i 1¢ przewidziano okolicznosci,
W ktorych organy nie poniosg kary, pomimo przekroczenia terminu ustawowego na wykonanie
niezbednych czynnosci.

Zgodnie ze zmiang ust. 4 doprecyzowano, ze organem wyzszego stopnia, o ktérym

mowa w dotychczasowym brzmieniu przepisu jest minister wiasciwy do spraw srodowiska.

W art. 104 ust. 1 zmieniono redakcje przepisu w sposob zapewniajacy osiagnigcie

zatozonego celu.

32) Ustawa z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji

W zakresie obiektow energetyki jgdrowej oraz inwestycji towarzyszqcych

Nowelizacja upzp wprowadza plan ogoélny gminy jako akt prawa miejscowego
obejmujacy gming w granicach administracyjnych i jednoczesnie usuwa z systemu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy. Stad niezbedne stato si¢ wymienienie
odwotania do studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy na

odwotanie do planu ogdlnego gminy.

33) Ustawa z dnia 16 wrzesnia 2011 r. o szczegolnych rozwiqzaniach zwigzanych

Z usuwaniem skutkow powodzi

Zmiana art. 6 ust. 1 wynika z usuni¢cia z systemu studium uwarunkowan 1 kierunkéw

zagospodarowania gminy.
34) Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach

Zmieniona zostala redakcja art. 96 ust. 1 pkt 5 w celu utrzymania spojnosci

terminologicznej z upzp.
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35) Ustawa z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych

inwestycji w zakresie sieci przesytowych

Nowelizacja upzp wprowadza plan ogélny gminy jako akt prawa miejscowego
obejmujacy gming w granicach administracyjnych i jednoczesnie usuwa z systemu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy. Stad niezbg¢dne stato si¢ wymienienie
odwotania do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy na

odwotanie do planu ogdlnego gminy.
36) Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji

W ustawie o rewitalizacji zaproponowano kilka zmian analogicznych do nowelizacji
upzp. W art. 2 rozszerzono katalog interesariuszy o organy doradcze i konsultacyjne gminy,
aby wlaczy¢ te grupy oséb do dziatan zwigzanych z przestrzenig. W art. 6 zrezygnowano
z informowania o0 rozpoczeciu konsultacji na 7 dni przed ich rozpoczeciem oraz zmieniono
katalog sposobdéw powiadamiania o konsultacjach spotecznych. Jednoczesnie wydtuzono
minimalny czas trwania konsultacji spotecznych do 35 dni, aby gminne programy rewitalizacji
spetnialy warunek okreslony w art. 6 ust. 5 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju. Dzigki temu gminne programy rewitalizacji spelnig warunek
strategii terytorialnej. Ustalono tez, podobnie jak w upzp, ze spotkania i inne zbiorowe formy
konsultacji spotecznych nie mogg si¢ odbywac¢ ani w pierwszym, ani w ostatnim tygodniu.
Ujednolicono takze w obu ustawach przepisy dotyczace opracowywania raportow z konsultacji
spotecznych. W art. 17 ust. 2 uporzadkowano procedure sporzadzania gminnego programu
rewitalizacji. W art. 20 uporzadkowano zakres zadah gminy w przypadku sporzadzenia
gminnego programu rewitalizacji, ktory wymaga zmiany planu ogdlnego. W art. 32
dookreslono sposob podstgpowania w sprawach administracyjnych w sytuacji braku

mozliwo$ci kontaktu z wlascicielami nieruchomosci.

Z pozostatych zmian w ustawie o rewitalizacji w art. 7 ust. 3 wykre§lono mozliwos¢
przyjecia zasad powotywania Komitetu Rewitalizacji po przyjeciu gminnego programu
rewitalizacji. Jest to odpowiedz na zastrzezenia Najwyzszej Izby Kontroli na zarzut zbyt
poéznego ich powolywania. W art. 11 ust. 5 pkt 1 uelastyczniono mozliwosci gmin w zakresie

stosowania prawa pierwokupu, co pozwoli na szersze stosowanie tego instrumentu.

W art. 15 ust. 1 opisujacym zawartos¢ gminnego programu rewitalizacji w pkt 2
okreslono relacje zaleznos$ci gminnego programu rewitalizacji od dokumentow strategicznych

gminy zamiast utrzymywac ich réwnorzednos¢, co bylo sprzeczne z zasadami prowadzenia
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polityki rozwoju. Dodano takze pkt 8a dotyczacy opisu zaangazowania grup interesariuszy
W proces rewitalizacji, co dotychczas byto wymogiem zapisanym jedynie w przypadku starania
si¢ o fundusze unijne. W art. 15 ust. 3 dookreslono, jakie przedsigwzigcia moga by¢ realizowane

poza obszarem rewitalizacji.

W art. 16 poprawiono postanowienia méwigce o tym, kiedy gmina na obowigzek
uzyskac¢ zgode innego podmiotu na wpisanie przedsiewziecia, za ktore odpowiada, na liste
przedsiewzie¢ podstawowych. W art. 18 wydluzono minimalny czas na sporzadzenie
odpowiedzi, gdyz dotychczasowe minimum nie pozwalato na prawidtowe merytoryczne
odniesienie si¢ do dokumentéw majacych kilkaset stron. W art. 23 jednoznacznie ustalono, ze
wszystkie zmiany dotyczace przedsigwzie¢ rewitalizacyjnych musza by¢ poprzedzone

uzyskiwaniem opinii i konsultacjami spotecznymi.

37) Ustawa z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedazy nieruchomosci

Zasobu Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektorych ustaw

Uchylenie art. 2 ust. 1 pkt 1 lit. b wynika z usunigcia z systemu studium uwarunkowan

I kierunkow zagospodarowania gminy.
38) Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych

Uchylenie art. 6 pkt 1 i 6 wynika z usuni¢cia z systemu studium uwarunkowan

I kierunkow zagospodarowania gminy.

39) Ustawa z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej

tqczqgcej Zalew Wislany z Zatokq Gdanskqg

Nowelizacja upzp wprowadza plan ogélny gminy jako akt prawa miejscowego
obejmujgcy gming w granicach administracyjnych i jednocze$nie usuwa z systemu studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania gminy. Stad niezbg¢dne stato si¢ wymienienie
odwotania do studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy na

odwotanie do planu ogdlnego gminy. Uzasadnia to zmiang art. 11 w ust. 2.
40) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci

Nowelizacja upzp wprowadza plan ogoélny gminy jako akt prawa miejscowego
obejmujacy gmine w granicach administracyjnych i1 jednocze$nie usuwa z systemu studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania gminy. Stad niezbgdne stalo si¢ wymienienie
odwotania do studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy na

odwotanie do planu ogdlnego gminy. Uzasadnia to zmiang art. 10.
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W zwiazku ze zmiang okresu obowigzywania ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych uchylono odwotania do

tejze ustawy w art. 10 ust. 2 i art. 52 ust. 2 pkt 3.
41) Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne

Zmianaart. 166 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 pkt 4 ma charakter porzadkujacy. Uchylono przepisy
upzp dotyczace studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego, ktore
okreslaty kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Rol¢ studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy przejmuje od tej pory plan ogdlny gminy
oraz strategia rozwoju gminy lub strategia rozwoju ponadlokalnego, jednakze i w innych
dokumentach — planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego i w decyzji o warunkach zabudowy — konieczne do uwzglednienia sg obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig. Na tej samej podstawie zmieniono przepis art. 326 ust. 1,
ograniczajac katalog wylacznie do dokumentdéw planistycznych, a pomijajac decyzje, jako
rozstrzygnigcia jednostkowe, niemozliwe do przetozenia na dokumenty. Zaproponowana
zmiana redakcji wynika z zastosowania tego zapisu w calym systemie prawnym i nie ma na

celu zmiany w dotychczasowej interpretacji stosowania tego jednego przepisu.
42) Ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym

Nowelizacja upzp wprowadza plan ogoélny gminy jako akt prawa miejscowego
obejmujacy gmine w granicach administracyjnych i1 jednoczes$nie usuwa z systemu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy. Stad niezbedne stato si¢ wymienienie
odwotania do studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy na
plan og6lny gminy w szeregu przepisOw ww. ustawy. Zmieniono takze nazwe¢ ministra
odpowiedzialnego na opiniowanie projektu planu ogoélnego oraz uzgadnianie miejscowych
planéw. Dokonano réwniez usunigcia odestan do uchwaty w przedmiocie ustalenia lokalizacji

inwestycji mieszkaniowej.

W art. 77a ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (dalej
,UCPK”) usunig¢to ust. 1, aby umozliwi¢ stosowanie ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo
lotnicze oraz jej kolejnych nowelizacji do planu generalnego lotniska dotyczacego Inwestycji
CPK (Plan Generalny CPK). Przepis w brzmieniu sprzed proponowanej nowelizacji nakazywat

stosowanie ustawy Prawo lotnicze obowigzujacej na dzien 31 grudnia 2021 r. Przyjecie
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proponowanych w niniejszym projekcie zmian w Prawie lotniczym uzasadnia rezygnacje z tego

przepisu.

Zmiana w art. 120 ust. 6 uCPK wynika z uchylenia obowigzku opracowywania
prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego — ma charakter

dostosowawczy.

Zmiana w art. 120c pkt 4 uCPK ma charakter dostosowawczy i stanowi element
uspdjnienia redakcji przepiséw réznych ustaw, zgodnie z ktérym do miejscowego planu
rewitalizacji, jako szczegdlnej formy planu miejscowego, stosuje si¢ przepisy jak dla planow
miejscowych, przez co nie ma potrzeby wyszczegolniania tego narzedzia obok planow

miejscowych. Wynika to wprost z art. 37n ust. 2 upzp.

W art. 120m uCPK dostosowano katalog terenow, ktore moze objac plan rezerwacji,

W §lad za zmianami w upzp.

W art. 120zl ust. 1 pkt 1 uCPK doprecyzowano, ze obowigzek dostosowania aktu
istnieje w zakresie, w jakim akt ten jest niezgodny z ustaleniami strategii rozwoju obszaru
otoczenia CPK. Pozwala to na niedokonywanie aktualizacji aktu w sytuacji jego zgodnosci

(badz braku ustalen niezgodnych).
Zmiany w dziale IVC dotyczacym proceséw zorganizowanej relokacji obejmuja:

- uchylenie w art. 120zs ust. 3-5 — w wyniku wprowadzenia rozwigzan prawnych
dotyczacych jednoczesnego uchwalania lub zmiany planu ogdlnego 1 planu
miejscowego jako rozwigzania systemowego;

- zmiany w art. 120zt i art. 120zu dotyczace swoistego uproszczenia postegpowania przez
zawarcie odestania do nowowprowadzanych systemowych rozwigzan dotyczacych

postepowania uproszczonego.
43) Ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji

W zwiazku z wprowadzeniem nowej definicji aktoéw planowania przestrzennego
w art. 9 ust. 2 okreslenie ,,dokumenty planistyczne” zastapiono okresleniem ,,akty planowania

przestrzennego”.

44) Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji

inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych

Nowelizacja upzp wprowadza plan ogélny gminy jako akt prawa miejscowego

obejmujacy gming w granicach administracyjnych i jednoczes$nie usuwa z systemu studium
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uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy. Stad niezbg¢dne stato si¢ wymienienie
odwotania do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy na
odwotanie do planu ogdlnego gminy w art. 5 ust. 3 i ust. 4, w art. 7 ust. 4 i ust. 7 pkt 12 oraz
art. 12 ust. 1. Wprowadzono réwniez zmiany w definicji ,,inwestycji towarzyszacej”, aby

zapewnic¢ jej sSpojnos¢ z definicjg zastosowang w nowelizacji ustawy upzp.

W nowelizacji art. 59 skrdécono termin obowigzywania ustawy do dnia 1 stycznia 2026
r. Od tego dnia beda obowigzywaly plany ogdlne gmin, dajac alternatywne i lepiej
wkomponowane w nowy system prawny mechanizmy inwestycyjne, takie jak zintegrowany

plan inwestycyjny, oraz nowe zasady wydawania decyzji 0 warunkach zabudowy.

45) Ustawa z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych

inwestycji w sektorze naftowym

Nowelizacja upzp wprowadza plan ogélny gminy jako akt prawa miejscowego
obejmujacy gmine w granicach administracyjnych 1 jednocze$nie usuwa z systemu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy. Stad niezbedne stato si¢ wymienienie
odwotania do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy na

odwotanie do planu ogdlnego gminy.

46) Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o inwestycjach w zakresie budowy Muzeum

Westerplatte i Wojny 1939 — Oddziatu Muzeum II Wojny Swiatowej w Gdarisku

Nowelizacja upzp wprowadza plan ogélny gminy jako akt prawa miejscowego
obejmujacy gmine w granicach administracyjnych i1 jednocze$nie usuwa z systemu studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania gminy. Stad niezbgdne stalo si¢ wymienienie
odwotania do studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy na

odwotanie do planu ogdlnego gminy.

47) Ustawa z dnia 9 sierpnia 2019 r. o inwestycjach w zakresie budowy portéw

zewnetrznych

Zmiana art. 12 ust. 2 wynika z usunigcia z systemu studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania gminy i zastgpieniu go planem og6lnym gminy.

48) Ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
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Zmieniono tre$¢ zatgcznika do ustawy czes¢ 111 ,,Informacje dotyczace nieruchomosci i

przedsigwziecia deweloperskiego”, tak aby otrzymal on brzmienie zgodne z nowelizacja
ustawy upzp.

49) Ustawa z dnia 11 sierpnia 2021 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji
W zakresie odbudowy Patacu Saskiego, Patacu Briihla oraz kamienic przy ulicy

Krolewskiej w Warszawie

Zmiana art. 25 ust. 2 wynika z usunigcia z systemu studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania gminy i zastgpieniu go planem ogdélnym gminy.
12. Przepisy epizodyczne, dostosowujace, przejSciowe i koncowe

W art. 51 wskazano, ze do dnia 31 grudnia 2025 r. ustalenia planu ogdlnego okresla sig,
uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy ujeta W strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem i zostalo ono
przygotowane zgodnie ze zmienionym brzmieniem przepisdw opisujacych zakres strategii
rozwoju gminy. Jezeli gmina nie posiada obowigzujacej strategii lub obowigzujaca strategia
powstata w oparciu o dotychczasowe przepisy, do konca 2025 r. nie bedzie obowigzku
uwzgledniania ustalen strategii rozwoju gminy w planach ogdlnych. Przepis ten uwzglednia
zroznicowang sytuacje gmin odnosnie posiadania strategii rozwoju gminy, ktora od 1 stycznia
2026 r. stanie si¢ dokumentem obowigzkowym. Zaproponowany przepis pozwala na
prowadzenie prac nad pierwszym planem ogolnym bez wzgledu na to, na jakim etapie jest

sporzadzanie strategii rozwoju gminy.

W art. 52 ust. 1-3 zawarto przepisy epizodyczne, na podstawie ktoérych do czasu wejscia
w zycie Rejestru Urbanistycznego dokumenty, ktore bedg w nim udostepniane od 2026 r., beda
publikowane na stronach BIP gmin oraz wich siedzibach. W katalogu publikowanych
dokumentow zamieszczonym w art. 52 ust. 1 pomini¢to decyzje o warunkach zabudowy
| zagospodarowania terenu oraz wnioski 0 wydanie tych decyzji, gdyz gminy i tak prowadza

rejestry tych decyzji, na podstawie art. 57 i art. 67 upzp.

Przepis art. 52 ust. 4 stanowi, ze do czasu wej$cia w zycie przepisow o Rejestrze
Urbanistycznym informuje si¢ interesariuszy o publikacji dokumentoéw planistycznych na

stronie BIP gminy.
Zawarto$¢ art. 52 ust. 5-9 koresponduje z pozostatymi przepisami art. 52 w ten sposob,
ze nakazuje stosowanie przepisow, ktore wejda w zycie w zasadniczym terminie wej$cia w

zycie ustawy, w sposob uwzgledniajacy czasowy obowigzek publikowania dokumentow w
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BIP, anie w Rejestrze Urbanistycznym. Nie byto mozliwe wprowadzenie tych przepisow w
zycie od 2026 r., gdyz zawieraja w sobie rowniez normy, ktore musza by¢ stosowane wraz

Z przepisami wchodzacymi w zycie w terminie 30 dni od dnia ogloszenia ustawy.

Zgodnie z art. 53 do konca 2025 r. uchwaly w przedmiocie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej uchwala si¢ zgodnie z ustaleniami

strategii rozwoju obszaru otoczenia CPK.

Przepis art. 54 nakazuje, aby dokumenty, ktore zostaty udostepnione tymczasowo na
podstawie art. 52 w BIP, przenie$¢ do Rejestru Urbanistycznego w terminie do dnia 31 marca
2026 r.

W art. 55 dodano przepis o odpowiednim stosowaniu art. 52 i art. 54 do miejscowego

planu odbudowy.

Na podstawie art. 56 ust. 1 zostang utworzone zbiory danych przestrzennych dla dwoch
typow dokumentdéw, o ktore rozszerzona zostata definicja aktu planowania przestrzennego.
Przepis ten zapewni zachowanie spojnosci danych przestrzennych w ramach tematu

zagospodarowanie przestrzenne.

Na mocy art. 56 ust. 2 udostepnione zostang w Rejestrze dotychczas prowadzone zbiory
danych przestrzennych w ramach tematu zagospodarowanie przestrzenne oraz uzupetniony
zostanie zakres informacyjny zbiorow dotyczacych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z art. 67a ust. 3b upzp, dzigki czemu zapewniona zostanie kompletnos¢
informacji dotyczacej aktow planowania przestrzennego, w tym takze przeznaczenia terenu

wynikajacego z plandw miejscowych, w skali calego kraju.

Na podstawie art. 57 komisje urbanistyczno-architektoniczne beda dziataly
W dotychczasowych sktadach do czasu wyboru nowych sktadow zgodnych z nowymi
wymaganiami, ale nie dtuzej niz przez 3 miesigce od dnia wejScia w Zycie niniejszej ustawy.
W przepisic pominigto cztonkow Gtownej Komisji  Urbanistyczno-Architektonicznej,

poniewaz niniejsza nowelizacja nie zmienia wymagan wobec nich.

W art. 58 dopuszczono mozliwo$¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy dla

lokalizacji instalacji odnawialnych Zrddet energii do czasu uchwalenia planu ogdlnego.

W stosunku do postepowan w toku w dniu wejscia w zycie ustawy dotyczacych
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wydania warunkéw zabudowy stosowane

beda przepisy dotychczasowe (art. 59 ust. 1). Postepowania wszczete po tym dniu beda
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prowadzone na podstawie przepisow nowych z wyjatkiem przepisow, ktore sa konsekwencja
wprowadzenia do porzadku prawnego planu ogélnego gminy. Te przepisy na podstawie art. 59
ust. 2 beda stosowane do postepowan, ktore zostang wszczete po wejsciu w zycie planu

ogolnego gminy w danej gminie.

W art. 59 ust. 3 przesadzono o braku mozliwosci wydania nowych decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego lub warunkach zabudowy w przypadku, gdy dana gmina nie
uchwali planu ogdlnego do dnia 1 stycznia 2026 r. Po tym dniu, do czasu uchwalenia planu
ogolnego gminy, inwestycje bedg mogly by¢ realizowane w oparciu o decyzje, ktére zostaty
wydane wczesniej 1 nie utracilty mocy, lub o obowigzujace plany miejscowe. Wyjatek
przewidziano dla terenéw zamknietych, dla ktorych mozliwe bedzie wydawanie decyzji nawet,
jezeli nie zostanie uchwalony plan ogdlny. Jest to uzasadnione faktem, ze plan ogolny i tak nie
obejmuje terenéw zamknietych innych niz ustalone przez ministra wiasciwego do spraw

transportu, a tym samym nie bedzie wptywal na rozstrzygniecia decyzji.

Nowe brzmienie art. 51 ust. 2e upzp okresla termin na ztozenie wniosku o ukaranie
dziatajacego opieszale organu. Poniewaz termin obliczany jest od dnia doreczenia decyzji,
konieczne byto dodanie przepisu, ktoéry umozliwi zachowanie terminu w przypadkach
dorgczenia decyzji przed dniem wejscia ustawy w zycie. Z tego powodu art. 60 ust. 1 w takich
przypadkach jako poczatek biegu terminu wskazuje dzien wejscia ustawy w zycie. Dodawany
art. 60 ust. 2 uzaleznia dalsze procedowanie trwajacych postgpowan w sprawie natozenia kary
od ztozenia przez wnioskodawce zadania jej wymierzenia, dzigki czemu wprowadzone zasady
dotyczace wszczynania postgpowan na wniosek w analogiczny sposob dotyczy¢ beda takze

postepowan juz wszczetych przed wejSciem w zycie ustawy.

W art. 61 ustawa nakazuje stosowanie okreslonego w art. 59 ust. 2a upzp nowego
katalogu obiektow budowlanych wymagajacych decyzji o warunkach zabudowy do inwestycji,
ktére rozpoczng si¢ zgltoszeniem na podstawie art. 29 Prawa budowlanego od dnia wejScia

ustawy w zycie. Do inwestycji w toku beda stosowane przepisy dotychczasowe.

Zgodnie z art. 62 termin obowigzywania decyzji o warunkach zabudowy, nie dotyczy

decyzji, ktore staly si¢ prawomocne przed dniem wejScia w zycie ustawy.
Ustawa definiuje obszary zabudowy $rodmiejskiej 1 wskazuje, ze powinny byc¢
okreslane w planach ogdlnych gmin. Dotychczas obszary zabudowy S$rédmiejskiej byly

okreslane w studiach uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub

planach miejscowych. Przepis art. 63 zawiera norm¢ utrzymujgcg w mocy dotychczas
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wyznaczone obszary zabudowy s$rodmiejskiej do czasu ich wyznaczenia lub rezygnacji
Z wyznaczenia w planie ogdlnym gminy albo utraty mocy przez studium uwarunkowan

I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Na podstawie art. 64 ust. 1 do naliczania optaty skarbowej, do dnia wejscia w zycie
planu ogdlnego, stosowane bedg przepisy dotychczasowe. Zgodnie z art. 64 ust. 2 do dnia
wejscia w zycie planu ogélnego gminy w danej gminie przepisy ustaw zmienianych, w ktérych
odestanie do studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
zamieniane jest na plan og6lny, dalej stosuje si¢ w odniesieniu do tego studium. Natomiast w
art. 64 ust. 3 wskazano, ze do czasu utraty mocy przez studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy w przepisach, w ktoérych odestanie do studium
zamieniono odestaniem do strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, przez
strategie rozwoju gminy lub strategi¢ rozwoju ponadlokalnego nalezy rozumie¢ studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Przepisy art. 64 pozwola
na ptynne przej$cie migdzy dotychczasowymi regulacjami a nowymi, w momencie utraty mocy
przez studium (na skutek uchwalenia planu ogdlnego lub uplyniecia terminu na uchwalenie
tego planu). Moment ten bedzie mogt by¢ rozny w réoznych gminach, zaleznie od sprawnosci

urzedu w uchwalaniu planu ogdlnego.

Na podstawie art. 65 ust. 1 studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin zachowajg moc po wejsciu ustawy w zycie, do czasu uchwalenia planu
ogblnego gminy, jednak nie dluzej niz do konca 2025 r. Pozwoli to gminom ptynnie wejs$¢
W nowy system prawny. W okresie przejsciowym gminy beda mogty przygotowac i uchwalié
plany ogdlne gminy. Do czasu utraty mocy przez studium w danej gminie bedzie stosowato si¢

do niego przepisy dotychczasowe.

Zgodnie z art. 65 ust. 2 bedzie mozna dokonczy¢ odpowiednio zaawansowane
procedury uchwalania studidow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gmin na podstawie dotychczasowych przepisow materialnych i1 procesowych. Niezaleznie od
stopnia zaawansowania prac w okresie przejSciowym mozliwe bedzie uchwalanie zmiany

studium wynikajacej wyltacznie z potrzeby zlokalizowania inwestycji celu publicznego.

Przepisy art. 65 nie dajg podstawy do wszczecia postgpowania w sprawie uchwalenia

lub zmiany studium po dniu wejscia ustawy w zycie.

W art. 66 ust. 1 utrzymano w mocy obowigzujgce w dniu wejscia w zycie ustawy akty

planowania przestrzennego, z wyjatkiem planow miejscowych, do ktorych odnosi si¢ art. 67.
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Przepis daje podstawe do przysziych zmian tych aktoéw planowania przestrzennego na
podstawie nowego stanu prawnego, z wyjatkiem procedur w toku, ktére beda zakonczone na

podstawie przepiséw dotychczasowych (art. 66 ust. 2).

Przepis art. 67 dotyczy planéw miejscowych, w tym zintegrowanych planow
inwestycyjnych i miejscowych planoéw rewitalizacji (zgodnie z art. 37n ust. 2 upzp). W ust. 1
utrzymano w mocy dotychczasowe plany miejscowe oraz umozliwiono ich zmiang na

podstawie przepisOw nowych.

Nakaz stosowania definicji odnoszacych si¢ do planéw miejscowych tylko do tych
planow lub ich fragmentdéw, ktore zostalty uchwalone z uzyciem tych definicji, ma na celu
odzwierciedlenie woli organéw stanowigcych gminy z chwili uchwalania (ust. 2). Stosowanie
nowych definicji do dotychczasowych planéw byloby réwnoznaczne z retroaktywnoscig

nowych definicji.

W art. 67 ust. 3 okreslono przejsciowe zasady stosowania przepisoOw proceduralnych

I materialnych do uchwalania plandw miejscowych.

W odniesieniu do przepisow regulujacych definicje, sposoéb opracowania czesci
graficznej planu miejscowego oraz zmieniajacych wlasciwos¢ organéw opiniujacych, bedg one
stosowane w brzmieniu dotychczasowym jedynie, jezeli w trakcie procedury uchwalania planu
miejscowego wystgpiono juz o opinie i uzgodnienia przed wejSciem w zycie tychze przepisow.
Natomiast, jezeli w dniu wejécia w zycie ustawy nie rozpoczgto jeszcze procedury uchwalenia
planu miejscowego albo w ramach toczonego postgpowania nie zdazono wystapi¢ o

uzgodnienia i opinie, znajda zastosowanie te przepisy w nowym brzmieniu (pkt 1).

Przepisy nakazujace zgodnos$¢ planu miejscowego ze studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego stosowane bedg w brzmieniu dotychczasowym
do momentu uchwalenia planu og6lnego. Jest to moment, w ktorym obowigzujace studia stracg
moc i od ktorego mozliwe begdzie badanie zgodnosci z planem ogdlnym jako nadrzgdnym aktem
planowania przestrzennego w gminie (pkt 2 wprowadzenie do wyliczenia). Od tej ogolnej
zasady przewidziane zostaly wyjatki. W zakresie ustalen studium dotyczacych okreslenia
obszarow rozmieszczenia instalacji OZE, o ktorych mowa w uchylanych przepisach art. 10 ust.
2a upzp w brzmieniu dotychczasowym, oraz ich stref ochronnych, ustalenia te nie beda
obowigzywaty od dnia wejscia w zycie ustawy. Tym samym nie bedzie obowiazku
wykazywania zgodno$ci planéw miejscowych ze studium w zakresie tychze obszarow i ich

stref ochronnych. W pozostatym zakresie ustalenia studium beda posiadaty moc wigzacg wobec
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planow miejscowych az do utraty mocy przez te studia (pkt 2 lit. ). Drugi wyjatek stanowic¢
beda plany miejscowe poswigcone wylacznie lokalizacji inwestycji celu publicznego i to tylko
jesli nie zostanie jeszcze uchwalony plan og6lny, a studia przestang juz obowigzywac (czyli od
1 stycznia 2026 r.). Takie plany miejscowe, w tym okre§lonym czasie, nie beda musiaty
wykazywa¢ zgodnosci ze studium (poniewaz nie begdzie juz obowigzywato) oraz z planem
ogbélnym (bo jeszcze nie bedzie on obowigzywal). Wyjatek ten ma na celu umozliwienie
realizacji inwestycji celu publicznego niezaleznie od postepéw gmin w przygotowywaniu

planow ogdlnych (pkt 2 lit. b — analogicznie w ust. 4 pkt 2).

W przypadku przepiséw o sporzadzaniu danych przestrzennych bedg one stosowane do
planow miejscowych w brzmieniu dotychczasowym, jezeli ogloszono o terminie wytozenia
tych projektow do publicznego wgladu, przed dniem wejscia w zycie przepisu, czyli przed 1
stycznia 2025 r. (pkt 3).

Inne przepisy beda stosowane w brzmieniu dotychczasowym do postepowan

wszczetych i niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie ustawy (pkt 4).

Podobnie jak w przypadku decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
niemozliwe bedzie uchwalanie plandw miejscowych, jezeli do konca 2025 r. nie wejdzie w
zycie plan og6lny gminy. Po tej dacie warunkiem uchwalenia planu miejscowego bedzie
wejscie w zycie w danej gminie planu ogdlnego. Wyjatkiem beda wszczgte 1 niezakonczone
procedury uchwalenia planu miejscowego lub jego zmiany, wzgledem ktorych do konca 2025
r. ogloszono o terminie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. Zgodnie z ust. 5
w takich przypadkach warunkiem uchwalenia planu miejscowego jest jego zgodnosé
Z dotychczasowym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z ust. 4 pkt 2 drugi wyjatek stanowi¢ bgda wspomniane powyzej plany miejscowe
poswiecone wylacznie lokalizacji inwestycji celu publicznego. Nie zostalty one wymienione w
ust. 5, dzigki czemu w okresie, gdy nie bedzie obowigzywalo studium ani plan ogélny, plany
miejscowe dla tychze inwestycji nie bedg musiaty wykazywac zgodnosci, o ktorej mowa w art.

20 — ani w rozumieniu przepiséw dotychczasowych, ani przepisow nowych.

W art. 68 w stosunku do uchwal o wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i1 obszaru
rewitalizacji oraz gminnych programow rewitalizacji wprowadzono analogiczne regulacje do

okreslonych w art. 66 ust. 11 2.
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W art. 69 wprowadzono przepisy podtrzymujace obowigzywanie sporzadzonych juz
strategii rozwoju gmin oraz strategii rozwoju ponadlokalnego, a takze regulacje dotyczace trybu

sporzadzania dokumentéw rozpoczetych przed dniem wejscia W zycie ustawy.

Na podstawie art. 70 ust. 1 utrzymano w mocy dotychczasowe uchwaly w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej 1 bedg do nich

stosowane przepisy obowigzujace przed dniem wejScia w zycie ustawy.

Dotychczasowe przepisy beda stosowane do uchwat w sprawie ustalenia lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, jezeli procedura ich uchwalenia
zakonczy si¢ po dniu wejscia w zycie planu ogolnego gminy. Do postepowan zakonczonych po
dniu wejscia w zycie planu ogdlnego znajda zastosowanie przepisy w brzmieniu nadanym

niniejsza ustawg (art. 70 ust. 2).

Na podstawie art. 71 i art. 72 dotychczasowe rozporzadzenia w sprawie:

1) wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) zbioré6w danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego;

3) zakresu projektu miejscowego planu rewitalizacji w czgsci tekstowej oraz zakresu i formy
wizualizacji;

4) ustalen miejscowego planu rewitalizacji, wzoru formularza wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego albo warunkow zabudowy;

5) sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

6) oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy

— zostang czasowo utrzymane w mocy do czasu wejsScia w zycie rozporzadzen wydanych na

podstawie znowelizowanych przepisow upzp.

Zgodnie z art. 73 obowigzujace rozporzadzenia oraz plany rezerwacji uchwalone na

podstawie przepiséw uCPK zachowaja moc i bedzie mozliwa ich nowelizacja.

Na podstawie art. 74 moc zachowuja dotychczasowe plany ochrony parkow
narodowych, rezerwatow przyrody, parkow krajobrazowych oraz plany zadan ochronnych i
plany ochrony dla obszaréw Natura 2000 do dnia wejscia w zycie nowych plandw ochrony na

tym obszarze 1 mogg by¢ zmieniane na podstawie przepisow nowych.
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Na podstawie art. 75 i art. 76 uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej uchwalone przed dniem utraty mocy ustawy
0 ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych nadal beda obowigzywa¢ w stanie prawnym z dnia poprzedzajacego dzien

utraty mocy obowigzywania ustawy.

Zgodnie z art. 77 $rodki finansowe pochodzace z uméw i decyzji zwigzanych z
lokalizacja inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, zawartych i wydanych

przed dniem 1 stycznia 2026 r. stanowig wptywy Krajowego Funduszu Drogowego.

Ustawa, co do zasady, ma wej$¢ w zycie z trzydziestodniowg vacatio legis. Okres ten
pozwoli przygotowac si¢ adresatom ustawy do nowego stanu prawnego. Poza tym wszystkie
procedury wszczete przed dniem wejscia w zycie ustawy beda mogly by¢ kontynuowane na
podstawie dotychczasowych przepiséw, co pozwoli stosunkowo ptynnie przej$¢ w nowy stan
prawny. Ponadto do konca 2025 r. bgdzie obowigzywat okres przejsciowy, umozliwiajacy

dziatanie systemu planistycznego gminy, nawet jezeli nie wejdzie w zycie plan ogblny gminy.

Od zasadniczego terminu wejscia ustawy w zycie przewidziane sg wyjatki dotyczace
W szczegblnosci:
1) nowych zasad sporzadzania danych przestrzennych dla planow miejscowych, ktore wejda
w zycie od poczatku 2025 r.;
2) Rejestru Urbanistycznego, koniecznosci opracowania strategii rozwoju gminy,
ograniczenia wazno$ci nowo wydawanych decyzji o warunkach zabudowy do 5 lat, zmian
W procedurze uzyskiwania zgody na wylaczenie gruntdow z produkcji rolnej oraz
nowelizacji przepisow ustawy 0 ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
— ktore maja wejs¢ w zycie z dniem 1 stycznia 2026 r.
Wydhuzenie terminu wejscia w zycie tych przepisow wynika z koniecznos$ci
przygotowania odpowiednich rozwigzan technicznych 1 organizacyjnych zwigzanych
z cyfryzacja planowania przestrzennego oraz umozliwienia przygotowania si¢ adresatow na

zmiang konsekwencji finansowych uchwalenia planéw miejscowych i decyzji o warunkach

zabudowy.
13. Pozostale informacje

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dziatalnosci lobbingowej w procesie

stanowienia prawa (Dz. U. z 2017 r. poz. 248) oraz § 52 ust. 1 uchwatly nr 190 Rady Ministrow
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z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady Ministrow (M.P. z 2022 r. poz. 348),
projekt ustawy zostat udostepniony w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowe;j

Rzadowego Centrum Legislacji, w serwisie ,,Rzadowy Proces Legislacyjny”.

Projekt ustawy nie wymaga przedstawienia wlasciwym organom 1 instytucjom Unii
Europejskiej, w tym Europejskiemu Bankowi Centralnemu, w celu uzyskania opinii, dokonania
powiadomienia, konsultacji albo uzgodnienia, o ktorym mowa w § 27 ust. 4 uchwaly nr 190

Rady Ministréw z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady Ministrow.
Projekt ustawy nie jest sprzeczny z przepisami Unii Europejskiej.

Projekt ustawy nie zawiera przepisOw technicznych w rozumieniu rozporzadzenia Rady
Ministréow z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu funkcjonowania krajowego systemu
notyfikacji norm i aktow prawnych (Dz. U. poz. 2039 oraz z 2004 r. poz. 597) i w zwigzku

z tym nie podlega notyfikacji przewidzianej tymi przepisami.

Projekt ustawy nie wymaga notyfikacji programu pomocowego, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postepowaniu w sprawach dotyczacych pomocy publicznej
(Dz. U. z 2021 r. poz. 743, z pozn. zm.). Wprowadzone regulacje nie stanowig pomocy
publicznej, gdyz nie odnosza si¢ do przeplywu sSrodkow finansowych, jak rowniez nie

przewiduje si¢ w nich udzielenia przez wtadze publiczne korzysci ekonomiczne;.

Projekt ustawy wptynie na dzialalno$¢ mikroprzedsigbiorcow, matych i $rednich
przedsigbiorcow, jezeli prowadza oni dzialalno$¢ w zakresie przewidzianym w projekcie

ustawy.
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Nazwa projektu Data sporzadzenia

Ustawa 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu | 23.02.2023
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw

. . . S , . Zrédlo
Ministerstwo wiodace | ministerstwa wspolpracujace . Lo

. - .. Strategia na rzecz Odpowiedzialnego
Ministerstwo Rozwoju i Technologii Rozwoju
Osoba odpowiedzialna za projekt w randze Ministra, Sekretarza . ’ C .
Stanu lub Podsekretarza Stanu g;?sr\%silian Odbudowy i Zwickszania
Pan Piotr UScinski, Sekretarz Stanu w Ministerstwie Rozwoju
i Technologii Nr w Wykazie prac
Kontakt do opiekuna merytorycznego projektu UD369

Pan Michat Gil, Dyrektor w Departamencie Planowania Przestrzennego
Ministerstwa Rozwoju i Technologii (MRIT),

tel. 22 323 41 84, email: michal.gil@mrit.gov.pl

Pani Anna Michalik, Zastepca Dyrektora w Departamencie Planowania
Przestrzennego MRIT,

tel. 22 323 41 86, email: anna.michalik@mrit.gov.pl

Pan Lukasz Marciniak, Zastgpca Dyrektora w Departamencie Planowania
Przestrzennego MRIT,

tel. 22 323 41 97, email: lukasz.marciniak@mrit.gov.pl

1. Jaki problem jest rozwigzywany?

Przedmiotowy projekt ustawy stanowi element Krajowego Planu Odbudowy i Zwigkszania Odpornosci (KPO).
Planowany termin wej$cia W zycie przepisow ustawy to | kwartat 2023 r., z wyjatkiem przepiséw dotyczacych miedzy
innymi wprowadzenia Rejestru Urbanistycznego oraz dalszej cyfryzacji aktow planistycznych, ktore wejda w zycie
W terminie pozniejszym (1 stycznia 2026 r.).

W ,,Strategii na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020, z perspektywa do 2030 r.” (M.P. z 2017 r. poz. 260)
jako jeden z projektow strategicznych w obszarze ,,Instytucje prorozwojowe i strategiczne zarzadzanie rozwojem”
jest wymieniona ,,Reforma procesu inwestycyjno-budowlanego”.

Reforma procesu inwestycyjno-budowlanego w zakresie procesu budowlanego zostata zrealizowana przez ustawe
z dnia 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 471,
z pézn. zm.). Projekt zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych ustaw jest
kontynuacjg reformy procesu inwestycyjno-budowlanego w zakresie planowania i zagospodarowania
przestrzennego.

Reforma planowania przestrzennego jest jednym z kamieni milowych przewidzianych do realizacji w ramach KPO,
wymienionych w czesci grantowej w komponencie A ,,Odporno$¢ i konkurencyjnos¢ gospodarki” jako ,,A.1.3
Reforma planowania i zagospodarowania przestrzennego”. Umozliwi to pozyskanie $rodkéw dla podmiotow
zaangazowanych we wdrozenie reformy.

Analiza obowigzujacych przepisow, W szczegolnosci ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2022 r. poz. 503, z pézn. zm.), zwanej dalej ,,upzp”, prowadzi
do wniosku, ze jest konieczne kompleksowe uregulowanie zagadnien zwigzanych zszeroko rozumianym
gospodarowaniem przestrzenia, W tym z uwzglednieniem powigzan planowania przestrzennego, tworzacego ramy
dla przysztych procesow inwestycyjnych, ajednoczesnie petnigcego funkcje ochronne wobec wartosci wysoko
cenionych. Wnioski te potwierdza analiza wynikow kontroli Najwyzszej lzby Kontroli z zakresu planowania
przestrzennego przeprowadzonych w latach 2010-2016, uj¢ta W opracowaniu kofcowym pn. ,,System
gospodarowania przestrzenig gminy jako dobrem publicznym”. Zidentyfikowano problemy dotyczace skutecznosci
trzech podstawowych narzgdzi w kreowaniu polityki przestrzennej w gminach, tj. studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji
o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu. Wielowymiarowo$¢ i ztozono$¢ procesow zwigzanych
z gospodarowaniem przestrzenig wymaga uwzglednienia wielu zagadnien pozostajacych z nim w Scistym zwigzku,
a tym samym uzasadnia potrzebe szerszych regulacji, nicograniczajgcych si¢ do problematyki organizacji, procedur
i podstawowych zasad planowania i zagospodarowania przestrzennego.

Kluczowym problemem wynikajacym z suburbanizacji w Polsce jest prywatyzacja korzysci oraz upublicznienie
kosztow zwiazanych z procesami urbanizacji. Korzysci sa odnoszone przede wszystkim przez prywatnych
inwestorow osiedlajacych si¢ naterenach podmiejskich (czgsto W obszarach atrakcyjnych przyrodniczo badz
krajobrazowo). Rownocze$nie wobec braku instrumentéw partycypacji inwestorow w kosztach budowy i utrzymania




stuzacej im infrastruktury (zwlaszcza komunikacyjnej i komunalnej) koszty te praktycznie w catosci sg ponoszone
przez samorzady gmin (czyli de facto przez ogét podatnikow).

Prébe oszacowania kosztow wynikajacych z rozpraszania zabudowy ponoszonych odpowiednio przez prywatnych
inwestorow i samorzad gminy podjeli miedzy innymi P. Gibas i K. Heffner. W $wietle publikowanych wyliczen
budowa domu w odlegtosci powyzej 280 metrow od istniejacej zwartej zabudowy wymaga od inwestora poniesienia
dodatkowego kosztu w wysokos$ci 7820 zt. Natomiast gmina w zwigzku z budowg takiej nieruchomosci musi ponies¢
jednorazowo koszt 231 tys. zt i dodatkowo kolejne 23 tys. zt rocznie (za Gibas P., Heffner K., 2018, Spoteczne
i ekonomiczne koszty beztadu przestrzeni — osadnictwo obszaréw wiejskich, Studia nad Chaosem Przestrzennym?).

Podsumowujac — chaos przestrzenny jest przyczyna rosnacych kosztéw gospodarczych, Srodowiskowych
i spotecznych.

Rownie wazng kwestig jest nieprawidlowe funkcjonowanie systemu prawnego W obszarze planowania
przestrzennego — W zwigzku z brakiem wymogu spdjnosci sposobu zagospodarowania terenu na obszarach
pozbawionych planu miejscowego z polityka przestrzenng gminy okreslong w studium oraz wadliwg interpretacja
zasady dobrego sgsiedztwa. Wtasciciel nieruchomosci, na ktorej znajduje si¢ budynek, tak mieszkalny (na przyktad
dom jednorodzinny), jak i stuzacy prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej (na przyktad maty sklep spozywczy), jest
pozbawiony faktycznie jakichkolwiek zabezpieczen stuzacych zachowaniu dalszego prawidlowego ich
funkcjonowania. Obecnie prymat jest przyznawany, tak przez doktryng, jak ijudykaturg, nowym inwestorom,
z niemalze catkowitym pominigciem inwestycji juz istniejacych, €O jest szczeg6lnie silnie widoczne w przypadku
nowych inwestycji duzych inwestorow dysponujacych szerokim zapleczem prawnym.

Przedmiotowy projekt stanowi odpowiedz na problemy zidentyfikowane jako najpilniejsze do rozwigzania. Dotyczy
to w szczegdlnosci:

1) przewleklosci procedur w sprawie uchwalania aktéw planistycznych. Jak wynika z badan statystycznych
,Planowanie i Zagospodarowanie Przestrzenne” realizowanych przez Gtowny Urzad Statystyczny na zlecenie
Ministerstwa Rozwoju i Technologii prawie 1/3 planéw miejscowych jest procedowana ponad 3 lata. W miastach
wojewddzkich, gdzie przygotowywanych jest najwigcej plandéw miejscowych, ten wskaznik wynosi ponad 50%.
Na ogot najwickszym odsetkiem projektow plandéw sporzadzanych powyzej 3 lat charakteryzuja si¢ duze miasta
i gminy potozone W ich otoczeniu (podlegajace dynamicznym przeksztatceniom — m.in. na skutek suburbanizacji
I zwigzane] Z nig presji inwestycyjnej) oraz gminy turystyczne. Diugotrwatos¢ procedury planistycznej w tych
miejscowosciach odzwierciedla skale ich problemow i konfliktow w zakresie ksztattowania i zagospodarowania
przestrzeni;

2) niedostatecznego  wplywu studium uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego
na ksztattowanie polityki przestrzennej gminy. W studium organy gminy ustalaja podstawowy zakres polityki
przestrzennej, przede wszystkim przez wskazanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe, wstepng lokalizacje
infrastruktury technicznej, obszaréw rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obszaréw
chronionych iinnych okreslonych w upzp. Jednak, mimo wagi tych zapisow, ustalenia zawarte W studium
w praktyce wigzg organy gminy jedynie na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Uchwata rady gminy w sprawie studium, cho¢ wigze organ gminy przy realizacji polityki
przestrzennej, nie stanowi podstawy prawnej przy wydawaniu decyzji administracyjnych o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu;

3) braku odpowiedniego wyposazenia terenéw mieszkaniowych W niezbedng do ich funkcjonowania infrastrukture
spoteczna, ktéra gwarantowataby odpowiedni standard zycia W $rodowisku mieszkaniowym, W zwigzku
z brakiem kompleksowych regulacji dotyczacych zasad isposobu ksztalttowania sieci osadniczej, W tym
finansowania kosztéw urbanizacji, co najmocniej obrazuje powstawanie nowych osiedli mieszkaniowych bez
zapewnienia zlobkow, przedszkoli, szkot, jak rowniez miejsc wypoczynku (parki, zielence, place zabaw, tereny
wspolne);

4) niedostatecznego dostgpu do informacji dotyczacych ksztattowania i realizacji polityki przestrzennej, w tym
do aktéw planowania przestrzennego, rozstrzygnie¢ W procesie inwestycyjno-budowlanym iinnych aktow,
utrudniajgcego sporzadzanie projektow aktéw planowania i innych rozstrzygnie¢, stuzacych ksztattowaniu tadu
przestrzennego. Dane planistyczne sa obecnie rozproszone W réznych rejestrach ibazach utrzymywanych
na wszystkich poziomach administracji kraju. Utatwienie dostepu do zasobow planistycznych jest kluczowe
z punktu widzenia efektywno$ci prowadzenia procesu inwestycyjnego;

5) przypadkowego zagospodarowania terenéw nieobjetych planem miejscowym W zwigzku z brakiem wymogu
spojnosci  sposobu zagospodarowania terenu na obszarach pozbawionych planu miejscowego z polityka
przestrzenng gminy okreslong w studium, co przyczynia si¢ do faktycznego pozbawienia jakichkolwiek
zabezpieczen stuzacych zachowaniu prawidlowego dalszego funkcjonowania istniejagcego zainwestowania —

D Komitet Przestrzennego Zagospodarowania Kraju PAN. Studia nad chaosem przestrzennym. Cz. 2. Koszty chaosu
przestrzennego. Praca zbiorowa pod redakcja A. Kowalewskiego, T. Markowskiego i P. Sleszyfiskiego, Warszawa 2018.
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prymat jest przyznawany nowym inwestycjom, z niemalze catkowitym pominieciem kwestii ich wplywu
na funkcjonowanie obiektdow juz istniejgcych, wtym zabudowy mieszkaniowej, czy miejsc stuzgcych
prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej bedacej podstawa utrzymania wlasciciela nieruchomosci.

2. Rekomendowane rozwiazanie, w tym planowane narzedzia interwencji i oczekiwany efekt

Przygotowanie reformy systemu planowania przestrzennego wymaga pilnego dokonania zmian legislacyjnych w celu
ulatwienia procedur i optymalizacji obecnych przepisow:
1. Wprowadzenie nowego narzedzia planistycznego, uchwalanego obligatoryjnie dla catej gminy, w randze aktu
prawa miejscowego — planu ogdlnego. Plan ogdlny nie bedzie okreslat przeznaczenia terenu, a bedzie jedynie
wskazywat nakatalog przeznaczen terenu mozliwych do wyznaczenia w planach miejscowych. W ustawie
wskazano, ze plan ogoélny, mimo statusu aktu prawa miejscowego, nie ksztaltuje sposobu wykonywania prawa
wilasno$ci W takim rozumieniu, ze normy ustanawiane W planie ogélnym nie sa wigzace wprost W przypadku
podejmowania dziatan bezposrednio wptywajacych na zagospodarowanie terenu, w tym procedur budowlanych.

Plan ogélny bedzie dokumentem zwigztym 0 krotkiej liscie ustalen, co pozwoli na jego sprawne przyjmowanie.

Pozwoli on okresli¢:

— zgeneralizowang strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy przez wydzielenie stref planistycznych, w ktorych
bedg mogly by¢ realizowane zdefiniowane wczesniej funkcje terenow. Dla stref zostang takze okre§lone
podstawowe parametry zabudowy i zagospodarowania terenu. Zasieg stref umozliwiajacych rozwoj zabudowy
mieszkaniowej zostanie zdeterminowany wynikiem doprecyzowanego metodologicznie zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniows.

— granice obszaru, na ktorym bedzie mozliwe uzupetnianie zabudowy w oparciu o decyzj¢ 0 warunkach zabudowy,

— granice obszarow zabudowy $rodmiejskiej, dla ktorych bedzie mozliwe zmodyfikowanie okre§lonych warunkow
inwestowania,

— standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej, czyli zasady lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowe;j
w relacji do obstugujacych je obiektow realizujacych ustugi publiczne.

Plan ogolny bedzie stanowi¢ schemat zagospodarowania przestrzeni, jego ustalenia bedg wigzace zarowno
dla planéw miejscowych, wtym zintegrowanego planu inwestycyjnego, zwanego dalej ,,ZP1”, jak idecyzji
o warunkach zabudowy. Normy zawarte w planie ogélnym be¢da miaty na celu wskazanie ram, w jakich ma si¢
mie$ci¢ docelowe zagospodarowanie przestrzeni, i bedg stanowi¢ wytyczne dla szczegétowych dziatan projektowych
na kolejnych etapach procesu planistycznego, niezaleznie od formy prawnej, jakie te dziatania przyjma. Plan ogélny
bedzie dokumentem elastycznym w takim znaczeniu, ze opisane W nim zasady beda dawaty projektantowi swobode
w zakresie wariantowania niekonfliktujgcych ze soba rozwigzan na etapie sporzadzania planéw miejscowych, nie
powodujac jednoczesnie koniecznoséci zmiany planu ogélnego. Mimo duzego zakresu obszarowego opracowania,
zuwagi nawaski zakres tematyczny iniewielkg liczb¢ wymaganych oznaczen, bedzie mozliwe zachowanie
doktadnosci odpowiadajacej skali poszczegdlnych dziatek ewidencyjnych.

Podstawowym ustaleniem planu ogélnego bedzie zobrazowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej przez podziat
obszaru gminy na strefy planistyczne. W ramach strefy zostanie okreslony katalog dopuszczalnych funkcji terenow
umozliwiajgcy powigzanie ustalen planu ogdlnego ze szczegétowymi rozstrzygnigciami planistycznymi na poziomie
planu miejscowego czy decyzji o warunkach zabudowy. Kazdg strefe bedg opisywaé parametry i wskazniki
urbanistyczne: maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. W przepisach
wykonawczych do ustawy zostanie okreslony dla kazdej strefy wskaznik korelacji chtonnos$ci i intensywnos$ci
zabudowy [0s./ha] oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej. Zgodnie z tymi przepisami gminy beda
ksztattowa¢ intensywnos¢ i wysokos$¢ zabudowy oraz powierzchnie biologicznie czynng w poszczegodlnych strefach
planistycznych. Wskaznik korelacji chtonnosci i intensywno$ci zabudowy zapewni powigzanie ustalen planu
ogblnego z zapotrzebowaniem na nowa zabudowe mieszkaniowg. Okreslone dla stref planistycznych parametry
i wskazniki bedg stanowity nieprzekraczalne ramy dla parametrow i wskaznikow ustalanych w planach miejscowych
i decyzjach o warunkach zabudowy. Wyznaczenie stref umozliwiajacych realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej bedzie
mozliwe w takim zakresie, najaki pozwoli wynik zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa, czyli
poréwnania potrzeb rozwojowych w zakresie zabudowy mieszkaniowej z chtonnos$ciag niezagospodarowanych
terenow, juz na ten cel przeznaczonych. W ramach oceny potrzeb rozwojowych mozna bedzie uwzglednié¢ szczegodlne
potrzeby w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej, jesli zostang wskazane w strategii rozwoju gminy.
Szczegotowe zasady sporzadzania obliczen zapotrzebowania zostang okreslone w przepisach wykonawczych
do ustawy. Zgodnie z zaproponowanym katalogiem bedzie mozliwe wskazanie terenow otwartych z zakazem
zabudowy, jesli gmina bedzie chciata taki obszar wyznaczy¢, przy czym nawet W takiej sytuacji jest dopuszczalne
wyznaczenie komunikacji i infrastruktury technicznej, o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 ha.

Gminy otrzymaja mozliwo$¢ wyznaczenia obszaréw uzupetniania zabudowy, na ktéorych nowa zabudowa bedzie
mogta by¢ realizowana jako wypetnienie istniejacych i wyksztatconych struktur funkcjonalno-przestrzennych.
W praktyce bedzie to oznaczaé, ze tylko natych terenach bedzie mozliwe wydawanie decyzji 0 warunkach
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zabudowy. Na pozostatlym obszarze nowe obiekty bedg mogly by¢ lokalizowane wylacznie w oparciu o plany
miejscowe, wtym zintegrowane plany inwestycyjne. Od tej ogdlnej zasady wprowadzono kilka wyjatkow,
W szczegolnosci w przypadku realizowania innej zmiany zagospodarowania terenu niz budowa obiektu
budowlanego, odbudowy, nadbudowy irozbudowy istniejacych obiektow, realizowania obiektow liniowych,
urzadzen infrastruktury technicznej czy obiektow gospodarczych na potrzeby rolnictwa i leSnictwa, zalesienia terenu,
jak réwniez lokalizacji instalacji OZE o mniejszej mocy.

Wskazano réwniez przypadki, kiedy zmiana zagospodarowania terenu nie bedzie wymagac¢ ustalenia warunkow
zabudowy w drodze decyzji, nawigzujac do katalogu inwestycji niewymagajacych pozwolenia na budowe, zgodnie
Z przepisami ustawy — Prawo budowlane.

Zaproponowane przepisy dotyczace standardow dostepnosci do infrastruktury spotecznej pozwola gminom
postugiwaé si¢ narz¢dziem, ktorego celem jest zagwarantowanie odpowiedniego standardu nowych inwestycji
mieszkaniowych w zakresie ich dostgpu do niezbe¢dnej infrastruktury spotecznej. W bezposredni sposdb wptywa to
na transportochtonno$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej, jako ze wigkszos¢ nawet najbardziej podstawowych potrzeb
spotecznych takich jak praca, edukacja, zakupy, rekreacja i spedzanie czasu wolnego wymaga przemieszczenia si¢
mieszkancoéw, niekiedy na znaczne odleglosci. Standardy dostgpnosci do infrastruktury spotecznej bedg mialy
charakter fakultatywny. Zmiana upzp daje gminom mozliwo$¢ wprowadzenia wymagan, jakie beda musiaty spenic¢
inwestycje lokalizowane zarowno W oparciu o plan miejscowy, jak i decyzje o warunkach zabudowy. Jednoczesnie
pozostawia im duza swobode w zakresie mozliwosci dopasowania tychze standardéw do lokalnych potrzeb
i uwarunkowan.

Przedstawione w projekcie zmiany przepiséw ulatwig gminom racjonalne gospodarowanie terenem i uwzglednianie
zasad zrownowazonego rozwoju W planowaniu przestrzennym. Pozwolg réwniez W sposdb stopniowy urealni¢
istniejaca W planach miejscowych nadpodaz terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows, ktore nie zostaly
wykorzystane. Przyczyn niewykorzystania terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa w planach
miejscowych moze by¢ wiele. Przede wszystkim nalezy zauwazy¢, ze zabudowa na terenach mieszkaniowych
jednorodzinnych w zdecydowanej wigkszosci jest realizowana zinicjatywy indywidualnych wiascicieli
poszczegdlnych nieruchomosci, a nie W sposob zorganizowany. Planowanie przestrzenne nie przewiduje nakladania
obowiazku realizacji przewidzianego w dokumentach zagospodarowania w okreslonym czasie. Tym samym
»skonsumowanie” ustalen planéw miejscowych przewaznie zalezy od indywidualnych decyzji wiascicieli
nieruchomosci.

Druga istotng przyczyna niewykorzystania terendw na cele budowlane jest brak ich wyposazenia W infrastrukture
techniczng i komunikacyjng. W przypadku przeznaczania pod zabudowe mieszkaniowg duzych obszarow terenow
niezainwestowanych, najcze$ciej wykorzystywanych rolniczo, gminy maja powazne problemy ze znalezieniem
srodkow finansowych na budowe nowych drog i uzbrojenia. Wtodarze gmin pod naciskiem politycznym ze strony
wyborcow przeznaczaja nowe tereny pod zabudowe W sposob nieracjonalny, tzn. nie biorac pod uwage skali realnych
potrzeb ikosztow wyposazenia tych terenow W infrastrukture gminng. Tym sposobem powstaja tereny
pseudoinwestycyjne, czyli takie, ktore od strony formalnej umozliwiajg sytuowanie zabudowy, jednak sa na tyle
nieatrakcyjne, ze tylko wybiorczo podlegaja procesom inwestycyjnym.

Reasumujgc, mozna stwierdzi¢, ze gtdwng przyczyng niezabudowywania cato$ci terendw wyznaczanych w planie
miejscowym pod zabudowe mieszkaniows jest nieracjonalne delimitowanie tych terendow, zaréwno w zakresie skali
tych terendéw, jak iich lokalizacji wzgledem istniejacych sieci infrastruktury technicznej, spotecznej i drogowej.
Gléwnym zadaniem doprecyzowanego sposobu obliczania zapotrzebowania na nowg zabudowe jest wymuszenie
racjonalniejszej polityki gminy w aspekcie ilosciowym nowych terenéw budowlanych, co nieodzownie wigze si¢
z potrzebg glebszej refleks;ji, ktore tereny nalezy traktowaé w tym zakresie priorytetowo.

Uwzglednianie W zapotrzebowaniu na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa obszar6w przeznaczonych pod zabudowe
w obowigzujacych planach miejscowych, ktore nie zostaly jeszcze zabudowane, jest niezbedne, aby zachowaé
spojnos¢ poroéwnania realnych potrzeb z mozliwosciami sytuowania nowej zabudowy w aktualnym stanie
faktycznym. Zgodnie ztymze stanem faktycznym w dalszym ciggu bedzie mozliwe realizowanie zabudowy
mieszkaniowej na podstawie obowigzujgcych planéw miejscowych, nawet jezeli ustalenia nowego planu ogdlnego
nie bedg pozwalaty na uchwalenie nowego planu miejscowego potwierdzajgcego t¢ mozliwos¢. Takie rozwigzanie
bylo konieczne, aby uchroni¢ plany ogdlne od bezposredniej odpowiedzialnosci odszkodowawczej z tytutu
ograniczania praw wlascicieli nieruchomo$ci. Tym samym wliczenie niezrealizowanych terenéw zabudowy
mieszkaniowej wyznaczonych w planach miejscowych do zapotrzebowania stato si¢ konieczne, aby wyeliminowac
potencjalng luke W systemie, umozliwiajaca jego obchodzenie. Jednocze$nie w zaproponowanym systemie
przewidziano mozliwo$¢ wspdlnego procedowania planu ogélnego iplanu miejscowego. Uchwalenie planu
miejscowego albo jego zmiany bedzie mogto nastgpi¢ najwczesniej po uptywie terminu na wydanie przez wojewode
rozstrzygnigcia nadzorczego dotyczacego uchwaty w sprawie planu ogoélnego albo jego zmiany.

Dzigki temu instrumentowi gminy maja mozliwos$¢ wycofania si¢ z niezrealizowanych planéw miejscowych i zmiany
kursu polityki przestrzennej w planie ogdlnym. Nalezy podkresli¢, ze w obowigzujacych przepisach dotyczacych
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bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, sporzadzajgc bilans, szacuje sie chtonno$é¢ potozonych na terenie
gminy obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe (art. 10 ust. 5 pkt 3 upzp).

Ponadto nalezy podkresli¢, ze aby moc oceni¢ wptyw regulacji na podaz terenéw inwestycyjnych, nalezatoby
najpierw ustali¢, CO uznajemy za tereny inwestycyjne w swietle obowigzujacych przepisow. Jako ze jest to pojecie
niezdefiniowane w prawie, postuzy¢ si¢ nalezy potocznym rozumieniem, dla ktorego decydujacym kryterium jest
formalna mozliwos¢ realizacji inwestycji na danym obszarze. W tym kontekscie wprowadzana reforma w zaden
sposob nie wptywa na obecng podaz terendw inwestycyjnych, jako ze Z moca ustawy nie uchyla si¢ zadnego planu
miejscowego, a kazda wydana przed dniem wejscia w zycie ustawy decyzja 0 warunkach zabudowy w dalszym ciggu
bedzie stanowita podstawe do rozpoczecia procesu inwestycyjnego.

W przypadku potencjalnych przysztych terenéw inwestycyjnych oszacowanie wplywu przepisow na przyszta podaz
terenow inwestycyjnych jest niemozliwe, tak samo jak niemozliwe jest oszacowanie zmian W podazy terenow
inwestycyjnych w przypadku utrzymania obowigzujacych przepisow. Nie prowadzi si¢ symulacji, jakie obszary beda
kolejno przeznaczane przez gminy pod zabudowg mieszkaniowa w planach miejscowych. Jak wykazano, aktywnosé¢
planistyczna gminy jest zalezna od wielu czynnikoéw, wsrod ktorych dominujacym nie jest racjonalno$é w kreowaniu
zagospodarowania przestrzennego. Ponadto nie sporzadza si¢ opracowan, na jakich obszarach w przysztosci bedzie
mozliwe zastosowanie zasady dobrego sasiedztwa przy wydawaniu decyzji 0 warunkach zabudowy, a nie sposob jest
prognozowac, ktore nieruchomosci stang si¢ przedmiotem wnioskow 0 wszczgcie takiej procedury. Ponadto nalezy
pamigta¢, ze samo potencjalne uchwalenie planu miejscowego lub potencjalne spetnienie warunku dobrego
sasiedztwa nie wyczerpuje kryteriow formalnych realizacji budynku. Zgodnie z definicja dziatki budowlanej, ksztalt
dziatki, jej wyposazenie W infrastrukturg techniczng i dostgp do drogi roéwniez musza umozliwia¢ realizacjg
inwestycji. Nie nalezy zapomina¢ 0 licznych ograniczeniach w zagospodarowaniu wynikajacych z odrebnych norm,
ktore w praktyce uniemozliwiatyby sytuowanie zabudowy mieszkaniowej. Z uwagi nate mnogo$¢ réznych
uwarunkowan nie jest mozliwe oszacowanie przysztej podazy terenow inwestycyjnych, niezaleznie od tego, jaki stan
prawny bySmy uwzgledniali — obowigzujacy czy projektowany.

Whprowadzony w 2015 r. do upzp obowiazek sporzadzania bilansu terendw W studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego byl pierwszym i do tej pory jedynym narzgdziem naktadajacym jakiekolwiek
wymogi racjonalizowania planowania przestrzennego w gminie. Wprowadzane w ramach nowelizacji zmiany
stanowig kontynuacj¢ kierunku bilansowania obranego w 2015 r. ipolegaja na ujednoliceniu i doprecyzowaniu
metodologii. Jezeli gminy przy obliczaniu zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg zgodnie z obecnymi
przepisami zastosowaty zblizong metode do zaproponowanej w projekcie ustawy, nowelizacja nie wptynie w zaden
sposob na podaz terenow inwestycyjnych w przysztych planach miejscowych. Wprowadzono rowniez mozliwos¢
uwzgledniania w bilansie szczegdlnych potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej, jesli zostang wskazane
w strategii rozwoju gminy. Zmiany zaproponowane w projekcie nowelizacji (m.in. doprecyzowanie przepisow
dotyczacych sporzadzania obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowsg, ograniczenie wydawania
decyzji o warunkach zabudowy, uproszczenie procedury planistycznej umozliwiajgce tatwiejsze sporzadzanie zmian
planow miejscowych, wprowadzenie standardow urbanistycznych) majg na celu pomoc gminom w realizacji zasad
zrownowazonego rozwoju przy lokalizacji nowej zabudowy. Oszczedne gospodarowanie terenem nie oznacza
blokowania inwestycji, a jedynie lokalizowanie ich w sposob optymalny. W przypadku niewykorzystanych terenéw
mieszkaniowych w planach miejscowych — bedzie wigksza mozliwo$é ich aktywizacji przez wyposazenie
w odpowiednig infrastrukture albo szybsza zmiang¢ ich przeznaczenia w drodze zmiany planu miejscowego.
W konsekwencji nalezy spodziewac si¢, ze wzro$nie podaz terenow inwestycyjnych przygotowanych do zabudowy
W sposob rzeczywisty, a nie tylko formalny, co wyjasniono juz wczesniej.

2. Uchylenie przepisow upowazniajacych do wydawania studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

Obecnie w gminie studium petni podwojng role — jest zarowno dokumentem planistycznym, jak i strategicznym.
W zakresie planowania studium nie wigze decyzji administracyjnych takich jak decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nie muszg by¢ zgodne ze
studium, stanowigcym wyraz polityki gospodarowania przestrzenia na terenie gminy. Uniemozliwia to skuteczng
koordynacj¢ zmian W zagospodarowaniu przestrzennym, zarowno W zakresie ustalenia granicy ekspansji zabudowy,
jak iksztattowania charakteru tychze budynkow. Rozwigzaniem takiego stanu rzeczy bedzie wprowadzenie
obligatoryjnego dokumentu w randze aktu prawa miejscowego, tj. planu ogélnego, ktory bedzie wigzat swoimi
ustaleniami zaréwno plany miejscowe, jak i decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W zakresie okreslenia ram polityki przestrzennej rol¢ studium bedzie spetniaé strategia rozwoju gminy lub
opracowana dla grupy gmin strategia rozwoju ponadlokalnego. W strategii gminy beda identyfikowaé potrzeby
rozwojowe w wymiarze spotecznym i ekonomicznym, jednoczes$nie okreslajac zakres zmian dotyczacych polityki
przestrzennej, stuzacych realizacji tych potrzeb. Strategia bedzie uwzglgdnia¢ szeroki katalog uwarunkowan dla
planowania przestrzennego. Na ich podstawie strategia okresli wymiar przestrzenny rozwoju gminy w postaci modelu
struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz sformutuje ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztaltowania
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i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie. Ogolny kierunek polityki przestrzennej przyjety W strategii bedzie
podlegat doprecyzowaniu i przetozeniu na konkretne normy dotyczace zagospodarowania przestrzennego W planie
ogodlnym, a nastepnie W ramach rozstrzygnig¢ podejmowanych w planach miejscowych i decyzjach o warunkach
zabudowy. Tym samym w planie ogdlnym zostanie osadzony zakres przedmiotowy studium zwigzany z kreowaniem
bardziej szczegdtowych kierunkdéw rozwoju przestrzennego, W tym okreslanie struktury funkcjonalno-przestrzennej
gminy oraz ogolnych wytycznych dotyczacych ksztattowania zabudowy. W odréznieniu od obecnego studium
ustalenia te bedg miaty charakter obowigzujacych w gminie norm.

Plan ogdlny nie bedzie okreslal przeznaczenia terenu, a bedzie jedynie wskazywal na katalog przeznaczen terenu

mozliwych do wyznaczenia w planach miejscowych, podobnie jak ma to miejsce w przypadku studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Ponadto nie bedzie ksztalttowat sposobu
wykonywania prawa wtasnosci, stad ustalenie strefy planistycznej z katalogiem przeznaczen innym niz mozliwe
wczesniej W studium uwarunkowan nie spowoduje roszczen odszkodowawczych.

Nalezy rowniez zauwazy¢, ze wprowadzenie przepisow dotyczacych planu ogolnego nastgpi W sposob stopniowy,

umozliwiajagcy dostosowanie obowigzujagcych aktow planistycznych oraz prowadzonych procedur do nowego

systemu. Zgodnie z projektowanymi przepisami przejsciowymi wejscie W zycie ustawy nie spowoduje utraty mocy
przez obowigzujace plany miejscowe. Rowniez wejscie W zycie planu ogdlnego nie spowoduje utraty mocy
obowigzujacej planow miejscowych ani utraty waznosci wydanych decyzji o warunkach zabudowy. W zwigzku

Z tym — nie przewiduje si¢ mozliwosci wystapienia roszczen wiascicieli nieruchomos$ci na podstawie ustalen planu

ogolnego. Podstawg ewentualnych roszczen beda, tak jak dotychczas, plany miejscowe.

3. Zmiany w przepisach dotyczacych procedury planistyczne;j:

— zmiana przepiséw dotyczacych udziatu spoteczenstwa w procedurze planistycznej — ujednolicenie przepisow
dlaréznych aktow planistycznych, dostosowanie ich do przepisow W sprawie konsultacji spotecznych
wystepujacych w innych ustawach (ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40), ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485, z pdzn. zm.)),
wprowadzenie roznorodnych form przeprowadzania konsultacji spotecznych z mozliwoscia stosowania narzgdzi
do komunikacji zdalnej,

— skrocenie procedur, wtym wprowadzenie trybu uproszczonej procedury planistycznej w konkretnych
przypadkach, umozliwienie rownoczesnego prowadzenia procedur dlaréznych aktow oraz ograniczenie
konieczno$ci powtarzania konsultacji spotecznych.

Z punktu widzenia planowania przestrzennego szczegélnie wazne sg przepisy dotyczace prawa do informacji
dla kazdego obywatela, w tym prawa do uzyskania informacji o dziatalnosci organow wtadzy publicznej oraz oséb
petniacych funkcje publiczne, a takze dialogu spotecznego, w tym potrzeby dialogu oraz wspotpracy réznych grup
spotecznych. Istnieje takze szereg innych dokumentéw odwotujacych si¢ do tego terminu, a partycypacja jest w nich
rozumiana jako uczestnictwo obywateli w procesach zarzadzania publicznego. Uczestnictwo to moze przybieraé
rozne formy, ktore roznig si¢ zakresem wpltywu mieszkancOw na podejmowane decyzje w zaleznosci od stopnia
i zakresu gotowo$ci wihadz publicznych do uznania roli mieszkancow w tych procesach. W planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ze wzgledu najego kompleksowy charakter iprzedmiot dziatania, jest
konieczne, aby partycypacja spoleczna przybierala réznorodne formy angazowania interesariuszy. Wyrazem tego
podejscia W ustawie jest ustanowienie generalnej zasady, ze partycypacja spoleczna jest niezbgdnym elementem
dziatan wtadz publicznych w zakresie planowania przestrzennego.

Zastosowanie nowych metod w konsultacjach spotecznych ma szans¢ przyczyni¢ sie do zwigkszenia transparentnos$ci
i wickszego uspotecznienia, a tym samym usprawnienia procesu planistycznego. Wykorzystanie nowych technologii
do komunikacji w ramach konsultacji spotecznych, ale i dosamego informowania o prowadzeniu procedur
planistycznych, umozliwi szersze uczestnictwo 0sob zainteresowanych W powstawaniu aktow planistycznych. Moze
to prowadzi¢ do poglebienia zaufania spotecznego, zwigkszania $wiadomosci i wrazliwosci na problemy
ksztattowania zagospodarowania przestrzennego, jak tez do zwigkszenia zrozumienia polityki przestrzennej miedzy
uczestnikami konsultacji.

Zmniejszenie obcigzen regulacyjnych niekorzystnych dla obywateli utatwi zatatwianie codziennych spraw oraz
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. Niezbedne wtym celu jest usprawnienie sporzadzania planow
miejscowych m.in. przez mozliwos¢ rownolegtej realizacji procedury aktéw planistycznych czy tez wprowadzenie
uproszczonego trybu uchwalania miejscowego planu. Efektem zmian bedzie istotne skrocenie czasu opracowywania
aktow planowania przestrzennego.
4. Zmiany w przepisach dotyczacych decyzji wz:
— wprowadzenie ograniczenia obszaru analizowanego do decyzji wz — ustawa okresli maksymalny
dopuszczalny zasigg obszaru analizowanego (wymagania dla nowej zabudowy beda ustalane w oparciu
0 najblizsze sgsiedztwo),




— zwigzanie decyzji ustaleniami planu ogdlnego — uwarunkowanie jej wydania od potozenia na obszarze
wskazanym do uzupelniania zabudowy oraz okre$lenie ram dla samych przesgdzen podejmowanych
w decyzji,
— wprowadzenie w ustawie terminu obowigzywania decyzji o warunkach zabudowy — 5 lat od daty
uprawomocnienia si¢ decyzji.
Niezbedne jest uszczelnienie procedury wydawania decyzji wz przez doprecyzowanie kryteriow lokalizacji oraz
wprowadzenie terminu wazno$ci decyzji, podobnie jak to jest w przypadku decyzji o pozwoleniu na budowe. Decyzje
wz powinny by¢ wydawane W zgodzie z polityka przestrzenng gminy i W ramach wtadztwa planistycznego.

W tym celu zostat doprecyzowany sposdb dotyczacy ustalania obszaru analizowanego w postepowaniach
0 wydanie decyzji o warunkach zabudowy. W mysl przepisu obszar analizowany wyznacza si¢ w promieniu rownym
trzykrotnej szeroko$ci frontu terenu objetego wnioskiem, jednak nie mniej niz 50 m i nie wigcej niz 200 m. Okre$lenie
w ustawie maksymalnego zasiggu obszaru analizowanego ma ograniczy¢ manipulowanie jego wielkoscia w celu
obje¢cia analizg budynkow o pozadanych parametrach, mimo potozenia w na tyle duzej odlegtosci, Ze nie sposob jest
mowic¢ o kontynuacji funkcji czy cech zabudowy.
Druga podstawowa zmiana w zakresie procedury wydawania decyzji wz to zwiazanie decyzji ustaleniami planu
ogoblnego. Decyzje wz beda mogly by¢ wydawane w obszarze uzupehienia zabudowy, okreslonym przez gming
W planie ogélnym. Kryteria wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy okresli rozporzadzenie wykonawcze.

Proponowana zmiana umozliwi racjonalniejsze wykorzystanie przestrzeni W oparciu 0 obecne uwarunkowania.
Nie ograniczy mozliwo$ci korzystania z nieruchomosci W istniejacym stanie zagospodarowania, jednak umozliwi
takg jego zmiane, ktora bedzie dostosowana do aktualnego sgsiedztwa. Jednocze$nie dzieki wprowadzonym
rozwiazaniom decyzje wz beda realizowaly zaktadane przy ustanawianiu tego instrumentu cele, czyli uzupetnianie
luk w istniejgcej tkance urbanistycznej 0 wysokim stopniu wyksztatcenia. W ramach wyznaczonego obszaru
uzupetnienia zabudowy zostanie dopuszczona mozliwo$¢ jego powigkszenia 0 ustalong warto$¢ procentowa, pozwoli
to naznaczne zwigkszenie terendéw mozliwej zabudowy i jednoczesne utrzymanie jej w zurbanizowanych juz
obszarach, nie powodujac nadmiernych kosztow budowy nowej infrastruktury, koniecznych do poniesienia przez
gmine W przypadku rozpraszania zabudowy. Nie prognozuje si¢ znacznego zmniejszenia podazy gruntow
budowlanych, poniewaz juz W obecnym stanie prawnym nalezato spemni¢ szereg wymagan dla nowej zabudowy
lokalizowanej na podstawie decyzji 0 warunkach zabudowy, stad nie wszedzie byta mozliwos¢ jej lokalizacji.
Wyznaczenie obszaru uzupetnienia zabudowy pozwoli na przyspieszenie procedury administracyjnej wydawania
decyzji, co przetozy si¢ na szybsze uruchamianie terenow budowlanych, dzigki czemu nie bedzie to powodowac
znacznego wzrostu cen nieruchomosci.

5. Wprowadzenie Rejestru Urbanistycznego, zwanego dalej ,Rejestrem”, prowadzonego w systemie
teleinformatycznym, bedacego  zrédlem  danych iinformacji  przestrzennych z zakresu planowania
i zagospodarowania przestrzennego.

W Rejestrze beda si¢ znajdowaly migdzy innymi dokumenty powstajace W trakcie sporzadzania aktow
planistycznych, raporty z konsultacji spotecznych, decyzje administracyjne zwigzane z planowaniem przestrzennym,
rozstrzygniecia organéw nadzoru. Bedzie to nieodptatny, dostepny dla wszystkich zainteresowanych, zintegrowany
system informacji.

Wprowadzenie Rejestru, jako centralnego punktu dostepu do wskazanych informacji, wynika z potrzeb zaréwno
administracji panstwowej, samorzadowej oraz szeroko rozumianego biznesu. Ustanowienie Rejestru, jako
wiarygodnego zrodta danych i informacji, przede wszystkim podniesie efektywno$¢ zarzadzania przestrzenia, utatwi
partycypacje spoteczna, zapewni transparentno$¢ procedur planistycznych, jak rowniez przyspieszy proces
inwestycyjny.

Z uwagi na interdyscyplinarno$¢ planowania przestrzennego, W tym szeroka potrzebe uruchomienia Rejestru, jako
kolejnego rejestru publicznego w formie systemu wspotdziatajacego z dotychczasowymi rozwigzaniami krajowymi
oraz branzowymi, wskazanie organu odpowiedzialnego za rejestr wymagato szerszej, migdzyresortowej dyskusji. Od
drugiej potowy 2021 r. trwajg intensywne prace nad uruchomieniem pilotazu rejestru planow miejscowych,
ktory bedzie stanowic jeden z komponentéw Rejestru Urbanistycznego, a docelowo Platformy Urbanistycznej. Prace
sa prowadzone przez Departament Planowania Przestrzennego MRIT oraz Departament Rozwoju Ustug KPRM, po
reorganizacji Departament Zarzadzania Systemami KPRM. Rejestr bedzie udostepnia¢ kompleksowe informacje
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru calego kraju z wykorzystaniem systemu
teleinformatycznego (obstuga KPRM). Rejestr bedzie prowadzi¢ minister wiasciwy do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, a organem odpowiedzialnym za dziatanie
systemu teleinformatycznego zapewniajgcego funkcjonowanie Rejestru bedzie minister wiasciwy do spraw
informatyzacji.

6. Wprowadzenie nowego aktu planowania przestrzennego — zintegrowanego planu inwestycyjnego (ZP1), bedacego
forma planu miejscowego




Proponuje si¢, zamiast uchwaty w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej — ZPI jako nowe narzedzie
urbanistyki operacyjnej przeznaczone dorealizacji duzych =zamierzen inwestycyjnych wymagajacych
skoordynowania w zakresie wyposazenia ich W niezbgdng infrastrukturg techniczna, komunikacyjng czy spoteczna.
ZPI bedzie szczegdlnym rodzajem planu miejscowego, uchwalanym przez rad¢ gminy na wniosek inwestora, po
przeprowadzeniu negocjacji i zawarciu umowy urbanistycznej, okreslajacej zasady i warunki realizacji inwestycji
oraz zobowigzania stron. Plan bedzie uchwalany po przeprowadzeniu uproszczonej procedury planistycznej,
obejmujacej uzgadnianie i opiniowanie projektu dokumentu oraz konsultacje spoteczne. Istotg tego rozwigzania jest
brak ograniczen dla rodzaju i wielkosci inwestycji mozliwych do realizacji — mogg to by¢ zarowno inwestycje
mieszkaniowe, ustugowe, produkcyjne, inwestycje OZE, inwestycje produkcji rolniczej lub inne. Nadanie ZPI rangi
planu miejscowego zwigkszy udzial mieszkancéw w postepowaniu i uporzadkuje zasady lokalizacji, wprowadzajac
warunek zgodnos$ci Z planem ogo6lnym, jak przy kazdym planie miejscowym. Jednoczesnie zaproponowano czytelne
przepisy dotyczace negocjacji inwestora i gminy, wprowadzajac umowg urbanistyczng jako podstawe do realizacji
inwestycji. W ramach umowy inwestor zobowigzuje si¢ na rzecz gminy do realizacji niezb¢dnych inwestycji
uzupelniajacych — na przyktad drog, infrastruktury technicznej, szkot, terendéw zieleni publicznej. Gmina i inwestor
moga dowolnie ksztattowaé postanowienia umowy, W granicach obowigzujacego prawa (zasada swobody umow
(art. 353! Kodeksu cywilnego).

3. Jak problem zostal rozwigzany w innych krajach, w szczegélnosci krajach czlonkowskich OECD/UE?

W Polsce prawem lokalnym jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku sa
wydawane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. W wielu krajach UE na poziomie planowania
lokalnego wystepujg dwa rodzaje plandw miejscowych. Planowanie W Wyzej wymienionych krajach jest kompleksowe,
co daje podstawy wysokiej efektywnosci systemu planistycznego. Ponizej przedstawiono kilka przyktadow:

— na system planowania przestrzennego Holandii sktadajg si¢ trzy poziomy planowania: krajowy, regionalny,
lokalny z dwoma rodzajami planow — plan struktury oraz plan uzytkowania terenu. Uzupetnienie stanowi
planowanie sektorowe. Podstawe planowania holenderskiego stanowi planowanie lokalne. Sposrod dwoch
rodzajow planow wigksza rangg posiada plan uzytkowania terenu (bestemmingsplan). Jest on aktem prawa
powszechnie obowigzujacym — wigze zarowno organy oraz instytucje panstwowe, jak i obywateli. Mimo
tego, ze tworzy sie go fakultatywnie, W istocie petni funkcje obligatoryjng — jest sporzadzany dla terenow,
ktore nie nalezg do obszaru zabudowy, oraz jest on niezb¢dny W przypadku petnienia roli planu odnowy
miasta na terenach zabudowanych.

— we Francji system planowania przestrzennego tworza cztery kategorie aktdow planowania: plan krajowy,
plany regionalne, struktury oraz miejscowe. Podstawe systemu stanowig dwa rodzaje planéw: plan struktury
oraz plan miejscowy. Planowanie specjalistyczne (sektorowe) tworzy nadrzedna role.

— w Niemczech lokalne (szczegdtowe) planowanie przestrzenne nalezy do wiasciwosci miasta i gminy.
Wystepuje tu pojecie tak zwanego planowania dwustopniowego, ktore jest regulowane przepisami prawa
budowlanego. Na szczeblu gminnym sa opracowywane: plan ogélny, obejmujacy teren catej gminy, tak
zwany plan uzytkowania terenow, i plan precyzujacy oraz okreslajacy konkretnie rodzaj zabudowy — plan
zabudowy. Plany sa uchwalane przez miasta i gminy, o ile jest to potrzebne dla rozwoju oraz porzadku
przestrzennego. Decyzje otym, kiedy plan powinien zosta¢ stworzony, zmieniony, uzupetniony
lub odwotany — podejmuje rada miasta (gminy).

— we Wioszech podstawowym dokumentem planowania lokalnego jest plan ogdlny, ktory mozna sporzadzic
dla pojedynczej gminy lub kilku gmin sgsiadujacych ze sobg. Dzieli on przestrzen na obszary $§rodmiejskie,
uzupetniajace, rozwojowe, produkcyjne, rolnicze i przestrzenie publiczne. Zasadnicza czg¢$¢ opracowania
jest sporzadzana w skali 1:5000. Natomiast aktem prawa miejscowego jest bardziej doktadny plan
szczegbdtowy, ktory ma bezposrednie przetozenie na zagospodarowanie terenu. W czgsci graficznej znajduja
si¢ takze szczegotowe rysunki w skali 1:500, uwzgledniajace podziaty dziatek oraz bardzo doktadne warunki
ich zabudowy.

— w Anglii na poziomie krajowym i regionalnym typowe planowanie przestrzenne nie wystepuje, a jedynie sg
opracowywane wytyczne planistyczne, ktére musza by¢ uwzglednione W planach nizszego szczebla.
Na poziomie regionéw sa wyodrgbnione agencje regionalne, kontrolowane przez rzad irady regionalne.
W ich kompetencjach lezy ustalanie lokalnych ram rozwojowych, ktore zastapity lokalne plany
zagospodarowania, zwane dalej ,,LPZ”. LPZ stanowi zbiér dokumentéw dotyczacych strategii, celow
rozwojowych, udzialu spolecznego, monitorowania, a takze plan lokalnego rozwoju. Sg opracowywane
regionalne strategie przestrzenne, ktore nie posiadaja cze¢sci rysunkowej, a sg jedynie strategi¢ rozwojowa
na najblizsze 20 lat, zawierajagcg rozwigzania priorytetowe dla srodowiska, infrastruktury, rozwoju
budownictwa, zasobow naturalnych itp. W prawie angielskim wyroznia sie pojecie zabudowy
(development), ktore obejmuje takie aspekty jak budowle inzynierskie, gornictwo, a takze budowe
budynkéw i zmiane ich uzytkowania i zagospodarowania terenu. Tego typu zabudowa wymaga uzyskania
pozwolenia planistycznego, wydawanego przez urzedy najnizszego szczebla. Dodatkowo na inwestora
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mozna natozy¢ tzw. warunki planistyczne lub przyja¢ od niego zobowigzania planistyczne, okres$lajace
dodatkowe warunki realizacji inwestycji. W praktyce oznacza to, ze planowane inwestycje sg rozpatrywane
indywidualnie i jest mozliwa odmowa na podstawie innych wzgledow merytorycznych. W ten sposob
zagospodarowanie nie jest Scisle wytyczone przez plan, a raczej przez niego prowadzone. Do realizacji
szczegolnych przedsigwzigé stworzono szereg wylaczen ze standardowej procedury planistycznej. Sg
tworzone specjalne strefy przedsigbiorczo$ci — ustanawiane przez rzad — oraz strefy uproszczonego
planowania — ustalane na poziomie lokalnym. W tym przypadku inwestor, ktory spetnia zapisy ustalone
dla powyzszych obszarow, jest zwolniony z pozwolenia planistycznego, co w praktyce upraszcza proces
inwestycyjny. Z kolei projekty infrastrukturalne o znaczeniu krajowym mogg by¢ realizowane na podstawie
zarzadzenia 0 podjeciu prac wydanego przez ministra, po zaaprobowaniu przez parlament.

4. Podmioty, na ktére oddzialuje projekt

Grupa Wielkosé

Zrodto danych

Oddziatywanie

gminy 2477

GUS, czerwiec 2021

Gminy bg¢da zobowigzane do sporzadzenia
nowego aktu planowania przestrzennego —
planu ogoélnego. Pozytywnym skutkiem jest
wzmocnienie wladztwa planistycznego gminy
przez wprowadzenie narzedzia okreslajacego
obszary, dlaktorych jest mozliwe wydanie
decyzji o warunkach zabudowy, co umozliwi
skuteczng polityke w zakresie ograniczania
rozpraszania zabudowy. Wprowadzony nowy
rodzaj planu miejscowego ZPl umozliwi
gminom zaangazowanie inwestora
w finansowanie wyposazenia terenu
inwestycji ~ w infrastrukture  techniczna
i spoteczng,  ktore to koszty ~ zazwyczaj
W calosci ponosi gmina.

Skroci  sig  czas procedowania aktow
planistycznych, poprawie ulegnie wspotpraca
migdzy mieszkancami a gming (w zakresie ich
tworzenia). Woprowadzenie Rejestru
Urbanistycznego zapewni obywatelom dostegp
do dokumentow planistycznych bez
koniecznosci zaangazowania pracownikow

gminy.

obywatele 38 162 tys.

GUS, czerwiec 2021

Zaproponowane rozwigzania majg zapewnic¢
udziat spoleczenstwa w planowaniu
przestrzennym przez partycypacj¢ spoteczna,
dodatkowo  wprowadzenie  standardow
urbanistycznych pozwoli na poprawienie
wyposazenia inwestycji, acoza tym idzie
poprawe  jakosci | warunkow  zycia
mieszkancow. Zaangazowanie w uchwalanie
aktow planowania spowoduje przyjmowanie
rozwigzan powszechnie zaakceptowanych
i uniknigcie napie¢ i konfliktow wywotanych
lokalizacja inwestycji, W tym ucigzliwych.
Udziat spoleczenstwa poprawi zaufanie
do organow gmin i wplynie na szersza
znajomos$¢é zagadnien zwigzanych
z planowaniem przestrzennym.

wlasciciele nieokres$lona

nieruchomosci

Proponowane zmiany maja zapewni¢ udziat
spoteczenstwa w planowaniu przestrzennym
przez partycypacje spoteczng, dzigki temu
wiasciciele nieruchomosci moga
uczestniczy¢ W tworzeniu rozwigzan
planistycznych dlaich nieruchomosci, tak




aby wykorzysta¢ je zgodnie 2z ich
zamierzeniami.  Wplynie to  réwniez
na poprawe¢ wiedzy natemat planowania
przestrzennego i proceséw wplywajacych
na mozliwos$ci wykorzystywania
nieruchomosci. Projekt ustawy pozostawia
mozliwosci odwotlania si¢ od przesadzen,
z ktorych wtasciciel nie jest zadowolony,
oraz wystgpienia 0 odszkodowanie z tytutu
spadku wartos$ci nieruchomosci.

osoby posiadajace
decyzje wz

nieokres$lona

Przepis wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia
2026 r. — bedzie wigc dotyczy¢ nowych
decyzji o warunkach zabudowy. Osoby
posiadajace wydang juz decyzj¢ o warunkach
zabudowy beda mogty wystapic
0 pozwolenie nabudowe w okresie jej
waznosci, tak jak dotychczas. Mozliwos¢
utraty waznoéci  decyzji o warunkach
zabudowy jest rozwigzaniem juz istniejagcym
w przepisach, jedyna zmiang jest dodanie
terminu jej obowigzywania. Wyznaczony
S5-letni czas obowiagzywania jest
wystarczajacy do uzyskania  pozwolenia
nabudowe iprzystapienia  do realizacji
inwestycji. Uplyniecie terminu waznoSci
decyzji wz w trakcie realizacji inwestycji nie
bedzie przeszkoda wjej ukonczeniu,
poniewaz juz samo wydanie decyzji
0 pozwoleniu na budowe¢ wygasza wszystkie
decyzje o warunkach zabudowy wydane
dla obszaru inwestycji, niezaleznie od
zakresu i inwestora.

urbanisci

nieokres$lona

Pozytywne — obligatoryjne wprowadzenie
planu ogdlnego spowoduje zapotrzebowanie
na ustugi oséb posiadajacych wyksztalcenie
i wiedze niezbedne do opracowywania aktow
planowania przestrzennego. Ponadto
prognozuje si¢ wigksze zapotrzebowanie
na wyksztatconych w tym kierunku
pracownikéw w gminach.

inwestorzy

nieokres$lona

Rejestr  utatwi  dostgp  do informacji
0 rozstrzygnigciach planistycznych
na interesujacych inwestora
nieruchomosciach  lub pozwoli  w prosty
sposob  znalezC optymalng lokalizacje
dla planowanej inwestycji. Wprowadzenie
przepiséw ograniczajacych niekontrolowane
rozlewanie si¢ zabudowy i oszczedne
gospodarowanie terenem spowoduje wigksza
dostepnos¢ nieruchomosci przeznaczonych
pod zabudowe, gotowych do zainwestowania,
wyposazonych w infrastrukture techniczna.

Zostaje wprowadzone nowe narzedzie — ZPlI,
ktore zapewnia  pewnos¢  prowadzonych
procesow inwestycyjnych przez podpisanie
umowy. Ponadto wprowadzenie rozwigzan
majacych na celu skrocenie czasu
potrzebnego do sporzadzenia miejscowego
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planu  spowoduje  skrocenie  procesu
inwestycyjnego.

5. Informacje na temat zakresu, czasu trwania i podsumowanie wynikow konsultacji

W dniu 16 grudnia 2020 r. do 18 instytucji naukowych i stowarzyszen branzowych wystano material analityczny
Reforma systemu planowania i zagospodarowania przestrzennego: Plan ogolny — prekonsultacje oraz pytania
dotyczace innych nowych rozwiazan systemowych, m.in. standardow urbanistycznych, planu zabudowy, ZPI, decyzji
lokalizacyjnej. Celem prekonsultacji bylo poznanie stanowisk w gtownych obszarach problemowych. Pytania
dotyczyly zakresu planu ogo6lnego, relacji planu ogdlnego ze strategia rozwoju gminy, charakteru stref
funkcjonalnych planu ogélnego, ustalania warunkéw zabudowy w drodze decyzji, w tym wyznaczenia w planie
ogbélnym obszaru uzupelnienia zabudowy, potrzeby wyznaczania W planie ogolnym jednostek urbanistycznych,
potrzeby wprowadzenia standardow urbanistycznych iich zakresu, wprowadzenia nowego rozwigzania
utatwiajacego inwestowanie ZPI.

W dniach 15-17 lutego 2021 r. odbyla si¢ konferencja zainteresowanych stron z przedstawicielami ministerstwa.
W wyniku prekonsultacji zgloszono szereg uwag na pi$mie oraz w trakcie dyskusji na konferencji. Uwagi dotyczyty
rozwiazan ogolnych oraz zagadnien szczegolowych. Generalnie idea wprowadzenia planu ogoélnego jako aktu prawa
miejscowego obejmujacego cala gmine zamiast dotychczasowego studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego, niebedacego przepisem prawa, uzyskata akceptacje niemal wszystkich
uczestnikow konsultacji. Akceptacj¢ wyrazono takze dla ograniczenia wydawania decyzji o warunkach zabudowy.
Liczne glosy zwracaly uwage na konieczno$¢ stopniowego wprowadzania zmian legislacyjnych. Zgloszone uwagi
do poszczegdlnych rozwigzan byty przedmiotem analiz w Departamencie Planowania Przestrzennego.
W dniach 17 marca i 14 lipca 2021 r. odbyty si¢ dwa posiedzenia Gtéwnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej,
zwanej dalej ,,GKUA”, podsumowujace przebieg prekonsultacji w sprawie zatozen reformy planowania
przestrzennego. GKUA wyrazita si¢ pozytywnie odnosnie do wprowadzenia planu ogdlnego, planu zabudowy,
standardow urbanistycznych oraz ZPI. Zglosila rowniez szereg uwag szczegétowych, miedzy innymi dotyczacych
integracji planowania miejscowego z planowaniem strategicznym. Uwagi GKUA byly analizowane w trakcie prac
legislacyjnych.
Uwagi z prekonsultacji oraz postulaty GKUA zostaly w znacznej cze$ci uwzglgdnione w pracach nad reforma
systemu planowania przestrzennego i znalazty odzwierciedlenie w ksztalcie obecnego projektu ustawy o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw.
Pod koniec grudnia 2021 r. odbyty si¢ prekonsultacje projektu ustawy z przedstawicielami samorzadu terytorialnego
I stowarzyszen branzowych oraz innymi podmiotami zainteresowanymi planowaniem i zagospodarowaniem
przestrzennym, a takze organami doradczymi ministra — GKUA oraz zespotem roboczym do spraw reformy
planowania przestrzennego. Dodatkowo w ramach prekonsultacji udostgpniono projekt ministerstwom, ktorych
wlasciwo$¢ jest zwigzana z planowaniem i zagospodarowaniem przestrzennym (m.in. Ministerstwo Funduszy
i Polityki Regionalnej, Ministerstwo Infrastruktury, Ministerstwo Klimatu i Srodowiska, Ministerstwo Kultury
i Dziedzictwa Narodowego, Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju WSsi).
25 kwietnia 2022 r. projekt ustawy zostal zamieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie podmiotowej
Rzadowego Centrum Legislacji, w zaktadce ,,Rzadowy Proces Legislacyjny”, zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 2005 r.
0 dziatalnosci lobbingowej w procesie stanowienia prawa (Dz. U. z 2017 r. poz. 248). Informacja o konsultacjach
publicznych zostatla umieszczona na stronie podmiotowej Ministerstwa Rozwoju i Technologii. Termin sktadania
uwag w ramach uzgodnien, konsultacji publicznych i opiniowania projektu ustalono na 21 dni.
W ramach konsultacji publicznych projekt otrzymaly podmioty zainteresowane zagadnieniami zwigzanymi
z planowaniem i zagospodarowaniem przestrzennym, w tym miedzy innymi:

1) Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania im. Stanistawa Leszczyckiego Polskiej Akademii

Nauk,

2) Komitet Przestrzennego Zagospodarowania Kraju PAN,

3) Komitet Urbanistyki i Architektury PAN,

4) Instytut Rozwoju Miast i Regionéw,

5) Narodowy Instytut Architektury i Urbanistyki,

6) PFR Nieruchomosci S.A.,

7) Polska Rada Centréw Handlowych,

8) Polski Zwiazek Firm Deweloperskich,

9) Krajowa Izba Architektoéw Rzeczypospolitej Polskiej,

10) Stowarzyszenie Architektow Polskich,

11) Stowarzyszenie Polska Izba Nieruchomosci Komercyjnych PINK,
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12) Stowarzyszenie Polska Izba Urbanistow,

13) Stowarzyszenie Urbanistow ZOIU,

14) Stowarzyszenie URBANISCI POLSCY,

15) Towarzystwo Urbanistow Polskich,

16) Unia Metropolii Polskich,

17) Unia Miasteczek Polskich, Urzad Miasta Podkowa Le$na,

18) Zwigzek Gmin Wiejskich RP,

19) Zwigzek Miast Polskich,

20) Zwigzek Stowarzyszeh KONGRES RUCHOW MIEJSKICH,

21) Polskie Towarzystwo Informacji Przestrzennej,

22) Zwigzek Powiatow Polskich,

23) Zwigzek Samorzadow Polskich,

24) Zwiazek Wojewddztw RP,

25) Rada Infrastruktury Informacji Przestrzennej,

26) Fundacja Inicjatyw Menedzerskich,

27) Fundacja Stocznia,

28) Fundacja Wspomagania WSsi,

29) Fundacja Sendzimira,

30) Centrum Rozwoju Inicjatyw Spotecznych Cris,

31) Fundacja Rozwoju Demokracji Lokalnej,

32) Rada Federacji Stowarzyszen Naukowo-Technicznych Not w Biatymstoku,

33) Fundacja Kultury Przestrzeni ,,Zobaczy¢ Na Nowo”,

34) Stowarzyszenie Wspierania Inicjatyw Gospodarczych Delta Partner,

35) Fundacja Promocji Gmin Polskich,

36) Kujawsko-Pomorska Federacja Organizacji Pozarzadowych,

37) Fundacja Stabilo,

38) Stowarzyszenie ,,Nasza Suwalszczyzna”,

39) Fundacja Ekologiczna ,,Zielona Akcja”,

40) Gornoslasko-Zaglebiowska Metropolia,

41) Wiseeuropa — Fundacja Warszawski Instytut Studiow Ekonomicznych i Europejskich.
Projekt zostal przekazany do zaopiniowania nastepujacym podmiotom:

1) Prezes Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej,

2) Prezes Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentow,

3) Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych,

4) Prezes Gtownego Urzgdu Geodezji i Kartografii,

5) Prezes Gtownego Urzedu Nadzoru Budowlanego,

6) Prezes Gtownego Urzedu Statystycznego,

7) Rzecznik Matych i Srednich Przedsiebiorcow,

8) Rzecznik Praw Obywatelskich,

9) Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego,

10) Generalny Konserwator Zabytkow,

11) Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska,

12) Komendant Glowny Panstwowej Strazy Pozarnej,

13) Generalny Dyrektor Drog Krajowych i Autostrad,

14) Prezes Izby Architektoéw Rzeczypospolitej Polskiej,

15) Prezes Polskiej Izby Inzynierow Budownictwa,

16) Glowny Inspektor Sanitarny,

17) Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska,
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18) Prezes Urzedu Transportu Kolejowego,
19) Prezes Urzgdu Lotnictwa Cywilnego,
20) Prezes Wyzszego Urzgdu Gorniczego,
21) Prezes Wod Polskich,
22) Komisja Wsp6lna Rzadu i Samorzadu Terytorialnego,
23) wojewodowie.
Projekt zostal rowniez przekazany do zaopiniowania nastepujacym reprezentatywnym organizacjom pracodawcow:
1) Pracodawcy RP,
2) Konfederacja Lewiatan,
3) Zwiazek Rzemiosta Polskiego,
4) Zwiazek Pracodawcow Business Centre Club,
5) Zwiazek Przedsigbiorcow i Pracodawcow.

Projekt ustawy zostat przekazany do zaopiniowania Komisji Wspolnej Rzadu i Samorzadu Terytorialnego w dniu
25.04.2022 r. i uzyskat negatywna opini¢ w dniu 12.10.2022 r.

Glowne zastrzezenia KWRIST dotyczyly niejasnej sytuacji odnosnie do mozliwosci sfinansowania reformy ze
srodkéw KPO oraz zbyt krotkiego terminu wprowadzenia reformy (przede wszystkim termin uchwalenia przez gminy
planéw ogolnych do konca 2025 r. — termin wskazany jako kamien milowy KPO). Strona samorzadowa zglaszata
uwagi do poszczegolnych rozwigzan w formie pisemnej, a takze na kilku spotkaniach roboczych. Czgs¢ uwag
zglaszanych przez stron¢ samorzadowg zostata uwzgledniona.

Uwagi nieuwzglednione dotyczyty roznych zagadnien ogdlnych m.in. formy przeprowadzenia reformy planowania
przestrzennego jako zmiany obowigzujgcej ustawy i propozycji opracowania nowej ustawy obejmujacej calosé
zagadnien planowania przestrzennego. Propozycja ta byla rozwazana na etapie prekonsultacji zatozen do projektu
ustawy i po analizie r6znych opinii zdecydowano, majac na uwadze zakonczone niepowodzeniem wieloletnie prace
legislacyjne nad Kodeksem Urbanistyczno-Budowlanym, ze wprowadzanie zmian w planowaniu przestrzennym
metoda ewolucyjng nie spowoduje utrudnien w procesie budowlano-inwestycyjnym inie sparalizuje pracy
samorzadow. Wprowadzanie zmian w sposob ewolucyjny pozwala rowniez na sukcesywne wprowadzanie kolejnych
etapow cyfryzacji planowania przestrzennego.

Wisréd uwag nieuwzglednionych znalazty si¢ rowniez uwagi dotyczace zagadnien, dla ktorych strona samorzadowa
przedstawiata odmienne propozycje rozwigzan (np. zakres konsultacji spotecznych, optata planistyczna i adiacencka).

Z uwagi na zakres przedmiotowy projektu, ktory nie dotyczy praw i intereséw oraz zadan zwiazkéow zawodowych,
projekt nie podlega opiniowaniu przez reprezentatywne organizacje zwigzkow zawodowych na zasadach
przewidzianych w przepisach odrebnych.

Projekt nie dotyczy spraw, o ktérych mowa w art. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o Radzie Dialogu Spotecznego
i innych instytucjach dialogu spotecznego (Dz. U. z 2018 r. poz. 2232, z p6zn. zm.), dlatego nie podlega opiniowaniu
przez Radg Dialogu Spotecznego.

Wyniki przeprowadzonych konsultacji publicznych i opiniowania zostaty zamieszczone w Biuletynie Informacji
Publicznej, na stronie podmiotowej Rzagdowego Centrum Legislacji, w zaktadce ,,Rzgdowy Proces Legislacyjny”
(raport z konsultacji publicznych i opiniowania oraz tabele z rozpatrzeniem uwag).

6. Wplyw na sektor finanséw publicznych

(ceny state 2 2021 r.) ASkutki w okresie 10 lat od wejécia w zycie zmian [min zi]

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 | Lacznie

(0-10)

Dochody ogétem 56 (11,21 16,81 |22,41 56,03
budzet panstwa 56 11,21 (16,81 [22,41 56,03
JST
pozostate jednostki
(oddzielnie)
Wydatki ogolem 56 11,21 16,81 |22,41 56,03

2 Jako rok zerowy przyjeto 2023 r. — rok wejscia w zycie projektu.
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budzet panstwa

JST

5,6 (11,21 (16,81 (22,41 56,03

pozostate jednostki
(oddzielnie)

Saldo ogélem

budzet panstwa

56 |11,21 |16,81 |22,41 56,03

JST

56 [-11,21|16,81 |-22,41 -56,03

pozostate jednostki
(oddzielnie)

Zréodta finansowania

Realizacja nowych zadan zawartych w projekcie ustawy bedzie odbywac si¢ ze srodkow
Krajowego Planu Odbudowy i Zwigkszenia Odpornosci, bez koniecznosci ubiegania si¢
0 dodatkowe $rodki z budzetu panstwa na ten cel w roku biezacym, jak i w latach kolejnych.

Dodatkowe
informacje, w tym
wskazanie zrodet
danych i przyjetych
do obliczen zalozen

W tabeli uwzgledniono podatek VAT od sporzadzanych planow ogdlnych w latach
2023-2026 jako wydatki JST i dochody budzetu panstwa. Warto§¢ podatku VAT zostata
obliczona na kwote 56,03 min zi.

Pozostate dzialania opisane w projekcie beda finansowane ze $rodkdéw przewidzianych
w KPO.

Tabela 1. Koszty dofinansowania z KPO na realizacj¢ projektu A1.3.1 Wdrozenie reformy
planowania przestrzennego (cze$¢ grantowa), mln PLN:

Rok 2023 2024 2025 2026 2023-
2026

Wyptata 73,08 170,52 243,60
srodkow na

opracowanie

planow ogdlnych

Wydatki gmin na | 29,96 59,93 89,89 119,85 299,63
sporzadzenie

planow ogdlnych

W tabeli 1. uwzgledniono nastgpujace przeplywy pieni¢zne zwigzane z obowigzkiem

sporzadzenia przez gminy planéw ogdlnych:

1) wyptata $rodkow za realizacje inwestycji zapisanej w KPO wlatach 2024
(30% $rodkow) 12026 (70% srodkow) jako wpltywy JST. Nato zadanie jest
przeznaczone w KPO 243 min zi;

2) wydatki na sporzadzenie planow ogodlnych przez gminy w latach 2023-2026 jako
wydatki JST. Przyjeto, ze w kolejnych latach bedzie to 10%, 20%, 30% i 40% srodkow.
Warto$¢ srodkéw zapisanych w KPO zostata powiekszona o VAT.

Koszty dofinansowania z KPO na realizacje projektu C2.1.1 w cze$ci dotyczacej Rejestru
Urbanistycznego — docelowo czesci Platformy Urbanistycznej (cze$¢ grantowa), w latach
2023-2026, bedg wynosily 9,04 min zt. Aktualna wycena Rejestru Urbanistycznego zostata
sporzadzona na podstawie opracowania wykonanego na zlecenie DPR. Dodatkowym
kosztem w latach 2026-2033 bedzie utrzymanie rejestru urbanistycznego (0,61 min zt
rocznie) z czgsci 27 budzetu panstwa, co daje taczng sume 4,88 min bez koniecznosci
ubiegania si¢ o dodatkowe $rodki z budzetu panstwa na ten cel w roku biezacym, jak
i w latach kolejnych.

Koncowa wycena zostanie zaktualizowana w wyniku wspolpracy z DZS KPRM, biorac pod
uwage zarowno zmiany kosztow sprzetu, jak i roboczogodzin, a takze biorgc pod uwage
rozszerzony zakres koncowego projektu.

Budowa Rejestru Urbanistycznego zostanie sfinansowana ze srodkow KPO (komponent C
— C2.1.1 Platforma Urbanistyczna). Okreslenie wysokoséci wydatkéw oraz zakresu prac
niezbednych do uruchomienia ww. Rejestru w ksztalcie, w jakim zostal wskazany
w niniejszym projekcie, wymaga zakonczenia pilotazu, realizowanego obecnie na mocy
zawartego 7 wrzesnia 2022 r. Porozumienia w sprawie wspdlnej realizacji projektu

14




W zakresie przeprowadzenia Pilotazu Systemu Rejestru  Urbanistycznego migdzy
Ministerstwem Rozwoju 1 Technologii a Kancelarig Prezesa Rady Ministrow.
Porozumienie okresla podzial zadan, w ktérym m.in. za budowe systemu obstugujacego
Rejestr odpowiada KPRM, natomiast wsparcie merytoryczne zapewnia MRIT.
Przedmiotowy pilotaz stanowi punkt wyjscia do realizacji inwestycji w ramach KPO
z komponentu C2.1.1.

W tabelach nie uwzgledniono dochodow wynikajacych z reformy systemu polegajacych
nanizszych kosztach alternatywnych budowy 1iutrzymania infrastruktury, obshugi
mieszkancow korzystajacych z ustug publicznych, wyltaczenia terenéw z produkcji rolnej,
wykupu gruntéw i wyptaty odszkodowan, wydatkow na ochrone $rodowiska i usuwania
klesk zywiotowych. Szacunkowo oszczednosci po stronie wydatkow w najblizszych
10 latach moga wyniesc¢ kilkadziesigt mld zt, z ktorych wigkszo$¢ przypadnie na JST.

Oszczedno$ci gmin z tytutu ograniczenia niekontrolowanego rozlewania si¢ zabudowy
zostaly oszacowane W raporcie Sleszynski P., Kukotowicz P. (grudzien 2021), Spoteczno-
gospodarcze skutki chaosu przestrzennego, Polski Instytut Ekonomiczny, Warszawa.
Podano w nim warto$¢ minimum 5,8 mld zt rocznie. Mniejsze koszty beda wynikaty
Z ograniczenia wydatkow nabudowg iutrzymanie drog (w tym wykup gruntow),
wodociagow i kanalizacji. Wprowadzenie ZPI bedzie mialo pozytywny wpltyw na budzety
gmin, poniewaz gmina bedzie mogla zawiera¢ z inwestorem umoweg gwarantujaca
wykonanie przez niego w zwigzku zrealizacjg inwestycji podstawowej niezbednej
infrastruktury technicznej i spotecznej. Dochody budzetow gmin z tego tytutu sg trudne do
oszacowania, mozna je bedzie oceni¢ po uptywie kilku lat funkcjonowania przepisu.

Zmiany wprowadzone w art. 13 projektu ustawy — w ustawie z dnia 27 pazdziernika 1994 r.
o autostradach platnych oraz o Krajowym Funduszu Drogowym, W zwigzku ze zmiang
okresu obowigzywania ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, nie b¢da miaty
wpltywu na $rodki KFD pochodzace ze s$rodkow z tytulu zajecia pasa drogowego,
pochodzacych z uméw i decyzji, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 1 3 ww. ustawy. Zgodnie
z przepisami projektu — postanowienia ww. ustawy zostaly wprowadzone do upzp, a ich
zakres merytoryczny zostal rozszerzony dla wszystkich rodzajow inwestycji, nie tylko
mieszkaniowych. W zwiazku z powyzszym dzialalno$¢ inwestycyjna, ktora byta podstawa
do naliczania optat za zajecie pasa drogowego, nie zostanie ograniczona, a $rodki
przekazywane na KFD z tego tytulu nie beda zmniejszone.

7. Wplyw na konkurencyjno$é gospodarki i przedsiebiorczos¢, w tym funkcjonowanie przedsiebiorcow oraz
na rodzine¢, obywateli i gospodarstwa domowe

Skutki
Czas w latach od wejscia w zycie zmian 0 1 2 3 5 10 Lacznie
(0-10)
W ujeciu duze przedsigbiorstwa
pienigznym (W ooy tor mikro-, matych | 24 49 73 97 243

mln zi, ceny
state z 2021 r.)

i srednich
przedsigbiorstw

rodzina, obywatele
oraz gospodarstwa
domowe

W ujeciu
niepieni¢znym

duze przedsigbiorstwa

Bardziej przejrzyste reguly lokalizowania inwestycji przez jasne
wskazanie terenow pod dziatalno$¢ gospodarcza w planach ogdlnych.

sektor mikro-, matych
i Srednich
przedsigbiorstw

Wazrost do$wiadczenia przy sporzadzaniu nowych aktéw planowania
przestrzennego oraz przeprowadzanie  konsultacji  spotecznych
W rozszerzonej formie niz dotychczasowa.

rodzina, obywatele
oraz gospodarstwa
domowe, osoby starsze
oraz niepetnosprawne

Rozszerzenie mozliwosci decydowania O otaczajacej przestrzeni przez
mozliwo$¢ wziecia udziatu w bardziej przejrzystych i rozbudowanych
konsultacjach spotecznych.
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Niemierzalne

Dodatkowe
informacje, w tym
wskazanie zrodet
danych i przyjetych
do obliczen zatozen

Wydatki na sporzadzenie planéow ogélnych trafia do pracowni urbanistycznych oraz
podmiotow prowadzacych konsultacje spoteczne, ktorymi sg mikroprzedsigbiorstwa
dziatajace na rynku zlecen dla gmin.

8. Zmiana obcigzen regulacyjnych (w tym obowiazkow informacyjnych) wynikajacych z projektu

[] nie dotyczy

Wprowadzane sg obcigzenia poza bezwzglednie [ ] tak

wymaganymi przez UE (szczegoty w odwrdconej tabeli [] nie

zgodnosci). [] nie dotyczy

[] zmniejszenie liczby dokumentoéw [] zwiekszenie liczby dokumentow

X zmniejszenie liczby procedur (] zwiekszenie liczby procedur

[X] skrocenie czasu na zalatwienie sprawy [] wydtuzenie czasu na zatatwienie sprawy
[ ]inne: [ ]inne:

Wprowadzane obciazenia sg przystosowane do ich X tak

elektronizacji. [ nie

(] nie dotyczy

Komentarz:

Projekt ustawy przewiduje skrocenie czasu stanowienia aktow prawa miejscowego bedacych podstawa w procesie
inwestycyjnym. Nastapi bowiem skrocenie czasu na przeprowadzenie procedur, zwigzanych z przygotowaniem
aktow planowania.

Dla przyktadu, w zakresie uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: projektowana zmiana
wprowadza krotsze terminy na przeprowadzenie partycypacji spotecznej, zaktada rowniez mozliwo$¢ rownoczesnego
prowadzenia konsultacji oraz opiniowania iuzgodnien miejscowego planu. W poréwnaniu do aktualnego
standardowego przebiegu procedury skrocenie czasu konsultacji pozwoli zaoszczedzi¢ ok. 2 tygodnie. Brak
ponawiania wylozenia to oszczgdno$¢ minimum 12 tygodni na kazde wytozenie (6 tygodni wynikajacych z samych
przepisow, ok. 2 tygodni na przygotowanie projektu i ok. 3—4 tygodni na rozpatrzenie uwag i wprowadzenie zmian
w projekcie).

Kolejng zmiang, ktdra znacznie wptynie na skrdcenie czasu opracowywania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jest ustalenie 60-dniowego terminu na wyrazenie zgody na przeznaczenie gruntdéw na cele
nierolnicze i nieleSne. W obecnym stanie prawnym nie ma przepisu wskazujacego termin zatatwienia sprawy,
co wigzalo si¢ nawet z kilkumiesiecznym oczekiwaniem na decyzj¢ organu, do ktorego byt skierowany wniosek.

W przypadku mato skomplikowanych planéw miejscowych cata procedura trwa obecnie okoto 12 miesiecy.
Proponowane zmiany skracajg ten czas do 8 miesiecy, a w przypadku zastosowania procedury uproszczonej opisanej
—do 4 miesigcy. Dla planéw miejscowych o duzej ztozonos$ci czas ich opracowania wynosi ponad 3 lata — dotyczy to
1/3 planéw miejscowych, co zapisano w uzasadnieniu do ustawy. Proponowane zmiany majg spowodowacé, ze
przypadki tak dtugiego opracowywania planow miejscowych beda sporadyczne.

9. Wplyw na rynek pracy

Projekt ustawy moze mie¢ pozytywny wplyw narynek pracy przez stworzenie nowych miejsc pracy przy
sporzadzaniu aktow planowania, zardéwno po stronie urzedow gmin, jak i firm prywatnych, oraz poprawienie kondycji
finansowej wykonawcow juz funkcjonujacych na rynku zamoéwien publicznych. Ponadto jest mozliwy wzrost
zapotrzebowania na prace zwigzane z prowadzeniem konsultacji spotecznych. Zaproponowane zmiany wptyna
korzystnie na sektor przedsicbiorstw — umozliwig ich dalsze funkcjonowanie. Dzigki temu zapewnig utrzymanie
zatrudnienia w tym sektorze. Dodatkowo z uwagi na wprowadzenie Rejestru Urbanistycznego przewiduje sig
zwiekszenie zapotrzebowania na specjalistow z zakresu geoinformatyki.

Przewiduje si¢ zatem pozytywny wplyw na rynek pracy.
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10. Wplyw na pozostale obszary

X srodowisko naturalne

X] demografia X informatyzacja

(] sytuacja i rozwoj regionalny [ ] mienie panstwowe [] zdrowie

[] sady powszechne, administracyjne | [X] inne: rozwdj lokalny

lub wojskowe

Omowienie wplywu

Srodowisko naturalne

Wprowadzone zmiany przepisow beda sluzy¢ wzmocnieniu zasad zrownowazonego
rozwoju W planowaniu przestrzennym. Doprecyzowanie przepisow dotyczacych
sporzadzania bilansu, ograniczenie wydawania decyzji o warunkach zabudowy zahamuja
rozpraszanie zabudowy. Zostanie ograniczona niekontrolowana urbanizacja terendw
otwartych, wartosciowych przyrodniczo. Lokalizacja zabudowy w oparciu o istniejace
uzbrojenie i uktad drogowy, z zastosowaniem standardow dostepnosci do infrastruktury
spolecznej, ograniczy transportochlonno$¢ jednostek osadniczych. Przyczyni si¢ to do
ograniczenia emisji do $rodowiska. Wprowadzenie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w strefach planu ogdlnego bedzie stuzy¢ poprawie mikroklimatu
lokalnego i tagodzi¢ skutki zmian klimatu. Pozytywnie na klimat wptyna takze utatwienia
dla lokalizacji urzadzen OZE, zwigkszajgc udziat zrodet bezemisyjnych w og6lnym bilansie
energetycznym.

Demografia

Wprowadzenie standardow dostepnosci infrastruktury spotecznej, wzmocnienie zasad
chronigcych tad przestrzenny, projektowanie zgodnie z planem ogolnym wielofunkcyjnych
obszaré6w mieszkaniowych z dostgpnoscia do ushlug spotecznych, miejsc pracy
i wypoczynku poprawi warunki zycia mieszkancow, co bedzie miato posredni wptyw na
demografie.

Rozw¢j lokalny

Przewiduje sie, ze projekt ustawy bedzie mial pozytywny wplyw na rozwoj lokalny. Projekt
ustawy usprawni i przyspieszy sporzadzanie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, CoO przyspieszy roéwniez realizacje inwestycji. Wprowadzenie
obligatoryjnego aktu prawa miejscowego dla catego obszaru gminy zapewni jasng
informacj¢, na jakich terenach jest mozliwe lokalizowanie zabudowy, a na jakich nie.
Przesadzenie takie bedzie wynikaé z przeprowadzonych analiz i wynikow obliczen
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa, uzasadniajacych przyjete rozwigzania.

Woprowadzenie ZPl nowego narzedzia urbanistyki operacyjnej przeznaczonego
do realizacji duzych zamierzen inwestycyjnych wymagajacych skoordynowania w zakresie
wyposazenia ich w niezbedna infrastrukture techniczna, komunikacyjna czy spoteczna
wplynie korzystnie na rozwdj lokalny.

Zapewnienie partycypowania spoleczenstwa w sporzadzaniu aktéw planowania
przestrzennego przyczyni si¢ do zwigkszenia transparentnos$ci i wigkszego uspotecznienia
procesu planistycznego, a tym samym do rozwoju spotecznego i postaw obywatelskich.
Informatyzacja

Wprowadzenie rejestru urbanistycznego wplynie pozytywnie na informatyzacje,
a doktadniej sukcesywne tworzenie danych przestrzennych oraz na powszechna dostepnosc¢
do aktow planowania przestrzennego.

11. Planowane wykonanie przepiséw aktu prawnego

Przepisy zmiany ustawy powinny wejs¢ w zycie w Il kwartale 2023 r.
Od zasadniczego terminu wejs$cia ustawy w zycie sg przewidziane wyjatki dotyczace w szczegdlnosci:

1) nowych zasad sporzadzania danych przestrzennych dla planow miejscowych, ktore wejda w zycie od poczatku

2025r.;

2) Rejestru Urbanistycznego, konieczno$ci opracowania strategii rozwoju gminy, zmian w procedurze uzyskiwania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz nowelizacji przepisoOw zwiagzanych ze
zmiang OKresu obowigzywania ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ktére majg wejs¢ w zycie z dniem 1 stycznia 2026

r.
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12. W jaki sposodb i kiedy nastapi ewaluacja efektéw projektu oraz jakie mierniki zostang zastosowane?

Przewiduje si¢ biezacy monitoring funkcjonowania znowelizowanych przepisow na potrzeby monitorowania realizacji
Krajowego Planu Odbudowy. Miernikiem bedzie liczba sporzadzonych na podstawie nowych przepisow aktow

planowania przestrzennego, a takze czas ich sporzgdzania.
13. Zalaczniki (istotne dokumenty zrédlowe, badania, analizy itp.)
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RAPORT Z KONSULTACII PUBLICZNYCH | OPINIOWANIA

Dotyczy: projektu ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (UD 369)

1. Omdwienie wynikow przeprowadzonych konsultacji publicznych i opiniowania

Projekt ustawy zostat umieszczony w dniu 25.04.2022 r. w Biuletynie Informacji Publicznej,
na stronie podmiotowej Rzagdowego Centrum Legislacji, w zaktadce Rzgdowy Proces
Legislacyjny, z chwilg skierowania projektu do uzgodnien, opiniowania i konsultacji
publicznych, zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 2005 r. o dziatalnosci lobbingowej w procesie
stanowienia prawa (Dz. U. z 2017 r. poz. 248). Termin zgtaszania uwag okreslono na 21 dni
od daty otrzymania pisma.

Projekt zostat przekazany do zaopiniowania nastepujgcym podmiotom:
. Prezes Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej,

. Prezes Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw,

. Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych,

. Prezes Gtéwnego Urzedu Geodezji i Kartografii,

. Prezes Gtéwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego,

. Prezes Gtéwnego Urzedu Statystycznego,

. Rzecznik Matych i Srednich Przedsiebiorcéw,

. Rzecznik Praw Obywatelskich,

O 00 N O U b W N -

. Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego,

10. Generalny Konserwator Zabytkow,

11. Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska,

12. Komendant Gtdwny Panstwowej Strazy Pozarnej,
13. Generalny Dyrektor Drég Krajowych i Autostrad,
14. Prezes lzby Architektéw Rzeczypospolitej Polskiej,
15. Prezes Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa,
16. Gtéwny Inspektor Sanitarny,

17. Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska,

18. Prezes Urzedu Transportu Kolejowego,

19. Prezes Urzedu Lotnictwa Cywilnego,

20. Prezes Wyzszego Urzedu Gdrniczego,

21. Prezes Wdd Polskich,

22. Wojewoda Dolnoslgski,



23. Wojewoda Kujawsko-Pomorski,

24. Wojewoda Lubelski,

25. Wojewoda Lubuski,

26. Wojewoda todzki,

27. Wojewoda Matopolski,

28. Wojewoda Mazowiecki,

29. Wojewoda Opolski,

30. Wojewoda Podkarpacki,

31. Wojewoda Podlaski,

32. Wojewoda Pomorski,

33. Wojewoda Slaski,

34. Wojewoda Swietokrzyski,

35. Wojewoda Warminsko-Mazurski,

36. Wojewoda Wielkopolski,

37. Wojewoda Zachodniopomorski,

38. Pracodawcy RP,

39. Konfederacja Lewiatan,

40. Zwigzek Rzemiosta Polskiego,

41. Zwigzek Pracodawcow Business Centre Club,
42. Zwigzek Przedsiebiorcow i Pracodawcow.

Projekt zostat réwniez przekazany do zaopiniowania Komisji Wspdlnej Rzagdu i Samorzadu
Terytorialnego, Gtéwnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz Zespotowi s. Reformy
Planowania Przestrzennego.

W ramach opiniowania wptyneto 175 uwag od 16 podmiotdéw, reprezentujgcych urzedy
centralne (Prokuratoria Generalna, Gtéwny Urzgd Nadzoru Budowlanego, Gtéwny Geodeta
Kraju, Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentdéw, Urzagd Ochrony Danych Osobowych,
Urzad Transportu Kolejowego, Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad, Komenda
Gtéwna Panstwowej Strazy Pozarnej), izby zawodowe (Polska Izba Inzynieréw Budownictwa,
Izba Architektéw RP), wojewodéw (Wojewoda Swietokrzyski, Wojewoda Opolski, Wojewoda
Slaski, Wojewoda Dolnoslgski) oraz organizacje pracodawcéw (Zwigzek Pracodawcéw
Business Centre Club, Konfederacja Lewiatan).

W ramach KWRIST wptynety 154 uwagi od 16 podmiotéw, reprezentujgcych samorzady,
zwigzki i organizacje samorzgdowe oraz podlegte im planowania przestrzennego (Urzedy
Marszatkowskie Wojewddztw Lubelskiego, Warminsko-Mazurskiego, Zachodnio-
Pomorskiego, Swietokrzyskiego, Podlaskiego, Mazowieckiego, Slaskiego, Matopolskiego,
Zwigzek Powiatdow Polskich, Zwigzek Wojewddztw RP Zespét ds. Planowania Przestrzennego,
Biuro Planowania Przestrzennego Wojewddztwa tddzkiego w todzi, Kujawsko-Pomorskie
Biuro Planowania Przestrzennego we Wtoctawku, Wojewddztwo Dolnoslaskie Instytut



Rozwoju Terytorialnego, Unia Metropolii Polskich, Zwigzek Gmin Wiejskich RP, Zwigzek
Miast Polskich).

W sumie w ramach opiniowania zgtoszono 329 uwag.

W ramach konsultacji publicznych przekazano projekt nastepujgcym podmiotom:

1) Instytut Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania im. Stanistawa Leszczyckiego
Polskiej Akademii Nauk,

2) Komitet Przestrzennego Zagospodarowania Kraju PAN,
3) Komitet Urbanistyki i Architektury PAN,

4) Instytut Rozwoju Miast i Regiondw,

5) Narodowy Instytut Architektury i Urbanistyki,

6) PFR Nieruchomosci S.A.,

7) Polska Rada Centréw Handlowych,

8) Polski Zwigzek Firm Deweloperskich,

9) Krajowa lzba Architektéw Rzeczypospolitej Polskiej;

10) Stowarzyszenie Architektéw Polskich,

11) Stowarzyszenie Polska Izba Nieruchomosci Komercyjnych PINK,
12) Stowarzyszenie Polska Izba Urbanistéw,

13) Stowarzyszenie Urbanistéw ZOIU,

14) Stowarzyszenie URBANISCI POLSCY,

15) Towarzystwo Urbanistéw Polskich,

16) Unia Metropolii Polskich,

17) Unia Miasteczek Polskich, Urzgd Miasta Podkowa Les$na,
18) Zwigzek Gmin Wiejskich RP,

19) Zwigzek Miast Polskich,

20) Zwigzek Stowarzyszers KONGRES RUCHOW MIEJSKICH,
21) Polskie Towarzystwo Informacji Przestrzennej,

22) Zwigzek Powiatow Polskich,

23) Zwigzek Samorzaddw Polskich,

24) Zwigzek Wojewddztw RP,

25) Rada Infrastruktury Informacji Przestrzennej,

26) Fundacja Inicjatyw Menedzerskich,

27) Fundacja Stocznia,



28) Fundacja Wspomagania Wsi,

29) Fundacja Sendzimira,

30) Centrum Rozwoju Inicjatyw Spotecznych Cris,

31) Fundacja Rozwoju Demokracji Lokalnej,

32) Rada Federacji Stowarzyszen Naukowo-Technicznych Not w Biatymstoku,
33) Fundacja Kultury Przestrzeni "Zobaczy¢ Na Nowo",

34) Stowarzyszenie Wspierania Inicjatyw Gospodarczych Delta Partner,

35) Fundacja Promocji Gmin Polskich,

36) Kujawsko-Pomorska Federacja Organizacji Pozarzgdowych,

37) Fundacja Stabilo,

38) Stowarzyszenie "Nasza Suwalszczyzna",

39) Fundacja Ekologiczna "Zielona Akcja",

40) Goérnoslasko-Zagtebiowska Metropolia,

41) Wiseeuropa - Fundacja Warszawski Instytut Studiéw Ekonomicznych i Europejskich,
42) Stowarzyszenie Urbanistow Pétnocnej Polski,

43) Federacja Regionalnych Zwigzkéw Gmin i Powiatéw RP,

44) Instytut Metropolitalny.

Uwagi otrzymano od:
1) Polski Zwigzek Producentéw Kruszyw,
2) Podkarpackie Biuro Planowania Przestrzennego w Rzeszowie w Likwidacji,
3) Magdalena Sliwa, Urzad Miasta Opole,
4) Rodzinny Ogréd Dziatkowy "Energetyk-Gérnik-Nauczyciel",
5) Stowarzyszenie "Wiatrak",
6) Burmistrz Miasta Lubon,
7) Zespot ds. Rewitalizacji UMWW w Poznaniu,
8) Burmistrz tomianek Matgorzata Zebrowska-Piotrak,
9) Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majgtkowych,
10) Urzad Dabrowa Gornicza,
11) Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo S.A.
12) Federacja Zwigzkéw Pracodawcow Ochrony Zdrowia ,,Porozumienie Zielonogorskie”,
13) Zwigzek Samorzadéw Polskich,
14) Wielkopolskie Biuro Planowania Przestrzennego w Poznaniu,

15) Prezydent Miasta todzi,



16) Urzad Miasta i Gminy Piaseczno (w ramach Zwigzku Miast Polskich),
17) Polski Zwigzek Dziatkowcéw,

18) Prezydent Miasta Gliwice,

19) Energa S.A. (ENERGA-GREEN DEVELOPMENT SP. Z 0.0.),

20) Instytut Jagiellonski,

21) Polska Organizacja Handlu i Dystrybucji,

22) Urzad Miasta Rybnika, Miejska Pracownia Urbanistyczna,

23) Fundacja ClientEarth Prawnicy dla Ziemi,

24) Polskie Stowarzyszenie Energetyki Stonecznej,

25) Geodeta Wojewddztwa Dolnoslgskiego Urzgd Marszatkowski Wojewddztwa
Dolnoslaskiego,

26) Pomorskie Biuro Planowania Regionalnego, Jednostka Samorzagdu Wojewddztwa
Pomorskiego,

27) PSG sp. z o0.0.

28) EuRoPol GAZ S.A.

29) Stowarzyszenie Kartograféw Polskich,

30) Energix Polska sp. z o0.0.

31) Polskie Stowarzyszenie Fotowoltaiki,

32) Stowarzyszenie Studiéw i Analiz Bezpieczenstwa,

33) Stowarzyszenie Polska Izba Urbanistow,

34) Stowarzyszenie URBANISCI POLSCY,

35) Stowarzyszenie Urbanistéw ZOIU,

36) Stowarzyszenie Geodetdw Polskich,

37) Biuro Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni,

38) Damian Siembida, Urzad Miejski w tomiankach,

39) Urzad Miejski w Cieszynie, Rynek 1, 43-400 Cieszyn

40) Urzad Metropolitalny Gérnoslasko-Zagtebiowskiej Metropolii,
41) Krajowa lzba Gospodarcza Elektroniki i Telekomunikacji,
42) Stowarzyszenie Architektow RP Zarzad Gtéwny,

43) Zwigzek Gmin Warminsko-Mazurskich,

44) Hutnicza lzba Przemystowo-Handlowa,

45) Urzad Gminy Osieczna,

46) Urzad Miasta Zielona Gora,

47) Stowarzyszenie Energii Odnawialnej,



48) Polska Grupa Energetyczna SA,

49) Polska Izba Ubezpieczen,

50) Towarzystwo Rozwoju Matych Elektrowni Wodnych,

51) PKP SA,

52) Polski Zwigzek Firm Deweloperskich,

53) Polska Izba Gospodarcza Energetyki Odnawialnej i Rozproszonej,
54) MPZPlan Grzegorz Kotosionek,

55) Polska Izba Informatyki i Telekomunikacji,

56) Fundacja Stocznia,

57) Fundacja Frank Bold,

58) Polska Izba Nieruchomosci Komercyjnych,

59) TAURON Polska Energia S.A.

60) Polskie Towarzystwo Przesytu i Rozdziatu Energii Elektrycznej, (PTPiREE),
61) Towarzystwo Urbanistow Polskich Oddziat w Poznaniu,

62) Zwigzek Stowarzyszen Kongres Ruchdw Miejskich,

63) Towarzystwo Urbanistow Polskich Oddziat w Krakowie,

64) Urzad Miasta St. Warszawy,

65) Janusz Korzen, Fundacja Karkonoska,

66) Gmina Miasta Jaworzna, cztonek Slaskiego Zwigzku Gmin i Powiatéw,
67) Ogdlnopolskie Porozumienie Organizacji Samorzgdowych OPOS,
68) Gmina Pawonkodw,

69-71) 3 osoby fizyczne.

Podmioty ktore zgtosity uwagi po terminie
1) Forum Odbiorcéw Energii Elektrycznej i Gazu,
2) Fundacja Stabilo,
3) Urzad Miasta Zielona Gora,
4) Towarzystwo Urbanistow Polskich Zarzad Gtéwny,
5) Fundacja Wiseeuropa,
6) Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej — Panstwowy Instytut Badawczy,
7) Pracownia Planowania Przestrzennego Miasta Piotrkdw Trybunalski,
8) Stowarzyszenie Etycznego Rozwoju Miasta,
9) Urzad Gminy Muszyna,
10) TAURON uwagi 2,



11) Biuro Planowania Przestrzennego Miasta Gdyni uwagi 2,
12) Slaski Zwigzek Gmin i Powiatéw,

13) Zwigzek Miast Polskich,

14-16) 3 osoby fizyczne.

W sumie w ramach konsultacji publicznych zgtoszono 952 uwagi od 71 podmiotdéw, ponadto
16 podmiotow ztozyto uwagi po wyznaczonym terminie.

Ogoétem w ramach konsultacji publicznych i opiniowania wptynety 1281 uwag.
Uwagi dotyczyty nastepujacych zagadnien:

- zagadnienia ogdlne uwzgledniane w planowaniu przestrzennym,

- ograniczenie mozliwosci zaskarzenia planu miejscowego,

- definicje (uwagi do definicji wprowadzonych w projekcie — wysokos¢ zabudowy,
kondygnacja nadziemna, powierzchnia biologicznie czynna, obszar zieleni publicznej,
obszar zabudowy srédmiejskiej, szkota podstawowa, akt planowania przestrzennego)
oraz propozycje dodania nowych definicji lub zmiany dotychczasowych —
gospodarstwo rolne, linie zabudowy, infrastruktura spoteczna, powierzchnia
przepuszczalna, inwestycja gtdwna, obszar uzupetnienia zabudowy, zwigzek
metropolitalny, tad przestrzenny, inwestycja celu publicznego, handel
wielkopowierzchniowy),

- osoby uprawnione do sporzgdzania aktéw planowania przestrzennego (przywrdcenie
zawodu urbanisty jako zawodu zaufania publicznego, doprecyzowania wymogow
w zakresie wyksztatcenia oséb uprawnionych),

- konsultacje spoteczne (na jakim etapie procedury powinny sie odbywac
obowigzkowo — wprowadzenie obowigzku na etapie wstepnym, publikacja wnioskéw
bez anonimizacji, czas trwania konsultacji, sposéb informowania o konsultacjach,
poséb dokumentowania przebiegu i wyniku konsultacji, elementy obligatoryjne
i fakultatywne konsultacji spotecznych, zréznicowanie konsultacji w zaleznosci od
rodzaju aktu planowania przestrzennego),

- plan ogélny (tryb sporzgdzania, zakres elementéw do uwzglednienia w planie
ogolnym, uzgodnienia, opiniowanie — katalog organdw, tryb uproszczony, zawartosc
— katalog stref planistycznych, obszar uzupetnienia zabudowy, obszar zabudowy
srodmiejskiej, wskazanie lokalizacji OZE w planie ogélnym, forma graficzna planu
ogodlnego, plan ogdlny jako akt prawa miejscowego i jego powigzanie z decyzjami
administracyjnymi, bilans terendw do planu ogélnego, prognozowanie
zapotrzebowania na nowg zabudowe)

- standardy urbanistyczne ksztattowania zabudowy (dla jakich stref okresla¢,
obligatoryjna ilo$¢ i poziom wskaznikdw)

- standardy urbanistyczne dostepnosci infrastruktury spotecznej (fakultatywne czy
obligatoryjne, rodzaje obiektéw, droga dojscia, wielkos¢ standarddw, zréznicowanie
miasto - wies),



- powigzania planu ogdlnego z innymi dokumentami (strategia rozwoju gminy, strategia
rozwoju ponadlokalnego, plan wojewddztwa),

- decyzja o warunkach zabudowy (wprowadzony okres waznosci, dla jakich inwestycji
powinna by¢ koniecznosé¢ uzyskania decyzji, jakie inwestycje mogg by¢ lokalizowane
wytgcznie na podstawie planu miejscowego, decyzje wz na terenach rolnych,
wyznaczanie obszaru analizowanego),

- plan miejscowy (nowe regulacje: procedura uproszczona, mozliwosé jednoczesne;j
zmiany planu miejscowego i planu ogdlnego, zakres planu miejscowego, katalog
organdéw uzgadniajgcych i opiniujgcych),

- zintegrowany plan inwestycyjny (tryb sporzadzania, zmiana planu miejscowego
poprzez uchwalenie ZPI, zakres umowy urbanistycznej, negocjacje, stosowanie Prawa
zamoéwien publicznych, odpowiedzialnosé stron umowy),

- optata planistyczna (pozostawienie dotychczasowego powigzania ze sprzedazg
nieruchomosci, pozostawienie mozliwosci ustalaniu wysokosci optaty przez gmine,
zwolnienia od optaty, mozliwos¢ odstgpienia od ustalania optaty przez gmine, optata
od decyzji wz),

- lokalizacja inwestycji ponadlokalnych,

- lokalizacja OZE (propozycje utatwien w lokalizacji, na podstawie planu miejscowego,
na podstawie decyzji o warunkach zabudowy),

- rejestr urbanistyczny (propozycje uzupetnienia rejestru do dodatkowe pozycje),

- zmiany w innych ustawach (ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych, ustawa o rewitalizacji, ustawa o utatwieniach
w przygotowaniu inwestycji mieszkaniowych,

- przepisy przejsciowe (termin na uchwalenie planéw ogdlnych),
- rozporzadzenie wykonawcze do planu ogdlnego.

Zgtoszone uwagi zostaty przeanalizowane i rozpatrzone, cze$é z nich zostata uwzgledniona
w nowej wersji projektu ustawy.

Uwagi do rozporzadzenia wykonawczego zostang wykorzystane podczas procesu
legislacyjnego tego dokumentu, ktéry nastgpi po wejsciu w zycie projektu ustawy o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw.

Z uwagi na zakres przedmiotowy projektu ustawy, ktory nie dotyczy praw i intereséw
oraz zadan zwigzkédw zawodowych projekt nie podlega opiniowaniu przez reprezentatywne
organizacje zwigzkéw zawodowych na zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych.

Projekt nie dotyczy spraw, o ktérych mowa w art. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 .
o Radzie Dialogu Spotecznego i innych instytucjach dialogu spotecznego (Dz. U. z 2018 .
poz. 2232,z 2020 r. poz. 568, 2157), dlatego nie podlega opiniowaniu przez Rade Dialogu
Spotecznego.



2. Przedstawienie wynikow zasiegniecia opinii, dokonania konsultacji albo uzgodnienia
projektu z wtasciwymi organami i instytucjami Unii Europejskiej, w tym Europejskim
Bankiem Centralnym.

Projekt nie wymaga zasiegniecia opinii, dokonania konsultacji i uzgodnienia
z whasciwymi organami i instytucjami Unii Europejskiej, w tym Europejskim Bankiem
Centralnym.

3. Wskazanie podmiotow, ktére zgtosity zainteresowanie pracami nad projektem w
trybie przepisow o dziatalnosci lobbingowej w procesie stanowienia prawa, wraz ze
wskazaniem kolejnosci dokonania zgtoszen albo informacje o ich braku.

W ramach konsultacji zgtoszenie o zainteresowaniu projektem w trybie przepiséw o
dziatalnosci lobbingowej w procesie stanowienia prawa zgtosit jeden podmiot - Energa SA.


















Propozycja nowego brzmienia art. 10 ust. A, zmienianego projektem Ustawy o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, nr z wykazu
RCL: UD369

,, 6a. Zmiana zagospodarowania terenu, dotyczgca:

1) obiektow handlu wielkopowierzchniowego,

2) niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii w rozumieniu ustawy z dnia

20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodlach energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW,

z wylgczeniem:

a) instalacji wytwarzajgcych energie promieniowania stonecznego lokalizowanych na gruntach
rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki — w rozumieniu przepisow wydanych
na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne,

b) innych, niz wskazane w lit. a, instalacji wytwarzajgcych energie promieniowania stonecznego,
0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 10 MW,

— nastepuje na podstawie planu miejscowego.”’;

Uzasadnienie

Oczekiwanym przez branzowych inwestorow trendem w obszarze PV jest ulatwienie i przyspieszenie
inwestycji w tym obszarze, dlatego tez proponujemy zmiany skutkujace ograniczeniem czasu
niezbgdnego do przygotowania inwestycji greenfield i kosztow z tym zwigzanych (przy ztozeniu
wdrozenia zapisOw o mozliwosci pokrywania kosztow uchwalania studium co réwniez jest postulatem
branzy). Celem i efektem zmian bedzie podwyzszenie mocy zainstalowanej instalacji dla posadowienia
ktérej konieczne bytoby uchwalanie MPZP. Datoby to potencjalnym inwestorom jasno$¢ kiedy duze
inwestycje, moga by¢ realizowane wylacznie w oparciu o decyzje WZ. Nawigzanie do klas
bonitacyjnych jest celowe 1 znacznie ulatwi interpretacj¢ postulowanych zmian prawnych (majac na
uwadze, Zze przepisy ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych znacznie ograniczajg zmiang
przeznaczenia gruntow klas I-III). Przyje¢cie zaproponowanych zmian przyczyni si¢ do wzrostu mocy
zainstalowanej w OZE w Polsce w stosunkowo krotkiej perspektywie czasu. Jest to szczegodlnie istotne
biorgc pod uwagg sytuacje na krajowym rynku energii elektrycznej i zapotrzebowanie na niskoemisyjng
moc w polskim systemie elektroenergetycznym.



Projekt
ROZPORZADZENIE

MINISTRA ROZWOJU I TECHNOLOGII?V

z dnia

w sprawie okreslenia wzoru formularza wniosku dotyczacego aktu planowania

przestrzennego

Na podstawie art.8g wust. 5 wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 12747 oraz z 2023

r. poz. ...) zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Okresla si¢ wzor formularza wniosku do projektu aktu planowania przestrzennego,
uwagi, o ktorej] mowa w art. 81 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, wniosku o sporzadzenie lub zmian¢ aktu planowania
przestrzennego oraz wniosku i1 rezygnacji, o ktorych mowa w art. 8ftej ustawy, w tym w formie
dokumentu elektronicznego w rozumieniu ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji
dziatalno$ci podmiotow realizujacych zadania publiczne (Dz. U. z 2023 1. poz. 57), stanowigcy

zalgcznik do rozporzadzenia.

§ 2. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem ...r.

MINISTER ROZWOJU | TECHNOLOGII

Y Minister Rozwoju i Technologii kieruje dziatem administracji rzadowej — budownictwo, planowanie i
zagospodarowanie przestrzenne oraz mieszkalnictwo, na podstawie § 1 ust. 2 pkt 1 rozporzadzenia Prezesa
Rady Ministréw z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie szczegétowego zakresu dzialania Ministra Rozwoju i
Technologii (Dz. U. poz. 838).



Zalacznik

do rozporzadzenia

Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia

(Dz. U. poz. )

WNIOSEK dotyczacy aktu planowania przestrzennego

Podstawa prawna: art. 8g ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz.
503, z pézn. zm.).

1. ORGAN, DO KTOREGO SKLADANY JEST WNIOSEK

N BZW A, Lo e
2. RODZAJ WNIOSKUY

[J 2.1.wniosek do projektu aktu 1 2.2.uwaga do konsultowanego projektu aktu

[ 2.3.wniosek o zmiane aktu [ 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu?

[J 2.5. wniosek o przekazywanie informacji®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGOY
[0 3.1. plan ogdlny gminy
1 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji
1 3.3. miejscowy plan odbudowy
U 3.4. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

4. DANE WNIOSKODAWCY?

IMig i NAZWISKO TUD NAZWA: ... ... e ettt
Kraj: oo, WOJEWOAZIWO: .. e e
Powiat: ... GMIiNA: e
UlICa: e Nr domu: ...... Nrlokalu: .......cooiniiii e,
MiI€JSCOWOSE: ... KOod POCZIOWY: ...cveeeiicecee e
E-mail®: ..o N L e
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznyCh®): . ..........c.iiiiiiiii e,
4.1 Czy wnioskodawca jest wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym terenu objetego wnioskiem?

U] tak ] nie

5. DANE WNIOSKODAWCY (DO KORESPONDENCJI)#

Wypetnia sie, jezeli adres do korespondencji wnioskodawcy jest inny niz wskazany w pkt 3.

Kraj: oo, WOJEWOAZIWO: .. e e
Powiat: ... GMliNA: e
UliCa: e Nr domu: ...... Nrilokalu: .......cooiiiiiiie
MiI€JSCOWOSE: ...t Kod POCZtOWY: ...
E-mail®: ... N T (=Y LTRSS USRSt
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: .................ooiiiiiiiiii i,

6. DANE PELNOMOCNIKA%

Wypetnia sie, jezeli wnioskodawca ustanowit petnomocnika lub petnomocnika do doreczen.

[J petnomocnik [ petnomocnik do doreczen

T LTS g = VA E] (o PR
Kraj: oo WOJEWOAZIWO: ... ..
Powiat: ..., GMINA: L.
UNCa: o Nr domu: ...... Nrilokalu: ...,
MIgJSCOWOSE: ... KOd POCZEOWY: oeeneniiieeeeeee e
E-mail®: ..o N T =11
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: .......... .. ..o,



7. TRESC WNIOSKU

7.1. Wnioskowane parametry dotyczace terenu objetego wnioskiem (w przypadku wybrania 2.1. wniosku do
projektu aktu, 2.2. uwagi do konsultowanego projektu aktu lub 2.3. wniosku o zmiane aktu w zakresie 3.1.

planu ogdlnego gminy):

711 7127 71359 7.1.4.99 7.15.9 7.16.% 7.1.7.9 7.18.9
I%i?;ﬁliklﬁ?r Czy teren Nazwa Nazwa funkcji | Maksymalna | Maksymalna | Maksymalny | Minimalny
dziatek ob’eljmu!e ) strefy w ramach nadziemna wysoko$é udziat udziat
Lp. : : catos¢ dziatki | planistycznej profilu intensywnos¢ zabudowy powierzchni | Powierzchni
ewidencyjnych i
yjny IL_Jb dzna_lek dodatkowego zabudowy [m] zabudowy blologlc_znle
terenu ewidencyjnych %] czynne; [%]
objetego
whioskiem
O] tak
I nie
1

7.1.9. Dodatkowe informacje 1

7.2. Wnioskowane parametry dotyczace terenu objetego wnioskiem (w przypadku wybrania 2.1. wniosku do

projektu aktu, 2.2. uwagi do konsultowanego projektu aktu lub 2.3. wniosku o zmiane aktu w zakresie
3.2. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu
inwestycyjnego lub miejscowego planu rewitalizaciji):

7.2.1. Nazwa 7227 7.2.3.Czy 72419 7.255 7.26.5 7275
miejscowego Identyfikator | teren obejmuje |\ 0 haz Maksymalny Maksymalna Minimalny
planu dziatki lub catos¢ dziatki przeznaczeni;vy udziat wysokosé udziat
L zagospodarowania dziatek lub dziatek terenu powierzchni zabudowy [m] powierzchni
p: przestrzennego ewidencyjnych | ewidencyjnych zabudowy [%)] biologicznie
terenu czynnej [%]
objetego
whnioskiem
L] tak
L] nie
1

7.2.8. Dodatkowe informacije :

7.3. Tres¢ dotyczaca terenu objetego wnioskiem (w przypadku wybrania 2.4. wniosku o sporzgdzenie aktu lub
w przypadku aktow planowania przestrzennego innych niz opisanych w 7.1. i 7.2):

Lp.

7.3.1. Nazwa
aktu planowania
przestrzennego

7.3.2.7

Identyfikator
dziatki lub
dziatek
ewidencyjnych
terenu objetego
whioskiem

7.3.3. Czy
teren obejmuje
cato$¢ dziatki
lub dziatek
ewidencyjnych

7.3.4.

Treset®

O tak
O nie
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7.4. Deklaracja wnioskodawcy (w przypadku wybrania 2.5. wniosku o przekazywanie informaciji):
O 7.4.1. rozpoczecie przekazywania informacji [0 7.4.2. rezygnacja z przekazywania informacji
7.4.3. Zakres przedmiotowy WNIOSKU): ... ... .coiiiuii i

7.4.4. Zakres przestrzenny WNioSKU®): .. .. ...cooiiiiiiiiiii e

TAD5 E-maill oo

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
O Wyrazam zgode O Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

O  Petnomocnictwo do reprezentowania wnioskodawcy (optacone zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (Dz. U. z 2022 r. poz. 2142, z pézn. zm.) — jezeli wnioskodawca dziata przez petnomocnika.

O  Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
0 optacie skarbowej.

[0  Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku okreslenia granic terenu objetego wnioskiem jako czes¢ dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

T INE ZAIBCZNIKIMY. . e

10. PODPIS WNIOSKODAWCY (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku sktadania wniosku w postaci papierowe;.

P OUPIS: ettt e Data: ..o

D Mozliwo$é wyboru wielu odpowiedzi.
2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i miejscowego planu odbudowy.

3 Zaznaczenie wniosku o przekazywanie informacji jest mozliwe po wejsciu w zycie art. 8f ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

4 Nalezy podaé odpowiednio adres zamieszkania bgdz siedziby. W przypadku wigkszej liczby wnioskodawcéw lub petnomocnikéw dane
kolejnych wnioskodawcéw lub petnomocnikéw dodaje sie¢ w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

% Nieobowigzkowo.

© Adres skrytki ePUAP lub do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji za pomocg
Srodkéw komunikacii elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkdw, w ktérych organ w Swietle przepiséw ustawy z dnia 18 listopada 2020 r. o
doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285) ma obowigzek dorgczenia korespondencji na adres do doreczen elektronicznych.

W przypadku okreslenia granic terenu objetego wnioskiem jako czeé¢ dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych wymagane jest
dodanie zatgcznika z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

8 Zgodnie z nazwami stref wymienionych w art. 13c ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
, przy czym mozna wybrac wytacznie jedna.

9 Funkcje profilu dodatkowego w ramach wybranej strefy zgodnie z przepisami wykonawczymi wydanymi na podstawie art. 13m ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

19 Maksymalna liczba znakéw — 700, przy czym w przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia nalezy doda¢ zatgcznik.

) Zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym mozna wybra¢ maksymalnie trzy.

12)W nawigzaniu do art. 8f ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zakres przedmiotowy
powinien wynika¢ z art. 67h tej ustawy.

139 W nawigzaniu do art. 8f ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zakres przestrzenny
powinien wynika¢ z podanego identyfikatora dziatki lub dziatek ewidencyjnych.

14 Nalezy poda¢ nazwy zatgcznikow.
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UZASADNIENIE

I. Cel wprowadzanych zmian i opis wprowadzanych regulacji

Projekt rozporzadzenia stanowi wykonanie upowaznienia ustawowego zawartego w art. 89 ust.
5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z

2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.).

Konieczno$¢ wydania przedmiotowego rozporzadzenia jest podyktowana zmiang przepisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wprowadzonych ustawg z dnia ... 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. ...).

Ustawa ta wprowadza rozwigzania prawne majace na celu uproszczenie, ujednolicenie i
przyspieszenie procedur planistycznych. Zmiana ww. ustawy realizuje kluczowy etap reformy
planowania i zagospodarowania przestrzennego, m. in. poprzez wprowadzenie planu ogolnego
gminy, przepiséw o zintegrowanym planie inwestycyjnym, nowych przepisow 0 partycypacji
spotecznej. W zwigzku z wyzej wymienionymi kwestiami pojawila si¢ potrzeba przygotowania
ujednoliconego wzoru formularza dotyczacego wszystkich aktow planowania przestrzennego.

Zasadniczy jest takze kontekst utatwien w toku partycypacji spoteczne;.

W stosunku do wniosku dotyczacego aktu planowania przestrzennego (dalej APP) w postaci
papierowej 1 w formie dokumentu elektronicznego bedzie mial zastosowanie ten sam wzor,
przy czym w przypadku wersji elektronicznej moze on przybra¢ forme uproszczonej ankiety,
gdzie po wskazaniu wybranego zakresu tematycznego wyswietlane do uzupehienia beda
jedynie te tresci, ktore dotyczg wylgcznie wybranego we wcezesniejszym kroku zakresu.
Zastosowanie formy dokumentu elektronicznego umozliwia jego pdzniejsza sprawng
implementacje w systemach informatycznych (w tym wykorzystujacych systemy zarzadzania

trescig CMS) 1 umozliwienie inwestorom zatatwiania ww. spraw przez Internet.

Poszczegodlne elementy zawarte we wniosku wynikaja z przepisow ustawowych. Dodatkowo,
w samej formule wniosku zastosowano zasade uniwersalnosci, ktora przyczyni si¢ do

ulatwienia zainteresowanym udziatu w procedurach administracyjnych.

W tym celu opracowano formularz, ktory znajduje zastosowanie na roéznych etapach

przygotowywania lub obowigzywania aktow planowania przestrzennego. Za pomoca tego
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samego wzoru dokumentu bedzie mozna np. zlozy¢ wniosek do APP na etapie przystapienia
do sporzadzania aktu czy tez uwage do projektu aktu juz konsultowanego. Dodatkowo
przewidziana jest mozliwo$¢ zainicjowania zmiany lub sporzadzenia nowego APP. Za pomoca
tego samego wniosku bedzie mozna rowniez wystapic z wnioskiem o przekazywanie

informacji.

Przewiduje si¢  objecie jednym formularzem wniosku wszystkich aktow planowania
przestrzennego tj. planu ogdlnego gminy, miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Dzigki temu zostat

wyeliminowany problem dotyczacy wyboru odpowiedniego formularza.

Dodatkowym ulatwieniem jest taka konstrukcja formularza, aby umozliwial on wypetnienie
wigcej niz jednego rodzaju wniosku. Cze$¢ dotyczaca tresci wniosku daje mozliwo$é
uzupetniania wniosku np. zarowno w kontekscie planu ogélnego gminy, miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jak rowniez planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa. Przygotowane we wniosku tabele grupuja informacje niezbedne do
sformutowania oczekiwan wnioskodawcy. Dodatkowo formularz zawiera rubryke ,,informacje
dodatkowe”, aby umozliwi¢ zawarcie treSci nieprzewidzianych w formularzu, a ktére mogg by¢

istotne dla sprawy. Przewidziano rowniez mozliwo$¢ dodawania zatgcznikow.
Il. Pozostale informacje

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 1. o dzialalnos$ci lobbingowej w procesie stanowienia
prawa (Dz. U. z 2017 r. poz. 248) oraz § 52 ust. 1 uchwaty nr 190 Rady Ministréw z dnia 29
pazdziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady Ministrow ( M.P. z 2022 r. poz. 348) projekt
rozporzadzenia zostanie udost¢pniony w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie

podmiotowej Rzadowego Centrum Legislacji, w serwisie Rzadowy Proces Legislacyjny.

Projekt rozporzadzenia nie wymaga przedstawienia wlasciwym organom i instytucjom Unii
Europejskiej, w tym Europejskiemu Bankowi Centralnemu, w celu uzyskania opinii, dokonania
powiadomienia, konsultacji albo uzgodnienia, o ktorym mowa w § 27 ust. 4 uchwaly nr 190

Rady Ministréw z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady Ministrow.

Przedmiotowy wzo6r formularza wniosku dotyczacego aktu planowania przestrzennego W
formie dokumentu elektronicznego w rozumieniu ustawy z dnia 17 lutego 2005r.

0 informatyzacji dziatalno$ci podmiotow realizujacych zadania publiczne (Dz. U. z 2023 r. poz.
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57) spehia standardy okreslone dla formularzy elektronicznych przez ministra wlasciwego do
spraw informatyzacji, opublikowane w Biuletynie Informacji Publicznej na jego stronie

podmiotowej.
Projekt rozporzadzenia nie jest sprzeczny z przepisami Unii Europejskiej.

Projekt rozporzadzenia nie zawiera przepisdéw technicznych w rozumieniu rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu funkcjonowania krajowego
systemu notyfikacji norm i aktow prawnych (Dz. U. poz. 2019, z p6zn. zm.) i W zwigzku z tym

nie podlega notyfikacji przewidzianej tymi przepisami.

Projekt rozporzadzenia nie wymaga notyfikacji programu pomocowego, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postgpowaniu w sprawach dotyczacych pomocy publiczne;j
(Dz. U. z 2021 r. poz. 743, z pozn. zm.). Wprowadzone regulacje nie stanowig pomocy
publicznej, gdyz nie odnoszg si¢ do przeplywu Srodkow finansowych, jak rowniez nie

przewiduje si¢ w nich udzielenia przez wladze publiczne korzysci ekonomiczne;.

Projekt wywiera pozytywne oddziatywanie na dziatalno§¢ mikro przedsiebiorcoOw, matych
i Srednich przedsiebiorcow, jezeli prowadzg oni dzialalnos¢ w zakresie przewidzianym
W projekcie rozporzadzenia, upraszczajac procedury zwigzane ze sporzadzaniem lub zmiang
planu ogdlnego gminy, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz planu

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.



Projekt
ROZPORZADZENIE

MINISTRA ROZWOJU I TECHNOLOGIIV

z dnia

W sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupelnienia zabudowy w planie

0ogolnym gminy

Na podstawie art. 13m ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 218512747 oraz z 2023 r.

poz. ...) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Rozporzadzenie okresla sposdb wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy.

§ 2. 1. Obszar uzupetnienia zabudowy wyznacza si¢ w granicach okreslonych przez

wykonanie kolejno nastepujacych czynnosci:

1) okres$la si¢ zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktorych odlegtos¢ miedzy

sgsiadujagcymi ze sobg budynkami nie przekracza 100 m, przy czym uwzglednia si¢

nastepujace rodzaje budynkow wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych (KST), o ktorej

mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995

r. 0 statystyce publicznej (Dz. U. z 2022 r. poz. 459 1 830):

a)
b)
¢)
d)
€)
f)
g)

budynki przemystowe o symbolu 101,

budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

budynki biurowe o symbolu 105,

budynki szpitali 1 inne opieki zdrowotnej o symbolu 106,

budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

budynki mieszkalne o symbolu 110;

2) wyznacza si¢ obszar ograniczony obrysem poprowadzonym w odleglo$ci 50 m od obrysu

budynkow potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa pkt 1;

Y Minister Rozwoju i Technologii kieruje dziatem administracji rzadowej — budownictwo, planowanie i
zagospodarowanie przestrzenne oraz mieszkalnictwo, na podstawie § 1 ust. 2 pkt 1 rozporzadzenia Prezesa
Rady Ministréw z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie szczegétowego zakresu dzialania Ministra Rozwoju i
Technologii (Dz. U. poz. 838).



3)

4)

S)

do wyznaczonego w pkt 2 obszaru dodaje si¢ obszary o jednostkowej powierzchni nie
wigkszej niz 10 000 m? ograniczone z kazdej strony obrysem, o ktdrym mowa w pkt 2;
wewnatrz obszaru, ktory powstal w wyniku wykonania czynnosci, o ktorych mowa w pkt
2 13, wyznacza si¢ krzywa poprowadzong w odleglosci 45 m od granicy tego obszaru,
od obszaru, ktory powstal w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3,
odejmuje si¢ obszar znajdujacy si¢ pomigdzy obrysem, o ktorym mowa w pkt 2, oraz

krzywa, o ktérej mowa w pkt 4.

2. Obszar uzupehienia zabudowy wyznaczony w sposob okreslony w ust. 1 mozna

dowolnie ogranicza¢, zwlaszcza jezeli wymagaja tego szczegOlne potrzeby w zakresie

ksztattowania zagospodarowania przestrzennego.

3. Dopuszcza si¢ rozszerzenie granic obszaru uzupetnienia zabudowy wyznaczonego w

sposob okreslony w ust. 1, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania, jednak nie wigcej niz o

obszar o powierzchni obliczonej na podstawie wzoru:

1- 2,/1'tPg
P =P i
u - g 4

gdzie:

Py — oznacza maksymalng powierzchni¢ powigkszenia obszaru uzupethienia zabudowy
wyznaczonego w sposob okreslony w ust. 1 w wyniku rozszerzenia jego granic;

Py — oznacza powierzchni¢ obszaru uzupehienia zabudowy wyznaczonego w sposob
okreslony w ust. 1;

O, — oznacza obwdd obszaru uzupetienia zabudowy wyznaczonego w sposob okreslony
w ust. 1.

§ 3. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem ... r.

MINISTER ROZWOJU I TECHNOLOGII
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UZASADNIENIE
I. Cel wprowadzanych zmian i opis wprowadzanych regulacji

Projekt rozporzadzenia stanowi wykonanie upowaznienia ustawowego zawartego w
art. 13must. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.), zwanej dalej ,,upzp”.

W rozporzadzeniu uregulowano sposéb wyznaczania granic obszaru uzupehlnienia
zabudowy.

W mysl ustawy gminy uprawnione s3 do wyznaczenia w planie ogdlnym obszarow
uzupetnienia zabudowy. Co do ogdlnej zasady do tych obszarow ograniczone ma by¢
wydawanie decyzji o warunkach zabudowy, zwanej dalej ,,decyzja WZ”. Ma to kluczowe
znaczenie jako narzedzie pozwalajace gminie wptywac na to, na jakich obszarach zabudowa
moze by¢ ksztaltowana w taki wlasnie sposob. W mysl obowigzujacych regulacji jedynym
narzedziem, ktore moze zagwarantowac ochrong przed zabudowg okreslonych nieruchomosci
jest plan miejscowy. Przyjmowanie planu miejscowego w takiej sytuacji podyktowane jest
wylacznie brakiem bardziej racjonalnych alternatyw, pozwalajacych na realizacje tego samego
celu. Uchwalenie planu miejscowego jest zadaniem czasochlonnym 1 kosztownym,
niedopasowanym do potrzeb, ktéore mozna sprowadzi¢ do jednej generalnej zasady —
wprowadzenia zakazu zabudowy. Nowe narzedzie w postaci 0Obszaru uzupetnienia zabudowy
daje jednoznaczne wiladztwo planistyczne w rece gminy w zakresie ustalania, dla ktorych
terenéw nie bedg wydawane decyzje o warunkach zabudowy, bez koniecznosci uchwalania
planéw miejscowych, ktorych jedynym celem jest wlasnie powstrzymanie rozwoju zabudowy
na danym obszarze z uwagi na inne wysoko cenione wartos$ci, takie jak ochrona srodowiska,
bezpieczenstwo publiczne czy racjonalno$¢ wykorzystania przestrzeni. Rolg instrumentu,
jakim jest decyzja WZ, miato by¢ umozliwienie uzupehiania luk w zabudowie i wypehianie
przestrzeni na terenach, na ktérych zabudowa jest juz w duzym stopniu uksztattowana 1 w
sposob czytelny pozwala na ustalenie zasad sytuowania nowych budynkéw w taki sposob, aby
harmonijnie wpisa¢ si¢ w otoczenie. Rozwinig¢ta w sposob niezgodny z intencjg ustawodawcy
praktyka stosowania decyzji WZ, zwlaszcza w zakresie utrwalonej interpretacji zasady dobrego
sgsiedztwa, doprowadzita do wypaczenia zaktadanej roli tych decyzji w systemie planowania
przestrzennego. W stanie obecnym wigkszo$¢ decyzji o pozwoleniu na budowe realizowana
jest w oparciu o narzedzie, ktore miato stanowic uzupetnienie systemu. Decyzje WZ wydawane
sg takze na terenach, na ktorych zabudowa nie zostala na tyle rozwini¢eta, aby uprawnione byto
okreslanie ich mianem wypelniajacych uksztaltowane struktury przestrzenne. W celu
przywrocenia decyzjom WZ zakladanej roli w systemie, zdecydowano o0 ograniczeniu
stosowania tego narzedzia tylko do tych obszarow, ktore gmina sama wskaze w planie
0g6lnym. W § 2 w ust. 1 rozporzadzenia opisano szereg czynno$ci zwigzanych z analizami
przestrzennymi istniejacej zabudowy, ktore pozwola uzyskaé rdzen mozliwego do wyznaczenia
obszaru uzupehienia zabudowy. Rdzeniem tym bedzie przestrzen pomigdzy istniejacymi
budynkami z bardzo waskim, szerokim na 5 metréw, pasem okalajacym budynki od strony
przestrzeni otwartych.
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W ramach czynnos$ci opisanej w pkt 1 gmina identyfikuje zgrupowania minimum
5 budynkow o okreslonych w przepisie funkcjach, pomiedzy ktorymi odlegltos¢ jest nie wicksza
niz 100 m. Funkcje budynkéw okreslone w przepisie dobrano tak, aby nie budzito watpliwosci,
ze sa to obiekty determinujace o charakterze funkcjonalnym obszaru, na ktéorym sa
zlokalizowane, byly na tyle istotne by stanowity punkt odniesienia do okres$lania warunkoéw
zagospodarowania pobliskich luk w zabudowie i by byly to obiekty, ktore ze swojej natury
wymagaja do swojego funkcjonowania przylaczenia do podstawowych sieci
infrastrukturalnych oraz dostepu do drogi. Do okreslenia funkcji budynkéw odniesiono si¢ do
Klasyfikacji Srodkéw Trwatych. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i
Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntow i1 budynkow rodzaje
budynkow okre§lone w Klasyfikacji Srodkéow Trwatych stanowia podstawe do nanoszenia
oznaczen na mapy ewidencyjne, ktore z kolei stanowig podktady referencyjne wykorzystywane
przy opracowywaniu projektu planu ogdlnego gminy.

Zidentyfikowanie takich zgrupowan jest czynnoscig latwa do wykonania przy
wykorzystaniu narz¢dzi GIS. Korzystajac z oprogramowania tego typu wystarczy wyizolowaé
obiekty reprezentujace budynki o wskazanej funkcji 1 wokot nich wyznaczy¢ bufor o szerokosci
50 m. Nastepnie wewnatrz utworzonych poligonéw nalezy policzy¢ liczbe obiektow
reprezentujacych kazdy budynek. Brane pod uwage powinny by¢ jedynie te budynki, ktore
potozone sg wewnatrz poligonow, W ktérych liczba policzonych obiektow wynosi 5 1 wiece;.

Zgodnie z pkt 2 wokot budynkow, ktore wyselekcjonowano w kroku opisanym w pkt 1
nalezy poprowadzi¢ bufor o szerokosci 50 m. Dzigki tej czynno$ci powinna zosta¢ wypetniona
wiekszos$¢ przestrzeni migdzy budynkami. Nalezy przy tym zauwazy¢, ze przedstawiane
powyzej czynnos$ci zmierzajgce do wyznaczenia obszaru uzupehienia zabudowy nawigzuja do
sposobu wyznaczania stosowanego dotychczas obszaru zwartej zabudowy, okreslonego w
ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych 1 le§nych. W ramach tychze terenow
takze wyznaczano zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, za wyjatkiem budynkow o funkcji
wylacznie gospodarczej, pomiedzy ktorymi najwicksza odleglos¢ sgsiadujacych ze sobg
budynkow nie przekracza 100 m i od tychze budynkow wyznaczano bufor w odleglosci 50 m.

Kontynuacja zastosowanych juz wcze$niej zasad wyznaczania obszaru o bardzo
zblizonym znaczeniu systemowym jest o tyle celowa, ze zgodnie ze zmiang ustawy o ochronie
gruntoOw rolnych 1 lesnych obszar uzupetniania zabudowy wykorzystywany bedzie w miejsce
obszaréw zwartej zabudowy do okreslania zasiggu obszarow wylaczonych spod szczegdlnych
zasad ochrony gruntow rolnych. Taki zabieg zwigkszy stabilno$¢ prawa, pozostawiajac
mozliwo$¢ wprowadzenia korekt eliminujacych wady oryginalnego rozwigzania. Jedna z takich
wad jest wlaczenie w ramach obszaru pasa o szerokosci 50 m miedzy budynkami a terenami
otwartymi oraz pozostawienie niewypetnionych luk w ramach obszaru. Efekt wykonania
czynno$ci okreslonych w pkt 1 1 2 na przykladowym obszarze testowym prezentuje rys. 1.



Rys. 1. Przyklad wyniku wykonania czynnosci opisanych w § 2 ust. 1 pkt 2
rozporzadzenia

W kroku opisanym w pkt 3 wypetniane sg enklawy w obszarze powstalym w
poprzednim kroku — wszystkie, ktorych powierzchnia wynosi nie wigcej niz 1 ha. Dzigki temu
rozwigzaniu niewielkie obszary z kazdej strony otoczone zabudowa, ale na tyle od niej odlegte,
ze zostaly wylaczone w wyniku wykonanych wczesniej analiz, zostang zaliczone w poczet
terenoéw, dla ktorych zasadne jest umozliwienie uzupetniania zabudowy. Nie ulega watpliwosci,
ze na terenach tych w takim samym stopniu za racjonalne mozna uzna¢ ustalenie warunkow
dotyczacych sytuowania nowej zabudowy jako kontynuacje cech zabudowy znajdujace;j si¢ w
otoczeniu. Na tych terenach zapewnienie odpowiedniej infrastruktury technicznej, dostepu do
drogi oraz innych ustug w ramach infrastruktury spotecznej bedzie tatwiejsze organizacyjnie i
duzo mniej kosztowne niz w ramach nowych terendw oderwanych od uksztattowanych struktur
osadniczych. Jednoczes$nie wprowadzenie ograniczenia obszarowego ma na celu wylaczenie
wypehiania luk w zabudowie, ktére pozostawiono w sposob celowy, np. terendw zieleni
publicznej, wod, cmentarzy, itp. Efekt wykonania czynnosci opisanej w pkt 3 na przyktadowym
obszarze testowym prezentuje rys. 2.



Rys. 2. Przyklad wyniku wykonania czynnosci opisanych w § 2 ust. 1 pkt 3
rozporzadzenia

W pkt 4 i 5 opisano czynno$ci majgce na celu ograniczenie obszaru uzupetniania
zabudowy 0 pas potozony miedzy budynkami poddawanymi analizie a terenami otwartymi, CO
wskazano jako jedng z wad dotychczasowego rozwigzania zastosowanego w ustawie z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le§nych. Rozwoj zabudowy w tymze pasie nie
powinien by¢ uznawany za uzupehianie, a jako ekspansje tejze zabudowy na tereny dotychczas
niezabudowane, czyli tzw. greenfield. Pozostawienie tego pasa moze skutkowaé¢ utworzeniem
kolejnego pasa zabudowy powstajacego w sposob spontaniczny, czyli bez kompleksowego i
przemyslanego sposobu zapewnienia dostepu do drog oraz sieci infrastruktury technicznej.
Dopuszczenie takiej sytuacji skutkowa¢ bedzie istotnym utrudnieniem Iub calkowitym
uniemozliwieniem uregulowania tych kwestii w przysztosci i dalszym narastaniem problemow
przestrzennych. Zgodnie z zaproponowanym rozwigzaniem szeroko$¢ tego pasa 0graniczono z
50 do 5 metréw. Efekt wykonania czynnosci na przyktadowym obszarze testowym prezentuje
rys. 3.



Rys. 3. Przyklad wyniku wykonania czynnosci opisanych w § 2 ust. 1 pkt 4
rozporzadzenia

Regulacja ust. 2 upowaznia do pomniejszenia obszaru powstatego w procesie opisanej
powyzej analizy przestrzennej o obszary, ktore z roznych wzgledow nie powinny podlegac
uzupehieniu zabudowy na podstawie decyzji WZ. Takimi przestankami mogg by¢ np.
uwarunkowania zwigzane z ustalong lub dopiero przewidywang lokalizacjg inwestycji celu
publicznego, szczegbdlnie w oparciu o obowigzujace specustawy. Moze to dotyczy¢ takze
sytuacji, gdy z uwagi na okreslone uwarunkowania, np. sgsiedztwo zabytkow lub potrzeby
zwigzane z ochrong widokowga kontynuacja zabudowy na zasadach dobrego sgsiedztwa bedzie
stala na przeszkodzie zadaniom ochronnym, a dalsze zagospodarowanie powinno by¢
ksztattowane w oparciu o plany miejscowe. Trzecig sytuacja typowa, gdy zasadne moze okazaé
si¢ ograniczenie obszaru uzupehienia zabudowy, bgda sytuacje gdy bedzie on obejmowat
obszary podlegajace ograniczeniom w zabudowie, np. w postaci stref szczegdlnego zagrozenia
powodzig lub terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

W ust. 3 zawarto regulacje, dzigki ktorej obszar powstaty przez mechaniczne wykonanie
jasno sparametryzowanych czynnosci gminy bedg mogly rozszerzy¢ 0 obszar o powierzchni
nie wigkszej niz to wynika z zastosowanego wzoru. Wzor ten w arytmetyczny sposob analizuje
stopien skomplikowania granicy obszaru uzyskanego w wyniku wykonania czynnosci
okreslonych w ust. 1. Poprzez obliczenia porownuje si¢ figur¢ utworzong przez ten obszar do
kota. Im uzyskana figura w mniejszym stopniu przypomina koto tym wynik rownania powinien
by¢ wyzszy, a tym samym o wigksza powierzchni¢ mozna powigkszy¢ obszar uzyskany w
wyniku wykonania czynnosci okre§lonych w ust. 1. Powigkszenie tego obszaru o okreslona
warto$¢ powierzchni umozliwia¢ ma wygladzenie tychze nieregularnych granic, nawigzanie do
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przebiegu granic dziatek ewidencyjnych i wypehienie wklgstych obszarow w powstalej
figurze, czyli terendw, ktore w analogiczny sposdb maja lepsze predyspozycje do rozwoju sieci
drogowej i infrastruktury technicznej. Jesli powstaty obszar bedzie tworzy¢ zwartg figurg 0
regularnym ksztalcie, potrzeba wyznaczenia dodatkowego obszaru uzupetniania zabudowy sitag
rzeczy powinna by¢ mniejsza. Wartos$ci, ktore mozna uzyskac¢ na podstawie tego wzoru beda
miesdcity si¢ w przedziale: 0-25% powierzchni tego obszaru, przy czym rzadkoscia beda
warto$ci mniejsze od 15%.

Do ostatecznej delimitacji granicy tego obszaru powinny by¢ rowniez brane dodatkowe
okolicznosci wynikajace z uregulowan zewnetrznych lub samego kierunku polityki
przestrzennej, ktére w najlepszym stopniu potrafi zidentyfikowa¢ wilasnie gmina. Potwierdza
to zasadno$¢ pozostawienia jasno okreslonego pola do wigkszej swobody dla gmin w
dopasowaniu koncowego ksztattu granicy tego obszaru do zidentyfikowanych potrzeb i
mozliwosci rozwojowych.  Efekt wykonania powyzszych czynnos$ci na przykltadowym
obszarze testowym prezentuje rys. 4, przy czym ostateczny ksztalt granic tego obszaru zalezy
od zespolu projektowego 1 na tym etapie moze ulega¢ modyfikacjom (pod warunkiem
zachowania zgodnosci z przedmiotowymi przepisami).

Rys. 4. Przyktad wyniku wykonania czynnos$ci opisanych w § 2 ust. 2 rozporzadzenia

Wynikiem przedstawionych wyzej czynnosci jest okreslenie docelowego zasiegu
obszaru uzupehienia zabudowy.



Il. Pozostale informacje

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. 0 dziatalno$ci lobbingowej w procesie
stanowienia prawa (Dz. U. z 2017 r. poz. 248) oraz § 52 ust. 1 uchwaty nr 190 Rady Ministréw
z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady Ministrow (M.P. z 2022 r. poz. 348)
projekt rozporzadzenia zostanie udostgpniony w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej Rzadowego Centrum Legislacji, w serwisie Rzagdowy Proces Legislacyjny.

Projekt rozporzadzenia nie wymaga przedstawienia wlasciwym organom i instytucjom
Unii Europejskiej, w tym Europejskiemu Bankowi Centralnemu, w celu uzyskania opinii,
dokonania powiadomienia, konsultacji albo uzgodnienia, o ktorym mowa w § 27 ust. 4 uchwaty
nr 190 Rady Ministrow z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady Ministrow.

Projekt rozporzadzenia nie jest Sprzeczny z przepisami Unii Europejskie;.

Projekt rozporzadzenia nie zawiera przepisOw technicznych w rozumieniu
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu funkcjonowania
krajowego systemu notyfikacji norm i aktow prawnych (Dz. U. poz. 2019, z p6zn. zm.) i w
zwigzku z tym nie podlega notyfikacji przewidzianej tymi przepisami.

Projekt rozporzadzenia nie wymaga notyfikacji programu pomocowego zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postgpowaniu w sprawach dotyczacych pomocy
publicznej (Dz. U. z 2021 r. poz. 743, z p6zn. zm.). Wprowadzone regulacje nie stanowig
pomocy publicznej, gdyz nie odnoszg si¢ do przeptywu srodkow finansowych, jak rdwniez nie
przewiduje si¢ w nich udzielenia przez wtadze publiczne korzysci ekonomiczne;j.

Projekt wywiera pozytywne oddziatywanie na dziatalno$¢ mikro przedsigbiorcow,
matych 1 $rednich przedsiebiorcoéw, jezeli prowadzg oni dziatalno$¢ w zakresie przewidzianym
w projekcie rozporzadzenia, wprowadzajac szczegdlowe przepisy wykonawcze zwigzane
wyznaczaniem obszaru uzupeiienia zabudowy, czyli obszaru, na ktorym mozliwe jest
wydawanie decyzji o warunkach zabudowy.



Projekt
ROZPORZADZENIE

MINISTRA ROZWOJU I TECHNOLOGIIV

z dnia

w sprawie ustalen planu ogoélnego gminy oraz sposobu dokumentowania procedury

przygotowania i uchwalenia planu ogo6lnego gminy

Na podstawie art. 13m ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 12747 oraz z 2023 r.

poz. ...)zarzadza si¢, co nastgpuje:

§ 1. Rozporzadzenie okresla:

1) charakterystyke stref planistycznych, w tym ich profil funkcjonalny oraz minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej;

2) sposob obliczania zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg oraz chlonnosci
terenéw niezabudowanych;

3) sposob tworzenia gminnego katalogu stref planistycznych, zwanego dalej ,katalogiem”;

4)  sposob stosowania oznaczen, nazewnictwa, standardow oraz sposob wizualizacji danych
przestrzennych;

5)  sposob dokumentowania prac planistycznych w zakresie planu ogolnego;

6) sposob wydawania wypisow 1 wyrysow z planu ogdlnego gminy.

§ 2. 1. Charakterystyke stref planistycznych, obejmujacg profil podstawowy oraz profil
dodatkowy stref planistycznych, warto§¢ wskaznika korelacji chlonnosci zabudowy i
intensywnos$ci zabudowy oraz warto$¢ wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej okresla zatgcznik nr 1 do rozporzadzenia.

2. W kazdej strefie planistycznej profil funkcjonalny obejmuje tereny okreslone w profilu
podstawowym oraz moze obejmowac wskazane przez gmin¢ tereny okreslone w profilu
dodatkowym danej strefy.

3. W kazdej strefie planistycznej profil funkcjonalny obejmuje takze tereny:

1)  komunikacji;

Y Minister Rozwoju i Technologii kieruje dzialem administracji rzadowej — budownictwo, planowanie i
zagospodarowanie przestrzenne oraz mieszkalnictwo, na podstawie § 1 ust. 2 pkt 1 rozporzadzenia Prezesa
Rady Ministrow z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie szczegétowego zakresu dzialania Ministra Rozwoju i
Technologii (Dz. U. poz. 838).



2) infrastruktury technicznej, o powierzchni nie wigkszej niz 5 000 m?;
3) zieleni urzadzonej;
4) zieleni naturalnej;

5) wad.

§ 3. 1. W katalogu opisuje si¢ wyznaczone strefy planistyczne poprzez:

1) ich oznaczenie;

2) okreslenie paramentow i wskaznikéw, o ktorych mowa w art. 13e ust. 2 i 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej
Lustawa”;

3) okreslenie profilu funkcjonalnego.

2. W katalogu dopuszcza si¢ wyznaczenie wigcej niz jednej strefy planistycznej o tej
samej nazwie roéznigcych si¢ wartosciami parametrow 1 wskaznikow, o ktorych mowa w art.
13e ust. 2 1 3 ustawy, lub profilem funkcjonalnym.

3. W katalogu oznacza si¢ strefy planistyczne stosujgc liczby catkowite oraz symbol
literowy okreslony zgodnie z zalacznikiem nr 1 do rozporzadzenia, przy czym strefy
planistyczne o tym samym symbolu literowym numeruje si¢ w sposob ciagly, a pomiedzy
numerem a symbolem nie stosuje si¢ zadnych znakow. Strefy planistyczne w czesci graficznej
uzasadnienia planu og6lnego gminy, zwanego dalej ,,planem ogdlnym”, oznacza si¢ zgodnie z
oznaczeniem przyjetym w katalogu.

4. Dla stref planistycznych o tych samych wartosciach parametrow i wskaznikoéw, o
ktorych mowa w art. 13e ust. 2 i 3 ustawy, oraz tym samym profilu funkcjonalnym stosuje si¢

to samo oznaczenie.

§ 4. 1. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg oraz chlonnos$¢ terenow
niezabudowanych i1 luk w zabudowie w strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c

ust. 2 pkt 1-3 ustawy, wyraza si¢ w liczbie mieszkancow.

2. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa oblicza si¢ na podstawie wzoru:

PUM,

ZAP = Mo = Py + 2(Pg — P-10)

gdzie:

ZAP— oznacza zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniows;

M>o — oznacza prognozowana w perspektywie 20 lat od daty najnowszych dostgpnych
danych liczb¢ mieszkancow gminy w oparciu o dane udostgpniane przez statystyke

publiczng;



PUMo — oznacza faczng powierzchni¢ uzytkowa mieszkah w gminie zgodng z

najnowszymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng;
Po — oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z najnowszymi danymi udost¢pnianymi przez statystyke publiczng;

P.10— oznacza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna
z danymi udostgpnianymi przez statystyke publiczng na 10 lat przed datg
najnowszych dostepnych danych.

3. Dopuszcza si¢ okreSlenie wyzszego zapotrzebowania na nowa zabudowg
mieszkaniowg niz wynika to ze wzoru, o ktorym mowa w ust. 2, jezeli jest to uzasadnione
szczegdlnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej okreslonymi w strategii
rozwoju gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego lub strategii rozwoju obszaru otoczenia
CPK, o ktorej mowa w art. 120zi ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie
Komunikacyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1354, z p6zn. zm.?).

4. Chlonnos¢ terend6w niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie w strefach,

o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy, oblicza si¢ na podstawie wzoru:

Ch=1x Wy, x Ps

gdzie:

Ch— oznacza chfonnos$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie w
zabudowie w strefie planistyczne;j;

I — oznacza warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy okreslonej dla
strefy planistycznej na podstawie art. 13e ust. 3 ustawy;

Wkor— oznacza wskaznik korelacji chtonnos$ci zabudowy 1 intensywnos$ci zabudowy dla
strefy planistycznej okreslony w zalaczniku nr 1do rozporzadzenia;

Pst — oznacza powierzchni¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej

zabudowie w strefie planistycznej, wyrazong w hektarach.

§ 5. Standardy oraz sposob wizualizacji danych przestrzennych stosowanych w

uzasadnieniu planu ogdélnego okresla zalacznik nr 2 do rozporzadzenia.

§ 6. 1. Z przebiegu czynnosci, o ktorych mowa w art. 131 oraz 13j ustawy, sporzadza si¢

dokumentacj¢ prac planistycznych, sktadajaca si¢ z:

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 807, 1079, 1390 i
1846 oraz z 2023 r. poz. ... .



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)
13)

wszystkich wersji danych przestrzennych utworzonych dla projektu planu ogdlnego, w
toku prowadzonej procedury planistycznej oraz danych przestrzennych dokumentujacych
poszczegolne etapy wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy;

uzasadnienia planu og6lnego, o ktéorym mowa w art. 13h ustawy;

prognozy oddziatywania na §rodowisko, a w przypadku odstapienia od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko — dokumentdéw poswiadczajacych
zgode wlasciwych organow;

uchwaly rady gminy o przystgpieniu do sporzadzenia planu og6lnego, o ktoérej] mowa w
art. 131 ust. 1 ustawy;

dowoddéw publikacji ogloszen o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu
ogolnego zgodnie z art. 8h ustawy;

zawiadomien instytucji 1 organOw wiasciwych do uzgadniania i opiniowania projektu
planu ogo6lnego o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu ogdlnego, wraz
z dowodami ich doreczenia;

wykazu wnioskéw zlozonych do planu ogdlnego, o ktérym mowa w art. 8k ust. 1 ustawy,
ktorego wzor okresla zatacznik nr 3 do rozporzadzenia;

wystgpien do wlasciwych instytucji i organow o uzgodnienie projektu planu ogdlnego
oraz o opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu ogolnego, wraz z
dowodami ich doreczenia;

wykazu uzgodnien i opinii do projektu planu ogolnego, ktorego wzor okresla zatacznik nr
4 do rozporzadzenia;

dowodéw publikacji ogloszen o rozpoczeciu konsultacji spotecznych zgodnie z art. 8h
ustawy;

raportu z konsultacji spotecznych, o ktérym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy, w tym wykazu
zgloszonych uwag, ktérego wzor okresla zalacznik nr 5 do rozporzadzenia;

dowodow udostepnienia planu ogdlnego w rejestrze, o ktdrym mowa w art. 67d ustawy;
listy osob, ktore sporzadzity projekt planu ogoélnego, zawierajacej imi¢ i nazwisko,
z podaniem informacji o spetnieniu warunku, o ktorym mowa w art. 5 ustawy.

2. Dokumentacj¢ prac planistycznych prowadzi si¢ w sposdb uporzadkowany w postaci

elektronicznej, zawierajacej dokumenty cyfrowe lub cyfrowe odwzorowanie dokumentow

papierowych.

3. Dokumentacj¢ prac planistycznych porzadkuje si¢ zgodnie z kolejnoscia okreslong

wust. 1. Dopuszczalne formaty plikow wchodzacych w sklad dokumentacji prac

planistycznych sa zgodne z wymienionymi w przepisach wykonawczych wydanych na



podstawie art. 18 pkt 3 ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji dziatalno$ci podmiotow

realizujacych zadania publiczne (Dz. U. z 2023 r. poz. 57).

§ 7. 1. Wypis z planu ogdlnego zawiera wyszczegdlnienie znajdujacych si¢ w granicach

terenu objetego wnioskiem obiektow przestrzennych, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3a pkt 1

ustawy, wraz z wizualizacja atrybutow, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3a pkt 2 ustawy.

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)

8)

2. Wyrys z planu ogo6lnego zawiera:

tytut zawierajacy ,,wyrys z planu ogolnego” wraz z nazwg gminy;,

okreslenie skali w formie liczbowej 1 liniowej;

informacje o ukladzie wspotrzednych zgodnym z obowigzujagcym panstwowym
systemem odniesien przestrzennych oraz wskazanie kierunku péinocy;

informacje o zrédle pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego 1
kartograficznego, o ktorej mowa w art. 40c ust. 3 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo
geodezyjne 1 kartograficzne (Dz. U. z 2021 r. poz. 1990, z 2022 r. poz. 1846 1 2185 oraz
z 2023 r. poz. ...);

legendg;

prezentacj¢ graficzng danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego, o ktorych
mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1 i ust. 3a pkt 1 ustawy;

prezentacj¢ graficzng granic 1 numerow dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy
danych, o ktoérej mowa w art. 4 ust. 1la pkt 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo
geodezyjne i kartograficzne;

granice objete wyrysem.

3. Zalacznikiem do wypisu 1 wyrysu moga by¢ aktualne dane przestrzenne, o ktérych

mowa w 67a ust. 3 pkt 1 1ust. 3a pkt 1 ustawy, jezeli wynika to z tresci wniosku.

4. Wypis 1 wyrys sporzadza si¢ w postaci papierowej lub elektronicznej, zgodnie z trescig

whniosku.

§ 8. Rozporzadzenie wchodzi w Zycie z dniem .............. r.

MINISTER ROZWOJU | TECHNOLOGII



Zataczniki

do rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii

z dnia
(Dz. U.poz. )
Zalacznik nr 1
CHARAKTERYSTYKA STREF PLANISTYCZNYCH
Wskaznik
korelacji Wskaznik
chtonnosci minimalnej
L.p. Nazwa strefy Profil podstawowy?! Profil dodatkowy? zabudowy i powierzchni
intensywnosci biologicznie
zabudowy czynnej [%]
[0s./ha]
strefa wielofunkcyjna
z zabudowg teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy mieszkaniowej ) 3
1 . . . L . . 150%/120 30
mieszkaniowg wielorodzinnej, teren ustug jednorodzinnej
wielorodzinng
strefa wielofunkcyjna
z zabudowa teren zabudowy mieszkaniowej teren zabudowy letniskowej lub rekreacji
2 . . . Lo . . . ) . 60 30
mieszkaniowg jednorodzinnej, teren ustug indywidualnej, teren ogrodéw dziatkowych
jednorodzinng
. . teren zabudowy zagrodowej, teren . . " .
strefa wielofunkcyjna .. teren wielkotowarowej produkgji rolnej,
produkcji w gospodarstwach rolnych, .
3 z zabudowg . teren rolnictwa z zakazem zabudowy, 45 30
hodowlanych, ogrodniczych, teren
zagrodowg teren ustug

akwakultury i obstugi rybactwa




teren sktadéw i magazynéw, teren

strefa ustugowa teren ustu . ; 30
& & elektrowni stonecznej
teren ustug handlu, teren ustu
strefa handlu . & . .g
. . teren ustug handlu gastronomii, teren ustug rzemieslniczych,
wielkopowierzch- . . . . . 30
niowego wielkopowierzchniowego teren ustug kultury i rozrywki, teren
& sktadoéw i magazynow
teren ustug handlu, teren ustug
.. rzemieslniczych, teren ustug gastronomii,
strefa gospodarcza teren produkcji Y . 68 . ) 30
teren ustug nauki, teren ustug biurowych i
administracji
teren produkcji w gospodarstwach
.. rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
strefa produkg;ji y . y g y" .
rolniczei teren wielkotowarowej produkcji teren rolnictwa z zakazem zabudowy 30
) rolnej, teren akwakultury i obstugi
rybactwa
teren ustug handlu, teren ustug
rzemieslniczych, teren ustug gastronomii,
strefa . . . teren ustug biurowych
. teren infrastruktury technicznej . . .. & y . 30
infrastrukturalna i administracji, teren ustug nauki, teren
sktadéw i magazynéw, teren elektrowni
wiatrowej, teren elektrowni stonecznej
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug
. . . . . . kultury i rozrywki, teren ustug handlu
strefa zieleni i teren zieleni urzadzonej, teren plazy, . . 4 /aAS
detalicznego, teren ustug gastronomii, 70%/30

rekreacji

teren wod

teren ustug turystyki, teren ogrodéw
dziatkowych




teren ustug kultu religijnego, teren ustu
10 strefa cmentarzy teren cmentarza & & J. & & 30
handlu detalicznego
teren produkcji, teren infrastruktury
technicznej, teren ustug handlu, teren
11 strefa gdrnictwa teren gornictwa i wydobycia ustug rzemieslniczych, teren ustug -
gastronomii, teren ustug biurowych
i administracji, teren ustug nauki
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, L .
. . . teren elektrowni wiatrowej, teren
12 strefa otwarta teren lasu, teren zieleni naturalnej, . . -
) elektrowni stonecznej
teren wéd
teren autostrady, teren drogi
ekspresowej, teren komunikacji
. . kolejowej, teren komunikacji kolei teren ustug handlu detalicznego, teren
13 | strefa komunikacyjna® KOIEJOWE] unieac) . & nee -
linowej, teren komunikacji wodnej, ustug gastronomii
teren komunikacji lotniczej, teren
obstugi komunikacji

! Profil podstawowy i dodatkowy obejmuje tereny wskazane w tabeli oraz odpowiadajgce im tereny klas nizszego poziomu, okreslone w przepisach wydanych na podstawie
art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pdin. zm.).

2 Dotyczy stref lub czesci stref potozonych poza obszarem zabudowy $rédmiejskiej.

3 Dotyczy stref lub czesci stref potozonych na obszarze zabudowy $rédmiejskiej.

4 Dotyczy terenéw wymienionych w profilu podstawowym.

5 Dotyczy terenédw wymienionych w profilu dodatkowym.

6 Strefe komunikacyjna wyznacza sie dla obiektéw istniejgcych oraz planowanych, ktérych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajacych teren.



Zalacznik nr 2
STANDARDY ORAZ SPOSOB WIZUALIZACJI DANYCH PRZESTRZENNYCH
Lp. Nazwa oznaczenia Oznaczenie graficzne, wymiary w mm Grubos¢ linii Wartosci
W mm koloréw RGB
1 2 3 4 5
1 | Obszar obowigzywania 14 mm
standarddw infrastruktury d’la linii przerywanej -
spotfecznej kropkowej
" . . R83
kreskowanie sktadajace sie z 83
rownolegtych linii
L . B&3
o szerokosci 1,4 mm i
nachyleniu 135 stopni
liczonym od osi x
2 | Obszar zabudowy 1,4 mm
srodmiejskiej dla linii przerywane;j -
I------------ kropkowej, R83
ﬁ kreskowanie skfadajace sie z
~ . - G83
réownolegtych linii B3

o szerokosci 1,4 mm i
nachyleniu 0 stopni liczonym
od osi x
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3 | Obszar uzupetnienia

1,4 mm
zabudowy

7.7.7 dla linii przerywane;j -

7.7.
| ] ] | H
| kropkowej,‘ . ‘ RS3
] kreskowanie sktadajace sie z 83
] réwnolegtych linii
L . B83
= m i = o szerokosci 1,4 mmi

nachyleniu 90 stopni
liczonym od osi x

4 | Granica strefy planistycznej

> mm R83
agie) BS3
5 | Granica obszaru objetego
planem ogdlnym gminy
13,5 .4,5.13,5.4,5.13,5 3,5 mm hes
BN BN dla lini kreskowane] oo

Objasnienie:
Linie okreslone w tabeli kresli sie i wymiaruje w ich osi symetrii.
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Zalacznik nr 3
WZOR

WYKAZ WNIOSKOW

ztozonych do planu ogélnego na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 1
ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

.. . Oznaczenie Sposéb rozpatrzenia wniosku przez
Imig i nazwisko . .
Data albo nazwa obszaru, wojta, burmistrza albo prezydenta
Lp. | wptywu - - ktorego miasta**) Uwagi
. jednostki
whniosku - L dotyczy - -
organizacyjnej Whiosek®) Whiosek Whiosek
uwzgledniony | nieuwzgledniony
1 2 3 4 5 6 7
1
2
3
4
Zataczniki:

— wnioski wymienione w wykazie

(podpis wojta, burmistrza, prezydenta miasta*~)

*) Nalezy podaé¢ informacje pozwalajaca na identyfikacje obszaru, ktérego dotyczy wniosek,
np. adres, numer ewidencyjny dziatki, nazwe ulicy, nazwe obrebu ewidencyjnego, nazwe miejscowosci.

**) Niepotrzebne skreslié.



ztozonych do planu og6lnego na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 2

~12 —

WZOR

WYKAZ WNIOSKOW

ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Oznaczenie Sposéb rozpatrzenia wniosku przez
Data Nazwa i adres obszaru, wojta, burmistrza albo prezydenta
Lp. | wptywu | instytucji lub ktorego miasta**) Uwagi
whniosku organu dotycz - -
g Wnio);ek):‘) Whiosek Whiosek
uwzgledniony | nieuwzgledniony
1 2 3 4 5 6 7
1
2
3
4
Zalgczniki:

— wnioski wymienione w wykazie

(podpis wojta, burmistrza, prezydenta miasta*~)

*) Nalezy podaé¢ informacje pozwalajaca na identyfikacj¢ obszaru, ktorego dotyczy wniosek,
np. adres, numer ewidencyjny dziatki, nazwe ulicy, nazwe obrgbu ewidencyjnego, nazwe miejscowosci.

**) Niepotrzebne skreslic.
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Zalacznik nr 4
WZOR
WYKAZ UZGODNIEN I OPINII
do projektu planu ogolnego
Czes¢ A. Wykaz uzgodnien
Nazwa i adres instytucji Data dor?czema. prOjektH
, . planu ogdlnego instytucji Data odmowy - .
Lp. | lub organu wtasciwego . L L Data uzgodnienia Uwagi
o lub organowi wlasciwemu uzgodnienia
do uzgadniania o
do uzgadniania
1 2 3 4 5 6
1
2
3
4
Czgs$¢ B. Wykaz opinii
Nazwa i adres instytucji Data dor?czema. proy ekt?
L . planu ogdlnego instytucji Data .
Lp. | lub organu whasciwego . L i . Uwagi
. ; lub organowi wlasciwemu zaopiniowania
do opiniowania . .
do opiniowania
1 2 3 4 5
1
2
3
4
Zalaczniki:

— uzgodnienia i opinie wymienione w wykazie

(podpis wéjta, burmistrza, prezydenta miasta*’)

*) Niepotrzebne skresli¢.
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Zalacznik nr 5

WZOR

WYKAZ UWAG

zgloszonych do projektu planu ogdélnego w trakcie konsultacji spolecznych

Imig i isk znaczeni S .
Data I 1 NAZWISKO Oznaczenie Odniesienie si¢ do uwagi
L wph albo nazwa obszar, rzez wojta, burmistrza Uzasadnienie
p. piywu jednostki ktorego dotyczy P Jtd, .
uwagi . L * albo prezydenta miasta
organizacyjnej uwaga
1 2 3 4 5 6
1
2
3
4
Zataczniki:

— uwagi wymienione w wykazie

(podpis wojta, burmistrza, prezydenta miasta~~)

*) Nalezy podaé informacje pozwalajaca na identyfikacje obszaru, ktérego dotyczy uwaga, np. adres,
numer ewidencyjny dziatki, nazwe ulicy, nazwe obrebu ewidencyjnego, nazweg miejscowosci.

**) Niepotrzebne skreslic.
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UZASADNIENIE

I. Cel wprowadzanych zmian i opis wprowadzanych regulacji

Projekt rozporzadzenia stanowi wykonanie upowaznienia ustawowego zawartego w
art. 13must. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.), zwanej dalej ,,upzp”.

W rozporzadzeniu uregulowano:

1) charakterystyke stref planistycznych, w tym ich profil funkcjonalny oraz
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;

2) sposob obliczania zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz
chtonnosci terenow niezabudowanych;

3) sposob tworzenia gminnego katalogu stref planistycznych;

4) sposOb stosowania oznaczen, nazewnictwa, standardow oraz sposob
wizualizacji danych przestrzennych;

5) sposob dokumentowania prac planistycznych;

6) sposob wydawania wypisow 1 wyrysow z planu ogdlnego gminy.

1. Charakterystyka stref planistycznych

Pod pojeciem charakterystyki stref planistycznych rozumie si¢ okreslone w zalgczniku
nr 1 do rozporzadzenia cechy opisujace kazdg strefe planistyczng, do ktorych zalicza sie¢: profil
podstawowy i profil dodatkowy, warto$¢ wskaznika korelacji chlonnosci zabudowy
I intensywno$ci zabudowy oraz warto$¢ wskaznika minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej. Gminy b¢dg miaty mozliwos$¢ modyfikacji ostatniego z wymienionych parametrow,
ale tylko w zakresie jego zaostrzenia. Okre$lajac profil funkcjonalny stref planistycznych,
gminy beda musialy uwzgledni¢ funkcje terenow wskazanych w § 2 ust. 3 oraz terenow
okreslonych w profilu podstawowym kazdej strefy. Gminy beda miaty pole do modyfikacji
stref' w zakresie funkcji terenow okreslonych w profilu dodatkowym — jedynie tereny wskazane
przez gming znajdg si¢ w profilu funkcjonalnym strefy, a tym samym to te tereny bedg mogty
by¢ wyznaczane w planach miejscowych i decyzjach o warunkach zabudowy. Ustalenie
sztywnych ram dotyczacych funkcji terendéw mieszczacych si¢ w poszczegolnych strefach
umozliwi integracj¢ danych przestrzennych dotyczacych stref wyznaczonych we wszystkich
gminach i pozwoli w tatwy sposéb uzyska¢ informacje o potencjale inwestycyjnym danego
obszaru w zakresie jego funkcji.

Przygotowujac profil funkcjonalny kazdej strefy, postugiwano si¢ pojeciami
zwigzanymi z dopuszczalnym nazewnictwem klas przeznaczenia terenu, zgodnie
Z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wskazane w ramach profilu funkcjonalnego klasy przeznaczenia terenu nalezy interpretowac
literalnie, jako tak samo nazwane tereny w planie miejscowym lub jako tereny mieszczace si¢
w tej samej klasie, ale opisane na poziomach klasyfikacji odpowiadajacych wigkszej
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szczegdlowosci. Przyktadowo, jezeli w profilu funkcjonalnym wymieniona zostata klasa
przeznaczenia terenu — teren produkcji energii, oznacza to, ze w danej strefie mozliwe jest
wyznaczenie terenu produkcji energii, ale takze bardziej precyzyjnego okreslenia
przeznaczenia jako terenu elektrowni wiatrowej lub terenu elektrowni stoneczne;j.

W ramach kazdej strefy domys$lnie dopuszczono wyznaczenie terendw zwigzanych z
ich biezacg obstuga w zakresie komunikacji, dostepu do zieleni urzadzonej i naturalnej, wod
czy infrastruktury technicznej o powierzchni do 5000 m2. Ograniczenie powierzchni terenu
infrastruktury dopuszczalnego w kazdej strefie ma na celu umozliwienie nieskrgpowanej
realizacji matych obiektow infrastruktury jako urzadzen wspoitowarzyszacych podstawowym
formom zagospodarowania i niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania systemow
infrastrukturalnych, ktorych stanowig cze$¢. Rozwigzanie to jest spdjne z art. 46 ustawy z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych, ktory jednoznacznie
wskazuje, ze planowanie przestrzenne nie moze prowadzi¢ do blokowania rozwoju inwestycji
z zakresu lacznosci publicznej. Inwestycje infrastrukturalne o duzej powierzchni, w tym
szczegblnie istotne inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym powinny zosta¢ ujgte w ramach
dedykowanych im stref.

W trakcie opracowywania profilu funkcjonalnego kazdej strefy sugerowano si¢
Swiatowymi trendami w urbanistyce zwigzanymi z odej$ciem od modernistycznego nurtu w
ksztaltowaniu miast, polegajacym na wyraznym oddzieleniu funkcji w przestrzeni miasta. W
ramach przyjetego rozwigzania dopuszczono mieszanie si¢ niekonfliktujacych ze sobg funkcji
w ramach struktur wielofunkcyjnych. Z uwagi na kolidowanie ze sobg dziatalnosci rolniczej i
zabudowy mieszkaniowe] niezwigzanej z rolnictwem, w profilach funkcjonalnych stref
wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa oraz stref z zabudowa zagrodowa dokonano
jasnego rozdzielenia tych funkcji. Podobng zasadg kierowano sig¢, ustalajgc profile funkcjonalne
stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinng, unikajac
mieszania si¢ tych typéw zabudowy W jednej przestrzeni z uwagi na konflikty przestrzenne
jakie takie sgsiedztwo zazwyczaj generuje. Wspolne wystepowanie terenow mieszkaniowych
wielorodzinnych 1 jednorodzinnych w ramach strefy moze nastapi¢ jedynie, jezeli gmina
wyznaczy strefe wielofunkcyjng z zabudowg wielorodzinng i §wiadomie wskaze w profilu
dodatkowym tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako dopuszczalne. Taka
mozliwos$¢ przewidziano na okoliczno$¢ przemyslanych rozwigzan, w ktorych harmonijnie te
2 rodzaje zabudowy mieszkaniowej beda laczone przez odpowiednio dostosowane parametry
zabudowy. Istotne znaczenie dla wydzielenia stref wielofunkcyjnych z zabudowsa
mieszkaniowa (wielorodzinng i1 jednorodzinng) oraz zagrodowa miala rozna chlonnosé
demograficzna tych rodzajéow zabudowy, co wyraza inna warto$¢ wskaznika Kkorelacji
chlonnosci 1 intensywnosci zabudowy dla kazdej z wymienionych stref.

Strefa ushugowa zostata wydzielona z mysla o duzych kompleksach monofunkcyjnych
zwigzanych z realizacja ustug administracji, edukacji, ochrony zdrowia, opieki spotecznej,
kultury, sportu, ale takze ustug biurowych czy kultu religijnego. Z uwagi na szczegdlny
charakter zagospodarowania przestrzeni zwigzanej z realizacja handlu
wielkopowierzchniowego, w tym duza terenochfonnos$cia, wptywem na uktad komunikacyjny
oraz krajobraz, dla tego rodzaju dziatalnosci wydzielono osobng stref¢ planistyczna, jedyna w
ktorej mozliwe bedzie realizowanie tego typu inwestycji.
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Obszary, ktére gminy beda cheialy chroni¢ przed ekspansja zabudowy okreslane beda
strefami otwartymi. W profilu funkcjonalnym tej strefy wskazano tereny laséw, tereny
rolnictwa, tereny wod oraz tereny zieleni naturalnej. Mozliwosci sytuowania obiektow
budowlanych beda w tej strefie bardzo ograniczone. Domy$lnie w ramach tej strefy
dopuszczono realizacj¢ urzadzen odnawialnych zrédet energii.

Strefy komunikacyjne przewidziano dla duzych obiektow infrastruktury
komunikacyjnej, istniejacych lub ktorych lokalizacja zostala juz ustalona poprzez wyznaczenie
linii rozgraniczajacych teren inwestycji. W strefie tej znajda si¢ m.in. lotniska, dworce 1 linie
kolejowe, autostrady i drogi ekspresowe. Drogi nizszych klas oraz obiekty obstugujace
transport w skali lokalnej nalezy wilacza¢ do innych stref, ktorych obstudze stuza.

Ustalenie okreslonego progu minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, zwanej
dalej ,,PBC”, w kazdej strefie stanowi narzedzie do zwiekszania odpornosci i adaptacji miast
do zmian klimatu oraz shizy kreowaniu bardziej przyjaznej do zycia przestrzeni. Czesto
podnoszonym problemem w zwiazku z realizacja nowych inwestycji, zwlaszcza w zakresie
przestrzeni publicznych jest tzw. ,,betonoza”, czyli nadmierne zasklepianie gruntow sztucznymi
powierzchniami. W zwigzku z tym zjawiskiem tworzy si¢ szereg sprzezen zwrotnych,
negatywnie oddziatujacych na warunki topoklimatyczne i ogolne warunki zyciowe w miastach.
Bardzo ograniczone mozliwosci naturalnego retencjonowania wod  opadowych
krétkoterminowo prowadza do eskalacji skutkow gwalttownych opadow. W dhluzszej
pespektywie przyspieszony odplyw wod powoduje zmniejszanie si¢ zasobow wodnych w
zlewniach i potegowania skali wystepujacych susz. Ograniczenie zieleni miejskiej prowadzi do
podniesienia si¢ $rednich temperatur w centrach miast, czyli tzw. miejskich wysp ciepta.
Zagospodarowanie zielenig wysokg znaczgco poprawia warunki topoklimatyczne, szczegdlnie
odczuwalne w dni upalne. Potwierdzong wiasciwos¢ tagodzenia wptywu wysokich temperatur
powietrza wykazano juz nawet w przypadku zagospodarowania przestrzeni w postaci
trawnikéw. Szczegdlne warunki dotyczace PBC dotyczy¢ beda obszaréw zabudowy
srodmiejskiej, w ktoérych z uwagi na uwarunkowania wynikajace z istniejacej zabudowy
dopuszczono zmniejszenie wartosci wskazanych dla stref do 2/3 wartosci parametru przyjetego

dla strefy.

Cel zréznicowania wskaznika korelacji chlonnos$ci i intensywnos$ci zabudowy zostat
szerzej wyjasniony ponizej.

2. Sposob obliczania zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa oraz
chlonnosci teren6w niezabudowanych

W ramach znowelizowanego sposobu bilansowania terenéw analizie podlegaé¢ beda
wylacznie tereny o funkcji mieszkaniowej zgodnie z uszczegdétowiona, ubrang w formuty
matematyczne metodyka obliczania chlonno$ci terend6w niezabudowanych i luk w zabudowie
oraz zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa. Obie warto$ci wyrazone beda liczba
ludnosci. W przypadku chtonnosci bedzie to przewidywana liczba mieszkancoéw, ktora bedzie
zamieszkiwala tereny obecnie niezabudowane, dla ktorych z planu ogdlnego wynika mozliwos$¢
realizacji zabudowy mieszkaniowej przy optymalnym wykorzystaniu terenow. W przypadku
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zapotrzebowania begdzie to liczba mieszkancow, dla ktérej nalezy przewidzie¢ nowe tereny
mieszkaniowe z uwagi na procesy demograficzne i zmian¢ standardu mieszkaniowego.

a) zapotrzebowanie na nowg zabudowe
Potrzeby mieszkaniowe beda obliczane z uwzglednieniem:

— potrzeb obecnych mieszkancoOw w zakresie wzrastajacego standardu
mieszkaniowego wyrazonego wzrastajacg powierzchnig uzytkowa mieszkan
przypadajaca na jednego mieszkanca,

— potrzeb przyszlych mieszkancéw wynikajace ze zmian demograficznych,;
zmiany demograficzne w kazdej gminie prognozowane beda przez GUS,

— szczegdlnych uwarunkowan zwigzanych z dang gmina, ktore beda wptywaé na
to zapotrzebowanie, a ktore opisano w strategii rozwoju gminy. Moga to by¢ np.
zwigkszone potrzeby zwigzane z lokalizacja duzej inwestycji, w zwigzku z ktorg
przewidziano nieujety w prognozach demograficznych nadnaturalny ruch
migracyjny.

Prognoze zmiany standardu mieszkaniowego w perspektywie kolejnych 20 lat gminy
beda wykonywa¢ samodzielnie, w oparciu o dane GUS, na podstawie ktorych ustalony zostanie
trend tego standardu z 10 lat poprzedzajacych sporzadzenie bilansu. Wyraza to nastgpujaca
czg$¢ wzoru:

2(Po - P-10)

gdzie Po oznacza obecng $rednig powierzchni¢ uzytkowa mieszkah w gminie
przypadajaca na jednego mieszkanca, a P.io to $rednia powierzchnia uzytkowa mieszkan w

gminie przypadajaca na jednego mieszkanca 10 lat wstecz wzglegdem momentu sporzadzania
prognozy.

Zgodnie z powyzszym prognozowana w perspektywie 20 lat $rednia powierzchnia
uzytkowa mieszkan obliczana bedzie na podstawie nastepujacej czesci wzoru:

Po+ 2(Po - P-10)
Tym samym obliczenie potrzeb mieszkaniowych powinno polega¢ na

— obliczeniu prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan, uwzgledniajac
prognoz¢ demograficzng prognozowany standard mieszkaniowy,
— pomniejszeniu uzyskanej wartosci o obecny zaséb mieszkaniowy w gminie.

Wyraza to wzor:
Mazo X [Po + Z(Po - P-1o)] - PUMp

gdzie M2 oznacza prognozowang w perspektywie 20 lat liczb¢ mieszkancow gminy na
podstawie danych GUS, a PUMo obecng faczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie.

By wyrazi¢ zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w liczbie mieszkancow,
ktérej nalezy zapewni¢ nowe tereny mieszkaniowe, obliczone powyzej potrzeby mieszkaniowe
wyrazone w powierzchni uzytkowej mieszkan nalezy podzieli¢ przez prognozowany standard
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mieszkaniowy, czyli powierzchni¢ uzytkowa mieszkan przypadajaca na jednego mieszkanca.
Wyraza to wzor:

{M2o X [Po + 2(Po - P-10)] - PUMo} / [Po+2(Po - P-10)]
Powyzszy wzor po uproszczeniach mozna przedstawic tak jak w § 4 ust. 2:
Mzo— PUMo/ [Po + 2(Po - P-10)]

Na wypadek sytuacji, gdy w ramach prowadzonej w gminie polityki rozwoju
przewidziane zostang okoliczno$ci w szczegdlny sposdb wplywajace na przewidywane
zapotrzebowanie na zabudowe mieszkaniowa, np. lokalizacja inwestycji o wyjatkowym
znaczeniu dla kraju, wprowadzona zostata mozliwos¢ wskazania w strategii rozwoju gminy
»szezegbdlnych potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej”. Jezeli takie szczegdlne
potrzeby zostang wykazane, w strategii dopuszcza si¢ wprowadzenie odpowiedniej korekty do
wyniku opisanych powyzej obliczen na potrzeby prowadzonego bilansu.

b) suma chlonnosci terenow niezabudowanych i luk w zabudowie

Chionno$¢ demograficzna (czyli wyrazona w liczbie mieszkancow) terendw
niezabudowanych i luk w zabudowie w kazdej strefie b¢dzie wypadkowsa intensywnosci
zabudowy, powierzchni tych terenéw oraz warto$ci wspotczynnika korelacji chtonnosci i
intensywnosci zabudowy dla strefy okreslonej w zatgczniku nr 1 do rozporzadzenia. W toku
prac analitycznych nad rozwigzaniem dostrzezono zalezno$¢ od wyzej wymienionych
zmiennych. Zwigzek pomiedzy chlonnoscig a intensywnos$cig 1 powierzchnig strefy jest
naturalny. Zar6wno wicksza intensywnos¢, jak 1 wigksza powierzchnia strefy przekladajg sie
na wicksza powierzchni¢ uzytkowa mieszkan, ktore mozna w danej strefie zlokalizowac¢, a tym
samym pomiesci¢ wiekszg liczbe mieszkancow. Wspdiczynnik korelacji chtonnosci i
intensywnosci zabudowy zostal zréznicowany w strefach umozliwiajacych lokalizacje
zabudowy mieszkaniowej z uwagi na odmienny charakter tychze rodzajow zabudowy i rézny
udziat innych funkcji. Z uwagi na istotnie mniejszg $rednig powierzchnie lokali mieszkalnych
w zabudowie wielorodzinnej, tereny mieszkaniowe w zabudowie jednorodzinnej o tej samej
sumie powierzchni uzytkowej mieszkan bedzie cechowata znaczaco mniejsza chionnosé
demograficzna. W zabudowie zagrodowej, z uwagi na duzy udziat budynkéw o funkcjach
niemieszkalnych bedzie to warto$¢ jeszcze nizsza, pomimo innego modelu rodziny i nizszego
standardu mieszkaniowego, rozumianego jako $rednig powierzchni¢ uzytkowa mieszkania
przypadajaca na jednego mieszkanca. Z uwagi na odmienny charakter zagospodarowania stref
centralnych, cechujacych si¢ ponadprzecietnie wigkszym udzialem zabudowy o funkcjach
niemieszkalnych, na obszarach zabudowy $rédmiejskiej zaproponowano obnizong warto$¢ tego
wspotczynnika.

Chionno$¢ demograficzng obliczong dla wszystkich stref nalezy nast¢pnie zsumowaé w
celu poréwnania z wartoscia zapotrzebowania na nowa zabudowe.

3. Sposob tworzenia katalogu stref planistycznych

W ramach katalogu stref planistycznych, ktérego utworzenie wynika z art. 13e ust. 2
upzp i do ktérego odnosi si¢ § 3 rozporzadzenia, gmina tworzy list¢ wszystkich wyznaczonych
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w planie ogélnym stref planistycznych o unikalnym zestawie ustalen. Zgodnie z ust. 2, strefy o
tej samej nazwie beda mogly r6znic si¢ warto$ciami parametréw i wskaznikow urbanistycznych
oraz profilem funkcjonalnym. W praktyce r6znice w profilu funkcjonalnym stref o tej samej
nazwie beda sprowadzaly si¢ do listy terenow wpisanych do tegoz profilu, a ktore w
rozporzadzeniu okreslono jako profil dodatkowy. Mozna to zobrazowaé na przyktladzie
zestawienia gesto zabudowanego osiedla domoéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej
oraz zespolu zabudowy rezydencjonalnej =zlokalizowanego na dziatkach o duzych
powierzchniach. Oba typy zabudowy powinny zosta¢ objete strefami wielofunkcyjnymi z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. To co powinno ro6znic te strefy to przede wszystkim
ustalenie w zakresie parametru intensywno$ci zabudowy — na duzo nizszym poziomie dla
zabudowy rezydencjonalnej. Dla przyktadu, w tym samym planie ogdlnym beda mogty znalez¢
si¢ np. 2 lub wiecej stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng o
intensywnosci zabudowy wynoszacej dla jednej ze stref 1,5, a dla innej 0,15. W tym samym
planie og6lnym w profilu funkcjonalnym cz¢sci z tych stref gmina zgodnie z wlasnymi
potrzebami bedzie mogla wpisa¢ np. tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;.

Dzigki powyzszemu plan ogdlny bedzie dokumentem pozwalajacym na elastyczne
dopasowanie parametrow, wskaznikow urbanistycznych i funkcji uzupetniajacych do
aktualnych, lokalnych potrzeb, jednocze$nie pozwalajac na prostg standaryzacje danych na
poziomie nazw i generalnego profilu funkcjonalnego stref. Rozwigzanie to pozwoli na
integracje danych przestrzennych dotyczacych planéw ogdlnych w catym kraju, a tym samym
ulatwi dostep do szybkiej 1 wiarygodnej informacji przestrzenne;.

W celu jednoznacznego powigzania tresci tych ustalen okre$lonych w uzasadnieniu
planu ogolnego z trescig rysunku zawierajacego lokalizacje tychze stref, w ust. 3 opisano
zasady oznaczania strefy stosowane zarowno w tekscie jak i w czeSci graficznej planu.

4. Sposob stosowania oznaczen, nazewnictwa, standardéw oraz sposéb wizualizacji
danych przestrzennych

Unifikacja oznaczen, nazewnictwa oraz Sposobu wizualizacji danych przestrzennych
wynika nie tylko z wymogoéw dotyczacych kolejnych etapow cyfryzacji obszaru planowania i
zagospodarowania przestrzennego. Precyzyjne wytyczne w tym zakresie umozliwiajg
automatyzacj¢ niektorych czynno$ci, rozszerzong analize¢ oraz ulatwiaja interpretacje
stosowanych oznaczen. Istotne sg przede wszystkim potrzeby obywateli, ktdrzy niezaleznie od
gminy czy czasu wykonywania aktow planowania przestrzennego, beda mogli w sposob
prawidlowy czyta¢ i rozumie¢ ustalenia. Okreslenie jednolitego, ustandaryzowanego sposobu
wizualizacji danych przestrzennych utatwi zapoznanie si¢ z ustaleniami nie tylko obywateli,
ale wszystkich 0sob zaangazowanych w procedure planistyczna, ale takze proces inwestycyjno-
budowlany: od organdéw uzgadniajacych, pracownikéw jednostek samorzadu terytorialnego,
architektow, rzeczoznawcow majatkowych, az po organy nadzorcze czy tez sgdownicze. Kazde
ustalenie bedzie miato okreslong nazwe, sposob oznaczenia graficznego, grubos¢ linii czy tez
warto$¢ koloréw w RGB.
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5. Sposob dokumentowania prac planistycznych

Znaczenie dokumentacji prac planistycznych wynika z faktu, ze to na jej podstawie
organ nadzoru, dokonujacy oceny legalnosci aktu planistycznego moze zbada¢, czy nie doszto
do istotnego naruszenia trybu jego sporzadzania.

Podobnie jak w przypadku dokumentacji prac planistycznych dotyczacych sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dokumentacja dla planu ogoélnego
prowadzona ma by¢ w uporzadkowany sposéb w formie elektronicznej. Zaproponowana forma
zapewni mozliwo$¢ uwzglednienia dokumentéw cyfrowych lub cyfrowych odwzorowan
dokumentow papierowych.

Dokumentacja ma zawiera¢ potwierdzenia kolejnych krokéw podejmowanych przez
urzad gminy, w tym: podjecia uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu ogdlnego,
zapewnienia mozliwos$ci sktadania wnioskow przez spoleczenstwo oraz odpowiednie organy
I instytucje, uzyskanie przez projekt pozytywnych opinii uzgodnien czy przeprowadzenia
konsultacji spotecznych. W rozporzadzeniu uwzgledniono przepisy upzp w tym zakresie.

W § 6 ust. 1 pkt 1 okreslono konieczno$¢ zalgczenia do dokumentacji prac
planistycznych wszystkich wersji danych przestrzennych utworzonych dla projektu planu
ogblnego gminy, o ktorych mowa w art. 67c ust.1 upzp. Jest to wynikiem zmian w upzp
zwigzanych z trwajacym procesem cyfryzacji planowania przestrzennego - dodania rozdziatu
5a o zbiorach danych przestrzennych 1 koniecznosci doprecyzowania sposobu dokumentowania
spelienia wymogow z art. 67c¢ ust. 1 ww. ustawy. W przypadku wyznaczania w planie
0gb6Ilnym obszaru uzupetienia zabudowy, do danych przestrzennych, o ktorych mowa w tym
punkcie, zalicza si¢ takze dane dokumentujgce wykonanie czynno$ci opisujace sposob
wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy regulowane odrebnym rozporzadzeniem. Wazne
jest by poszczegdlne wykonywane czynnosci byly odpowiednio udokumentowane danymi
przestrzennymi, tak by organ nadzorujacy prawidtowos¢ procedury byt w stanie zweryfikowac
caty proces wyznaczania obszaru uzupehienia zabudowy, w tym wszystkie kryteria okreslone
przy jego wyznaczaniu.

Zgodnie z pkt 2 w dokumentacji znalezé musi si¢ uzasadnienie planu ogodlnego,
0 ktorym mowa w art. 13h upzp. Uzasadnienie jest wyjasnieniem przyjetych w planie
rozwigzan oraz przyczyn wyznaczenia poszczegolnych stref w oparciu o sporzadzony bilans
mieszkaniowy a takze mozliwosci i potrzeby rozwojowe gminy.

Wedtug pkt 3 do dokumentacji dolgczy¢ nalezy prognoze oddzialywania na srodowisko
lub dokumenty potwierdzajace zgode na odstapienie od jej sporzadzania.

W pkt 4 - 6 okreslono konieczno$¢ zataczenia uchwaty rady gminy o przystapieniu do
sporzadzenia planu ogdlnego oraz dowody umozliwienia skladania wnioskow przez
spoteczenstwo oraz organy 1 instytucje wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu
ogbélnego. Wykaz wnioskoéw, o ktorych mowa w pkt 7, zostal rozszerzony o sposéb ich
rozpatrzenia — zgodnie z zatacznikiem do rozporzadzenia. Ma to zapewni¢ poprawe czytelnosci
dokumentacji planistycznej — w jednym miejscu bedzie informacja o ztozonym wniosku oraz o
sposobie jego rozpatrzenia.
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Pkt 8 1 9 dotycza potwierdzenia wystapienia o opinie i uzgodnienia do odpowiednich
organdéw 1 instytucji oraz uwzglednienia uzyskanych stanowisk w wykazie, ktorego wzor
réwniez jest zatacznikiem do rozporzadzenia.

Kolejnym elementem dokumentacji prac planistycznych (pkt 10 i 11) sa dowody
przeprowadzenia konsultacji spolecznych oraz raport z ich przeprowadzenia, ktory bedzie
zawierat rOwniez wykaz zgloszonych uwag wraz z odniesieniem do nich i uzasadnieniem.
Podobnie jak w przypadku wykazu wnioskdéw, zapewni to czytelnos¢ dokumentacji.

Zgodnie z pkt 12 do dokumentacji dotaczy¢ nalezy dowody udostgpnienia planu
ogblnego w Rejestrze Urbanistycznym.

Ostatnim elementem dokumentacji jest lista osob, ktore sporzadzity projekt planu
ogolnego wraz z podaniem informacji o spetnieniu warunku, o ktérym mowa w art. 5 upzp.

6. Sposob wydawania wypisow i wyrysow z planu ogélnego gminy.

Aby zoptymalizowac¢ 1 ujednolici¢ sposéb wydawanie wypisOw 1 wyrysow z planu
ogblnego gminy w § 7 precyzyjnie wskazano obligatoryjne elementy tego dokumentu. Wypis
bedzie zatem dotyczyt wylacznie tych obiektow przestrzennych, ktore znajdujg si¢ w granicach
terenu objetego wnioskiem. Oprocz wskazania obiektow przestrzennych, takich jak
obligatoryjne strefy planistyczne czy fakultatywne obszary zabudowy $rodmiejskiej, obszary
uzupehienia zabudowy czy tez obszary obowigzywania standardow dostepnosci infrastruktury
spolecznej, nalezy takze przedstawi¢ atrybuty zawierajace opis. Z kolei wyrys z planu ogolnego
oprocz tytuhlu, skali, informacji o uktadzie wspotrzednych, kierunku poinocy, informacji o
zrodle pochodzenia zasobu i legendy, zawiera¢ bedzie takze prezentacje graficzng, czyli
rysunek obrazujacy dane przestrzenne tworzone dla planu ogdlnego wraz z prezentacja
graficzng | numerami dziatek ewidencyjnych. Wszystkie te elementy beda pokazane razem z
granicg terenu objetego wyrysem. Biorgc pod uwage potrzebe cyfryzacji i coraz bardziej
powszechne wykorzystanie systemOow informacji przestrzennej wskazano, ze zalgcznikiem do
wypisu 1 wyrysu moga by¢ aktualne dane przestrzenne dotyczace planu ogdlnego. Zatacznik
ten bedzie wykonywany wytacznie w przypadku, gdy wnioskodawca okresli takg potrzebe.
Podobnie bedzie w przypadku, gdy wnioskodawca sprecyzuje potrzebe otrzymania dokumentu
w postaci papierowej lub elektronicznej.

Il. Pozostale informacje

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dziatalno$ci lobbingowej w procesie
stanowienia prawa (Dz. U. z 2017 r. poz. 248) oraz § 52 ust. 1 uchwaly nr 190 Rady Ministréw
z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady Ministrow ( M.P. z 2022 r. poz. 348)
projekt rozporzadzenia zostanie udostgpniony w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej Rzadowego Centrum Legislacji, w serwisie Rzadowy Proces Legislacyjny.

Projekt rozporzadzenia nie wymaga przedstawienia wlasciwym organom i instytucjom
Unii Europejskiej, w tym Europejskiemu Bankowi Centralnemu, w celu uzyskania opinii,
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dokonania powiadomienia, konsultacji albo uzgodnienia, o ktorym mowa w § 27 ust. 4 uchwaty
nr 190 Rady Ministréw z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady Ministrow.

Projekt rozporzadzenia nie jest sprzeczny z przepisami Unii Europejskie;.

Projekt rozporzadzenia nie zawiera przepisOw technicznych w rozumieniu
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu funkcjonowania
krajowego systemu notyfikacji norm i aktow prawnych (Dz. U. poz. 2019, z p6zn. zm.) i w
zwigzku z tym nie podlega notyfikacji przewidzianej tymi przepisami.

Projekt rozporzadzenia nie wymaga notyfikacji programu pomocowego, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postgpowaniu w sprawach dotyczacych pomocy
publicznej (Dz. U. z 2021 r. poz. 743, z p6zn. zm.). Wprowadzone regulacje nie stanowig
pomocy publicznej, gdyz nie odnoszg si¢ do przeptywu srodkow finansowych, jak roGwniez nie
przewiduje si¢ w nich udzielenia przez wladze publiczne korzysci ekonomiczne;.

Projekt wywiera pozytywne oddziatywanie na dzialalno$¢ mikro przedsigbiorcow,
matych 1 $rednich przedsigbiorcéw, jezeli prowadzg oni dziatalno$¢ w zakresie przewidzianym
w projekcie rozporzadzenia, wprowadzajac szczegdlowe przepisy wykonawcze zwigzane ze
sporzadzaniem lub zmiang planu ogolnego gminy, czyli dokumentu warunkujacego mozliwos¢
uchwalania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
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