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W odpowiedzi na pismo z dnia 20 maja 2014 r., GMS-WP-173-109/14
uprzejmie przesylam uwagi Sadu NajwyZzszego do rzgdowego projektu
ustawy o odwréconym kredycie hipotecznym.
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UWAGI

do rzadowego projektu ustawy o odwréconym kredycie hipotecznym

| Przedstawiony do zaopiniowania projekt ustawy, w odréznieniu od wczesniej
opiniowanego poselskiego projektu ustawy o tym samym tytule, charakteryzuje
zwiezla tresé, co spfawia, iz niezaleznie od waloréw legislacyjnych, adresatem
umow, zwlaszcza kredytobiorcom, projektowane uregulowania ufatwiajg dokonanie
wyboru umowy. Charakterystyczny w tej mierze jest ujety w art. 9 projektowanej
ustawy precyzyjnie okreslony w § 2 katalog mozliwych do wyboru postanowien,
zwazywszy na ich skutki.

Obszerny zakres treéci umowy odwréconego kredytu hipotecznego, okreslony
w art. 11 projektu, pozwala poréwnaé skutki tej umowy ze skutkami innych
ewentualnych uméw prawa cywilnego. W zderzeniu z aktuaing i mozliwg do
przewidzenia sytuacjg materialng zainteresowanego - z uwzglednieniem warunkéw
otoczenia rodzinnego, wymaga podkreslenia, ze wedtug art. 12 projektowanej ustawy
kredytobiorca nie jest pozbawiony swobody dysponowania wlasnoscia, o ile sam tej
swobody nie ograniczy, przy czym wytaczenie stosowania art. 72 ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece zdecydowanie przemawia na korzys¢ kredytobiorcy.

Pozytywnie tez ocenié¢ nalezy postulowang mozliwos¢ zatrzymania przedmiotu
zbycia przez spadkobiercéw kredytobiorcy. Nie jest bowiem obojetne jak ksztatowaé
si¢ bedg wzajemne relacje miedzy kredytobiorca, a jego przysztymi spadkobiercami,
powodowanymi oceng atrakcyjnosci ewentuainego przedmiotu spadkobrania.

Do rozwazenia pozostaje, czy kazda nieruchomos$é, bez wzgledu na jej

wartos¢, moze byé przedmiotem umowy. Brak ograniczenia wiekowego wobec
kredytobiorcy moze bowiem sprawi¢ — w skrajnych wypadkach — ze dozywotnio



wyptacane kredytobiorcy periodyczne s$wiadczenia, odpowiadajgce wartosci
przedmiotu umowy, w razie ich zdecydowanie niekorzystnej, z punktu widzenia
kredytobiorcy, wysoko$ci, mogg okaza¢ sie samoistng przyczyng zniechecenia do
zawierania umoéw.

W swym zasadniczym ksztalcie projekt odpowiada potrzebom obrotu
prawnego.
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_ W nawigzaniu do pisma z dnia 26 maja 2014 r. (znak: GMS-WP~173-109/14), przy

ktérym przekazano 1zadowy projekt ustawy o odwréconym kredycie hipotecznym
uprzejmie przekazuje uwagi Ogéinopolskiego Porozumienia Zwigzkéw Zawodowych.

Projektodawca planuje w dokumencie uregulowaé $wiadczenie przez instytucje
finansowe odwréconego kredytu hipotecznego. Produkt finansowy zdefiniowany zostat jako
kredyt zabezpieczony hipotekga na nieruchomosci, ktérego splata jest odroczona do
okreslonego momentu po $mierci kredytobiorcy i nastepuje zasadniczo z kwoty uzyskanej ze

kapitatu zakumulowanego w posiadanej nieruchomosci w formie $rodkéw finansowych,
precyzyjne uregulowanie zasad Swiadczenia tego produktu jest konieczne dia ograniczenia
ryzyka ponoszonego przez te osoby, a takze skutecznej realizacji nadzoru przez paristwo
dziatalnosci instytucii finansowych. Z tego punktu widzenia, OPZZz przychylnie ocenia
inicjatywe przygotowania przedmiotowego projektu ustawy.

Kluczowe, by ustawodawca Zabezpieczyt w maksymalnym stopniu stabszg z natury
strone umowy, czyli klienta poprzez natozenie na instytucje finansowe odpowiednich
obowigzkow formalnych. Stronie umowy z instytucjg finansowg musi zostaé¢ przedstawiona
jak najszersza informacja o warunkach umowy, obowigzkach stron i aspekcie finansowym

Zachowaniu prawa realizacji przez strony zasady swobody zawierania umow.
Dotyczy to przede wszystkim tych przepiséw, ktére bedg regulowaé obowigzki stron, formy
ich realizacji oraz terminy, w jakich strona Umowy ma zadanie wykonaé zobowigzanie. Warto
zdefiniowaé koszty, jakie klient banku bedzie ponosit i sytuacje, w ktérych platnosci beda
y nie stwarzaé pola do zwigkszania obcigzen klienta dodatkowymi
optatami w sytuacji i czasie arbitralnie wybranym przez instytucje finansowa. Réwniez
spadkobiercy, ktérzy przeciez strong umowy nie s3 powinni mie¢ mozliwo$¢ uchronienia sie
przed potencjalnie niekorzystnymi dla siebie konsekwencjami obowigzywania umowy,
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zwilaszcza swojego osobistego majgtku. Moga bowiem zdarzy¢ sig sytuacje, gdy potencjalni
spadkobiercy dopiero po $mierci wiasciciela nieruchomosci dowiedzg si¢ o zawarciu przez
niego umowy z instytucjg finansowsg. Warto doprecyzowaéd formy kontaktu
ze spadkobiercami.

Wyczerpujgce ujecie normy prawnej w przypadku przedmiotowej ustawy ma
znaczenie tym wigksze, ze zamiarem projektodawcy jest petne uregulowanie $wiadczenia
produktu odwréconego kredytu hipotecznego w odrebnej ustawie. Tresé projektu powinna
wpisywaé sie w system obowigzujacego prawa, zwtaszcza regulujgcego postepowanie
spadkowe, obrét nieruchomoscis,.

Tego typu produkty finansowe powinny byé $wiadczone przez banki, oddziaty bankéw
zagranicznych, oddziaty instytucji kredytowych oraz instytucje kredytowe 'prowadzace
dziatalno$é transgraniczng, o ktérych mowa w ustawie - Prawo bankowe a nazwa produktu
zastrzezona dla czynnosci wykonywanych przez banki tak, by osoby starsze nie Mmiaty
watpliwosci jakiego typu jest to ustuga.



