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przekazujaoe cdo kersutacli projekt ustawy o odwréconymn kredycie hlpotecznym
iprze|mie przekazue uwagi 0Qoinopolskego Porozumienia Zwidzkéw Zavaadowyeh do
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QPZZ uznaje z2 zasadne prace lagislacyjne nad unocrmowaniem kweshi sw-adczenia
prznz Insiylucie finandowe aroduktéw zabazpeczonyclh hipotaka w cakreeie dotychezas
nisureguiowanyr:. Prosid ustawy o odwrécacym kredveis hipoleczmym nomuje 2assdy
udziglania przez uprawhking poomicty odwroconego kradytu hipotacznsge osobom
hayezonym, ktorym przystuguje orawo wiasrodrd aba uzytkowsnia wieczyslego grunly lub
spdidzielcze wiasnoaclowa wawe g0 Okalis

VW opini OPZZ proja< ustawy powinien zmierzal do zroawnowalene praw
i cbowiRzKOwW Stron Lrowy Dorge o0d uwage. ze khkent inslylui fingnsowe] jost = natury
slabszq strona tego stosJnhu pravmege. Klieat nstytuci finansowni nla posiada = raguty
profesjonainego przygotowania, przepisy ustawy dolynzrce uazielania odwroconego kredytu
nipalecznege asohem Rzycrnym pawinny Byé maksymalnie pracyzyne tax by vie stwarzas
pola do uzneniowsy ich anlerpretacp oraz dowolneéci ksziatowania tredd umowy prees
instylucje ‘nansowe przy fednoczeenym zachcvaniu prawa raalizach przer strony rasady
swooodnegD zawieraniza umow. Dotyery 10 przede warysicim tych przepisdw projektu
Jstawy kidra ragululg’ radzaje obowlgzkow stron, formy ich raakzac) jak rdwn ¢ ferniny,
w |akith SIrdna LT owy ma obowiarsk wykonac zotowidzane \WWylzerpujgwy ujwcse normy
prawn® w przypadku przedmotows] ustawy ma znaczerie {ym wigkeza, 2 zapisy
projuhluwans) regulecy majy rec tharakter lex spedalis w caniesieniu de 7aaad ngdinych
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fizywng. Ponadio. warlo w akoie prawnym © ranaze ustawy dnkianne zdehniowae koszty,
.arie kl'ent banku bedzie ponash i sytsacje, w «tdrych piatnosc bedy obligateryine tax by
limh wosztow rwdgzanych z zawarciem umowy sdwroconego k-edylu hipotecznego by
klieiowd rhary a przeps JUstawy nie $iwarzal pola do 2wigkszunia obdgeen ki ants
dodatkowym oplatami w syluac)i | czasie arbilialne wybranym przaz Inatytueje fisansows.
Akl wrawny reguluacy fwiadazenic przez inshtugge finansowe produktu DAWrocaneqo
krcdytu nipotaaznago powinian peradta poprrar swois zagisy Jazyve 99 2abuzpieszenia
praw spadkobisrcéw Kignta instybucy hinansowe), migdzy mnymi. poprzez mozitie peten
Zakres obow:azkOa informacyjiych wobec spadkcbiercdw facznie > andjeciem przez
inslyluciy Imansowg trudu powzigcla informad)i © spadkobiercsct 1 powiadomistea ich
W fonmie pisemng]. Ponawnego mrwazatia wymaga rasadnosé dopuszclaliuc uZycia
przez instylugja finansowa $rodwa preekarzu jakim jesl dxlennik © zasgyu ogolnakra cwym
w kontaktach z patenciainymi spadkobiercami. Wano doprecyzownc formy kentakiu ze
spadkobigrcami, by awzmecni€ ich skutecznose oraz dodatkevao 2aberpiazzyé linit koszidw,
kiére polencizine moga byd przaz nith penoszere na preyndad zwiazanych ¢ dziataniem
Kuratora.
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do possiskiego projektu ustawy o odwrocomym kredycie hipotecznym

Stosownie do reSci at. 3 pkt 1 projeklowanej ustawy, umowa cdwrdconege kredytl
hipolecznegs — jako s2czegéiny rodza) kredytu - adresowana jest do osdd tizyenyeh be-
dasych wascicielamé nisruchomodel lub jaf utlamkowaj c2g8ct, badz osdb, ktorym przystu-
quie prawd uiytkowania wieczyatago oraz wiaseicicl lokak spokizisicaych. W uzasadnie-
hiv projektu zauwaza ste, 12 ta nowa instylucja urmaziivi wyrmien:onym osobom .uzyskanie
dodatkowych Srodkaw fimansowych poprzez odmroZenie kapitak zakumulowanego W nie-
ruchemodciach w ramach usteg Swiadezenych przez padmicty bgdace bankiem, cddzia-
lem banku zagranicznego, oddziader instytucji kredytowe| craz instytuga ksedytows pre-
wadzacq dziatakoit kansgranicznie™. Wyrazenie .otmmzrenia kapitafu” w polczeniv z
brzmianiom art. £ projoklowane; ustawy, w my$! ktdrego podstaws do ustalenia kwoty od-
wréconego kiadytu hipoteczriege jest rynkowa wanese aleruchomosol. czyfl najbardrie)
prawdcpodobna jej cena moziwa do uzyskania na iynku, sugensje, 2e wysaokost sdziela-
hago kredytu limitowana jest wartodcig nieruchomaoéci. Takicgo wniosku nie usprawisdli-
wia wdrakze brzmienie art. 12 pkt § profekiu, okraslajgocpo slosunex kwoly kredylu do
wartosei nienichomcéci webec braku wekazania skutku te) zale@nosci. Z innych uregulo-
wan wynika zreazig jegnoznacznis, Ze suma udziclonegd kredytu mode przewyzszyl war-
tosé nigruchomesci. Wynika lo m. in. 2 posianowienia zawartege w an. 27, przewidujgce-
go w takini preypadku agraniczenie roszezenia do wartascl nlaruchamoéci. Nalozy tak2o
zauwalys, 2e brzauenie tegc praspisu nie uwzgigdrla frosai arl. 31 usl. 1, w myél kidregy
mishlucia kradytujaca moiza 25dad raspakojenic z innyun sktadnikdw majatky keedytabior-
cy ity jege spedkableradw jadynic w sytuacji, ydy <sspokojenia z menschomodci stano-
wiacej 2aberpiaczraic sphaty kiedytu niv jest mazlive lukb mozliwe jest fadynie Zaapo«ne-
nle nredrlowe. Jozeli ¢ kukei ZwnGci€ uwage na brzmienta ustepi: 2 an. 30 (w knntekéeic



ant. £7), tn mo?na destrzec sprescanvis lych przepisow z powolanym ustepem 1 art. 30,
W kaX*dym mzic nic josl suene, csy watced nieruchomosc: zabezrieczajace; kredyt stano-
wi wylnczno adodic asookojenia instytucy kredytigace). Jrak wyrazaeqo skatalogowania
perypadkiw, kisdy zaspokojne kredylodavky moze nastapic wylaeznle z nierichomodcl
iako pesdmiolu cxbezpreczona, a iady takze 7 innyck sikdadnlidw majaticowych ' prak-
lyca moze shwarzac trudnodci imampratacyjna. Zaanzarnnin bud= takzo postulowana od-
powiedziaincés osabista. Artykat P8 projokiu przowidujo rianuwisie nivograniconyg od-
poviedziaincdd nscnlaty kradytnhinrey fub joge spadkobismcow je2eli kredytobioca lub
jatgo 3paduohirrny przeninsg prawo Ju nigruchhomoésd na gsoby trzecis bez zgody Inshau-
2|l kredytulqect araz w ricio nisgrealizowania przez kredytobiorce, I przyeryn za ktors ¢d-
nowincia, ohowigekGw ckiedlonych w uslawie wWarosé przedmiots obclg2ensqgn hipateks
ulegric zmnigjszaniv. O neograniczona) odpowiedziainodel osodlate| redytohiarcy iub
jego spadkoblercow maw §1¢ 1akze v art. 29 proaktu Z hrzmianin pawolanysh prrzapisiw
wynika zatem, ze skubu zawarte] umowy odwréconegn kredylu hipatcoznego w okreglo-
nych sytuacjach obcigajg takze spadkablarcow kredyiobioroy, mimo braku ich udaalu w
czynnosci miedzy kradyloblarna, a kredytodowoy. Guyby lu reawazad w kalegonach od-
powiedrialnodel za woharzAesn w sklod spadku wuyr spadkows, 10 tege rodza;u odpowie-
dzialnodé magtahy mieé minjsoe, aiv ko w racis prostege eejecta spadky. | ymczasam
w mydl pawaraonnic uznawane) caeady autonomii wall, zadnych praw | obowiazkow v
slerze prawa Cywilnego nie nabywa '@ whrew woli podmiotu zaimteresowarago. Stasunki
Z 2akrasu prawa spadkowego takze taj zasadzie podlageja. Spadkabicrea nabywa spadek
lyika wiedy, gy tego ches. Ma |adnakza nieskrepowane prawo spadek odrzucic | wiedy
za dhugi obcigzalace spadek nie ndpowiada, ewentualie odpewiada ke za dhug: adpa-
wiadzjgce waroseai aktywow, iczell przyimuje epadek z dobrodzie)stwem inwentarza. Tego
redzaju okolicmosc - jak sig wydaje ~ projpktedawcy nie Zauwaiay. Tymczaser: Jdo-
puszozalnest bozwzgledne) adpowiedzialnesci spadkobiercdvy za crugt spadkodawcy wy-
magatoby adpawiednich zmian v prawie spadkowym, czega omawiany projekl nie przewl-
dujE.

Wadtug zatozen projekiu ustewy Rredytoblnzea nie musi spelniad oxreSlomych wy-
magdw co do vdeku, przy czym ustalona Swiadczenie periodyczne :ast mu wyplacane do-
Zywolnio. W przypadku niskie] wartosci nicruchomosci moze to oznaczac nisxis $wiadcze-
nia okresowe, & tym samym parbawionc znaczenia skenomicznego, co moie zdecydo-
wanie obni2yé atrakryjnoéé umowy. Pruponowane przez nieklore $rodowiska rozwiazanie,
polagajgee na uzalenieriu zawarcia umewy od osiggaiecls okreslonago wiaku nia spotka-
to sig v prawdzie z uznaniem projeklodawcéa, ala mozna nrzyjac. 2c proklem nie shack
na akivalnosci.

Wszystke ta przenawla za kontynuowaniem prac studyjnych nad prejektem i dosto-
sowania projektowanych rorwiqzan da regut cbovigzuiacego pozgdku prawnego. Sami
yreszta projekladawcy przyznag, 29 wiste zagadnied ma nadal chearakter dyskusyiny |



wymaga pegtgblona) analizy. Przykladows dotyczy to zbiegu zabazpieczed hipolecziych.,
wialopadmiotowosce banaficjentsw odwrdnonsgo kredytu hipotecznego, spacyfiki ustrgju
majgtkawago matzonkaw w razic gdy jadon 7 nich albo aboje worzystajy z kredvid i in,





