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Szanowny Panie Marszatku,

odpowiadajgc na oswiadczenie Pana Senatora Jana Marii Jackowskiego w sprawie regulacji w zakresie najmu
mieszkann dla uchodzcow, uprzejmie przedstawiam informacje przekazane przez Ministra Rozwoju i
Technologii®.

Rozwigzania w zakresie pomocy mieszkaniowej dla uchodzcéw zostaty zawarte w ustawie z dnia 12
marca 2022 r. o pomocy obywatelom Ukrainy w zwigzku z konfliktem zbrojnym na terytorium tego parstwa’.

Na wstepie nalezy wskazaé¢ na art. 70 ustawy pomocowej majacy na celu zaangazowanie spotecznych
inicjatyw mieszkaniowych (SIM) w uzyczanie lub wynajmowanie uchodZzcom lokali mieszkalnych
pozostajgcych w zasobach SIM/Towarzystwa Budownictwa Spotecznego. W przedmiotowym przepisie
wskazano rowniez,
ze w odniesieniu do uchodzcéw nie beda miaty zastosowania przepisy art. 30 ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa®, uzaleiniajgce m.in. najem lokalu mieszkalnego
od spetnienia przez najemce okreslonych warunkéw. Powyzsze wynika z braku mozliwosci przedstawienia
przez osobe ubiegajaca sie o najem” dokumentéw koniecznych do weryfikacji stanu majatkowego, jak réwniez
potwierdzenia tych wystawionych poza granicami Polski. Ponadto, jezeli najemca uzyczy lub wynajmie
uchodzcy lokal mieszkalny, bez partycypacji w kosztach jego utworzenia, bedzie miat mozliwos¢ pobrania
ich od kolejnego najemcy, nie bedacego juz uchodzcg. Zgodnie z art. 29a ust. 5 ustawy o spotecznych
formach, SIM moze uzalezni¢ zawarcie umowy najmu oprdéznionego lokalu mieszkalnego od wniesienia przez
nowego najemce kwoty partycypacji, wytacznie w wysokosci wyptaconej poprzedniemu najemcy. Regulacja
zabezpiecza finansowo spétke, ktdra po okresie wymagajgcym udzielenia uchodzcom pomocy, powinna dgzy¢
do stabilizacji swoich finanséw.

Kwestie pomocy zapewnianej obywatelom Ukrainy okresla takze art. 68 ustawy pomocowej, zgodnie
z ktérym, w przypadku uzyczenia obywatelowi Ukrainy budynku lub jego czesci w celu tymczasowego
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych, w zakresie tego uzyczenia, nie stosuje sie przepiséw ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego’.
Wytaczenie stosowania przepisoéw dotyczgcych ochrony praw lokatorow jest zabezpieczeniem wtascicieli
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oraz forma zachety, aby bez obaw mogli decydowaé sie udziela¢ schronienia uchodZzcom z Ukrainy. Powyzsza
regulacja zapewni szybsze przyznawanie pomocy mieszkaniowe;j.

Ustawa pomocowa okresla rowniez zasady zawierania umowy najmu okazjonalnego. Zgodnie z art. 69
ww. ustawy do zawarcia powyzszej umowy przez najemce bedgcego obywatelem Ukrainy, nie stosuje sie
przepisow art. 19a ust. 2 pkt 2 i 3, ust. 3 oraz art. 19d ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw, dotyczacych
m.in. wskazania przez najemce nieruchomosci, w ktérej bedzie mogt zamieszka¢ w przypadku
wyegzekwowania
od niego obowigzku oprdznienia i wydania lokalu.

Dodatkowym instrumentem polityki mieszkaniowej, ktéry moze postuzyé do uruchomienia zasobdéw
niewykorzystanych mieszkan nalezgcych do rézinych podmiotéw, w tym prywatnych, sg spoteczne agencje
najmu (SAN). Podstawg prawna tego rozwigzania sg zmienione przepisy ustawy o spotecznych formach, ktére
weszty w zycie 23 lipca 2021 r. Umozliwiajg one gminom wtgczanie SAN w realizacje polityki mieszkaniowej
oraz wykorzystanie istniejgcych lokali, nalezacych do réinych wtascicieli, do zaspokajania potrzeb osdb,
ktdrych dochody lub sytuacja zyciowa nie pozwala na wynajem mieszkania na zasadach komercyjnych.
Ustawa
o spotecznych formach wskazuje, ze miedzy gming a SAN, dziatajagcg w formie spétki z wiekszosciowym
udziatem gminy, fundacji, stowarzyszenia lub spétdzielni socjalnej, moze by¢ zawarta umowa o wspodtpracy,
obejmujgca m.in. zasady wspéffinansowania przez gmine dziatalnosci SAN oraz podziatu odpowiedzialnosci
za nieuregulowane naleznosci czynszowe najemcy. Gmina, ktéra zamierza wykorzysta¢ te formute jest
zobowigzana podja¢ uchwate, w ktorej okresli kryteria pozwalajgce na ubieganie sie o najem w SAN, ktdrej
zadaniem bedzie pozyskiwanie mieszkan i ich dzierzawa, a nastepnie wynajem osobom wskazanym przez
gmine.

Zaletg powyzszego rozwigzania dla wtascicieli mieszkan jest gwarancja ptacenia czynszu przez caty okres
dzierzawy, a takze fakt, ze nie sg oni obcigzeni koniecznoscia samodzielnego poszukiwania najemcéw
oraz kontrolg wtasciwego uzytkowania lokalu. Ustawa o spotecznych formach dopuszcza takze, by w ramach
umowy dzierzawy, SAN przeprowadzito remont lokalu w zamian za obnizke czynszu lub jego czasowe
zawieszenie. Dodatkowg korzysciag dla o0sdéb i podmiotéw dzierzawigcych mieszkania lub budynki
jednorodzinne na potrzeby SAN, jest zwolnienie przychodéw pochodzacych z dzierzawy tych lokali z podatku

dochodowego.
Z powazaniem
z up. Pawet Szefernaker
Sekretarz Stanu
Ministerstwo Spraw Wewnetrznych i Administracji
/podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym/
Orzymuje:

Ministerstwo Rozwoju i Technologii.
Departament Spraw Parlamentarnych w Kancelarii Prezesa Rady Ministrow.

ul. Stefana Batorego 5 tel. +48 222 500 112
02-591 Warszawa, Polska fax +48 22 601 39 88
gov.pl/mswia 2/2


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytomjwgy3dkltqmfyc4nrsge4dimjrge
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytomjwgy3dkltqmfyc4nrsge4dimjtha

......-ooo-.. o0,

WYGENEROWANO: 2022-09-15
14:03:38+02:00

WeryfikacjaPodpisu.pl - Ustuga zaufania

>
o o
“%0c000ece®

Elektroniczne Poswiadczenie Weryfikacji (EPW)

7ff32d907e5313fa66b71d33347b1fal536492dde238f542d52f57edbf482f7e

identyfikator weryfikacji

KW_2091535 BM_plik2.DOCX.XAdES

md5: c3826e2aa4496eed26bd871131811c51

KW_2091535_BM_plik2.DOCX

md5: 7d72b828186428735d5762232adad4bl

Nazwy uploadowanych plikéw

1.

Integralnosc: Zachowana - podpisane dane nie zostaty zmodyfikowane od czasu ich elektronicznego

uwierzytelnienia

Podpisujacy: Pawet Szefernaker, Ministerstwo Spraw Wewnetrznych i Administracji
Rodzaj uwierzytelnienia: Kwalifikowany podpis elektroniczny
Deklarowany czas 2022-09-14 13:14:31+02:00

ztozenia podpisu:

2022-09-15 14:03:35+02:00

czas weryfikacji

MADKOM SA (KRS: 0000394954)

Dostawca ustug zaufania (art. 3, pkt 19 elDAS)

Niniejsze poswiadczenie w oryginale ma postac elektroniczng. Autentycznos$¢ poswiadczenia sprawdzisz,
podajac unikalny identyfikator weryfikacji na https://WeryfikacjaPodpisu.pl.

EPW ID: 7ff32d907e5313fa66b71d33347b1fal536492dde238f542d52f57edbf482f7e Stronalz3


https://weryfikacjapodpisu.pl

	
	WYGENEROWANO: 2022-09-15 14:03:38+02:00
	WeryfikacjaPodpisu.pl - Usługa zaufania
	Elektroniczne Poświadczenie Weryfikacji (EPW)
	7ff32d907e5313fa66b71d33347b1fa1536492dde238f542d52f57edbf482f7e
	KW_2091535_BM_plik2.DOCX.XAdES md5: c3826e2aa4496eed26bd871131811c51
	KW_2091535_BM_plik2.DOCX md5: 7d72b828186428735d5762232adad4b1

	2022-09-15 14:03:35+02:00
	MADKOM SA (KRS: 0000394954)
	WYGENEROWANO: 2022-09-15 14:03:38+02:00
	Szczegóły weryfikacji
	Certyfikaty



