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Pan Tomasz Grodzki
Marszalek Senatu
Rzeczypospolitej Polskicj

Odpowiadajac na oswiadezenie ztozone przez Pana Senatora Stanislawa Gawlowskiego
na 15. posiedzeniu Senatu w dniu 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie dzialalnosci Oddziatu
Terenowego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa w Koszalinie. uprzeymie informuje,
co nastepuje.

Nalezy przede wszystkim podkresli¢, ze zgodnie z art. 5 ust. | ustawy z dnia
19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa
(Dz. U. z 2020 1. poz. 396, z pozn. zm.), Skarb Pafistwa powierzyt Krajowemu O$rodkowi
Wsparcia Rolnictwa (zwanemu dalej .,KOWR”), bedgcemu nastgpca prawnym Agencji
Nieruchomosci Rolnych (zwanej dalej ,,ANR”), wykonywanie prawa wlasnosci i innych praw
rzeczowych na jego rzecz w stosunku do mienia, o ktorym mowa w art. 1 i 2 t¢j ustawy.
Zgodnie za$ z art. 5 ust. 2 ww. ustawy, KOWR, obejmujae we wladanie powierzone skladniki
mienia Skarbu Panstwa, wykonuje we wlasnym imieniu prawa i obowigzki z nimi zZwigzane
w stosunku do 0sob trzecich, jak réwniez we wlasnym imieniu wykonuje zwigzane z tymi
skladnikami obowigzki publicznoprawne. Zatem jedynym podmiotem uprawnionym
do reprezentowania Skarbu Pafstwa w zakresie mienia wchodzgcego w sklad Zasobu
WiasnoSci Rolnej Skarbu Panstwa (zwanego dalej ,ZWRSP”), w tym w sprawach
dotyczacych dzierzawy nieruchomoscei wchodzgeych w jego skiad, jest KOWR.
W celu udzielenia odpowiedzi na zlozone o$wiadezenie, Ministerstwo Rolnictwa
i Rozwoju Wsi wystapito do Centrali KOWR o przedstawienie szczegdlowych wyjasnien.
Jak wynika z przedtozonych przez KOWR informacji, nieruchomos¢ gruntowa zabudowana

0 lgcznej powierzchni 177,5293 ha. wechodzgca w sklad ZWRSP, obejmujaca kompleks




gruntdw  po  bylym  Stadzie Ogierow w Bialym Borze, powiat szczecinecki.
woj. zachodniopomorskie, stanowita przedmiot dwoch umoéw  dzierzawy (umowa
nr 42430/48/11 z dnia 15 wrzesnia 2011 r. oraz umowa nr 42430/109/12 z dnia 17 grudnia
2012 r.), zawartych przez ANR z Pania A+ M M - W zwigzku z zaleglo$ciami
w zaplacie czynszu dzierzawnego, pismem z dnia 2 grudnia 2015 r. Oddzial Terenowy ANR
w Szczecinie Filia w Koszalinie wezwal dzierzawce do zaplaty zaleglosci informujac,
ze w przypadku bezskutecznego uplywu WYyzZnaczonego lrzymiesigcznego terminu umowa
zostanie rozwiazana ze skutkiem natychmiastowym. Wobec braku zaplaty, na mocy
pisemnego o$wiadczenia ANR z dnia 2 maja 2016 r., umowy dzierzawy zostaly rozwigzane
ze skutkiem na dzien dorgezenia o$wiadczenia, . 12 maja 2016 r. Jednoczeénic
w ww. oswiadczeniu ANR wezwala dzierzawce do wydania nieruchomosci w terminie
siedmiu dni od dnia dorgczenia pisma. W zwigzku z niewydaniem przedmiotu wmowy
dzierzawy ANR wystgpila do Sadu Rejonowego w Koszalinic W ydziat T Cywilny o nadanie
kiauzuli wykonalno$ei aktom notarialnym, w ktorych dzierzawea poddal sie egzekucji
co do obowigzku wydania dzierzawionych nieruchomosci. Nalezy dodaé, ze na dzien
Il pazdzierika 2016 r. zadluZenie Pani A’ M wobec ANR wynosito 832 615,39 71,
co zostato potwierdzone prawomocnymi wyrokami sgdow powszechnych, na podstawie
ktorych nastepnie prowadzone byly postepowania egzekucyjne.

W celu zabezpieczenia roszezen z tytutu zaplaty czynszu, owcezesna ANR zmuszona
byla do ustanowienia zastawu na rzeczach ruchomych bedacych wlasnoscig dzierzawey,
znajdujgeych sig w obiekeie stanowigcym przedmiot dzierzawy. W wyniku egzekucji udalo
si¢ czg$ciowo zaspokoi¢ roszezenia KOWR wobec Pani A M M poprzez
przejgcie mienia objetego zastawem. W pozostalym zakresic postepowania egzekucyjne
zostaty umorzone. Obecnie KOWR, wobec braku mozliwosci wyegzekwowania pozostalej
czgsei naleznoséei oraz z uwagi na wielo$é innych wierzycieli, skierowal wniosek o ogtoszenic
upadfosci Pani A M M

Ponadto wyjasni¢ nalezy. ze po przejeciu do ZWRSP przedmiotowej nieruchomosci
w wyniku postgpowania egzekucyjnego, ze wzgledu na trwajgcy spor dotyczgey wzajemnych
rozliczefi pomigdzy KOWR i Panig A M M . przeznaczenie nieruchomosci
do rozdysponowania nie bylo mozliwe. Ponadto pogorszenie stanu budynkow wigzalo sie
z konieczno$cig przeprowadzenia przez KOWR remontéw w cely doprowadzenia obiektu
do stanu umozliwiajgcego jego wykorzystanie zgodnie z przeznaczeniem.

Odnoszge si¢ z kolei do kwestii rzekomego ~Swobodnego dysponowania gruntami
w  jednostce podleglej KOWR w Swidwinie”, KOWR poinformowal, e sugestie Pana
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Senatora mogg dotyczyé sprzedazy nieruchomosci wchodzacej w  sklad ZWRSP
na rzecz Pana R S - W tym przypadku przedmiotem sprzedazy byla nieruchomoséé
rolna oznaczona jako dziatka o nr 26/2. o powierzchni 1,3914 ha. polozona w obre¢bie
Wieclaw, gmina Brzezno, powiat §widwinski. Pan R S dzierzawil przedmiotowy
nieruchomo$¢ na podstawie umowy dzierzawy zawartej w dniu 15 maja 2014 r. W dniu
27 lipca 2018 r. skorzystal z prawa pierwszenstwa w nabyciu, przystugujacego dzierzawcy
na podstawie art. 29 ust. 1 pki 3 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Pafstwa. Wymaga dodania, ze Pan R 5 nigdy
nie widniat w ewidencji prowadzonej przez OT KOWR w Koszalinie jako bezumowny
uzytkownik tej nieruchomosci. NaleZy rowniez wskazaé, Ze obowigzujgey przepis prawa,
0 ktérym wspomina Pan Senator w swym o$wiadczeniu, tj. art. 29 ust. 3bc pkt 2 ustawy
z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa
wskazuje, ze w przetargu nie mogg bra¢ udzialu podmioty, kiore wladajg lub wiadaly
nietuchomos$ciami ZWRSP bez tytulu prawnego i mimo wezwania KOWR nieruchomosci
tych nie opuscity albo podmioty, w ktérych sa wspoélnikami badZ w organach ktérych
uczestniczg osoby, ktore wtadajg lub wtadaly nieruchomosciami ZWRSP bez tytutu prawnego
i mimo wezwania KOWR nieruchomoscei tych nie opuscily. Powyzsze uregulowania prawne
weszly w zycie w dniu 30 kwietnia 2016 r. Wprawdzie Pan R B w 2010 r. zostal
uznany przez ANR za bezumownego uzytkownika gruntow ZWRSP (sprawa dotyczyla
dzialki ewidencyjnej o nr 132, obreb Lekowo i dzialki ewidencyjnej o nr 126/2, obreb
Bystrzyna), jednak po dniu 30 kwietnia 2016 r. nie byl uczestnikiem przetargow
organizowanych przez Oddziat Terenowy KOWR w Koszalinie. Wymaga dodania,
ze Pani A S - maizonka Pana R S ~ w okresie sprzedazy
przez OT KOWR w Koszalinie dzialki o nr 26/2, obreb Wieclaw, gmina Brzezno,
byla pracownikiem Sekcji Zamiejscowej w Swidwinie, natomiast z dokumentacji
zgromadzonej w sprawie nie wynika, aby brala udzial w czynnodciach zwigzanych
ze sprzedazg przedmiotowe] nieruchomoscei.

Odnoszac si¢ do kwestit ,.dysponowania tzw. ogrodkami dzialkowymi w Mielnie.
bezposrednio nad morzem”, KOWR poinformowal. ze OT KOWR w Koszalinie
przygotowuje do sprzedazy nieruchomos¢ oznaczong jako dziatki o nr: 956/1. 956/2, 956/3,
956/4, 956/5, 956/6 1 956/7, polozone w obrgbie Mielno. Nieruchomoéc ta znajduje sie
w peryferyjnej czeSci miejscowosci 1 jest oddalona o okoto 1500 metrdéw w linii prostej
od centrum Mielna oraz okolo 1100 metrow od morza. Lgczna powierzchnia nieruchomosei
wynost 2,0358 ha (jest ona przedmiotem wspolwlasnosci, podzielone] na 35 udziatow).
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Jak  poinformowat KOWR, zgodnie 7 zagwiadezeniem Urzedu Miasta Mielna z dnia
24 kwietnia 2020 r., o znaku: GPN.6727.178.2020.1, Rada Miejska Mielna przystapila
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSei Gminy Mielno
w obrebie ewidencyjnym Mielno i Mielenko obejmujgcego tereny rolne polozone na potudnie
od drogi powiatowej Nr 03547, w tym réwniez przedmiotowg nieruchomo$é. Jednoczeénie
Urzad Miejski w Mielnie, pismem z dnia 21 maja 2020 r., o znaku: GPN.6721.5.2019.4.
poinformowat, ze na obecnym etapie procedury planistycznej, zgodnie z analizg zasadnosci
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci
Gminy Mielno w obrebie ewidencyjnym Mielno i Mielenko, sporzgdzong w zwigzku
z wymogiem wynikajgcym z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 t. poz. 293, z p&in. zm.). przewiduje si¢
zgodnos¢  rozwiazan planu miejscowego  ze studium  uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mielno. zatwierdzonym uchwatla nr X1.IV/459/10
Rady Gminy Mielno z dnia 27 kwietnia 2010 r., zgodnie z ktérg nieruchomosé polozona
jest na obszarze o oznaczeniu; tereny rolne z zakazem zabudowy (R1) z podzialem na:
— tereny rolne z wysokim udzialem gruntéw o wysokich klasach bonitacyjnych i zakazem
zabudowy (R 1-1),
— fereny rolne z wysokim udziatem trwalych uzytkéw zielonych i gleb organicznych
bonitacyjnych i zakazem zabudowy (R 1-e).
Ponadto, zgodnie z ustaleniami studium, tereny rolne z wysokim udziatem gruntow
o wysokich klasach bonitacyjnych i zakazem zabudowy posiadajg nastepujgee funkeje:
— funkcja podstawowa: rolnictwo intensywne:
— flunkcja uzupelniajgca: urzadzenia i obickty stuzace funkcji podstawowej, urzadzenia
i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne do prawidlowego funkcjonowania gminy
i drogi:

— obowigzek pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu z adaptacja
istniejacych siedlisk i obiektow pozostatych funkeji wraz 7z istniejacym
zagospodarowaniem oraz zakazem realizacii nowych oraz dopuszezeniem
zalesienia gruntéw o bonitacji gleb kl. V i nizszej;

— dopuszczenie wykorzystania turystycznego - szlaki, Sciezki itp.;

— zakaz lokalizacji przedsigwzieé mogacych znaczgeo oddzialywaé na Srodowisko,
dla ktorych sporzadzenie raportu o odzialywaniu przedsiewzigeia na Srodowisko

moze by¢ wymagane lub jest obligatoryjne (w rozumieniu przepiséw odrebnych),




z wylgczeniem obiektow celu publicznego. w szezegllnosci  infrastruktury
technicznej 1 drog.

Jednocze$nie  Urzad  Gminy  Mielno poinformowal  w  swym  pi$mie,

ze dla ww. nieruchomosei, w dniu 13 marca 2011 r. zostala wydana decyzja Wojta Gminy

Miclno o znaku: RGL6730.213.2011.6 o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu

dla inwestycji polegajacej na budowie i zagospodarowaniu Rodzinnych Ogrodkow
Dziatkowych.

Zgodnie z informacjami przekazanymi przez KOWR. przedmiotowa nierichomosc,
na wniosek uzytkownikow, przygotowywana jest do sprzedazy przede wszystkim w trybie
art. 43 ust. [ w zwigzku z art. 42 ust. 1-3 1 ust. 6 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r.
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa - na rzecz bylych
pracownikow pafistwowych gospodarstw rolnych, ktdérzy na mocy przystugujacego
im uprawnienia, w 2015 r. stali sie dzierzawcami udziatow odpowiadajgcych powierzchni
okolo 0,0500 ha we wspélwlasnosci przedmiotowej nieruchomoscei oraz w trybie
art. 29 ust. 1 pkt ¢ ustawy o gospodarowaniu nieruchomodciami rolnymi Skarbu Panstwa
- na rzecz dzierzawceow, ktorzy w wyniku przeprowadzonych przetargow réwniez w 2015 r
stali - si¢  dzierzawcami udziatow we wspélwlasnosei przedmiotowej nieruchomosci.
Biorge pod uwage przede wszystkim oznaczenie przedmiotowych nieruchomoécei w studium
oraz uprawnienia ich uzytkownikéw wynikajace z przepiséw ustawy z dnia 19 pazdziernika
1991 r. o gospodarowaniu nieruchomo$ciami rolnymi Skarbu Pafistwa, nie zachodzg,
jak wskazal KOWR, Zadne szczegolne okolicznodei, ktére moglyby budzi¢ watpliwosci
co do poprawnosci przyjetego sposobu rozdysponowania.

Odnoszgce sig za$ do poruszonej przez Pana Senatora kwestii rzekomego finansowania
spolki wodnej przez OT KOWR w Koszalinie, KOWR wyjasnit, ze OT KOWR w Koszalinie
jest czlonkiem Spétki Wodnej Biesiekierz Bedzino, ktora zostala wpisana do systemu
informacyjnego gospodarowania wodami regionu wodnego Dolnej Odry 1 Przymorza
Zachodniego pod numerem 605. Zebranie zalozycielskie odbylo w dniu 10 marca 2020 r.
Statut Spotki zostat zatwierdzony w formie decyzji Starosty Koszalinskiego z dnia 31 marca
2020 r., o znaku: 0S.6343.1.2020.MK. Zgodnie z deklaracjg cztonkowsky OT KOWR
w Koszalinie, zglaszajge che¢ uczestnictwa w Spolce wskazal, 17 posiada 3996 hektarow
gruntow w Gminach Biesiekierz oraz Bedzino.

Wymaga dodania, ze od dnia 1 stycznia 2018 r. kwestie utrzymania urzadzen
melioracyjnych reguluje art. 205 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne

(Dz. U. z 2020 r. poz. 310, z pdzn. zm.), zgodnie z ktérym utrzymanie urzadzen meltoracyi
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wodnych nalezy do zainteresowanych wlascicieli gruntow, a jezeli urzadzenia te sy objete
dzialalno$cig spotki wodnej dzialajgcej na terenie gminy lub zwigzku spolek wodnych,
w ktorym jest zrzeszona spotka wodna dzialajaca na terenie gminy - do tej spolki lub tego
zwigzku spotek wodnych.

Zgodnie ze statutem, celem Spoiki Wodnej Biesiekierz-Bedzino jest wykonywanie.
utrzymywanie oraz eksploatacja urzadzen stuzacych do melioracji wodnych oraz prowadzenia
racjonalnej gospodarki na zmeliorowanych gruntach, ochrona przed powodzig oraz
odwadnianie gruntow zabudowanych lub zurbanizowanych, z wylaczeniem dziatalnosci
w zakresie uregulowanym ustawa z dnia 7 czerwca 2001 1. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2019 1. poz. 1437, z pozn. zm.).
Dzigki aktywnemu cztonkostwu OT KOWR w Koszalinie w przedmiotowej Spolce. realizacja
zadan zwigzanych z utrzymaniem i biezacymi naprawami urzgdzen melioracyjnych przebicga
sprawnie. Na dzieh 5 pazdziernika 2020 r. Spotka liczyla 16 cztonkow, zas wysokosé skladki
cztonkowskiej na 2020 r. wynosi 10 zt od 1 hektara.

Z informacji przekazanych przez KOWR wynika, Ze Spoétka realizuje zadania
zwigzane z celami statutowymi, wydatkujac $rodki finansowe pochodzace ze skladek
cztonkowskich oraz przyznanych dotacji. zachowujge pelng transparentnosé dziatalnosci.
OT KOWR w Koszalinie optaca za$ skiadki czlonkowskie z tytutu uczestnictwa w Spélce,

co wynika wprost ze statutu i deklaracji czlonkowskiej.
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