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Uwagi i Zastrzerenia

dotyczace uchwalonej przez Sejm 20 kwietnia 2021 roku ustawy o zmianie ustawy o
Krajowym Rejestrze Zadhuzonyeh oraz niektdrych innych ustaw — Druk or 387

Ustawa nie jest sprawiedliwa dla przedsigbiorcéw bedacyeh dostawes towardw i
ushug , ktorzy wspolpracuja w wigkszosci obrotu gospodarczego bez zabezpieczenia
TZECZOWEED OTazZ nie jost ctyczna , 1z stwarza dla wiascicieli spdlek do licznego
rodzaju naduzyvé kosztem tych nieposiadajacych wiedzy o istnicjacym zagrodeniu
utraty dochodu w wynika procesu restruktvzacji lub upadiosci odbiorey.

Uzasadnienie

Spolki zakupujgee towary i zlecajgee ushugi na kredyt , ktdre posiadajg minimalny
kapitat 1 setki razy lub wiecej przekraczajacy sume pozyezek wspdlnikow , s
prakitycznie niewyplacalne w przypadku zlozenia wniosku o zaplaig pozyezek , jedli
powstang zatory w platnosciach z powodu zmniejszenia akiywnosci na rynku lub

co najgorsze z powodu przygotowania planowane] niewyplacalnodei w celu
wzbogacenia sig kosztem dostawedw,

Moina wyrainie preykladowo zauwaiyC takie planowane niewyplacalnosci na ynku
nieruchomodci , pdzie nawet nabywey mieszkan sg ofiarami. Podstaws jest zakup
dzialek pod inwesicje z pozyczek wspolnikow , a nie wlasnego kapitalu przy braku
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kapitahu { fundusze) rezerwowego.

Aktywa spotki wgladaja imponujaco ( rzeczowe aktywa trwale) , jednak to s tylko
pozory , iz aktywa te sa rowne pozyczkom udzielonym spéice uzaleznionej przez
wspolnika czgsto zagranicznego lub tylko osoby fizyczne ,planujace wzbogacenie sig
kosztem dostawcow.

Oczywistym jest , ze wylacznie wspdlnicy spotki na zgromadzeniu wspdlnikow z
rocznego sprawozdania zarzadu spolki posiadaja wiedze o zagrozeniu upadioécia ,
ktéra stanowi tajemnicg spdiki do czasu ujawnienia takiego sprawozdania

do wiadomosci publicznej np. w KRS.

Realnie oceniajac sprawe nalezy dojéé do wniosku , ze udowodnienie celowego
dzialania wspolnikdéw — pozyczkodawcow w celu wzbogadzenia si¢ kosztem
dostawcOw jest bardzo trudne.

Oczywistym jest , ze wspélnicy — pozyczkodawcy catego ryzko dziatalnosci
przerzucaja na dostawcdw i nabywcow dobr ( np. mieszkan ).

Wspélnicy spdiki ndzielajacy pozyczki celowej na zakup nieruchomosci pod
inwestcj¢ bez ustanowienia zabezpieczenia na hipotece tworza ,,putapke” dla
uczeiwych przedsiebiorcow , jako ze mogg obeiazy¢ zakupiona nieruchomosé
kredytem bankowym dla finansowania dzialalnosci oraz czekaé na okazje na ztozenie
do sadu pozwu o zaplatg i ustanowienie hipoteki przymusowej po otrzymaniu wiedzy
o zagrozeniu upadloscia.

Dzieje sig czgsto tak , ze tacy wspdlnicy ,,wyciagaja ze spotki pienigdze przez spoiki
formalnie lub nieformalnie z nimi powigzane np. wykonawcéw budowlanych , a
ofiarg takich dziatan jest dostawca towardw i ushug niepowigzany ze wspoinikami
spotki lub nabywea mieszkan. Sady ustanawiajac hipoteki przymusowe w okresie 12
miesiecy przed wszczeciem postepowania restruktyzacyjnego lub upadlosciowego
zabezpieczaja w 100 % wspdlnikow spotki , ktorzy de facto finansowali wlasng
spotke z wlasnych pozyczek , a nie kapitatu.

WNIOSKI

Wnoszg o :

¢ Uznanie pozyczek wspolnikow powyzej 10 — krotnosci kapitalu podstawoego
. za kapital zapasowy spolki , a w konsekwencji wprowadzenia zasady ogélnej
o niedopuszczalnosci ustanawiania zabezpieczenia rzeczowego , w tym
hipoteki przymusowe] na rzecz wspoinikow przekraczajacych 10 — krotnosé
ich wkiadu do spétki lub udziatu w spélce.

e Zmiang zapisu Art. 65. [Istota hipoteki. Prawa obcigzane hipotekga] w
Hipotece w ogdlnosci - Rozdzial 1 - Ksiggi wieczyste , w pkt. nr 1.
W celu zabezpieczenia oznaczonej wierzytelnosci wynikajgcej z okreslonego
stosunku prawnego mozna nieruchomos¢ obeigzy¢ prawem, na mocy ktorego
wierzyciel moze dochodzi¢ zaspokojenia z nieruchomosci bez wzgledu na to,
czyja stala si¢ wlasnoscia, i z pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi
wlasciciela nieruchomosci (hipoteka)”, ( wnioskuje o dopisanie ) za
wyjatkiem przypadku kiedy wierzyciel jest wspétwlascielem podmiotu
gospodarczego , ktory zakupil z pozyczek wsp6lnikéw nieruchomosé bedaca
przedmiotem zabezpieczenia w kwocie przekraczajacej 10 — krotnosé
wktadow wspolnikow do spélki lub do wysokosci powyzej 10-
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krotnosei jego osobistego whkladu do spolki na reecz kidrego ma byé
ustanowiona hipoteka.

*  Zmiang preepisiw ustawy restruktyzacyjnej oraz upadlodciowej , poprzez
dopisanie , #¢ wszystkie hipoteki ustanowione w okresie 12 miesigcy preed
rozpoczgciem postgpowania restruktyzacinego wehodza do masy
restruktyzacyjnej i masy upadiosciowej bez wzgledn cry jest ustanowiona
przez zgode wspilnikdw w stosownej uchwale czy przez sad jako hipoteka
przymusowa Jub ustanowiona na rzecz dowolnego wierzyciela , a
w ssczegolnosel wspolnika spotki.

Wsazysikie podmioty gospodarcze dziatajgce na nmbku winny mied zabezpieczone
rivwne traktowanie i co najwazniejsze chronione przed dziataniami osdb . ktdre
wykorzystujg tajemnicg spotki o zagrozeniu upadloscig w celu zabezpieczenia swoich
whasnych poizyezek do spotki kosztem innych , szezegdlnie w okresie preygotowania
planu restruktyzacji spitki w okresie 12 miesigey przed wszezgciem posigpowania .
Prawo winno wykluczy¢ mozliwosé zabezpieczenia posyczek wlasnych wspdlnikow
do spatki ( de facto stanowigeych kapital zapasowy spotki ) poprzez zlozenie
pozwn do sadu o zaplatg | zabezpieczenie roszezen , preyngimnie) w okresie 12
miesigey przed wszezeeiem postgpowania restruktyzacyjnego lub upadiodciowego.
Wepolnik spdiki ma oczywiscie prawo dochodzenia swoich roszcredt z tytubu
pozyezki poprzez slezenienie pozwu o zaplate , jednak bez zabezpieczenia hipoteka |
skoro wspdlnicy spolki nic podjcli uchwaly o wyrazeniu zgody na ustanowienie
hiopteki majac na wzgledzie réwne traktowanie wszystkich wspdlnikdw
udzielajacych w dobrej wierze wspdlnej solidarnej odpowisdzilnogcel za
zobowigzania spolki.

Hipokryzja jest uznawanie prawa wapdlnika do indywidualhego zabezpieczenia
swoich roszezen poprzez sgd w sytuacji , kiedy solidarnie wszyscy wspdlnicy podjeh
uchwale o wyrazenin zgody na udzielenie poiyvezek wlasne) spolce przez kazdego ze
wspOInikdw bez zabezpieczenia , a czesto jako poiceki celowej na zakup
nieruchomosei bedacej przedmiotem zabezpieczenia.

Nieetycznym jest postepowanie wspdlnika |, ktdry glosuje przeciwko podjeciu
uchwaty spotki o wyrazeniu zgody na ustanowienie hipoteki dla zabezpicczenia
pozyezek udzielonych praez wszystkich wspélnikow, a sam wykorzystujge tajcmnice
spotki o zagrozeniu wpadiogcia wnosi do sadu o zabezpieczenie wylgeznie jego
wlasnych roszezen , kosztem pozostatych wspélnikow , a co najistotniejsze
dostawedw , ktdrzy wmkiej tajemnicy o zagrozeniu upadiodeis nie posiadaja.

Prawo o réwnym traktowaniu winno byé nadrzedne i wykluczyé mozliwose

egoistycznego wykorzystania tajemnicy spolki w celu zabezpieczenia swoich roszezen
kosztem innych.
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