I.K. Bedzin 2023-06-19

Senat Rzeczypospolitej Polskiej
Komisja Ustawodawcza oraz
Komisja Infrastruktury Senatu RP

W zwigzku z pracami nad nowelizacjg ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych przesytam propozycje poprawek
do nowelizacji ustaw dotyczacych spotdzielczosci mieszkaniowej, spoétdzielczosci i ustawy o rachunkowosci.

Pierwsza propozycja zmiany

Nowelizacja ustawy o rachunkowosci polegajgca na dodaniu w informacjach dodatkowych w punkcie 5 ppkt. 4
zapisu o tresci,, spotdzielni w tym spoétdzielni mieszkaniowych”

Obecne brzmienie

Dodatkowe informacje i objasnienia
obejmujg w szczegodlnosci:
5. Informacje o:

4) wynagrodzeniach, tgcznie z wynagrodzeniem zzysku, wyptaconych Ilub naleznych osobom
wchodzgcym w sktad organdéw zarzgdzajgcych, nadzorujgcych albo administrujgcych spétek handlowych
(dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach wynikajgcych z emerytur i
Swiadczen o podobnym charakterze dla bylych cztonkéw tych organéw lub zobowigzaniach zaciggnietych
w zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdej kategorii organu;

Proponowane brzmienie po zmianie.

4) wynagrodzeniach, tgcznie z wynagrodzeniem zzysku, wyptaconych Ilub naleznych osobom
wchodzacym w sktad organéw zarzgdzajgcych, nadzorujgcych albo administrujgcych spotek handlowych,
spoéldzielni w tym spotdzielni mieszkaniowych (dla kazdej grupy osobno) za rok obrotowy
oraz wszelkich zobowigzaniach wynikajgcych z emerytur i Swiadczeh o podobnym charakterze dla bytych
cztonkow tych organéw lub zobowigzaniach zaciggnietych w zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem
kwoty ogotem dla kazdej kategorii organu;

Uzasadnienie

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej , Wspdlnota® w Bedzinie a takze i inne zarzady spétdzielni
mieszkaniowych wbrew art. 8 ' 1 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych nie udostepniajg cztonkom
kopii uchwat Rady Nadzorczej dotyczgcych przyznania wynagrodzenia cztonkom zarzgdu jak i wszelkich
nagrod. To samo jest z wszystkimi spotdzielniami mieszkaniowymi. Spotdzielnie mieszkaniowe sg
osobami prawnymi a osoby prawne zobowigzane sg do prowadzenia ksigg rachunkowych. Sprawe petnej
ksiegowosci reguluje ustawa o rachunkowosci. Ta ustawa podaje zakres informacji ktére muszg by¢
podane w sprawozdaniu finansowym. W zwigzku z tym ze w dodatkowych informacjach w pkt 5 ppkt. 4
zapis dotyczy tylko spotek handlowych to zarzady nie wykazujg wynagrodzen. Gdyby wyszczegdélniono
spétdzielnie mieszkaniowe to musiaty by zado$¢ czyni¢ ustawie. Nalezy wiec doda¢ zapis ktory bedzie
dotyczyt takze spétdzielni w tym spétdzielni mieszkaniowych. Kazda spoétdzielnia w tym spétdzielnia
mieszkaniowa jest osobg prawng a w mys$l art. 2.1 ppkt. 1 ustawy o rachunkowosci obowigzana jest
prowadzi¢ petng ksiegowosc ( ksiegi rachunkowe) . W mysl tejze ustawy min spotdzielnie mieszkaniowe
obowigzane sg sporzgdza¢ roczne sprawozdanie finansowe. A to sprawozdanie winno zawierac
informacje o ktérych mowa w punkcie 5 tym ppkt 4. Zarzady spotdzielni mieszkaniowych nie ujawniajg
wynagrodzen czionkéw zarzadu poniewaz w tym punkcie zapis dotyczy tylko spétek handlowych.
Spotdzielnie Mieszkaniowe otrzymujg subwencje i lub dotacje ze srodkéw publicznych to tym bardziej
powinny ujawnia¢ wynagrodzenia cztonkéw zarzadu i os6b nadzorujgcych spétdzielnie. Cztonkowie nie
wiedzg ile kosztuje ich utrzymanie zarzadu i rady nadzorczej a sg to koszty wcale nie mate. Gdyby
wiedzieli jak wysokie to sg koszty to istnieje prawdopodobienstwo, ze frekwencja w walnych
Zgromadzeniach bytaby znacznie wyzsza. Dokonujgc wpisu o tresci w/w spotdzielnie bedg musiaty
ujawnia¢ wynagrodzenia cztonkéw zarzadu jak i cztonkéw rady nadzorcze;.

Druga propozycja zmiany



Obecnie brzmienie art. 64 ustawy o rachunkowosci. , Badaniu podlegaja roczne skonsolidowane
sprawozdania finansowe grup kapitalowych oraz roczne sprawozdania finansowe — kontynuujace
dziatalnos¢”

1) bankéw krajowych, oddziatéw instytucji kredytowych, oddziatéw bankéw zagranicznych, zakladéw
ubezpieczen, zakladow reasekuracji, gtéwnych oddziatéw i oddziatéw zaktadéw ubezpieczen, gtéwnych
oddziatéw i oddziatow zaktaddw reasekuracji oraz oddziatéw zagranicznych firm inwestycyjnych;

1a) spétdzielczych kas oszczednosciowo-kredytowych;

2) jednostek dziatajgcych na podstawie przepiséw o obrocie papierami wartosciowymi oraz przepiséw
o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi oraz jednostek,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 2b;

2a) jednostek dziatajgcych na podstawie przepiséw o organizacji i funkcjonowaniu funduszy
emerytalnych;

2b) krajowych instytucji ptatniczych i instytucji pienigdza elektronicznego;
3) spotek akcyjnych, z wyjatkiem spoétek bedgcych na dzien bilansowy w organizacii;

4) pozostatych jednostek, ktére w poprzedzajgcym roku obrotowym, za ktéry sporzgdzono sprawozdania
finansowe, spetity co najmniej dwa z nastepujacych warunkéw:

a) $rednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na petne etaty wyniosto co najmniej 50 oséb,

b) suma aktywow bilansu na koniec roku obrotowego stanowita rownowarto$¢ w walucie polskiej
co najmniej 2.500.000 euro,

c) przychody netto ze sprzedazy towaréw i produktow oraz operacji finansowych za rok obrotowy
stanowity rownowartos¢ w walucie polskiej co najmniej 5.000.000 euro.

Po podpunkcie 1 a doda¢ pkt 1 b o tresci ,, spotdzielni w tym spétdzielni mieszkaniowych”
Proponowane brzmienie po zmianie.

Badaniu podlegajg roczne skonsolidowane sprawozdania finansowe grup kapitatowych oraz roczne
sprawozdania finansowe — kontynuujgce dziatalnosc¢”

1) bankdw krajowych, oddziatéw instytucji kredytowych, oddziatéw bankéw zagranicznych, zaktadéw
ubezpieczen, zakladow reasekuracji, gtéwnych oddziatéw i oddziatow zaktadéw ubezpieczen, gidwnych
oddziatow i oddziatow zaktaddw reasekuracji oraz oddziatdw zagranicznych firm inwestycyjnych;

1a) spétdzielczych kas oszczednosciowo-kredytowych;
1b) spoétdzielni w tym spétdzielni mieszkaniowych;

2) jednostek dziatajgcych na podstawie przepisdw o obrocie papierami wartosciowymi oraz przepiséw
o funduszach inwestycyjnych i zarzgdzaniu alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi oraz jednostek,
0 ktérych mowa w art. 2 ust. 2b;

2a) jednostek dziatajgcych na podstawie przepiséw o organizacji i funkcjonowaniu funduszy
emerytalnych;

2b) krajowych instytucji ptatniczych i instytucji pienigdza elektronicznego;
3) spotek akcyjnych, z wyjgtkiem spotek bedacych na dzien bilansowy w organizaciji;

4) pozostatych jednostek, ktére w poprzedzajgcym roku obrotowym, za ktéry sporzgdzono sprawozdania
finansowe, spehity co najmniej dwa z nastepujgcych warunkow:
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a) srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na petne etaty wyniosto co najmniej 50 oséb,

b) suma aktywdw bilansu na koniec roku obrotowego stanowita réwnowarto$¢ w walucie polskiej
co najmniej 2.500.000 euro,

c) przychody netto ze sprzedazy towaréw i produktéw oraz operacji finansowych za rok obrotowy
stanowity réwnowarto$¢ w walucie polskiej co najmniej 5.000.000 euro.

Uzasadnienie.

Sa mate spétdzielnie mieszkaniowe, ktore nie spetniajg co najmniej dwoch warunkéw o ktérych mowa w art.
64 ppkt .4 ustawy i mate spétdzielnie mieszkaniowe nie sg badane przez wysokokwalifikowanych specjalistéw
przez co dochodzi do nieprawidtowosci i zatajenia stanu faktycznego sytuacji finansowo majgtkowej. Biegty
rewident petni funkcje wczesnego ostrzegania, wychwytuje takze nieprawidtowosci ktorych nie wychwycg
pracownicy mniej doswiadczeni i mniej wykwalifikowani. Zamiast przyznawa¢ ustawowo mozliwosé
dokonania comiesiecznego zryczattowanego wynagrodzenia cztonkom rady nadzorczej za jedno w miesigcu
posiedzenie lub nawet brak posiedzenia to znacznie taniej wyjdzie zaptaci¢ biegtemu rewidentowi, tym
bardziej ze do rady nadzorczej wchodzg takze ludzie ktérzy nie znajg prawa spoétdzielczego a jedynym ich
kontaktem ze spdtdzielnig jest zamieszkiwanie w zasobach spétdzielczych.

Trzecia propozycja zmiany.
Zmieni¢ czesé tresci art. 8 2. 1 w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych
Obecne brzmienie

Art. 8% 1. Czionkowie innych niz zarzad organdéw spotdzielni mieszkaniowej petnig swoje funkcje spotecznie, z
tym ze statut moze przewidywa¢ wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktoére jest wyptacane w formie
miesiecznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen i nie moze by¢ wigksze niz minimalne wynagrodzenie za
prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

Proponowane brzmienie po zmianie.

Art. 82 1. Cztonkowie innych niz zarzad organoéw spoétdzielni mieszkaniowej petnig swoje funkcje
spotecznie.

Dalszg cze$¢ zdania po przecinku usungc.
Uzasadnienie

W SM Wspdlnota w Bedzinie z wniosku Zarzadu Walne Zgromadzenie podjeto uchwate o wyplacie dla
cztonkéw Rady Nadzorczej ryczalttu miesiecznego w wysokosci minimalnego wynagrodzenia. Obecnie 2020 r
to 2600,00 zt brutto. Przegladatem protokoty uchwat RN za 3 lata ( 2015,2016,2017 ) i stwierdzitem ze RN
zbierata sie raz w miesigcu. W protokotach brak zapisu godziny rozpoczecia i zakonczenia posiedzenia.
Wszyscy cztonkowie pracowali zawodowo totez watpie aby kazdy cztonek rady brat 12 dni urlopu na
posiedzenie rady ktéra trwa 8 czy 12 godzin. Wynagrodzenie jest zréznicowane. Przewodniczacy 100%
wynagrodzenia minimalnego, zastepca i sekretarz 90 % a pozostali cztonkowie 80%. Wynagrodzenia w
brutto za dnidwke to bardzo duze wynagrodzenie a zarazem duze obcigzenie dla budzetu spétdzielni.
Cztonkowie Rady mieszkajg na terenie Bedzina totez koszt dojazdu do siedziby zarzadu dla niektérych
zaden a dla niektérych znikomy . Jezeli czionek rady nie jest w stanie raz w miesigcu dojecha¢ na swdj
koszt do zarzadu pracowac dla dobra spétdzielni spotecznie bo go np. nie sta¢ to niech nie podejmuje sie
petnienia funkcji czionka Rady Nadzorczej. Analogicznie wyglagda sytuacje w przewazajgcej czesci
spotdzielni. Cztonek Rady Nadzorczej to wyrdznienie honorowe. Jezeli spotykajg sie raz w miesigcu to mogg
w jedng z sobdt. Podobnie jest w innych spétdzielniach na terenie kraju. W 2020 r. Koszty utrzymania Rady
Nadzorczej znacznie wzrosng.

Czwarta propozycja zmiany
Obecne brzmienie przepisu ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych

Art. 82. 3. Nie mozna by¢ cztonkiem rady nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje rady nadzorcze;j.



Proponowane brzmienie po zmianie

Art. 82. 3. Nie mozna byé cztonkiem rady nadzorczej diuzej niz przez 2 kadencje rady nadzorczej. Kazda
kadencja musi by¢ przedzielona przerwa co najmniej jednej kadencji.

Uzasadnienie

Mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej maksymalnie przez dwie kadencje. Tu nic nie ulega zmianie Natomiast
nie mozna by¢ ciggiem przez dwie kolejne kadencje. Po kazdej kadencji musi by¢ przerwa co najmniej jedng
kadencje. Chodzi o kontrole cztonkéw poprzedniej kadencji. Nowi czionkowie bedg wiedzieli o narzekaniach
czlonkéw spotdzielni na dotychczasowy sktad rady. Nowi cztonkowie powinni usung¢ niedomagania
poprzednikow. W mysl obecnie obowigzujgcego przepisu mozna by¢ czionkiem rady przez dwie kolejne
kadencje. Sg to najczesciej osoby zwigzane z otoczeniem zarzgdu. Na nastepng kadencje wystawiani sg ci sami
ludzie zwigzani z otoczeniem zarzadu. Ten ,wymieniony” sktad nie kontroluje poczynan poprzednikéw. Po
przerwie jednej kadenc;ji ci sami ludzie moga startowac do rady nadzorczej i glosami pracownikow spétdzielni jak i
gtosami ludzmi z otoczenia zarzagdu wchodzg do Rady. Gdyby mogli by¢ tylko dwie kadencje to nastepowata by
rotacja w radzie a cztonkowie spoétdzielni widzieli by ze majg szanse na wejscie do rady i kontrole cztonkéw
zarzadu a nawet ich wymiane. Nie ma ludzi nie zastgpionych.

Pigta propozycja zmiany

W art. art. 82 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych dodaje sie pkt 5. o tresci ,Cztonkéw zarzadu w tym
prezesa wybiera si¢ na trzyletnia kadencje. Nie mozna byé¢ dtuzej cztonkiem zarzadu niz dwie
trzyletnie kadencje”

Uzasadnienie

Czionkowie Zarzadu sg w zasadzie nie usuwalni sg jak monarchowie. Czionkowie rady nadzorczej wybierani
sg na kadencje to tak samo nalezy postgpi¢ z cztonkami zarzgdu. Obecnie przepis nic nie moéwi o
kadencyjnosci. Jedng z cech demokracji jest kadencyjnos¢. W kolebce demokracji w starozytnej Grecji
wybierano kandydatéw do wtadz na jednoroczng kadencje. Jeden rok to troche za krotko. Trzy lata to w sam
raz. Jezeli nie ograniczy sie liczby kadencji cztonkéw zarzadu to bedzie tak jak jest dotychczas. Cztonkowie
Zarzgdow bardzo trudni od zmian. W zasadzie nie sg kontrolowani. Nie ma ludzi niezastgpionych.

Szésta propozycja zmiany

W art. art. 82 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych dodaje sie pkt 6. o tresci , Catkowite miesieczne
wynagrodzenie prezesa zarzadu wraz z wszystkimi dodatkami i nagrodami nie moze by¢ wyzsze niz
czterokrothos¢ minimalnego wynagrodzenia za prace o ktérym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace. Catkowite miesieczne wynagrodzenie
cztonkéw zarzadu ( wiceprezeséw ) wraz z wszystkimi dodatkami nie moze by¢ wyzsze niz trzy i
potkrotnos¢ minimalnego wynagrodzenia za prace o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika
2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.”

Uzasadnienie

Na poczatku kampanii wyborczej w 2018 r w wywiadzie z Jackiem Zakowskim prezydent Krakowa Jacek
Majchrowski powiedziat ze on zarabia 8 tys. do reki. Prezydent Majchrowski zarzgdza miastem o liczbie
ludnosci prawie 800 tys. mieszkancow. Prezesi SM zarzadzajg podmiotami o wiele mniejszymi a zarabiaja
znacznie wiecej od prezydenta drugiego co do wielkosci miasta w Polsce. Niewiele wiecej od prezydenta
Majchrowskiego zarabia prezydent stolicy. Prezesi spotdzielni zarzadzajg znacznie mniejszg jednostkg niz
Krakéw a zarabiajg znacznie wiecej niz prezydent Krakowa. Niektorzy prezesi nie potrafig zlikwidowaé do
minimum wystepujacych (réznic) ubytkédw wody pomiedzy wodomierzem gtéwnym a indywidualnymi
wodomierzami mieszkancow a pobieraja wynagrodzenia wyzsze od wynagrodzenia premiera RP czy
prezydenta RP. Prezesi Spoétdzielni Mieszkaniowych dziatajg na zasadach monopolu.

Siédma propozycja zmiany.
Obecne brzmienie

Art. 8. 1. Walne zgromadzenie spotdzielni mieszkaniowej nie moze by¢ zastgpione przez zebranie
przedstawicieli, jednakze, jezeli statut tak stanowi, w przypadku gdy liczba cztionkéw spoétdzielni mieszkaniowej
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przekroczy 500, walne zgromadzenie moze by¢ podzielone na czesci. Rada nadzorcza ustala zasady zaliczania
cztonkéw do poszczegdlnych czesci walnego zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczyé czionkéw uprawnionych
do lokali znajdujgcych sie w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czesci walnego zgromadzenia.

Proponowane brzmienie po zmianie

Art. 8% 1. Walne zgromadzenie spotdzielni mieszkaniowej nie moze by¢ zastgpione przez zebranie
przedstawicieli, jednakze, jezeli statut tak stanowi, w przypadku gdy liczba cztionkéw spoétdzielni mieszkaniowej
przekroczy 500, walne zgromadzenie moze byé podzielone na czesci. Czesci nie moze by¢ wiecej niz
Administracji Domoéw w spotdzielni. (ADM — 6w ). Walne Zgromadzenie moze si¢ odbywa¢ tylko na
terytorium miasta, gminy ktérego siedzibe ma spoétdzielnia. Walne Zgromadzenia odbywaja sie tylko w
niedziele od godziny 10,00

Uzasadnienie

Walne Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowych dzielone sg na czesci. Podzialy sg dokonywane na bardzo
mate ludnosciowo czegsci. Wiadomo, ze frekwencja jest niewielka, nie przekraczajgca 3-4 %. Dzielac walne
zgromadzenie na mate czesci dochodzi do tego, ze na niektorych czesciach jest 18-20 oséb. W przypadku
tak niewielkiej liczby osdb trudno skompletowa¢ sktady: prezydium Walnego Zgromadzenia, cztonkdw komis;ji
ktorych jest trzy po co najmniej trzy osoby. Razem 12 oséb. Wiele oséb nie miato do czynienia z mikrofonem
w reku, nie miato wystgpien publicznych totez odmawia zgtaszania swojej kandydatury. To wszystko
powoduje ze na Walnych Zgromadzeniach dominujg pracownicy spotdzielni. Ponadto czionkowie rady nie
beda mieli nic do mieszania i dzielenia czionkéw wedtug nikomu nie znanych kryteriéw przydziatu cztonkéw
do danej czesci. Istnieje prawdopodobienstwo organizowania walnych zgromadzen spétdzielni w innych
miastach gminach niz w miastach gminach ktérych spotdzielnia ma siedzibe. Organizacja Walnego
Zgromadzenia w odlegtosci 50, 100 a nawet wiecej km od siedziby spétdzielni spowoduje jeszcze mniejszg
frekwencje i pozbycie sig cztonkdw ktorych nie sta¢ na wydatek dojazdu do innego miasta a nawet kosztéw
noclegu w hotelu. Obecnie Walne Zgromadzenia odbywajg sie¢ w dni robocze od godziny 16,00. Wielu
cztonkom trudno zdgzy¢ na te godzing zwlaszcza pracujgcym poza miejscem zamieszkania. W duzych
miastach sytuacja jest jeszcze gorsza na skutek paralizy komunikacyjnych. ( korkéw)

Osma propozycja zmiany

Po puncie 4 w ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych, ktory zostat skreslony dodaje sie punkt 4 a o tresci
» Zwrot kwoty udzialu i wpisowego nastepuje na wniosek cztonka w terminie trzech miesiecy od daty
wplywu wniosku”

Uzasadnienie

Nowelizacja ustawy dokonana w 2017 r. nie uregulowata tych kwestii. Nie zabronita zwrotu udziatu i wpisowego
dotychczasowym czlonkom. Zarzady odmawiajg zwrotu. Azeby zréwnaé prawa , starych” i nowych czionkéw
trzeba zwréci¢ kwoty udziatu i wpisowego. Art. 32 Konstytucji brzmi ,Wszyscy sg wobec prawa réwni.” Azeby
zrownac prawa ,starych” i nowych czionkéw to trzeba zwréci¢ kwoty wptat przez ,starych” czionkéw. Niektore
spétdzielnie mieszkaniowe jak SM Wspdlnota w Bedzinie ustalita kwoty zaporowe na poziomie 1 500, 00 zt za
udziat i 500,00 zt wpisowe. Mndstwo 0so6b nie byto sta¢ aby zosta¢ czionkiem spétdzielni. Liczba cztonkow
malata. W innych spotdzielniach te kwoty byly troche nizsze. W innych jeszcze wyzsze. Kwoty wpisowego i
udziatéw ,starych” cztonkéw sg niewielkie zazwyczaj to 500 zt z lat 70-tych , 80- tych po denominacji to
niewielkie kwoty np. 5 gr, ktdre nie byly waloryzowane. Obcigzenie spoétdzielni nie jest wysokie. Pienigdze
zazwyczaj sg. W bilansie SM ,Wspdlnota” w bilansach w Aktywach B Ill ¢ od lat wykazywane sg wysokie stany
Srodkoéw pienieznych. Podobnie jest z innymi spétdzielniami.

Dziewigta propozycja zmiany
Zmiana dotyczy ustawy Prawo spétdzielcze
Obecne brzmienie

Art. 49. § 1. Skiad i liczbe czlonkdw zarzadu okresla statut. Statut moze przewidywa¢ zarzgd jednoosobowy,
ktérym jest prezes, i ustala¢ wymagania, jakie powinna spetnia¢ osoba wchodzgca w skifad zarzadu lub prezes w
zarzgdzie jednoosobowym.

Proponowane brzmienie



Art. 49. § 1. Skiad i liczbe czlonkéw zarzadu okresla statut. Statut moze przewidywaé zarzad jednoosobowy,
ktérym jest prezes. Wymagania ( kryteria ) jakie powinna spetnia¢ osoba wchodzaca w sktad zarzadu lub
prezes w zarzadzie jednoosobowym okresla organ powotujacy czionkéw zarzadu w tym prezesa
jednoosobowego zarzadu.

Uzasadnienie

W przypadku SM ,Wspdlnota” w Bedzinie do statutu wpisano, ze czionek zarzgdu musi posiada¢ licencje
zarzadcy nieruchomosci. Licencje zarzgdcy nieruchomosci zostaty zniesione od 2014 r. W statucie SM Wspolnota
nie mozna przeskoczy¢ tego tematu. Jest to nic innego jak dyskryminacja oséb ktére znajg sie na sprawach
zarzadzania podmiotami gospodarczymi w tym spoétdzielniami a nie posiadajg licencji zarzadcy nieruchomos$ci.
Whpisano, ze cztonkiem zarzgdu moze by¢ tylko czionek spétdzielni a gdzie tu art. 32 Konstytucji. ,Wszyscy sg
wobec prawa réwni.” Zaden z przepiséw nie zabrania wybiera¢ cztonkéw zarzadu z oséb nie bedgcych cztonkami
spotdzielni.

Propozycja 11
W art. 82 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych dodaé punkt 6 o tresci

W skiad Walnego Zgromadzenia spétdzielni mieszkaniowej nie moga wchodzi¢ czionkowie , bedacy
pracownikami spétdzielni zatrudnieni na podstawie umowy o prace. Nie moga wchodzi¢ takze cztonkowie
zarzadu w tym prezes i prokurenci. Uchwaly podejmowane przez osoby bedace pracownikami i cztonkami
spotdzielni, cztonkami zarzadu i prokurentami w sktadzie Walnego Zgromadzenia sa niewazne.

Uzasadnienie

Pracownicy udzielajgc absolutorium cztonkom zarzadu udzielajg posrednio absolutorium sobie. Pracownik nie
bedzie gtosowat przeciwko sobie. W przypadku gtosowan jawnych pracownik nie bedzie gtosowat wbrew woli
cztonkom zarzadu i osobom zwigzanym z otoczeniem zarzadu. W przypadku gtosowan tajnych pracownicy z
otoczenia zarzgdu z duzym prawdopodobienstwem okres$lg ktory z pracownikow spétdzielni glosowat przeciwko
cztonkom zarzadu czy przeciwko kandydatom do rady nadzorczej z otoczeniem zarzadu.

Propozycja 12
W art. 82 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych dodaé punkt 7 o tresci

Pracownik spotdzielni mieszkaniowej zatrudniony na podstawie umowy o prace a takze cztonkowie zarzgdu w
tym prezes zarzadu i prokurent nie moze nikomu udzieli¢ pethomocnictwa do udziatu w Walnym Zgromadzeniu
Spoétdzielni. Petnomocnictwo udzielone przez w/w jest niewazne z mocy ustawy . Petnomocnikiem w Walnym
Zgromadzeniu nie moze by¢ pracownik spétdzielni zatrudniony na podstawie umowy o prace. Uchwaty
podejmowane przez petnomocnikow ktérych mocodawcami sg osoby w/w wymienione bedgce w skiadzie
Walnego Zgromadzenia sg niewazne.

Uzasadnienie

Frekwencja na Walnym Zgromadzeniu jest bardzo niska nie przekraczajgca 10 % stanu cztonkéw spétdzielni.
Wiekszos¢ uczestnikdbw w Walnym Zgromadzeniu stanowig pracownicy spoétdzielni. Jedng z przyczyn absenc;ji
cztonkéw nie bedacych pracownikami jest ich argumentacja ze Walne Zgromadzenie jest sterowane i oni zostang
przegtosowani przez pracownikow spotdzielni to po co maja przychodzié.

1. Pracownicy spotdzielni udzielajgc absolutorium czionkom zarzadu posrednio udzielajg absolutorium
sobie.

2. W glosowaniach jawnych pracownik bedzie glosowat zgodnie z wolg cztonkéw zarzadu. Cztonkowie
Zarzgdu uczestniczg we wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia i widzg jak pracownicy gtosujg.
S3 przypadki gdzie pracownik gtosowat inaczej niz grupa pracownikéw to zostat pozbawiony pracy.

3. Jesli chodzi o gtosowania tajne to w przypadku niskiej frekwencji cztonkowie zarzadu wraz z grupg
zaufanych pracownikéw dojdg do tego ilu pracownikéw gtosowato niezgodnie z wolg zarzadu.

Do 2007 r cztonkami Rady Nadzorczej mogli byé pracownicy. Zlikwidowano ten zapis i cztonkami Rady
Nadzorczej nie mogg by¢ pracownicy spétdzielni.

Propozycja 13

W art. 82 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych dodaé punkt 8 o tresci



Kazde petnomocnictwo musi zawiera¢ pouczenie o tresci

Za podanie nieprawdy lub zatajenie prawdy grozi odpowiedzialnos¢ przewidziana w kodeksie karnym
okreslona w art. 270 do 273. k.k

Uzasadnienie

Jezeli nie bedzie odestania do przepiséw karnych okreslonych w kodeksie karnym to cztonkowie zarzgdu i rady
nadzorczej bedg w dalszym ciggu bezkarni.

Propozycja nr 14

W ustawie wprowadza sie zapis o tresci

Petnomocnikiem na Walne Zgromadzenie moze by¢ tylko osoba posiadajgca obywatelstwo polskie.
Uzasadnienie

W Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Brodno” w Warszawie w 2018 r dos¢ duzo byto petnomocnikéw nie posiadajgcych
obywatelstwa polskiego. Byli to Biatorusini, Rosjanie, Ukraincy ktérzy bardzo stabo znali jezyk polski. Oni patrzyli
na osoby zwigzane z zarzgdem i otoczeniem zarzadu i gtosowali tak jak te osoby gtosowaty. Oni nie rozumieli
spraw omawianych ze sprawozdaniem finansowym i wieloma innymi sprawami bo bardzo stabo znali jezyk polski.
Nie méwigc o sprawach statutowych



