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W odpowiedzi na pismo z dn. 17 czerwca 2021 r. (BPS.DKS.KU.0401.23.2021)
w sprawie zaopiniowania projektu ustawy o zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych
(druk senacki nr 413) zaznaczy¢ nalezy. iz przedmiotowy projekt dotyczy wylacznie sfery
funkcjonowania spotdzielni mieszkaniowych, w tym ich wewnetrznych uregulowan
oraz uprawnien czlonkéw spéldzielni, nie za$ bezposrednio dziatalnosci samorzadow
lokalnych, do ktérych reprezentowania jest powolany Slaski Zwiazek Gmini Powiatéw.

W naszej opinii na pelng akceptacje zastluguje zawarte w senackim projekcie
potwierdzenie rdéwnosci praw spotdzielcow w sytuacji, gdy budynek jest potozony na gruncie
0 nieuregulowanym stanie prawnym lub w wypadku, gdy spotdzielni nie przystuguje prawo
wiasnosci badz uzytkowania wieczystego gruntu, z prawami spoldzielcow, gdy budynek
polozony jest na gruncie, do ktérego spdidzielnia posiada tytul prawny. Jednoczesnie
w pozostalym zakresie przedlozony projekt ustawy wymaga naszym zdaniem ponownego
przeanalizowania. Niektére z proponowanych w nim rozwigzan moga bowiem budzi¢
watpliwosci, zar6wno w aspekcie organizacyjnym, jak i finansowym. Nalezy do nich
propozycja wytaniania cztonkow organdw spotdzielni w drodze wybordw organizowanych na
wzor wyboréw powszechnych do wladz panstwowych, w potaczeniu ze skomplikowanym
trybem wyboru spéldzielczych komisji wyborczych. Ponadto przyznanie uprawnief
pojedynczym cztonkom spéldzielni do zwolywania zebrania w celu podjecia uchwaty
o wyborze czlonka spoidzielczej komisji wyborczej moze prowadzi¢ do dezorganizacji
dziatan. Podobne watpliwosci nasuwaja si¢ w zakresie uprawnienia do samodzielnego
wykonywania kopii wszelkich dokumentéw spoldzielni przez wnioskodawce (czlonka
spoldzielni). Stluszne zalozenie, dotyczace zwigkszenia transparentnosci poprzez dostep
spétdzielcow do dokumentéw spoldzielni, budzi jednak obawy w kontekscie przepiséw
o0 ochronie danych osobowych. Réwnoczesnie istotna kwestia, ktéra wymagataby ponownej
rewizji jest penalizacja wszelkich naruszen obowigzkéw okreslonych w projekcie ustawy,
ktora wydaje si¢ rozwigzaniem za daleko idacym. Watpliwe wydaje sie rowniez spelnienie
zalozenia prezentowanego w senackim projekcie, dotyczacego termindéw dostosowania
statutow do wymogow nowej ustawy.

W zwigzku z tym, iz przediozony projekt ustawy nie dotyczy bezposrednio obszaru
dziatania Zwigzku, nie odnosimy si¢ szczegdétowo do zaproponowanych w nim zapisow.
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