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DOTYCZY: STANOWISKA W SPRAWIE PROJEKTOW USTAW DOTYCZACYCH ZMIAN USTAWY
O SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH

Szanowny Panie Przewodniczacy,

Przedstawiciele samorzadow zawodowych i gospodarczych oraz organizacji
pozarzadowych dziatajacych w sektorze budownictwa wojewodztwa slaskiego, podpisali
w 2008 roku deklaracje o utworzeniu ,Forum Budownictwa Slaskiego”, jako platformy
wspotdziatania, ktorej gtdwnym celem jest rozwoj Slaskiego budownictwa miedzy innymi
poprzez reprezentowanie wspolnego stanowiska do projektow legislacyjnych.

Podczas organizowanego przez to Porozumienie XVI Slaskiego Seminarium Budowlanego
opracowano niniejsze stanowisko w sprawie projektow ustaw dotyczacych zmian ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych.

Projektowana ustawa jest przedstawiana przez legislatora jako taka, ktora ma
wprowadza¢ szereg zmian wychodzacych naprzeciw potrzebom cztonkow spétdzielni
mieszkaniowych. Wskazuje sie nadto, ze przedmiotowe przepisy rzekomo doprecyzowuja
kwestie zwiazane z udostepnianiem dokumentéw spoétdzielni mieszkaniowych,
wprowadzaja zmiany dotyczace wytaniania wtadz spotdzielni, jak réowniez przywracaja
karalno$¢ czynow polegajacych na dziataniu na szkode spoétdzielni. Niemniej ta
pozytywna rekomendacja ustawodawcy nie znajduje potwierdzenia w literalnym
brzmieniu projektowanych zmian.
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Pragniemy zatem przychyli¢ sie do argumentdw, ze przedtozone projekty ustaw tj. druk
senacki 413 oraz projekt przygotowany w Ministerstwie Rozwoju i Technologii dotyczacy
zmiany ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych ustawy - prawo spétdzielcze oraz ustawy
o wtasnosci lokali - tylko czesciowo realizujg orzeczenie Trybunatu Konstytucyjnego
i pozostawiaja w dalszym ciagu btedy wynikajace z niepoprawnej legislacji
wprowadzonej zmiang ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z lipca 2017 r.

W ocenie Forum Budownictwa Slaskiego projektowane zmiany nie eliminujg patologii
wystepujacych w spétdzielniach mieszkaniowych, w tym w zakresie dotyczacym
poszerzenia praw cztonkdw spotdzielni. Podpisujemy sie nadto pod twierdzeniem,
7e propozycje zawarte w tych nowelizacjach naruszaja przepisy Konstytucji, szczegélnie
w obszarze gwarantujacym podmiotom prywatnym zasade samorzadnosci i swobody
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz réwnosci wobec prawa.

Nadmieniamy, ze w ocenie naszych organizacji zasadne sa zarzuty dotyczace:

- nadmiernej ingerencji w spodtdzielcza samorzadno$¢ poprzez arbitralne narzucenie

sposobu wyboru cztonkdw zarzadu, co moze doprowadzi¢ do paralizu organizacyjnego,

naruszenie zasad w obszarze tajemnicy przedsiebiorstwa, gdzie spotdzielnie
mieszkaniowe jako jedyne podmioty w kraju bytyby pozbawione mozliwosci jej ochrony,
co powodowatoby ostabieniem pozycji rynkowej i funkcjonowania spétdzielni jako
podmiotu prywatnego wobec konkurencji, a to poprzez bezrefleksyjnie narzucony
obowiazek publikacji na stronach internetowych dokumentdéw, takich jak np. faktury,

umowy z podmiotami trzecimi itp.

W naszej ocenie proponowane rozwigzania legislacyjne nie zawieraja konstruktywnych
rozwigzan wptywajacych kompleksowo w sposéb pozytywny na polska spétdzielczos¢
mieszkaniowa. Powyzsze propozycje zmian legislacyjnych w gruncie rzeczy zamiast
usprawni¢ funkcjonowanie spoétdzielni mieszkaniowych, ich cztonkéw oraz zarzadu,
skutkowa¢ bedg wieloma negatywnymi skutkami i ostabieniem rynkowej pozycji

spotdzielni mieszkaniowych.

Przychylic nalezy sie w tym miejscu do juz przedstawionych na etapie procesu
legislacyjnego stanowisk takich organizacji jak:
- Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP

- Krajowa Rada Spétdzielcza
- Podkarpacki Zwiazek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych

- Stowarzyszenie Porozumienie Spotdzielcow Mieszkaniowych



Wskazujemy, ze przychylamy sie do zarzutéw tych podmiotéw w stosunku
do proponowanych zmian ustawowych. Nie ulega w naszej ocenie watpliwosci,
Ze wprowadzenie ww. przepisow spowoduje wiele niepozadanych konsekwencji. Zasadne
sq wiec zadania Srodowisk spétdzielczych dotyczace zaprzestania stanowienia prawa
wymagajacego statej oceny zgodnosci z Konstytucja ze wzgledu na jej systematyczne
naruszanie. Raz jeszcze nalezy wskazac, ze spotdzielnie mieszkaniowe sa podmiotami
samorzadnymi i decyzyjnie autonomicznymi. Wszelkie za$ préby niszczenia
wypracowanej latami wiarygodnosci, stabilnosci i rzetelnosci spétdzielni mieszkaniowych
nie zastuguja na uwzglednienie i wymagaja stanowczej reakcji, co prezentuja solidarnie
spotdzielnie i podmioty zwigzane ze spoétdzielczoscia mieszkaniowa.
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