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BIURO LEGISLACYJNE/ Materiał porównawczy 

 

M A T E R I A Ł  P O R Ó W N AW C Z Y  

do ustawy z dnia 26 maja 2023 r. 

 

o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

oraz niektórych innych ustaw 

 

 (druk nr 992) 

 

U S T A W A   z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  

(Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747) 

 

Art.  1. 

1. Ustawa określa: 

1) zasady kształtowania polityki przestrzennej przez jednostki samorządu terytorialnego i organy 

administracji rządowej, 

2) zakres i sposoby postępowania w sprawach przeznaczania terenów na określone cele oraz ustalania 

zasad ich zagospodarowania i zabudowy 

- przyjmując ład przestrzenny i zrównoważony rozwój za podstawę tych działań. 

2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzględnia się zwłaszcza: 

1) wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury; 

<1a) potrzeby zrównoważonego rozwoju;> 

2) walory architektoniczne i krajobrazowe; 

3) wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych; 

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej; 

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób ze 

szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu 

dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062); 

6) walory ekonomiczne przestrzeni; 

7) prawo własności; 

8) potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa; 

9) potrzeby interesu publicznego; 
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych; 

[11) zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego 

oraz planem zagospodarowania przestrzennego województwa, w tym przy użyciu środków 

komunikacji elektronicznej;] 

<11)zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad sporządzaniem aktów planowania 

przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej;> 

12) zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych; 

13) potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności[.] <;> 

<14)potrzeby zapobiegania poważnym awariom i ograniczania ich skutków dla zdrowia ludzkiego i 

środowiska; 

15) potrzeby związane z kształtowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji 

rolniczej.> 

3. Ustalając przeznaczenie terenu lub określając potencjalny sposób zagospodarowania i korzystania z 

terenu, organ waży interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgłaszane w postaci wniosków i 

uwag, zmierzające do ochrony istniejącego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie 

jego zagospodarowania, a także analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne. 

4. [W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzględnienie wymagań ładu przestrzennego, efektywnego 

gospodarowania przestrzenią oraz walorów ekonomicznych przestrzeni następuje poprzez:] 

 <W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzględnienie wymagań ładu przestrzennego, 

walorów przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz walorów 

ekonomicznych przestrzeni następuje poprzez:> 

1) kształtowanie struktur przestrzennych przy uwzględnieniu dążenia do minimalizowania 

transportochłonności układu przestrzennego; 

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposób umożliwiający mieszkańcom maksymalne 

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego środka transportu; 

3) zapewnianie rozwiązań przestrzennych, ułatwiających przemieszczanie się pieszych i rowerzystów; 

4) dążenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: 

a) na obszarach o w pełni wykształconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach 

jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzędowych 

nazwach miejscowości i obiektów fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczególności 

poprzez uzupełnianie istniejącej zabudowy, 
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b) na terenach położonych na obszarach innych niż wymienione w lit. a, wyłącznie w sytuacji braku 

dostatecznej ilości terenów przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy położonych na obszarach, o 

których mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejności na obszarach w najwyższym stopniu 

przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie się obszary charakteryzujące się najlepszym 

dostępem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposażenia w sieci wodociągowe, 

kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, ciepłownicze oraz sieci i urządzenia telekomunikacyjne, 

adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy. 

 

Art.  2. 

Ilekroć w ustawie jest mowa o: 

1) "ładzie przestrzennym" - należy przez to rozumieć takie ukształtowanie przestrzeni, które tworzy 

harmonijną całość oraz uwzględnia w uporządkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i 

wymagania funkcjonalne, społeczno-gospodarcze, środowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-

estetyczne; 

2) "zrównoważonym rozwoju" - należy przez to rozumieć rozwój, o którym mowa w art. 3 pkt 50 ustawy 

z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, 2127 i 2269); 

3) "środowisku" - należy przez to rozumieć środowisko, o którym mowa w art. 3 pkt 39 ustawy z dnia 27 

kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony środowiska; 

4) "interesie publicznym" - należy przez to rozumieć uogólniony cel dążeń i działań, uwzględniających 

zobiektywizowane potrzeby ogółu społeczeństwa lub lokalnych społeczności, związanych z 

zagospodarowaniem przestrzennym; 

5) "inwestycji celu publicznego" - należy przez to rozumieć działania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i 

ponadlokalnym (powiatowym, wojewódzkim i krajowym), a także krajowym (obejmującym również 

inwestycje międzynarodowe i ponadregionalne), oraz metropolitalnym (obejmującym obszar 

metropolitalny) bez względu na status podmiotu podejmującego te działania oraz źródła ich 

finansowania, stanowiące realizację celów, o których mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 

o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899); 

<5a)„inwestycji uzupełniającej” – należy przez to rozumieć inwestycję w zakresie budowy, zmiany 

sposobu użytkowania lub przebudowy sieci uzbrojenia terenu w rozumieniu art. 2 pkt 11 ustawy 

z dnia 17 maja 1989 r. – Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2021 r. poz. 1990, z 2022 r. 

poz. 1846 i 2185 oraz z 2023 r. poz. …), dróg publicznych, linii kolejowych, obiektów 

infrastruktury publicznego transportu zbiorowego, obiektów działalności kulturalnej, obiektów 

opieki nad dziećmi do lat 3, przedszkoli, szkół, placówek wsparcia dziennego, placówek opieki 
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zdrowotnej, obiektów, w których prowadzona jest działalność z zakresu pomocy społecznej, 

obiektów służących działalności pożytku publicznego, obiektów sportu i rekreacji, obszarów 

zieleni publicznej, obiektów budowlanych przeznaczonych na działalność handlową lub 

usługową – o ile służą obsłudze inwestycji głównej;> 

[6) "obszarze przestrzeni publicznej" - należy przez to rozumieć obszar o szczególnym znaczeniu dla 

zaspokojenia potrzeb mieszkańców, poprawy jakości ich życia i sprzyjający nawiązywaniu kontaktów 

społecznych ze względu na jego położenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, określony w studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy;] 

6a) (uchylony); 

6b) (uchylony); 

7) (uchylony); 

8) (uchylony); 

9) (uchylony); 

10) "dobrach kultury współczesnej" - należy przez to rozumieć niebędące zabytkami dobra kultury, takie 

jak pomniki, miejsca pamięci, budynki, ich wnętrza i detale, zespoły budynków, założenia 

urbanistyczne i krajobrazowe, będące uznanym dorobkiem współcześnie żyjących pokoleń, jeżeli 

cechuje je wysoka wartość artystyczna lub historyczna; 

11) "terenie zamkniętym" - należy przez to rozumieć teren zamknięty, o którym mowa w art. 2 pkt 9 

ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne [(Dz. U. z 2021 r. poz. 1990]; 

12) "działce budowlanej" - należy przez to rozumieć nieruchomość gruntową lub działkę gruntu, której 

wielkość, cechy geometryczne, dostęp do drogi publicznej oraz wyposażenie w urządzenia 

infrastruktury technicznej spełniają wymogi realizacji obiektów budowlanych wynikające z odrębnych 

przepisów i aktów prawa miejscowego; 

13) "uzbrojeniu terenu" - należy przez to rozumieć drogi, obiekty budowlane, urządzenia i przewody, o 

których mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami; 

14) "dostępie do drogi publicznej" - należy przez to rozumieć bezpośredni dostęp do tej drogi albo dostęp 

do niej przez drogę wewnętrzną lub przez ustanowienie odpowiedniej służebności drogowej; 

15) "standardach" - należy przez to rozumieć zbiory i zakresy wymagań dotyczących opracowań i 

[dokumentów planistycznych] < aktów planowania przestrzennego> oraz zasady stosowania w nich 

parametrów dotyczących zagospodarowania przestrzennego; 

[16) "parametrach i wskaźnikach urbanistycznych" - należy przez to rozumieć parametry i wskaźniki 

ustanawiane w dokumentach planistycznych, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 10 ust. 

4, art. 16 ust. 2 i art. 40;] 



- 5 - 

 

Objaśnienie oznaczeń:  [] kursywa – tekst usunięty przez Sejm 

<> druk pogrubiony – tekst wstawiony przez Sejm 

 

16a) "reklamie" - należy przez to rozumieć upowszechnianie w jakiejkolwiek wizualnej formie informacji 

promującej osoby, przedsiębiorstwa, towary, usługi, przedsięwzięcia lub ruchy społeczne; 

16b) "tablicy reklamowej" - należy przez to rozumieć przedmiot materialny przeznaczony lub służący 

ekspozycji reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, o płaskiej 

powierzchni służącej ekspozycji reklamy, w szczególności baner reklamowy, reklamę naklejaną na 

okna budynków i reklamy umieszczane na rusztowaniu, ogrodzeniu lub wyposażeniu placu budowy, z 

wyłączeniem drobnych przedmiotów codziennego użytku wykorzystywanych zgodnie z ich 

przeznaczeniem; 

16c) "urządzeniu reklamowym" - należy przez to rozumieć przedmiot materialny przeznaczony lub 

służący ekspozycji reklamy wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, inny niż 

tablica reklamowa, z wyłączeniem drobnych przedmiotów codziennego użytku wykorzystywanych 

zgodnie z ich przeznaczeniem; 

16d) "szyldzie" - należy przez to rozumieć tablicę reklamową lub urządzenie reklamowe informującą o 

działalności prowadzonej na nieruchomości, na której ta tablica reklamowa lub urządzenie reklamowe 

się znajdują; 

16e) "krajobrazie" - należy przez to rozumieć postrzeganą przez ludzi przestrzeń, zawierającą elementy 

przyrodnicze lub wytwory cywilizacji, ukształtowaną w wyniku działania czynników naturalnych lub 

działalności człowieka; 

16f) "krajobrazie priorytetowym" - należy przez to rozumieć krajobraz szczególnie cenny dla 

społeczeństwa ze względu na swoje wartości przyrodnicze, kulturowe, historyczne, architektoniczne, 

urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, i jako taki wymagający zachowania lub 

określenia zasad i warunków jego kształtowania; 

17) "walorach ekonomicznych przestrzeni" - należy przez to rozumieć te cechy przestrzeni, które można 

określić w kategoriach ekonomicznych; 

18) "wartości nieruchomości" - należy przez to rozumieć wartość rynkową nieruchomości; 

19) "powierzchni sprzedaży" - należy przez to rozumieć tę część ogólnodostępnej powierzchni obiektu 

handlowego stanowiącego całość techniczno-użytkową, przeznaczonego do sprzedaży detalicznej, w 

której odbywa się bezpośrednia sprzedaż towarów (bez wliczania do niej powierzchni usług i 

gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do której zalicza się powierzchnie magazynów, biur, 

komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.); 

20) "uniwersalnym projektowaniu" - należy przez to rozumieć uniwersalne projektowanie, o którym 

mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostępności osobom ze 

szczególnymi potrzebami; 
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[20a) "urządzeniach innych niż wolnostojące" - należy przez to rozumieć urządzenia techniczne 

zamontowane na budynku;] 

21) "średniookresowej strategii rozwoju kraju" - należy przez to rozumieć strategię, o której mowa w art. 

9 pkt 2 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (Dz. U. z 2021 r. 

poz. 1057)[.] <;> 

<22)„akcie planowania przestrzennego” – należy przez to rozumieć plan ogólny gminy, miejscowy 

plan zagospodarowania przestrzennego, uchwałę ustalającą zasady i warunki sytuowania 

obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich 

gabaryty, standardy jakościowe oraz rodzaje materiałów budowlanych, z jakich mogą być 

wykonane, audyt krajobrazowy oraz plan zagospodarowania przestrzennego województwa; 

23) „obszarze zabudowy śródmiejskiej” – należy przez to rozumieć położony w mieście obszar 

zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i usługowej; 

24) „nieruchomości o nieuregulowanym stanie prawnym” – należy przez to rozumieć nieruchomość, 

o której mowa w art. 113 ust. 6 i 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce 

nieruchomościami; 

25) „obszarze zieleni publicznej” – należy przez to rozumieć ogólnodostępny: 

a) teren o powierzchni nie mniejszej niż 0,05 ha pokryty roślinnością, wyposażony w 

infrastrukturę techniczną i rekreacyjną, w szczególności park, zieleniec, ogród jordanowski lub 

zabytkowy, z wyłączeniem zieleni towarzyszącej drogom, budynkom, składowiskom, lotniskom, 

dworcom kolejowym oraz obiektom przemysłowym, 

b) las, o którym mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 28 września 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2022 r. 

poz. 672, 1726 i 2311 oraz z 2023 r. poz. …) 

– będący w posiadaniu jednostki samorządu terytorialnego lub Skarbu Państwa; 

26) „szkole podstawowej” – należy przez to rozumieć publiczną szkołę podstawową w rozumieniu 

przepisów ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. – Prawo oświatowe (Dz. U. z 2021 r. poz. 1082, z 

późn. zm.); 

27) „handlu wielkopowierzchniowym” – należy przez to rozumieć handel realizowany w obiekcie 

handlowym o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m
2
; 

28) „powierzchni biologicznie czynnej” – należy przez to rozumieć teren zapewniający naturalną 

wegetację roślin i retencję wód opadowych i roztopowych, teren pokryty ciekami lub 

zbiornikami wodnymi, z wyłączeniem basenów rekreacyjnych i przemysłowych, a także 50% 

powierzchni tarasów i stropodachów oraz innych powierzchni zapewniających naturalną 

wegetację roślin, o powierzchni nie mniejszej niż 10 m
2
; 
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29) „udziale powierzchni biologicznie czynnej” – należy przez to rozumieć stosunek sumy 

powierzchni biologicznie czynnych znajdujących się na: 

a) działce budowlanej do powierzchni tej działki budowlanej – w przypadku miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego,  

b) terenie do powierzchni tego terenu – w przypadku decyzji o warunkach zabudowy i 

zagospodarowania terenu; 

30) „wysokości zabudowy” – należy przez to rozumieć różnicę pomiędzy wysokością: 

a) najwyżej położonego punktu budynku na dachu, ścianie lub attyce, z wyłączeniem komina, 

nadbudówki mieszczącej maszynownię dźwigu lub innego pomieszczenia technicznego oraz 

wyjścia z klatki schodowej, a średnią wysokością najniższego i najwyższego poziomu terenu 

mierzoną na obwodzie rzutu poziomego ścian zewnętrznych budynku, 

b) najwyżej i najniżej położonego nad poziomem terenu punktu budowli; 

31) „intensywności zabudowy” – należy przez to rozumieć stosunek sumy powierzchni wszystkich 

kondygnacji budynków zlokalizowanych na: 

a) działce budowlanej do powierzchni tej działki budowlanej – w przypadku miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego,  

b) terenie do powierzchni tego terenu – w przypadku decyzji o warunkach zabudowy i 

zagospodarowania terenu;  

32) „nadziemnej intensywności zabudowy” – należy przez to rozumieć stosunek sumy powierzchni 

kondygnacji nadziemnych budynków zlokalizowanych na: 

a) działce budowlanej do powierzchni tej działki budowlanej – w przypadku miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego,  

b) terenie do powierzchni tego terenu – w przypadku decyzji o warunkach zabudowy i 

zagospodarowania terenu; 

33) „powierzchni kondygnacji” – należy przez to rozumieć powierzchnię rzutu poziomego 

kondygnacji, mierzoną po zewnętrznym obrysie rzutu poziomego ścian zewnętrznych tej 

kondygnacji, z wyłączeniem powierzchni balkonów, logii i tarasów; 

34) „kondygnacji nadziemnej” – należy przez to rozumieć kondygnację, która nie jest zagłębiona 

poniżej poziomu przylegającego do niej terenu o więcej niż połowę jej wysokości w świetle; 

35) „udziale powierzchni zabudowy” – należy przez to rozumieć stosunek sumy powierzchni rzutu 

poziomego budynków, mierzonej po zewnętrznym obrysie rzutu poziomego ścian zewnętrznych 

tych budynków zlokalizowanych na: 



- 8 - 

 

Objaśnienie oznaczeń:  [] kursywa – tekst usunięty przez Sejm 

<> druk pogrubiony – tekst wstawiony przez Sejm 

 

a) działce budowlanej do powierzchni tej działki budowlanej – w przypadku miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego,  

b) terenie do powierzchni tego terenu – w przypadku decyzji o warunkach zabudowy i 

zagospodarowania terenu.> 

Art.  3 

[1. Kształtowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego, z wyjątkiem morskich wód wewnętrznych, morza terytorialnego i 

wyłącznej strefy ekonomicznej oraz terenów zamkniętych, należy do zadań własnych gminy.] 

<1. Kształtowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie 

gminnych aktów planowania przestrzennego, z wyjątkiem morskich wód wewnętrznych, morza 

terytorialnego i wyłącznej strefy ekonomicznej oraz terenów zamkniętych ustalonych przez 

organ inny niż minister właściwy do spraw transportu, należy do zadań własnych gminy.> 

2. Prowadzenie, w granicach swojej właściwości rzeczowej, analiz i studiów z zakresu zagospodarowania 

przestrzennego, odnoszących się do obszaru powiatu i zagadnień jego rozwoju, należy do zadań 

samorządu powiatu. 

2a. Kształtowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na obszarze związku metropolitalnego (obszarze 

metropolitalnym) należy do zadań związku metropolitalnego, jeżeli został utworzony. 

[3. Kształtowanie i prowadzenie polityki przestrzennej w województwie, w tym uchwalanie planu 

zagospodarowania przestrzennego województwa, należy do zadań samorządu województwa.] 

<3. Kształtowanie i prowadzenie polityki przestrzennej w województwie, w tym uchwalanie planu 

zagospodarowania przestrzennego województwa oraz audytu krajobrazowego, należy do zadań 

samorządu województwa.> 

4. Kształtowanie i prowadzenie polityki przestrzennej państwa należy do zadań Rady Ministrów. 

 

Art.  5. 

[Projekty planów zagospodarowania przestrzennego województwa, studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

sporządzają osoby, które spełniają jeden z warunków:] 

< Projekty planów zagospodarowania przestrzennego województwa, planów ogólnych gminy oraz 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego sporządzają osoby, które spełniają 

jeden z warunków:> 
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1) nabyły uprawnienia do projektowania w planowaniu przestrzennym na podstawie ustawy z dnia 12 

lipca 1984 r. o planowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1989 r. poz. 99, 178 i 192, z 1990 r. poz. 198 i 

505 oraz z 1993 r. poz. 212); 

2) nabyły uprawnienia urbanistyczne na podstawie art. 51 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o 

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. poz. 139, z późn. zm.); 

3) posiadają kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej 

uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorządach zawodowych architektów, 

inżynierów budownictwa oraz urbanistów (Dz. U. z 2013 r. poz. 932 i 1650); 

4) posiadają dyplom ukończenia studiów wyższych w zakresie architektury, urbanistyki lub gospodarki 

przestrzennej; 

5) posiadają dyplom ukończenia studiów wyższych w zakresie innym niż określony w pkt 4 oraz 

ukończyły studia podyplomowe w zakresie planowania przestrzennego, urbanistyki lub gospodarki 

przestrzennej; 

6) są obywatelami państw członkowskich Unii Europejskiej, Konfederacji Szwajcarskiej lub państwa 

członkowskiego Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) - strony umowy o 

Europejskim Obszarze Gospodarczym, którzy nabyli kwalifikacje zawodowe do projektowania 

zagospodarowania przestrzeni i zagospodarowania przestrzennego w skali lokalnej i regionalnej 

odpowiadające wymaganiom określonym w pkt 4 lub 5. 

 

[Art.  7. 

Rozstrzygnięcia wójta, burmistrza, prezydenta miasta albo marszałka województwa o nieuwzględnieniu 

odpowiednio wniosków dotyczących studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy, uwag dotyczących projektu tego studium, wniosków dotyczących miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego, uwag dotyczących projektu tego planu albo wniosków 

dotyczących planu zagospodarowania przestrzennego województwa - nie podlegają zaskarżeniu do 

sądu administracyjnego.] 

Art.  8. 

1. Organem doradczym ministra właściwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania 

przestrzennego oraz mieszkalnictwa w sprawach planowania i zagospodarowania przestrzennego jest 

Główna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna. 

2. Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz 

mieszkalnictwa powołuje i odwołuje przewodniczącego i członków komisji, o której mowa w ust. 1, 

oraz ustala, w drodze zarządzenia, regulamin określający organizację i tryb jej działania. 
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3. Marszałek województwa, wójt, burmistrz albo prezydent miasta powołuje, z zastrzeżeniem ust. 4 i 5, 

odpowiednio wojewódzką albo gminną komisję urbanistyczno-architektoniczną, jako organ doradczy, 

oraz ustala, w drodze regulaminu, jej organizację i tryb działania. 

4. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta może powierzyć gminnej komisji urbanistyczno-

architektonicznej powołanej w innej gminie pełnienie funkcji organu doradczego, na mocy 

porozumienia zawartego z odpowiednim wójtem, burmistrzem lub prezydentem miasta. 

5. Przy starostach powiatów mogą być powoływane powiatowe komisje urbanistyczno-architektoniczne 

jako organy doradcze starostów powiatów oraz, na podstawie stosownych porozumień, wójtów, 

burmistrzów gmin albo prezydentów miast wchodzących w skład tych powiatów, które nie powołały 

gminnych komisji lub nie powierzyły funkcji pełnienia organu doradczego komisji powołanej w innej 

gminie, w trybie określonym w ust. 4. 

[6. Organ doradczy, o którym mowa w ust. 1, składa się z osób o wykształceniu i przygotowaniu 

fachowym związanym bezpośrednio z teorią i praktyką planowania przestrzennego.] 

<6. Organy doradcze, o których mowa w ust. 1, 3 i 5, składają się z osób o wykształceniu i 

przygotowaniu fachowym związanym bezpośrednio z teorią i praktyką planowania 

przestrzennego.> 

Art.  8a. 

1. W związku z przetwarzaniem przez wójta, burmistrza, prezydenta miasta, marszałka województwa, 

wojewodę, zarząd województwa albo zarząd związku metropolitalnego danych osobowych, 

uzyskanych w toku prowadzenia postępowań dotyczących sporządzania [aktów planistycznych, o 

których mowa w ustawie]  < aktów planowania przestrzennego>, prawo, o którym mowa w art. 15 

ust. 1 lit. g rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 

r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie 

swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o 

ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1, z późn. zm.), zwanego dalej 

"rozporządzeniem 2016/679", przysługuje, jeżeli nie wpływa na ochronę praw i wolności osoby, od 

której dane te pozyskano. 

2. W przypadku gdy okres przechowywania danych osobowych, o których mowa w ust. 1, nie wynika z 

przepisów ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach (Dz. U. z 

2020 r. poz. 164), organy, o których mowa w ust. 1, przechowują dane przez okres ustalony zgodnie z 

przepisami wydanymi na podstawie art. 6 ust. 2b ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. o narodowym zasobie 

archiwalnym i archiwach. 
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3. Dane osobowe, o których mowa w ust. 1, podlegają zabezpieczeniom zapobiegającym nadużyciom lub 

niezgodnemu z prawem dostępowi lub przekazaniu polegającym co najmniej na: 

1) dopuszczeniu do przetwarzania danych osobowych wyłącznie osób posiadających pisemne 

upoważnienie wydane przez administratora danych; 

2) pisemnym zobowiązaniu osób upoważnionych do przetwarzania danych osobowych do zachowania ich 

w poufności. 

Art.  8b. 

Wystąpienie z żądaniem, o którym mowa w art. 18 ust. 1 rozporządzenia 2016/679, nie wpływa na 

przebieg i wynik postępowań dotyczących [sporządzania aktów planistycznych] < sporządzania 

aktów planowania przestrzennego>. 

[Art.  8c. 

Wnioski lub uwagi dotyczące studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

gminy, projektu tego studium, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, projektu tego 

planu, projektu uchwały ustalającej zasady i warunki sytuowania obiektów małej architektury, tablic 

reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich gabaryty, standardy jakościowe oraz 

rodzaje materiałów budowlanych, z jakich mogą być wykonane, projektu audytu krajobrazowego albo 

planu zagospodarowania przestrzennego województwa mogą być wnoszone w formie papierowej lub 

elektronicznej, w tym za pomocą środków komunikacji elektronicznej, w szczególności poczty 

elektronicznej lub formularzy zamieszczonych przez organ sporządzający projekt tego dokumentu w 

Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a także w innej formie jeżeli zostanie 

ona określona przez ten organ odpowiednio w ogłoszeniu dokonanym na podstawie art. 11 pkt 1 i 7, 

art. 17 pkt 1 i 9, art. 37b ust. 2 pkt 8, art. 38b ust. 2 pkt 4 albo art. 41 ust. 1 pkt 1. Wnoszący uwagi lub 

wnioski podaje swoje imię i nazwisko albo nazwę oraz adres zamieszkania albo siedziby. 

 

Art.  8d. 

1. Organ sporządzający projekt studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

gminy albo miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prowadzi dyskusję publiczną 

dotyczącą projektu tego dokumentu w sposób umożliwiający zabieranie głosu, zadawanie pytań i 

składanie uwag. 

2. Jeżeli organ, o którym mowa w ust. 1, prowadzi dyskusję publiczną za pomocą środków 

porozumiewania się na odległość, czyni to w sposób umożliwiający: 

1) zabieranie głosu, zadawanie pytań i składanie uwag przez jednoczesną transmisję obrazu i dźwięku, 

oraz 
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2) zadawanie pytań i składanie uwag w formie zapisu tekstowego.] 

 

< Rozdział 1a 

Partycypacja społeczna 

 

Art. 8e. 

1. Zapewnienie partycypacji społecznej polega na: 

1) umożliwieniu udziału interesariuszom w przygotowaniu aktów planowania przestrzennego, w 

tym wypowiadania się, składania wniosków lub uczestnictwa w konsultacjach społecznych; 

2) poznaniu potrzeb, zebraniu stanowisk i pomysłów interesariuszy dotyczących polityki 

przestrzennej; 

3) prowadzeniu działań edukacyjnych i informacyjnych o istocie, celach i zasadach planowania i 

zagospodarowania przestrzennego; 

4) inicjowaniu, umożliwianiu i wspieraniu działań służących rozwijaniu dialogu między 

interesariuszami w ramach kształtowania i prowadzenia polityki przestrzennej oraz 

zwiększaniu udziału interesariuszy w kształtowaniu i prowadzeniu polityki przestrzennej. 

2. Interesariuszami w partycypacji społecznej są: 

1) osoby fizyczne; 

2) osoby prawne; 

3) jednostki organizacyjne niebędące osobami prawnymi, którym ustawa przyznaje zdolność 

prawną;  

4) jednostki samorządu terytorialnego i ich jednostki organizacyjne; 

5) organy władzy publicznej; 

6) podmioty niewymienione w pkt 1–5, w szczególności jednostki pomocnicze gminy oraz organy 

doradcze i konsultacyjne gminy. 

3. W przypadku osób fizycznych posiadających ograniczoną zdolność do czynności prawnych, 

prawo do partycypacji społecznej przysługuje bez zgody przedstawiciela ustawowego. 

4. Partycypację społeczną prowadzi się: 

1) w sposób umożliwiający aktywny udział interesariuszy, w tym osób ze szczególnymi potrzebami, 

o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostępności osobom ze 

szczególnymi potrzebami; 

2) z poszanowaniem jawności i sprawności postępowania w sprawie sporządzania aktów 

planowania przestrzennego; 
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3) z użyciem opracowanych w niespecjalistycznym języku informacji o sporządzanych aktach 

planowania przestrzennego, w szczególności wyjaśniających konsekwencje sporządzanych 

aktów planowania przestrzennego. 

Art. 8f. 

Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz 

mieszkalnictwa na wniosek interesariusza, w zakresie określonym we wniosku, od dnia 

następującego po dniu otrzymania wniosku do dnia następującego po dniu otrzymania 

rezygnacji przekazuje interesariuszowi za pomocą poczty elektronicznej informacje 

o każdorazowym udostępnieniu w Rejestrze Urbanistycznym, zwanym dalej „Rejestrem”, 

danych lub informacji, o których mowa w art. 67h. 

 

Art. 8g. 

1. Wniosek do projektu aktu planowania przestrzennego, uwagę, o której mowa w art. 8i ust. 1 pkt 

1, wniosek o sporządzenie lub zmianę aktu planowania przestrzennego oraz wniosek i 

rezygnację, o których mowa w art. 8f, składa się na piśmie utrwalonym w postaci papierowej 

lub elektronicznej, w tym za pomocą środków komunikacji elektronicznej, w szczególności 

poczty elektronicznej, na formularzu w postaci papierowej lub w formie dokumentu 

elektronicznego. 

2. Składający wniosek do projektu aktu planowania przestrzennego, uwagę, o której mowa w art. 8i 

ust. 1 pkt 1, oraz wniosek o sporządzenie lub zmianę aktu planowania przestrzennego podaje 

swoje imię i nazwisko albo nazwę oraz adres zamieszkania albo siedziby oraz adres poczty 

elektronicznej, o ile taki posiada, a także wskazuje czy jest właścicielem lub użytkownikiem 

wieczystym nieruchomości objętej wnioskiem lub uwagą oraz może podać dodatkowe dane do 

kontaktu takie jak adres do korespondencji lub numer telefonu. 

3. Składający wniosek, o którym mowa w art. 8f, podaje adres poczty elektronicznej, na który mają 

być przekazywane informacje. 

4. Administratorem danych osobowych, o których mowa w ust. 2 i 3, jest minister właściwy do 

spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa. 

Dane te usuwa się w terminie 30 dni od dnia otrzymania rezygnacji, o której mowa w art. 8f. 

5. Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz 

mieszkalnictwa określi, w drodze rozporządzenia, wzór formularza, o którym mowa w ust. 1, w 

tym w formie dokumentu elektronicznego w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 17 lutego 

2005 r. o informatyzacji działalności podmiotów realizujących zadania publiczne (Dz. U. z 2023 
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r. poz. 57), mając na względzie łatwość stosowania formularza oraz zapewnienie przejrzystości 

danych zamieszczanych w formularzu. 

6. Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz 

mieszkalnictwa udostępnia formularz, o którym mowa w ust. 1, w Biuletynie Informacji 

Publicznej na stronie podmiotowej obsługującego go urzędu. 

 

Art. 8h. 

1. Informacje o sposobach, miejscach i terminach prowadzenia konsultacji społecznych wójt, 

burmistrz albo prezydent miasta ogłasza, nie później niż w dniu rozpoczęcia konsultacji 

społecznych, co najmniej: 

1) przez publikację w prasie w rozumieniu art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 stycznia 1984 r. – 

Prawo prasowe (Dz. U. z 2018 r. poz. 1914); 

2) przez wywieszenie w widocznym miejscu na terenie objętym sporządzanym aktem planowania 

przestrzennego lub w siedzibie obsługującego go urzędu; 

3) przez udostępnienie informacji na stronie internetowej obsługującego go urzędu, o ile taką 

posiada, oraz w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej obsługującego go 

urzędu; 

4) w sposób zwyczajowo przyjęty w danej gminie. 

2. W ogłoszeniu, o którym mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, wójt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje 

obowiązek, o którym mowa w art. 13 ust. 1 i 2 rozporządzenia 2016/679, oraz informuje o 

ograniczeniu, o którym mowa w art. 8a ust. 1. 

3. Sposoby, miejsca i terminy prowadzenia konsultacji społecznych ustala się w sposób 

zapewniający udział możliwie szerokiego grona interesariuszy, w szczególności organizując 

konsultacje społeczne w formach, o których mowa w art. 8i ust. 1 pkt 2, 3 i 5: 

1) po godzinach pracy; 

2) w miejscach przystosowanych do potrzeb osób ze szczególnymi potrzebami, o których mowa w 

ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami, 

chyba że są przeprowadzane za pomocą środków porozumiewania się na odległość zgodnie z art. 

8i ust. 6 pkt 2. 

4. Informacje udostępnione w sposób określony w ust. 1 pkt 2 i 3 pozostawia się dostępne co 

najmniej do dnia zakończenia konsultacji społecznych. 

5. Przepisy ust. 1, 2 i 4 stosuje się odpowiednio do zbierania wniosków do projektu aktu planowania 

przestrzennego. 
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Art. 8i. 

1. Formami konsultacji społecznych są: 

1) zbieranie uwag; 

2) spotkania otwarte, panele eksperckie lub warsztaty, poprzedzone prezentacją projektu aktu 

planowania przestrzennego; 

3) spotkania plenerowe lub spacery studyjne, zorganizowane na obszarze objętym aktem 

planowania przestrzennego; 

4) ankiety lub geoankiety; 

5) wywiady, prowadzenie punktu konsultacyjnego lub dyżury projektanta. 

2. Konsultacje społeczne prowadzi się z wykorzystaniem co najmniej formy, o której mowa w ust. 1 

pkt 1, jednej z form, o których mowa w ust. 1 pkt 2, oraz jednej z form, o których mowa w ust. 1 

pkt 3–5. 

3. Dopuszcza się przeprowadzenie konsultacji społecznych również w innych formach niż określone 

w ust. 1. 

4. Konsultacje społeczne w zakresie form, o których mowa w ust. 1 pkt 4, prowadzi się w postaci 

papierowej lub elektronicznej, w tym za pomocą środków komunikacji elektronicznej, w 

szczególności poczty elektronicznej. Konsultacje te można prowadzić w szczególności za pomocą 

formularzy udostępnionych przez organ sporządzający projekt aktu planowania przestrzennego 

w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej obsługującego go urzędu, a także w 

innej formie, jeżeli zostanie ona określona przez ten organ w ogłoszeniu o rozpoczęciu 

konsultacji społecznych. 

5. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta, jeżeli jest to niezbędne dla poznania potrzeb, zebrania 

stanowisk i pomysłów interesariuszy oraz ich oceny lub rozwijania dialogu między 

interesariuszami w ramach kształtowania i prowadzenia polityki przestrzennej, może wymagać 

od interesariuszy uczestniczących w konsultacjach społecznych, o których mowa w ust. 1 pkt 4, 

podania imienia i nazwiska albo nazwy, adresu zamieszkania lub siedziby oraz adresu poczty 

elektronicznej, o ile interesariusz taką posiada. 

6. Konsultacje społeczne, o których mowa w ust. 1 pkt 2 i 3: 

1) prowadzi się umożliwiając interesariuszom wypowiadanie się, zadawanie pytań i zgłaszanie 

uwag; 

2) mogą być przeprowadzane za pomocą środków porozumiewania się na odległość, 

zapewniających jednoczesną transmisję obrazu i dźwięku, w sposób umożliwiający zadawanie 

pytań w formie zapisu tekstowego; 
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3) prowadzi się z udziałem pracownika urzędu obsługującego organ sporządzający akt planowania 

przestrzennego lub podmiotu upoważnionego do opracowania tego aktu planowania 

przestrzennego. 

7. Z czynności przeprowadzonych w ramach konsultacji społecznych sporządza się protokoły. 

 

Art. 8j. 

Konsultacje społeczne, o których mowa w art. 8i ust. 1: 

1) pkt 1 i 4, prowadzi się przez okres co najmniej 28 dni; 

2 )pkt 2 i 3, przeprowadza się nie wcześniej niż po upływie 7 dni od dnia rozpoczęcia konsultacji 

społecznych, i nie później niż na 7 dni przed ostatnim dniem terminu, o którym mowa w pkt 1. 

 

Art. 8k. 

1. Przed rozpoczęciem konsultacji społecznych sporządza się wykaz wniosków do projektu aktu 

planowania przestrzennego wraz z propozycją ich rozpatrzenia i uzasadnieniem. 

2. Przed przedstawieniem radzie gminy projektu aktu planowania przestrzennego opracowuje się 

raport podsumowujący przebieg konsultacji społecznych, zawierający w szczególności wykaz 

zgłoszonych uwag wraz z propozycją ich rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoły z 

czynności przeprowadzonych w ramach konsultacji. 

3. W wykazach, o których mowa w ust. 1 i 2, do wniosków i uwag dotyczących tego samego 

zagadnienia zgłoszonych przez różnych interesariuszy można odnieść się łącznie w ramach 

jednej propozycji ich rozpatrzenia. 

Art. 8l. 

Propozycja rozpatrzenia wniosków do projektu aktu planowania przestrzennego i uwag 

zgłoszonych w ramach konsultacji społecznych nie podlega zaskarżeniu do sądu administracyjnego. 

 

Art. 8m. 

Przepisy niniejszego rozdziału stosuje się odpowiednio do udziału społeczeństwa w działaniach 

podejmowanych przez samorząd województwa w zakresie kształtowania i prowadzenia polityki 

przestrzennej, o których mowa w rozdziale 3.> 

[Art.  9. 

1. W celu określenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania 

przestrzennego, rada gminy podejmuje uchwałę o przystąpieniu do sporządzania studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, zwanego dalej "studium". 
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2. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta sporządza studium zawierające część tekstową i graficzną, 

uwzględniając ustalenia strategii rozwoju województwa i planu zagospodarowania przestrzennego 

województwa, a także strategii rozwoju ponadlokalnego oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina 

dysponuje takim opracowaniem. 

3. Studium sporządza się dla obszaru w granicach administracyjnych gminy. 

3a. Zmiana studium dla części obszaru gminy wymaga dokonania, zarówno w części tekstowej jak i 

graficznej studium, zmian w odniesieniu do wszystkich treści, które w wyniku wprowadzonej zmiany 

przestają być aktualne, w szczególności zmian w zakresie określonym w art. 10 ust. 1. 

4. Ustalenia studium są wiążące dla organów gminy przy sporządzaniu planów miejscowych. 

5. Studium nie jest aktem prawa miejscowego. 

 

Art.  10. 

1. W studium uwzględnia się uwarunkowania wynikające w szczególności z: 

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu; 

2) stanu ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony; 

2a) diagnozy, o której mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia 

polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy; 

3) stanu środowiska, w tym stanu rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, wielkości i jakości zasobów 

wodnych oraz wymogów ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego; 

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej; 

4a) rekomendacji i wniosków zawartych w audycie krajobrazowym lub określenia przez audyt 

krajobrazowy granic krajobrazów priorytetowych; 

5) warunków i jakości życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia, oraz zapewnienia dostępności 

osobom ze szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu 

dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem; 

6) zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia; 

7) potrzeb i możliwości rozwoju gminy, uwzględniających w szczególności: 

a) analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne, 

b) prognozy demograficzne, w tym uwzględniające, tam gdzie to uzasadnione, migracje na obszarach 

funkcjonalnych w rozumieniu art. 5 pkt 6a ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia 

polityki rozwoju, 

c) możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a 

także infrastruktury społecznej, służących realizacji zadań własnych gminy, 
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d) bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę; 

8) stanu prawnego gruntów; 

9) występowania obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odrębnych; 

10) występowania obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych; 

11) występowania udokumentowanych złóż kopalin, zasobów wód podziemnych oraz udokumentowanych 

kompleksów podziemnego składowania dwutlenku węgla; 

12) występowania terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych; 

13) stanu systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporządkowania gospodarki 

wodno-ściekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami; 

14) zadań służących realizacji ponadlokalnych celów publicznych; 

15) wymagań dotyczących ochrony przeciwpowodziowej. 

2. W studium określa się w szczególności: 

1) uwzględniające bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę, o którym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d: 

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów, w tym wynikające z 

audytu krajobrazowego, 

b) kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym tereny 

przeznaczone pod zabudowę oraz tereny wyłączone spod zabudowy; 

2) (uchylony); 

3) obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym 

krajobrazu kulturowego i uzdrowisk; 

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej; 

5) kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej; 

6) obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym; 

7) obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, 

zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa; 

8) obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające przeprowadzenia 

scaleń i podziału nieruchomości, a także obszary przestrzeni publicznej; 

9) obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w 

tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i 

nieleśne; 

10) kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej; 

11) obszary szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszary osuwania się mas ziemnych; 
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12) obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny; 

13) obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące na nich ograniczenia 

prowadzenia działalności gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie 

terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120); 

14) obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji; 

14a) obszary zdegradowane; 

15) granice terenu zamkniętego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych wynikających z decyzji 

lokalizacyjnych wydanych przez Komisję Planowania przy Radzie Ministrów w związku z realizacją 

inwestycji w zakresie obronności i bezpieczeństwa państwa; 

16) (uchylony). 

2a. Jeżeli na obszarze gminy przewiduje się wyznaczenie obszarów, na których rozmieszczone będą 

urządzenia wytwarzające energię z odnawialnych źródeł energii o mocy zainstalowanej większej niż 

500 kW, a także ich stref ochronnych związanych z ograniczeniami w zabudowie oraz 

zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu, w studium ustala się ich rozmieszczenie, z wyłączeniem: 

1) wolnostojących urządzeń fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie większej niż 1000 

kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowiących użytki rolne klas V, VI, VIz i nieużytki - w 

rozumieniu przepisów wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo 

geodezyjne i kartograficzne; 

2) urządzeń innych niż wolnostojące. 

3. Obowiązek przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w 

przypadku, o którym mowa w ust. 2 pkt 8, powstaje po upływie 3 miesięcy od dnia ustanowienia tego 

obowiązku. 

3a. Jeżeli na terenie gminy przewiduje się lokalizację obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży 

powyżej 2000 m
2
, w studium określa się obszary, na których mogą być one sytuowane. 

3b. Lokalizacja obiektów, o których mowa w ust. 3a, może nastąpić wyłącznie na podstawie miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego. 

4. Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz 

mieszkalnictwa określi, w drodze rozporządzenia, wymagany zakres projektu studium w części 

tekstowej i graficznej, uwzględniając w szczególności wymogi dotyczące materiałów planistycznych, 

skali opracowań kartograficznych, stosowanych oznaczeń, nazewnictwa, standardów oraz sposobu 

dokumentowania prac planistycznych. 

5. Dokonując bilansu terenów przeznaczonych pod zabudowę, kolejno: 
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1) formułuje się, na podstawie analiz ekonomicznych, środowiskowych, społecznych, prognoz 

demograficznych oraz możliwości finansowych gminy, o których mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a-c, 

maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nową zabudowę, wyrażone w ilości powierzchni 

użytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy; 

2) szacuje się chłonność, położonych na terenie gminy, obszarów o w pełni wykształconej zwartej 

strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 

ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzędowych nazwach miejscowości i obiektów fizjograficznych, 

rozumianą jako możliwość lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrażoną w 

powierzchni użytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy; 

3) szacuje się chłonność, położonych na terenie gminy, obszarów przeznaczonych w planach miejscowych 

pod zabudowę, innych niż wymienione w pkt 2, rozumianą jako możliwość lokalizowania na tych 

obszarach nowej zabudowy, wyrażoną w powierzchni użytkowej zabudowy, w podziale na funkcje 

zabudowy; 

4) porównuje się maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nową zabudowę, o którym mowa w pkt 

1, oraz sumę powierzchni użytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o której mowa w pkt 

2 i 3, a następnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nową zabudowę, o którym 

mowa w pkt 1: 

a) nie przekracza sumy powierzchni użytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - nie 

przewiduje się lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o których mowa w pkt 2 i 3, 

b) przekracza sumę powierzchni użytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - bilans terenów 

pod zabudowę uzupełnia się o różnicę tych wielkości wyrażoną w powierzchni użytkowej zabudowy, w 

podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje się lokalizację nowej zabudowy poza obszarami, o których 

mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilości wynikającej z uzupełnionego bilansu; 

5) określa się: 

a) możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej 

oraz społecznej, służących realizacji zadań własnych gminy, 

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikające z konieczności realizacji zadań własnych, związane z 

lokalizacją nowej zabudowy na obszarach, o których mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o którym 

mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami; 

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o których mowa w pkt 5 lit. b, przekraczają możliwości 

finansowania, o których mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje się zmian w celu dostosowania 

zapotrzebowania na nową zabudowę do możliwości finansowania przez gminę wykonania sieci 

komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz społecznej. 



- 21 - 

 

Objaśnienie oznaczeń:  [] kursywa – tekst usunięty przez Sejm 

<> druk pogrubiony – tekst wstawiony przez Sejm 

 

6. Działania, o których mowa w ust. 5, mogą wymagać powtórzenia, na zasadzie analizy wariantów lub 

realizacji procesu iteracyjnego, oraz powtórzenia wszystkich lub części z nich, także w połączeniu z 

innymi czynnościami przeprowadzanymi w ramach prac nad projektem studium. 

7. Określając zapotrzebowanie na nową zabudowę, o którym mowa w ust. 5 pkt 1, bierze się pod uwagę: 

1) perspektywę nie dłuższą niż 30 lat; 

2) niepewność procesów rozwojowych wyrażającą się możliwością zwiększenia zapotrzebowania w 

stosunku do wyników analiz nie więcej niż o 30%. 

 

Art.  11. 

Wójt, burmistrz albo prezydent miasta, po podjęciu przez radę gminy uchwały o przystąpieniu do 

sporządzania studium, kolejno: 

1) ogłasza w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostępnienie informacji w Biuletynie 

Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a także w sposób zwyczajowo przyjęty w danej 

miejscowości, o podjęciu uchwały o przystąpieniu do sporządzania studium, określając formę, miejsce 

i termin składania wniosków dotyczących studium, nie krótszy jednak niż 21 dni od dnia ogłoszenia; 

2) zawiadamia na piśmie o podjęciu uchwały o przystąpieniu do sporządzania studium instytucje i organy 

właściwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium; 

3) sporządza projekt studium, rozpatrując wnioski, o których mowa w pkt 1, uwzględniając ustalenia 

planu zagospodarowania przestrzennego województwa, a także strategii rozwoju ponadlokalnego 

oraz strategii rozwoju gminy, jeżeli takie strategie istnieją; 

4) uzyskuje od gminnej lub innej właściwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej 

opinię o projekcie studium; 

5)   występuje o uzgodnienie projektu studium z zarządem województwa w zakresie jego zgodności z 

ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa, z Państwowym Gospodarstwem 

Wodnym Wody Polskie w zakresie dotyczącym zabudowy i zagospodarowania terenu położonego na 

obszarach szczególnego zagrożenia powodzią, ze Spółką Celową, o której mowa w art. 2 pkt 10 

ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1354 oraz 

z 2022 r. poz. 807, 1079, 1390 i 1846), w zakresie dotyczącym lokalizacji Inwestycji i Inwestycji 

Towarzyszących oraz obszaru otoczenia CPK, o których mowa w tej ustawie, oraz występuje o opinie 

dotyczące rozwiązań przyjętych w projekcie studium do: 

a) starosty powiatowego, 

b) gmin sąsiednich, 

c) właściwego wojewódzkiego konserwatora zabytków, 
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d) właściwych organów wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczeństwa państwa, 

e) dyrektora właściwego urzędu morskiego w zakresie zagospodarowania pasa technicznego, pasa 

ochronnego oraz morskich portów i przystani, 

f) właściwego organu nadzoru górniczego w zakresie zagospodarowania terenów górniczych, 

g) właściwego organu administracji geologicznej, 

h) ministra właściwego do spraw zdrowia w zakresie zagospodarowania obszarów ochrony 

uzdrowiskowej, 

i) regionalnego dyrektora ochrony środowiska, 

j) właściwego organu Państwowej Straży Pożarnej i wojewódzkiego inspektora ochrony środowiska w 

zakresie: 

– lokalizacji nowych zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych awarii, 

– zmian, o których mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony 

środowiska, w istniejących zakładach o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych 

awarii, 

– nowych inwestycji oraz rozmieszczenia obszarów przestrzeni publicznej i terenów zabudowy 

mieszkaniowej w sąsiedztwie zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych 

awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwiększają ryzyko lub skutki poważnych 

awarii, 

k) właściwego państwowego wojewódzkiego inspektora sanitarnego, 

l) Prezesa Urzędu Lotnictwa Cywilnego w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7 i art. 87
7
 pkt 1 ustawy z 

dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze (Dz. U. z 2020 r. poz. 1970 oraz z 2021 r. poz. 784, 847 i 1898), 

m) podmiotu zarządzającego w rozumieniu ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach 

morskich (Dz. U. z 2021 r. poz. 491 i 1873), w zakresie zagospodarowania portu lub przystani 

morskiej, 

n) operatora systemu przesyłowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu zagospodarowania 

gruntów leżących w odległości nie większej niż: 

– 40 metrów od osi istniejącej linii elektroenergetycznej najwyższych napięć, w przypadku gdy górne 

napięcie tej linii elektroenergetycznej jest równe 220 kV lub większe niż 220 kV, 

– 70 metrów od osi istniejącej linii elektroenergetycznej najwyższych napięć, w przypadku gdy górne 

napięcie tej linii elektroenergetycznej jest równe 750 kV lub większe niż 750 kV, 

o) operatora systemu przesyłowego gazowego w zakresie sposobu zagospodarowania gruntów leżących w 

odległości nie większej niż: 

– 65 metrów od osi gazociągu wysokiego ciśnienia o średnicy mniejszej niż 500 mm lub równej 500 mm, 
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– 100 metrów od osi gazociągu wysokiego ciśnienia o średnicy większej niż 500 mm; 

6) wprowadza zmiany wynikające z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnień; 

7) ogłasza, w sposób określony w pkt 1, o wyłożeniu projektu studium do publicznego wglądu na okres co 

najmniej 7 dni przed dniem wyłożenia i wykłada ten projekt do publicznego wglądu, także przez jego 

udostępnienie w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, na okres co najmniej 

21 dni oraz organizuje w tym czasie co najmniej jedną dyskusję publiczną nad przyjętymi w tym 

projekcie studium rozwiązaniami; 

8) wyznacza w ogłoszeniu, o którym mowa w pkt 7, termin, w którym osoby prawne i fizyczne oraz 

jednostki organizacyjne nieposiadające osobowości prawnej mogą wnosić uwagi dotyczące projektu 

studium, nie krótszy niż 21 dni od dnia zakończenia okresu wyłożenia studium; 

9) przedstawia radzie gminy do uchwalenia projekt studium wraz z listą nieuwzględnionych uwag, o 

których mowa w pkt 8. 

Art.  11a. 

Wójt. burmistrz albo prezydent miasta wykonuje obowiązek, o którym mowa w art. 13 ust. 1 i 2 

rozporządzenia 2016/679, oraz informuje o ograniczeniu, o którym mowa w art. 8a ust. 1, w związku z 

realizacją czynności, o których mowa w: 

1) art. 11 pkt 3, 7 i 9 - przez udostępnienie stosownych informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na 

swojej stronie podmiotowej, na swojej stronie internetowej oraz w widocznym miejscu w swojej 

siedzibie; 

2) art. 11 pkt 1 i 8 - przez udostępnienie stosownych informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na 

swojej stronie podmiotowej, na swojej stronie internetowej i w widocznym miejscu w swojej siedzibie 

oraz w obwieszczeniu, o którym mowa w art. 11 pkt 1, albo w ogłoszeniu, o którym mowa w art. 11 pkt 

7. 

Art.  12. 

1. Studium uchwala rada gminy, rozstrzygając jednocześnie o sposobie rozpatrzenia uwag, o których 

mowa w art. 11 pkt 9. Tekst i rysunek studium oraz rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag 

stanowią załączniki do uchwały o uchwaleniu studium. 

2. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia wojewodzie uchwałę o uchwaleniu studium wraz z 

załącznikami, o których mowa w ust. 1, oraz dokumentacją prac planistycznych w celu oceny ich 

zgodności z przepisami prawnymi. 

3. Jeżeli rada gminy nie uchwaliła studium, nie przystąpiła do jego zmiany albo, uchwalając studium, nie 

określiła w nim obszarów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, 

wojewódzkim i metropolitalnym, ujętych w planie zagospodarowania przestrzennego województwa, 
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wojewoda, po podjęciu czynności zmierzających do uzgodnienia terminu realizacji tych inwestycji i 

warunków wprowadzenia tych inwestycji do studium, wzywa radę gminy do uchwalenia studium lub 

jego zmiany w wyznaczonym terminie. Po bezskutecznym upływie tego terminu wojewoda sporządza 

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmianę dla obszaru, którego dotyczy 

zaniechanie gminy, w zakresie koniecznym dla możliwości realizacji inwestycji celu publicznego oraz 

wydaje w tej sprawie zarządzenie zastępcze. Przyjęty w tym trybie plan wywołuje skutki prawne takie 

jak miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. 

4. W przypadku, o którym mowa w ust. 3, koszty sporządzenia planu ponosi w całości gmina, której 

obszaru dotyczy zarządzenie zastępcze. 

Art.  13. 

1. Koszty sporządzenia studium obciążają budżet gminy. 

2. Koszty sporządzenia lub zmiany studium wynikające z rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o 

znaczeniu ponadlokalnym lub metropolitalnym obciążają odpowiednio budżet państwa, budżet 

województwa, budżet związku metropolitalnego albo budżet powiatu.] 

 

<Art. 13a. 

1. Dla obszaru gminy, z wyłączeniem terenów zamkniętych innych niż ustalane przez ministra 

właściwego do spraw transportu, rada gminy uchwala plan ogólny gminy, zwany dalej „planem 

ogólnym”. 

2. Zmiana planu ogólnego może obejmować część obszaru gminy. 

3. Zmiana planu ogólnego dla części obszaru gminy wymaga dokonania zmian w odniesieniu do 

wszystkich treści, które w wyniku wprowadzenia zmiany przestają być aktualne. 

4. W planie ogólnym: 

1) określa się: 

a) strefy planistyczne, 

b) gminne standardy urbanistyczne; 

2) można określić: 

a) obszary uzupełnienia zabudowy, 

b) obszary zabudowy śródmiejskiej. 

5. Plan ogólny w zakresie, o którym mowa w: 

1) ust. 4 pkt 1 i pkt 2 lit. b, uwzględnia się przy sporządzaniu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego oraz stanowi podstawę prawną decyzji o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu; 
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2) ust. 4 pkt 2 lit. a, stanowi podstawę prawną decyzji o warunkach zabudowy. 

6. Plan ogólny nie stanowi podstawy prawnej: 

1) decyzji innych niż wymienione w ust. 5; 

2) wniesienia sprzeciwu, o którym mowa w art. 30 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo 

budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z późn. zm.); 

3) sprawdzenia, o którym mowa w art. 35 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo 

budowlane. 

7. Plan ogólny jest aktem prawa miejscowego. 

 

Art. 13b. 

Ustalenia planu ogólnego określa się, uwzględniając uwarunkowania rozwoju przestrzennego 

gminy, w szczególności: 

1) politykę przestrzenną gminy określoną w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju 

ponadlokalnego; 

2) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego województwa; 

3) znajdujące się na obszarze gminy: 

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny, 

b) obszary szczególnego zagrożenia powodzią, wały przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokości 50 

m od stopy wału, 

c) obszary gruntów zmeliorowanych, 

d) tereny zagrożone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na których występują te ruchy, 

e) strefy ochronne ujęć wody, 

f) obszary ochronne zbiorników wód śródlądowych, 

g) tereny górnicze i obszary górnicze wraz z filarami ochronnymi, 

h) udokumentowane złoża kopalin, kompleksy podziemnego składowania dwutlenku węgla i 

podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji, 

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej, 

j) zabytki objęte formami ochrony, o których mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie 

zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. …), lub ujęte w 

wojewódzkiej lub gminnej ewidencji zabytków oraz dobra kultury współczesnej, 

k) obszary pomników zagłady i ich strefy ochronne, 

l) tereny zamknięte i ich strefy ochronne, 

m) obszary ograniczonego użytkowania, 
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n) obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, 

o) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji, 

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracją, 

q) grunty rolne stanowiące użytki rolne klas I–III oraz grunty leśne, 

r) zakłady o zwiększonym i dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej, 

s) obszary pasa nadbrzeżnego, w tym w szczególności pasa technicznego; 

4) rozmieszczenie istniejących i planowanych obiektów infrastruktury społecznej, transportowej i 

technicznej wraz z obowiązującymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu; 

5) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe; 

6) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagań, o których mowa w art. 72 ust. 1–3 ustawy z 

dnia 27 kwietnia 2001 r. – Prawo ochrony środowiska; 

7) zapotrzebowanie na nową zabudowę mieszkaniową w gminie. 

 

Art. 13c. 

1. Obszar objęty planem ogólnym dzieli się w sposób rozłączny na strefy planistyczne. 

2. W wyniku podziału, o którym mowa w ust. 1, dopuszcza się wyznaczenie następujących stref 

planistycznych: 

1) strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową wielorodzinną; 

2) strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną; 

3) strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową; 

4) strefa usługowa; 

5) strefa handlu wielkopowierzchniowego; 

6) strefa gospodarcza; 

7) strefa produkcji rolniczej; 

8) strefa infrastrukturalna; 

9) strefa zieleni i rekreacji; 

10) strefa cmentarzy; 

11) strefa górnictwa; 

12) strefa otwarta; 

13) strefa komunikacyjna. 

Art. 13d. 

1. Wyznaczając strefy planistyczne, o których mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1–3, w pierwszej 

kolejności uwzględnia się obszary, dla których w obowiązujących miejscowych planach 
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zagospodarowania przestrzennego określono przeznaczenie umożliwiające realizację funkcji 

mieszkaniowej, oraz obszary uzupełnienia zabudowy w ramach istniejącej zabudowy. 

2. W strefach planistycznych, o których mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1–3, suma chłonności terenów 

niezabudowanych w tych strefach w całej gminie, w tym luk w istniejącej zabudowie, nie może 

być mniejsza niż 70% oraz większa niż 130% wartości zapotrzebowania na nową zabudowę 

mieszkaniową w gminie. 

3. W przypadku gdy na obszarach, o których mowa w ust. 1, suma chłonności terenów 

niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie, jest większa niż 130% wartości 

zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową w gminie, dopuszcza się wyznaczenie stref 

planistycznych, o których mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1–3, na tych obszarach oraz nie wyznacza 

się tych stref planistycznych na pozostałych obszarach gminy. 

 

Art. 13e. 

1. Gminne standardy urbanistyczne obejmują gminny katalog stref planistycznych oraz mogą 

obejmować gminne standardy dostępności infrastruktury społecznej. 

2. W gminnym katalogu stref planistycznych określa się: 

1) profil funkcjonalny stref planistycznych;  

2) wartości maksymalnej nadziemnej intensywności zabudowy, maksymalnej wysokości zabudowy 

oraz maksymalnego udziału powierzchni zabudowy – w strefach planistycznych, o których 

mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1–7; 

3) wartości minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej – w strefach planistycznych, o 

których mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1–10, nie mniejszego niż wynika to z przepisów wydanych na 

podstawie art. 13m ust. 2. 

3. W ramach gminnego katalogu stref planistycznych dopuszcza się określenie w strefach 

planistycznych, o których mowa w: 

1) art. 13c ust. 2 pkt 8–10, maksymalnej nadziemnej intensywności zabudowy, maksymalnej 

wysokości zabudowy lub maksymalnego udziału powierzchni zabudowy; 

2) art. 13c ust. 2 pkt 11–13, maksymalnej nadziemnej intensywności zabudowy, maksymalnej 

wysokości zabudowy, maksymalnego udziału powierzchni zabudowy lub minimalnego udziału 

powierzchni biologicznie czynnej. 

Art. 13f. 

1. Gminne standardy dostępności infrastruktury społecznej obejmują zasady zapewnienia dostępu 

do następujących obiektów infrastruktury społecznej: 
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1) szkoły podstawowej oraz 

2) obszarów zieleni publicznej. 

2. Przez zapewnienie dostępu do szkoły podstawowej rozumie się położenie działki ewidencyjnej w 

odległości nie większej niż: 

1) 1500 m w miastach, 

2) 3000 m poza miastami 

– liczonej jako droga dojścia ogólnodostępną trasą dla pieszych od granicy tej działki do budynku 

szkoły podstawowej. 

3. Przez zapewnienie dostępu do obszarów zieleni publicznej rozumie się położenie działki 

ewidencyjnej w odległości nie większej niż: 

1) 1500 m od obszarów zieleni publicznej o łącznej powierzchni nie mniejszej niż 3,0 ha oraz 

2) 3000 m od obszaru zieleni publicznej o powierzchni nie mniejszej niż 20 ha 

– liczonej jako droga dojścia ogólnodostępną trasą dla pieszych od granicy tej działki do granicy 

obszaru zieleni publicznej. 

4. W przypadku ustalenia gminnych standardów dostępności infrastruktury społecznej w 

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego można wyznaczyć teren o przeznaczeniu 

umożliwiającym realizację funkcji mieszkaniowej, jeżeli każda działka ewidencyjna na tym 

terenie spełnia gminne standardy dostępności infrastruktury społecznej poprzez dostęp do 

obiektów infrastruktury społecznej oraz drogi dojścia istniejące w dniu uchwalenia miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego lub możliwe do realizacji na podstawie tego lub innego 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

5. W przypadku ustalenia gminnych standardów dostępności infrastruktury społecznej, wydanie 

decyzji o warunkach zabudowy dla budynku, w ramach którego ma być realizowana funkcja 

mieszkaniowa, jest możliwe, jeżeli każda działka ewidencyjna na terenie inwestycji spełnia 

gminne standardy dostępności infrastruktury społecznej poprzez dostęp do obiektów 

infrastruktury społecznej oraz drogi dojścia istniejące w dniu wydania tej decyzji. 

6. Przez możliwość realizacji obiektu infrastruktury społecznej w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego rozumie się w odniesieniu do: 

1) szkół podstawowych – wyznaczenie terenu usług edukacji – szkoła podstawowa; 

2) obszarów zieleni publicznej – wyznaczenie terenu zieleni urządzonej lub terenu lasu; 

3) obiektu infrastruktury społecznej, do którego zasady zapewnienia dostępu ustalono na 

podstawie ust. 7 pkt 3 – wyznaczenie terenu o przeznaczeniu umożliwiającym usytuowanie tego 

obiektu. 
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7. W ramach gminnych standardów dostępności infrastruktury społecznej dopuszcza się: 

1) ustalenie innych wartości odległości od obiektów infrastruktury społecznej niż określone w ust. 

2 i 3; 

2) ustalenie innych wartości powierzchni obszarów zieleni publicznej niż określone w ust. 3; 

3) ustalenie zasad zapewnienia dostępu do przedszkola, żłobka, ambulatorium podstawowej opieki 

zdrowotnej, biblioteki, domu kultury, domu pomocy społecznej, urządzonego terenu sportu, 

przystanku publicznego transportu zbiorowego, placówki pocztowej, apteki oraz posterunku 

policji lub posterunku jednostki ochrony przeciwpożarowej; 

4) ustalenie różnych regulacji dla różnych obszarów gminy, w tym objęcie standardami części 

obszarów gminy, określając w sposób jednoznaczny granice tych obszarów; 

5) wyłączenie terenów zabudowy zagrodowej z obowiązku zapewnienia dostępu do określonych 

obiektów infrastruktury społecznej. 

8. Wartości minimalnej powierzchni obszarów zieleni publicznej ustalane na podstawie ust. 7 pkt 2 

nie mogą być mniejsze niż 50% wartości powierzchni obszarów zieleni publicznej określonych w 

ust. 3. 

Art. 13g. 

W przypadku gdy granica planu ogólnego, stref planistycznych, obszaru uzupełnienia zabudowy, 

obszaru zabudowy śródmiejskiej oraz obszarów, o których mowa w art. 13f ust. 7 pkt 4, ma 

wspólny przebieg z granicą obiektów przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 

r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214) pochodzących z bazy 

danych, o której mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 lub 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. – Prawo 

geodezyjne i kartograficzne, lub pochodzących ze zbiorów danych przestrzennych zgłoszonych 

do ewidencji zbiorów oraz usług danych przestrzennych, o której mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z 

dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wyznacza się ją z 

wykorzystaniem geometrii tych obiektów przestrzennych. 

 

Art. 13h. 

1. Wraz z projektem planu ogólnego sporządza się uzasadnienie składające się z części tekstowej i 

graficznej. 

2. Część tekstowa uzasadnienia planu ogólnego zawiera wyjaśnienie: 

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach określonych w planie ogólnym, w tym 

przedstawienie obliczeń potwierdzających spełnienie warunku, o którym mowa w art. 13d ust. 1 

albo 3; 
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2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupełnienia zabudowy lub obszaru zabudowy śródmiejskiej w 

granicach określonych w planie ogólnym – w przypadku ich wyznaczenia; 

3) przyczyn ustalenia gminnych standardów urbanistycznych w zakresie określonym w planie 

ogólnym; 

4) sposobu uwzględnienia uwarunkowań rozwoju przestrzennego gminy, o których mowa w art. 

13b. 

3. Część graficzną uzasadnienia planu ogólnego stanowi prezentacja graficzna: 

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogólnego, o których mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1 i 

ust. 3a pkt 1; 

2) granic działek ewidencyjnych pochodzących z bazy danych, o której mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 

ustawy z dnia 17 maja 1989 r. – Prawo geodezyjne i kartograficzne; 

3) obiektów przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze 

informacji przestrzennej, stanowiących uwarunkowania, o których mowa w art. 13b pkt 3, przy 

czym jeżeli te obiekty przestrzenne pochodzą ze zbiorów danych zgłoszonych do ewidencji 

zbiorów oraz usług danych przestrzennych, o której mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 

marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje się geometrię tych 

obiektów przestrzennych. 

4. Część graficzną uzasadnienia planu ogólnego może stanowić prezentacja graficzna obiektów 

przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji 

przestrzennej, stanowiących uwarunkowania, o których mowa w art. 13b pkt 4, przy czym jeżeli 

te obiekty przestrzenne pochodzą ze zbiorów danych przestrzennych zgłoszonych do ewidencji 

zbiorów oraz usług danych przestrzennych, o której mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 

marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje się geometrię tych 

obiektów przestrzennych. 

5. Część graficzną uzasadnienia planu ogólnego sporządza się w postaci elektronicznej w 

obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych, w skali nie mniejszej niż 1:25 

000. 

Art. 13i. 

1. Przed sporządzeniem projektu planu ogólnego rada gminy podejmuje uchwałę o przystąpieniu 

do sporządzania planu ogólnego. 

2. Uchwałę, o której mowa w ust. 1, rada gminy podejmuje z własnej inicjatywy, na wniosek wójta, 

burmistrza albo prezydenta miasta lub w wyniku zgłoszenia w ramach obywatelskiej inicjatywy 
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uchwałodawczej, o której mowa w art. 41a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie 

gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 i …). 

3. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta, po podjęciu przez radę gminy uchwały o przystąpieniu 

do sporządzania planu ogólnego, kolejno: 

1) ogłasza w sposób określony w art. 8h ust. 1 o podjęciu uchwały o przystąpieniu do sporządzania 

planu ogólnego, określając sposoby i miejsce składania wniosków do projektu planu ogólnego 

oraz termin ich składania nie krótszy jednak niż 21 dni od dnia ogłoszenia; 

2) zawiadamia o podjęciu uchwały o przystąpieniu do sporządzania planu ogólnego instytucje i 

organy właściwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogólnego, określając termin 

składania wniosków do projektu planu ogólnego, nie krótszy jednak niż 21 dni od dnia 

zawiadomienia; 

3) sporządza projekt planu ogólnego wraz z uzasadnieniem oraz prognozą oddziaływania na 

środowisko, o ile jest wymagana; 

4) udostępnia w Rejestrze projekt planu ogólnego wraz z uzasadnieniem i prognozą oddziaływania 

na środowisko, o ile jest wymagana; 

5) występuje o: 

a) opinie o projekcie planu ogólnego do: 

– gminnej lub innej właściwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, 

– wójtów, burmistrzów albo prezydentów miast gmin sąsiednich, 

– zarządu związku metropolitalnego, jeżeli gmina jest członkiem tego związku, 

– regionalnego dyrektora ochrony środowiska, jeżeli odstąpiono od przeprowadzenia strategicznej 

oceny oddziaływania na środowisko, 

– ministra właściwego do spraw zdrowia w zakresie zagospodarowania obszarów uzdrowisk oraz 

obszarów ochrony uzdrowiskowej, 

– marszałka województwa w odniesieniu do udokumentowanych złóż kopalin innych niż 

wymienione w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. – Prawo geologiczne i górnicze (Dz. 

U. z 2022 r. poz. 1072, 1261, 1504, 2185 i 2687 oraz z 2023 r. poz. …) i wód podziemnych,  

– starosty jako właściwego organu ochrony środowiska w zakresie terenów zagrożonych ruchami 

masowymi ziemi oraz terenów, na których występują te ruchy, 

– właściwego państwowego wojewódzkiego inspektora sanitarnego, 

– właściwego organu Państwowej Straży Pożarnej i wojewódzkiego inspektora ochrony 

środowiska w zakresie zagospodarowania terenów w sąsiedztwie zakładów o zwiększonym lub 

dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej, w przypadku gdy sposób 
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zagospodarowania terenów zwiększa ryzyko lub skutki poważnych awarii przemysłowych, oraz 

zmian, o których mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. – Prawo ochrony 

środowiska, w istniejących zakładach o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnej 

awarii przemysłowej, 

– właściwych zarządców infrastruktury kolejowej, 

– Prezesa Państwowej Agencji Atomistyki w zakresie lokalizacji obiektów jądrowych i składowisk 

odpadów promieniotwórczych – w przypadku projektów planów ogólnych obejmujących 

obszary, na których zlokalizowano obiekty jądrowe lub składowiska odpadów 

promieniotwórczych, 

– Spółki Celowej, o której mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym 

Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1354, z 2022 r. poz. 807, 1079, 1390 i 1846 oraz z 

2023 r. poz. …), w zakresie dotyczącym lokalizacji Inwestycji i Inwestycji Towarzyszących oraz 

obszaru otoczenia CPK, o których mowa w tej ustawie, 

– właściwego terytorialnie nadleśniczego, 

– operatora systemu przesyłowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu zagospodarowania 

gruntów leżących w odległości nie większej niż: 

– – 25 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyższych napięć, w przypadku gdy 

napięcie znamionowe tej linii elektroenergetycznej wynosi 220 kV, 

– – 40 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyższych napięć, w przypadku gdy 

napięcie znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza 220 kV, lecz jest nie większe niż 

400 kV, 

– – 70 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyższych napięć, w przypadku gdy 

napięcie znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza 400 kV, 

– – 25 m od osi linii kablowej HVDC 450 kV oraz żyły powrotnej, 

– operatora systemu przesyłowego gazowego w zakresie terenów leżących w odległości nie 

większej niż: 

– – 65 m od osi gazociągu wysokiego ciśnienia o średnicy mniejszej niż 500 mm lub równej 500 mm, 

– – 100 m od osi gazociągu wysokiego ciśnienia o średnicy większej niż 500 mm, 

– operatora systemu dystrybucyjnego gazowego w zakresie terenów leżących w odległości nie 

większej niż: 

– – 65 m od osi gazociągu wysokiego ciśnienia o średnicy mniejszej niż 500 mm lub równej 500 mm, 

– – 100 m od osi gazociągu wysokiego ciśnienia o średnicy większej niż 500 mm, 
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– – 35 m od osi gazociągu podwyższonego średniego ciśnienia o średnicy mniejszej niż 500 mm lub 

równej 500 mm, 

– – 50 m od osi gazociągu podwyższonego średniego ciśnienia o średnicy większej niż 500 mm, 

– podmiotu zajmującego się transportem ropy naftowej lub produktów naftowych rurociągami 

przesyłowymi dalekosiężnymi w zakresie terenów leżących w odległości nie większej niż 20 m od 

osi istniejącego rurociągu przesyłowego dalekosiężnego służącego do transportu ropy naftowej 

lub produktów naftowych, 

– ministra właściwego do spraw rozwoju wsi w zakresie kształtowania rolniczej przestrzeni 

produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej, 

b) uzgodnienie projektu planu ogólnego z: 

– wojewodą, zarządem województwa, zarządem powiatu w zakresie odpowiednich zadań 

rządowych i samorządowych, 

– zarządem województwa w zakresie uwzględnienia rekomendacji i wniosków zawartych w 

audycie krajobrazowym oraz ustaleń zawartych w planie zagospodarowania przestrzennego 

województwa, 

– dyrektorem parku narodowego w zakresie ustaleń mogących mieć wpływ na ochronę przyrody 

parku narodowego, w części dotyczącej parku narodowego i jego otuliny, 

– regionalnym dyrektorem ochrony środowiska w zakresie ustaleń mogących: 

– – mieć negatywny wpływ na cele ochrony rezerwatu przyrody w części dotyczącej rezerwatu 

przyrody i jego otuliny, 

– – mieć negatywny wpływ na ochronę przyrody parku krajobrazowego w części dotyczącej parku 

krajobrazowego i jego otuliny, 

– – mieć negatywny wpływ na ochronę przyrody obszaru chronionego krajobrazu w części 

dotyczącej obszaru chronionego krajobrazu, 

– – znacząco negatywnie oddziaływać na obszar Natura 2000, w części dotyczącej istniejącego lub 

projektowanego obszaru Natura 2000, 

– dyrektorem regionalnego zarządu gospodarki wodnej Państwowego Gospodarstwa Wodnego 

Wody Polskie w zakresie dotyczącym zabudowy i zagospodarowania terenu położonego na 

obszarach szczególnego zagrożenia powodzią, 

– właściwym wojewódzkim konserwatorem zabytków w odniesieniu do wskaźników i parametrów 

zabudowy i zagospodarowania terenu, o których mowa w art. 13e ust. 2 i 3, w zakresie ochrony 

zabytków i opieki nad zabytkami, 



- 34 - 

 

Objaśnienie oznaczeń:  [] kursywa – tekst usunięty przez Sejm 

<> druk pogrubiony – tekst wstawiony przez Sejm 

 

– ministrem właściwym do spraw środowiska w odniesieniu do udokumentowanych złóż kopalin 

wymienionych w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. – Prawo geologiczne i górnicze, 

– właściwym organem nadzoru górniczego w zakresie zagospodarowania terenów górniczych, 

– właściwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczeństwa państwa, 

– właściwymi zarządcami dróg w zakresie ustaleń dotyczących realizacji inwestycji drogowych, 

– dyrektorem właściwego urzędu morskiego w zakresie pasa technicznego, pasa ochronnego oraz 

morskich portów i przystani, 

– Prezesem Urzędu Transportu Kolejowego, jeżeli sposób zagospodarowania linii kolejowej o 

znaczeniu państwowym oraz gruntów w jej sąsiedztwie lub zmiana tego sposobu mogą mieć 

wpływ na bezpieczeństwo ruchu kolejowego lub rozwój sieci kolejowych, 

– właściwymi organami w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7 i art. 87
7
 ust. 1 ustawy z dnia 3 lipca 

2002 r. – Prawo lotnicze (Dz. U. z 2022 r. poz. 1235, 1715, 1846, 2185 i 2642 oraz z 2023 r. poz. 

…); 

6) wprowadza zmiany do projektu planu ogólnego wynikające z: 

a) uzyskanych opinii, 

b) dokonanych uzgodnień; 

7) udostępnia w Rejestrze projekt planu ogólnego wraz z uzasadnieniem, prognozą oddziaływania 

na środowisko, o ile jest wymagana, i wykazem wniosków, o którym mowa w art. 8k ust. 1;  

8) ogłasza, w sposób określony w art. 8h ust. 1, o rozpoczęciu konsultacji społecznych; 

9) przeprowadza konsultacje społeczne, a następnie wprowadza zmiany do projektu planu 

ogólnego wynikające z tych konsultacji; 

10) ponawia w niezbędnym zakresie czynności, o których mowa w pkt 4, pkt 5 lit. b i pkt 6 lit. b; 

11) udostępnia w Rejestrze projekt planu ogólnego wraz z uzasadnieniem, prognozą oddziaływania 

na środowisko, o ile jest wymagana, i raportem, o którym mowa w art. 8k ust. 2; 

12) przedstawia radzie gminy projekt planu ogólnego wraz z raportem, o którym mowa w art. 8k 

ust. 2. 

Art. 13j. 

1. Jeżeli rada gminy stwierdzi konieczność dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia 

projekcie planu ogólnego, w tym także w wyniku uwzględnienia uwag do projektu planu 

ogólnego wymagających ponowienia uzgodnień – czynności, o których mowa w art. 13i ust. 3 

pkt 4, pkt 5 lit. b, pkt 6 lit. b, pkt 11 i 12, ponawia się w zakresie niezbędnym do dokonania tych 

zmian. 
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2. Przedmiotem ponowionych czynności może być jedynie część projektu planu ogólnego objęta 

zmianą. 

Art. 13k. 

1. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia wojewodzie uchwałę o uchwaleniu planu 

ogólnego wraz z załącznikiem oraz dokumentacją prac planistycznych w celu oceny ich 

zgodności z przepisami prawnymi. 

2. Jeżeli plan ogólny uniemożliwia realizację inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym, 

wojewódzkim, metropolitalnym lub powiatowym, ujętych w planie zagospodarowania 

przestrzennego województwa, a rada gminy nie przystąpiła do zmiany planu ogólnego albo, 

uchwalając plan ogólny lub jego zmianę, nie wprowadziła ustaleń umożliwiających realizację 

tych inwestycji, wojewoda, po podjęciu czynności zmierzających do uzgodnienia terminu 

realizacji tych inwestycji i warunków wprowadzenia tych inwestycji do planu ogólnego, wzywa 

radę gminy do uchwalenia planu ogólnego lub jego zmiany w wyznaczonym terminie. Po 

bezskutecznym upływie tego terminu wojewoda sporządza miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego albo jego zmianę dla obszaru, którego dotyczy zaniechanie gminy, w zakresie 

koniecznym dla możliwości realizacji inwestycji celu publicznego oraz wydaje w tej sprawie 

zarządzenie zastępcze. 

3. W przypadku, o którym mowa w ust. 2, koszty sporządzenia planu miejscowego ponosi w całości 

gmina, której obszaru dotyczy zarządzenie zastępcze. 

 

Art. 13l. 

1. Koszty sporządzenia planu ogólnego obciążają budżet gminy. 

2. Koszty sporządzenia zmiany planu ogólnego wynikające z rozmieszczenia inwestycji celu 

publicznego o znaczeniu krajowym, wojewódzkim, metropolitalnym lub powiatowym, obciążają 

odpowiednio budżet państwa, budżet województwa, budżet związku metropolitalnego albo 

budżet powiatu. 

Art. 13m. 

1. Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz 

mieszkalnictwa w porozumieniu z ministrem właściwym do spraw rozwoju wsi określi, w drodze 

rozporządzenia, sposób wyznaczania obszaru uzupełnienia zabudowy, uwzględniając potrzeby 

kształtowania ładu przestrzennego i racjonalnego gospodarowania gruntami rolnymi, w tym 

przeciwdziałania powstawaniu konfliktów przestrzennych i rozpraszaniu zabudowy. 
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2. Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz 

mieszkalnictwa określi, w drodze rozporządzenia: 

1) charakterystykę stref planistycznych, w tym ich profil funkcjonalny oraz minimalny udział 

powierzchni biologicznie czynnej,  

2) sposób obliczania zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową oraz chłonności terenów 

niezabudowanych,  

3) sposób tworzenia gminnego katalogu stref planistycznych, 

4) sposób przygotowania projektu planu ogólnego, 

5) sposób stosowania oznaczeń, nazewnictwa, standardów oraz sposób prezentacji graficznej 

danych przestrzennych,  

6) sposób dokumentowania prac planistycznych w zakresie planu ogólnego, 

7) sposób wydawania wypisów i wyrysów z planu ogólnego  

− uwzględniając potrzeby kształtowania ładu przestrzennego, w tym przeciwdziałania powstawaniu 

konfliktów przestrzennych i rozpraszaniu zabudowy, możliwość dokonania oceny 

prawidłowości prac planistycznych oraz zapewnienia czytelności danych zawartych w planie 

ogólnym oraz wypisie i wyrysie z tego planu.> 

 

Art.  14. 

1. W celu ustalenia przeznaczenia terenów, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz określenia 

sposobów ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwałę o przystąpieniu do 

sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego dalej "planem 

miejscowym", z zastrzeżeniem ust. 6. 

2. Integralną częścią uchwały, o której mowa w ust. 1, jest załącznik graficzny przedstawiający granice 

obszaru objętego projektem [planu] <planu miejscowego>. 

[3. Plan miejscowy, w wyniku którego następuje zmiana przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele 

nierolnicze i nieleśne, sporządza się dla całego obszaru wyznaczonego w studium.] 

[4. Uchwałę, o której mowa w ust. 1, rada gminy podejmuje z własnej inicjatywy lub na wniosek wójta, 

burmistrza albo prezydenta miasta. 

5. Przed podjęciem uchwały, o której mowa w ust. 1, wójt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje 

analizy dotyczące zasadności przystąpienia do sporządzenia planu i stopnia zgodności 

przewidywanych rozwiązań z ustaleniami studium, przygotowuje materiały geodezyjne do 

opracowania planu oraz ustala niezbędny zakres prac planistycznych.] 
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<4. Uchwałę, o której mowa w ust. 1, rada gminy podejmuje z własnej inicjatywy, na wniosek wójta, 

burmistrza albo prezydenta miasta lub w wyniku zgłoszenia w ramach obywatelskiej inicjatywy 

uchwałodawczej, o której mowa w art. 41a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie 

gminnym. 

5. Przed podjęciem uchwały, o której mowa w ust. 1, wójt, burmistrz albo prezydent miasta 

wykonuje analizy dotyczące zasadności przystąpienia do sporządzenia planu miejscowego, oraz 

ustala niezbędny zakres prac planistycznych.> 

6. Planu miejscowego nie sporządza się dla terenów zamkniętych, z wyłączeniem terenów zamkniętych 

ustalanych przez ministra właściwego do spraw transportu. 

<6a. Zmiana zagospodarowania terenu, dotycząca: 

1) obiektów handlu wielkopowierzchniowego, 

2) niezamontowanych na budynku instalacji odnawialnych źródeł energii lokalizowanych: 

a) na użytkach rolnych klasy I–III i gruntach leśnych, 

b) na użytkach rolnych klasy IV, o mocy zainstalowanej elektrycznej większej niż 150 kW lub 

wykorzystywanych do prowadzenia działalności gospodarczej w zakresie wytwarzania energii 

elektrycznej, 

c) na gruntach innych niż wskazane w lit. a i b, o mocy zainstalowanej elektrycznej większej niż 

1000 kW  

– następuje na podstawie planu miejscowego.> 

7. Plan miejscowy sporządza się obowiązkowo, jeżeli wymagają tego przepisy odrębne. 

8. Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego. 

 

Art.  15. 

1. [Wójt, burmistrz albo prezydent miasta sporządza projekt planu miejscowego, zawierający część 

tekstową i graficzną, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrębnymi, odnoszącymi się do 

obszaru objętego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia się w szczególności:]  

 <Wójt, burmistrz albo prezydent miasta sporządza projekt planu miejscowego, zawierający 

część tekstową i część graficzną, wraz z uzasadnieniem, uwzględniając politykę przestrzenną 

gminy określoną w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego. 

W uzasadnieniu przedstawia się w szczególności:> 

1) sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2-4; 

2) zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datą uchwały rady gminy, o której 

mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposób uwzględnienia uniwersalnego projektowania; 
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3) wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy. 

2. W planie miejscowym określa się obowiązkowo: 

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 

zagospodarowania; 

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego; 

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu; 

3a) zasady kształtowania krajobrazu; 

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz dóbr 

kultury współczesnej; 

5) wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych; 

[6) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalną i minimalną 

intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy w odniesieniu do 

powierzchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w 

odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalną wysokość zabudowy, minimalną liczbę 

miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę 

parkingową i sposób ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów;] 

<6) zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalną i 

minimalną nadziemną intensywność zabudowy, minimalny udział powierzchni biologicznie 

czynnej, maksymalny udział powierzchni zabudowy, maksymalną wysokość zabudowy, 

minimalną liczbę i sposób realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do 

parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, oraz linie zabudowy i gabaryty 

obiektów;> 

7) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, na podstawie 

odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 

obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie 

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa; 

8) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym; 

9) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz 

zabudowy; 

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej; 

11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów; 

12) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4. 
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[2a. Plan miejscowy przewidujący lokalizację obiektu handlowego, o którym mowa w art. 10 ust. 3a, 

sporządza się dla terenu położonego na obszarze obejmującym co najmniej obszar, na którym 

powinny nastąpić zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w wyniku realizacji tego obiektu.] 

<2a. Plan miejscowy przewidujący lokalizację obiektu handlu wielkopowierzchniowego sporządza 

się dla terenu położonego na obszarze obejmującym co najmniej obszar, na którym powinny 

nastąpić zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej w wyniku realizacji tego obiektu.> 

<2b. Plan miejscowy przewidujący lokalizację nowego lub rozszerzenie istniejącego cmentarza 

sporządza się co najmniej dla obszaru obejmującego strefę ochronną, związaną z 

ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu w sąsiedztwie 

cmentarza.> 

3. W planie miejscowym określa się w zależności od potrzeb: 

1) granice obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości; 

2) granice obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej; 

3) granice obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji; 

[3a) granice terenów pod budowę urządzeń, o których mowa w art. 10 ust. 2a, oraz granice ich stref 

ochronnych związanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu oraz 

występowaniem znaczącego oddziaływania tych urządzeń na środowisko; 

4) granice terenów pod budowę obiektów handlowych, o których mowa w art. 10 ust. 3a;] 

4a) granice terenów rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym; 

4b)   granice terenów inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie 

zagospodarowania przestrzennego województwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi 

publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska użytku publicznego, sieci przesyłowej, budowli 

przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie 

Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsięwzięcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych 

wydanych przez Komisję Planowania przy Radzie Ministrów w związku z realizacją inwestycji w 

zakresie obronności i bezpieczeństwa państwa; 

5) granice terenów rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenów służących organizacji imprez masowych; 

6) granice pomników zagłady oraz ich stref ochronnych, a także ograniczenia dotyczące prowadzenia na 

ich terenie działalności gospodarczej, określone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów 

byłych hitlerowskich obozów zagłady; 

7) granice terenów zamkniętych, i granice stref ochronnych terenów zamkniętych; 
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8) sposób usytuowania obiektów budowlanych w stosunku do dróg i innych terenów publicznie 

dostępnych oraz do granic przyległych nieruchomości, kolorystykę obiektów budowlanych oraz 

pokrycie dachów; 

9) (uchylony); 

10) minimalną powierzchnię nowo wydzielonych działek budowlanych[.] <;> 

<11) maksymalną intensywność zabudowy;  

12) maksymalną liczbę miejsc do parkowania; 

13) linie zabudowy dla kondygnacji podziemnych.> 

[4. Plan miejscowy przewidujący możliwość lokalizacji budynków umożliwia również lokalizację 

mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych źródłach 

energii (Dz. U. z 2021 r. poz. 610, 1093, 1873 i 2376) również w przypadku innego przeznaczenia 

terenu niż produkcyjne, chyba że ustalenia planu miejscowego zakazują lokalizacji takich instalacji.] 

<4. Plan miejscowy przewidujący możliwość lokalizacji budynków umożliwia również lokalizację 

zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych źródeł energii wykorzystujących do 

wytwarzania energii wyłącznie energię promieniowania słonecznego oraz mikroinstalacji w 

rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych źródłach energii (Dz. U. 

z 2022 r. poz. 1378, 1383, 2370 i 2687), również w przypadku innego przeznaczenia terenu niż 

produkcyjne, chyba że ustalenia planu miejscowego zakazują lokalizacji takich instalacji.> 

 

Art.  16. 

1. Plan miejscowy sporządza się w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzędowych kopii map zasadniczych 

albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w państwowym zasobie geodezyjnym i 

kartograficznym. W szczególnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza się stosowanie map w skali 

1:500 lub 1:2000, a w przypadkach planów miejscowych, które sporządza się wyłącznie w celu 

przeznaczenia gruntów do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy, dopuszcza się stosowanie 

map w skali 1:5000. 

<1a. W przypadku gdy granica lub ustalenia planu miejscowego, o których mowa w art. 15 ust. 2 i 

3, mają wspólny przebieg z granicą obiektów przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 

marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej pochodzących z bazy danych, o której 

mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 lub 4 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. – Prawo geodezyjne i 

kartograficzne, lub pochodzących ze zbiorów danych przestrzennych zgłoszonych do ewidencji 

zbiorów oraz usług danych przestrzennych, o której mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 
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4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wyznacza się je z wykorzystaniem 

geometrii tych obiektów przestrzennych.> 

[2. Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz 

mieszkalnictwa określi, w drodze rozporządzenia, wymagany zakres projektu planu miejscowego w 

części tekstowej i graficznej, uwzględniając w szczególności wymogi dotyczące materiałów 

planistycznych, skali opracowań kartograficznych, stosowanych oznaczeń, nazewnictwa, standardów 

oraz sposobu dokumentowania prac planistycznych.] 

<2. Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz 

mieszkalnictwa określi, w drodze rozporządzenia, sposób przygotowania projektu planu 

miejscowego w części tekstowej i graficznej, określając skale, klasy przeznaczenia terenu, 

stosowane oznaczenia, nazewnictwo, standardy, sposób prezentacji graficznej danych 

przestrzennych oraz sposób dokumentowania prac planistycznych w zakresie planu 

miejscowego, uwzględniając potrzeby kształtowania ładu przestrzennego, w tym 

przeciwdziałania powstawaniu konfliktów przestrzennych i rozpraszaniu zabudowy oraz 

możliwość dokonania oceny prawidłowości prac planistycznych.> 

3. (uchylony). 

Art.  17. 

Wójt, burmistrz albo prezydent miasta po podjęciu przez radę gminy uchwały o przystąpieniu do 

sporządzania planu miejscowego kolejno: 

[1) ogłasza w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostępnienie informacji w Biuletynie 

Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a także w sposób zwyczajowo przyjęty w danej 

miejscowości, o podjęciu uchwały o przystąpieniu do sporządzania planu, określając formę, miejsce i 

termin składania wniosków do planu, nie krótszy niż 21 dni od dnia ogłoszenia; 

2) zawiadamia, na piśmie, o podjęciu uchwały o przystąpieniu do sporządzania planu instytucje i organy 

właściwe do uzgadniania i opiniowania planu;] 

<1) ogłasza w sposób określony w art. 8h ust. 1 o podjęciu uchwały o przystąpieniu do sporządzania 

planu miejscowego, określając sposoby i miejsce składania wniosków do projektu planu 

miejscowego oraz termin ich składania nie krótszy jednak niż 21 dni od dnia ogłoszenia; 

2) zawiadamia o podjęciu uchwały o przystąpieniu do sporządzania planu miejscowego instytucje i 

organy właściwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego, określając termin 

składania wniosków do projektu planu miejscowego, nie krótszy jednak niż 21 dni od dnia 

zawiadomienia;> 

3) (uchylony); 
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[4) sporządza projekt planu miejscowego rozpatrując wnioski, o których mowa w pkt 1, wraz z prognozą 

oddziaływania na środowisko;] 

<4) sporządza projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognozą oddziaływania na 

środowisko, o ile jest wymagana;> 

[5) sporządza prognozę skutków finansowych uchwalenia planu miejscowego, z uwzględnieniem art. 36;] 

<5a)udostępnia w Rejestrze projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem i prognozą 

oddziaływania na środowisko, o ile jest wymagana;> 

6) występuje o: 

a) opinie o projekcie [planu] <planu miejscowego> do: 

– gminnej lub innej właściwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-architektonicznej, 

– wójtów, burmistrzów gmin albo prezydentów miast, graniczących z obszarem objętym planem 

<miejscowym>, w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, 

[– regionalnego dyrektora ochrony środowiska, 

– właściwych organów administracji geologicznej w zakresie udokumentowanych złóż kopalin i wód 

podziemnych,] 

<– regionalnego dyrektora ochrony środowiska, jeżeli odstąpiono od przeprowadzenia strategicznej 

oceny oddziaływania na środowisko, 

– marszałka województwa w odniesieniu do udokumentowanych złóż kopalin innych niż 

wymienione w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. – Prawo geologiczne i górnicze i 

wód podziemnych,> 

– (uchylone), 

[– właściwego organu Państwowej Straży Pożarnej i wojewódzkiego inspektora ochrony środowiska w 

zakresie lokalizacji nowych zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnych 

awarii, zmian, o których mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo 

ochrony środowiska, w istniejących zakładach o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia 

poważnych awarii i nowych inwestycji oraz rozmieszczenia obszarów przestrzeni publicznej i terenów 

zabudowy mieszkaniowej w sąsiedztwie zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia 

poważnych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwiększają ryzyko lub skutki 

poważnych awarii,] 

<– właściwego organu Państwowej Straży Pożarnej i wojewódzkiego inspektora ochrony 

środowiska w zakresie lokalizacji nowych zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku 

wystąpienia poważnej awarii przemysłowej, nowych inwestycji i zagospodarowania terenów 

w sąsiedztwie zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii 



- 43 - 

 

Objaśnienie oznaczeń:  [] kursywa – tekst usunięty przez Sejm 

<> druk pogrubiony – tekst wstawiony przez Sejm 

 

przemysłowej, w przypadku gdy te inwestycje lub sposób zagospodarowania terenów zwiększają 

ryzyko lub skutki poważnych awarii przemysłowych, oraz zmian, o których mowa w art. 250 

ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. – Prawo ochrony środowiska, w istniejących 

zakładach o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej oraz 

właściwego organu Państwowej Straży Pożarnej w zakresie potrzeb dotyczących zapewnienia 

wody do celów przeciwpożarowych oraz dojazdu dla pojazdów jednostek ochrony 

przeciwpożarowej,> 

– właściwego państwowego wojewódzkiego inspektora sanitarnego, 

[– starosty, jako właściwego organu ochrony środowiska w zakresie terenów zagrożonych osuwaniem się 

mas ziemnych, 

– operatora systemu przesyłowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu zagospodarowania gruntów 

leżących w odległości nie większej niż: 

-- 40 metrów od osi istniejącej linii elektroenergetycznej najwyższych napięć, w przypadku gdy górne 

napięcie tej linii elektroenergetycznej jest równe 220 kV lub większe niż 220 kV, 

-- 70 metrów od osi istniejącej linii elektroenergetycznej najwyższych napięć, w przypadku gdy górne 

napięcie linii elektroenergetycznej jest równe 750 kV lub większe niż 750 kV,] 

<– starosty, jako właściwego organu ochrony środowiska w zakresie terenów zagrożonych ruchami 

masowymi ziemi oraz terenów, na których występują te ruchy, 

– operatora systemu przesyłowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu zagospodarowania 

gruntów leżących w odległości nie większej niż: 

– – 25 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyższych napięć, w przypadku gdy 

napięcie znamionowe tej linii elektroenergetycznej wynosi 220 kV, 

– – 40 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyższych napięć, w przypadku gdy 

napięcie znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza 220 kV, lecz jest nie większe niż 

400 kV, 

– – 70 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyższych napięć, w przypadku gdy 

napięcie znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza 400 kV, 

– – 25 m od osi linii kablowej HVDC 450 kV oraz żyły powrotnej,> 

– operatora systemu przesyłowego gazowego w zakresie sposobu zagospodarowania gruntów leżących w 

odległości nie większej niż: 

-- 65 metrów od osi gazociągu wysokiego ciśnienia o średnicy mniejszej niż 500 mm lub równej 500 mm, 

-- 100 metrów od osi gazociągu wysokiego ciśnienia o średnicy większej niż 500 mm, [oraz] 



- 44 - 

 

Objaśnienie oznaczeń:  [] kursywa – tekst usunięty przez Sejm 

<> druk pogrubiony – tekst wstawiony przez Sejm 

 

<– operatora systemu dystrybucyjnego gazowego w zakresie terenów leżących w odległości nie 

większej niż: 

– – 65 m od osi gazociągu wysokiego ciśnienia o średnicy mniejszej niż 500 mm lub równej 500 mm, 

– – 100 m od osi gazociągu wysokiego ciśnienia o średnicy większej niż 500 mm, 

– – 35 m od osi gazociągu podwyższonego średniego ciśnienia o średnicy mniejszej niż 500 mm lub 

równej 500 mm, 

– – 50 m od osi gazociągu podwyższonego średniego ciśnienia o średnicy większej niż 500 mm, 

– podmiotu zajmującego się transportem ropy naftowej lub produktów naftowych rurociągami 

przesyłowymi dalekosiężnymi w zakresie terenów leżących w odległości nie większej niż 20 m od 

osi istniejącego rurociągu przesyłowego dalekosiężnego służącego do transportu ropy naftowej 

lub produktów naftowych, 

– właściwego zarządcy infrastruktury kolejowej w zakresie dotyczącym sposobu 

zagospodarowania obszarów kolejowych i terenów przyległych do obszarów kolejowych,  

– dyrektora zarządu zlewni Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie 

wpływu ustaleń planu na funkcjonowanie melioracji wodnych oraz > 

b) uzgodnienie projektu planu z: 

– wojewodą, zarządem województwa, zarządem powiatu w zakresie odpowiednich zadań rządowych i 

samorządowych, 

– organami właściwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepisów odrębnych, 

– właściwym zarządcą drogi, jeżeli sposób zagospodarowania gruntów przyległych do pasa drogowego 

lub zmiana tego sposobu mogą mieć wpływ na ruch drogowy lub samą drogę, 

– właściwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczeństwa państwa, 

– dyrektorem właściwego urzędu morskiego w zakresie zagospodarowania pasa technicznego, pasa 

ochronnego oraz morskich portów i przystani, 

– właściwym organem nadzoru górniczego w zakresie zagospodarowania terenów górniczych, 

– ministrem właściwym do spraw zdrowia w zakresie zagospodarowania obszarów ochrony 

uzdrowiskowej, 

[– właściwym wojewódzkim konserwatorem zabytków w zakresie kształtowania zabudowy i 

zagospodarowania terenu,] 

<– właściwym wojewódzkim konserwatorem zabytków w zakresie ochrony zabytków i opieki nad 

zabytkami,> 

– wojewodą, w zakresie planu miejscowego zmieniającego plan miejscowy, o którym mowa w art. 

37na ust. 1, 
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[– zarządem województwa w zakresie uwzględnienia wyników audytu krajobrazowego, o którym mowa w 

art. 38a,] 

<– zarządem województwa w zakresie uwzględnienia rekomendacji i wniosków zawartych w 

audycie krajobrazowym,> 

– dyrektorem regionalnego zarządu gospodarki wodnej Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody 

Polskie w zakresie dotyczącym zabudowy i zagospodarowania terenu położonego na obszarach 

szczególnego zagrożenia powodzią, 

[– Prezesem Urzędu Transportu Kolejowego, jeżeli sposób zagospodarowania gruntów przyległych do 

linii kolejowej o znaczeniu państwowym lub zmiana tego sposobu mogą mieć wpływ na 

bezpieczeństwo ruchu kolejowego, oraz] 

<– Prezesem Urzędu Transportu Kolejowego, jeżeli sposób zagospodarowania linii kolejowej o 

znaczeniu państwowym oraz gruntów w jej sąsiedztwie lub zmiana tego sposobu mogą mieć 

wpływ na bezpieczeństwo ruchu kolejowego lub rozwój sieci kolejowych,> 

– podmiotem zarządzającym w zakresie zagospodarowania właściwego portu lub przystani morskiej oraz 

–   Spółką Celową, o której mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie 

Komunikacyjnym, w zakresie dotyczącym lokalizacji Inwestycji i Inwestycji Towarzyszących oraz 

obszaru otoczenia CPK, o których mowa w tej ustawie, oraz 

<– ministrem właściwym do spraw środowiska w odniesieniu do udokumentowanych złóż kopalin 

wymienionych w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. – Prawo geologiczne i górnicze, 

oraz > 

c) zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne, jeżeli 

wymagają tego przepisy odrębne; 

7) (uchylony); 

8) (uchylony); 

[9) wprowadza zmiany wynikające z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnień oraz ogłasza, w sposób 

określony w pkt 1, o wyłożeniu projektu planu do publicznego wglądu na co najmniej 7 dni przed 

dniem wyłożenia i wykłada ten projekt wraz z prognozą oddziaływania na środowisko do publicznego 

wglądu, także przez jego udostępnienie w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie 

podmiotowej, na okres co najmniej 21 dni oraz organizuje w tym czasie co najmniej jedną dyskusję 

publiczną nad przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami;] 

<9) wprowadza zmiany do projektu planu miejscowego wynikające z: 

a) uzyskanych opinii, 

b) dokonanych uzgodnień;> 
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10) (uchylony); 

<10a)udostępnia w Rejestrze projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem, prognozą 

oddziaływania na środowisko, o ile jest wymagana, i wykazem wniosków, o którym mowa w art. 

8k ust. 1;> 

[11) wyznacza w ogłoszeniu, o którym mowa w pkt 9, termin, w którym osoby fizyczne i prawne oraz 

jednostki organizacyjne nieposiadające osobowości prawnej mogą wnosić uwagi dotyczące projektu 

planu, nie krótszy niż 14 dni od dnia zakończenia okresu wyłożenia projektu planu;] 

<11)ogłasza, w sposób określony w art. 8h ust. 1, o rozpoczęciu konsultacji społecznych;> 

[12) rozpatruje uwagi, o których mowa w pkt 11, w terminie nie dłuższym niż 21 dni od dnia upływu 

terminu ich składania;] 

[13) wprowadza zmiany do projektu planu miejscowego wynikające z rozpatrzenia uwag, o których mowa 

w pkt 11, a następnie w niezbędnym zakresie ponawia uzgodnienia;] 

<13)przeprowadza konsultacje społeczne, a następnie wprowadza zmiany do projektu planu 

miejscowego wynikające z tych konsultacji;> 

<13a)w niezbędnym zakresie ponawia czynności, o których mowa w pkt 5a, pkt 6 lit. b i pkt 9 lit. b; 

13b)jeżeli w wyniku czynności określonych w pkt 13 lub 13a w projekcie planu miejscowego 

wprowadzono zmiany w zakresie dotyczącym lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco 

oddziaływać na środowisko, ponawia czynności, o których mowa w pkt 10a–13 w zakresie tych 

zmian; 

13c)udostępnia w Rejestrze projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem, prognozą 

oddziaływania na środowisko, o ile jest wymagana, i raportem, o którym mowa w art. 8k ust. 

2;> 

[14) przedstawia radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z listą nieuwzględnionych uwag, o 

których mowa w pkt 11.] 

<14)przedstawia radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z raportem, o którym mowa w art. 

8k ust. 2.> 

[Art.  17a.  

Wójt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje obowiązek, o którym mowa w art. 13 ust. 1 i 2 

rozporządzenia 2016/679, oraz informuje o ograniczeniu, o którym mowa w art. 8a ust. 1, w związku z 

realizacją czynności, o których mowa w: 

1) art. 17 pkt 4, 9 i 12-14 - przez udostępnienie stosownych informacji w Biuletynie Informacji Publicznej 

na swojej stronie podmiotowej, na swojej stronie internetowej oraz w widocznym miejscu w swojej 

siedzibie; 
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2) art. 17 pkt 1 i 11 - przez udostępnienie stosownych informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na 

swojej stronie podmiotowej, na swojej stronie internetowej, w widocznym miejscu w swojej siedzibie 

oraz w obwieszczeniu, o którym mowa w art. 17 pkt 1, albo w ogłoszeniu, o którym mowa w art. 17 pkt 

9. 

Art.  18. 

1. Uwagi do projektu planu miejscowego może wnieść każdy, kto kwestionuje ustalenia przyjęte w 

projekcie planu, wyłożonym do publicznego wglądu, o którym mowa w art. 17 pkt 9. 

2. Uwagi do projektu planu należy wnieść w terminie wyznaczonym w ogłoszeniu, o którym mowa w art. 

17 pkt 11. 

3. (uchylony).] 

Art.  19. 

[1. Jeżeli rada gminy stwierdzi konieczność dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie 

planu miejscowego, w tym także w wyniku uwzględnienia uwag do projektu planu - czynności, o 

których mowa w art. 17, ponawia się w zakresie niezbędnym do dokonania tych zmian.] 

<1. Jeżeli rada gminy stwierdzi konieczność dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia 

projekcie planu miejscowego, w tym także w wyniku uwzględnienia uwag do projektu planu 

miejscowego wymagających ponowienia uzgodnień – czynności, o których mowa w art. 17 pkt 

5a, pkt 6 lit. b, pkt 9 lit. b, pkt 13c i 14, ponawia się w zakresie niezbędnym do dokonania tych 

zmian.> 

2. Przedmiotem ponowionych czynności może być jedynie część projektu [planu] <planu miejscowego> 

objęta zmianą. 

Art.  20. 

[1. Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, że nie narusza on ustaleń studium, 

rozstrzygając jednocześnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, 

zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych 

gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Część 

tekstowa planu stanowi treść uchwały, część graficzna oraz wymagane rozstrzygnięcia stanowią 

załączniki do uchwały.] 

<1. Plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu zgodności z ustaleniami planu ogólnego, 

rozstrzygając jednocześnie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z 

zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich 

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Część tekstowa planu miejscowego 
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stanowi treść uchwały w sprawie uchwalenia planu miejscowego, a część graficzna oraz 

wymagane rozstrzygnięcia stanowią załączniki do tej uchwały.> 

2. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia wojewodzie uchwałę, o której mowa w ust. 1, wraz 

z załącznikami oraz dokumentacją prac planistycznych w celu oceny ich zgodności z przepisami 

prawnymi. 

<3. Przez zgodność planu miejscowego z planem ogólnym rozumie się: 

1) ustalenie w planie miejscowym: 

a) przeznaczenia terenu zgodnego z profilem funkcjonalnym strefy planistycznej obejmującej 

teren, 

b) sposobu zagospodarowania i zabudowy terenów w zakresie: 

– minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niż minimalny udział 

powierzchni biologicznie czynnej określony dla strefy planistycznej obejmującej teren, a w 

przypadku terenu położonego w obszarze zabudowy śródmiejskiej – nie mniejszego niż 2/3 

minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej określonego dla strefy planistycznej 

obejmującej teren, 

– maksymalnej nadziemnej intensywności zabudowy nie większej niż maksymalna nadziemna 

intensywność zabudowy określona dla strefy planistycznej obejmującej teren, 

– maksymalnego udziału powierzchni zabudowy nie większego niż maksymalny udział 

powierzchni zabudowy określony dla strefy planistycznej obejmującej teren; 

2) spełnienie wymogu, o którym mowa w art. 13f ust. 4.> 

 

[Art.  23. 

Organy, o których mowa w art. 11 pkt 4 i 5 oraz art. 17 pkt 6, w zakresie swojej właściwości rzeczowej i 

miejscowej są obowiązane do współpracy przy sporządzaniu odpowiednio projektu studium albo 

projektu planu miejscowego, polegającej na wyrażaniu opinii, składaniu wniosków oraz 

udostępnianiu informacji.] 

< Art. 23. 

Podmioty, o których mowa w art. 13i ust. 3 pkt 5 oraz art. 17 pkt 6, w zakresie swojej właściwości 

rzeczowej i miejscowej są obowiązane do współpracy przy sporządzaniu odpowiednio projektu 

planu ogólnego albo projektu planu miejscowego, polegającej na wyrażaniu opinii, składaniu 

wniosków oraz udostępnianiu informacji.> 
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Art.  24. 

[1. Organy, o których mowa w art. 11 pkt 5 oraz art. 17 pkt 6, w zakresie swojej właściwości rzeczowej 

lub miejscowej, opiniują i uzgadniają, na swój koszt, odpowiednio projekt studium albo projekt planu 

miejscowego. Uzgodnień dokonuje się w trybie art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks 

postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735, 1491 i 2052), przy czym uzgodnienia 

projektu planu miejscowego z dyrektorem regionalnego zarządu gospodarki wodnej Państwowego 

Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczącym zabudowy i zagospodarowania terenu 

położonego na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią dokonuje się w drodze decyzji, o której 

mowa w art. 166 ust. 5 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 i 

2368 oraz z 2022 r. poz. 88).] 

<1. Podmioty, o których mowa w art. 13i ust. 3 pkt 5 oraz art. 17 pkt 6, w zakresie swojej 

właściwości rzeczowej lub miejscowej, opiniują i uzgadniają, na swój koszt, odpowiednio 

projekt planu ogólnego albo projekt planu miejscowego. Uzgodnień dokonuje się w trybie art. 

106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. – Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 

r. poz. 2000 i 2185), zwanej dalej „Kodeksem postępowania administracyjnego”, przy czym 

uzgodnienia projektu planu ogólnego albo projektu planu miejscowego z dyrektorem 

regionalnego zarządu gospodarki wodnej Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie 

w zakresie dotyczącym zabudowy i zagospodarowania terenu położonego na obszarach 

szczególnego zagrożenia powodzią dokonuje się w drodze decyzji, o której mowa w art. 166 ust. 

5 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. – Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 i 2687 oraz z 2023 r. 

poz. …).> 

<1a. Uzgodnieniu nie podlega uzasadnienie projektu planu ogólnego albo projektu planu 

miejscowego.> 

[2. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta może uznać za uzgodniony projekt studium albo projekt planu 

miejscowego w przypadku, w którym organy, o których mowa w ust. 1, nie określą warunków, na 

jakich uzgodnienie może nastąpić.] 

<2. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta może uznać za uzgodniony projekt planu ogólnego albo 

projekt planu miejscowego, w przypadku gdy podmioty, o których mowa w art. 13i ust. 3 pkt 5 

lit. b oraz art. 17 pkt 6 lit. b, nie określą warunków na jakich to uzgodnienie może nastąpić.> 

 

Art.  25. 

[1. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta ustala termin dokonania uzgodnień albo przedstawienia opinii 

przez organy, o których mowa w art. 11 pkt 4 i 5 oraz art. 17 pkt 6, nie krótszy niż 14 dni i nie dłuższy 
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niż 30 dni od dnia udostępnienia projektu studium albo projektu planu miejscowego wraz z prognozą 

oddziaływania na środowisko.] 

<1. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta ustala termin dokonania uzgodnień albo przedstawienia 

opinii przez podmioty, o których mowa w art. 13i ust. 3 pkt 5 oraz w art. 17 pkt 6, nie krótszy 

niż 14 dni i nie dłuższy niż 30 dni od dnia wystąpienia o uzgodnienie albo przedstawienie 

opinii.> 

1a. Organ uzgadniający albo opiniujący może w uzasadnionych przypadkach wystąpić do wójta, 

burmistrza albo prezydenta miasta, o zmianę terminu, o którym mowa w ust. 1, wskazując termin nie 

dłuższy niż 30 dni na przedstawienie opinii albo dokonanie uzgodnienia. 

2. Nieprzedstawienie stanowiska lub warunków, o których mowa w art. 24 ust. 2, w terminie, o którym 

mowa w ust. 1 i 1a, uważa się za równoznaczne odpowiednio z uzgodnieniem lub zaopiniowaniem 

projektu. 

Art.  26. 

1. Organ, z którym uzgodniono projekt [studium] <planu ogólnego> lub projekt planu miejscowego, 

ponosi koszty zmiany tych projektów, spowodowane późniejszą zmianą stanowiska. 

2. Jeżeli organ, o którym mowa w ust. 1, działa w ramach zespolonej administracji powiatowej lub w 

ramach samorządu województwa i wykonuje zadania z zakresu administracji rządowej, Skarb 

Państwa ponosi koszty zmiany [studium] <planu ogólnego> i planu miejscowego lub ich projektów 

jedynie wówczas, gdy zmiana stanowiska organu wynika ze zmiany ustawy lub z wiążących ten organ 

nowych ustaleń właściwego organu administracji rządowej. 

 

Art.  27. 

Zmiana [studium] <planu ogólnego> lub planu miejscowego następuje w takim trybie, w jakim są one 

uchwalane. 

< Art. 27a. 

Plan miejscowy albo jego zmiana może być sporządzany w trakcie sporządzania planu ogólnego 

albo jego zmiany. W takim przypadku uchwalenie planu miejscowego albo jego zmiany może 

nastąpić najwcześniej po upływie terminu na wydanie przez wojewodę rozstrzygnięcia 

nadzorczego dotyczącego uchwały w sprawie planu ogólnego albo jego zmiany. 

 

Art. 27b. 

1. Do sporządzania i uchwalania planu miejscowego albo jego zmiany dopuszcza się zastosowanie 

postępowania uproszczonego, jeżeli: 
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1) plan miejscowy albo jego zmiana dotyczy wyłącznie lokalizacji instalacji odnawialnych źródeł 

energii innych niż elektrownie wiatrowe w rozumieniu ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o 

inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 724, z 2023 r. poz. 553); 

2) zmiana planu miejscowego dotyczy wyłącznie: 

a) wprowadzenia ustaleń wynikających z uwarunkowań hydrologicznych, geologicznych, 

geomorfologicznych lub przyrodniczych dotyczących występowania powodzi i związanych z tym 

ograniczeń, określonych na podstawie przepisów odrębnych, 

b) wprowadzenia ustaleń wynikających z decyzji dotyczących lokalizacji lub realizacji inwestycji 

celu publicznego wydanych przez Państwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie lub organy 

administracji publicznej inne niż organy gminy, 

c) wprowadzenia ustaleń wynikających z zakazów lub ograniczeń zabudowy i zagospodarowania 

terenu, określonych w przepisach ustaw lub aktów, w tym aktów prawa miejscowego, wydanych 

na ich podstawie, 

d) zmiany przeznaczenia terenu niepowodującej zmiany obowiązującego zakazu zabudowy lub 

ograniczeń zabudowy i zagospodarowania terenu określonych na podstawie przepisów 

odrębnych oraz umożliwiającej realizację inwestycji niepowodującej: 

– zwiększenia oddziaływania na środowisko,  

– zwiększenia uciążliwości dla terenów sąsiednich, oraz 

– wprowadzenia ograniczeń zabudowy i zagospodarowania terenów sąsiednich, 

e) zmiany ustaleń dotyczących kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu o wartość nie 

większą niż 10% wartości obowiązujących parametrów i wskaźników, o których mowa w art. 15 

ust. 2 pkt 6 lub ust. 3 pkt 10, 

f) zmiany ustaleń dotyczących sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i 

użytkowania terenów, 

g) zmiany ustaleń dotyczących kolorystyki obiektów budowlanych lub pokrycia dachów, 

h) zmiany przebiegu linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 

zagospodarowania lub linii zabudowy o nie więcej niż 1 m, 

i) zmiany ustaleń w związku z wpisem obiektu lub obszaru do rejestru zabytków, skreśleniem 

obiektu lub obszaru z rejestru zabytków lub ujęciem zabytku w wojewódzkiej lub gminnej 

ewidencji zabytków, 

j) zmiany przebiegu sieci uzbrojenia terenu w rozumieniu art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 17 maja 1989 

r. – Prawo geodezyjne i kartograficzne, która nie powoduje zwiększenia związanych z nimi 

ograniczeń zabudowy i zagospodarowania terenu, 
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k) uchylenia zakazu lokalizacji zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych źródeł energii 

wykorzystujących do wytwarzania energii wyłącznie energię promieniowania słonecznego lub 

mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych 

źródłach energii, 

l) uchylenia ustaleń uniemożliwiających lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu 

łączności publicznej, o których mowa w art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu 

rozwoju usług i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 884 i 2164 oraz z 2023 r. poz. 

…). 

2. Postępowania uproszczonego nie stosuje się, jeżeli plan miejscowy albo jego zmiana, o których 

mowa w ust. 1 pkt 1 i pkt 2 lit. d–l, dotyczą: 

1) lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii 

przemysłowej; 

2) przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne wymagającego zgody, o 

której mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych 

(Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 oraz z 2023 r. poz. …); 

3) obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości; 

4) obszarów szczególnego zagrożenia powodzią; 

5) terenów zagrożonych ruchami masowymi ziemi oraz terenów, na których występują te ruchy; 

6) inwestycji lokalizowanych na obszarze parków narodowych i ich otulin, rezerwatów przyrody i 

ich otulin; 

7) obiektów i obszarów uznanych za pomniki historii; 

8) gruntów zmeliorowanych. 

3. Postępowania uproszczonego nie stosuje się, jeżeli zmiany, o których mowa w ust. 1 pkt 2 lit. d–l, 

dotyczą lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko. 

4. W ramach postępowania uproszczonego wójt, burmistrz albo prezydent miasta: 

1) ogłasza w sposób określony w art. 8h ust. 1 o przystąpieniu do sporządzania planu miejscowego 

albo jego zmiany z zastosowaniem postępowania uproszczonego; 

2) sporządza projekt planu miejscowego albo jego zmiany wraz z uzasadnieniem oraz prognozą 

oddziaływania na środowisko, o ile jest wymagana; 

3) udostępnia w Rejestrze projekt planu miejscowego albo jego zmiany wraz z uzasadnieniem oraz 

prognozą oddziaływania na środowisko, o ile jest wymagana; 

4) jednocześnie: 

a) występuje do wojewody o wyrażenie zgody na zastosowanie postępowania uproszczonego, 
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b) występuje o opinie, o których mowa w art. 17 pkt 6 lit. a, 

c) występuje o uzgodnienia, o których mowa w art. 17 pkt 6 lit. b, 

d) ogłasza w sposób określony w art. 8h ust. 1 o rozpoczęciu konsultacji społecznych i 

przeprowadza konsultacje społeczne; 

5) wprowadza zmiany do projektu planu miejscowego albo jego zmiany wynikające z: 

a) uzyskanych opinii, 

b) dokonanych uzgodnień, 

c) konsultacji społecznych; 

6) w niezbędnym zakresie ponawia czynności, o których mowa w pkt 3, pkt 4 lit. c oraz pkt 5 lit. b, 

a jeżeli wprowadzone zgodnie z pkt 5 zmiany dotyczą lokalizacji przedsięwzięcia mogącego 

znacząco oddziaływać na środowisko ponawia także czynności, o których mowa w pkt 4 lit. d i 

pkt 5 lit. c; 

7) udostępnia w Rejestrze projekt planu miejscowego albo jego zmiany wraz z uzasadnieniem oraz 

prognozą oddziaływania na środowisko, o ile jest wymagana, i raportem, o którym mowa w art. 

8k ust. 2; 

8) przedstawia radzie gminy projekt planu miejscowego albo jego zmiany wraz z raportem, o 

którym mowa w art. 8k ust. 2. 

5. W uzasadnieniu, o którym mowa w ust. 4 pkt 2, przedstawia się dodatkowo wyjaśnienie przyczyn 

zastosowania postępowania uproszczonego. 

6. Wojewoda odmawia wyrażenia zgody, o której mowa w ust. 4 pkt 4 lit. a, jeżeli projekt planu 

miejscowego albo jego zmiany nie spełnia warunków określonych w ust. 1–3.  

7. Termin wyrażenia zgody, o której mowa w ust. 4 pkt 4 lit. a, wynosi 14 dni od dnia wystąpienia o 

wyrażenie zgody. Nieprzedstawienie stanowiska w tym terminie uważa się za równoznaczne z 

wyrażeniem zgody.  

8. Dopuszcza się ograniczenie form konsultacji społecznych do zbierania uwag oraz prowadzenie 

konsultacji społecznych przez okres co najmniej 14 dni. 

9. W wystąpieniach o opinię lub uzgodnienie oraz w ogłoszeniu, o których mowa odpowiednio w ust. 

4 pkt 4 lit. b–d, informuje się o zastosowaniu postępowania uproszczonego.  

10. Termin na dokonanie uzgodnień albo przedstawienie opinii, o których mowa w ust. 4 pkt 4 lit. b 

i c, oraz uzgodnień w ramach czynności ponawianych, o których mowa w ust. 4 pkt 6, wynosi 14 

dni od dnia wystąpienia o uzgodnienie albo przedstawienie opinii.  

11. Jeżeli: 

1) wojewoda odmówi wyrażenia zgody, o której mowa w ust. 4 pkt 4 lit. a, lub 
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2) projekt planu miejscowego albo jego zmiany po wprowadzeniu zmian, o których mowa w ust. 4 

pkt 5, nie spełnia warunków określonych w ust. 1–3  

– wójt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje czynności, o których mowa w art. 17 pkt 6–14, 

przy czym o opinie i uzgodnienia występuje w niezbędnym zakresie, jeżeli wynika to z 

wprowadzenia zmian, o których mowa w ust. 4 pkt 5. 

12. W zakresie nieuregulowanym w ust. 1–11 do postępowania uproszczonego stosuje się 

odpowiednio przepisy art. 14 ust. 6–8, art. 15, art. 16, art. 19–21, art. 23, art. 24, art. 25 ust. 2, 

art. 26, art. 28 i art. 29.> 

Art.  28. 

1. Istotne naruszenie zasad sporządzania [studium] <planu ogólnego> lub planu miejscowego, istotne 

naruszenie trybu ich sporządzania, a także naruszenie właściwości organów w tym zakresie, powodują 

nieważność uchwały rady gminy w całości lub części. 

[2. Jeżeli rozstrzygnięcie nadzorcze wojewody, stwierdzające nieważność uchwały w sprawie studium lub 

planu miejscowego, stanie się prawomocne z powodu niezłożenia przez gminę, w przewidzianym 

terminie, skargi do sądu administracyjnego lub jeżeli skarga zostanie przez sąd odrzucona albo 

oddalona, czynności, o których mowa w art. 11 i 17, ponawia się w zakresie niezbędnym do 

doprowadzenia do zgodności projektu studium lub planu z przepisami prawnymi.] 

<2. Jeżeli rozstrzygnięcie nadzorcze wojewody stwierdzające nieważność uchwały w sprawie planu 

ogólnego lub planu miejscowego stanie się prawomocne, czynności, o których mowa w art. 13i i 

art. 17, ponawia się w zakresie niezbędnym do doprowadzenia do zgodności projektu planu 

ogólnego lub planu miejscowego z przepisami prawnymi.> 

 

Art.  29. 

[1. Uchwała rady gminy w sprawie uchwalenia planu miejscowego obowiązuje od dnia wejścia w życie w 

niej określonego, jednak nie wcześniej niż po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w dzienniku 

urzędowym województwa.] 

<1. Uchwała rady gminy w sprawie uchwalenia planu ogólnego lub planu miejscowego obowiązuje 

od dnia wejścia w życie w niej określonego, jednak nie wcześniej niż po upływie 14 dni od dnia 

ogłoszenia w dzienniku urzędowym województwa.> 

[2. Uchwała, o której mowa w ust. 1, podlega również publikacji na stronie internetowej gminy.] 

<3. Na terenie zamkniętym ustalonym decyzją, o której mowa w art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 

1989 r. – Prawo geodezyjne i kartograficzne, z wyłączeniem terenu zamkniętego ustalonego 
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przez ministra właściwego do spraw transportu, plany ogólne i plany miejscowe nie 

obowiązują.> 

Art.  30. 

[1. Każdy ma prawo wglądu do studium lub planu miejscowego oraz otrzymania z nich wypisów i 

wyrysów.] 

<1. Każdy ma prawo wglądu do planu ogólnego lub planu miejscowego oraz otrzymania z nich 

wypisów i wyrysów.> 

1a. Osoba ze szczególnymi potrzebami, o której mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu 

dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami, ma prawo do zapoznania się z treścią [studium] 

<planu ogólnego> i planu miejscowego w zrozumiały dla niej sposób w terminie 14 dni od dnia 

zgłoszenia wniosku o udostępnienie treści [studium] <planu ogólnego> lub planu miejscowego, w 

szczególności z wykorzystaniem środków wspierających komunikowanie się, o których mowa w art. 3 

pkt 5 ustawy z dnia 19 sierpnia 2011 r. o języku migowym i innych środkach komunikowania się (Dz. 

U. z 2017 r. poz. 1824). 

2. (uchylony). 

Art.  31. 

[1. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr planów miejscowych oraz wniosków o ich 

sporządzenie lub zmianę, gromadzi materiały z nimi związane oraz odpowiada za przechowywanie ich 

oryginałów, w tym również uchylonych i nieobowiązujących.] 

<1. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr uchwał w sprawie uchwalenia lub 

zmiany planu ogólnego i planów miejscowych oraz wniosków o ich sporządzenie lub zmianę, 

gromadzi materiały z nimi związane oraz odpowiada za przechowywanie ich oryginałów, w tym 

również uchylonych i nieobowiązujących.> 

[2. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta jest obowiązany przekazać staroście kopię uchwalonego 

studium lub planu miejscowego, nie później niż w dniu ich wejścia w życie.] 

 

Art.  32. 

[1. W celu oceny aktualności studium i planów miejscowych wójt, burmistrz albo prezydent miasta 

dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postępy w opracowywaniu 

planów miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporządzania w nawiązaniu do ustaleń 

studium, z uwzględnieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o których mowa w art. 57 ust. 1-3 i 

art. 67, oraz wniosków w sprawie sporządzenia lub zmiany planu miejscowego.] 
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<1. W celu oceny aktualności planu ogólnego i planów miejscowych wójt, burmistrz albo prezydent 

miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postępy w 

opracowywaniu planów miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporządzania, z 

uwzględnieniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, oraz wniosków w 

sprawie sporządzenia lub zmiany planu miejscowego lub planu ogólnego.> 

2. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o których mowa w ust. 

1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej właściwej, w rozumieniu art. 8, komisji urbanistyczno-

architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwałę w sprawie 

aktualności [studium] <planu ogólnego> i planów miejscowych, a w przypadku uznania ich za 

nieaktualne, w całości lub w części, podejmuje działania, o których mowa w art. 27. 

[3. Przy podejmowaniu uchwały, o której mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwagę w szczególności 

zgodność studium albo planu miejscowego z wymogami wynikającymi z przepisów art. 10 ust. 1 i 2, 

art. 15 oraz art. 16 ust. 1.] 

<3. Przy podejmowaniu uchwały, o której mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwagę w 

szczególności zgodność planu ogólnego albo planu miejscowego z wymogami wynikającymi z 

przepisów art. 13b–13g, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.> 

 

[Art.  33. 

Jeżeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi konieczność zmiany studium lub planu miejscowego, czynności, o 

których mowa w art. 11 i 17, wykonuje się odpowiednio w zakresie niezbędnym do dokonania tych 

zmian.] 

< Art. 33. 

Jeżeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi konieczność zmiany planu ogólnego lub planu miejscowego, 

czynności, o których mowa w art. 13i, art. 17 i art. 27b, wykonuje się odpowiednio w zakresie 

niezbędnym do dokonania tych zmian.> 

Art.  34. 

1. Wejście w życie planu miejscowego powoduje utratę mocy obowiązującej innych planów 

zagospodarowania przestrzennego lub ich części odnoszących się do objętego nim terenu. 

<1a. Wejście w życie planu ogólnego nie powoduje utraty mocy obowiązującej planów 

miejscowych.> 

2. Utrata mocy obowiązującej planu miejscowego nie powoduje wygaśnięcia decyzji administracyjnych 

wydanych na podstawie tego planu, z zastrzeżeniem art. 65 ust. 1 pkt 2 i ust. 2. 
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Art.  35. 

<1. >Tereny, których przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogą być wykorzystywane w sposób 

dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba że w planie ustalono 

inny sposób ich tymczasowego zagospodarowania. 

<2. W ramach wykorzystywania terenów w sposób dotychczasowy dopuszcza się przebudowę lub 

remont istniejących obiektów budowlanych oraz montaż urządzeń, niepowodujące zmiany 

sposobu ich użytkowania zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo 

budowlane.> 

<Art. 35a. 

W przypadku zmiany zagospodarowania terenu w sposób sprzeczny z obowiązującym planem 

miejscowym, wójt, burmistrz albo prezydent miasta może, w drodze decyzji, zakazać 

właścicielowi lub użytkownikowi wieczystemu nieruchomości zagospodarowania terenu w 

sposób sprzeczny z obowiązującym planem miejscowym.> 

 

Art.  37. 

[1.    Wysokość odszkodowania z tytułu obniżenia wartości nieruchomości, o którym mowa w art. 36 ust. 

3, oraz wysokość opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości, o której mowa w art. 36 ust. 4, 

ustala się na dzień jej sprzedaży. Obniżenie oraz wzrost wartości nieruchomości stanowią różnicę 

między wartością nieruchomości określoną przy uwzględnieniu przeznaczenia terenu obowiązującego 

po uchwaleniu lub zmianie planu miejscowego a jej wartością, określoną przy uwzględnieniu 

przeznaczenia terenu, obowiązującego przed zmianą tego planu, lub faktycznego sposobu 

wykorzystywania nieruchomości przed jego uchwaleniem.] 

<1. Wysokość odszkodowania z tytułu obniżenia wartości nieruchomości, o którym mowa w art. 36 

ust. 3, oraz wysokość opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości, o której mowa w art. 36 

ust. 4, ustala się na dzień sprzedaży. Obniżenie oraz wzrost wartości nieruchomości stanowią 

różnicę między wartością nieruchomości określoną przy uwzględnieniu przeznaczenia terenu 

obowiązującego po uchwaleniu lub zmianie planu miejscowego a jej wartością określoną przy 

uwzględnieniu: 

1) przeznaczenia terenu, obowiązującego przed zmianą tego planu;  

2) faktycznego sposobu użytkowania nieruchomości przed  uchwaleniem tego planu.> 

2. (uchylony). 

3. Roszczenia, o których mowa w art. 36 ust. 3, można zgłaszać w terminie 5 lat od dnia, w którym plan 

miejscowy albo jego zmiana stały się obowiązujące. 
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4. Przepis ust. 3 stosuje się odpowiednio do opłat, o których mowa w art. 36 ust. 4. 

5. Notariusz, w terminie 7 dni od dnia sporządzenia umowy, której przedmiotem jest zbycie 

nieruchomości, w formie aktu notarialnego, jest zobowiązany przesłać wójtowi, burmistrzowi albo 

prezydentowi miasta wypis z tego aktu. 

6. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta ustala opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4, w drodze decyzji, 

bezzwłocznie po otrzymaniu wypisu z aktu notarialnego, o którym mowa w ust. 5. 

7. Właściciel albo użytkownik wieczysty nieruchomości, której wartość wzrosła w związku z 

uchwaleniem lub zmianą planu miejscowego, przed jej zbyciem może żądać od wójta, burmistrza albo 

prezydenta miasta ustalenia, w drodze decyzji, wysokości opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4. 

8. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia okresowo - odpowiednio do potrzeb, lecz co 

najmniej raz w roku - na sesji rady gminy informację o zgłoszonych żądaniach, o których mowa w art. 

36 ust. 1-3 i ust. 5, i wydanych decyzjach, o których mowa w ust. 6 i 7. 

9. Wykonanie obowiązku wynikającego z roszczeń, o których mowa w art. 36 ust. 1-3, następuje w 

terminie 6 miesięcy od dnia złożenia wniosku, chyba że strony postanowią inaczej. W przypadku 

opóźnienia w wypłacie odszkodowania lub wykupie nieruchomości właścicielowi albo 

użytkownikowi wieczystemu nieruchomości przysługują odsetki ustawowe za opóźnienie. 

10. Spory w sprawach, o których mowa w art. 36 ust. 1-3 i ust. 5, rozstrzygają sądy powszechne. 

11. Wartość nieruchomości określa się na podstawie: 

[1) w sytuacji gdy na skutek uchwalenia planu miejscowego dla terenów dotychczas nieobjętych takim 

planem albo nieobjętych obowiązującym w dniu uchwalenia tego planu planem miejscowym 

niemożliwe lub istotnie ograniczone stało się dalsze faktyczne użytkowanie terenu i gruntu w sposób 

zgodny z mającym miejsce w dniu uchwalenia planu miejscowego faktycznym użytkowaniem - 

wyłącznie faktycznego użytkowania terenu i gruntu oraz dostępu do istniejących w dniu wejścia w 

życie planu miejscowego dróg publicznych, sieci wodociągowych, kanalizacyjnych, 

elektroenergetycznych, gazowych, ciepłowniczych oraz telekomunikacyjnych;] 

<1) w sytuacji gdy na skutek uchwalenia planu miejscowego dla terenów dotychczas nieobjętych 

takim planem albo nieobjętych obowiązującym w dniu uchwalenia tego planu planem 

miejscowym niemożliwe lub istotnie ograniczone stało się dalsze faktyczne użytkowanie 

nieruchomości w sposób zgodny z mającym miejsce w dniu uchwalenia planu miejscowego 

faktycznym sposobem użytkowania nieruchomości – wyłącznie faktycznego sposobu 

użytkowania nieruchomości oraz dostępu do istniejących w dniu wejścia w życie planu 

miejscowego dróg publicznych, sieci wodociągowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych, 

gazowych, ciepłowniczych oraz telekomunikacyjnych;> 



- 59 - 

 

Objaśnienie oznaczeń:  [] kursywa – tekst usunięty przez Sejm 

<> druk pogrubiony – tekst wstawiony przez Sejm 

 

 

2) w sytuacji gdy na skutek zmiany planu miejscowego lub uchwalenia planu miejscowego dla terenu 

objętego obowiązującym w dniu uchwalenia tego planu planem miejscowym, korzystanie z 

nieruchomości lub jej części w sposób zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stało się 

niemożliwe lub istotnie ograniczone - dotychczasowego przeznaczenia wynikającego z planu 

miejscowego, który jest zmieniany lub uchylany. 

<11a. Do określenia wartości nieruchomości w przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 2, nie 

uwzględnia się zmiany wartości nieruchomości będącej skutkiem uchwalenia lub zmiany planu 

ogólnego.> 

[12. W odniesieniu do zasad określania wartości nieruchomości oraz zasad określania skutków 

finansowych uchwalania lub zmiany planów miejscowych, a także w odniesieniu do osób 

uprawnionych do określania tych wartości i skutków finansowych stosuje się przepisy ustawy z dnia 

21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami, o ile przepisy tej ustawy nie stanowią inaczej.] 

<12. W odniesieniu do zasad określania wartości nieruchomości, a także w odniesieniu do osób 

uprawnionych do określania tych wartości stosuje się przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 

o gospodarce nieruchomościami, o ile przepisy tej ustawy nie stanowią inaczej.> 

 

Art.  37
1
. 

1. Jeżeli w związku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmianą, w wyniku uwzględnienia 

ograniczeń w zabudowie i zagospodarowaniu terenu związanych z lokalizacją lotniczego urządzenia 

naziemnego i powierzchni ograniczających zabudowę, o których mowa w art. 86 ust. 7 ustawy z dnia 

3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze, korzystanie z nieruchomości lub jej części w dotychczasowy sposób 

lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem stało się niemożliwe bądź istotnie ograniczone, 

właściciel albo użytkownik wieczysty nieruchomości może żądać od Polskiej Agencji Żeglugi 

Powietrznej: 

1) odszkodowania za poniesioną rzeczywistą szkodę albo 

2) wykupienia nieruchomości lub jej części. 

[2. W przypadku, o którym mowa w ust. 1, przepisy art. 36 ust. 2, 3, 5 i 6 oraz art. 37 ust. 1, 3, 5, 9-11 

stosuje się odpowiednio.] 

<2. W przypadku, o którym mowa w ust. 1, przepisy art. 36 ust. 2, 3, 5 i 6 oraz art. 37 ust. 1, 3, 5 i 9–

11a stosuje się odpowiednio.> 
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Art.  37a. 

1. Rada gminy może ustalić w formie uchwały zasady i warunki sytuowania obiektów małej architektury, 

tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich gabaryty, standardy jakościowe oraz 

rodzaje materiałów budowlanych, z jakich mogą być wykonane. 

2. W odniesieniu do szyldów w uchwale, o której mowa w ust. 1, określa się zasady i warunki ich 

sytuowania, gabaryty oraz liczbę szyldów, które mogą być umieszczone na danej nieruchomości przez 

podmiot prowadzący na niej działalność. 

3. W uchwale, o której mowa w ust. 1, rada gminy może ustalić zakaz sytuowania ogrodzeń oraz tablic 

reklamowych i urządzeń reklamowych, z wyłączeniem szyldów. 

4. Uchwała, o której mowa w ust. 1, jest aktem prawa miejscowego. 

5. Uchwała, o której mowa w ust. 1, dotyczy całego obszaru gminy, z wyłączeniem terenów zamkniętych 

ustalonych przez inne organy niż ministra właściwego do spraw transportu. 

6. Uchwała, o której mowa w ust. 1, może przewidywać różne regulacje dla różnych obszarów gminy 

określając w sposób jednoznaczny granice tych obszarów. 

[7. W przypadku, o którym mowa w ust. 6, uchwała, o której mowa w ust. 1, może zawierać załącznik 

graficzny wraz z opisem, jednoznacznie określającym ich granice.] 

<7. W przypadku, o którym mowa w ust. 6, uchwała, o której mowa w ust. 1, zawiera część 

graficzną określającą granice, o których mowa w ust. 6.> 

8. Uchwała, o której mowa w ust. 1, w zakresie dotyczącym ogrodzeń, nie ma zastosowania do ogrodzeń 

autostrad i dróg ekspresowych oraz ogrodzeń linii kolejowych. 

9. Uchwała, o której mowa w ust. 1, określa warunki i termin dostosowania istniejących w dniu jej 

wejścia w życie obiektów małej architektury, ogrodzeń oraz tablic reklamowych i urządzeń 

reklamowych do zakazów, zasad i warunków w niej określonych, nie krótszy niż 12 miesięcy od dnia 

wejścia w życie uchwały. 

10. Uchwała, o której mowa w ust. 1, może: 

1) wskazywać rodzaje obiektów małej architektury, które nie wymagają dostosowania do zakazów, zasad 

lub warunków określonych w uchwale; 

2) wskazywać obszary oraz rodzaje ogrodzeń dla których następuje zwolnienie z obowiązku 

dostosowania ogrodzeń istniejących w dniu jej wejścia w życie do zakazów, zasad lub warunków 

określonych w uchwale. 
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Art.  37b. 

[1. Przed podjęciem uchwały, o której mowa w art. 37a ust. 1, rada gminy podejmuje uchwałę o 

przygotowaniu przez wójta (burmistrza, prezydenta miasta) projektu uchwały, o której mowa w art. 

37a ust. 1.] 

<1. Przed sporządzeniem projektu uchwały, o której mowa w art. 37a ust. 1, rada gminy podejmuje 

uchwałę o przystąpieniu do sporządzania projektu uchwały, o której mowa w art. 37a ust. 1.> 

2. Wójt (burmistrz, prezydent miasta) niezwłocznie: 

[1) podaje do publicznej wiadomości, w tym przez udostępnienie w Biuletynie Informacji Publicznej na 

swojej stronie podmiotowej, informację o podjęciu przez radę gminy uchwały, o której mowa w ust. 

1;] 

<1) ogłasza, w sposób określony w art. 8h ust. 1, o podjęciu uchwały o przystąpieniu do 

sporządzania projektu uchwały, o której mowa w art. 37a ust. 1;> 

2) sporządza projekt uchwały, o której mowa w art. 37a ust. 1; 

<2a) udostępnia w Rejestrze projekt uchwały, o której mowa w art. 37a ust. 1;> 

3) zasięga opinii regionalnego dyrektora ochrony środowiska o projekcie uchwały, o której mowa w art. 

37a ust. 1; 

4) uzgadnia projekt uchwały, o której mowa w art. 37a ust. 1, z wojewódzkim konserwatorem zabytków 

w zakresie kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu; 

5) uzgadnia projekt uchwały, o której mowa w art. 37a ust. 1, z ministrem właściwym do spraw zdrowia 

w zakresie zagospodarowania obszarów ochrony uzdrowiskowej; 

6) zasięga opinii właściwego organu Państwowej Straży Pożarnej o projekcie uchwały, o której mowa w 

art. 37a ust. 1; 

7) zasięga opinii marszałka województwa o projekcie uchwały, o której mowa w art. 37a ust. 1; 

<7a)wprowadza zmiany do projektu uchwały, o której mowa w art. 37a ust. 1, wynikające z: 

a) uzyskanych opinii, 

b) dokonanych uzgodnień; 

7b) udostępnia w Rejestrze projekt uchwały, o której mowa w art. 37a ust. 1;> 

[8) ogłasza w prasie lokalnej, przez obwieszczenie oraz udostępnienie informacji w Biuletynie Informacji 

Publicznej na swojej stronie podmiotowej, a także w sposób zwyczajowo przyjęty na danym terenie o 

wyłożeniu projektu uchwały, o której mowa w art. 37a ust. 1, do publicznego wglądu na co najmniej 7 

dni przed terminem wyłożenia i wykłada ten projekt do publicznego wglądu, także przez jego 

udostępnienie w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, na okres co najmniej 
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21 dni; w czasie wyłożenia i przez okres 14 dni po zakończeniu okresu wyłożenia zbiera uwagi do tego 

projektu.] 

<8) ogłasza, w sposób określony w art. 8h ust. 1, o rozpoczęciu konsultacji społecznych;> 

<9) przeprowadza konsultacje społeczne, a następnie wprowadza zmiany do projektu uchwały, o 

której mowa w art. 37a ust. 1, wynikające z konsultacji społecznych;  

10) w niezbędnym zakresie ponawia czynności, o których mowa w pkt 2a, 4, 5 i pkt 7a lit. b; 

11) udostępnia w Rejestrze projekt uchwały, o której mowa w art. 37a ust. 1, wraz z raportem, o 

którym mowa w art. 8k ust. 2; 

12) przedstawia radzie gminy projekt uchwały, o której mowa w art. 37a ust. 1, wraz z raportem, o 

którym mowa w art. 8k ust. 2.> 

[3. Wójt (burmistrz, prezydent miasta) niezwłocznie rozpatruje zgłoszone uwagi przez podmioty, o których 

mowa w ust. 2, i sporządza listę nieuwzględnionych uwag.] 

4. Brak zajęcia stanowiska w terminie miesiąca od dnia otrzymania projektu uchwały, o której mowa w 

art. 37a ust. 1, przez organy wymienione w ust. 2 pkt 4 i 5 uznaje się za uzgodnienie projektu uchwały 

w przedłożonym brzmieniu. 

5. W przypadku niewyrażenia opinii w terminie miesiąca od dnia otrzymania projektu uchwały, o której 

mowa w art. 37a ust. 1, przez organy wymienione w ust. 2 pkt 3, 6 i 7 wymóg zasięgnięcia opinii 

uznaje się za spełniony. 

[6. Rada gminy uchwalając uchwałę, o której mowa w art. 37a ust. 1, rozstrzyga jednocześnie o sposobie 

rozpatrzenia uwag nieuwzględnionych przez wójta (burmistrza, prezydenta miasta). 

7. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje obowiązek, o którym mowa w art. 13 ust. 1 i 2 

rozporządzenia 2016/679, oraz informuje o ograniczeniu, o którym mowa w art. 8a ust. 1, w związku z 

realizacją czynności, o których mowa w: 

1) ust. 3 - przez udostępnienie stosownych informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie 

podmiotowej, na swojej stronie internetowej oraz w widocznym miejscu w swojej siedzibie; 

2) ust. 2 pkt 8 - przez udostępnienie stosownych informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej 

stronie podmiotowej, na swojej stronie internetowej, w widocznym miejscu w swojej siedzibie oraz w 

obwieszczeniu, o którym mowa w ust. 2 pkt 8.] 

 

Art.  37e. 

W sprawach nieuregulowanych, dotyczących kar pieniężnych, o których mowa w art. 37d, stosuje się 

odpowiednio przepisy działu III ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 
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2021 r. poz. 1540, 1598, 2076, 2105, 2262 i 2328), z tym że uprawnienia organów podatkowych 

przysługują wójtowi (burmistrzowi, prezydentowi miasta). 

 

< Art. 37ea. 

1. Na wniosek inwestora złożony za pośrednictwem wójta, burmistrza albo prezydenta miasta rada 

gminy może uchwalić zintegrowany plan inwestycyjny. 

2. Zintegrowany plan inwestycyjny obejmuje obszar inwestycji głównej oraz inwestycji 

uzupełniającej. 

3. Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczególną formą planu miejscowego. 

4. Wejście w życie zintegrowanego planu inwestycyjnego powoduje utratę mocy obowiązującej 

planów miejscowych lub ich części odnoszących się do terenu objętego tym zintegrowanym 

planem inwestycyjnym. 

Art. 37eb. 

1. Do wniosku, o którym mowa w art. 37ea ust. 1, inwestor dołącza projekt zintegrowanego planu 

inwestycyjnego. 

2. W przypadku gdy do wniosku, o którym mowa w art. 37ea ust. 1, nie dołączono projektu 

zintegrowanego planu inwestycyjnego albo nie spełnia on wymagań określonych w art. 15 ust. 

1–3, art. 16 ust. 1 oraz przepisach wydanych na podstawie art. 16 ust. 2 lub nie zawiera 

załącznika, o którym mowa w art. 67a ust. 5, wójt, burmistrz albo prezydent miasta wzywa do 

dołączenia projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego spełniającego te wymagania, 

wskazując termin nie dłuższy niż 14 dni, pouczając jednocześnie, że niedołączenie tego projektu 

spełniającego te wymagania spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpoznania. 

3. Jeżeli inwestor nie usunie braków, o których mowa w ust. 2, w terminie, wójt, burmistrz albo 

prezydent miasta wydaje postanowienie o pozostawieniu wniosku, o którym mowa w art. 37ea 

ust. 1, bez rozpoznania, na które służy zażalenie do wojewody. Do postanowienia stosuje się 

przepisy Kodeksu postępowania administracyjnego. 

4. Wniosek, o którym mowa w art. 37ea ust. 1, wójt, burmistrz albo prezydent miasta, w terminie 3 

dni roboczych od dnia jego otrzymania, a w przypadku, o którym mowa w ust. 2, od dnia 

usunięcia braków, o których mowa w ust. 2: 

1) udostępnia w Rejestrze, 

2) przekazuje radzie gminy  

– ogłaszając o tych czynnościach, w sposób określony w art. 8h ust. 1 pkt 2–4. 
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Art. 37ec. 

1. Rada gminy może wyrazić zgodę na przystąpienie do sporządzenia zintegrowanego planu 

inwestycyjnego. 

2. Jeżeli rada gminy wyraziła zgodę na przystąpienie do sporządzenia zintegrowanego planu 

inwestycyjnego, wójt, burmistrz albo prezydent miasta, kolejno: 

1) prowadzi z inwestorem, a w przypadku, o którym mowa w art. 37ed ust. 5, również z osobą 

trzecią, negocjacje w zakresie treści projektu umowy urbanistycznej oraz projektu 

zintegrowanego planu inwestycyjnego; 

2) wprowadza zmiany do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego, wraz z uzasadnieniem, 

sporządza prognozę oddziaływania na środowisko, o ile jest wymagana, oraz projekt umowy 

urbanistycznej, uwzględniając wynik negocjacji, o których mowa w pkt 1; 

3) udostępnia w Rejestrze projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego wraz z uzasadnieniem, 

projektem umowy urbanistycznej i prognozą oddziaływania na środowisko, o ile jest 

wymagana; 

4) jednocześnie: 

a) występuje o opinie, o których mowa w art. 17 pkt 6 lit. a, 

b) występuje o uzgodnienia, o których mowa w art. 17 pkt 6 lit. b, 

c) występuje o zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i 

nieleśne, jeżeli wymagają tego przepisy odrębne, 

d) ogłasza, w sposób określony w art. 8h ust. 1, o rozpoczęciu konsultacji społecznych i 

przeprowadza konsultacje społeczne; 

5) w terminie 14 dni od dnia zakończenia opiniowania, uzgadniania i konsultacji społecznych, o 

których mowa w pkt 4 lit. a, b i d, wprowadza zmiany do projektu zintegrowanego planu 

inwestycyjnego wynikające z: 

a) uzyskanych opinii,  

b) dokonanych uzgodnień, 

c) przeprowadzonych konsultacji społecznych; 

6) w niezbędnym zakresie ponawia czynności, o których mowa w pkt 1, pkt 4 lit. b, i pkt 5 lit. b, a 

jeżeli wprowadzone zgodnie z pkt 5 zmiany dotyczą lokalizacji przedsięwzięcia mogącego 

znacząco oddziaływać na środowisko, ponawia także czynności, o których mowa w pkt 4 lit. d i 

pkt 5 lit. c; 

7) zawiera w imieniu gminy umowę urbanistyczną; 
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8) udostępnia w Rejestrze projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego wraz z uzasadnieniem, 

umową urbanistyczną, prognozą oddziaływania na środowisko, o ile jest wymagana i raportem, 

o którym mowa w art. 8k ust. 2; 

9) przedstawia radzie gminy projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowiący załącznik 

do umowy, o której mowa w pkt 7, wraz z raportem o którym mowa w art. 8k ust. 2. 

3. Do czasu zawarcia umowy urbanistycznej wójt, burmistrz albo prezydent miasta może odstąpić 

od negocjacji, informując o tym radę gminy. 

4. Termin na dokonanie uzgodnień i przedstawienie opinii, o których mowa w art. 17 pkt 6 lit. a i b, 

oraz uzgodnień w ramach czynności ponawianych, o których mowa w ust. 2 pkt 6, wynosi 14 dni 

od dnia wystąpienia o uzgodnienie albo przedstawienie opinii. Przepisu art. 25 ust. 1a nie stosuje 

się. 

5. Dopuszcza się ograniczenie form konsultacji społecznych do zbierania uwag oraz prowadzenie 

konsultacji społecznych przez okres co najmniej 21 dni. 

6. W przypadku gdy zintegrowany plan inwestycyjny spełnia warunki określone w art. 27b ust. 1 

pkt 1 i ust. 2: 

1) wójt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje czynności określone w ust. 1 bez wyrażenia 

przez radę gminy zgody na przystąpienie do sporządzenia zintegrowanego planu 

inwestycyjnego; 

2) konsultacje społeczne, o których mowa w art. 8i ust. 1: 

a) pkt 1 i 4, prowadzi się przez okres 14 dni, 

b) pkt 2 i 3, przeprowadza się nie wcześniej niż po upływie 3 dni od dnia rozpoczęcia konsultacji 

społecznych, i nie później niż 3 dni przed ostatnim dniem okresu, o którym mowa w lit. a. 

 

Art. 37ed. 

1. Przez umowę urbanistyczną inwestor zobowiązuje się na rzecz gminy do realizacji inwestycji 

uzupełniającej. 

2. Przez umowę urbanistyczną inwestor może zobowiązać się na rzecz gminy, w szczególności do: 

1) przekazania nieruchomości stanowiących część przedmiotu inwestycji głównej; 

2) pokrycia całości lub części kosztów realizacji inwestycji uzupełniającej, w tym do zapłaty ceny 

za nieruchomość, o której mowa w ust. 5; 

3) pokrycia całości lub części poniesionych przez gminę kosztów uchwalenia zintegrowanego planu 

inwestycyjnego, w tym kosztów realizacji roszczeń, o których mowa w art. 36 ust. 1 i 3. 

3. Przez umowę urbanistyczną gmina może: 
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1) zobowiązać się w szczególności do realizacji inwestycji uzupełniającej, jeżeli wchodzi ona w 

zakres zadań własnych gminy; 

2) zwolnić w całości lub w części inwestora z opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4. 

4. Jeżeli inwestor jest właścicielem lub użytkownikiem wieczystym nieruchomości, na której ma być 

realizowana inwestycja uzupełniająca, zobowiązuje się przez umowę urbanistyczną do zbycia tej 

nieruchomości gminie. 

5. Jeżeli osoba trzecia jest właścicielem lub użytkownikiem wieczystym nieruchomości, na której ma 

być realizowana inwestycja uzupełniająca, może w szczególności zobowiązać się przez umowę 

urbanistyczną do zbycia tej nieruchomości gminie. 

6. Jeżeli umowa urbanistyczna zobowiązuje do zbycia rzeczy, w umowie urbanistycznej określa się 

zasady tego zbycia. 

7. Załącznikiem do umowy urbanistycznej jest projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego. 

8. Skutki prawne umowy urbanistycznej powstają z dniem wejścia w życie zintegrowanego planu 

inwestycyjnego w brzmieniu określonym w załączniku do umowy urbanistycznej. 

9. Umowę urbanistyczną zawiera się w formie aktu notarialnego. 

10. Do umowy urbanistycznej nie stosuje się przepisu art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 

1990 r. o samorządzie gminnym oraz uchwał dotyczących zasad wydanych na podstawie tego 

przepisu. 

11. Jeżeli zintegrowany plan inwestycyjny zostanie uchylony, zmieniony lub zostanie stwierdzona 

jego nieważność przed upływem 5 lat od dnia jego wejścia w życie, strony umowy urbanistycznej 

mogą w terminie 6 miesięcy od dnia uchylenia, zmiany lub stwierdzenia nieważności 

zintegrowanego planu inwestycyjnego odstąpić od umowy urbanistycznej. 

 

Art. 37ee. 

W negocjacjach poprzedzających zawarcie umowy urbanistycznej bierze udział osoba wyznaczona 

przez radę gminy, a w przypadku gdy rada gminy nie wyznaczy takiej osoby – przewodniczący 

rady gminy. 

Art. 37ef. 

1. Rada gminy nie może wnieść poprawek do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego. 

2. W przypadku odrzucenia zintegrowanego planu inwestycyjnego rada gminy może podjąć 

uchwałę o zwróceniu zintegrowanego planu inwestycyjnego do wójta, burmistrza albo 

prezydenta miasta wraz z propozycjami poprawek do umowy urbanistycznej, w tym do 

załącznika określającego projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego. 
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3. Po otrzymaniu uchwały, o której mowa w ust. 2, wójt, burmistrz albo prezydent miasta ponawia 

czynności, o których mowa w art. 37ec ust. 2 pkt 1–3, pkt 4 lit. b, pkt 5 lit. b i pkt 7–9. 

 

Art. 37eg. 

1. Stronami umowy urbanistycznej może być kilku inwestorów, którzy złożyli jeden wniosek o 

uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego. 

2. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta może prowadzić jedno postępowanie w sprawie 

uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego na podstawie kilku oddzielnych wniosków. W 

takim przypadku jest zawierana jedna umowa urbanistyczna oraz jest podejmowana jedna 

uchwała w przedmiocie zintegrowanego planu inwestycyjnego.> 

 

Art.  37g. 

1. Rada gminy może uchwalić miejscowy plan rewitalizacji dla całości albo części obszaru rewitalizacji. 

W przypadku gdy stan zagospodarowania nieruchomości położonych w zwartym obszarze 

projektowanego planu nie wskazuje na konieczność dokonania w tym zakresie zmian, gmina może 

wyłączyć te nieruchomości z obszaru objętego planem. 

2. W miejscowym planie rewitalizacji, poza elementami wymienionymi w art. 15 ust. 2 i 3, określa się w 

zależności od potrzeb: 

1) zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z 

zabudową istniejącą; 

2) ustalenia dotyczące charakterystycznych cech elewacji budynków; 

3) szczegółowe ustalenia dotyczące zagospodarowania i wyposażenia terenów przestrzeni publicznych, w 

tym urządzania i sytuowania zieleni, koncepcji organizacji ruchu na drogach publicznych oraz 

przekrojów ulic; 

4) zakazy i ograniczenia dotyczące działalności handlowej lub usługowej; 

5) maksymalną powierzchnię sprzedaży obiektów handlowych, w tym obszary rozmieszczenia obiektów 

handlowych o wskazanej w planie maksymalnej powierzchni sprzedaży i ich dopuszczalną liczbę; 

[6) zakres niezbędnej do wybudowania infrastruktury technicznej, społecznej lub lokali - w przypadkach, 

o których mowa w art. 37i.] 

<6) zakres niezbędnych do wybudowania inwestycji uzupełniających lub lokali mieszkalnych – w 

przypadkach, o których mowa w art. 37i.> 

3. Część graficzną miejscowego planu rewitalizacji sporządza się, w zależności od potrzeb, w skali od 

1:100 do 1:1000. 
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4. Na potrzeby postępowania w sprawie uchwalenia albo zmiany miejscowego planu rewitalizacji 

sporządza się i publikuje wizualizacje projektowanych rozwiązań tego planu, składające się co 

najmniej z koncepcji urbanistycznej obszaru objętego planem, modelu struktury przestrzennej tego 

obszaru oraz widoków elewacji. 

5. Ustalenia, o których mowa w ust. 2 pkt 3, w zakresie organizacji ruchu na drogach publicznych, stają 

się obowiązujące dla uczestników ruchu po wprowadzeniu przez organ zarządzający ruchem nowej 

organizacji ruchu, zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 10 ust. 12 ustawy z dnia 20 

czerwca 1997 r. - Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 450, z późn. zm.). 

6. Ustalenia, o których mowa w ust. 2 pkt 4, wchodzą w życie w terminie określonym w miejscowym 

planie rewitalizacji, wynoszącym od 6 do 12 miesięcy od dnia jego wejścia w życie. Przepisu art. 35 

nie stosuje się. 

Art.  37i. 

[1. W miejscowym planie rewitalizacji można określić, w odniesieniu do nieruchomości niezabudowanej, 

że warunkiem realizacji na niej inwestycji głównej jest zobowiązanie się inwestora do budowy na swój 

koszt i do nieodpłatnego przekazania na rzecz gminy inwestycji uzupełniających w postaci 

infrastruktury technicznej, społecznej lub lokali mieszkalnych - w zakresie wskazanym w tym planie. 

Przepisu art. 49 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 i 

2320 oraz z 2021 r. poz. 1509 i 2459) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej nie stosuje 

się.] 

<1. W miejscowym planie rewitalizacji można określić, w odniesieniu do nieruchomości 

niezabudowanej, że warunkiem realizacji na niej inwestycji głównej jest zobowiązanie się 

inwestora do budowy na swój koszt i do nieodpłatnego przekazania na rzecz gminy inwestycji 

uzupełniających lub lokali mieszkalnych – w zakresie wskazanym w tym planie. Przepisu art. 49 

§ 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. – Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r. poz. 1360, 2337 i 2339 

oraz z 2023 r. poz. 326) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej nie stosuje się.> 

2. Inwestycją główną nie może być inwestycja celu publicznego. 

[3. W ramach inwestycji uzupełniających możliwe jest również zobowiązanie inwestora do budowy na 

swój koszt i do nieodpłatnego przekazania na rzecz gminy lokali innych niż mieszkalne 

przeznaczonych na potrzeby działalności kulturalnej, społecznej, edukacyjnej lub sportowej, 

wykonywanej przez podmioty prowadzące działalność na obszarze rewitalizacji, których głównym 

celem nie jest osiągnięcie zysku.] 

4. Wymiar zobowiązań, o których mowa w ust. 1, jest proporcjonalny do wzrostu wartości nieruchomości 

w wyniku uchwalenia albo zmiany miejscowego planu rewitalizacji. 
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5. Inwestor zobowiązuje się do realizacji inwestycji uzupełniających zawierając z gminą umowę 

urbanistyczną, w której określa się w szczególności, zgodnie z miejscowym planem rewitalizacji, 

zakres, specyfikację techniczną i termin wykonania niezbędnych robót budowlanych oraz termin 

przekazania gminie wybudowanych obiektów lub urządzeń. Umowa urbanistyczna może 

przewidywać etapowanie wykonywania robót budowlanych oraz spełniania innych warunków w niej 

określonych. 

<5a. Do umowy urbanistycznej, o której mowa w ust. 5, stosuje się odpowiednio przepisy art. 37ed 

ust. 5, 6, 9 i 10.> 

[6. Umowa urbanistyczna jest zawierana pod rygorem nieważności w formie aktu notarialnego.] 

7. Zawarcie umowy urbanistycznej stanowi warunek uzyskania pozwolenia na budowę dla inwestycji 

głównej lub jej części. 

8. Nieodpłatne przekazanie na rzecz gminy zrealizowanej inwestycji uzupełniającej, a w przypadku gdy 

stanowi ona część obiektu budowlanego, zakończenie robót budowlanych dotyczących inwestycji 

uzupełniającej, stanowi warunek przystąpienia do użytkowania obiektów budowlanych stanowiących 

inwestycję główną. 

9. Spełnienie warunków, o których mowa w ust. 8, wójt, burmistrz albo prezydent miasta potwierdza w 

drodze zaświadczenia. 

10. W przypadku zawarcia przez inwestora umowy urbanistycznej w odniesieniu do nieruchomości, na 

której miejscowy plan rewitalizacji przewiduje budowę inwestycji głównej, opłaty, o której mowa w 

art. 36 ust. 4, oraz opłaty, o której mowa w art. 144 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o 

gospodarce nieruchomościami, nie pobiera się. 

 

Art.  37j. 

[1. Komitet Rewitalizacji, o którym mowa w art. 7 ustawy z dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji, 

opiniuje projekt miejscowego planu rewitalizacji oraz prognozę skutków finansowych jego 

uchwalenia.] 

<1. Komitet Rewitalizacji, o którym mowa w art. 7 ustawy z dnia 9 października 2015 r. o 

rewitalizacji, opiniuje projekt miejscowego planu rewitalizacji.> 

2. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta występuje o opinię, o której mowa w ust. 1, równolegle z 

wystąpieniem o opinie, o których mowa w art. 17 pkt 6 lit. a, wyznaczając termin na przedstawienie 

opinii, o której mowa w ust. 1, wynoszący od 14 do 30 dni. 
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3. Komitet Rewitalizacji może w uzasadnionych przypadkach wystąpić do wójta, burmistrza albo 

prezydenta miasta o zmianę terminu, o którym mowa w ust. 2, na termin nie dłuższy niż 45 dni od 

dnia otrzymania projektu miejscowego planu rewitalizacji do zaopiniowania. 

4. Nieprzedstawienie opinii w terminie, o którym mowa w ust. 2 i 3, uważa się za równoznaczne z 

rezygnacją z prawa jej wyrażenia. 

5. Rada gminy uchwala miejscowy plan rewitalizacji po stwierdzeniu, w odrębnej uchwale, że nie narusza 

on ustaleń [studium] <planu ogólnego> oraz gminnego programu rewitalizacji. 

 

[Art.  37n. 

1. W zakresie nieuregulowanym przepisami art. 37f-37m do miejscowego planu rewitalizacji stosuje się 

przepisy dotyczące planu miejscowego. 

2. Ilekroć w przepisach niniejszej ustawy albo przepisach odrębnych jest mowa o miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego, planie miejscowym lub planach zagospodarowania 

przestrzennego, należy przez to rozumieć również miejscowy plan rewitalizacji.] 

 

< Art. 37n. 

1. W zakresie nieuregulowanym przepisami art. 37ea–37m do zintegrowanego planu 

inwestycyjnego i miejscowego planu rewitalizacji stosuje się przepisy dotyczące planu 

miejscowego. 

2. Ilekroć w przepisach ustawy albo przepisach odrębnych jest mowa o miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego, planie miejscowym lub planach zagospodarowania 

przestrzennego, należy przez to rozumieć również zintegrowany plan inwestycyjny i miejscowy 

plan rewitalizacji.> 

<Art. 37na. 

1. Rada Ministrów może wystąpić do wojewody o wydanie zarządzenia w sprawie planu 

miejscowego dla inwestycji o szczególnym znaczeniu dla ochrony podstawowych interesów 

bezpieczeństwa Państwa lub gospodarki narodowej, o planowanych kosztach inwestycji 

wynoszących co najmniej 500 mln zł oraz liczbie nowych miejsc pracy wynoszącej co najmniej 

50. 

2. Po wystąpieniu, o którym mowa w ust. 1, wojewoda: 

1) ogłasza w sposób określony w art. 8h ust. 1 o przystąpieniu do sporządzania planu miejscowego, 

o którym mowa w ust. 1; 
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2) sporządza projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognozą oddziaływania na 

środowisko, o ile jest wymagana; 

3) udostępnia w Rejestrze projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognozą 

oddziaływania na środowisko, o ile jest wymagana; 

4) jednocześnie: 

a) wykonuje czynności, o których mowa w art. 17 pkt 6, przy czym uzgodnienia i zgody, o których 

mowa w art. 17 pkt 6 lit. b i c zastępuje się opiniami, 

b) ogłasza, w sposób określony w art. 8h ust. 1 i 2, o rozpoczęciu konsultacji społecznych i 

przeprowadza konsultacje społeczne; 

5) wprowadza zmiany do projektu planu miejscowego wynikające z: 

a) uzyskanych opinii, 

b) konsultacji społecznych; 

6) jeżeli wprowadzone zgodnie z pkt 5 zmiany dotyczą lokalizacji przedsięwzięcia mogącego 

znacząco oddziaływać na środowisko, ponawia w niezbędnym zakresie czynności, o których 

mowa w pkt 3–5; 

7) udostępnia w Rejestrze projekt planu miejscowego wraz z uzasadnieniem oraz prognozą 

oddziaływania na środowisko, o ile jest wymagana, i raportem, o którym mowa w art. 8k ust. 2; 

8) występuje do rady gminy właściwej ze względu na położenie inwestycji o wyrażenie zgody na 

plan miejscowy w brzmieniu określonym w projekcie planu udostępnionym w Rejestrze zgodnie 

z pkt 7; 

9) wydaje zarządzenie, o którym mowa w ust. 1. 

3. Termin na przedstawienie opinii albo wyrażanie zgody, o których mowa w ust. 2 pkt 4 lit. a i pkt 

8 wynosi 21 dni od dnia wystąpienia o przedstawienie opinii albo wyrażenie zgody. 

4. Jeżeli rada gminy nie wyrazi zgody, o której mowa w ust. 2 pkt 8, wojewoda nie wydaje 

zarządzenia, o którym mowa w ust. 1. 

5. Dopuszcza się ograniczenie form konsultacji społecznych do zbierania uwag oraz prowadzenie 

konsultacji społecznych przez okres co najmniej 14 dni. 

6. Do wydania zarządzenia, o którym mowa w ust. 1, nie stosuje się przepisów dotyczących 

postępowania uproszczonego, oraz przepisów dotyczących zintegrowanego planu 

inwestycyjnego. 

7. Koszty sporządzenia planu miejscowego, o którym mowa w ust. 1, oraz roszczenia w związku z 

jego wydaniem, o których mowa w art. 36 ust. 1 i 3, obciążają Skarb Państwa i są pokrywane z 

części budżetowej, którą dysponuje Prezes Rady Ministrów. 
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8. W zakresie nieuregulowanym w ust. 1–7 do planów miejscowych, o którym mowa w ust. 1, 

stosuje się odpowiednio przepisy o planach miejscowych uchwalanych przez radę gminy.> 

 

Art.  38b. 

1. Projekt audytu krajobrazowego sporządza zarząd województwa. 

2. Zarząd województwa przed przedłożeniem projektu audytu krajobrazowego do uchwalenia przez 

sejmik województwa: 

[1) informuje w drodze obwieszczenia oraz udostępnienia informacji w Biuletynie Informacji Publicznej 

na swojej stronie podmiotowej, o przystąpieniu do sporządzania projektu audytu krajobrazowego;] 

<1) ogłasza, w sposób określony w art. 8h ust. 1, o przystąpieniu do sporządzania projektu audytu 

krajobrazowego;> 

<1a) udostępnia w Rejestrze projekt audytu krajobrazowego;> 

2) zasięga opinii o projekcie od: 

a) regionalnego dyrektora ochrony środowiska, 

b) dyrektorów parków narodowych i krajobrazowych położonych w granicach województwa, 

c) wojewódzkiego konserwatora zabytków, 

d) rad gmin położonych na terenie województwa 

- z zastrzeżeniem, że brak zajęcia stanowiska w terminie 30 dni od dnia otrzymania projektu audytu 

krajobrazowego uznaje się za wyrażenie pozytywnej opinii o projekcie w przedłożonym brzmieniu; 

3) może wprowadzić zmiany wynikające z uzyskanych opinii; 

<3a) udostępnia w Rejestrze projekt audytu krajobrazowego;> 

[4) ogłasza w prasie regionalnej, przez obwieszczenie w urzędzie marszałkowskim oraz udostępnienie 

informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, o wyłożeniu projektu do 

publicznego wglądu na co najmniej 7 dni przed dniem wyłożenia i wykłada ten projekt do publicznego 

wglądu, także przez jego udostępnienie w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej stronie 

podmiotowej, na okres co najmniej 30 dni; 

5) w czasie wyłożenia i przez okres 14 dni po zakończeniu okresu wyłożenia zbiera uwagi do projektu;] 

<4) ogłasza, w sposób określony w art. 8h ust. 1, o rozpoczęciu konsultacji społecznych; 

5) przeprowadza konsultacje społeczne, a następnie wprowadza do projektu audytu 

krajobrazowego zmiany wynikające z konsultacji społecznych;> 

[6) rozpatruje zgłoszone uwagi sporządzając listę nieuwzględnionych uwag.] 

<7) udostępnia w Rejestrze projekt audytu krajobrazowego wraz z raportem, o którym mowa w art. 

8k ust. 2; 
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8) przedstawia sejmikowi województwa projekt audytu krajobrazowego.> 

3. Na zgłoszone przed uchwaleniem audytu krajobrazowego żądanie gminy, której opinia nie została 

uwzględniona w projekcie audytu krajobrazowego, sejmik województwa rozstrzyga w formie uchwały 

o zasadności nieuwzględnienia opinii przez zarząd województwa; rozstrzygnięcie sejmiku 

województwa jest wiążące. 

[4. Audyt krajobrazowy uchwala sejmik województwa, rozstrzygając jednocześnie o sposobie rozpatrzenia 

uwag nieuwzględnionych przez zarząd województwa.] 

<4. Audyt krajobrazowy uchwala sejmik województwa.> 

5. Zmiana audytu krajobrazowego następuje w takim trybie, w jakim jest on uchwalany. 

[6. Zarząd województwa wykonuje obowiązek, o którym mowa w art. 13 ust. 1 i 2 rozporządzenia 

2016/679, oraz informuje o ograniczeniu, o którym mowa w art. 8a ust. 1, w związku z realizacją 

czynności, o których mowa w: 

1) ust. 2 pkt 5 i 6 - przez udostępnienie stosownych informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na 

swojej stronie podmiotowej, na swojej stronie internetowej oraz w widocznym miejscu w swojej 

siedzibie; 

2) ust. 2 pkt 4 - przez udostępnienie stosownych informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej 

stronie podmiotowej, na swojej stronie internetowej, w widocznym miejscu w swojej siedzibie oraz w 

obwieszczeniu, o którym mowa w ust. 2 pkt 4.] 

 

Art.  39. 

1. Sejmik województwa podejmuje uchwałę o przystąpieniu do sporządzania planu zagospodarowania 

przestrzennego województwa. 

2. Plan zagospodarowania przestrzennego województwa sporządza się dla obszaru w granicach 

administracyjnych województwa. 

3. W planie zagospodarowania przestrzennego województwa uwzględnia się ustalenia strategii rozwoju 

województwa oraz rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym, oraz określa się w 

szczególności: 

1) podstawowe elementy sieci osadniczej województwa i ich powiązań komunikacyjnych oraz 

infrastrukturalnych, w tym kierunki powiązań transgranicznych; 

[2) system obszarów chronionych, w tym obszary ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu 

kulturowego, ochrony uzdrowisk oraz dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej;] 
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<2) system obszarów chronionych, w tym ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, 

uzdrowisk, obszarów ochrony uzdrowiskowej, dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr 

kultury współczesnej;> 

3) rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym; 

4) (uchylony); 

5) (uchylony); 

6) obszary szczególnego zagrożenia powodzią; 

7) granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych; 

8) obszary występowania udokumentowanych złóż kopalin i udokumentowanych kompleksów 

podziemnego składowania dwutlenku węgla. 

4. W planie zagospodarowania przestrzennego województwa uwzględnia się ustalenia średniookresowej 

strategii rozwoju kraju. 

4a. W planie zagospodarowania przestrzennego województwa uwzględnia się uwarunkowania wynikające 

z diagnozy, o której mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia 

polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju województwa. 

5.    W planie zagospodarowania przestrzennego województwa umieszcza się te inwestycje celu 

publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o których mowa w ust. 3 pkt 3, które zostały ustalone w 

dokumentach przyjętych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Radę Ministrów, pełnomocnika rządu 

ustanowionego w drodze ustawy, właściwego ministra lub sejmik województwa, zgodnie z ich 

właściwością. 

6. Dla miasta będącego siedzibą władz samorządu województwa lub wojewody i powiązanego z nim 

funkcjonalnie obszaru może być sporządzony plan zagospodarowania przestrzennego jako część planu 

zagospodarowania przestrzennego województwa. 

7. (uchylony). 

Art.  41. 

1. Po podjęciu przez sejmik województwa uchwały o przystąpieniu do sporządzania planu 

zagospodarowania przestrzennego województwa marszałek województwa kolejno: 

[1) ogłasza w prasie ogólnopolskiej, przez obwieszczenie w urzędach gmin, starostwach powiatowych, 

urzędzie marszałkowskim i urzędzie wojewódzkim oraz udostępnienie informacji w Biuletynie 

Informacji Publicznej na swojej stronie podmiotowej, o podjęciu uchwały o przystąpieniu do 

sporządzania planu, określając formę, miejsce i termin składania wniosków dotyczących planu, nie 

krótszy niż 3 miesiące od dnia ogłoszenia; 
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2) zawiadamia na piśmie o podjęciu uchwały o przystąpieniu do sporządzania planu instytucje i organy 

właściwe do uzgadniania i opiniowania planu;] 

<1) ogłasza, w sposób określony w art. 8h ust. 1, o podjęciu uchwały o przystąpieniu do 

sporządzania planu, określając sposoby i miejsce składania wniosków do projektu planu oraz 

termin ich składania, nie krótszy jednak niż 3 miesiące od dnia ogłoszenia; 

2) zawiadamia o podjęciu uchwały o przystąpieniu do sporządzania planu instytucje i organy 

właściwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu, określając termin składania wniosków 

do projektu planu, nie krótszy jednak niż 3 miesiące od dnia zawiadomienia;> 

[3) rozpatruje wnioski, o których mowa w pkt 1;] 

[4) sporządza projekt planu zagospodarowania przestrzennego województwa wraz z prognozą 

oddziaływania na środowisko;] 

<4) sporządza projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko, o ile jest wymagana;> 

<4a)udostępnia w Rejestrze projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko, o ile jest 

wymagana;> 

5) uzyskuje od wojewódzkiej komisji urbanistyczno-architektonicznej opinię o projekcie planu; 

5a) występuje o uzgodnienie projektu planu z dyrektorem regionalnego zarządu gospodarki wodnej 

Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie; 

6) występuje o opinię o projekcie planu do właściwych instytucji i organów, a także do wojewody, 

zarządów powiatów, zarządów związków metropolitalnych, wójtów, burmistrzów gmin i prezydentów 

miast położonych na terenie województwa oraz rządowych i samorządowych organów administracji 

publicznej na terenach przyległych do granic województwa oraz uzgadnia projekt z organami 

określonymi w przepisach odrębnych; 

6a) (uchylony); 

<6b) wprowadza zmiany do projektu planu wynikające z: 

a) uzyskanych opinii, 

b) dokonanych uzgodnień;> 

7) przedstawia projekt planu ministrowi właściwemu do spraw rozwoju regionalnego w celu stwierdzenia 

jego zgodności ze średniookresową strategią rozwoju kraju; 

<7a)udostępnia w Rejestrze projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko, o ile jest 

wymagana, i wykazem wniosków, o którym mowa w art. 8k ust. 1;> 

[8) przedstawia projekt planu sejmikowi województwa do uchwalenia.] 

<8) przedstawia sejmikowi województwa projekt planu wraz z wykazem wniosków, o którym mowa 

w art. 8k ust. 1.> 
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2. Do opiniowania i uzgadniania projektu planu zagospodarowania przestrzennego województwa stosuje 

się odpowiednio przepisy art. 23-26, z wyjątkiem terminu dokonania uzgodnień i przedstawienia 

opinii, który wynosi 40 dni od dnia udostępnienia projektu planu wraz z prognozą oddziaływania na 

środowisko. 

2a. W przypadku braku stanowiska organu opiniującego lub uzgadniającego, w terminie ustalonym 

zgodnie z ust. 2, projekt planu zagospodarowania przestrzennego województwa uznaje się za 

uzgodniony. 

[3. Marszałek województwa wykonuje obowiązek, o którym mowa w art. 13 ust. 1 i 2 rozporządzenia 

2016/679, oraz informuje o ograniczeniu, o którym mowa w art. 8a ust. 1, w związku z realizacją 

czynności, o których mowa w: 

1) ust. 1 pkt 3 - przez udostępnienie stosownych informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej 

stronie podmiotowej, na swojej stronie internetowej oraz w widocznym miejscu w swojej siedzibie; 

2) ust. 1 pkt 1 - przez udostępnienie stosownych informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej 

stronie podmiotowej, na swojej stronie internetowej, w widocznym miejscu w swojej siedzibie oraz w 

obwieszczeniu, o którym mowa w ust. 1 pkt 1.] 

 

Art.  44. 

[1. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego województwa wprowadza się do planu 

miejscowego po uprzednim uzgodnieniu terminu realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu 

ponadlokalnym i warunków wprowadzenia ich do planu miejscowego.] 

<1. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego województwa wprowadza się do planu 

ogólnego oraz planu miejscowego po uprzednim uzgodnieniu terminu realizacji inwestycji celu 

publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i warunków wprowadzenia ich do planu ogólnego oraz 

planu miejscowego.> 

2. Uzgodnienia, o których mowa w ust. 1, przeprowadza marszałek województwa z wójtem, burmistrzem 

albo prezydentem miasta. 

3. [Koszty wprowadzenia ustaleń planu zagospodarowania przestrzennego województwa do planu 

miejscowego oraz zwrotu wydatków na odszkodowania, o których mowa w art. 36, a także kwoty 

przeznaczone na pokrycie zwiększonych kosztów realizacji zadań gminnych są ustalane w umowie 

zawartej pomiędzy marszałkiem województwa a wójtem, burmistrzem albo prezydentem miasta.] 

<Koszty wprowadzenia ustaleń planu zagospodarowania przestrzennego województwa do planu 

ogólnego lub planu miejscowego oraz zwrotu wydatków na odszkodowania, o których mowa w 

art. 36, a także kwoty przeznaczone na pokrycie zwiększonych kosztów realizacji zadań 
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gminnych są ustalane w umowie zawartej między marszałkiem województwa a wójtem, 

burmistrzem albo prezydentem miasta.> Przepisy art. 21 stosuje się odpowiednio. 

4. Spory dotyczące spraw, o których mowa w ust. 1-3, rozstrzygają sądy powszechne. 

 

Art.  50. 

1. Inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego 

braku - w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Warunek, o którym 

mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4, stosuje się odpowiednio. 

1a. Przepisu art. 61 ust. 1 pkt 4 nie stosuje się do inwestycji celu publicznego w przypadkach 

uzasadnionych potrzebami obronności lub bezpieczeństwa państwa albo ochrony granicy państwowej, 

a także do inwestycji celu publicznego z zakresu łączności publicznej. 

2. Nie wymagają wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego roboty budowlane: 

1) polegające na remoncie, montażu lub przebudowie, jeżeli nie powodują zmiany sposobu 

zagospodarowania terenu i użytkowania obiektu budowlanego oraz nie zmieniają jego formy 

architektonicznej, a także nie są zaliczone do przedsięwzięć wymagających przeprowadzenia 

postępowania w sprawie oceny oddziaływania na środowisko, w rozumieniu przepisów o ochronie 

środowiska, albo 

2) niewymagające pozwolenia na budowę. 

2a. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego budowa sieci, o których 

mowa w art. 29 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane [(Dz. U. z 2021 r. poz. 

2351 oraz z 2022 r. poz. 88)], wymaga uzyskania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu 

publicznego. 

2b. W przypadku gdy wniosek o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 

dotyczy inwestycji, której lokalizacja, zgodnie z przepisami odrębnymi, może nastąpić wyłącznie w 

oparciu o ustalenia planu miejscowego, organ odmawia wszczęcia postępowania. 

2c. Inwestor realizujący inwestycję celu publicznego, o której mowa w ust. 2, może wystąpić z 

wnioskiem o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego związanej z 

obronnością i bezpieczeństwem państwa albo ochroną granicy państwowej. 

3. (uchylony). 

4. Sporządzenie projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powierza się osobie, 

o której mowa w art. 5, albo osobie wpisanej na listę izby samorządu zawodowego architektów 

posiadającej uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczeń w specjalności 



- 78 - 

 

Objaśnienie oznaczeń:  [] kursywa – tekst usunięty przez Sejm 

<> druk pogrubiony – tekst wstawiony przez Sejm 

 

architektonicznej albo uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami budowlanymi 

bez ograniczeń w specjalności architektonicznej. 

 

Art.  51. 

1. W sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego decyzje wydają w odniesieniu do: 

1) inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewódzkim - wójt, burmistrz albo prezydent 

miasta w uzgodnieniu z marszałkiem województwa; 

2) inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym - wójt, burmistrz albo prezydent 

miasta; 

3) inwestycji celu publicznego na terenach zamkniętych - wojewoda; 

4) (uchylony). 

2. W przypadku niewydania przez właściwy organ decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu 

publicznego w terminie 65 dni od dnia złożenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyższego 

stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na które przysługuje zażalenie, karę 

pieniężną w wysokości 500 zł za każdy dzień zwłoki. Wpływy z kar pieniężnych stanowią dochód 

budżetu państwa. 

2a. Organem wyższego stopnia w sprawach określonych w ust. 2 jest wojewoda. 

2b. [Karę pieniężną uiszcza się w terminie 14 dni od dnia doręczenia postanowienia, o którym mowa w 

ust. 2.] < Karę pieniężną uiszcza się w terminie 14 dni od dnia, w którym postanowienie, 

o którym mowa w ust. 2, stało się ostateczne.> W przypadku nieuiszczenia kary pieniężnej, podlega 

ona ściągnięciu w trybie przepisów o postępowaniu egzekucyjnym w administracji. 

2c. Do terminu, o którym mowa w ust. 2, nie wlicza się terminów przewidzianych w przepisach prawa do 

dokonania określonych czynności, okresów zawieszenia postępowania oraz okresów opóźnień 

spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezależnych od organu. 

2d. Kary pieniężnej za zwłokę nie wymierza się, a wszczęte postępowania w sprawie wymierzenia kary 

umarza się, jeżeli od dnia wydania decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego 

przez organ pierwszej instancji upłynęły 3 lata. 

[2e. Postępowanie w sprawie wymierzenia kary pieniężnej, o której mowa w ust. 2, wszczyna się z urzędu, 

jeżeli podmiot, który wystąpił z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego, wniesie 

żądanie wymierzenia tej kary.] 

<2e. Postępowanie w sprawie wymierzenia kary pieniężnej, o której mowa w ust. 2, wszczyna się z 

urzędu, jeżeli podmiot, który wystąpił z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu 

publicznego, wniesie, w terminie 14 dni od dnia doręczenia decyzji o ustaleniu lokalizacji 
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inwestycji celu publicznego, żądanie wymierzenia tej kary. Żądanie wniesione po terminie 

pozostawia się bez rozpoznania.> 

2f. Żądanie, o którym mowa w ust. 2e, wnosi się za pośrednictwem organu właściwego do wydania 

decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego. 

2g. Organ właściwy do wydania decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego jest 

obowiązany przekazać żądanie, o którym mowa w ust. 2e, organowi wyższego stopnia w terminie 7 

dni od dnia jego otrzymania, a w przypadku wniesienia żądania przed dniem wydania tej decyzji - w 

terminie 7 dni od dnia jej wydania. Organ właściwy do wydania decyzji w sprawie ustalenia 

lokalizacji inwestycji celu publicznego przekazuje żądanie wraz z niezbędnymi odpisami akt sprawy. 

Odpisy mogą zostać sporządzone w formie dokumentu elektronicznego. 

2h. W decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego zamieszcza się pouczenie o 

prawie do wniesienia żądania, o którym mowa w ust. 2e. 

2i. Stroną postępowania w sprawie wymierzenia kary pieniężnej, o której mowa w ust. 2, jest organ 

właściwy do wydania decyzji w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego. 

3. W przypadku inwestycji celu publicznego wykraczającej poza obszar jednej gminy decyzję o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji celu publicznego wydaje wójt, burmistrz albo prezydent miasta, na którego 

obszarze właściwości znajduje się największa część terenu, na którym ma być realizowana ta 

inwestycja, w porozumieniu z zainteresowanymi wójtami, burmistrzami albo prezydentami miast. 

 

Art.  53. 

[1. O wszczęciu postępowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu 

publicznego oraz postanowieniach i decyzji kończącej postępowanie strony zawiadamia się w drodze 

obwieszczenia, a także w sposób zwyczajowo przyjęty w danej miejscowości. Inwestora oraz 

właścicieli i użytkowników wieczystych nieruchomości, na których będą lokalizowane inwestycje celu 

publicznego, zawiadamia się na piśmie.] 

<1. O wszczęciu postępowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu 

publicznego, o wydanych w jego toku postanowieniach oraz o decyzji kończącej to postępowanie 

strony zawiadamia się w drodze udostępnienia zawiadomienia w Biuletynie Informacji 

Publicznej na stronie podmiotowej urzędu obsługującego organ prowadzący postępowanie, a 

także w sposób zwyczajowo przyjęty w danej miejscowości, z wyłączeniem inwestycji 

lokalizowanych na terenach zamkniętych ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej 

decyzją, o której mowa w art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. – Prawo geodezyjne i 

kartograficzne. Inwestora oraz właścicieli i użytkowników wieczystych nieruchomości, na 
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których będą lokalizowane inwestycje celu publicznego, zawiadamia się w sposób, o którym 

mowa w art. 39 Kodeksu postępowania administracyjnego.> 

<1a. Prawa rzeczowe do nieruchomości oraz dane dotyczące osób, którym te prawa przysługują, 

ustala się na podstawie ksiąg wieczystych, ewidencji gruntów i budynków, zbioru dokumentów 

albo innych dokumentów urzędowych. 

1b. Adresy osób, którym przysługują prawa rzeczowe do nieruchomości ustala się na podstawie 

wszelkich okoliczności, jeżeli są one znane organowi z urzędu lub zostały wskazane przez stronę, 

w tym również na podstawie ewidencji gruntów i budynków. Doręczenie na tak ustalony adres 

jest skuteczne. 

1c. W przypadku nieruchomości o nieuregulowanym stanie prawnym lub nieuzyskania danych 

pozwalających na ustalenie adresu właściciela lub użytkownika wieczystego nieruchomości w 

sposób określony w ust. 1b, zawiadomienia dokonuje się w sposób, o którym mowa w art. 49 

Kodeksu postępowania administracyjnego. Przepisu art. 34 § 1 Kodeksu postępowania 

administracyjnego nie stosuje się. 

1d. W przypadku nieruchomości Skarbu Państwa pisma doręcza się właściwemu organowi 

reprezentującemu Skarb Państwa.> 

2. W postępowaniu w sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 

przepisu art. 31 § 4 Kodeksu postępowania administracyjnego nie stosuje się. 

2a. Prezes Urzędu Komunikacji Elektronicznej może występować na prawach strony w postępowaniu w 

sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu łączności publicznej w rozumieniu 

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami. Do Prezesa Urzędu Komunikacji 

Elektronicznej stosuje się przepisy Kodeksu postępowania administracyjnego dotyczące prokuratora. 

3. Właściwy organ w postępowaniu związanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji 

celu publicznego dokonuje analizy: 

1) warunków i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikających z przepisów 

odrębnych; 

2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na którym przewiduje się realizację inwestycji. 

4. Decyzje, o których mowa w art. 51 ust. 1, wydaje się po uzgodnieniu z: 

1) ministrem właściwym do spraw zdrowia - w odniesieniu do inwestycji lokalizowanych w 

miejscowościach uzdrowiskowych, zgodnie z odrębnymi przepisami; 

2) wojewódzkim konserwatorem zabytków - w odniesieniu do obszarów i obiektów objętych formami 

ochrony zabytków, o których mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i 

opiece nad zabytkami oraz ujętych w gminnej ewidencji zabytków; 
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<2a)właściwym organem Państwowej Inspekcji Sanitarnej – pod względem wymagań higienicznych 

i zdrowotnych;> 

3) dyrektorem właściwego urzędu morskiego - w odniesieniu do obszarów pasa technicznego, pasa 

ochronnego oraz morskich portów i przystani; 

4) właściwym organem nadzoru górniczego - w odniesieniu do terenów górniczych; 

<4a)ministrem właściwym do spraw środowiska – w odniesieniu do udokumentowanych złóż 

kopalin wymienionych w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. – Prawo geologiczne i 

górnicze;> 

[5) właściwym organem administracji geologicznej - w odniesieniu do udokumentowanych złóż kopalin i 

wód podziemnych;] 

<5) marszałkiem województwa – w odniesieniu do udokumentowanych złóż kopalin innych niż 

wymienione w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. – Prawo geologiczne i górnicze i 

wód podziemnych;> 

5a) starostą, jako właściwym organem ochrony środowiska - w odniesieniu do terenów zagrożonych 

osuwaniem się mas ziemnych; 

6) organami właściwymi w sprawach ochrony gruntów rolnych i leśnych oraz melioracji wodnych - w 

odniesieniu do gruntów wykorzystywanych na cele rolne i leśne w rozumieniu przepisów o 

gospodarce nieruchomościami; 

7) dyrektorem parku narodowego - w odniesieniu do obszarów położonych w granicach parku i jego 

otuliny; 

8) regionalnym dyrektorem ochrony środowiska - w odniesieniu do innych niż wymienione w pkt 7 

obszarów objętych ochroną na podstawie przepisów o ochronie przyrody; 

9) właściwym zarządcą drogi - w odniesieniu do obszarów przyległych do pasa drogowego; 

[9a) Prezesem Urzędu Transportu Kolejowego - w odniesieniu do obszarów przyległych do linii kolejowej 

o znaczeniu państwowym;] 

<9a)Prezesem Urzędu Transportu Kolejowego – w odniesieniu do linii kolejowej o znaczeniu 

państwowym oraz gruntów w jej sąsiedztwie;> 

10) (uchylony); 

10a) wojewodą, marszałkiem województwa oraz starostą w zakresie zadań rządowych albo 

samorządowych, służących realizacji inwestycji celu publicznego, o których mowa w art. 39 ust. 3 pkt 

3 - w odniesieniu do terenów, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, które utraciły moc 

na podstawie art. 67 ustawy, o której mowa w art. 88 ust. 1; 
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11)   dyrektorem regionalnego zarządu gospodarki wodnej Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody 

Polskie - w odniesieniu do obszarów, o których mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 

2017 r. - Prawo wodne, w zakresie warunków zabudowy i zagospodarowania terenu; 

[12) właściwym organem Państwowej Straży Pożarnej i wojewódzkim inspektorem ochrony środowiska - 

w odniesieniu do: 

a) lokalizacji zakładów nowych w rozumieniu art. 243a pkt 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo 

ochrony środowiska, 

b) zmian, o których mowa w art. 250 ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony 

środowiska, w istniejących zakładach o zwiększonym ryzyku lub zakładach o dużym ryzyku 

wystąpienia poważnej awarii przemysłowej, 

c) nowych inwestycji w sąsiedztwie zakładów o zwiększonym ryzyku lub zakładów o dużym ryzyku 

wystąpienia poważnej awarii przemysłowej w przypadku, gdy te inwestycje zwiększają ryzyko lub 

skutki poważnych awarii;] 

<12)właściwym organem Państwowej Straży Pożarnej i wojewódzkim inspektorem ochrony 

środowiska – w zakresie lokalizacji nowych zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku 

wystąpienia poważnej awarii przemysłowej, nowych inwestycji i zagospodarowania terenów 

w sąsiedztwie zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii 

przemysłowej, w przypadku gdy te inwestycje lub sposób zagospodarowania terenów zwiększają 

ryzyko lub skutki poważnych awarii przemysłowych, oraz zmian, o których mowa w art. 250 

ust. 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. – Prawo ochrony środowiska, w istniejących 

zakładach o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej;> 

13) Prezesem Urzędu Lotnictwa Cywilnego w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7 ustawy z dnia 3 lipca 

2002 r. - Prawo lotnicze, a w zakresie ustalonym w art. 87
7
 pkt 1 tej ustawy z Prezesem Urzędu 

Lotnictwa Cywilnego, właściwymi organami wojskowymi oraz ministrem właściwym do spraw 

wewnętrznych; 

14) podmiotem zarządzającym - w odniesieniu do obszaru właściwego portu lub przystani, z wyłączeniem 

morskich portów wojennych i terenów zamkniętych zlokalizowanych w granicach portu lub przystani 

morskiej; 

15) właściwym organem wojskowym - w odniesieniu do stref ochronnych terenów zamkniętych 

ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej; 

16)   Spółką Celową, o której mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie 

Komunikacyjnym, w zakresie dotyczącym lokalizacji Inwestycji i Inwestycji Towarzyszących oraz 

obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, o których mowa w tej ustawie. 
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5. Uzgodnień, o których mowa w ust. 4, dokonuje się w trybie art. 106 Kodeksu postępowania 

administracyjnego, z tym że zażalenie przysługuje wyłącznie inwestorowi. W przypadku niezajęcia 

stanowiska przez organ uzgadniający w terminie 2 tygodni od dnia doręczenia wystąpienia o 

uzgodnienie - uzgodnienie uważa się za dokonane. 

5a. W przypadku odmowy uzgodnienia decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego przez 

organy, o których mowa w ust. 4 pkt 10a, z uwagi na zamiar realizacji na objętym wnioskiem terenie 

zadań rządowych albo samorządowych, służących realizacji inwestycji celu publicznego, o których 

mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3, postępowanie administracyjne w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji 

celu publicznego zawiesza się na czas nie dłuższy niż 9 miesięcy od dnia złożenia wniosku. Jeżeli w 

okresie zawieszenia postępowania administracyjnego nie uchwalono miejscowego planu albo nie 

ustalono lokalizacji inwestycji celu publicznego, związanej z tymi zadaniami, decyzję wydaje się 

pomimo braku tego uzgodnienia. 

5b. Przepisu, o którym mowa w ust. 4 pkt 8, nie stosuje się do inwestycji, dla których przeprowadzono 

ocenę oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko, zgodnie z ustawą z dnia 3 października 2008 r. o 

udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska 

oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 i 2389), w trakcie której 

uzgodniono realizację przedsięwzięcia z regionalnym dyrektorem ochrony środowiska. 

5c. Niewyrażenie stanowiska w terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu decyzji, o której mowa w art. 

51 ust. 1, przez regionalnego dyrektora ochrony środowiska uznaje się za uzgodnienie decyzji. 

5d. Uzgodnienia decyzji, o których mowa w art. 51 ust. 1, z dyrektorem regionalnego zarządu gospodarki 

wodnej Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie zabudowy i 

zagospodarowania terenu położonego na obszarach, o których mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z 

dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, dokonuje się w drodze decyzji, o której mowa w art. 166 ust. 5 

tej ustawy. 

5e. Przed wydaniem decyzji, o których mowa w art. 51 ust. 1, właściwy organ w postępowaniu 

związanym z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego występuje o 

opinię: 

[1) operatora systemu przesyłowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu zagospodarowania 

gruntów leżących w odległości nie większej niż: 

a) 40 metrów od osi istniejącej linii elektroenergetycznej najwyższych napięć, w przypadku gdy górne 

napięcie tej linii elektroenergetycznej jest równe 220 kV lub większe niż 220 kV, 

b) 70 metrów od osi istniejącej linii elektroenergetycznej najwyższych napięć, w przypadku gdy górne 

napięcie tej linii elektroenergetycznej jest równe 750 kV lub większe niż 750 kV;] 



- 84 - 

 

Objaśnienie oznaczeń:  [] kursywa – tekst usunięty przez Sejm 

<> druk pogrubiony – tekst wstawiony przez Sejm 

 

<1) operatora systemu przesyłowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu zagospodarowania 

gruntów leżących w odległości nie większej niż: 

a) 25 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyższych napięć, w przypadku gdy 

napięcie znamionowe tej linii elektroenergetycznej wynosi 220 kV, 

b) 40 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyższych napięć, w przypadku gdy 

napięcie znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza 220 kV, lecz jest nie większe niż 

400 kV, 

c) 70 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyższych napięć, w przypadku gdy 

napięcie znamionowe tej linii elektroenergetycznej przekracza 400 kV, 

d) 25 m od osi linii kablowej HVDC 450 kV oraz żyły powrotnej,> 

2) operatora systemu przesyłowego gazowego w zakresie sposobu zagospodarowania gruntów leżących w 

odległości nie większej niż: 

a) 65 metrów od osi gazociągu wysokiego ciśnienia o średnicy mniejszej niż 500 mm lub równej 500 mm, 

b) 100 metrów od osi gazociągu wysokiego ciśnienia o średnicy większej niż 500 mm[.] <;> 

<3) operatora systemu dystrybucyjnego gazowego w zakresie terenów leżących w odległości nie 

większej niż: 

a) 65 m od osi gazociągu wysokiego ciśnienia o średnicy mniejszej niż 500 mm lub równej 500 mm, 

b) 100 m od osi gazociągu wysokiego ciśnienia o średnicy większej niż 500 mm, 

c) 35 m od osi gazociągu podwyższonego średniego ciśnienia o średnicy mniejszej niż 500 mm lub 

równej 500 mm, 

d) 50 m od osi gazociągu podwyższonego średniego ciśnienia o średnicy większej niż 500 mm; 

4) podmiotu zajmującego się transportem ropy naftowej lub produktów naftowych rurociągami 

przesyłowymi dalekosiężnymi w zakresie terenów leżących w odległości nie większej niż 20 m od 

osi istniejącego rurociągu przesyłowego dalekosiężnego służącego do transportu ropy naftowej 

lub produktów naftowych.> 

5f. [Operator systemu przesyłowego elektroenergetycznego lub operator systemu przesyłowego gazowego 

przedstawia opinię, o której mowa w ust. 5e, w terminie nie dłuższym niż 2 tygodnie od dnia 

otrzymania wniosku o jej przedstawienie.] < Operator systemu przesyłowego 

elektroenergetycznego, operator systemu przesyłowego gazowego, operator systemu 

dystrybucyjnego gazowego lub podmiot zajmujący się transportem ropy naftowej lub 

produktów naftowych rurociągami przesyłowymi dalekosiężnymi przedstawia opinię, o której 

mowa w ust. 5e, w terminie nie dłuższym niż 2 tygodnie od dnia otrzymania wniosku o jej 



- 85 - 

 

Objaśnienie oznaczeń:  [] kursywa – tekst usunięty przez Sejm 

<> druk pogrubiony – tekst wstawiony przez Sejm 

 

przedstawienie.> Nieprzedstawienie opinii w tym terminie uważa się za przedstawienie opinii 

pozytywnej. 

6. Odwołanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawierać zarzuty odnoszące się do 

decyzji, określać istotę i zakres żądania będącego przedmiotem odwołania oraz wskazywać dowody 

uzasadniające to żądanie. 

7. Nie stwierdza się nieważności decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, jeżeli od dnia 

jej doręczenia lub ogłoszenia upłynęło 12 miesięcy. Art. 158 § 2 Kodeksu postępowania 

administracyjnego stosuje się odpowiednio. 

8. Nie uchyla się decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w przypadku wznowienia postępowania 

na podstawie art. 145 § 1 pkt 4 Kodeksu postępowania administracyjnego, jeżeli upłynęło 12 miesięcy 

od dnia jej doręczenia lub ogłoszenia. 

Art.  54. 

<1.> Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego określa: 

1) rodzaj inwestycji; 

2) [warunki i szczegółowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikające z przepisów 

odrębnych, a w szczególności w zakresie:] 

 <warunki i szczegółowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy zgodne z planem 

ogólnym oraz wynikające z przepisów odrębnych, a w szczególności w zakresie:> 

a) warunków i wymagań ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, 

b) ochrony środowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

współczesnej, 

c) obsługi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji, 

d) wymagań dotyczących ochrony interesów osób trzecich, 

e) ochrony obiektów budowlanych na terenach górniczych; 

3) linie rozgraniczające teren inwestycji, wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali, z zastrzeżeniem art. 

52 ust. 2 pkt 1. 

<2. Zgodność warunków i szczegółowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy 

określanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z planem ogólnym 

zapewnia się przez:  

1) ustalenie: 

a) funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z profilem funkcjonalnym strefy 

planistycznej obejmującej teren, 

b) sposobu zagospodarowania i zabudowy terenu w zakresie: 
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– minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niż minimalny udział 

powierzchni biologicznie czynnej określony dla strefy planistycznej obejmującej teren, a w 

przypadku terenu położonego w obszarze zabudowy śródmiejskiej – nie mniejszego niż 2/3 

minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej określonego dla strefy planistycznej 

obejmującej teren, 

– maksymalnej nadziemnej intensywności zabudowy nie większej niż maksymalna nadziemna 

intensywność zabudowy określona dla strefy planistycznej obejmującej ten teren, 

– wysokości zabudowy nie większej niż maksymalna wysokość zabudowy określona dla strefy 

planistycznej obejmującej teren, 

– udziału powierzchni zabudowy nie większego niż maksymalny udział powierzchni zabudowy 

określony dla strefy planistycznej obejmującej teren; 

2) spełnienie wymogu, o którym mowa w art. 13f ust. 5. 

3. Obowiązek zapewnienia zgodności warunków i szczegółowych zasad zagospodarowania terenu 

oraz jego zabudowy określanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z 

planem ogólnym, o którym mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy terenów zamkniętych ustalonych 

decyzją, o której mowa w art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. – Prawo geodezyjne i 

kartograficzne, z wyłączeniem terenu zamkniętego ustalonego przez ministra właściwego do 

spraw transportu.> 

Art.  57. 

1. Marszałek województwa prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu 

publicznego o znaczeniu krajowym i wojewódzkim. 

2. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym. 

3. Wojewoda prowadzi rejestr wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na 

terenach zamkniętych. 

[4. Wójt, burmistrz lub prezydent miasta przekazuje marszałkowi województwa kopie decyzji, o których 

mowa w ust. 1 i 2, w terminie 7 dni od dnia ich wydania.] 

 

Art.  59. 

[1. Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegająca na budowie 

obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robót budowlanych, a także zmiana sposobu użytkowania 

obiektu budowlanego lub jego części, z zastrzeżeniem art. 50 ust. 1 i art. 86, wymaga ustalenia, w 

drodze decyzji, warunków zabudowy. Przepis art. 50 ust. 2 stosuje się odpowiednio. 
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2. Przepis ust. 1 stosuje się również do zmiany zagospodarowania terenu, która nie wymaga pozwolenia 

na budowę, z wyjątkiem tymczasowej, jednorazowej zmiany zagospodarowania terenu, trwającej do 

roku. 

2a. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego budowa obiektów 

budowlanych, o których mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1, 1a, 3 i pkt 16 lit. b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - 

Prawo budowlane, wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.] 

<1. Zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, a także zmiana 

sposobu użytkowania obiektu budowlanego lub jego części, z uwzględnieniem art. 50 ust. 1 i art. 

86, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunków zabudowy. Przepis art. 50 ust. 2 pkt 1 

stosuje się odpowiednio. 

2. Do jednorazowej, trwającej do roku, zmiany zagospodarowania terenu lub zmiany sposobu 

użytkowania obiektu budowlanego lub jego części, przepisu ust. 1 nie stosuje się. 

2a. Zmiana zagospodarowania terenu dotycząca obiektów budowlanych, o których mowa w art. 29 

ust. 1 pkt 4–6, 8–12, 17, 21–28 i 30 oraz ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, 

nie wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.> 

<2b. Przepisu ust. 2a nie stosuje się do zmiany zagospodarowania terenu dotyczącej obiektów 

budowlanych: 

1) wpisanych do rejestru zabytków lub położonych na obszarze wpisanym do rejestru zabytków; 

2) sytuowanych na obszarze parków narodowych i rezerwatów i ich otulin; 

3) o których mowa w art. 29 ust. 1 pkt 4, 5, 8, 10, 23 i 27 oraz ust. 2 pkt 1–3, 8, 14, 15, 17, 24, 29 i 32 

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, sytuowanych na obszarach Natura 2000; 

4) o których mowa w art. 29 ust. 1 pkt 5, 8 i 22 oraz ust. 2 pkt 1–3, 8, 14, 15, 31 i 32 ustawy z dnia 7 

lipca 1994 r. – Prawo budowlane, sytuowanych na obszarach objętych formami ochrony 

przyrody, o których mowa w art. 6 ust. 1 pkt 3, 4 i 6–9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o 

ochronie przyrody.> 

3. [W przypadku zmiany zagospodarowania terenu, o której mowa w ust. 2, bez uzyskania decyzji o 

warunkach zabudowy, wójt, burmistrz albo prezydent miasta może, w drodze decyzji, nakazać 

właścicielowi lub użytkownikowi wieczystemu nieruchomości:] 

 < W przypadku zmiany zagospodarowania terenu, która nie wymaga pozwolenia na budowę 

albo zgłoszenia, o którym mowa w art. 30 ust. 1b ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo 

budowlane, z wyjątkiem zmian zagospodarowania terenu, o których mowa w ust. 2 i 2a, bez 

uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, wójt, burmistrz albo prezydent miasta może, w 

drodze decyzji, nakazać właścicielowi lub użytkownikowi wieczystemu nieruchomości:> 
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1) wstrzymanie użytkowania terenu, wyznaczając termin, w którym należy wystąpić z wnioskiem o 

wydanie decyzji o ustaleniu warunków zabudowy, albo 

2) przywrócenie poprzedniego sposobu zagospodarowania. 

 

Art.  61. 

1. Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest możliwe jedynie w przypadku łącznego spełnienia 

następujących warunków: 

[1) co najmniej jedna działka sąsiednia, dostępna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposób 

pozwalający na określenie wymagań dotyczących nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, 

parametrów, cech i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym 

gabarytów i formy architektonicznej obiektów budowlanych, linii zabudowy oraz intensywności 

wykorzystania terenu;] 

<1) co najmniej jedna działka sąsiednia, dostępna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w 

sposób pozwalający na określenie wymagań dotyczących nowej zabudowy w zakresie 

kontynuacji parametrów, cech i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania 

terenu, w tym gabarytów i formy architektonicznej obiektów budowlanych, linii zabudowy oraz 

intensywności wykorzystania terenu;> 

<1a) teren jest położony na obszarze uzupełnienia zabudowy;> 

2) teren ma dostęp do drogi publicznej; 

3) istniejące lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzględnieniem ust. 5, jest wystarczające dla 

zamierzenia budowlanego; 

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele 

nierolnicze i nieleśne albo jest objęty zgodą uzyskaną przy sporządzaniu miejscowych planów, które 

utraciły moc na podstawie art. 67 ustawy, o której mowa w art. 88 ust. 1; 

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrębnymi; 

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie się w obszarze: 

a) w stosunku do którego decyzją o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci 

przesyłowej, o której mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji 

strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyłowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), 

ustanowiony został zakaz, o którym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, 

[b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociągu,] 

< b)strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociągu, o którym mowa w art. 53 ust. 5e 

pkt 2,> 
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c) strefy bezpieczeństwa wyznaczonej po obu stronach rurociągu. 

<1a. Przepisu ust. 1 pkt 1a nie stosuje się do inwestycji: 

1) zmieniających zagospodarowanie terenu w sposób inny niż budowa obiektu budowlanego;  

2) w zakresie budowy obiektu budowlanego polegającej na odbudowie, rozbudowie lub 

nadbudowie.> 

[2. Przepisów ust. 1 pkt 1 nie stosuje się do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach 

przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, które utraciły moc na podstawie art. 67 ust. 1 

ustawy, o której mowa w art. 88 ust. 1.] 

<2. Przepisów ust. 1 pkt 1 i 1a nie stosuje się do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na 

terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, które utraciły moc na podstawie 

art. 67 ust. 1 ustawy, o której mowa w art. 88 ust. 1.> 

2a. (uchylony). 

[3. Przepisów ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje się do linii kolejowych, obiektów liniowych i urządzeń 

infrastruktury technicznej, a także instalacji odnawialnego źródła energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 

ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych źródłach energii.] 

<3. Przepisów ust. 1 pkt 1–2 nie stosuje się do: 

1) linii kolejowych, dróg i lotnisk; 

2) obiektów liniowych i urządzeń infrastruktury technicznej; 

3) instalacji odnawialnego źródła energii; 

4) urządzeń wodnych; 

5) stacji paliw; 

6) ogólnodostępnych stacji ładowania w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r. o 

elektromobilności i paliwach alternatywnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1083, 1260 i 2687); 

7) obiektów gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m
2
 przeznaczonych wyłącznie na cele 

gospodarki rolnej w ramach istniejącego gospodarstwa rolnego; 

8) zalesienia terenu; 

9) obiektów budowlanych przeznaczonych na cele gospodarki leśnej;  

10) pól biwakowych, wież widokowych, kładek, szlaków turystycznych, w tym ścieżek 

dydaktycznych, miejsc widokowych oraz parkingów służących obsłudze turystyki.> 

4. Przepisów ust. 1 pkt 1 nie stosuje się do zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy powierzchnia 

gospodarstwa rolnego związanego z tą zabudową przekracza średnią powierzchnię gospodarstwa 

rolnego w danej gminie. 
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5. Warunek, o którym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje się za spełniony, jeżeli wykonanie uzbrojenia terenu 

zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawartej między właściwą jednostką organizacyjną a 

inwestorem. 

[5a. W celu ustalenia wymagań dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu właściwy organ 

wyznacza wokół terenu, o którym mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a, na kopii mapy zasadniczej lub mapy 

ewidencyjnej dołączonej do wniosku o ustalenie warunków zabudowy obszar analizowany w 

odległości nie mniejszej niż trzykrotna szerokość frontu terenu, jednak nie mniejszej niż 50 metrów, i 

przeprowadza na nim analizę funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie 

warunków, o których mowa w ust. 1. Przez front terenu należy rozumieć tę część granicy działki 

budowlanej, która przylega do drogi publicznej lub wewnętrznej, z której odbywa się główny wjazd na 

działkę. 

6. Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz 

mieszkalnictwa określi, w drodze rozporządzenia, sposób ustalania wymagań dotyczących nowej 

zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego.] 

<5a. W celu ustalenia wymagań dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu właściwy organ 

wyznacza wokół terenu, o którym mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a, na kopii mapy zasadniczej lub 

mapy ewidencyjnej dołączonej do wniosku o ustalenie warunków zabudowy obszar analizowany 

w odległości równej trzykrotnej szerokości frontu terenu, o którym mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a, 

jednak nie mniejszej niż 50 m oraz nie większej niż 200 m, i przeprowadza na nim analizę cech 

zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunków, o których mowa w ust. 1 pkt 1a. 

Przez front terenu należy rozumieć tę część granicy działki budowlanej, która przylega do drogi 

publicznej, drogi wewnętrznej lub granicy działki obciążonej służebnością drogową, z której 

odbywa się główny wjazd na działkę. 

6. Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz 

mieszkalnictwa określi, w drodze rozporządzenia, sposób ustalania wymagań dotyczących nowej 

zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego, uwzględniając 

potrzeby kształtowania ładu przestrzennego, w tym przeciwdziałania powstawaniu konfliktów 

przestrzennych.> 

7. W rozporządzeniu, o którym mowa w ust. 6, należy określić wymagania dotyczące ustalania: 

1) linii zabudowy; 

<1a)maksymalnej intensywności zabudowy oraz maksymalnej i minimalnej nadziemnej 

intensywności zabudowy;> 

[2) wielkości powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki albo terenu;] 
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<2) udziału powierzchni zabudowy;> 

3) szerokości elewacji frontowej; 

[4) wysokości górnej krawędzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki; 

5) geometrii dachu (kąta nachylenia, wysokości kalenicy i układu połaci dachowych).] 

<4) wysokości zabudowy; 

5) geometrii dachu (kąta nachylenia i układu połaci dachowych);> 

<6) minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej; 

7) minimalnej liczby miejsc do parkowania.> 

< Art. 61a. 

W przypadku wywłaszczenia nieruchomości lub jej części do decyzji o warunkach zabudowy 

dotyczącej odtworzenia obiektu budowlanego o wymiarach i funkcji obiektu wywłaszczonego, 

na nieruchomości sąsiedniej lub części nieruchomości, która nie została wywłaszczona, nie 

stosuje się przepisu art. 61 ust. 1 pkt 1a, a warunki i szczegółowe zasady zagospodarowania 

terenu oraz jego zabudowy określone w tej decyzji nie muszą być zgodne z planem ogólnym.> 

 

Art.  63. 

1. W odniesieniu do tego samego terenu decyzję o warunkach zabudowy można wydać więcej niż 

jednemu wnioskodawcy, doręczając odpis decyzji do wiadomości pozostałym wnioskodawcom i 

właścicielowi lub użytkownikowi wieczystemu nieruchomości. 

2. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności i 

uprawnień osób trzecich. Informację tej treści zamieszcza się w decyzji. 

3. Jeżeli decyzja o warunkach zabudowy wywołuje skutki, o których mowa w art. 36, przepisy art. 36 

oraz art. 37 stosuje się odpowiednio. Koszty realizacji roszczeń, o których mowa w art. 36 ust. 1 i 3, 

ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowę. 

4. Wnioskodawcy, który nie uzyskał prawa do terenu, nie przysługuje roszczenie o zwrot nakładów 

poniesionych w związku z otrzymaną decyzją o warunkach zabudowy. 

5. Organ, który wydał decyzję, o której mowa w art. 59 ust. 1, jest obowiązany, za zgodą strony, na rzecz 

której decyzja została wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jeżeli przyjmuje ona 

wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Stronami w postępowaniu o przeniesienie decyzji są jedynie 

podmioty, między którymi ma być dokonane jej przeniesienie. <W przypadku decyzji wydanej dla 

zabudowy, o której mowa w art. 61 ust. 4, może ona zostać przeniesiona na rzecz innej osoby z 

zastrzeżeniem, że zabudowa ta będzie wchodziła w skład gospodarstwa rolnego tej osoby oraz 
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powierzchnia tego gospodarstwa rolnego przekracza średnią powierzchnię gospodarstwa 

rolnego w danej gminie.> 

 

Art.  64. 

1. [Przepisy art. 51 ust. 2-3, art. 52, art. 53 ust. 3-5a i 5c-5f oraz art. 54-56 stosuje się odpowiednio do 

decyzji o warunkach zabudowy, z tym że:] 

 < Przepisy art. 51 ust. 2–3, art. 52, art. 53 ust. 1a–1d, 3–5a i 5c–5f oraz art. 54–56 stosuje się 

odpowiednio do decyzji o warunkach zabudowy, z tym że:> 

1) termin, o którym mowa w art. 51 ust. 2, wynosi 90 dni, a w przypadku decyzji o warunkach zabudowy 

dotyczącej obiektu budowlanego, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 

- Prawo budowlane, termin ten wynosi 21 dni; 

2) w odniesieniu do decyzji o warunkach zabudowy dotyczącej obiektu budowlanego, o którym mowa w 

art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, termin, o którym mowa w art. 

53 ust. 5 zdanie drugie, wynosi 7 dni; 

3) jeżeli regionalny dyrektor ochrony środowiska w terminie 7 dni od dnia otrzymania projektu decyzji o 

warunkach zabudowy dotyczącej obiektu budowlanego, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy 

z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, nie zawiadomi organu o konieczności przeprowadzenia 

oględzin terenu, termin, o którym mowa w art. 53 ust. 5c, wynosi 7 dni. 

2. W przypadku planowanej budowy obiektu handlowego wniosek o ustalenie warunków zabudowy 

powinien zawierać określenie powierzchni sprzedaży. 

 

Art.  64a. 

1. Stroną postępowania o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dotyczącej obiektu budowlanego, o 

którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, jest 

wnioskodawca. 

[2. W postępowaniu, o którym mowa w ust. 1, granice obszaru analizowanego, o którym mowa w art. 61 

ust. 5a, wyznacza się w odległości nie mniejszej niż trzykrotna szerokość frontu terenu, o którym 

mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a, jednak nie mniejszej niż 50 metrów oraz nie większej niż 200 m.] 

3. Odstępuje się od uzasadnienia decyzji, o której mowa w ust. 1, gdy uwzględnia ona w całości żądanie 

strony. 

4. Do decyzji, o której mowa w ust. 1, stosuje się przepisy działu II rozdziału 14 Kodeksu postępowania 

administracyjnego, z wyjątkiem przepisów o milczącym załatwieniu sprawy. 
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5. Do decyzji, o której mowa w ust. 1, nie stosuje się przepisów art. 10 i art. 79a Kodeksu postępowania 

administracyjnego. 

Art.  64b. 

1. Wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wniosek o ustalenie warunków 

zabudowy składa się na formularzu wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego albo 

warunków zabudowy w: 

1) postaci papierowej albo 

2) formie dokumentu elektronicznego. 

2. Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz 

mieszkalnictwa określi, w drodze rozporządzenia, wzór formularza wniosku o ustalenie lokalizacji 

inwestycji celu publicznego albo warunków zabudowy, w tym w formie dokumentu elektronicznego 

w rozumieniu ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji działalności podmiotów realizujących 

zadania publiczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2070), mając na względzie łatwość stosowania formularza 

oraz zapewnienie przejrzystości danych zamieszczanych w formularzu. 

3. Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz 

mieszkalnictwa udostępnia formularz wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego albo 

warunków zabudowy w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej obsługującego go 

urzędu. 

< Art. 64c. 

Decyzja o warunkach zabudowy wygasa po upływie 5 lat od dnia, w którym stała się prawomocna.> 

 

Art.  65. 

1. Organ, który wydał decyzję o warunkach zabudowy albo decyzję o ustaleniu lokalizacji celu 

publicznego, stwierdza jej wygaśnięcie, jeżeli: 

1) inny wnioskodawca uzyskał pozwolenie na budowę; 

<1a)nie wniesiono sprzeciwu wobec zgłoszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodawcę; 

1b) inny wnioskodawca zgłosił budowę, o której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 

1994 r. – Prawo budowlane;> 

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, którego ustalenia są inne niż w wydanej decyzji. 

[2. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje się, jeżeli została wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na 

budowę.] 

<2. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje się, jeżeli została wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na 

budowę, upłynął termin na wniesienie sprzeciwu wobec zgłoszenia budowy lub wnioskodawca 
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zgłosił budowę, o której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo 

budowlane.> 

3. Stwierdzenie wygaśnięcia decyzji, o których mowa w ust. 1, następuje w trybie art. 162 § 1 pkt 1 

Kodeksu postępowania administracyjnego. 

 

Art.  67a. 

[1. Organy właściwe do sporządzania projektów aktów, o których mowa w ust. 2, tworzą oraz prowadzą, 

w tym aktualizują i udostępniają, zbiory danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z 

dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214), zwane 

dalej "zbiorami".] 

<1. Organy właściwe do sporządzania projektów aktów planowania przestrzennego tworzą oraz 

prowadzą, w tym aktualizują i udostępniają, zbiory danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 

pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, zwane dalej 

„zbiorami”.> 

<1a. Czynności, o których mowa w ust. 1, wykonuje się w Rejestrze.> 

[2. Zbiory obejmują dane przestrzenne tworzone dla następujących aktów: 

1) planów zagospodarowania przestrzennego województwa; 

2) studiów; 

3) planów miejscowych; 

4) miejscowych planów odbudowy; 

5) miejscowych planów rewitalizacji.] 

<2. Zbiory obejmują dane przestrzenne tworzone dla aktów planowania przestrzennego.> 

3. Dane przestrzenne tworzone dla aktów, o których mowa w ust. 2, obejmują co najmniej: 

1) lokalizację przestrzenną obszaru objętego aktem w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym 

systemie odniesień przestrzennych; 

2) atrybuty zawierające informacje o akcie; 

[3) część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w obowiązującym 

państwowym systemie odniesień przestrzennych.] 

<3) część graficzną aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadaną georeferencją w obowiązującym 

państwowym systemie odniesień przestrzennych, jeżeli akt, o którym mowa w ust. 2, posiada 

część graficzną.> 

<3a. Dane przestrzenne tworzone dla planu ogólnego obejmują dane, o których mowa w ust. 3 pkt 1 

i 2, oraz: 
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1) lokalizację przestrzenną stref planistycznych, obszaru uzupełnienia zabudowy, obszaru 

zabudowy śródmiejskiej oraz obszarów, o których mowa w art. 13f ust. 7 pkt 4, w postaci 

wektorowej w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych; 

2) atrybuty zawierające informacje o obiektach przestrzennych określonych w pkt 1. 

3b. Dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego obejmują dane, o których mowa w ust. 3, 

oraz: 

1) lokalizację przestrzenną terenów o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 

zagospodarowania w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym systemie odniesień 

przestrzennych; 

2) lokalizację przestrzenną linii zabudowy w postaci wektorowej w obowiązującym państwowym 

systemie odniesień przestrzennych; 

3) atrybuty zawierające informacje o obiektach przestrzennych określonych w pkt 1 i 2.> 

4. Zbiór opisuje się metadanymi infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania 

przestrzennego. 

<4a. Metadane, o których mowa w ust. 4, są tworzone, aktualizowane i udostępniane w Rejestrze.> 

[5. Dane przestrzenne tworzone dla aktów, o których mowa w ust. 2, stanowią załącznik do uchwały 

przyjmującej akt lub wydanego zarządzenia zastępczego, o którym mowa w art. 67c ust. 5.] 

<5. Dane przestrzenne tworzone dla aktów planowania przestrzennego stanowią załącznik do 

uchwały przyjmującej akt planowania przestrzennego lub wydanego zarządzenia zastępczego 

wojewody w sprawie uchwalenia aktu planowania przestrzennego.> 

 

[Art.  67c. 

1. Organy, o których mowa w art. 67a ust. 1, tworzą i aktualizują dane przestrzenne dla aktów, o których 

mowa w art. 67a ust. 2, w toku prowadzonej procedury planistycznej, przy czym dane, o których mowa 

w art. 67a ust. 3 pkt 1 i 2, tworzone są najpóźniej w terminie 30 dni od dnia podjęcia uchwały w 

sprawie przystąpienia do sporządzenia danego aktu albo jego zmiany. 

2. Zbiór podlega aktualizacji i udostępnianiu w ramach infrastruktury informacji przestrzennej najpóźniej 

w terminie 30 dni od dnia: 

1) ogłoszenia w wojewódzkim dzienniku urzędowym aktu albo jego zmiany; 

2) uchwalenia aktu albo jego zmiany - w przypadku aktów niepodlegających ogłoszeniu w wojewódzkim 

dzienniku urzędowym; 

3) wydania rozstrzygnięcia nadzorczego wojewody; 

4) wydania wyroku sądu administracyjnego dotyczącego aktu; 
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5) przekazania danych, o którym mowa w ust. 4 i 5. 

3. Organy, o których mowa w art. 67a ust. 1, udostępniają nieodpłatnie dane przestrzenne tworzone dla 

aktów, o których mowa w art. 67a ust. 2, za pośrednictwem usług, o których mowa w art. 9 ust. 1 pkt 

1-3 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej. 

4. W przypadku zmiany granic gmin polegającej na wyłączeniu części obszaru gminy i jego włączeniu do 

sąsiedniej gminy, gmina, której obszar wyłączono, przekazuje gminie, do której obszar włączono, 

najpóźniej w terminie 14 dni od dnia zmiany granic, kopie danych przestrzennych tworzonych dla 

aktów, o których mowa w art. 67a ust. 2, dotyczących tego obszaru. 

5. W przypadku wydania zarządzenia zastępczego w sprawie: 

1) przyjęcia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiany dla obszaru, którego 

dotyczy bezczynność gminy, w zakresie koniecznym dla lokalizacji inwestycji celu publicznego, 

2) wprowadzenia obszaru udokumentowanego złoża kopaliny albo obszaru udokumentowanego 

kompleksu podziemnego składowania dwutlenku węgla do studium 

- dane przestrzenne dla aktów, o których mowa w art. 67a ust. 2 pkt 2 i 3, tworzy wojewoda, a następnie 

przekazuje je organowi właściwemu, najpóźniej w terminie 14 dni od dnia wydania zarządzenia. ] 

 

< Rozdział 5b 

 

Rejestr Urbanistyczny 

 

Art. 67d. 

1. W Rejestrze gromadzi się informacje i dane z zakresu planowania i zagospodarowania 

przestrzennego, w tym dane przestrzenne. 

2. Rejestr umożliwia tworzenie, aktualizację i udostępnianie danych przestrzennych z zakresu 

planowania i zagospodarowania przestrzennego. 

 

Art. 67e. 

1. Rejestr prowadzi się w systemie teleinformatycznym. 

2. Rejestr prowadzi się w sposób zapewniający interoperacyjność udostępnionych w nim zbiorów i 

związanych z nimi usług, w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze 

informacji przestrzennej. 
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Art. 67f. 

1. Zapewnia się nieodpłatny dostęp do informacji i danych udostępnianych w Rejestrze za pomocą 

środków komunikacji elektronicznej z wykorzystaniem usług, o których mowa w art. 9 ustawy z 

dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej. 

2. Informacje i dane udostępniane w Rejestrze są jawne, z wyłączeniem danych osobowych. 

3. Administratorem danych osobowych gromadzonych w Rejestrze jest minister właściwy do spraw 

budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa. 

 

Art. 67g. 

1. Rejestr prowadzi minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania 

przestrzennego oraz mieszkalnictwa. 

2. Minister właściwy do spraw informatyzacji zapewnia funkcjonowanie systemu 

teleinformatycznego, o którym mowa w art. 67e ust. 1. 

 

Art. 67h. 

1. W Rejestrze udostępnia się informacje i dane, o których mowa w art. 67d ust. 1, pochodzące z: 

1) uchwał o przystąpieniu do sporządzania aktów planowania przestrzennego oraz gminnego 

programu rewitalizacji, 

2) wniosków o sporządzenie lub zmianę planów ogólnych lub planów miejscowych oraz wniosków 

o uchwalenie zintegrowanych planów inwestycyjnych, 

3) diagnoz, o których mowa w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji, 

4) uchwał o szczegółowym trybie i harmonogramie opracowania projektu strategii rozwoju gminy 

lub strategii rozwoju ponadlokalnego, 

5) diagnoz, o których mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach 

prowadzenia polityki rozwoju przygotowywanych w ramach opracowania projektu strategii 

rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, 

6) aktów planowania przestrzennego wraz z uzasadnieniem, o ile jego sporządzenie jest wymagane, 

7) uchwał w sprawie wyznaczenia obszarów zdegradowanych i obszarów rewitalizacji, uchwał o 

przyjęciu gminnych programów rewitalizacji oraz uchwał w sprawie ustanowienia na obszarze 

rewitalizacji Specjalnej Strefy Rewitalizacji, 

8) uchwał o przyjęciu strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, 

9) wniosków o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, z wyłączeniem 

dotyczących inwestycji lokalizowanych na terenach zamkniętych ustalonych przez Ministra 
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Obrony Narodowej decyzją, o której mowa w art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. – 

Prawo geodezyjne i kartograficzne, 

10) decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, z wyłączeniem decyzji dotyczących 

inwestycji lokalizowanych na terenach zamkniętych ustalonych przez Ministra Obrony 

Narodowej decyzją, o której mowa w art. 4 ust. 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. – Prawo 

geodezyjne i kartograficzne, 

11) uchwał w sprawie aktualności planu ogólnego oraz planów miejscowych i oceny, o których 

mowa w art. 22 ustawy z dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji, 

12) zarządzeń zastępczych wojewody w sprawie uchwalenia aktu planowania przestrzennego, 

13) rozstrzygnięć nadzorczych wojewody stwierdzających nieważność aktów planowania 

przestrzennego, 

14) wyroków sądów administracyjnych dotyczących decyzji o warunkach zabudowy 

i zagospodarowania terenu oraz aktów planowania przestrzennego 

– niezwłocznie po sporządzeniu tych dokumentów. 

2. W Rejestrze udostępnia się także, na zasadach określonych w ust. 3–5, projekty aktów 

planowania przestrzennego, gminnych programów rewitalizacji, uchwał w sprawie wyznaczenia 

obszarów zdegradowanych i obszarów rewitalizacji, uchwał w sprawie ustanowienia na obszarze 

rewitalizacji Specjalnej Strefy Rewitalizacji oraz strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju 

ponadlokalnego. 

3. Projekty aktów planowania przestrzennego przekazywane do uzgodnień i opiniowania, 

poddawane konsultacjom społecznym lub przedstawiane radzie gminy albo sejmikowi 

województwa udostępnia się w Rejestrze wraz z uzasadnieniem, wykazem, o którym mowa w 

art. 8k ust. 1, raportem, o którym mowa w art. 8k ust. 2, oraz prognozą oddziaływania na 

środowisko, o ile ich sporządzenie jest wymagane, najpóźniej w dniu odpowiednio przekazania, 

ogłoszenia o rozpoczęciu konsultacji społecznych lub przedstawienia. 

4. Projekty: 

1) gminnych programów rewitalizacji, 

2) uchwał w sprawie wyznaczenia obszarów zdegradowanych i obszarów rewitalizacji, 

3) uchwał w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjalnych Stref Rewitalizacji  

– przekazywane do uzgodnień i opiniowania, poddawane konsultacjom społecznym lub 

przedstawiane radzie gminy udostępnia się w Rejestrze wraz z uzasadnieniem, raportem, o 

którym mowa w art. 6 ust. 7 ustawy z dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji, oraz prognozą 
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oddziaływania na środowisko, o ile ich sporządzenie jest wymagane, najpóźniej w dniu 

odpowiednio przekazania, ogłoszenia o rozpoczęciu konsultacji społecznych lub przedstawienia. 

5. Projekty strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego przekazywane do 

konsultacji, o których mowa w art. 6 ust. 3 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach 

prowadzenia polityki rozwoju, lub przedstawiane zarządowi województwa udostępnia się 

w Rejestrze najpóźniej w dniu przekazania lub przedstawienia. 

6. Do informacji i danych udostępnionych w Rejestrze stosuje się odpowiednio przepis art. 26 

ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogłaszaniu aktów normatywnych i niektórych innych aktów 

prawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1461). 

7. W Rejestrze udostępnia się także inne informacje i dane konieczne w procedurze planistycznej, 

na podstawie porozumienia właściwego ministra z ministrem właściwym do spraw 

budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, 

określającego zakres i tryb ich tworzenia, aktualizacji i udostępniania. 

 

Art. 67i. 

1. Organy wytwarzające informacje lub dane podlegające udostępnieniu w Rejestrze wprowadzają 

te informacje lub te dane do Rejestru. 

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje się do sądów administracyjnych. W tym przypadku obowiązek, o 

którym mowa w ust. 1, wykonuje organ, który sporządził zaskarżony akt, a w przypadku 

decyzji administracyjnych organ właściwy do rozpoznania sprawy w pierwszej instancji. 

3. Organy, o których mowa w ust. 1 i 2, mogą upoważnić do wprowadzania do Rejestru informacji 

lub danych podmioty, które wytworzyły te informacje lub dane. 

 

Art. 67j. 

Minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz 

mieszkalnictwa określi, w drodze rozporządzenia: 

1) szczegółowe rozwiązania organizacyjno-techniczne Rejestru, 

2) szczegółowy zakres informacji i danych gromadzonych w Rejestrze,  

3) tryb tworzenia, aktualizacji oraz udostępniania informacji i danych, o których mowa w art. 67d 

ust. 1 

– mając na względzie zapewnienie jednolitości, przejrzystości i kompletności informacji i danych 

gromadzonych i udostępnianych w Rejestrze, a także zapewnienie interoperacyjności, o której 
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mowa w przepisach o infrastrukturze informacji przestrzennej oraz w przepisach o 

informatyzacji działalności podmiotów realizujących zadania publiczne.> 

 

[Art.  83. 

Ilekroć w odrębnych przepisach jest mowa o "koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania 

kraju", należy przez to rozumieć koncepcję przestrzennego zagospodarowania kraju.] 

 

Art.  87. 

1. Studia uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gmin oraz plany miejscowe 

uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. zachowują moc. 

2. Plany zagospodarowania przestrzennego województw uchwalone po dniu 1 stycznia 1999 r. zachowują 

moc. 

3. Obowiązujące w dniu wejścia w życie ustawy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego 

uchwalone przed dniem 1 stycznia 1995 r. zachowują moc do czasu uchwalenia nowych planów, 

jednak nie dłużej niż do dnia 31 grudnia 2003 r. 

3a.    Jeżeli uchwalenie planu miejscowego nastąpiło po dniu 31 grudnia 2003 r. w związku z utratą mocy 

przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony przed dniem 1 stycznia 1995 r., 

przepisu art. 37 ust. 1 zdanie drugie niniejszej ustawy, w odniesieniu do wzrostu wartości 

nieruchomości, nie stosuje się, o ile wartość nieruchomości określona przy uwzględnieniu 

przeznaczenia terenu ustalonego w szczegółowym miejscowym planie zagospodarowania 

przestrzennego uchwalonym przed dniem 1 stycznia 1995 r. jest większa, niż wartość nieruchomości 

określona przy uwzględnieniu faktycznego sposobu jej [wykorzystywania] <użytkowania > po utracie 

mocy tego planu. W takim przypadku wzrost wartości nieruchomości, o którym mowa w art. 36 ust. 4, 

stanowi różnicę między wartością nieruchomości określoną przy uwzględnieniu przeznaczenia terenu 

obowiązującego po uchwaleniu planu miejscowego a jej wartością określoną przy uwzględnieniu 

przeznaczenia terenu ustalonego w szczegółowym miejscowym planie zagospodarowania 

przestrzennego uchwalonym przed dniem 1 stycznia 1995 r. 

3b.    Jeżeli uchwalenie planu miejscowego nastąpiło po dniu 31 grudnia 2003 r. w związku z utratą mocy 

przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony przed dniem 1 stycznia 1995 r., 

przepisu art. 37 ust. 1 zdanie drugie niniejszej ustawy, w odniesieniu do obniżenia wartości 

nieruchomości, nie stosuje się, o ile wartość nieruchomości określona przy uwzględnieniu 

przeznaczenia terenu ustalonego w szczegółowym miejscowym planie zagospodarowania 

przestrzennego uchwalonym przed dniem 1 stycznia 1995 r. jest większa, niż wartość nieruchomości 
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określona przy uwzględnieniu faktycznego sposobu jej [wykorzystywania] <użytkowania> po utracie 

mocy tego planu. W takim przypadku obniżenie wartości nieruchomości, o którym mowa w art. 36 

ust. 3, stanowi różnicę między wartością nieruchomości określoną przy uwzględnieniu przeznaczenia 

terenu ustalonego w szczegółowym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego 

uchwalonym przed dniem 1 stycznia 1995 r. a jej wartością określoną przy uwzględnieniu 

przeznaczenia terenu ustalonego w planie miejscowym. 

4. Sejmiki województw, które do dnia wejścia w życie ustawy nie uchwaliły planów zagospodarowania 

przestrzennego województwa, oraz gminy, które dotychczas nie sporządziły studium, sporządzą i 

uchwalą odpowiednio plany zagospodarowania przestrzennego województwa bądź studium, w 

terminie roku od dnia wejścia w życie ustawy, zgodnie z jej wymaganiami. 

 

 

 

U S T A W A   z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmarłych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1947 

i 2705) 

[Art.  3. 

Cmentarze zakłada się i rozszerza na terenach określonych w miejscowych planach zagospodarowania 

przestrzennego.] 

<Art. 3. 

Cmentarze zakłada się i rozszerza na nieruchomościach, dla których w planach miejscowych 

ustalono przeznaczenie – teren cmentarza.> 

 

 

 

U S T A W A   z dnia 14 marca 1985 r. o Państwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. z 2023 r. poz. 338) 

 

Art.  3. 

Do zakresu działania Państwowej Inspekcji Sanitarnej w dziedzinie zapobiegawczego nadzoru 

sanitarnego należy w szczególności: 

1) opiniowanie projektów planów zagospodarowania przestrzennego województwa, miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego[, studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy] < i planu ogólnego gminy>; 
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1a) uzgadnianie warunków zabudowy i zagospodarowania terenu pod względem wymagań higienicznych 

i zdrowotnych; 

2) uzgadnianie dokumentacji projektowej pod względem wymagań higienicznych i zdrowotnych 

dotyczących: 

a) budowy oraz zmiany sposobu użytkowania obiektów budowlanych, statków morskich, żeglugi 

śródlądowej i powietrznych, 

b) nowych materiałów i procesów technologicznych przed ich zastosowaniem w produkcji lub 

budownictwie; 

3) uczestniczenie w dopuszczeniu do użytku obiektów budowlanych, statków morskich, żeglugi 

śródlądowej i powietrznych oraz środków komunikacji lądowej; 

4) inicjowanie przedsięwzięć oraz prac badawczych w dziedzinie zapobiegania negatywnym wpływom 

czynników i zjawisk fizycznych, chemicznych i biologicznych na zdrowie ludzi. 

 

 

 

U S T A W A   z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1693, 1768, 1783 i 

2185) 

Art.  41. 

1. Po drogach publicznych dopuszcza się ruch pojazdów o dopuszczalnym nacisku pojedynczej osi 

napędowej do 11,5 t, z uwzględnieniem art. 41a ust. 1 oraz z wyjątkiem określonym w art. 41b ust. 1. 

2. Dopuszcza się wprowadzenie albo ustanowienie zakazu ruchu pojazdów o dopuszczalnym nacisku 

pojedynczej osi napędowej powyżej 10 t albo powyżej 8 t: 

1) po określonej drodze publicznej lub jej odcinku, 

2) w strefie obejmującej co najmniej dwie drogi publiczne lub ich odcinki 

- zwanego dalej "zakazem". 

3. Zakaz, o którym mowa w ust. 2: 

1) pkt 1 - wprowadza właściwy zarządca drogi za pośrednictwem znaku drogowego; 

2) pkt 2 - ustanawia właściwa rada gminy (miasta) w drodze uchwały. 

4. Wprowadzenie albo ustanowienie zakazu jest dopuszczalne na drogach publicznych lub ich odcinkach, 

których parametry techniczne lub stan techniczny konstrukcji nawierzchni jezdni nie są dostosowane 

do ruchu pojazdów o dopuszczalnym nacisku pojedynczej osi napędowej powyżej 10 t albo powyżej 8 

t, spełniających co najmniej jedną z następujących przesłanek: 

1) droga lub jej odcinek przebiega przez obszar, na którym znajduje się: 
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a) forma ochrony przyrody, o której mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1 lub 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o 

ochronie przyrody, lub graniczy z takim obszarem, 

b) wyjście: 

– ze żłobka lub klubu dziecięcego, o których mowa w art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece 

nad dziećmi w wieku do lat 3 (Dz. U. z 2022 r. poz. 1324 i 1383), lub 

– z przedszkola w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. - Prawo oświatowe (Dz. U. z 

2021 r. poz. 1082 oraz z 2022 r. poz. 655, 1079, 1116 i 1383), lub 

– ze szkoły w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. - Prawo oświatowe, do której 

uczęszczają dzieci w wieku do lat 15, lub 

– z placówki opiekuńczo-wychowawczej, o której mowa w art. 93 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 9 czerwca 

2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastępczej (Dz. U. z 2022 r. poz. 447), do której 

uczęszczają dzieci w wieku do lat 15, 

c) zabytek nieruchomy objęty formą ochrony zabytków, o której mowa w art. 7 pkt 1 lub 1a ustawy z dnia 

23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840), lub graniczy 

z takim obszarem; 

[2) droga lub jej odcinek przebiega przez teren intensywnej zabudowy mieszkaniowej określonej w 

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku - w studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy;] 

<2) droga lub jej odcinek przebiega przez teren zwartej zabudowy mieszkaniowej;> 

3) droga lub jej odcinek przebiega przez uzdrowisko albo obszar ochrony uzdrowiskowej w rozumieniu 

odpowiednio art. 2 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, 

uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2021 r. 

poz. 1301) lub graniczy z takim uzdrowiskiem albo obszarem ochrony uzdrowiskowej; 

4) droga lub jej odcinek przebiega przez obszar górniczy w rozumieniu art. 6 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 9 

czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i górnicze lub graniczy z takim obszarem; 

5) droga lub jej odcinek przebiega przez teren zagrożony ruchami masowymi ziemi, o którym mowa w 

art. 110a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, 

2127 i 2269 oraz z 2022 r. poz. 1079 i 1260), lub teren, na którym występują te ruchy; 

6) droga lub jej odcinek przebiega przy obiekcie budowlanym, dla którego wstrząsy lub drgania 

wynikające z ruchu pojazdów o dopuszczalnym nacisku pojedynczej osi napędowej powyżej 8 t mogą 

powodować uszkodzenie tego obiektu; 

7) droga lub jej odcinek graniczy: 

http://lex.senat.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(1)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17091515?unitId=art(6)ust(1)pkt(5)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17688988?unitId=art(2)ust(1)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/18558680?unitId=art(2)pkt(1)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/18558680?unitId=art(2)pkt(2)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17720793?unitId=art(93)ust(1)pkt(1)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17051617?unitId=art(7)pkt(1)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17051617?unitId=art(7)pkt(1(a))&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17216880?unitId=art(2)pkt(3)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17216880?unitId=art(2)pkt(4)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17724218?unitId=art(6)ust(1)pkt(5)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/16901353?unitId=art(110(a))&cm=DOCUMENT
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a) z obszarem, na którym znajduje się szpital w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 15 kwietnia 

2011 r. o działalności leczniczej (Dz. U. z 2022 r. poz. 633, 655, 974 i 1079), 

b) ze strefą ochronną Pomnika Zagłady, o której mowa w art. 3 ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie 

terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120). 

5. Wprowadzenie albo ustanowienie zakazu jest dopuszczalne także na drogach publicznych lub ich 

odcinkach, które: 

1)  nie posiadają drogi dla pieszych, drogi dla pieszych i rowerów, wiaduktu lub tunelu dla pieszych albo 

pieszych i rowerów lub przejścia dla pieszych z sygnalizacją świetlną oraz; 

2) przebiegają przez obszar, na którym znajduje się wyjście z obiektu wymienionego w ust. 4 pkt 1 lit. b. 

6. Zakaz może być wprowadzony albo ustanowiony wyłącznie na drodze publicznej lub jej odcinku, które 

spełniają wymagania określone w ust. 4 albo 5. 

7. Nie można wprowadzić ani ustanowić zakazu na: 

1) drogach publicznych lub ich odcinkach, które zostały wybudowane lub przebudowane z udziałem 

środków pochodzących z budżetu Unii Europejskiej, przez okres 5 lat od dnia oddania drogi lub jej 

odcinka do użytkowania; 

2) drogach publicznych lub ich odcinkach w transeuropejskiej sieci drogowej; 

3) drogach krajowych lub ich odcinkach, z wyjątkiem dróg krajowych zarządzanych przez prezydentów 

miast na prawach powiatu. 

8. Zakazu nie stosuje się do: 

1) autobusów; 

2) pojazdów biorących udział w akcjach ratowniczych oraz przy bezpośredniej likwidacji skutków klęsk 

żywiołowych; 

3) pojazdów zarządców dróg publicznych oraz podmiotów wykonujących obowiązki zarządcy drogi na 

jego rzecz z zakresu utrzymania dróg; 

4) pojazdów Policji, Inspekcji Transportu Drogowego, Służby Ochrony Państwa, Agencji Bezpieczeństwa 

Wewnętrznego, Agencji Wywiadu, Służby Kontrwywiadu Wojskowego, Służby Wywiadu 

Wojskowego, Centralnego Biura Antykorupcyjnego, Straży Granicznej, Służby Więziennej, Krajowej 

Administracji Skarbowej wykorzystywanych przez Służbę Celno-Skarbową oraz jednostek ochrony 

przeciwpożarowej, wykonujących zadania tych służb lub podmiotów; 

5) pojazdów Sił Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej i państw sojuszniczych; 

6) pojazdów Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz podmiotów wykonujących na 

jego rzecz zadania wynikające z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 

2233 i 2368 oraz z 2022 r. poz. 88, 258, 855 i 1079). 

http://lex.senat.pl/#/document/17709549?unitId=art(2)ust(1)pkt(9)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/16835168?unitId=art(3)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/18625895?cm=DOCUMENT
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9. Zarządca drogi, z zachowaniem zasad niedyskryminacji, może zwolnić z obowiązku przestrzegania 

zakazu, o którym mowa w ust. 2 pkt 1, innych użytkowników drogi lub inne rodzaje pojazdów niż 

wymienione w ust. 8. Informację o zwolnieniu z obowiązku przestrzegania zakazu umieszcza się na 

znaku drogowym, o którym mowa w ust. 3 pkt 1. 

10. Strefa, o której mowa w ust. 2 pkt 2, może obejmować wyłącznie drogi publiczne lub ich odcinki 

spełniające wymagania, o których mowa w ust. 4 albo 5. 

11. Ustanowienie strefy, o której mowa w ust. 2 pkt 2, wymaga uzyskania zgody organów zarządzających 

drogami i ruchem na drogach publicznych lub ich odcinkach, które mają znajdować się w tej strefie. 

12. Organy, o których mowa w ust. 11, uzgadniają projekt uchwały, o której mowa w ust. 3 pkt 2, w 

terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu uchwały. Niezajęcie przez organ stanowiska w tym 

terminie uznaje się za uzgodnienie projektu uchwały. 

13. Uchwała, o której mowa w ust. 3 pkt 2, jest aktem prawa miejscowego i określa: 

1) drogi publiczne lub ich odcinki objęte strefą, o której mowa w ust. 2 pkt 2, oraz granice tej strefy; 

2) dopuszczalny nacisk pojedynczej osi napędowej pojazdów poruszających się po drogach publicznych 

lub ich odcinkach objętych strefą, o której mowa w ust. 2 pkt 2. 

14. Rada gminy (miasta) może określić w uchwale, o której mowa w ust. 3 pkt 2, wyjątki od stosowania 

zakazu, o którym mowa w ust. 2 pkt 2, w odniesieniu do użytkowników drogi lub rodzajów pojazdów 

innych niż wymienione w ust. 8, z zachowaniem zasad niedyskryminacji i przejrzystości. 

15. Granicę strefy, o której mowa w ust. 2 pkt 2, oznacza się znakiem drogowym wskazującym 

dopuszczalny nacisk pojedynczej osi napędowej pojazdów, które mogą poruszać się po drogach 

publicznych lub ich odcinkach objętych strefą. 

 

 

 

U S T A W A   z dnia 17 maja 1989 r. – Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2021 r. poz. 1990, 

1846 i 2185) 

Art.  47a. 

1. Do zadań gminy należy: 

1) ustalanie numerów porządkowych oraz zakładanie i prowadzenie ewidencji miejscowości, ulic i 

adresów; 

2) umieszczanie i utrzymywanie w należytym stanie tabliczek z nazwami ulic i placów w miastach oraz 

innych miejscowościach na obszarze gminy. 

2. Ewidencję miejscowości, ulic i adresów prowadzi się w systemie teleinformatycznym. 
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3. [Ewidencję miejscowości, ulic i adresów zakłada się na podstawie:] 

 < Ewidencję miejscowości, ulic i adresów prowadzi się na podstawie:> 

[1) ewidencji numeracji porządkowej nieruchomości;] 

2) wykazu urzędowych nazw miejscowości, o którym mowa w art. 9 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o 

urzędowych nazwach miejscowości i obiektów fizjograficznych; 

3) danych państwowego rejestru nazw geograficznych; 

4) danych krajowego rejestru urzędowego podziału terytorialnego kraju; 

5) uchwał rady gminy w sprawie przebiegu oraz nadania nazw ulic i placów; 

[6) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub, w przypadku braku takiego planu, decyzji 

o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu oraz studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy;] 

<6) planu ogólnego gminy, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o 

warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu;> 

7) ewidencji gruntów i budynków oraz innych materiałów geodezyjnych i kartograficznych. 

4. Ewidencja miejscowości, ulic i adresów zawiera: 

1) nazwy miejscowości oraz dane określające położenie tych miejscowości; 

2) nazwy ulic i placów oraz dane określające położenie tych ulic i placów; 

3) identyfikatory miejscowości, ulic i placów pochodzące z krajowego rejestru urzędowego podziału 

terytorialnego kraju; 

4) dodatkowe tradycyjne nazwy miejscowości, ulic i placów w języku mniejszości, jeżeli zachodzą 

okoliczności, o których mowa w art. 12 ustawy z dnia 6 stycznia 2005 r. o mniejszościach 

narodowych i etnicznych oraz o języku regionalnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 823); 

5) dane adresowe określające: 

a) numery porządkowe budynków mieszkalnych oraz innych budynków przeznaczonych do stałego lub 

czasowego przebywania ludzi, w tym w szczególności budynków: biurowych, ogólnodostępnych 

wykorzystywanych na cele kultury i kultury fizycznej, o charakterze edukacyjnym, szpitali i opieki 

medycznej oraz przeznaczonych do działalności gospodarczej, wybudowanych, w trakcie budowy i 

prognozowanych do wybudowania, 

b) kody pocztowe, 

c) położenie budynków, o których mowa w lit. a, w państwowym systemie odniesień przestrzennych. 

4a. Ewidencja miejscowości, ulic i adresów, oprócz danych wymienionych w ust. 4, może zawierać także 

dane adresowe dotyczące obiektów, takich jak: parkingi, garaże, wjazdy i wejścia do parków, 

ogrodów oraz innych miejsc zorganizowanego wypoczynku lub działalności gospodarczej. 

http://lex.senat.pl/#/document/17052373?unitId=art(9)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17156617?unitId=art(12)&cm=DOCUMENT
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5. Wójt (burmistrz, prezydent miasta) ustala numery porządkowe, o których mowa w ust. 4 pkt 5 lit. a, z 

urzędu lub na wniosek zainteresowanych i zawiadamia o tych ustaleniach właścicieli nieruchomości 

lub inne podmioty uwidocznione w ewidencji gruntów i budynków, które tymi nieruchomościami 

władają. 

6. Wniosek, o którym mowa w ust. 5, zawiera: 

1) imię i nazwisko lub nazwę wnioskodawcy oraz jego adres; 

2) określenie przedmiotu wniosku; 

3) informacje o położeniu budynku, którego dotyczy wniosek, według danych zawartych w ewidencji 

gruntów i budynków. 

7. Numery porządkowe dotyczące budynków wybudowanych lub prognozowanych na nieruchomościach 

przyległych do ulicy położonej na granicy gminy lub przyległej do tej granicy ustalają, w drodze 

porozumienia, właściwi miejscowo wójtowie (burmistrzowie, prezydenci miast). 

8. W przypadku braku porozumienia, o którym mowa w ust. 7, numery porządkowe ustala, w drodze 

zarządzenia, wojewoda. 

9. Numery porządkowe nowo budowanych budynków, niewykazanych w ewidencji, o której mowa w ust. 

4, ustala się przed rozpoczęciem ich użytkowania. 

 

 

 

U S T A W A   z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) 

 

Art.  10e. 

[1. Gmina może opracować strategię rozwoju gminy.] 

<1. Gmina opracowuje strategię rozwoju gminy.> 

<1a. Gmina może nie opracować strategii rozwoju gminy, jeżeli obszar gminy jest objęty strategią 

rozwoju ponadlokalnego.> 

2. Strategia rozwoju gminy jest spójna ze strategią rozwoju województwa oraz strategią rozwoju 

ponadlokalnego, obejmującą tę gminę. 

3. Strategia rozwoju gminy zawiera wnioski z diagnozy, o której mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 

grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju (Dz. U. z 2021 r. poz. 1057 oraz z 2022 r. 

poz. 1079 i 1846), przygotowanej na potrzeby tej strategii, oraz określa w szczególności: 

1) cele strategiczne rozwoju w wymiarze społecznym, gospodarczym i przestrzennym; 

2) kierunki działań podejmowanych dla osiągnięcia celów strategicznych; 

http://lex.senat.pl/#/document/17316896?unitId=art(10(a))ust(1)&cm=DOCUMENT
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3) oczekiwane rezultaty planowanych działań, w tym w wymiarze przestrzennym, oraz wskaźniki ich 

osiągnięcia; 

[4) model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy; 

5) ustalenia i rekomendacje w zakresie kształtowania i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie;] 

<4) model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, rozumiany jako docelowy układ elementów 

składowych przestrzeni, w tym: 

a) strukturę sieci osadniczej wraz z rolą i hierarchią jednostek osadniczych, 

b) system powiązań przyrodniczych, 

c) główne korytarze i elementy sieci transportowych, w tym pieszych i rowerowych, 

d) główne elementy infrastruktury technicznej i społecznej;  

5) ustalenia i rekomendacje w zakresie kształtowania i prowadzenia polityki przestrzennej w 

gminie dotyczące: 

a) zasad ochrony środowiska i jego zasobów, w tym ochrony powietrza, przyrody i krajobrazu, 

b) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej, 

c) kierunków zmian w strukturze zagospodarowania terenów, w tym określenia szczególnych 

potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej, 

d) zasad lokalizacji obiektów handlu wielkopowierzchniowego w rozumieniu ustawy z dnia 27 

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 

2185 i 2747 oraz z 2023 r. poz. …), 

e) zasad lokalizacji kluczowych inwestycji celu publicznego, 

f) kierunków rozwoju systemów komunikacji, infrastruktury technicznej i społecznej, 

g) zasad lokalizacji urządzeń wytwarzających energię o mocy zainstalowanej przekraczającej 500 

kW, 

h) zasad lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, 

i) zasad kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, 

j) zasad kształtowania zagospodarowania przestrzennego na obszarach zdegradowanych i 

obszarach rewitalizacji oraz obszarach wymagających przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji 

lub remediacji;> 

6) obszary strategicznej interwencji określone w strategii rozwoju województwa, o której mowa w art. 11 

ust. 1 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorządzie województwa (Dz. U. z 2022 r. poz. 2094), wraz 

z zakresem planowanych działań; 

7) obszary strategicznej interwencji kluczowe dla gminy, jeżeli takie zidentyfikowano, wraz z zakresem 

planowanych działań; 

http://lex.senat.pl/#/document/16799842?unitId=art(11)ust(1)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/16799842?unitId=art(11)ust(1)&cm=DOCUMENT
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8) system realizacji strategii, w tym wytyczne do sporządzania dokumentów wykonawczych; 

9) ramy finansowe i źródła finansowania. 

[4. Strategię rozwoju gminy sporządza się w formie tekstowej oraz graficznej zawierającej zobrazowanie 

treści, o których mowa w szczególności w ust. 3 pkt 4, 6 i 7.] 

<4. Strategię rozwoju gminy sporządza się w formie tekstowej oraz graficznej zawierającej 

zobrazowanie treści, o których mowa w szczególności w ust. 3 pkt 4–7.> 

 

Art.  18. 

1. Do właściwości rady gminy należą wszystkie sprawy pozostające w zakresie działania gminy, o ile 

ustawy nie stanowią inaczej. 

2. Do wyłącznej właściwości rady gminy należy: 

1) uchwalanie statutu gminy; 

2) ustalanie wynagrodzenia wójta, stanowienie o kierunkach jego działania oraz przyjmowanie 

sprawozdań z jego działalności; 

3) powoływanie i odwoływanie skarbnika gminy, który jest głównym księgowym budżetu - na wniosek 

wójta; 

4) uchwalanie budżetu gminy, rozpatrywanie sprawozdania z wykonania budżetu oraz podejmowanie 

uchwały w sprawie udzielenia lub nieudzielenia absolutorium z tego tytułu; 

4a) rozpatrywanie raportu o stanie gminy oraz podejmowanie uchwały w sprawie udzielenia lub 

nieudzielenia wotum zaufania z tego tytułu; 

[5) uchwalanie studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy oraz 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego;] 

<5) uchwalanie planu ogólnego gminy oraz miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego;> 

6) uchwalanie programów gospodarczych; 

6a) przyjmowanie programów rozwoju w trybie określonym w przepisach o zasadach prowadzenia 

polityki rozwoju; 

7) ustalanie zakresu działania jednostek pomocniczych, zasad przekazywania im składników mienia do 

korzystania oraz zasad przekazywania środków budżetowych na realizację zadań przez te jednostki; 

8) podejmowanie uchwał w sprawach podatków i opłat w granicach określonych w odrębnych ustawach; 

9) podejmowanie uchwał w sprawach majątkowych gminy, przekraczających zakres zwykłego zarządu, 

dotyczących: 

http://lex.senat.pl/#/search-hypertext/16793509_art(18)_3?pit=2023-06-16
http://lex.senat.pl/#/search-hypertext/16793509_art(18)_1?pit=2023-06-16
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a) zasad nabywania, zbywania i obciążania nieruchomości oraz ich wydzierżawiania lub wynajmowania 

na czas oznaczony dłuższy niż 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczególne nie stanowią 

inaczej; uchwała rady gminy jest wymagana również w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas 

oznaczony do 3 lat strony zawierają kolejne umowy, których przedmiotem jest ta sama nieruchomość; 

do czasu określenia zasad wójt może dokonywać tych czynności wyłącznie za zgodą rady gminy, 

b) emitowania obligacji oraz określania zasad ich zbywania, nabywania i wykupu przez wójta, 

c) zaciągania długoterminowych zobowiązań zaliczanych do tytułu dłużnego, o którym mowa w art. 72 

ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634, 

1692, 1725, 1747, 1768 i 1964), 

d) ustalania maksymalnej wysokości pożyczek i kredytów krótkoterminowych zaciąganych przez wójta w 

roku budżetowym, 

e) zobowiązań w zakresie podejmowania inwestycji i remontów o wartości przekraczającej granicę 

ustalaną corocznie przez radę gminy, 

f) tworzenia i przystępowania do spółek i spółdzielni oraz rozwiązywania i występowania z nich, 

g) określania zasad wnoszenia, cofania i zbywania udziałów i akcji przez wójta, 

h) tworzenia, likwidacji i reorganizacji przedsiębiorstw, zakładów i innych gminnych jednostek 

organizacyjnych oraz wyposażania ich w majątek, 

i) ustalania maksymalnej wysokości pożyczek i poręczeń udzielanych przez wójta w roku budżetowym, 

j) wyrażenia zgody na zawarcie umowy, o której mowa w art. 50a ust. 1; 

10) określanie wysokości sumy, do której wójt może samodzielnie zaciągać zobowiązania; 

11) podejmowanie uchwał w sprawie przyjęcia zadań, o których mowa w art. 8 ust. 2 i 2a; 

12) podejmowanie uchwał w sprawach współdziałania z innymi gminami oraz wydzielanie na ten cel 

odpowiedniego majątku; 

 12a) podejmowanie uchwał w sprawach współpracy ze społecznościami lokalnymi i regionalnymi innych 

państw oraz przystępowania do międzynarodowych zrzeszeń społeczności lokalnych i regionalnych; 

13) podejmowanie uchwał w sprawach herbu gminy, nazw ulic i placów będących drogami publicznymi 

lub nazw dróg wewnętrznych w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych 

(Dz. U. z 2022 r. poz. 1693, 1768, 1783 i 2185), a także wznoszenia pomników; 

14) nadawanie honorowego obywatelstwa gminy; 

 14a) podejmowanie uchwał w sprawie zasad udzielania stypendiów dla uczniów i studentów; 

15) stanowienie w innych sprawach zastrzeżonych ustawami do kompetencji rady gminy. 

3. (uchylony). 

4. (uchylony). 

http://lex.senat.pl/#/search-hypertext/16793509_art(18)_2?pit=2023-06-16
http://lex.senat.pl/#/document/17569559?unitId=art(72)ust(1)pkt(2)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17569559?unitId=art(72)ust(1)pkt(2)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/16791834?cm=DOCUMENT
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Art.  41a. 

1. Grupa mieszkańców gminy, posiadających czynne prawa wyborcze do organu stanowiącego, może 

wystąpić z obywatelską inicjatywą uchwałodawczą. 

2. Grupa mieszkańców, o której mowa w ust. 1, musi liczyć: 

1) w gminie do 5000 mieszkańców - co najmniej 100 osób; 

2) w gminie do 20 000 mieszkańców - co najmniej 200 osób; 

3) w gminie powyżej 20 000 mieszkańców - co najmniej 300 osób. 

3. Projekt uchwały zgłoszony w ramach obywatelskiej inicjatywy uchwałodawczej staje się przedmiotem 

obrad rady gminy na najbliższej sesji po złożeniu projektu, jednak nie później niż po upływie 3 

miesięcy od dnia złożenia projektu. 

<3a. Projekt uchwały o przystąpieniu do sporządzania aktu planowania przestrzennego zgłoszony w 

ramach obywatelskiej inicjatywy uchwałodawczej staje się przedmiotem obrad rady gminy nie 

później niż po upływie 3 miesięcy od dnia złożenia projektu.> 

4. Komitet inicjatywy uchwałodawczej ma prawo wskazywać osoby uprawnione do reprezentowania 

komitetu podczas prac rady gminy. 

5. Rada gminy określi w drodze uchwały: szczegółowe zasady wnoszenia inicjatyw obywatelskich, 

zasady tworzenia komitetów inicjatyw uchwałodawczych, zasady promocji obywatelskich inicjatyw 

uchwałodawczych, formalne wymogi, jakim muszą odpowiadać składane projekty, z zastrzeżeniem 

przepisów niniejszej ustawy. 

 

 

 

U S T A W A   z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji 

morskiej (Dz. U. z 2022 r. poz. 457, z późn. zm.) 

 

Art.  37. 

1. Pas techniczny może być wykorzystywany do innego celu niż określony w art. 36 ust. 2 pkt 1, za zgodą 

właściwego terytorialnie dyrektora urzędu morskiego, wydaną w drodze decyzji, która jednocześnie 

określa warunki takiego wykorzystania. 

1a. W celu zapewnienia bezpieczeństwa brzegu morskiego w pasie technicznym określa się minimalne 

poziomy bezpieczeństwa brzegu morskiego oraz położenie granicznej linii ochrony niezbędnej dla 

utrzymania brzegu. 
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1b. Minimalny poziom bezpieczeństwa brzegu morskiego w pasie technicznym określa się przez 

prawdopodobieństwo zdarzenia sztormu na tym obszarze. 

1c. Graniczną linię ochrony stanowi linia, poza którą nie dopuszcza się cofania linii przecięcia 

zwierciadła wody z lądem przy średnim poziomie morza z okresu ostatnich 10 lat. 

1d. Minister właściwy do spraw gospodarki morskiej określi, w drodze rozporządzenia, wymagane dla 

utrzymania bezpieczeństwa brzegu minimalne poziomy bezpieczeństwa brzegu morskiego, położenie 

granicznej linii ochrony oraz odcinki linii brzegowej, dla których zostaną wyznaczone, mając na 

względzie zagospodarowanie wybrzeża oraz obszary podlegające ochronie zgodnie z ustawą z dnia 16 

kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. 

1da.  Wniosek w sprawie wykorzystywania pasa technicznego do innego celu niż określony w art. 36 ust. 

2 pkt 1 składa się w: 

1) postaci papierowej albo 

2) formie dokumentu elektronicznego w rozumieniu ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji 

działalności podmiotów realizujących zadania publiczne. 

1db.  Formularz wniosku w sprawie wykorzystywania pasa technicznego do innego celu niż określony w 

art. 36 ust. 2 pkt 1 w formie dokumentu elektronicznego dyrektor urzędu morskiego udostępnia w 

Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej obsługującego go urzędu. 

1e. Do postępowań w sprawie wykorzystania pasa technicznego do innego celu niż określony w art. 36 

ust. 2 pkt 1, dotyczących: 

1) rozpalania ogniska na plaży, 

2) używania pojazdu silnikowego lub zaprzęgowego lub motoroweru, 

3) przeprowadzenia imprez, uroczystości i ceremonii bez wznoszenia obiektów tymczasowych 

- stosuje się przepisy działu II rozdziału 14 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postępowania 

administracyjnego. 

1f. Do postępowań, o których mowa w ust. 1e, nie stosuje się przepisów działu II rozdziału 8a ustawy z 

dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postępowania administracyjnego. 

1g. Minister właściwy do spraw gospodarki morskiej określi, w drodze rozporządzenia, wzór urzędowego 

formularza wniosku o wydanie zgody w sprawie wykorzystania pasa technicznego do innego celu niż 

określony w art. 36 ust. 2 pkt 1 oraz wykaz dokumentów, które należy dołączyć do wniosku, mając na 

uwadze potrzebę zapewnienia jednolitości wniosków i sprawnej realizacji zadań w tym zakresie. 

2. Zabrania się tworzenia obwodów łowieckich na obszarze pasa technicznego. 

2a. Zabrania się na obszarze pasa technicznego: 

1) zaśmiecania i zanieczyszczania terenu; 

http://lex.senat.pl/#/document/17091515?cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/16784712?unitId=dz(II)roz(14)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/16784712?unitId=dz(II)roz(8(a))&cm=DOCUMENT
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2) bez zgody, o której mowa w ust. 1: 

a) rozpalania ogniska na plaży, 

b) używania pojazdu silnikowego lub zaprzęgowego lub motoroweru; 

3) nie będąc do tego upoważnionym, przebywania na terenach (ogrodzonych lub oznakowanych) objętych 

pracami hydrotechnicznymi lub pomiarowymi, zagrożonych erozją, pożarem i innymi zdarzeniami, w 

szczególności skażeniami, zanieczyszczeniami lub obecnością niebezpiecznych przedmiotów. 

[3. Pozwolenia wodnoprawne, wnoszenie lub niewnoszenie sprzeciwu od przyjęcia zgłoszenia 

wodnoprawnego, oceny wodnoprawne, decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, 

decyzje o pozwoleniu na budowę oraz decyzje w sprawie zmian w zalesianiu, zadrzewianiu, tworzeniu 

obwodów łowieckich, a także projekty studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy, miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego i planów 

zagospodarowania przestrzennego województwa, dotyczące pasa technicznego, pasa ochronnego oraz 

morskich portów i przystani, wymagają uzgodnienia z dyrektorem właściwego urzędu morskiego.] 

<3. Pozwolenia wodnoprawne, wnoszenie lub niewnoszenie sprzeciwu od przyjęcia zgłoszenia 

wodnoprawnego, oceny wodnoprawne, decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania 

terenu, decyzje o pozwoleniu na budowę oraz decyzje w sprawie zmian w zalesianiu, 

zadrzewianiu, tworzeniu obwodów łowieckich, a także projekty planów ogólnych gminy, 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego i planów zagospodarowania 

przestrzennego województwa, dotyczące pasa technicznego, pasa ochronnego oraz morskich 

portów i przystani, wymagają uzgodnienia z dyrektorem właściwego urzędu morskiego.> 

4. Wszystkie plany i projekty związane z zagospodarowaniem morskich wód wewnętrznych i morza 

terytorialnego są zatwierdzane przez organy administracji morskiej w uzgodnieniu z właściwymi 

gminami nadmorskimi. 

Art.  37c. 

Organy administracji morskiej mogą prowadzić analizy i studia oraz opracowują koncepcje i programy, w 

celu opracowania planu, a także współpracują z samorządami województw i gmin nadmorskich i ich 

związkami w celu zapewnienia spójności tego planu [ze studiami uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gmin] <z planami ogólnymi gmin >, miejscowymi planami 

zagospodarowania przestrzennego, planami zagospodarowania przestrzennego województw oraz ze 

strategiami rozwoju województw, strategiami rozwoju ponadlokalnego i strategiami rozwoju gmin. 
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Art.  37d. 

Plan może zawierać ustalenia wiążące samorządy województw oraz gminy, w obszarze których występują 

morskie wody wewnętrzne, lub gminy sąsiadujące z obszarem planu poprzez linię brzegową lub 

odpowiadające tej linii granice obszarów morskich, przy sporządzaniu odpowiednio planów 

zagospodarowania przestrzennego województw, [studiów uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gmin] < planów ogólnych gmin> oraz miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego w zakresie: 

1) rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym określonych w średniookresowej 

strategii rozwoju kraju i innych strategiach rozwoju; 

2) obszarów chronionych, w tym obszarów przestrzeni chronionej; 

3) sposobu korzystania z obszarów morskich, w tym ograniczeń i dopuszczeń. 

 

 

 

U S T A W A   z dnia  28 września 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2022 r. poz. 672, 1726 i 2311) 

 

Art.  14. 

1. Powiększanie zasobów leśnych następuje w wyniku zalesienia gruntów oraz podwyższania 

produkcyjności lasu w sposób określony w planie urządzenia lasu. 

2. Do zalesienia mogą być przeznaczone nieużytki, grunty rolne nieprzydatne do produkcji rolnej i grunty 

rolne nieużytkowane rolniczo oraz inne grunty nadające się do zalesienia, a w szczególności: 

1) grunty położone przy źródliskach rzek lub potoków, na wododziałach, wzdłuż brzegów rzek oraz na 

obrzeżach jezior i zbiorników wodnych; 

2) lotne piaski i wydmy piaszczyste; 

3) strome stoki, zbocza, urwiska i zapadliska; 

4) hałdy i tereny po wyeksploatowanym piasku, żwirze, torfie i glinie. 

2a. Wielkość zalesień, ich rozmieszczenie oraz sposób realizacji określa krajowy program zwiększania 

lesistości opracowany przez ministra właściwego do spraw środowiska, zatwierdzony przez Radę 

Ministrów. 

[3. Grunty przeznaczone do zalesienia określa miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego lub 

decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.] 

<3. Grunty przeznaczone do zalesienia określa miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

przez wyznaczenie terenu lasu lub decyzja o warunkach zabudowy.> 
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4. Obowiązek zalesiania gruntów ciąży na nadleśniczych w odniesieniu do gruntów w zarządzie Lasów 

Państwowych oraz na właścicielach lub użytkownikach wieczystych pozostałych gruntów. 

5. Właściciele lub użytkownicy wieczyści gruntów mogą otrzymać dotacje z budżetu państwa 

przeznaczone na całkowite lub częściowe pokrycie kosztów zalesienia gruntów, o których mowa w 

ust. 3. Decyzję w sprawie przyznania środków na pokrycie tych kosztów wydaje starosta na wniosek 

właściciela lub użytkownika wieczystego, po zaopiniowaniu przez wójta (burmistrza, prezydenta 

miasta), z uwzględnieniem przepisów dotyczących pomocy publicznej. 

6. (uchylony). 

7. Starosta właściwy ze względu na położenie gruntu objętego zalesieniem dokonuje oceny udatności 

upraw leśnych najpóźniej w piątym roku od zalesienia gruntu oraz przekwalifikuje z urzędu zalesiony 

grunt na leśny, jeżeli zalesienia gruntu dokonano na podstawie przepisów o wspieraniu rozwoju 

obszarów wiejskich ze środków pochodzących z Sekcji Gwarancji Europejskiego Funduszu Orientacji 

i Gwarancji Rolnej lub na podstawie przepisów o wspieraniu rozwoju obszarów wiejskich z udziałem 

środków Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszarów Wiejskich w ramach 

Programu Rozwoju Obszarów Wiejskich na lata 2007-2013, lub na podstawie przepisów o wspieraniu 

rozwoju obszarów wiejskich z udziałem środków Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju 

Obszarów Wiejskich w ramach Programu Rozwoju Obszarów Wiejskich na lata 2014-2020. 

8. Starosta może powierzyć, w drodze porozumienia, dokonanie oceny udatności upraw nadleśniczemu. 

 

 

U S T A W A   z dnia 19 października 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomościami rolnymi Skarbu 

Państwa (Dz. U. z 2022 r. poz. 2329) 

 

Art.  24. 

1. Krajowy Ośrodek gospodaruje Zasobem w drodze: 

[1) w pierwszej kolejności wydzierżawienia albo sprzedaży nieruchomości rolnych na powiększenie lub 

utworzenie gospodarstw rodzinnych, na zasadach określonych w rozdziałach 6 lub 8, z wyłączeniem 

nieruchomości rolnych o powierzchni mniejszej niż 1 ha oraz nieruchomości rolnych przeznaczonych 

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, miejscowym planie rewitalizacji albo 

miejscowym planie odbudowy na cele inne niż rolne, a w przypadku braku miejscowego planu - na 

cele niezwiązane z kierunkami i zasadami kształtowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej, 

określonymi w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy;] 
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<1) w pierwszej kolejności wydzierżawienia albo sprzedaży nieruchomości rolnych na powiększenie 

lub utworzenie gospodarstw rodzinnych, na zasadach określonych w rozdziałach 6 lub 8, z 

wyłączeniem nieruchomości rolnych o powierzchni mniejszej niż 1 ha oraz nieruchomości 

rolnych przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo 

miejscowym planie odbudowy na cele inne niż rolne, a w przypadku braku tych planów – 

nieruchomości objętych w planie ogólnym gminy inną strefą planistyczną niż strefa otwarta;> 

2) oddania mienia na czas oznaczony do odpłatnego korzystania osobom prawnym lub fizycznym na 

zasadach określonych w rozdziale 8 i 9; 

3) wniesienia mienia lub jego części do spółki prawa handlowego, w szczególności Spółki Celowej, o 

której mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym 

(Dz. U. z 2021 r. poz. 1354 oraz z 2022 r. poz. 807, 1079, 1390 i 1846), oraz spółki, o której mowa w 

art. 15 ust. 1 tej ustawy, której powierzono zadania związane z gospodarowaniem Zasobem, o którym 

mowa w art. 2 pkt 13 tej ustawy; 

4) oddania na czas oznaczony administratorowi całości lub części mienia w celu gospodarowania, na 

zasadach określonych w art. 25; 

5) przekazania w zarząd; 

6) zamiany nieruchomości. 

1a. Krajowy Ośrodek reprezentuje Skarb Państwa w sprawach wynikających z postępowania 

regulacyjnego określonego w ustawach o stosunku Państwa do kościołów i innych związków 

wyznaniowych w Rzeczypospolitej Polskiej. 

2. Mienie, które nie zostało zagospodarowane w trybie określonym w ust. 1, Krajowy Ośrodek 

zabezpiecza lub przeznacza na inne cele w trybie określonym w statucie Krajowego Ośrodka. 

3. Grunty rolne wchodzące w skład Zasobu mogą być w uzasadnionych gospodarczo przypadkach 

odłogowane. 

4. Na wniosek Krajowego Ośrodka, właściwy ze względu na miejsce położenia nieruchomości starosta 

wykonujący zadanie z zakresu administracji rządowej przekazuje nieodpłatnie, w drodze decyzji, 

Lasom Państwowym wydzielone geodezyjnie grunty wchodzące w skład Zasobu, przeznaczone do 

zalesienia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu. Art. 19 stosuje się odpowiednio. 

4a. (uchylony). 

5. Za zgodą ministra właściwego do spraw rozwoju wsi, nieruchomości wchodzące w skład Zasobu 

Krajowy Ośrodek może, w drodze umowy, nieodpłatnie przekazać na własność: 

1) jednostce samorządu terytorialnego: 
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a) na cele związane z realizacją inwestycji w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o 

szczególnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli 

przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1812), 

b) w celu umożliwienia realizacji miejscowego planu odbudowy, o którym mowa w ustawie z dnia 11 

sierpnia 2001 r. o szczególnych zasadach odbudowy, remontów i rozbiórek obiektów budowlanych 

zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku działania żywiołu (Dz. U. z 2020 r. poz. 764), 

[c) na cele związane z realizacją inwestycji infrastrukturalnych służących wykonywaniu zadań 

realizowanych przez te jednostki - pod warunkiem że jest to zgodne z ustaleniami miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego, miejscowego planu rewitalizacji, ostateczną decyzją o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu, a w przypadku braku miejscowego planu lub ostatecznej 

decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, z ustaleniami studium uwarunkowań i 

kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy;] 

< c)na cele związane z realizacją inwestycji infrastrukturalnych służących wykonywaniu zadań 

realizowanych przez tę jednostkę – pod warunkiem że jest to zgodne z ustaleniami miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego, ostateczną decyzją o warunkach zabudowy i 

zagospodarowania terenu, a w przypadku ich braku – z ustaleniami planu ogólnego gminy;> 

2) (uchylony); 

3) osobom bezrobotnym bez prawa do zasiłku, które przez okres co najmniej 5 lat były pracownikami 

państwowych przedsiębiorstw gospodarki rolnej - nieruchomości rolne o powierzchni do 2 hektarów - 

na cele związane z zalesianiem, o którym mowa w przepisach ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o 

wspieraniu rozwoju obszarów wiejskich z udziałem środków Europejskiego Funduszu Rolnego na 

rzecz Rozwoju Obszarów Wiejskich w ramach Programu Rozwoju Obszarów Wiejskich na lata 2014-

2020 (Dz. U. z 2022 r. poz. 1234 i 1270). 

5a. W przypadku gdy nabywca, o którym mowa w ust. 5: 

1) przed upływem 10 lat, licząc od dnia nabycia nieruchomości, zbył lub przeznaczył tę nieruchomość na 

inne cele niż określone w umowie, 

2) w okresie 10 lat od dnia nabycia nieruchomości nie wykorzystał jej na cele określone w umowie 

- Krajowy Ośrodek występuje do tego nabywcy z żądaniem zwrotu aktualnej wartości pieniężnej tej 

nieruchomości, ustalonej według zasad określonych w art. 30 ust. 1, natomiast od osób wymienionych 

w ust. 5 pkt 3 Krajowemu Ośrodkowi zwrot taki przysługuje, o ile Lasy Państwowe nie skorzystają z 

prawa pierwokupu. W przypadku zamiaru zbycia gruntu przez osoby wymienione w ust. 5 pkt 3 

Lasom Państwowym przysługuje prawo pierwokupu tej nieruchomości, na zasadach określonych w 

przepisach o gospodarce nieruchomościami. 

http://lex.senat.pl/#/document/17636533?cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/16907073?cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/18174842?cm=DOCUMENT
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5aa. Krajowy Ośrodek może odstąpić od żądania, o którym mowa w ust. 5a, w przypadku gdy: 

1) nieruchomość zostanie wykorzystana przez jednostkę samorządu terytorialnego na inny cel niż 

określony w umowie, jeżeli cel ten mieści się w zakresie określonym w ust. 5 pkt 1 lub 

2) nieruchomość zostanie przekazana na cele publiczne, o których mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 

sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 oraz z 2022 r. poz. 1846) 

nieodpłatnie, albo za odpłatnością stanowiącą równowartość poniesionych przez jednostkę samorządu 

terytorialnego udokumentowanych nakładów na przekazaną nieruchomość, lub 

3) nastąpi zwrot do Zasobu nieruchomości będącej przedmiotem nieodpłatnego przekazania. 

5b. (uchylony). 

5c. Nieruchomości wchodzące w skład Zasobu, zajęte pod drogi gminne, powiatowe i wojewódzkie, 

grunty faktycznie wykorzystywane jako drogi oraz grunty przeznaczone na te cele w miejscowym 

planie zagospodarowania przestrzennego, [a w przypadku braku miejscowego planu - w studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy,] Krajowy Ośrodek może, w 

drodze umowy, nieodpłatnie przekazać na własność jednostce samorządu terytorialnego. 

5d. Krajowy Ośrodek, za zgodą ministra właściwego do spraw rozwoju wsi, może bez przeprowadzenia 

przetargu, w drodze umowy, wydzierżawić lub wynająć nieruchomości wchodzące w skład Zasobu: 

[1) jednostce samorządu terytorialnego, jeżeli nieruchomość przeznaczona jest w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku miejscowego planu - w studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy na cele związanie z realizacją i 

rozbudową obiektów użyteczności publicznej, tworzeniem nowych miejsc pracy oraz rozwojem 

lokalnym realizowanym przez jednostki samorządu terytorialnego, w tym w ramach partnerstwa 

publiczno-prywatnego;] 

<1) jednostce samorządu terytorialnego na cele związane z realizacją i rozbudową obiektów 

użyteczności publicznej, tworzeniem nowych miejsc pracy oraz rozwojem lokalnym 

realizowanym przez jednostki samorządu terytorialnego, w tym w ramach partnerstwa 

publiczno-prywatnego;> 

2) państwowej osobie prawnej na cele związane z realizacją jej zadań statutowych. 

6. Z zastrzeżeniem art. 44 ust. 1, urządzenia, obiekty i sieci: energetyczne, wodnokanalizacyjne, 

ciepłownicze oraz telekomunikacyjne Krajowy Ośrodek może w drodze umowy przekazać, wraz z 

niezbędnymi gruntami, na własność jednostkom prowadzącym działalność w tym zakresie. 

Przekazanie na rzecz jednostek państwowych i komunalnych może nastąpić nieodpłatnie. 

7. Nieruchomości wchodzące w skład Zasobu przeznaczone na drogi krajowe stają się nieodpłatnie, z 

mocy prawa, przedmiotem trwałego zarządu ustanowionego na rzecz Generalnej Dyrekcji Dróg 

http://lex.senat.pl/#/document/16798871?unitId=art(6)&cm=DOCUMENT
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Krajowych i Autostrad z dniem, w którym decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej 

stała się ostateczna. Ustanowienie trwałego zarządu wojewoda stwierdza w drodze decyzji. Decyzja 

wojewody stanowi podstawę wpisu do księgi wieczystej i jest podstawą wykreślenia nieruchomości z 

ksiąg rachunkowych oraz przekazania tych nieruchomości przez Krajowy Ośrodek protokołem 

zdawczo-odbiorczym Generalnej Dyrekcji Dróg Krajowych i Autostrad. 

7a. (uchylony). 

7b. Dyrektor Generalny Krajowego Ośrodka, w drodze decyzji, przekazuje nieodpłatnie w trwały zarząd 

na czas nieoznaczony ministrowi właściwemu do spraw sportu i kultury fizycznej, na jego wniosek, 

nieruchomości niezbędne do przygotowania i przeprowadzenia finałowego turnieju Mistrzostw 

Europy w Piłce Nożnej UEFA EURO 2012. Decyzja Dyrektora Generalnego Krajowego Ośrodka 

stanowi podstawę do wyłączenia nieruchomości z Zasobu Własności Rolnej Skarbu Państwa oraz jej 

protokolarnego przejęcia przez właściwy organ do zasobu nieruchomości Skarbu Państwa i jest 

podstawą wpisu do księgi wieczystej. 

7c. Przepisy ust. 7 stosuje się odpowiednio do nieruchomości objętej decyzją o: 

1) zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie lotniska użytku publicznego w rozumieniu przepisów 

ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w 

zakresie lotnisk użytku publicznego (Dz. U. z 2021 r. poz. 1079 oraz z 2022 r. poz. 1846) wydanym 

na rzecz podmiotu, o którym mowa w art. 28 ust. 1 tej ustawy; 

2) pozwoleniu na realizację inwestycji w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o 

szczególnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli 

przeciwpowodziowych wydaną na rzecz Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie lub 

urzędu morskiego. 

8. Minister właściwy do spraw rozwoju wsi określi, w drodze rozporządzenia, warunki i tryb 

dokonywania zamiany nieruchomości, o której mowa w ust. 1 pkt 6. 

9. W rozporządzeniu, o którym mowa w ust. 8, należy określić: 

1) warunki i procedurę dokonywania zamiany; 

2) warunki, w których zamianę uznaje się za ekwiwalentną, z tym że grunt rolny stanowiący własność 

osoby podlegającej przepisom o ubezpieczeniu społecznym rolników może być zamieniany na grunt 

rolny Zasobu o większej powierzchni, nie większej jednak niż dziesięciokrotnie licząc w hektarach 

przeliczeniowych; 

3) warunki i tryb dokonywania rozliczeń w przypadku nieekwiwalentnej zamiany gruntu. 

10. Środki finansowe uzyskane z gospodarowania mieniem Zasobu, Krajowy Ośrodek może przeznaczać 

na wsparcie przedsięwzięć mających na celu: 

http://lex.senat.pl/#/document/17529587?cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17529587?unitId=art(28)ust(1)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17636533?cm=DOCUMENT


- 120 - 

 

Objaśnienie oznaczeń:  [] kursywa – tekst usunięty przez Sejm 

<> druk pogrubiony – tekst wstawiony przez Sejm 

 

1) rozwój obszarów wiejskich; 

2) działania związane z racjonalnym zagospodarowaniem mienia Zasobu; 

3) ochronę obiektów zabytkowych Zasobu; 

4) rozwój podmiotów gospodarujących z wykorzystaniem mienia Zasobu; 

5) upowszechnianie postępu biologicznego w rolnictwie w zakresie hodowli roślin uprawnych oraz 

hodowli zwierząt gospodarskich, w tym na działania promocyjne, informacyjne oraz edukacyjne. 

11. Wsparcia, o którym mowa w ust. 10, udziela się w formie pożyczek, poręczeń, gwarancji 

kredytowych lub bezzwrotnej pomocy finansowej. 

12. Bezzwrotna pomoc finansowa, o której mowa w ust. 11, jest udzielana na podstawie umowy i może 

dotyczyć: 

1) budowy, remontu oraz przebudowy budynków i lokali, obiektów infrastruktury technicznej oraz innego 

majątku, przekazanych na podstawie art. 43 ust. 2 i art. 44, bez uprzedniego doprowadzenia ich do 

należytego stanu technicznego; 

2) działalności wydawniczej, prowadzenia badań naukowych, szkoleń, konferencji, seminariów i 

konkursów w zakresie zadań Krajowego Ośrodka; 

3) budowy, remontu oraz przebudowy urządzeń, obiektów i sieci: energetycznych, 

wodnokanalizacyjnych, ciepłowniczych oraz telekomunikacyjnych, przekazanych na podstawie ust. 6, 

bez uprzedniego doprowadzenia ich do należytego stanu technicznego; 

4) przedsięwzięć edukacyjnych, kulturalnych, sportowych i turystycznych oraz działalności z zakresu 

kultury fizycznej i zdrowia publicznego na obszarach wiejskich; 

5) wsparcia działalności podmiotów realizujących zadania w obszarze umacniania i doskonalenia hodowli 

roślin uprawnych oraz hodowli zwierząt gospodarskich, ochrony środowiska, a także zapobiegania 

pożarom, klęskom żywiołowym i innym miejscowym zagrożeniom na obszarach wiejskich. 

12a. Umowa, o której mowa w ust. 12, zawiera co najmniej postanowienia określające: 

1) przeznaczenie pomocy finansowej; 

2) wysokość pomocy finansowej oraz termin i sposób jej przekazania; 

3) termin wykorzystania pomocy finansowej; 

4) termin i sposób rozliczenia pomocy finansowej; 

5) uprawnienia Krajowego Ośrodka do kontroli realizacji przedsięwzięcia, w szczególności kontroli 

finansowej oraz wglądu do dokumentacji beneficjenta dotyczącej przedsięwzięcia; 

6) zasady odpowiedzialności z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania umowy, w tym zasady 

zwrotu pomocy finansowej nienależycie wykorzystanej; 

7) warunki dokonywania zmian i rozwiązania umowy; 
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8) zobowiązanie beneficjenta do umieszczenia informacji o uzyskaniu pomocy finansowej z Krajowego 

Ośrodka; 

9) zobowiązanie do przechowywania dokumentacji przez okres co najmniej 5 lat, licząc od daty 

wykorzystania pomocy finansowej. 

13. Wsparcie, o którym mowa w ust. 10, udzielane podmiotom prowadzącym działalność gospodarczą lub 

podmiotom prowadzącym działalność wytwórczą w rolnictwie, ma charakter pomocy de minimis i 

jest udzielane zgodnie z przepisami rozporządzenia Komisji (UE) nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia 

2013 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy 

de minimis (Dz. Urz. UE L 352 z 24.12.2013, str. 1) lub rozporządzenia Komisji (UE) nr 1408/2013 z 

dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii 

Europejskiej do pomocy de minimis w sektorze rolnym (Dz. Urz. UE L 352 z 24.12.2013, str. 9), 

jeżeli podmiot ubiegający się o wsparcia, wraz z wnioskiem o jego udzielenie, przedstawi: 

1) oświadczenia albo zaświadczenia dotyczące pomocy de minimis lub pomocy de minimis w rolnictwie 

lub rybołówstwie, o których mowa w art. 37 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy z dnia 30 kwietnia 

2004 r. o postępowaniu w sprawach dotyczących pomocy publicznej (Dz. U. z 2021 r. poz. 743), oraz 

2) informacje określone w przepisach wydanych na podstawie art. 37 ust. 2a ustawy wymienionej w pkt 

1. 

14. Przy przeznaczaniu nieruchomości wchodzących w skład Zasobu na cele związane z realizacją 

inwestycji, w szczególności w zakresie budownictwa mieszkaniowego, Krajowy Ośrodek może 

prowadzić działania podnoszące walory gospodarcze tych nieruchomości, w tym działania, których 

wynikiem będzie przygotowanie nieruchomości do realizacji tych inwestycji, w szczególności przez 

scalenie, wymianę lub podział nieruchomości. 

 

Art.  28. 

1. Krajowy Ośrodek sporządza wykaz nieruchomości Zasobu przeznaczonych do sprzedaży i ogłasza go 

na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Ośrodka, w siedzibie właściwej 

miejscowo izby rolniczej oraz właściwym miejscowo urzędzie gminy przez okres 14 dni przed dniem 

ogłoszenia przetargu lub planowanym terminem sprzedaży w innym trybie niż przetarg. Dodatkowo 

wykaz może być ogłoszony w sposób zwyczajowo przyjęty w miejscowości znajdującej się w obrębie 

geodezyjnym, w którym położona jest nieruchomość. 

2. Wykaz, o którym mowa w ust. 1, zawiera: 

1) oznaczenie i powierzchnię nieruchomości według danych z ewidencji gruntów; 

2) rodzaj użytków i ich klasy; 
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3) oznaczenie księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 

4) opis budynków i innych składników majątkowych przeznaczonych do sprzedaży; 

5) cenę nieruchomości określoną na podstawie art. 30; 

[6) przeznaczenie nieruchomości w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku 

braku planu - w ustaleniach studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

gminy dla nieruchomości.] 

<6) przeznaczenie nieruchomości w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w 

przypadku braku tego planu – profil funkcjonalny strefy planistycznej obejmującej 

nieruchomość w planie ogólnym gminy.> 

3. Informację o zamiarze sprzedaży nieruchomości, której wartość szacunkowa przekracza równowartość 

dziesięciu tysięcy kwintali żyta, ustaloną stosownie do przepisów o podatku rolnym, Krajowy 

Ośrodek ogłasza w prasie o zasięgu co najmniej wojewódzkim. 

 

Art.  29. 

1. Pierwszeństwo w nabyciu nieruchomości Zasobu po cenie ustalonej w sposób określony w ustawie, z 

zastrzeżeniem art. 17a ust. 1, art. 17b ust. 4 i art. 42, przysługuje: 

1) (uchylony); 

2) spółdzielni produkcji rolnej władającej faktycznie zbywaną nieruchomością, której użytkowanie 

ustanowione na rzecz tej spółdzielni wygasło na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 r.; 

3) dzierżawcy zbywanej nieruchomości, jeżeli dzierżawa trwała faktycznie przez okres co najmniej trzech 

lat; 

4) zarządzającemu specjalną strefą ekonomiczną w odniesieniu do nieruchomości: 

a) położonych w granicach zarządzanej przez niego specjalnej strefy ekonomicznej lub 

b) przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele przemysłowe, 

usługowe lub przemysłowo-usługowe i położonych na obszarach, na których, zgodnie z przepisami 

wydanymi na podstawie art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji 

(Dz. U. z 2020 r. poz. 1752 oraz z 2021 r. poz. 2105), wykonuje on zadania określone w tej ustawie, z 

wyłączeniem nieruchomości, o których mowa w lit. a, położonych w granicach niezarządzanej przez 

niego specjalnej strefy ekonomicznej. 

1a. (uchylony). 

1aa. Do okresu, o którym mowa w ust. 1 pkt 3, dolicza się: 

1) okres umowy dzierżawy, z przedmiotu której wyłączono całość lub część gruntów - w przypadku 

wydzierżawienia na podstawie art. 39 ust. 2 pkt 6 lub 7; 
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2) okres dzierżawy dotychczasowego dzierżawcy - w przypadku zmiany dzierżawcy dokonanej na 

podstawie art. 39c. 

1b. Nabycie nieruchomości, o których mowa w ust. 1, następuje po cenie ustalonej zgodnie z art. 30. 

1c. O przeznaczeniu do sprzedaży nieruchomości, do której nabycia przysługuje pierwszeństwo osobie 

wymienionej w ust. 1, Krajowy Ośrodek zawiadamia na piśmie tę osobę, podając cenę nieruchomości 

oraz termin złożenia wniosku o nabycie na warunkach podanych w zawiadomieniu, z tym że termin 

nie może być krótszy niż 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. 

1d. Osoby, o których mowa w ust. 1, korzystają z pierwszeństwa w nabyciu nieruchomości, jeżeli złożą 

oświadczenie, że wyrażają zgodę na jej nabycie po cenie określonej w zawiadomieniu. 

1e. Przy doręczaniu zawiadomień stosuje się przepisy Kodeksu postępowania administracyjnego. 

1f. W razie zbiegu uprawnień do pierwszeństwa w nabyciu nieruchomości stosuje się kolejność 

wymienioną w ust. 1. 

1g. W zakresie uregulowanym w ust. 1 nie stosuje się art. 596-602 i art. 695 § 2 5  Kodeksu cywilnego. 

1h. Nieruchomość Zasobu lub jej część może być sprzedana bez przetargu, jeżeli może poprawić warunki 

zagospodarowania nieruchomości przyległej stanowiącej własność osoby chcącej nabyć tę 

nieruchomość lub jej część, o ile nieruchomość ta nie może być zagospodarowana samodzielnie. 

[2. Nieruchomości, które nie zostały sprzedane na zasadach określonych w przepisach ust. 1, art. 17a i 

art. 42 albo co do których przepisy te nie mają zastosowania, podlegają sprzedaży w trybie 

publicznego przetargu ustnego (licytacja), z tym że nieruchomości rolne o powierzchni od 1 ha oraz 

nieruchomości przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na użytkowanie 

rolnicze, a w przypadku braku miejscowego planu objęte ustaleniami studium uwarunkowań i 

kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy określającymi kierunki i zasady kształtowania 

rolniczej przestrzeni produkcyjnej, podlegają w pierwszej kolejności sprzedaży w trybie przetargu, w 

którym mogą uczestniczyć wyłącznie podmioty, o których mowa w ust. 3b.] 

<2. Nieruchomości, które nie zostały sprzedane na zasadach określonych w przepisach ust. 1, art. 

17a i art. 42 albo co do których przepisy te nie mają zastosowania, podlegają sprzedaży w trybie 

publicznego przetargu ustnego (licytacja), z tym że nieruchomości rolne o powierzchni od 1 ha 

oraz nieruchomości przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na 

użytkowanie rolnicze, podlegają w pierwszej kolejności sprzedaży w trybie przetargu, w którym 

mogą uczestniczyć wyłącznie podmioty, o których mowa w ust. 3b.> 

3. Krajowy Ośrodek może przeprowadzić przetarg ofert pisemnych (konkurs ofert) na sprzedaż 

nieruchomości rolnych, w którym: 

1) mogą uczestniczyć wyłącznie podmioty, o których mowa w ust. 3b; 
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2) nieruchomość rolna jest nabywana za cenę w wysokości wartości tej nieruchomości, określonej przy 

zastosowaniu sposobów jej ustalania przewidzianych w przepisach o gospodarce nieruchomościami, 

powiększoną o koszty przygotowania nieruchomości do sprzedaży; 

3) kryteriami wyboru najkorzystniejszej oferty mogą być w szczególności: 

a) odległość gospodarstwa rolnego oferenta od zbywanej nieruchomości Zasobu, 

b) powierzchnia nieruchomości rolnych nabytych lub wydzierżawionych z Zasobu, 

c) intensywność produkcji zwierzęcej w gospodarstwie oferenta. 

3a. W przypadku nierozstrzygnięcia przetargu, Krajowy Ośrodek, ogłaszając kolejne przetargi, może 

ustalić niższą cenę wywoławczą, nie niższą jednak niż połowa ceny ustalonej według zasad 

określonych w art. 30. Jeżeli kolejny przetarg nie doprowadzi do wyłonienia osoby nabywcy, Krajowy 

Ośrodek może sprzedać nieruchomość bez przetargu za cenę nie niższą niż cena wywoławcza 

ostatniego przetargu. 

3b. Krajowy Ośrodek może zastrzec, że w przetargu mogą uczestniczyć wyłącznie: 

1) rolnicy indywidualni, w rozumieniu przepisów o kształtowaniu ustroju rolnego, zamierzający 

powiększyć gospodarstwo rodzinne, jeżeli mają oni miejsce zamieszkania w gminie, w której 

położona jest nieruchomość wystawiana do przetargu lub w gminie graniczącej z tą gminą lub 

2) osoby posiadające kwalifikacje rolnicze określone w przepisach o kształtowaniu ustroju rolnego, 

zamierzające utworzyć gospodarstwo rodzinne w rozumieniu tych przepisów, lub 

3) pracownicy zlikwidowanych państwowych przedsiębiorstw gospodarki rolnej zamierzający utworzyć 

gospodarstwo rodzinne, lub 

4) rolnicy, którzy po dniu 31 grudnia 1991 r. sprzedali Skarbowi Państwa nieruchomości niezbędne na 

cele publiczne, lub 

5) członkowie rolniczych spółdzielni produkcyjnych postawionych w stan likwidacji lub upadłości, 

zamierzający utworzyć gospodarstwo rodzinne, lub 

6) repatrianci w rozumieniu przepisów o repatriacji, przybyli do Rzeczypospolitej Polskiej nie wcześniej 

niż 6 lat przed dniem przetargu, lub 

7) spółki prawa handlowego, w których 100% akcji albo udziałów należy do pracowników 

zlikwidowanych państwowych przedsiębiorstw gospodarki rolnej, lub 

8) rolnicy indywidualni, w rozumieniu przepisów o kształtowaniu ustroju rolnego, którzy zbyli 

nieruchomość rolną na cele związane z realizacją Inwestycji lub Inwestycji Towarzyszącej w 

rozumieniu ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym lub zostali 

wywłaszczeni na cele określone w tej ustawie, oraz osoby, które utraciły status rolnika 
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indywidualnego w wyniku zbycia nieruchomości na cele określone w tej ustawie lub zostały 

wywłaszczone na te cele. 

3ba. W przetargach ograniczonych skierowanych do podmiotów, o których mowa w ust. 3b, nie może 

uczestniczyć podmiot, który: 

1) kiedykolwiek nabył z Zasobu nieruchomości o powierzchni łącznej co najmniej 300 ha użytków 

rolnych, przy czym do powierzchni tej wlicza się powierzchnię użytków rolnych, które zostały nabyte 

z Zasobu, a następnie zbyte, chyba że zbycie nastąpiło na cele publiczne, o których mowa w art. 6 

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami, lub 

2) naruszył chociażby jedno z postanowień umowy określonych w art. 29a ust. 1 pkt 1 lub 2, lub 3, lub 

3) w dniu opublikowania wykazu, o którym mowa w art. 28 ust. 1, na stronie podmiotowej Biuletynu 

Informacji Publicznej Krajowego Ośrodka posiadał udziały lub akcje w spółkach prawa handlowego 

będących właścicielami nieruchomości rolnych lub w spółce zależnej lub dominującej, w rozumieniu 

ustawy z dnia 15 września 2000 r. - Kodeks spółek handlowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1467 i 1488), w 

stosunku do takiej spółki, z wyjątkiem: 

a) akcji dopuszczonych do obrotu na rynku giełdowym w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o 

obrocie instrumentami finansowymi (Dz. U. z 2022 r. poz. 1500, 1488 i 1933), 

b) akcji lub udziałów w spółce, będącej grupą producentów rolnych, o której mowa w ustawie z dnia 15 

września 2000 r. o grupach producentów rolnych i ich związkach oraz o zmianie innych ustaw (Dz. U. 

z 2022 r. poz. 395). 

3bb. Krajowy Ośrodek może organizować przetargi, o których mowa w ust. 3b, w których oprócz: 

1) rolników indywidualnych, o których mowa w ust. 3b pkt 1, może uczestniczyć również osoba, która 

nie spełnia jedynie wymogu dotyczącego 5-letniego okresu osobistego prowadzenia gospodarstwa 

rolnego, określonego w przepisach o kształtowaniu ustroju rolnego, w przypadku gdy osoba ta: 

a) w dniu ogłoszenia wykazu, o którym mowa w art. 28 ust. 1, na stronie podmiotowej Biuletynu 

Informacji Publicznej Krajowego Ośrodka ma nie więcej niż 40 lat lub 

b) realizuje warunki określone w decyzji o przyznaniu pomocy, o której mowa w art. 3 ust. 1 pkt 6 lit. a 

ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o wspieraniu rozwoju obszarów wiejskich z udziałem środków 

Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszarów Wiejskich w ramach Programu 

Rozwoju Obszarów Wiejskich na lata 2014-2020; 

2) osób, o których mowa w ust. 3b pkt 2, mogą uczestniczyć również osoby, którym pod warunkiem 

uzupełnienia kwalifikacji zawodowych, przyznano pomoc finansową, o której mowa w art. 5 ust. 1 

pkt 2 ustawy z dnia 7 marca 2007 r. o wspieraniu rozwoju obszarów wiejskich z udziałem środków 

Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszarów Wiejskich w ramach Programu 
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Rozwoju Obszarów Wiejskich na lata 2007-2013 (Dz. U. z 2022 r. poz. 387 i 1270) albo w art. 3 ust. 

1 pkt 6 lit. a ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o wspieraniu rozwoju obszarów wiejskich z udziałem 

środków Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszarów Wiejskich w ramach 

Programu Rozwoju Obszarów Wiejskich na lata 2014-2020, a termin na uzupełnienie tych 

kwalifikacji jeszcze nie upłynął. 

3bc. W przetargu nie mogą brać udziału podmioty, które: 

1) mają zaległości z tytułu zobowiązań finansowych wobec Krajowego Ośrodka, Skarbu Państwa, 

jednostek samorządu terytorialnego, Zakładu Ubezpieczeń Społecznych lub Kasy Rolniczego 

Ubezpieczenia Społecznego, a w szczególności zalegają z uiszczeniem podatków, opłat lub składek na 

ubezpieczenia społeczne lub zdrowotne, z wyjątkiem przypadków gdy uzyskały one przewidziane 

prawem zwolnienie, odroczenie, rozłożenie na raty zaległych płatności lub wstrzymanie w całości 

wykonania decyzji właściwego organu, lub 

2) władają lub władały nieruchomościami Zasobu bez tytułu prawnego i mimo wezwania Krajowego 

Ośrodka nieruchomości tych nie opuściły albo podmioty, w których są wspólnikami bądź w organach 

których uczestniczą osoby, które władają lub władały nieruchomościami Zasobu bez tytułu prawnego 

i mimo wezwania Krajowego Ośrodka nieruchomości tych nie opuściły. 

3bd. Krajowy Ośrodek może zastrzec, że ten sam podmiot nie może brać udziału w więcej niż jednym 

przetargu, o którym mowa w ust. 3b, w przypadku gdy: 

1) w jednym z przetargów podmiot ten został wyłoniony jako kandydat na nabywcę oraz 

2) poszczególne przetargi zorganizowano w celu sprzedaży: 

a) wydzielonych przed przetargami części nieruchomości Zasobu lub 

b) kilku nieruchomości Zasobu znajdujących się na terenie jednego obrębu ewidencyjnego. 

3be. Krajowy Ośrodek może zastrzec, że rolnik indywidualny albo osoba, która utraciła status rolnika 

indywidualnego, o których mowa w ust. 3b pkt 8, nie mogą brać udziału w więcej niż jednym 

przetargu określonym w ust. 3b pkt 8, w przypadku gdy w jednym z tych przetargów: 

1) rolnik ten albo osoba, która utraciła status rolnika indywidualnego, zostali wyłonieni jako kandydat na 

nabywcę albo 

2) małżonek tego rolnika albo osoby, która utraciła status rolnika indywidualnego, został wyłoniony jako 

kandydat na nabywcę. 

3c. Jeżeli z nieruchomością będącą przedmiotem przetargu związane są miejsca pracy na terenie gminy 

uznanej na podstawie przepisów o zatrudnieniu i przeciwdziałaniu bezrobociu 6  za zagrożoną 

szczególnie wysokim bezrobociem strukturalnym, w razie zgłoszenia równorzędnych ofert, nabywcę 
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ustala się, dokonując wyboru tego spośród oferentów, który gwarantuje zorganizowanie największej 

liczby miejsc pracy i utrzymanie ich przez okres co najmniej pięciu lat. 

3d. Dowodem potwierdzającym zamieszkanie jest dokument określający zameldowanie na pobyt stały w 

rozumieniu przepisów o ewidencji ludności i dowodach osobistych. 

3e. W przetargach, o których mowa w ust. 2 i 3, mogą brać udział osoby fizyczne i osoby prawne oraz 

jednostki organizacyjne nieposiadające osobowości prawnej, jeżeli z zastrzeżeniem ust. 3f, wniosą 

wadium w terminie, miejscu i w formie wyznaczonych w ogłoszeniu o przetargu oraz spełnią inne 

warunki podane w ogłoszeniu. 

3f. Osoby fizyczne, którym na mocy odrębnych przepisów przysługuje prawo do rekompensaty z tytułu 

pozostawienia nieruchomości poza obecnymi granicami Rzeczypospolitej Polskiej realizowanej w 

formie zaliczenia na poczet ceny sprzedaży nieruchomości Skarbu Państwa wartości pozostawionych 

nieruchomości, zwalnia się z obowiązku wniesienia wadium do wysokości kwoty nieprzekraczającej 

wysokości potwierdzonego prawa do rekompensaty, jeżeli złożą pisemne zobowiązanie do uiszczenia 

kwoty równej wysokości niewniesionego wadium w przypadku uchylenia się od zawarcia umowy. 

3g. Wadium nie podlega zwrotowi: 

1) jeżeli żaden z uczestników przetargu ustnego nie zgłosi postąpienia ponad cenę wywoławczą albo 

żaden z uczestników przetargu ofert nie zaoferuje co najmniej ceny wywoławczej; 

2) uczestnikowi przetargu, który wygrał przetarg i uchyli się od zawarcia umowy; 

3) uczestnikowi przetargu, jeżeli z przyczyn leżących po jego stronie, w szczególności niespełnienia 

wymagania określonego w art. 28a ust. 1, zawarcie umowy stało się niemożliwe. 

4. Krajowemu Ośrodkowi przysługuje prawo pierwokupu na rzecz Skarbu Państwa przy odsprzedaży 

nieruchomości przez nabywcę w okresie 5 lat od nabycia tej nieruchomości od Krajowego Ośrodka. 

5. (utracił moc). 

6. Osoba, która zgłosiła zamiar uczestniczenia w przetargu, może wnieść do dyrektora oddziału 

terenowego Krajowego Ośrodka pisemne zastrzeżenia w sprawie niedopuszczenia jej do przetargu lub 

dopuszczenia osoby nieuprawnionej do uczestniczenia w tym przetargu, w terminie 3 dni od dnia 

ogłoszenia na stronie podmiotowej w Biuletynie Informacji Publicznej Krajowego Ośrodka osób 

dopuszczonych do udziału w przetargu. Ogłoszenie zamieszcza się na co najmniej 3 dni przed dniem 

rozpoczęcia przetargu. 

7. Uczestnik przetargu może wnieść do dyrektora oddziału terenowego Krajowego Ośrodka pisemne 

zastrzeżenia na czynności przetargowe w terminie 7 dni od dnia dokonania tych czynności. 

8. Dyrektor oddziału terenowego Krajowego Ośrodka rozpatruje zastrzeżenia, o których mowa w ust. 6 i 

7, w terminie 7 dni od dnia ich wniesienia. 



- 128 - 

 

Objaśnienie oznaczeń:  [] kursywa – tekst usunięty przez Sejm 

<> druk pogrubiony – tekst wstawiony przez Sejm 

 

9. Dyrektor oddziału terenowego Krajowego Ośrodka: 

1) powtarza czynności przetargowe albo unieważnia przetarg - w przypadku uwzględnienia choćby 

jednego z zastrzeżeń, o których mowa w ust. 6 i 7; 

2) oddala zastrzeżenia - w przypadku ich nieuwzględnienia; 

3) pozostawia zastrzeżenia bez rozpoznania - w przypadku ich wniesienia po terminie, o którym mowa w 

ust. 6 i 7, albo przez osobę inną niż osoba, która zgłosiła zamiar uczestniczenia w przetargu, lub 

uczestnik przetargu. 

10. Rozstrzygnięcie, o którym mowa w ust. 9, doręcza się osobie, która wniosła zastrzeżenia i zamieszcza 

się je na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej Krajowego Ośrodka. Uważa się, że 

rozstrzygnięcie, o którym mowa w ust. 9, zostało doręczone osobie, która wniosła zastrzeżenie, z 

dniem zamieszczenia rozstrzygnięcia na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej 

Krajowego Ośrodka. 

11. Na rozstrzygnięcie, o którym mowa w ust. 9, osobom, o których mowa w ust. 6 i 7, służy prawo 

wniesienia zastrzeżeń do Dyrektora Generalnego Krajowego Ośrodka, w terminie 7 dni od dnia 

doręczenia tego rozstrzygnięcia. 

12. Po rozpatrzeniu zastrzeżeń, o których mowa w ust. 11, Dyrektor Generalny Krajowego Ośrodka: 

1) utrzymuje w mocy rozstrzygnięcie dyrektora oddziału terenowego Krajowego Ośrodka; 

2) zarządza powtórzenie czynności przetargowych przez dyrektora oddziału terenowego Krajowego 

Ośrodka albo unieważnia przetarg; 

3) pozostawia zastrzeżenia bez rozpoznania - w przypadku wniesienia zastrzeżeń po terminie, o którym 

mowa w ust. 11, albo przez osobę inną niż wskazana w ust. 6 i 7, albo w przypadku stwierdzenia 

okoliczności, o których mowa w ust. 9 pkt 3. 

13. Do obliczania terminów, o których mowa w ust. 6, 7 i 11, stosuje się przepisy Kodeksu postępowania 

administracyjnego. 

14. Do czasu wydania rozstrzygnięcia, o którym mowa w ust. 9, przez dyrektora oddziału terenowego 

Krajowego Ośrodka albo rozpatrzenia zastrzeżeń przez Dyrektora Generalnego Krajowego Ośrodka, 

albo upływu terminu na wniesienie tych zastrzeżeń, umowa sprzedaży nie może zostać zawarta. 

 

Art.  39. 

1. Umowę dzierżawy zawiera się po przeprowadzeniu przetargu ofert pisemnych lub publicznego 

przetargu ustnego. Przepisy art. 29 ust. 3-3g oraz 6-14 stosuje się odpowiednio. 

2. Przetargu nie stosuje się, jeżeli: 

http://lex.senat.pl/#/document/16784712?cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/16784712?cm=DOCUMENT
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1) dotychczasowy dzierżawca złożył Krajowemu Ośrodkowi oświadczenie o zamiarze dalszego 

dzierżawienia nieruchomości na nowych warunkach uzgodnionych z Krajowym Ośrodkiem, z tym że 

czynsz nie może być niższy niż dotychczasowy; 

2) nieruchomość jest wydzierżawiana jednoosobowej spółce Skarbu Państwa utworzonej przez Krajowy 

Ośrodek; 

2a) nieruchomość jest wydzierżawiana spółkom kapitałowym, o których mowa w art. 1 ust. 1 ustawy z 

dnia 18 marca 2010 r. o szczególnych uprawnieniach ministra właściwego do spraw aktywów 

państwowych oraz ich wykonywaniu w niektórych spółkach kapitałowych lub grupach kapitałowych 

prowadzących działalność w sektorach energii elektrycznej, ropy naftowej oraz paliw gazowych (Dz. 

U. z 2020 r. poz. 2173), w celu budowy, modernizacji lub rozbudowy urządzeń lub instalacji 

związanych z wytwarzaniem energii elektrycznej, zapewniających bezpieczeństwo i podtrzymujących 

funkcjonalność mienia ujawnionego w jednolitym wykazie obiektów, instalacji, urządzeń i usług 

wchodzących w skład infrastruktury krytycznej, o którym mowa w art. 5b ust. 7 pkt 1 ustawy z dnia 

26 kwietnia 2007 r. o zarządzaniu kryzysowym (Dz. U. z 2022 r. poz. 261 i 583); 

3) nieruchomość, której użytkowanie wygasło na podstawie art. 16 ust. 2 z dniem 31 grudnia 1993 r., jest 

wydzierżawiana spółdzielni produkcji rolnej nadal faktycznie władającej tą nieruchomością; 

4) nieruchomość przeznaczona przez Krajowy Ośrodek pod ogródek przydomowy jest wydzierżawiana 

osobie korzystającej dotychczas z takiego ogródka bez tytułu prawnego w związku z utratą mocy 

obowiązującej układu zbiorowego pracy albo zakładowej umowy zbiorowej; 

5) nieruchomość będąca dotychczas w administrowaniu lub jej część jest wydzierżawiana spółce, a 

łącznie spełnione są następujące warunki: 

a) gospodarstwo utworzone w związku z oddaniem mienia do administrowania osiągnęło łącznie przez 

ostatnie trzy lata dodatni wynik finansowy, 

b) do spółki przystąpiło więcej niż połowa pracowników zatrudnionych w gospodarstwie, według stanu 

na dzień zawarcia umowy dzierżawy, 

c) dokonane wpłaty pieniężne na kapitał zakładowy albo akcyjny spółki wynoszą co najmniej 20% 

wartości majątku obrotowego i ruchomych środków trwałych, wykazanej w bilansie gospodarstwa za 

rok obrotowy poprzedzający rok, w którym ma być zawarta umowa dzierżawy, 

d) co najmniej 20% udziałów lub akcji w spółce zostało objętych przez administratora albo przez 

pracownika gospodarstwa lub jedną z tych osób łącznie z inną osobą niezatrudnioną w gospodarstwie; 

[6) wydzierżawienie następuje w związku z wyłączeniem, za zgodą dzierżawcy, z przedmiotu umowy 

dzierżawy całości gruntów albo ich części, przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania 

przestrzennego lub studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy na 

http://lex.senat.pl/#/document/17613782?unitId=art(1)ust(1)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17348453?unitId=art(5(b))ust(7)pkt(1)&cm=DOCUMENT


- 130 - 

 

Objaśnienie oznaczeń:  [] kursywa – tekst usunięty przez Sejm 

<> druk pogrubiony – tekst wstawiony przez Sejm 

 

cele inne niż rolne, z zastrzeżeniem, że powierzchnia wydzierżawianej bez przetargu nieruchomości 

wyrażona w hektarach przeliczeniowych nie powinna być większa od wyłączonej z umowy dzierżawy;] 

<6) wydzierżawienie następuje w związku z wyłączeniem, za zgodą dzierżawcy, z przedmiotu 

umowy dzierżawy całości gruntów albo ich części, przeznaczonych w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego na cele inne niż rolne, z zastrzeżeniem, że powierzchnia 

wydzierżawianej bez przetargu nieruchomości wyrażona w hektarach przeliczeniowych nie 

powinna być większa od wyłączonej z umowy dzierżawy;> 

7) wydzierżawienie następuje w związku z wyłączeniem z przedmiotu umowy dzierżawy całości gruntów 

albo ich części w wyniku powstałego na tych gruntach, na podstawie art. 24 ust. 7 i 7c, trwałego 

zarządu, z zastrzeżeniem, że powierzchnia wydzierżawianej bez przetargu nieruchomości wyrażona w 

hektarach przeliczeniowych nie powinna być większa od wyłączonej z umowy dzierżawy. 

3. W razie wydzierżawiania części nieruchomości będącej dotychczas w administrowaniu, warunki 

określone w ust. 2 pkt 5 lit. b i c uważa się za spełnione, jeżeli: 

1) do spółki przystąpiła więcej niż połowa pracowników zorganizowanej części gospodarstwa, w skład 

której wchodzi wydzierżawiana część nieruchomości; 

2) dokonane wpłaty pieniężne na kapitał zakładowy albo akcyjny spółki wynoszą co najmniej 20% 

wartości bilansowej majątku obrotowego i ruchomych środków trwałych, wchodzących w skład 

zorganizowanej części gospodarstwa, o której mowa w pkt 1. 

4. W razie: 

1) niezłożenia oświadczenia, o którym mowa w ust. 2 pkt 1, najpóźniej na trzy miesiące przed 

zakończeniem dzierżawy i nieuzgodnienia nowych warunków dzierżawy w terminie miesiąca od 

złożenia oświadczenia, 

2) nieuzgodnienia warunków dzierżawy między Krajowym Ośrodkiem a podmiotami, o których mowa w 

ust. 2 pkt 3 i 4, w terminie trzech miesięcy od dnia ogłoszenia wykazu nieruchomości przeznaczonych 

do dzierżawy, 

3) niezawarcia umowy dzierżawy między Krajowym Ośrodkiem a spółką, o której mowa w ust. 2 pkt 5, w 

terminie sześciu miesięcy od dnia ogłoszenia wykazu nieruchomości przeznaczonych do dzierżawy 

- wydzierżawienie nieruchomości następuje na zasadach określonych w ust. 1. 

4a. W razie nieprzedstawienia przez Krajowy Ośrodek dotychczasowemu dzierżawcy nieruchomości 

stanowiska odnośnie warunków dalszego dzierżawienia tej nieruchomości, w terminie miesiąca od 

dnia złożenia oświadczenia, o którym mowa w ust. 2 pkt 1, domniemywa się, że Krajowy Ośrodek 

wyraził zgodę na dalsze dzierżawienie nieruchomości na dotychczasowych warunkach przez okres 

roku. 
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5. Krajowy Ośrodek może wypowiedzieć umowę dzierżawy, także zawartą na czas oznaczony, w celu 

wyłączenia z dzierżawy części lub całości nieruchomości, która jest niezbędna na cele publiczne w 

rozumieniu przepisów o gospodarce nieruchomościami. Wypowiedzenie umowy dzierżawy dotyczące 

części nieruchomości pociąga za sobą odpowiednie zmniejszenie czynszu. Art. 704 Kodeksu 

cywilnego stosuje się odpowiednio. 

6. Jeżeli Krajowy Ośrodek zbywa część wydzierżawionej nieruchomości osobie, która nie jest jej 

dzierżawcą, umowa dzierżawy przekształca się w odrębne umowy dzierżawy. Wydzierżawiającym 

zbywanej części nieruchomości staje się jej nabywca na warunkach określonych w dotychczasowej 

umowie dzierżawy zawartej przez Krajowy Ośrodek, z wyjątkiem wysokości czynszu, którego 

wysokość jest proporcjonalna do powierzchni nabytej części nieruchomości. Wysokość czynszu 

przysługującego Krajowemu Ośrodkowi jest proporcjonalna do powierzchni części nieruchomości, 

która nie została zbyta. 

Art.  50. 

1. Grunty Zasobu niezbędne do korzystania z budynków i lokali, o których mowa w art. 42-44, oraz 

grunty zabudowane niesłużące prowadzeniu działalności wytwórczej w rolnictwie uważa się za grunty 

wyłączone z produkcji rolnej w rozumieniu przepisów ustawy o ochronie gruntów rolnych i leśnych. 

[2. Grunty określone w ust. 1 podlegają ujawnieniu w miejscowym planie zagospodarowania 

przestrzennego jako grunty zabudowane.] 

 

 

 

U S T A W A   z dnia 10 czerwca 1994 r. o zagospodarowaniu nieruchomości Skarbu Państwa przejętych 

od wojsk Federacji Rosyjskiej (Dz. U. poz. 363, z późn. zm.) 

 

Art.  5. 

1.Dla nieruchomości sporządza się obowiązkowo miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. 

[2.Na wniosek lub za zgodą wojewody rada gminy może przyjąć uproszczony tryb sporządzania planu.] 

<2. Do sporządzania i uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o którym 

mowa w ust. 1, rada gminy na wniosek lub za zgodą wojewody, może zastosować postępowanie 

uproszczone. Do postępowania uproszczonego, o którym mowa w zdaniu pierwszym, przepisów 

art. 27b ust. 1–3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747 oraz z 2023 r. poz. …) nie stosuje 

się.> 

http://lex.senat.pl/#/document/16785996?unitId=art(704)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/16796586?cm=DOCUMENT
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[3.Do uproszczonego trybu sporządzania planu stosuje się przepisy dotyczące sporządzania miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego, z zastrzeżeniem ust. 4. 

4.W trybie uproszczonym: 

1) projekt planu wójt (burmistrz, prezydent miasta) uzgadnia z organami właściwymi dla spraw 

rozstrzyganych w projekcie, które są zobowiązane do wniesienia ewentualnych zastrzeżeń do projektu 

w terminie 14 dni; niewniesienie zastrzeżeń w tym terminie oznacza uzgodnienie projektu, 

2) do opiniowania projektu planu stosuje się odpowiednio tryb określony w pkt 1, 

3) po uzgodnieniu projektu planu wójt (burmistrz, prezydent miasta) wykłada go do wglądu w siedzibie 

gminy na okres 14 dni, 

4) informację o terminie i miejscu wyłożenia projektu planu do wglądu zamieszcza się w lokalnej prasie 

codziennej oraz podaje do wiadomości w sposób zwyczajowo przyjęty na 7 dni przed wyłożeniem 

projektu, 

5) zainteresowani mogą wnosić do wójta (burmistrza, prezydenta miasta) protesty i zarzuty do projektu 

planu w okresie jego wyłożenia do wglądu.] 

 

[Art.  6. 

Koszty sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obciążają budżet gminy, 

chyba że gmina, na wniosek wojewody, przyjmie uproszczony tryb sporządzania planu. Wówczas 

koszty sporządzenia planu obciążają budżet wojewody, a budżet gminy w zakresie, w jakim plan 

sporządza się w celu wykonania zadań własnych gmin.] 

 

< Art. 6. 

Koszty sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obciążają budżet 

gminy, chyba że gmina, na wniosek wojewody, zastosuje postępowanie uproszczone, o którym 

mowa w art. 5 ust. 2. Wówczas koszty sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego obciążają budżet wojewody, a budżet gminy w zakresie, w jakim plan sporządza się 

w celu wykonania zadań własnych gminy.> 

 

 

 

U S T A W A   z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048) 
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Art.  2 

1. Samodzielny lokal mieszkalny, a także lokal o innym przeznaczeniu, zwane dalej "lokalami", mogą 

stanowić odrębne nieruchomości. 

1a. Ustanowienie odrębnej własności samodzielnego lokalu następuje zgodnie z ustaleniami miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego albo treścią decyzji o warunkach zabudowy i 

zagospodarowania terenu [albo uchwały o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej] oraz 

zgodnie z pozwoleniem na budowę albo skutecznie dokonanym zgłoszeniem, i zgodnie z 

pozwoleniem na użytkowanie albo skutecznie dokonanym zawiadomieniem o zakończeniu budowy. 

1b. Przepisu ust. 1a nie stosuje się do budynków istniejących przed dniem 1 stycznia 1995 r. lub 

wybudowanych na podstawie pozwolenia na budowę wydanego przed tą datą. 

1c. Odrębną nieruchomość w budynku mieszkalnym jednorodzinnym mogą stanowić co najwyżej dwa 

samodzielne lokale mieszkalne. Ograniczenie to nie ma zastosowania do budynków, które zostały 

wybudowane na podstawie pozwolenia na budowę wydanego przed dniem 11 lipca 2003 r. 

2. Samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ustawy, jest wydzielona trwałymi ścianami w 

obrębie budynku izba lub zespół izb przeznaczonych na stały pobyt ludzi, które wraz z 

pomieszczeniami pomocniczymi służą zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten stosuje 

się odpowiednio również do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na 

cele inne niż mieszkalne. 

3. Spełnienie wymagań, o których mowa w ust. 1a-2, stwierdza starosta w formie zaświadczenia. 

4. Do lokalu mogą przynależeć, jako jego części składowe, pomieszczenia, choćby nawet do niego 

bezpośrednio nie przylegały lub były położone w granicach nieruchomości gruntowej poza 

budynkiem, w którym wyodrębniono dany lokal, a w szczególności: piwnica, strych, komórka, garaż, 

zwane dalej "pomieszczeniami przynależnymi". 

5. Lokale wraz z pomieszczeniami do nich przynależnymi zaznacza się na rzucie odpowiednich 

kondygnacji budynku, a w razie położenia pomieszczeń przynależnych poza budynkiem mieszkalnym 

- także na wyrysie z operatu ewidencyjnego; dokumenty te stanowią załącznik do aktu 

ustanawiającego odrębną własność lokalu. 

6. W razie braku dokumentacji technicznej budynku, zaznaczeń, o których mowa w ust. 5, dokonuje się, 

zgodnie z wymogami przepisów prawa budowlanego, na koszt dotychczasowego właściciela 

nieruchomości, o ile strony umowy o ustanowienie odrębnej własności lokalu nie postanowiły inaczej. 
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U S T A W A   z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351, z późn. zm.) 

 

Art.  35. 

1. Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowę lub odrębnej decyzji o zatwierdzeniu projektu 

zagospodarowania działki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego organ administracji 

architektoniczno-budowlanej sprawdza: 

1) zgodność projektu zagospodarowania działki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego z: 

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego 

albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego 

planu, 

b) wymaganiami ochrony środowiska, w szczególności określonymi w decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach, o której mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o 

udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska 

oraz o ocenach oddziaływania na środowisko[,] <;> 

[c) ustaleniami uchwały o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;] 

2) zgodność projektu zagospodarowania działki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi; 

3) kompletność projektu zagospodarowania działki lub terenu oraz projektu architektoniczno-

budowlanego, w tym dołączenie: 

a)  (uchylona), 

b)  (uchylona), 

c) kopii zaświadczenia, o którym mowa w art. 12 ust. 7, dotyczącego projektanta i projektanta 

sprawdzającego, 

d)  (uchylona); 

3a)  dołączenie: 

a) wymaganych opinii, uzgodnień, pozwoleń i sprawdzeń, 

b) oświadczeń, o których mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9 i 10; 

4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzającego odpowiednich uprawnień budowlanych na 

podstawie: 

a) kopii dokumentów, o których mowa w art. 34 ust. 3d pkt 1 - w przypadku uprawnień niewpisanych do 

centralnego rejestru osób posiadających uprawnienia budowlane, 

b) danych w centralnym rejestrze osób posiadających uprawnienia budowlane - w przypadku uprawnień 

wpisanych do tego rejestru; 
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4a)  przynależność projektanta i projektanta sprawdzającego do właściwej izby samorządu zawodowego 

na podstawie: 

a) zaświadczenia, o którym mowa w art. 12 ust. 7 - w przypadku osób niewpisanych do centralnego 

rejestru osób posiadających uprawnienia budowlane, 

b) danych w centralnym rejestrze osób posiadających uprawnienia budowlane - w przypadku osób 

wpisanych do tego rejestru. 

5) (uchylony). 

2. (uchylony). 

3. W razie stwierdzenia nieprawidłowości w zakresie określonym w ust. 1 organ administracji 

architektoniczno-budowlanej nakłada postanowieniem obowiązek usunięcia wskazanych 

nieprawidłowości, określając termin ich usunięcia. 

3a. Do postępowania w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowę, poprzedzonej decyzją o 

środowiskowych uwarunkowaniach, stosuje się przepis art. 86f ust. 6 ustawy z dnia 3 października 

2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 

środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko. 

4. W razie spełnienia wymagań określonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, organ administracji 

architektoniczno-budowlanej nie może odmówić wydania decyzji o pozwoleniu na budowę. 

5. Organ administracji architektoniczno-budowlanej wydaje decyzję o odmowie zatwierdzenia projektu 

zagospodarowania działki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego i wydania decyzji o 

pozwoleniu na budowę: 

1) w przypadku niewykonania, w wyznaczonym terminie, postanowienia, o którym mowa w ust. 3; 

2) w przypadku wykonywania robót budowlanych przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowę; 

3) jeżeli na terenie, którego dotyczy projekt zagospodarowania działki lub terenu, znajduje się obiekt 

budowlany, w stosunku do którego wydano ostateczną decyzję o nakazie rozbiórki. 

6. W przypadku gdy organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wyda decyzji w sprawie 

pozwolenia na budowę: 

1) w terminie 65 dni od dnia złożenia wniosku o wydanie takiej decyzji albo 

2) w zakresie realizacji inwestycji kolejowej, w terminie 45 dni od dnia złożenia wniosku o wydanie 

takiej decyzji, 

3) w zakresie realizacji inwestycji zlokalizowanych na terenach zamkniętych ustalonych decyzją Ministra 

Obrony Narodowej, służących bezpieczeństwu i obronności państwa, w terminie 30 dni od dnia 

złożenia wniosku o wydanie takiej decyzji 

http://lex.senat.pl/#/document/17497783?unitId=art(86(f))ust(6)&cm=DOCUMENT


- 136 - 

 

Objaśnienie oznaczeń:  [] kursywa – tekst usunięty przez Sejm 

<> druk pogrubiony – tekst wstawiony przez Sejm 

 

- organ wyższego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na które przysługuje 

zażalenie, karę w wysokości 500 zł za każdy dzień zwłoki. Wpływy z kar stanowią dochód budżetu 

państwa. 

6a. Przepisu ust. 6 nie stosuje się do pozwolenia na budowę wydawanego dla przedsięwzięcia 

podlegającego ocenie oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko albo ocenie oddziaływania 

przedsięwzięcia na obszar Natura 2000. 

7. Karę uiszcza się w terminie 14 dni od dnia doręczenia postanowienia, o którym mowa w ust. 6. W 

przypadku nieuiszczenia kary, o której mowa w ust. 6, podlega ona ściągnięciu w trybie przepisów o 

postępowaniu egzekucyjnym w administracji. 

8. Do terminu, o którym mowa w ust. 6, nie wlicza się terminów przewidzianych w przepisach prawa do 

dokonania określonych czynności, okresów zawieszenia postępowania oraz okresów opóźnień 

spowodowanych z winy strony, albo z przyczyn niezależnych od organu. 

9. Do decyzji o pozwoleniu na budowę, poprzedzonej decyzją o środowiskowych uwarunkowaniach, 

stosuje się przepisy art. 72 ust. 6 i 6a ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji 

o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko. 

 

Art.  48b. 

1. W przypadku złożenia wniosku o legalizację organ nadzoru budowlanego nakłada, w drodze 

postanowienia, obowiązek przedłożenia dokumentów legalizacyjnych w terminie nie krótszym niż 60 

dni od dnia doręczenia tego postanowienia. 

2. W przypadku budowy wymagającej decyzji o pozwoleniu na budowę lub w przypadku budowy, o 

której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-3, do dokumentów legalizacyjnych należą: 

1) zaświadczenie wójta, burmistrza albo prezydenta miasta o zgodności budowy z ustaleniami: 

obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa 

miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku braku 

obowiązującego planu zagospodarowania przestrzennego [lub uchwał w sprawie ustalenia lokalizacji 

inwestycji mieszkaniowej lub towarzyszącej]; 

2) dokumenty, o których mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1, 2 i 4, oraz dwa egzemplarze projektu technicznego. 

3. W przypadku budowy innej niż budowa wymagająca decyzji o pozwoleniu na budowę lub budowy 

innej niż budowa, o której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-3, do dokumentów legalizacyjnych należą: 

1) zaświadczenie wójta, burmistrza albo prezydenta miasta o zgodności budowy z ustaleniami 

obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa 
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miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku braku 

obowiązującego planu zagospodarowania przestrzennego [lub uchwał w sprawie ustalenia lokalizacji 

inwestycji mieszkaniowej lub towarzyszącej] ; 

2) oświadczenie, o którym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2; 

3) projekt zagospodarowania działki lub terenu. 

4. W przypadku złożenia wniosku o legalizację w stosunku do obiektu budowlanego, o którym mowa w 

art. 48 ust. 1, poprzedzonego decyzją o środowiskowych uwarunkowaniach wydaną w postępowaniu 

wymagającym udziału społeczeństwa, oraz w przypadku, o którym mowa w art. 49 ust. 4a, organowi 

nadzoru budowlanego należy przedłożyć również załącznik graficzny określający przewidywany 

teren, na którym będzie realizowane przedsięwzięcie, oraz przewidywany obszar, na który będzie 

oddziaływać przedsięwzięcie, o ile przedłożenie tego załącznika było wymagane przez przepisy 

obowiązujące w dniu złożenia wniosku o wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, w 

szczególności mapę, o której mowa w art. 74 ust. 1 pkt 3a ustawy z dnia 3 października 2008 r. o 

udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska 

oraz o ocenach oddziaływania na środowisko. 

 

 

 

U S T A W A   z dnia 27 października 1994 r. o autostradach płatnych oraz o Krajowym Funduszu 

Drogowym (Dz. U. z 2022 r. poz. 2483 i 2707) 

 

Art.  39b. 

1. Środki Funduszu pochodzą z: 

1) opłaty paliwowej, w wysokości określonej w art. 37i; 

2) odsetek z tytułu oprocentowania środków Funduszu oraz odsetek od lokat okresowo wolnych środków 

Funduszu w bankach; 

3) (uchylony); 

4) (uchylony); 

5) środków pochodzących z opłat za przejazdy autostradą, pobieranych przez Szefa KAS; 

5a) środków pochodzących z opłat za przejazdy autostradą, pobieranych przez drogową spółkę 

specjalnego przeznaczenia, jeżeli umowa, o której mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 

2007 r. o drogowych spółkach specjalnego przeznaczenia, nie stanowi inaczej; 
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5b) środków pochodzących z opłat za przejazd autostradą, pobieranych przez spółkę, jeżeli umowa, o 

której mowa w art. 37b ust. 4, tak stanowi; 

5ba) środków pochodzących z opłaty dodatkowej, o której mowa w art. 37ge ust. 1 i 2; 

5c) środków pochodzących z opłat elektronicznych, o których mowa w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o 

drogach publicznych; 

5d) środków pochodzących z opłat, o których mowa w art. 16x ust. 6 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o 

drogach publicznych, pobieranych przez Głównego Inspektora Transportu Drogowego; 

5e) odsetek, o których mowa w art. 16j ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, w 

przypadku gdy opłaty, od których nalicza się odsetki, stanowią przychód Funduszu; 

[5f) środków z tytułu zajęcia pasa drogowego, pochodzących z umów i decyzji, o których mowa w art. 38 

ust. 2 i 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji 

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538);] 

6) płatności dokonywanych przez spółki, zgodnie z warunkami umowy o budowę i eksploatację albo 

wyłącznie eksploatację autostrady, w tym przewidzianych na rzecz Generalnego Dyrektora Dróg 

Krajowych i Autostrad; 

7) wpływów uzyskanych przez Generalnego Dyrektora Dróg Krajowych i Autostrad z tytułu odpłatnego 

udostępniania nieruchomości nabytych na cele budowy dróg; 

8) środków pochodzących ze źródeł zagranicznych niepodlegających zwrotowi; 

9) wpływów uzyskanych przez Generalnego Dyrektora Dróg Krajowych i Autostrad z tytułu: 

a) (uchylona), 

b) zatrzymania wadium wraz z odsetkami, w przypadku o którym mowa w art. 98 ust. 6 ustawy z dnia 11 

września 2019 r. - Prawo zamówień publicznych, 

c) zatrzymania wraz z odsetkami zabezpieczenia należytego wykonania umowy, o którym mowa w art. 

449 ustawy z dnia 11 września 2019 r. - Prawo zamówień publicznych, 

d) kar umownych; 

10) środków z kredytów lub pożyczek zaciągniętych na rzecz Funduszu przez Bank Gospodarstwa 

Krajowego; 

11) wpływów z obligacji emitowanych na rzecz Funduszu przez Bank Gospodarstwa Krajowego; 

11a) inwestycji środków Funduszu w jednostki uczestnictwa funduszy rynku pieniężnego, o których 

mowa w art. 178 ustawy z dnia 27 maja 2004 r. o funduszach inwestycyjnych i zarządzaniu 

alternatywnymi funduszami inwestycyjnymi (Dz. U. z 2022 r. poz. 1523, 1488, 1933 i 2185); 

11b) innych wpływów z opłat i kar określonych w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach 

publicznych, wpływów z opłat i kar określonych w ustawie z dnia 20 czerwca 1997 r. - Prawo o ruchu 
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drogowym oraz wpływów z opłat określonych w ustawie z dnia 6 września 2001 r. o transporcie 

drogowym, z zastrzeżeniem ust. 3; 

11c) dotacji z budżetu państwa; 

11d) pożyczek z budżetu państwa; 

11e) wpływów z grzywien nałożonych przez Inspekcję Transportu Drogowego za naruszenia przepisów 

ruchu drogowego ujawnione za pomocą urządzeń rejestrujących, o których mowa w art. 20d ust. 2 

ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych; 

11f) wpływów z grzywien, o których mowa w art. 37gi i art. 37gj ust. 1; 

11g) wpływów z grzywien za wykroczenia określone w art. 86, art. 86b, art. 87, art. 90, art. 92, art. 92a § 

2, art. 92b, art. 94 § 1-2, art. 96 § 1 pkt 2 i 3 oraz art. 97a ustawy z dnia 20 maja 1971 r. - Kodeks 

wykroczeń; 

12) darowizn i zapisów; 

13) wpływów z innych środków publicznych; 

14) wpływów z innych tytułów. 

2. Wpływy z grzywien, opłat i kar, o których mowa w ust. 1 pkt 11b i 11e, Bank Gospodarstwa 

Krajowego wyodrębnia w ramach środków finansowych gromadzonych na Funduszu. 

3. Wpływy z opłat, o których mowa w art. 13 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach 

publicznych, mogą stanowić przychód drogowej spółki specjalnego przeznaczenia na mocy umowy, o 

której mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 2007 r. o drogowych spółkach specjalnego 

przeznaczenia, jeżeli umowa tak stanowi. 

 

 

 

U S T A W A   z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409) 

 

Art.  4. 

Ilekroć w ustawie jest mowa o: 

1) gruntach bez bliższego określenia - rozumie się przez to grunty rolne i leśne; 

2) budynkach i urządzeniach służących wyłącznie produkcji rolniczej oraz przetwórstwu rolno-

spożywczemu - rozumie się przez to budynki i urządzenia służące przechowywaniu środków 

produkcji, prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w 

gospodarstwie produktów rolniczych; 
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3) osobach - rozumie się przez to osobę fizyczną lub prawną albo jednostkę organizacyjną nieposiadającą 

osobowości prawnej; 

4) właścicielu - rozumie się przez to również posiadacza samoistnego, zarządcę lub użytkownika, 

użytkownika wieczystego i dzierżawcę; 

5) wójcie - rozumie się przez to również burmistrza lub prezydenta miasta; 

6) przeznaczeniu gruntów na cele nierolnicze lub nieleśne - rozumie się przez to ustalenie innego niż 

rolniczy lub leśny sposobu użytkowania gruntów rolnych oraz innego niż leśny sposobu użytkowania 

gruntów leśnych; 

7) warstwie próchnicznej - rozumie się przez to wierzchnią warstwę gleby o zawartości powyżej 1,5% 

próchnicy glebowej; miąższość tej warstwy określa się w decyzji, o której mowa w art. 11 ust. 1; 

8) glebach pochodzenia organicznego - rozumie się przez to wytworzone przy udziale materii 

organicznej, w warunkach nadmiernego uwilgotnienia, gleby torfowe i murszowe; 

9) glebach pochodzenia mineralnego - rozumie się przez to inne gleby niż wymienione w pkt 8; 

10) oczkach wodnych - rozumie się przez to naturalne śródpolne i śródleśne zbiorniki wodne o 

powierzchni do 1 ha, niepodlegające klasyfikacji gleboznawczej; 

11) wyłączeniu gruntów z produkcji - rozumie się przez to rozpoczęcie innego niż rolnicze lub leśne 

użytkowanie gruntów; nie uważa się za wyłączenie z produkcji gruntów, o których mowa w art. 2 ust. 

1 pkt 3, jeżeli przerwa w rolniczym użytkowaniu tych obiektów jest spowodowana zmianą kierunków 

produkcji rolniczej i trwa nie dłużej niż 5 lat; 

12) należności - rozumie się przez to jednorazową opłatę z tytułu trwałego wyłączenia gruntów z 

produkcji; 

13) opłacie rocznej - rozumie się przez to opłatę roczną z tytułu użytkowania na cele nierolnicze lub 

nieleśne gruntów wyłączonych z produkcji, w wysokości 10% należności, uiszczaną: w razie trwałego 

wyłączenia - przez lat 10, a w przypadku nietrwałego wyłączenia - przez okres tego wyłączenia, nie 

dłużej jednak niż przez 20 lat od chwili wyłączenia tych gruntów z produkcji; 

14) obszarach ograniczonego użytkowania - rozumie się przez to obszary tworzone na podstawie 

przepisów o ochronie środowiska; 

15) utracie albo ograniczeniu wartości użytkowej gruntów - rozumie się przez to całkowity zanik albo 

zmniejszenie zdolności produkcyjnej gruntów; 

16) gruntach zdegradowanych - rozumie się przez to grunty, których rolnicza lub leśna wartość użytkowa 

zmalała, w szczególności w wyniku pogorszenia się warunków przyrodniczych albo wskutek zmian 

środowiska oraz działalności przemysłowej, a także wadliwej działalności rolniczej; 
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17) gruntach zdewastowanych - rozumie się przez to grunty, które utraciły całkowicie wartość użytkową 

w wyniku przyczyn, o których mowa w pkt 16; 

18) rekultywacji gruntów - rozumie się przez to nadanie lub przywrócenie gruntom zdegradowanym albo 

zdewastowanym wartości użytkowych lub przyrodniczych przez właściwe ukształtowanie rzeźby 

terenu, poprawienie właściwości fizycznych i chemicznych, uregulowanie stosunków wodnych, 

odtworzenie gleb, umocnienie skarp oraz odbudowanie lub zbudowanie niezbędnych dróg; 

19) zagospodarowaniu gruntów - rozumie się przez to rolnicze, leśne lub inne użytkowanie gruntów 

zrekultywowanych; 

20) drogach dojazdowych do gruntów rolnych i leśnych - rozumie się przez to drogi zakładowe 

prowadzące do gospodarstw rolnych i leśnych oraz drogi wiejskie w rozumieniu przepisów o drogach 

publicznych; 

21) urządzeniach turystycznych - rozumie się przez to parkingi, pola biwakowe, wieże widokowe, kładki, 

szlaki turystyczne (ścieżki dydaktyczne) i miejsca widokowe; 

22) planie urządzenia lasu - rozumie się przez to plan urządzenia lasu, określony w przepisach o lasach; 

23) typie siedliskowym lasu - rozumie się przez to jednostkę klasyfikacji siedlisk leśnych, stosowaną w 

planie urządzenia lasu; 

24) inwestycji - rozumie się przez to budowę, jak również modernizację budowli lub urządzeń, które 

wymagają wyłączenia gruntów z produkcji; 

25) zakładzie przemysłowym - rozumie się przez to osobę, której działalność może powodować utratę lub 

ograniczenie wartości użytkowej gruntów; 

26) działalności przemysłowej - rozumie się przez to działalność nierolniczą i nieleśną, powodującą utratę 

albo ograniczenie wartości użytkowej gruntów; 

27) przepływie nienaruszalnym - rozumie się przez to przepływ minimalnej ilości wody, niezbędnej do 

utrzymania życia biologicznego w cieku wodnym, 

28) ruchach masowych ziemi - rozumie się przez to ruchy masowe ziemi w rozumieniu przepisów ustawy 

z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, z późn. zm.); 

[29) zwartej zabudowie - rozumie się przez to zgrupowanie nie mniej niż 5 budynków, za wyjątkiem 

budynków o funkcji wyłącznie gospodarczej, pomiędzy którymi największa odległość sąsiadujących ze 

sobą budynków nie przekracza 100 m; 

30) obszarze zwartej zabudowy - rozumie się przez to obszar wyznaczony przez obwiednię prowadzoną w 

odległości 50 m od zewnętrznych krawędzi skrajnych budynków tworzących zwartą zabudowę lub po 

zewnętrznych granicach działek, na których położone są te budynki, jeśli ich odległość od tych granic 

jest mniejsza niż 50 m;] 

http://lex.senat.pl/#/document/16901353?cm=DOCUMENT
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31) zabudowie zagrodowej - rozumie się przez to budynki mieszkalne oraz budynki i urządzenia służące 

wyłącznie produkcji rolniczej oraz przetwórstwu rolno-spożywczemu, jeżeli są położone na gruntach 

rolnych i wchodzą w skład gospodarstwa rolnego; 

32) gospodarstwie rolnym - rozumie się przez to gospodarstwo rolne w rozumieniu art. 55
3
 ustawy z dnia 

23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r. poz. 1360); 

33) działalności rolniczej - rozumie się przez to działalność rolniczą w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy z 

dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osób fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128, z późn. 

zm. 2 ). 

Art.  7. 

1. Przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne, wymagającego zgody, o której 

mowa w ust. 2, dokonuje się w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporządzonym 

w trybie określonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

1a. Przepisu, o którym mowa w ust. 1, nie stosuje się do terenów, dla których miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego nie sporządza się. 

2. Przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleśne: 

1) gruntów rolnych stanowiących użytki rolne klas I-III - wymaga uzyskania zgody ministra właściwego 

do spraw rozwoju wsi, z zastrzeżeniem ust. 2a, 

2) gruntów leśnych stanowiących własność Skarbu Państwa - wymaga uzyskania zgody Ministra Ochrony 

Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa 3  lub upoważnionej przez niego osoby, 

3) (uchylony), 

4) (uchylony), 

5) pozostałych gruntów leśnych 

- wymaga uzyskania zgody marszałka województwa wyrażanej po uzyskaniu opinii izby rolniczej. 

[2a. Nie wymaga uzyskania zgody ministra właściwego do spraw rozwoju wsi przeznaczenie na cele 

nierolnicze i nieleśne gruntów rolnych stanowiących użytki rolne klas I-III, jeżeli grunty te spełniają 

łącznie następujące warunki: 

1) co najmniej połowa powierzchni każdej zwartej części gruntu zawiera się w obszarze zwartej 

zabudowy; 

2) położone są w odległości nie większej niż 50 m od granicy najbliższej działki budowlanej w rozumieniu 

przepisów ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2021 r. poz. 

1899 oraz z 2022 r. poz. 1846); 

3) położone są w odległości nie większej niż 50 metrów od drogi publicznej w rozumieniu przepisów 

ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1693, 1768 i 1783); 

http://lex.senat.pl/#/document/16785996?unitId=art(55(3))&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/16794311?unitId=art(2)ust(2)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/16798871?cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/16791834?cm=DOCUMENT
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4) ich powierzchnia nie przekracza 0,5 ha, bez względu na to, czy stanowią jedną całość, czy stanowią 

kilka odrębnych części.] 

<2a. Nie wymaga uzyskania zgody ministra właściwego do spraw rozwoju wsi przeznaczenie na cele 

nierolnicze i nieleśne gruntów rolnych stanowiących użytki rolne klas I–III położonych na 

obszarze uzupełnienia zabudowy w rozumieniu przepisów o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym.> 

3. Wyrażenie zgody, o której mowa w ust. 2 pkt 1, 2 i 5, następuje na wniosek wójta (burmistrza, 

prezydenta miasta). Do wniosku dotyczącego gruntów leśnych stanowiących własność Skarbu 

Państwa wójt (burmistrz, prezydent miasta) dołącza opinię dyrektora regionalnej dyrekcji Lasów 

Państwowych, a w odniesieniu do gruntów parków narodowych - opinię dyrektora parku. < Termin 

na wyrażenie zgody wynosi 60 dni od dnia otrzymania wniosku. Brak wyrażenia zgody albo 

odmowy wyrażenia zgody w tym terminie uważa się za równoznaczny z wyrażeniem zgody.> 

3a. Stroną w postępowaniu, o którym mowa w ust. 2, jest wójt (burmistrz, prezydent miasta). 

4. Do wniosku dotyczącego gruntów, o których mowa w ust. 2 pkt 1 i 2, marszałek województwa dołącza 

swoją opinię i przekazuje wniosek odpowiedniemu ministrowi w terminie do 30 dni od chwili 

złożenia wniosku przez wójta (burmistrza, prezydenta miasta). 

[5. Organ wyrażający zgodę, o którym mowa w ust. 2, może żądać złożenia wniosku w kilku wariantach, 

przedstawiających różne kierunki projektowanego przestrzennego rozwoju zabudowy.] 

6. (uchylony). 

Art.  10. 

1. Wniosek, o którym mowa w art. 7 ust. 4, powinien zawierać: 

1) uzasadnienie potrzeby zmiany przeznaczenia gruntów, o których mowa w art. 7 ust. 2; 

2) wykaz powierzchni gruntów, o których mowa w pkt 1, z uwzględnieniem klas bonitacyjnych gruntów 

rolnych i typów siedliskowych gruntów leśnych; 

3) ekonomiczne uzasadnienie projektowanego przeznaczenia, uwzględniające w szczególności: 

a) sumę należności i opłat rocznych za grunty projektowane do przeznaczenia na cele nierolnicze i 

nieleśne, 

b) przewidywany rozmiar strat, które poniesie rolnictwo i leśnictwo w wyniku ujemnego oddziaływania 

inwestycji lokalizowanych na gruntach projektowanych do przeznaczenia na cele nierolnicze i 

nieleśne. 

2. Do wniosku powinna być dołączona mapa gminy lub miasta, z oznaczeniem gruntów zabudowanych, z 

wyjątkiem gruntów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 3 i 4 oraz ust. 2 pkt 1, klas bonitacyjnych 

gruntów rolnych i typów siedliskowych gruntów leśnych oraz granic gruntów, o których mowa w ust. 
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1 pkt 1, wykonana w skali takiej jak [mapa planu zagospodarowania gminy lub miasta] <część 

graficzna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego>. W odniesieniu do gruntów 

leśnych mapa stanowiąca załącznik do wniosku zawiera treść mapy gospodarczej lasów. 

3. Wniosek, o którym mowa w ust. 1, dotyczący gruntów o obszarze ponad 10 ha na cele inwestycji 

górniczych, powinien zawierać oprócz danych określonych w ust. 1 i 2 także wariantowe rozwiązania 

w zakresie rekultywacji i zagospodarowania gruntów w trakcie i po zakończeniu działalności 

przemysłowej, określające dla każdego wariantu koszty rekultywacji i zagospodarowania oraz straty, 

które poniesie rolnictwo i leśnictwo. 

4. Organ wyrażający zgodę, o którym mowa w art. 7 ust. 2, może w szczególnie uzasadnionym przypadku 

odstąpić od wymogu przedkładania uzasadnienia ekonomicznego oraz rozwiązań wariantowych, o 

których mowa w ust. 3. 

Art.  11. 

1. Wyłączenie z produkcji użytków rolnych wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego i 

organicznego, zaliczonych do klas I, II, III, IIIa, IIIb, oraz użytków rolnych klas IV, IVa, IVb, V i VI 

wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, a także gruntów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 

2-10, oraz gruntów leśnych, przeznaczonych na cele nierolnicze i nieleśne - może nastąpić po 

wydaniu decyzji zezwalających na takie wyłączenie. 

1a. W decyzji dotyczącej wyłączenia z produkcji użytków rolnych wytworzonych z gleb pochodzenia 

mineralnego i organicznego, zaliczonych do klas I, II, III, IIIa, IIIb, a także gruntów, o których mowa 

w art. 2 ust. 1 pkt 2-10, oraz gruntów leśnych, przeznaczonych na cele nierolnicze i nieleśne określa 

się obowiązki związane z wyłączeniem. 

1b. Wniosek o wyłączenie z produkcji użytków rolnych klas IV, IVa, IVb, V i VI wytworzonych z gleb 

pochodzenia organicznego jest wiążący, a decyzja ma charakter deklaratoryjny. 

2. W odniesieniu do gruntów wchodzących w skład parków narodowych decyzje, o których mowa w ust. 

1 i 1a, wydają dyrektorzy tych parków[, z zastrzeżeniem art. 7 ust. 5]. 

3. Decyzje, o których mowa w ust. 1-2, dotyczące gruntów wymienionych w art. 8, mogą być wydane po 

dniu faktycznego wyłączenia gruntów z produkcji. 

4. Wydanie decyzji, o których mowa w ust. 1 i 2, następuje przed uzyskaniem pozwolenia na budowę 

albo dokonaniem zgłoszenia budowy lub wykonania robót budowlanych, o których mowa w ustawie z 

dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 oraz z 2022 r. poz. 88, 1557, 

1768, 1783 i 1846). 

http://lex.senat.pl/#/document/16796118?cm=DOCUMENT
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4a. Decyzje, o których mowa w ust. 1 i 2, dołącza się do wniosku o pozwolenie na budowę albo 

zgłoszenia budowy lub wykonania robót budowlanych, o których mowa w ustawie z dnia 7 lipca 1994 

r. - Prawo budowlane. 

5. Osoba ubiegająca się o wydanie decyzji, o których mowa w ust. 1-2, celem wydobywania torfów jest 

obowiązana przedstawić właściwemu organowi następujące dokumenty: 

1) dokumentację określającą położenie, powierzchnię i miąższość torfowiska oraz rodzaj występującego 

tam torfu; 

2) projekt eksploatacji, uwzględniający podział na etapy i termin jej zakończenia; 

3) projekt rekultywacji torfowiska i termin jej zakończenia; 

4) ocenę wpływu eksploatacji torfowiska na środowisko przyrodnicze, ze szczególnym uwzględnieniem 

gospodarki wodnej. 

6. Nie wymaga się decyzji, o których mowa w ust. 1-2, jeżeli grunty rolne mają być użytkowane na cele 

leśne. 

Art.  20. 

1. Osoba powodująca utratę albo ograniczenie wartości użytkowej gruntów jest obowiązana do ich 

rekultywacji na własny koszt. 

2. Rekultywacji na cele rolnicze gruntów [położonych, w rozumieniu przepisów o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym, na obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej]  <rolnych>, 

zdewastowanych lub zdegradowanych przez nieustalone osoby, w wyniku klęsk żywiołowych lub 

ruchów masowych ziemi, dokonuje właściwy organ wymieniony w art. 5, przy wykorzystaniu 

środków budżetu województwa, o których mowa w art. 22b ust. 1, a rekultywacji gruntów leśnych i 

gruntów przeznaczonych do zalesienia - przy wykorzystaniu środków pochodzących z budżetu 

państwa, na zasadach określonych w przepisach o lasach. 

2a. Rekultywacji na cele inne niż wymienione w ust. 2 pozostałych gruntów zdewastowanych lub 

zdegradowanych przez nieustalone osoby, w wyniku klęsk żywiołowych lub ruchów masowych ziemi, 

dokonuje właściwy organ wymieniony w art. 5, przy wykorzystaniu środków pochodzących z budżetu 

państwa lub środków osób zainteresowanych prowadzeniem działalności na zrekultywowanych 

gruntach. 

3. Rekultywację i zagospodarowanie gruntów planuje się, projektuje i realizuje na wszystkich etapach 

działalności przemysłowej. 

4. Rekultywację gruntów prowadzi się w miarę jak grunty te stają się zbędne całkowicie, częściowo lub 

na określony czas do prowadzenia działalności przemysłowej oraz kończy się w terminie do 5 lat od 

zaprzestania tej działalności. 

http://lex.senat.pl/#/document/16796118?cm=DOCUMENT


- 146 - 

 

Objaśnienie oznaczeń:  [] kursywa – tekst usunięty przez Sejm 

<> druk pogrubiony – tekst wstawiony przez Sejm 

 

5. Jeżeli działalność przemysłowa powodująca obowiązek rekultywacji gruntów prowadzona jest przez 

kilka osób, obowiązek ten ciąży na każdej z nich, odpowiednio do zakresu działalności powodującej 

potrzebę rekultywacji. 

6. W przypadku zmiany osoby zobowiązanej do rekultywacji gruntów, w drodze decyzji właściwego 

organu wymienionego w art. 5, następuje przekazanie praw i obowiązków wynikających z wcześniej 

wydanych decyzji. 

 

 

 

U S T A W A   z dnia 10 kwietnia 1997 r. – Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385, z późn. zm.) 

 

Art.  18. 

1. Do zadań własnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną, ciepło i paliwa gazowe 

należy: 

1) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepło, energię elektryczną i paliwa gazowe na obszarze 

gminy; 

2) planowanie oświetlenia znajdujących się na terenie gminy: 

a) miejsc publicznych, 

b) dróg gminnych, dróg powiatowych i dróg wojewódzkich, 

c) dróg krajowych, innych niż autostrady i drogi ekspresowe w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 

r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1376 i 1595 oraz z 2022 r. poz. 32 i 655), 

przebiegających w granicach terenu zabudowy, 

d) części dróg krajowych, innych niż autostrady i drogi ekspresowe w rozumieniu ustawy z dnia 27 

października 1994 r. o autostradach płatnych oraz o Krajowym Funduszu Drogowym (Dz. U. z 2022 r. 

poz. 659), wymagających odrębnego oświetlenia: 

– przeznaczonych do ruchu pieszych lub rowerów, 

– stanowiących dodatkowe jezdnie obsługujące ruch z terenów przyległych do pasa drogowego drogi 

krajowej; 

3) finansowanie oświetlenia znajdujących się na terenie gminy: 

a) ulic, 

b) placów, 

c) dróg gminnych, dróg powiatowych i dróg wojewódzkich, 

http://lex.senat.pl/#/document/16791834?cm=DOCUMENT
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d) dróg krajowych, innych niż autostrady i drogi ekspresowe w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 

r. o drogach publicznych, przebiegających w granicach terenu zabudowy, 

e) części dróg krajowych, innych niż autostrady i drogi ekspresowe w rozumieniu ustawy z dnia 27 

października 1994 r. o autostradach płatnych oraz o Krajowym Funduszu Drogowym, wymagających 

odrębnego oświetlenia: 

– przeznaczonych do ruchu pieszych lub rowerów, 

– stanowiących dodatkowe jezdnie obsługujące ruch z terenów przyległych do pasa drogowego drogi 

krajowej; 

4) planowanie i organizacja działań mających na celu racjonalizację zużycia energii i promocję rozwiązań 

zmniejszających zużycie energii na obszarze gminy; 

5) ocena potencjału wytwarzania energii elektrycznej w wysokosprawnej kogeneracji oraz efektywnych 

energetycznie systemów ciepłowniczych lub chłodniczych na obszarze gminy. 

2. Gmina realizuje zadania, o których mowa w ust. 1, zgodnie z: 

[1) miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku takiego planu - z 

kierunkami rozwoju gminy zawartymi w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy;] 

<1) miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku takiego planu – 

ze strategią rozwoju gminy lub strategią rozwoju ponadlokalnego;> 

2) odpowiednim programem ochrony powietrza przyjętym na podstawie art. 91 ustawy z dnia 27 kwietnia 

2001 r. - Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, 2127 i 2269). 

3. (uchylony). 

3a. (uchylony). 

4. (uchylony). 

 

 

 

U S T A W A   z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344) 

 

Art.  23. 

1. Zasobem nieruchomości Skarbu Państwa gospodarują, z zastrzeżeniem ust. 1e, art. 43 ust. 2 i 4, art. 51, 

art. 57 ust. 1, art. 58-60, starostowie, wykonujący zadania z zakresu administracji rządowej, a w 

szczególności: 

1) ewidencjonują nieruchomości zgodnie z katastrem nieruchomości; 

http://lex.senat.pl/#/document/16791834?cm=DOCUMENT
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2) zapewniają wycenę tych nieruchomości; 

3) (uchylony); 

4) zabezpieczają nieruchomości przed uszkodzeniem lub zniszczeniem; 

5) wykonują czynności związane z naliczaniem należności za nieruchomości udostępniane z zasobu oraz 

prowadzą windykację tych należności; 

6) współpracują z innymi organami, które na mocy odrębnych przepisów gospodarują nieruchomościami 

Skarbu Państwa, a także z właściwymi jednostkami samorządu terytorialnego; 

7) zbywają oraz nabywają, za zgodą wojewody, nieruchomości wchodzące w skład zasobu, z 

zastrzeżeniem art. 17; 

7a) wydzierżawiają, wynajmują, użyczają oraz oddają w użytkowanie nieruchomości wchodzące w skład 

zasobu, przy czym umowa zawierana na czas oznaczony dłuższy niż 3 lata lub czas nieoznaczony 

wymaga zgody wojewody; zgoda wojewody jest wymagana również w przypadku, gdy po umowie 

zawartej na czas oznaczony nie dłuższy niż 3 lata strony zawierają kolejne umowy, których 

przedmiotem jest ta sama nieruchomość; 

8) podejmują czynności w postępowaniu sądowym, w szczególności w sprawach dotyczących własności 

lub innych praw rzeczowych na nieruchomości, o zapłatę należności za korzystanie z nieruchomości, 

o roszczenia ze stosunku najmu, dzierżawy lub użyczenia, o stwierdzenie nabycia spadku, o 

stwierdzenie nabycia własności nieruchomości przez zasiedzenie; 

9) składają wnioski o założenie księgi wieczystej dla nieruchomości Skarbu Państwa oraz o wpis w 

księdze wieczystej. 

1a. Starosta sporządza roczne sprawozdanie z gospodarowania nieruchomościami zasobu i przekazuje je 

wojewodzie w terminie do dnia 30 kwietnia roku następującego po roku, którego sprawozdanie 

dotyczy. 

1b. Obowiązek ewidencjonowania, o którym mowa w ust. 1 pkt 1, dotyczy również nieruchomości 

Skarbu Państwa oddanych w użytkowanie wieczyste. 

1c. Ewidencjonowanie, o którym mowa w ust. 1 pkt 1, obejmuje w szczególności: 

1) oznaczenie nieruchomości według księgi wieczystej oraz katastru nieruchomości; 

2) powierzchnie nieruchomości; 

3) wskazanie dokumentu potwierdzającego posiadanie przez Skarb Państwa praw do nieruchomości, w 

przypadku braku księgi wieczystej; 

[4) przeznaczenie nieruchomości w planie miejscowym, a w przypadku braku planu - w studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy;] 

http://lex.senat.pl/#/search-hypertext/16798871_art(23)_1?pit=2023-06-16
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<4) przeznaczenie nieruchomości w planie miejscowym, a w przypadku braku planu – profil 

funkcjonalny strefy planistycznej obejmującej nieruchomość w planie ogólnym gminy;> 

5) wskazanie daty ostatniej aktualizacji opłaty rocznej z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości 

Skarbu Państwa oddanych w użytkowanie wieczyste lub daty ostatniej aktualizacji opłaty rocznej z 

tytułu trwałego zarządu nieruchomości Skarbu Państwa; 

6) informacje o zgłoszonych roszczeniach do nieruchomości; 

7) informacje o toczących się postępowaniach administracyjnych i sądowych. 

1d. (uchylony). 

1da. Starosta sporządza plan wykorzystania zasobu nieruchomości Skarbu Państwa oraz przedkłada go 

wojewodzie - do zatwierdzenia - najpóźniej na 2 miesiące przed zakończeniem okresu obowiązywania 

aktualnego planu. Wojewoda, rozstrzygając o zatwierdzeniu planu, bierze pod uwagę wyłącznie jego 

zgodność z przepisami prawa powszechnie obowiązującego. 

1db) Plan wykorzystania zasobu nieruchomości Skarbu Państwa opracowuje się na okres 3 lat. Plan 

zawiera w szczególności: 

1) zestawienie nieruchomości zasobu na podstawie danych zawartych w ewidencji nieruchomości 

prowadzonej na podstawie ust. 1 pkt 1 oraz zestawienie nieruchomości oddanych w użytkowanie 

wieczyste, w tym wskazanie: 

a) miejscowości położenia nieruchomości, 

b) powierzchni nieruchomości, z uwzględnieniem powierzchni użytkowej budynków lub samodzielnych 

lokali wykazanej w katastrze nieruchomości, 

c) sposobu zagospodarowania nieruchomości; 

2) sprawozdanie z realizacji aktualnego planu wykorzystania zasobu nieruchomości Skarbu Państwa, 

obejmujące okres następujący po okresie objętym poprzednim sprawozdaniem; 

3) prognozę dotyczącą: 

a) udostępniania nieruchomości zasobu oraz nabywania nieruchomości do zasobu, 

b) poziomu wydatków związanych z udostępnianiem nieruchomości zasobu oraz nabywaniem 

nieruchomości do zasobu, 

c) wpływów osiąganych z opłat z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości, opłat z tytułu 

przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności oraz opłat z tytułu trwałego 

zarządu nieruchomości, 

d) aktualizacji opłat z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości oraz opłat z tytułu trwałego zarządu 

nieruchomości; 

4) program zagospodarowania nieruchomości zasobu. 
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1e. W postępowaniu administracyjnym i sądowoadministracyjnym, w których jedną ze stron lub 

uczestników postępowania jest Skarb Państwa, a drugą stroną lub uczestnikiem postępowania jest 

powiat albo miasto na prawach powiatu, Skarb Państwa reprezentuje wojewoda. 

2. (uchylony). 

3. Od wpływów osiąganych ze sprzedaży, opłat z tytułu trwałego zarządu, użytkowania, czynszu 

dzierżawnego i najmu - nieruchomości Skarbu Państwa, o których mowa w ust. 1, a także od 

wpływów osiąganych z opłat z tytułu użytkowania wieczystego nieruchomości Skarbu Państwa 

oddanych w użytkowanie wieczyste, oraz od odsetek za nieterminowe wnoszenie tych należności 

potrąca się 25% środków, które stanowią dochód powiatu, na obszarze którego położone są te 

nieruchomości. 

4. Starosta, wykonujący zadanie z zakresu administracji rządowej, przekazuje do wojewody informacje o 

umowach oraz innych czynnościach prawnych związanych z obrotem nieruchomościami Skarbu 

Państwa, o którym mowa w art. 13, zawierające: 

1) określenie strony umowy lub innej czynności prawnej; 

2) wartość nieruchomości i cenę nieruchomości; 

3) w przypadku przetargu albo rokowań, wykaz uczestników przetargu albo rokowań; 

4) w przypadku darowizny nieruchomości lub innych nieodpłatnych rozporządzeń podstawowe warunki 

umowy albo innej czynności prawnej, w szczególności cel. 

5. (uchylony). 

6. Wojewoda może wystąpić o przekazanie informacji o nieruchomościach, które mogą służyć 

wykonywaniu zadań określonych w przepisach niniejszej ustawy, do: 

1) starostów wykonujących zadania z zakresu administrac i rządowej, 

2) jednostek organizacyjnych, na rzecz których został ustanowiony trwały zarząd w stosunku do 

nieruchomości Skarbu Państwa, 

3) jednostek organizacyjnych, które władają nieruchomościami Skarbu Państwa bez tytułu prawnego 

- a podmioty te przekazują żądane informacje w zakresie oraz formie określonych w wystąpieniu 

wojewody; w wystąpieniu wojewoda określa termin przekazania informacji - nie krótszy niż 7 dni od 

dnia otrzymania wystąpienia. 

Art.  24. 

1. Do gminnego zasobu nieruchomości należą nieruchomości, które stanowią przedmiot własności gminy 

i nie zostały oddane w użytkowanie wieczyste, oraz nieruchomości będące przedmiotem użytkowania 

wieczystego gminy. 
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2. Na cele rozwojowe gmin i zorganizowanej działalności inwestycyjnej, a w szczególności na realizację 

budownictwa mieszkaniowego oraz związanych z tym budownictwem urządzeń infrastruktury 

technicznej, a także na realizację innych celów publicznych mogą być wykorzystywane gminne 

zasoby nieruchomości. 

[3. Podstawą tworzenia gminnych zasobów nieruchomości są studia uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gmin uchwalane na podstawie przepisów o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym.] 

Art.  73. 

1. Jeżeli nieruchomość gruntowa została oddana w użytkowanie wieczyste na więcej niż jeden cel, stawkę 

procentową opłaty rocznej przyjmuje się dla celu podstawowego, na który nieruchomość została 

oddana w użytkowanie wieczyste. 

2. Jeżeli po oddaniu nieruchomości gruntowej w użytkowanie wieczyste nastąpi trwała zmiana sposobu 

korzystania z nieruchomości, powodująca zmianę celu użytkowania wieczystego, z wnioskiem o 

zmianę celu użytkowania wieczystego występuje właściwy organ albo użytkownik wieczysty. 

2a. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje się odpowiednio do udziału w prawie użytkowania wieczystego 

nieruchomości gruntowej, w przypadku: 

1) ustanowienia odrębnej własności lokalu, którego przeznaczenie jest inne, niż cel podstawowy, 

użytkowania wieczystego, lub, 

2) zmiany sposobu korzystania z lokalu. 

2b. Z wnioskiem o zmianę celu użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej użytkownik 

wieczysty może wystąpić również w przypadku, gdy proponowana zmiana jest zgodna: 

1) z przeznaczeniem nieruchomości ustalonym w obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania 

przestrzennego lub 

2) z decyzją o pozwoleniu na użytkowanie obiektu budowlanego, lub 

3) ze zgłoszeniem budowy lub przebudowy, wobec którego organ administracji architektoniczno-

budowlanej nie wniósł sprzeciwu, lub 

[4) z uchwałą o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej podjętą na 

podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji 

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538), lub] 

5) z decyzją o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. 

2c. Jeżeli w przypadku, o którym mowa w ust. 2b, w związku ze zmianą celu użytkowania wieczystego 

ulegnie obniżeniu wysokość stawki procentowej opłaty rocznej, strony mogą ustalić jednorazową 
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opłatę na rzecz właściciela nieruchomości nie wyższą niż dwukrotność dotychczasowej opłaty rocznej 

z tytułu użytkowania wieczystego. 

2d. Właściwy organ przedstawia w formie pisemnego oświadczenia propozycję zmiany celu użytkowania 

wieczystego oraz wyznacza termin na zajęcie pisemnego stanowiska przez użytkownika wieczystego, 

nie krótszy niż 2 miesiące od dnia otrzymania propozycji. Jeżeli użytkownik wieczysty nie zgadza się 

z proponowaną zmianą celu użytkowania wieczystego lub nie przedstawił stanowiska, właściwy organ 

może wnieść powództwo do sądu powszechnego właściwego ze względu na położenie nieruchomości. 

2e. W przypadku złożenia przez użytkownika wieczystego wniosku, o którym mowa w ust. 2 lub 2b, 

właściwy organ przedstawia pisemne stanowisko w terminie 2 miesięcy od dnia otrzymania wniosku. 

Jeżeli organ nie zgadza się na zmianę celu użytkowania wieczystego lub nie przedstawił stanowiska, 

użytkownik wieczysty może wnieść powództwo do sądu powszechnego właściwego ze względu na 

położenie nieruchomości. 

2f. Stawkę procentową opłaty rocznej przyjmuje się stosownie do celu ustalonego na podstawie zgodnego 

oświadczenia stron albo orzeczenia sądu. Nowa stawka opłaty obowiązuje od dnia 1 stycznia roku 

następującego po roku, w którym została ustalona. 

2g. Przepisy ust. 2b i 2d-2f stosuje się również, w przypadku gdy cel użytkowania wieczystego nie został 

dotychczas ustalony. 

3. Właściwy organ może udzielić bonifikaty od pierwszej opłaty i opłat rocznych, na podstawie 

odpowiednio zarządzenia wojewody albo uchwały rady lub sejmiku. W zarządzeniu wojewody albo 

uchwale rady lub sejmiku określa się w szczególności warunki udzielania bonifikat i wysokość stawek 

procentowych. Bonifikaty te można stosować również do nieruchomości gruntowych oddanych w 

użytkowanie wieczyste przed dniem 1 stycznia 1998 r. 

4. Ustalone, zgodnie z art. 72 ust. 2 i 3 pkt 5, opłaty z tytułu użytkowania wieczystego obniża się o 50%, 

jeżeli nieruchomość gruntowa została wpisana do rejestru zabytków. Właściwy organ może, za zgodą 

odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, podwyższyć lub obniżyć tę bonifikatę. 

5. Wysokość pierwszej opłaty i opłat rocznych oraz udzielanych bonifikat i sposób zapłaty tych opłat 

ustala się w umowie. 

6. Właściwy organ wypowiada udzieloną bonifikatę, jeżeli osoba, której oddano nieruchomość w 

użytkowanie wieczyste, przed upływem 10 lat, licząc od dnia ustanowienia tego prawa, dokonała jego 

zbycia lub wykorzystała nieruchomość na inne cele niż cele uzasadniające udzielenie bonifikaty. Przy 

wypowiedzeniu stosuje się odpowiednio art. 78-81. 

7. Przepisu ust. 6 nie stosuje się w przypadku zbycia: 

1) na rzecz osoby bliskiej; 
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2) pomiędzy jednostkami samorządu terytorialnego; 

3) pomiędzy jednostkami samorządu terytorialnego i Skarbem Państwa. 

 

Art.  154. 

1. Wyboru właściwego podejścia oraz metody i techniki szacowania nieruchomości dokonuje 

rzeczoznawca majątkowy, uwzględniając w szczególności cel wyceny, rodzaj i położenie 

nieruchomości, przeznaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomości oraz dostępne dane o 

cenach, dochodach i cechach nieruchomości podobnych. 

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomości ustala się na podstawie [studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy lub] decyzji o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu. 

[3. W przypadku braku studium lub decyzji, o których mowa w ust. 2, uwzględnia się faktyczny sposób 

użytkowania nieruchomości.] 

<3. W przypadku braku planu miejscowego oraz decyzji o warunkach zabudowy i 

zagospodarowania terenu uwzględnia się faktyczny sposób użytkowania nieruchomości lub 

ustalenia planu ogólnego gminy.> 

Art.  155. 

1. Przy szacowaniu nieruchomości wykorzystuje się wszelkie, niezbędne i dostępne dane o 

nieruchomościach, zawarte w szczególności w: 

1) księgach wieczystych; 

2) katastrze nieruchomości; 

3) ewidencji sieci uzbrojenia terenu; 

3a) ewidencji numeracji porządkowej nieruchomości; 

3b) rejestrach zabytków; 

4) tabelach taksacyjnych i na mapach taksacyjnych tworzonych na podstawie art. 169; 

[5) planach miejscowych, studiach uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, 

decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwoleniach na budowę;] 

<5) planach miejscowych, decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, 

pozwoleniach na budowę oraz planach ogólnych gmin;> 

6) wykazach prowadzonych przez urzędy skarbowe; 

6a) dokumentach będących w posiadaniu agencji, którym Skarb Państwa powierzył, w drodze ustaw, 

wykonywanie prawa własności i innych praw rzeczowych na jego rzecz; 
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6b) w aktach notarialnych znajdujących się w posiadaniu spółdzielni mieszkaniowych, dotyczących 

zbywania spółdzielczych praw do lokali; 

7) umowach, orzeczeniach, decyzjach i innych dokumentach, będących podstawą wpisu do ksiąg 

wieczystych oraz do rejestrów wchodzących w skład operatu katastralnego; 

8) świadectwie charakterystyki energetycznej. 

2. Wykorzystane w operacie szacunkowym dane poświadczone przez rzeczoznawcę majątkowego mogą 

mieć formę wypisów i wyrysów z dokumentów lub rejestrów, o których mowa w ust. 1. 

3. Właściwe organy, agencje, o których mowa w ust. 1 pkt 6a, spółdzielnie mieszkaniowe, sądy oraz 

urzędy skarbowe są obowiązane udostępniać rzeczoznawcom majątkowym rejestry i dokumenty, o 

których mowa w ust. 1, w tym umożliwiać sporządzanie kopii dokumentów w dowolnej formie. 

4. Przy wycenie nieruchomości na potrzeby związane w szczególności z pozbawieniem lub 

ograniczeniem praw do nieruchomości, a także z ponoszeniem ciężarów i świadczeń publicznych, w 

tym podatków, rzeczoznawca majątkowy działający na zlecenie organów administracji publicznej lub 

sądów ma prawo wstępu na nieruchomość będącą przedmiotem wyceny oraz dokonywania 

niezbędnych czynności związanych z szacowaniem nieruchomości. 

 

Art.  181a. 

Pośrednik w obrocie nieruchomościami wykonujący czynności, o których mowa w art. 179b, w związku z 

zawartą umową pośrednictwa ma prawo wglądu do: 

1) ksiąg wieczystych, 

2) katastru nieruchomości, 

3) ewidencji sieci uzbrojenia terenu, 

4) tabel taksacyjnych i map taksacyjnych tworzonych na podstawie art. 169, 

[5) planów miejscowych, studiów uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 

oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,] 

<5) planów miejscowych, decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz planów 

ogólnych gmin,> 

6) rejestrów cen nieruchomości, 

7) rejestrów osób, którym przysługują prawa określone w art. 179b pkt 2 oraz prawa odrębnej własności 

lokalu, 

8) ewidencji ludności w zakresie obowiązku meldunkowego, 

9) świadectw charakterystyki energetycznej 

- oraz do pobierania z nich niezbędnych odpowiednio odpisów, wypisów i zaświadczeń. 
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U S T A W A   z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorządzie województwa (Dz. U. z 2022 r. poz. 2094) 

 

Art.  41. 

1. Zarząd województwa wykonuje zadania należące do samorządu województwa, niezastrzeżone na rzecz 

sejmiku województwa i wojewódzkich samorządowych jednostek organizacyjnych. 

2. Do zadań zarządu województwa należy w szczególności: 

1) wykonywanie uchwał sejmiku województwa; 

2) gospodarowanie mieniem województwa, w tym wykonywanie praw z akcji i udziałów posiadanych 

przez województwo; 

3) przygotowywanie projektu i wykonywanie budżetu województwa; 

[4) przygotowywanie projektów strategii rozwoju województwa i innych strategii rozwoju, planu 

zagospodarowania przestrzennego, regionalnych programów operacyjnych, programów służących 

realizacji umowy partnerstwa w zakresie polityki spójności oraz ich wykonywanie;] 

<4) przygotowywanie projektów strategii rozwoju województwa i innych strategii rozwoju, planu 

zagospodarowania przestrzennego województwa, audytu krajobrazowego, regionalnych 

programów operacyjnych, programów służących realizacji umowy partnerstwa w zakresie 

polityki spójności oraz ich wykonywanie;> 

4a) monitorowanie i analizowanie procesów rozwojowych w układzie przestrzennym oraz strategii 

rozwoju województwa, regionalnych programów operacyjnych, programów rozwoju i programów 

służących realizacji umowy partnerstwa w zakresie polityki spójności oraz kontraktu terytorialnego, o 

których mowa w ustawie z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju; 

5) organizowanie współpracy ze strukturami samorządu regionalnego w innych krajach i z 

międzynarodowymi zrzeszeniami regionalnymi; 

6) kierowanie, koordynowanie i kontrolowanie działalności wojewódzkich samorządowych jednostek 

organizacyjnych, w tym zatrudnianie i zwalnianie kierowników wojewódzkich samorządowych 

jednostek organizacyjnych; 

7) uchwalanie regulaminu organizacyjnego urzędu marszałkowskiego. 

3. Zasady i tryb działania zarządu województwa określa statut województwa. 

 

 

 

U S T A W A   z dnia 27 kwietnia 2001 r. – Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 i 

2687) 

http://lex.senat.pl/#/document/17316896?cm=DOCUMENT
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Art.  71. 

1. Zasady zrównoważonego rozwoju i ochrony środowiska stanowią podstawę do sporządzania i 

aktualizacji koncepcji rozwoju kraju, średniookresowej strategii rozwoju kraju, strategii rozwoju 

województw, planów zagospodarowania przestrzennego województw, strategii rozwoju 

ponadlokalnego, strategii rozwoju gmin, [studiów uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gmin] < planów ogólnych gmin> oraz miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego. 

2. [W koncepcji, strategiach, planach i studiach, o których mowa w ust. 1, w szczególności:] 

 < W koncepcji, strategiach i planach, o których mowa w ust. 1, w szczególności:> 

1) określa się rozwiązania niezbędne do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczeń, zapewnienia ochrony 

przed powstającymi zanieczyszczeniami oraz przywracania środowiska do właściwego stanu; 

2) ustala się warunki realizacji przedsięwzięć, umożliwiające uzyskanie optymalnych efektów w zakresie 

ochrony środowiska. 

3. Przeznaczenie i sposób zagospodarowania terenu powinny w jak największym stopniu zapewniać 

zachowanie jego walorów krajobrazowych. 

 

Art.  72. 

1. [W studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych 

planach zagospodarowania przestrzennego zapewnia się warunki utrzymania równowagi 

przyrodniczej i racjonalną gospodarkę zasobami środowiska, w szczególności przez:] 

 <Określając ustalenia planu ogólnego gminy oraz miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego, zapewnia się warunki utrzymania równowagi przyrodniczej i racjonalną 

gospodarkę zasobami środowiska, w szczególności przez:> 

1) ustalanie programów racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach eksploatacji 

złóż kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami; 

2) uwzględnianie obszarów występowania złóż kopalin oraz obecnych i przyszłych potrzeb eksploatacji 

tych złóż; 

3) zapewnianie kompleksowego rozwiązania problemów zabudowy miast i wsi, ze szczególnym 

uwzględnieniem gospodarki wodnej, odprowadzania ścieków, gospodarki odpadami, systemów 

transportowych i komunikacji publicznej oraz urządzania i kształtowania terenów zieleni; 

4) uwzględnianie konieczności ochrony wód, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w związku z 

prowadzeniem gospodarki rolnej; 

5) zapewnianie ochrony walorów krajobrazowych środowiska i warunków klimatycznych; 
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5a) uwzględnianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom; 

6) uwzględnianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wód, gleby, ziemi, ochrony przed 

hałasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi. 

[2. W studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w miejscowych 

planach zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu terenów na poszczególne cele oraz 

przy określaniu zadań związanych z ich zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu, 

ustala się proporcje pozwalające na zachowanie lub przywrócenie na nich równowagi przyrodniczej i 

prawidłowych warunków życia. 

3. W studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w miejscowych 

planach zagospodarowania przestrzennego określa się także sposób zagospodarowania obszarów 

zdegradowanych w wyniku działalności człowieka, klęsk żywiołowych oraz ruchów masowych ziemi.] 

<2. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu terenów na 

poszczególne cele oraz przy określaniu zadań związanych z ich zagospodarowaniem w 

strukturze wykorzystania terenu, ustala się proporcje pozwalające na zachowanie lub 

przywrócenie równowagi przyrodniczej i prawidłowych warunków życia. 

3. W odniesieniu do obszarów zdegradowanych w wyniku działalności człowieka, klęsk 

żywiołowych oraz ruchów masowych ziemi w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju 

ponadlokalnego określa się zasady kształtowania zagospodarowania przestrzennego, 

a w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego – sposób zagospodarowania tych 

obszarów.> 

4. Wymagania, o których mowa w ust. 1-3, określa się na podstawie opracowań ekofizjograficznych, 

stosownie do rodzaju sporządzanego dokumentu, cech poszczególnych elementów przyrodniczych i 

ich wzajemnych powiązań. 

[5. Przez opracowanie ekofizjograficzne rozumie się dokumentację sporządzaną na potrzeby studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego oraz planu zagospodarowania przestrzennego województwa, 

charakteryzującą poszczególne elementy przyrodnicze na obszarze objętym studium lub planem i ich 

wzajemne powiązania.] 

<5. Przez opracowanie ekofizjograficzne rozumie się dokumentację sporządzaną na potrzeby planu 

ogólnego gminy, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz planu 

zagospodarowania przestrzennego województwa, charakteryzującą poszczególne elementy 

przyrodnicze na obszarze objętym planem i ich wzajemne powiązania.> 
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6. Minister właściwy do spraw klimatu, w porozumieniu z ministrem właściwym do spraw środowiska 

oraz ministrem właściwym do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego 

oraz mieszkalnictwa, określi, w drodze rozporządzenia, rodzaje, zakres i sposób wykonania 

opracowań ekofizjograficznych, o których mowa w ust. 4, uwzględniając odpowiednio potrzeby, dla 

których sporządzane są te opracowania, konieczność zapewnienia trwałości podstawowych procesów 

przyrodniczych na obszarze objętym planem zagospodarowania przestrzennego oraz dane będące 

podstawą sporządzania tych opracowań. 

<6a. Wymagania w zakresie ochrony przed hałasem określa się z uwzględnieniem programów 

ochrony środowiska przed hałasem.> 

7. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 4 stosuje się odpowiednio do planu zagospodarowania przestrzennego 

województwa. 

Art.  73. 

1. [W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzji o warunkach zabudowy i 

zagospodarowania terenu uwzględnia się w szczególności ograniczenia wynikające z:] 

 < Określając ustalenia planu ogólnego gminy, miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzględnia się 

w szczególności ograniczenia wynikające z:> 

1) ustanowienia w trybie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 

916, 1726, 2185 i 2375 parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru 

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, zespołu przyrodniczo-krajobrazowego, użytku 

ekologicznego, stanowiska dokumentacyjnego, pomników przyrody oraz ich otulin; 

2) utworzenia obszarów ograniczonego użytkowania lub stref przemysłowych; 

2a) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji oraz obszarów cichych poza aglomeracją; 

2b) strategicznych map hałasu; 

3) ustalenia w trybie przepisów ustawy - Prawo wodne warunków korzystania z wód regionu wodnego i 

zlewni oraz ustanowienia stref ochronnych ujęć wód, a także obszarów ochronnych zbiorników wód 

śródlądowych. 

2. Linie komunikacyjne, napowietrzne i podziemne rurociągi, linie kablowe oraz inne obiekty liniowe 

przeprowadza się i wykonuje w sposób zapewniający ograniczenie ich oddziaływania na środowisko, 

w tym: 

1) ochronę walorów krajobrazowych; 

2) możliwość przemieszczania się dziko żyjących zwierząt. 

http://lex.senat.pl/#/document/17091515?cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/16913600?cm=DOCUMENT
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3. W obrębie zwartej zabudowy miast i wsi jest zabroniona budowa zakładów stwarzających zagrożenie 

dla życia lub zdrowia ludzi, a w szczególności zakładów stwarzających zagrożenie wystąpienia 

poważnej awarii przemysłowej. Rozbudowa takich zakładów jest dopuszczalna pod warunkiem, że 

doprowadzi ona do ograniczenia zagrożenia dla zdrowia ludzi, w tym ograniczenia wystąpienia 

poważnych awarii przemysłowych. 

3a. Przepis ust. 3 nie dotyczy budowy i rozbudowy zakładów na obszarach określanych w miejscowych 

planach zagospodarowania przestrzennego jako tereny przeznaczone do działalności produkcyjnej, 

składowania i magazynowania, jeżeli plany te nie zawierają ograniczeń dotyczących zakładów 

stwarzających zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi. 

4. Zakłady stwarzające zagrożenie wystąpienia poważnej awarii przemysłowej lokalizuje się w 

bezpiecznej odległości od siebie, od wielorodzinnych budynków mieszkalnych, od budynków 

mieszkalnych powstałych na nieruchomościach pochodzących z Zasobu Nieruchomości, o którym 

mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomości (Dz. U. z 2020 r. poz. 

1100 i 2127 oraz z 2021 r. poz. 11, 223 i 1551), od obiektów użyteczności publicznej, od budynków 

zamieszkania zbiorowego, od obszarów, o których mowa w ust. 1 pkt 1 i 3, od upraw wieloletnich, od 

dróg krajowych oraz od linii kolejowych o znaczeniu państwowym. 

5. Wielorodzinne budynki mieszkalne, budynki mieszkalne powstałe na nieruchomościach pochodzących 

z Zasobu Nieruchomości, o którym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie 

Nieruchomości, obiekty użyteczności publicznej, budynki zamieszkania zbiorowego, obszary, o 

których mowa w ust. 1 pkt 1 i 3, drogi krajowe oraz linie kolejowe o znaczeniu państwowym 

lokalizuje się w bezpiecznej odległości od zakładów stwarzających zagrożenie wystąpienia poważnej 

awarii przemysłowej. 

6. Istniejącym zakładom, o których mowa w ust. 3 i 4, dla których bezpieczna odległość nie została 

zachowana, organy Inspekcji Ochrony Środowiska mogą, po uzyskaniu opinii właściwego organu 

Państwowej Straży Pożarnej, wydać decyzję w zakresie nałożenia dodatkowych zabezpieczeń 

technicznych, aby zmniejszyć niebezpieczeństwa, na jakie są narażeni ludzie. 

7. Dla celów planowania i zagospodarowania przestrzennego, komendant powiatowy (miejski) 

Państwowej Straży Pożarnej może, po zasięgnięciu opinii wojewódzkiego inspektora ochrony 

środowiska, wydać decyzję nakładającą na prowadzącego zakład o zwiększonym ryzyku wystąpienia 

poważnej awarii przemysłowej, obowiązek opracowania i przedłożenia informacji dotyczących: 

1) prawdopodobieństwa wystąpienia poważnej awarii przemysłowej; 

2) potencjalnych skutków wystąpienia poważnej awarii przemysłowej oraz jej zasięgu. 

http://lex.senat.pl/#/document/18624335?cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/18624335?cm=DOCUMENT
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8. Koszty opracowania i przedłożenia informacji, o których mowa w ust. 7, pokrywa prowadzący zakład o 

zwiększonym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej. 

 

Art.  101a. 

1. Zanieczyszczenie powierzchni ziemi ocenia się na podstawie przekroczenia dopuszczalnych zawartości 

substancji powodujących ryzyko w glebie lub w ziemi. 

2. Dopuszczalna zawartość w glebie i w ziemi substancji powodującej ryzyko oznacza zawartość, poniżej 

której żadna z funkcji pełnionych przez powierzchnię ziemi nie jest znacząco naruszona, z 

uwzględnieniem wpływu tej substancji na zdrowie ludzi i stan środowiska. 

[3. Funkcję pełnioną przez powierzchnię ziemi ocenia się na podstawie jej faktycznego zagospodarowania 

i wykorzystania, chyba że inna funkcja wynika z planu zagospodarowania przestrzennego.] 

<3. Funkcję pełnioną przez powierzchnię ziemi ocenia się na podstawie jej faktycznego 

zagospodarowania i wykorzystania, chyba że inna funkcja wynika z przeznaczenia terenu w 

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji 

celu publicznego lub decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej.> 

4. Gleby, ziemi lub wód gruntowych nie uznaje się za zanieczyszczone, jeżeli stwierdzone w niej 

zawartości substancji są pochodzenia naturalnego. 

5. Minister właściwy do spraw klimatu, mając na względzie wpływ niektórych rodzajów działalności na 

stan powierzchni ziemi, w tym stwarzane przez nie zagrożenie dla zdrowia ludzi i stanu środowiska, 

oraz kierując się potrzebą ujednolicenia zasad i zminimalizowania kosztów badań zanieczyszczenia 

gleby i ziemi, określi w drodze rozporządzenia sposób prowadzenia oceny zanieczyszczenia 

powierzchni ziemi, w tym: 

1) substancje powodujące ryzyko szczególnie istotne dla ochrony powierzchni ziemi, ich dopuszczalne 

zawartości w glebie oraz dopuszczalne zawartości w ziemi, zróżnicowane dla poszczególnych 

właściwości gleby oraz grup gruntów, wydzielonych w oparciu o sposób ich użytkowania; 

2) szczegółowe wymagania dotyczące ustalania dopuszczalnej zawartości w glebie oraz dopuszczalnej 

zawartości w ziemi substancji powodującej ryzyko, innej niż wskazana w pkt 1, z uwzględnieniem 

analizy jej wpływu na zdrowie ludzi i stan środowiska; 

3) etapy identyfikacji terenów zanieczyszczonych, w szczególności: 

a) sposób ustalenia działalności mogącej być przyczyną zanieczyszczenia na danym terenie obecnie lub w 

przeszłości, 

b) sposób ustalenia listy substancji powodujących ryzyko, których wystąpienie w glebie lub ziemi jest 

spodziewane ze względu na działalność, o której mowa w lit. a, 
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c) źródła informacji istotne dla oceny zagrożenia zanieczyszczeniem gleby lub ziemi, 

d) warunki uznawania istniejących badań zanieczyszczenia gleby i ziemi za aktualne, 

e) etapy i sposób prowadzenia badań zanieczyszczenia gleby i ziemi; 

4) rodzaje działalności mogących z dużym prawdopodobieństwem powodować historyczne 

zanieczyszczenie powierzchni ziemi, wraz ze wskazaniem przykładowych dla tych działalności 

zanieczyszczeń; 

5) referencyjne metodyki wykonywania badań zanieczyszczenia gleby i ziemi; 

6) szczegółowe wymagania dotyczące oceny zanieczyszczenia gleby, ziemi lub wód gruntowych na 

terenie zakładu, gdzie jest lub była w przeszłości eksploatowana instalacja wymagająca uzyskania 

pozwolenia zintegrowanego, w celu zapewnienia identyfikacji każdego zanieczyszczenia przed 

uruchomieniem instalacji, w trakcie jej eksploatacji oraz po zamknięciu, w tym wymagania dotyczące 

zakresu i sposobu sporządzenia raportu początkowego, o którym mowa w art. 208 ust. 2 pkt 4 lit. a, 

pomiarów, o których mowa w art. 211 ust. 6 pkt 4, i raportu końcowego, o którym mowa w art. 217b 

ust. 1. 

Art.  118. 

1. Strategiczne mapy hałasu stanowią podstawowe źródło danych wykorzystywanych do: 

1) informowania społeczeństwa o zagrożeniach środowiska hałasem; 

2) opracowania danych dla państwowego monitoringu środowiska; 

3) tworzenia i aktualizacji programów ochrony środowiska przed hałasem; 

4) planowania strategicznego; 

5) planowania i zagospodarowania przestrzennego. 

2. Strategiczne mapy hałasu sporządza się dla: 

1) miast o liczbie mieszkańców większej niż 100 tysięcy; 

2) głównych dróg; 

3) głównych linii kolejowych; 

4) głównych lotnisk. 

3. Strategiczne mapy hałasu są sporządzane przez zarządzających głównymi drogami, głównymi liniami 

kolejowymi lub głównymi lotniskami oraz prezydentów miast o liczbie mieszkańców większej niż 

100 tysięcy, w oparciu o dane dotyczące poprzedniego roku kalendarzowego oraz są niezwłocznie 

zamieszczane na ich stronach internetowych. 

4. Strategiczne mapy hałasu sporządza się co 5 lat, w terminie do dnia 30 czerwca. 

5. Strategiczne mapy hałasu składają się z części opisowej i części graficznej. 

6. Część opisowa zawiera w szczególności: 
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1) dane podmiotu lub organu, o którym mowa w ust. 3, i wykonawcy mapy; 

2) charakterystykę terenu, dla którego jest sporządzana mapa; 

3) identyfikację i charakterystykę źródeł hałasu; 

4) uwarunkowania akustyczne wynikające z [dokumentów planistycznych] <aktów planowania 

przestrzennego >, w szczególności z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; 

5) metody i dane wykorzystane do wykonania obliczeń akustycznych; 

6) zestawienie wyników pomiarów wykonanych na potrzeby sporządzenia mapy; 

7) wskazanie terenów zagrożonych hałasem; 

8) wskazanie danych liczbowych dotyczących ludności narażonej na hałas; 

9) analizę kierunków zmian stanu akustycznego środowiska; 

10) wyniki analiz rozkładu hałasu; 

10a) ocenę szkodliwych skutków hałasu; 

11) propozycje działań w zakresie ochrony przed hałasem; 

12) oszacowanie efektów planowanych działań w zakresie ochrony przed hałasem; 

13) informacje o opracowanych i wdrożonych programach ochrony środowiska przed hałasem oraz 

oszacowanie efektów zrealizowanych działań w zakresie ochrony przed hałasem; 

14) streszczenie części opisowej sporządzone w języku niespecjalistycznym. 

7. Część graficzna jest sporządzana w postaci zbiorów danych przestrzennych i zawiera w szczególności 

mapę: 

1) emisyjną, która charakteryzuje hałas emitowany z poszczególnych źródeł hałasu; 

2) imisyjną, która charakteryzuje stan akustyczny środowiska; 

3) terenów zagrożonych hałasem, która charakteryzuje tereny, na których są przekroczone dopuszczalne 

poziomy hałasu określone wskaźnikami LDWN lub LN; 

4) przedstawiającą przewidywane rezultaty działań, o których mowa w ust. 6 pkt 11. 

8. Strategiczne mapy hałasu, o których mowa w ust. 2 pkt 1, zawierają odrębne mapy dotyczące dróg, linii 

tramwajowych, linii kolejowych, portów, lotnisk oraz miejsc prowadzenia działalności przemysłowej. 

9. Strategiczne mapy hałasu sporządza się z wykorzystaniem materiałów i zbiorów danych pochodzących 

z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego oraz z zastosowaniem metod oceny hałasu i 

metod oceny szkodliwych skutków hałasu określonych w załącznikach II i III do dyrektywy 

2002/49/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 25 czerwca 2002 r. odnoszącej się do oceny i 

zarządzania poziomem hałasu w środowisku. 

10. Granice terenów objętych strategicznymi mapami hałasu w związku z eksploatacją głównych dróg, 

głównych linii kolejowych i głównych lotnisk określa się liniami rozgraniczającymi pokrywającymi 

http://lex.senat.pl/#/document/67427876?unitId=zal(II)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/67427876?unitId=zal(III)&cm=DOCUMENT
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się z izoliniami odpowiadającymi wartościom długookresowego średniego poziomu dźwięku A 

wyrażonego w decybelach (dB), wyznaczonego w ciągu wszystkich: 

1) dób w roku - LDWN równy 55; 

2) pór nocy w roku - LN równy 50. 

11. Strategiczne mapy hałasu mogą być aktualizowane przed upływem terminu, o którym mowa w ust. 4. 

12. Do aktualizacji strategicznych map hałasu stosuje się odpowiednio przepisy ust. 1-10 oraz przepisy 

wydane na podstawie ust. 13. 

13. Minister właściwy do spraw klimatu określi, w drodze rozporządzenia, szczegółowy zakres danych 

ujętych na strategicznych mapach hałasu, sposób ich prezentacji i formę ich przekazywania, 

uwzględniając charakter terenu objętego strategiczną mapą hałasu. 

 

 

 

U S T A W A   z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzaniu 

ścieków (Dz. U. z 2020 r. poz. 2028 oraz z 2022 r. poz. 1549) 

 

Art.  3. 

1. Zbiorowe zaopatrzenie w wodę i zbiorowe odprowadzanie ścieków jest zadaniem własnym gminy. 

2. W razie wspólnego wykonywania przez gminy zadania, o którym mowa w ust. 1, określone w ustawie 

prawa i obowiązki organów gminy wykonują odpowiednio właściwe organy: 

1) związku międzygminnego; 

2) gminy wskazanej w porozumieniu międzygminnym. 

[3. Gmina ustala kierunki rozwoju sieci w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy i miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.] 

<3. Gmina ustala kierunki rozwoju sieci w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju 

ponadlokalnego.> 

Art.  15. 

[1. Przedsiębiorstwo wodociągowo-kanalizacyjne jest obowiązane zapewnić budowę urządzeń 

wodociągowych i urządzeń kanalizacyjnych, ustalonych przez gminę w studium uwarunkowań i 

kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planach zagospodarowania 

przestrzennego, w zakresie uzgodnionym w wieloletnim planie rozwoju i modernizacji, o którym mowa 

w art. 21 ust. 1.] 
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<1. Przedsiębiorstwo wodociągowo-kanalizacyjne jest obowiązane zapewnić budowę urządzeń 

wodociągowych i urządzeń kanalizacyjnych, ustalonych przez gminę w miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego, w zakresie uzgodnionym w wieloletnim planie rozwoju i 

modernizacji, o którym mowa w art. 21 ust. 1.> 

2. Realizację budowy przyłączy do sieci oraz studni wodomierzowej, pomieszczenia przewidzianego do 

lokalizacji wodomierza głównego i urządzenia pomiarowego zapewnia na własny koszt osoba 

ubiegająca się o przyłączenie nieruchomości do sieci. 

3. Koszty nabycia, zainstalowania i utrzymania wodomierza głównego ponosi przedsiębiorstwo 

wodociągowo-kanalizacyjne, a urządzenia pomiarowego - odbiorca usług. 

4. Przedsiębiorstwo wodociągowo-kanalizacyjne jest obowiązane przyłączyć do sieci nieruchomość 

osoby ubiegającej się o przyłączenie nieruchomości do sieci, jeżeli są spełnione warunki przyłączenia 

określone w regulaminie, o którym mowa w art. 19, oraz istnieją techniczne możliwości świadczenia 

usług. 

Art.  21. 

1. Przedsiębiorstwo wodociągowo-kanalizacyjne opracowuje wieloletni plan rozwoju i modernizacji 

urządzeń wodociągowych i urządzeń kanalizacyjnych będących w jego posiadaniu, zwany dalej 

"planem". 

2. Plan określa w szczególności: 

1) planowany zakres usług wodociągowo-kanalizacyjnych; 

2) przedsięwzięcia rozwojowo-modernizacyjne w poszczególnych latach; 

3) przedsięwzięcia racjonalizujące zużycie wody oraz wprowadzanie ścieków; 

4) nakłady inwestycyjne w poszczególnych latach; 

5) sposoby finansowania planowanych inwestycji; 

6)  planowany sposób realizacji krajowego programu oczyszczania ścieków komunalnych, jeżeli 

przedsiębiorstwo wodociągowo-kanalizacyjne świadczy usługi na obszarze aglomeracji wyznaczonej 

na podstawie art. 87 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, ujętej w krajowym 

programie oczyszczania ścieków komunalnych. 

[3. Plan powinien być zgodny z kierunkami rozwoju gminy określonymi w studium uwarunkowań i 

kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, z ustaleniami miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego oraz ustaleniami zezwolenia wydanego temu przedsiębiorstwu na 

prowadzenie zbiorowego zaopatrzenia w wodę i zbiorowego odprowadzania ścieków.] 

<3. Plan powinien być zgodny z kierunkami rozwoju gminy określonymi w strategii rozwoju gminy 

lub strategii rozwoju ponadlokalnego, ustaleniami miejscowych planów zagospodarowania 

http://lex.senat.pl/#/document/18625895?unitId=art(87)ust(1)&cm=DOCUMENT
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przestrzennego oraz ustaleniami zezwolenia wydanego przedsiębiorstwu wodociągowo-

kanalizacyjnemu na prowadzenie zbiorowego zaopatrzenia w wodę i zbiorowego odprowadzania 

ścieków.> 

4. Przedsiębiorstwo wodociągowo-kanalizacyjne przedkłada plan wójtowi (burmistrzowi, prezydentowi 

miasta), który sprawdza, czy spełnia on warunki określone w ust. 3. 

4a.  Wójt, burmistrz lub prezydent miasta przekazuje plan do zaopiniowania dyrektorowi regionalnego 

zarządu gospodarki wodnej Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, który przedstawia 

opinię w zakresie, o którym mowa w ust. 2 pkt 6, a także w zakresie wpływu planu na wysokość taryf, 

w terminie 14 dni od dnia otrzymania planu. 

5. Plan spełniający warunki określone w ust. 3 rada gminy uchwala w terminie 3 miesięcy od dnia 

przedłożenia planu wójtowi (burmistrzowi, prezydentowi miasta). 

6. W przypadku niepodjęcia uchwały w terminie, o którym mowa w ust. 5, plan stanowi podstawę do 

określenia i jednorazowego zatwierdzenia taryf. 

7. Obowiązek opracowania planu nie dotyczy przedsiębiorstw wodociągowo-kanalizacyjnych, które nie 

planują budowy urządzeń wodociągowych lub urządzeń kanalizacyjnych. 

 

 

 

U S T A W A   z dnia 11 sierpnia 2001 r. o szczególnych zasadach odbudowy, remontów i rozbiórek 

obiektów budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku działania żywiołu (Dz. U. z 2020 r. 

poz. 764) 

Art.  13d. 

1. W celu umożliwienia odbudowy na obszarach innych niż objęte aktami prawa miejscowego, o których 

mowa w art. 13a i 13c, obiektów budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku osunięcia 

ziemi, rada gminy może uchwalić miejscowy plan odbudowy obiektów budowlanych, zwany dalej 

"miejscowym planem odbudowy". Miejscowy plan odbudowy jest aktem prawa miejscowego. 

2. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta sporządza projekt miejscowego planu odbudowy, zawierający 

część tekstową i graficzną. 

3. Miejscowy plan odbudowy określa granice zewnętrzne gruntów przeznaczonych do odbudowy 

obiektów budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku osunięcia ziemi oraz ustala: 

1) przeznaczenie terenu; 

2) zasady i warunki wydzielania nowych działek budowlanych; 

3) sposób zagospodarowania i warunki zabudowy terenu; 
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4) linie zabudowy, gabaryty obiektów budowlanych i wskaźniki intensywności zabudowy; 

5) zasady przebudowy lub budowy obiektów liniowych, które należą do zadań własnych gminy; 

6) sposób zaopatrzenia w wodę i energię elektryczną oraz odprowadzania ścieków; 

7) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. 

4. Część graficzną miejscowego planu odbudowy przedstawia się na kopii mapy zasadniczej lub, w 

przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjętej do państwowego zasobu geodezyjnego i 

kartograficznego, w skali odpowiedniej dla zobrazowania struktury własnościowej terenu. 

5. Sporządzenie projektu miejscowego planu odbudowy powierza się osobie, o której mowa w art. 5 

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. 

poz. 293 i 471). 

6. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta występuje o opinię w sprawie projektu miejscowego planu 

odbudowy do: 

1) właściwego wojewódzkiego konserwatora zabytków - w zakresie zasad zagospodarowania obszarów i 

obiektów objętych ochroną konserwatorską, a także ujętych w gminnej ewidencji zabytków; 

2) dyrektora właściwego urzędu morskiego - w zakresie zagospodarowania pasa technicznego, pasa 

ochronnego oraz morskich portów i przystani; 

3) starosty w zakresie: 

a) zagospodarowania terenów zagrożonych ruchami masowymi ziemi oraz terenów, na których występują 

te ruchy, 

b) ochrony gruntów rolnych, 

c) zgodności projektu z ostatecznymi decyzjami o lokalizacji drogi powiatowej i decyzji o zezwoleniu na 

realizację inwestycji drogowych dotyczących dróg powiatowych; 

4) dyrektora regionalnego zarządu gospodarki wodnej Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody 

Polskie - w zakresie dostosowania ustaleń projektu miejscowego planu odbudowy do wymagań 

wynikających z warunków korzystania z wód regionu wodnego oraz, o ile zostały sporządzone, 

warunków korzystania z wód zlewni, a także w zakresie zagospodarowania obszarów narażonych na 

niebezpieczeństwo powodzi, stref ochronnych ujęć wody oraz obszarów ochronnych zbiorników wód 

śródlądowych; 

5) właściwego organu do spraw ochrony przyrody - w zakresie zagospodarowania obszarów, w 

przypadku występujących na terenie gminy: parku narodowego, parku krajobrazowego, rezerwatu 

przyrody, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, wraz z ich otulinami i korytarzami 

ekologicznymi; 

6) właściwego organu nadzoru górniczego - w zakresie zagospodarowania terenów górniczych; 

http://lex.senat.pl/#/document/17027058?unitId=art(5)&cm=DOCUMENT
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7) właściwego organu administracji geologicznej - w zakresie obszarów występowania 

udokumentowanych bądź potwierdzonych wstępnymi badaniami i informacjami zamieszczonymi na 

mapach geologicznych złóż kopalin oraz wód podziemnych; 

8) ministra właściwego do spraw zdrowia - w zakresie zagospodarowania stref ochronnych uzdrowisk i 

obszarów ochrony uzdrowiskowej; 

9) właściwego zarządcy drogi, jeżeli sposób zagospodarowania gruntów przyległych do pasa drogowego 

lub zmiana tego sposobu mogą mieć wpływ na ruch drogowy lub samą drogę; 

10) państwowego powiatowego inspektora sanitarnego - w zakresie uwzględnienia w projekcie 

miejscowego planu odbudowy wymagań higienicznych i zdrowotnych, wynikających z ustaleń 

prognozy oddziaływania na środowisko, jeżeli sporządzenie prognozy było wymagane przepisami 

odrębnymi; 

11) wojewody, marszałka województwa oraz starosty - w zakresie odpowiednich zadań rządowych i 

samorządowych, wynikających w szczególności z planu zagospodarowania przestrzennego 

województwa; 

[12) właściwych organów wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczeństwa państwa - w zakresie 

dostosowania ustaleń projektu do wymagań wynikających z potrzeb obronności i bezpieczeństwa 

państwa oraz właściwego organu Państwowej Straży Pożarnej - w zakresie dostosowania ustaleń 

projektu do wymagań wynikających z potrzeb bezpieczeństwa pożarowego obiektu; 

13) ministra właściwego do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego - w zakresie działań, 

których skutki mogą dotyczyć Pomnika Zagłady lub jego strefy ochronnej, o których mowa w ustawie z 

dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady; 

14) wojewody - w zakresie zgodności projektu z ostatecznymi decyzjami o lokalizacji lub o zezwoleniu na 

realizację inwestycji: drogi krajowej lub wojewódzkiej, linii kolejowej o znaczeniu państwowym, 

lotniska użytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu regazyfikacyjnego, przedsięwzięcia 

EURO 2012, regionalnej sieci szerokopasmowej oraz decyzji o pozwoleniu na realizację inwestycji w 

zakresie budowli przeciwpowodziowych;] 

<12. Niezwłocznie po wystąpieniu o opinie, o których mowa w ust. 6 i 7, wójt, burmistrz albo 

prezydent miasta ogłasza o rozpoczęciu konsultacji społecznych. 

13. Po zaopiniowaniu projektu miejscowego planu odbudowy oraz zakończeniu konsultacji 

społecznych wójt, burmistrz albo prezydent miasta wprowadza zmiany do projektu 

miejscowego planu odbudowy wynikające z uzyskanych opinii i konsultacji społecznych. 

14. Miejscowy plan odbudowy uchwala rada gminy, rozstrzygając jednocześnie o sposobie realizacji 

ustalonych w miejscowym planie odbudowy inwestycji z zakresu obiektów liniowych, które 
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należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, w tym wykupu i 

wywłaszczenia gruntów niezbędnych do ich realizacji, zgodnie z przepisami o finansach 

publicznych.> 

15) właściwego zarządcy linii kolejowej w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o 

transporcie kolejowym - jeżeli sposób zagospodarowania przyległego pasa gruntu wzdłuż linii 

kolejowej lub zmiana tego sposobu mogą mieć wpływ na ruch kolejowy lub samą linię kolejową; 

16) ministra właściwego do spraw rozwoju wsi - w zakresie ochrony gruntów rolnych klas I-III 

położonych na obszarach wiejskich. 

7. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta występuje o opinię do ministra właściwego do spraw 

administracji publicznej w zakresie określenia kwoty partycypacji z rezerwy celowej budżetu państwa 

na przeciwdziałanie i usuwanie skutków klęsk żywiołowych w wydatkach związanych z realizacją 

obiektów liniowych, należących do zadań własnych gminy, oraz wywłaszczeń gruntów objętych 

miejscowym planem odbudowy, określonych w załączniku, o którym mowa w ust. 10. 

8. Organy, o których mowa w ust. 6, są obowiązane do wyrażenia opinii w sprawie projektu miejscowego 

planu odbudowy w terminie 14 dni od dnia doręczenia im projektu, a organ, o którym mowa w ust. 7 - 

w terminie 21 dni od dnia doręczenia załącznika, o którym mowa w ust. 10. Nieprzedstawienie opinii 

w terminie oznacza brak uwag i zastrzeżeń do projektu. 

9. Do gruntów rolnych, stanowiących użytki rolne, objętych miejscowym planem odbudowy nie stosuje 

się przepisów ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. z 2017 r. 

poz. 1161 oraz z 2020 r. poz. 471). 

10. W załączniku do projektu miejscowego planu odbudowy określa się nakłady finansowe na jego 

realizację, w szczególności wydatki na wykup gruntów, wywłaszczenia, wydatki na realizację 

obiektów liniowych, objętych tym planem, które należą do zadań własnych gminy, z podziałem na 

źródła ich finansowania. 

11. Wydatki, o których mowa w ust. 10, uwzględnia się w uchwałach budżetowych gminy na kolejne lata 

realizacji ustaleń miejscowego planu odbudowy oraz w wieloletniej prognozie finansowej, zgodnie z 

przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869, z 

późn. zm.). 

12. Po zaopiniowaniu projektu miejscowego planu odbudowy w trybie, o którym mowa w ust. 6 i 7, wójt, 

burmistrz albo prezydent miasta wykłada go do wglądu w siedzibie gminy na okres 21 dni. Informację 

o terminie i miejscu wyłożenia projektu do wglądu podaje się do wiadomości w formie ogłoszenia w 

siedzibie gminy, zamieszcza się w lokalnej prasie codziennej oraz w formie ogłoszeń w sposób 
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zwyczajowo przyjęty, a także umieszcza się na stronie Biuletynu Informacji Publicznej gminy, na 7 

dni przed wyłożeniem projektu. 

13. Zainteresowani mogą składać uwagi i wnioski do projektu w okresie jego wyłożenia do wglądu. 

14. Miejscowy plan odbudowy uchwala rada gminy, rozstrzygając jednocześnie o: 

1) sposobie rozpatrzenia uwag i wniosków do projektu miejscowego planu odbudowy; 

2) sposobie realizacji ustalonych w miejscowym planie odbudowy inwestycji z zakresu obiektów 

liniowych, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, w tym wykupu i 

wywłaszczenia gruntów niezbędnych do ich realizacji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. 

15. Część tekstowa miejscowego planu odbudowy stanowi treść uchwały, część graficzna oraz wymagane 

rozstrzygnięcia, w tym załącznik, o którym mowa w ust. 10, stanowią załączniki do uchwały. 

16. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia wojewodzie uchwałę, o której mowa w ust. 14, 

wraz z załącznikami oraz dokumentacją prac planistycznych, w celu oceny zgodności z przepisami 

prawa uchwały w sprawie miejscowego planu odbudowy i procedury jego sporządzenia. 

17. Uchwała rady gminy w sprawie uchwalenia miejscowego planu odbudowy obowiązuje od dnia 

wejścia w życie w niej określonego, jednak nie wcześniej niż po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w 

dzienniku urzędowym województwa. 

[18. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje obowiązek, o którym mowa w art. 13 ust. 1 i 2 

rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w 

sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie 

swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o 

ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1, z późn. zm.), zwanego dalej 

"rozporządzeniem 2016/679", oraz informuje o ograniczeniu, o którym mowa w art. 13da ust. 1, w 

związku z realizacją czynności, o których mowa w: 

1) ust. 12 - przez udostępnienie stosownych informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej 

stronie podmiotowej, na swojej stronie internetowej oraz w ogłoszeniu, o którym mowa w ust. 12; 

2) ust. 13 i 14 - przez udostępnienie stosownych informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na swojej 

stronie podmiotowej, na swojej stronie internetowej oraz w widocznym miejscu w swojej siedzibie.] 

 

Art.  13f. 

1. W terminie 14 dni od dnia wejścia w życie miejscowego planu odbudowy wójt, burmistrz albo 

prezydent miasta przekazuje właściwemu miejscowo staroście wykaz nieruchomości objętych 

miejscowym planem odbudowy, w odniesieniu do których istnieje konieczność wywłaszczenia na 

rzecz gminy w celu realizacji miejscowego planu odbudowy. 
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2. W terminie 14 dni od dnia otrzymania wykazu, o którym mowa w ust. 1, starosta wykonujący zadanie z 

zakresu administracji rządowej wydaje decyzję o wywłaszczeniu nieruchomości. Decyzja o 

wywłaszczeniu nieruchomości stanowi podstawę do dokonania wpisów w księdze wieczystej i w 

katastrze nieruchomości. 

3. Decyzją o wywłaszczeniu nieruchomości, o której mowa w ust. 2, zatwierdza się podział 

nieruchomości. Granice terenu objętego miejscowym planem odbudowy stanowią linie podziału 

nieruchomości. 

4. Z tytułu wywłaszczenia nieruchomości, właścicielowi, użytkownikowi wieczystemu lub osobie, której 

przysługuje ograniczone prawo rzeczowe do nieruchomości, przysługuje odszkodowanie, w 

wysokości uzgodnionej między wójtem, burmistrzem albo prezydentem miasta a dotychczasowym 

właścicielem, użytkownikiem wieczystym lub osobą, której przysługuje inne prawo rzeczowe do 

nieruchomości. Rokowania podejmuje się niezwłocznie po wydaniu decyzji, o której mowa w ust. 2. 

Z rokowań sporządza się protokół w formie pisemnej pod rygorem nieważności. 

5. Jeżeli w terminie 30 dni od dnia podjęcia rokowań nie dojdzie do uzgodnienia, o którym mowa w ust. 

4, wysokość odszkodowania ustala się według zasad i trybu obowiązujących przy wywłaszczaniu 

nieruchomości. 

6. Do zapłaty odszkodowania za wywłaszczone nieruchomości obowiązana jest gmina. 

7. Wywłaszczoną nieruchomość do czasu jej wykorzystania na cel, na który nastąpiło wywłaszczenie, 

oddaje się dotychczasowemu właścicielowi lub użytkownikowi wieczystemu, na jego wniosek, w 

nieodpłatne użytkowanie. 

8. Jeżeli miejscowym planem odbudowy jest objęta część nieruchomości, a pozostała część nie nadaje się 

do prawidłowego wykorzystywania na dotychczasowe cele, na żądanie właściciela lub użytkownika 

wieczystego nieruchomości gmina nabywa tę część w drodze umowy. 

9. Do wywłaszczenia, ustalenia i wypłaty odszkodowania w zakresie nieuregulowanym przepisami 

ustawy stosuje się odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce 

nieruchomościami. 

10. Najem, dzierżawa lub użyczenie oraz trwały zarząd nieruchomości wygasają z upływem miesiąca, 

licząc od dnia, w którym decyzja o wywłaszczeniu stała się ostateczna. 

 

< Art. 13fa. 

Do miejscowego planu odbudowy w zakresie nieuregulowanym w ustawie stosuje się odpowiednio 

przepisy rozdziałów 1a, 5 oraz 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym dotyczące aktów planowania przestrzennego.> 
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U S T A W A   z dnia 3 lipca 2002 r. – Prawo lotnicze (Dz. U. z 2022 r. poz. 1235, 1715, 1846, 2185 i 

2642) 

Art.  21 

1. Do kompetencji Prezesa Urzędu należą wszystkie sprawy związane z lotnictwem cywilnym, 

niezastrzeżone w niniejszej ustawie, innych ustawach oraz umowach międzynarodowych na rzecz 

ministra właściwego do spraw transportu lub innych organów administracji publicznej. 

1a. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnień EASA w zakresie określonym w rozporządzeniu nr 

2018/1139/UE. 

2.    Do zadań i kompetencji Prezesa Urzędu należy wykonywanie funkcji organu administracji lotniczej i 

nadzoru lotniczego, określonych w ustawie i w ustawie z dnia 5 sierpnia 2022 r. o transporcie 

materiałów niebezpiecznych drogą powietrzną (Dz. U. poz. 1715), oraz funkcji władzy lotniczej w 

rozumieniu umów i przepisów międzynarodowych, w tym związanych z regulacją rynku usług 

lotniczych, a w szczególności: 

1) inicjowanie przedsięwzięć w zakresie polityki lotnictwa cywilnego oraz przygotowywanie wniosków i 

wdrażanie postanowień służących realizacji rządowych programów dotyczących sieci lotnisk i 

lotniczych urządzeń naziemnych, o których mowa w art. 16 ust. 3; 

2)   wydawanie decyzji administracyjnych w sprawach określonych w w ustawie i w ustawie z dnia 5 

sierpnia 2022 r. o transporcie materiałów niebezpiecznych drogą powietrzną; 

3) nadzorowanie i kontrolowanie przestrzegania przepisów prawnych w zakresie lotnictwa cywilnego i 

lotniczej działalności gospodarczej; 

4) sprawowanie nadzoru nad realizacją zadań przez instytucje zapewniające służby żeglugi powietrznej; 

4a) wykonywanie zadań w imieniu i na rzecz organów i instytucji Unii Europejskiej zgodnie z prawem 

Unii Europejskiej, umowami międzynarodowymi oraz innymi porozumieniami w zakresie lotnictwa 

cywilnego; 

5) sprawowanie nadzoru nad eksploatacją statków powietrznych; 

5a) certyfikacja podmiotów prowadzących działalność w zakresie lotnictwa cywilnego; 

6) sprawdzanie zdatności sprzętu lotniczego do lotów; 

7) sprawdzanie kwalifikacji personelu lotniczego; 

8) prowadzenie rejestrów: statków powietrznych, lotnisk, lotniczych urządzeń naziemnych, personelu 

lotniczego, podmiotów szkolących oraz ewidencji lądowisk; 

9) nadzorowanie i organizowanie działalności organu powołanego na podstawie art. 121 ust. 4; 
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10) współpraca z organami, którym podlega lotnictwo państwowe, oraz właściwymi podmiotami, w 

szczególności w zakresie zarządzania ruchem lotniczym oraz zabezpieczania i obsługi ruchu 

lotniczego, a także zapewniania służby poszukiwania i ratownictwa lotniczego; 

11) współpraca z organami administracji lotniczej i nadzoru lotniczego państw obcych; 

12) współpraca z jednostkami samorządu terytorialnego w zakresie lotnictwa cywilnego; 

13) współpraca z Organizacją Międzynarodowego Lotnictwa Cywilnego i innymi organizacjami 

międzynarodowymi lotnictwa cywilnego; 

14) (uchylony); 

15) podejmowanie działań w celu zapewnienia bezpieczeństwa lotów, w tym w szczególności: 

a) gromadzenie, ocena, przetwarzanie i przechowywanie w komputerowej bazie danych, zwanej dalej 

"bazą danych", oraz ochrona i rozpowszechnianie informacji o zdarzeniach lotniczych, 

b) badanie i ocena stanu bezpieczeństwa lotów w lotnictwie cywilnym, 

c) wydawanie zaleceń profilaktycznych, 

d) wymiana danych oraz udostępnianie właściwym organom państw członkowskich Unii Europejskiej i 

Komisji Europejskiej, na podstawie zgłaszanych zdarzeń, z zachowaniem zasady poufności, 

informacji dotyczących bezpieczeństwa lotów w lotnictwie cywilnym, 

e) nadzór nad wdrażaniem w podmiotach prowadzących działalność w zakresie lotnictwa cywilnego 

zasady just culture, o której mowa w art. 2 pkt 12 rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady 

(UE) nr 376/2014 z dnia 3 kwietnia 2014 r. w sprawie zgłaszania i analizy zdarzeń w lotnictwie 

cywilnym oraz podejmowanych w związku z nimi działań następczych, zmiany rozporządzenia 

Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 996/2010 oraz uchylenia dyrektywy 2003/42/WE 

Parlamentu Europejskiego i Rady i rozporządzeń Komisji (WE) nr 1321/2007 i (WE) nr 1330/2007 

(Dz. Urz. UE L 122 z 24.04.2014, str. 18); 

16) wydawanie wytycznych i instrukcji związanych ze stosowaniem przepisów lotniczych w dziedzinie 

lotnictwa cywilnego; 

17) zatwierdzanie granicy części lotniczej lotniska; 

18) współpraca z Komisją oraz podejmowanie niezbędnych działań związanych z jej zaleceniami 

zapobiegawczymi; 

19) inicjowanie projektów międzynarodowych umów lotniczych i ich zmian oraz udział w ich 

przygotowaniu i negocjowaniu; 

20) inicjowanie projektów aktów prawnych z zakresu lotnictwa cywilnego i ich zmian oraz udział w ich 

przygotowaniu; 
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21) opracowywanie i przedkładanie Radzie Ochrony i Ułatwień Lotnictwa Cywilnego do zaopiniowania 

Krajowego Programu Ochrony Lotnictwa Cywilnego oraz nadzór bezpośredni nad jego realizacją; 

22) zatwierdzanie programów ochrony lotnisk oraz programów ochrony przedsiębiorstw prowadzonych 

przez podmioty wykonujące działalność gospodarczą w zakresie lotnictwa cywilnego oraz 

nadzorowanie realizacji tych programów; 

23) sprawowanie nadzoru w zakresie lotnictwa cywilnego nad działalnością służb ochrony lotnisk; 

24) opracowywanie i przedkładanie Radzie Ochrony i Ułatwień Lotnictwa Cywilnego do zaopiniowania 

Krajowego Programu Ułatwień w Zakresie Lotnictwa Cywilnego oraz nadzór bezpośredni nad jego 

realizacją; 

25) nadzorowanie prowadzenia przez zarządzających lotniskami ewidencji, o której mowa w art. 68 ust. 2 

pkt 8, oraz analizowanie uzyskanych danych dla potrzeb związanych z działalnością Prezesa Urzędu; 

26) nadzorowanie organizacji badań lotniczo-lekarskich; 

27)   przetwarzanie danych osobowych, w tym także danych medycznych oraz danych dotyczących 

skazań, orzeczeń o ukaraniu i mandatów karnych, wyłącznie dla potrzeb rejestrów i postępowań 

określonych w ustawie i w ustawie z dnia 5 sierpnia 2022 r. o transporcie materiałów niebezpiecznych 

drogą powietrzną, zgodnie z przepisami o ochronie danych osobowych; 

[28)  uzgadnianie projektów miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego i projektów decyzji 

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz opiniowanie projektów studiów 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy oraz planów zagospodarowania 

przestrzennego województwa, w zakresie przewidzianym w ustawie.] 

<28)uzgadnianie projektów planów ogólnych gmin, projektów miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego i projektów decyzji o warunkach zabudowy 

i zagospodarowania terenu oraz opiniowanie projektów planów zagospodarowania 

przestrzennego województwa, w zakresie przewidzianym w ustawie.> 

2a. W zakresie, o którym mowa w ust. 2, Prezes Urzędu wykonuje uprawnienia państwa członkowskiego 

Unii Europejskiej, właściwego organu państwa członkowskiego oraz kompetentnej władzy państwa 

członkowskiego określone w rozporządzeniach i decyzjach Unii Europejskiej, niezastrzeżone w 

niniejszej ustawie, innych ustawach oraz umowach międzynarodowych na rzecz ministra właściwego 

do spraw transportu lub innych organów administracji publicznej. 

2b. W zakresie objętym rozporządzeniem nr 2018/1139/UE oraz rozporządzeniami delegowanymi lub 

wykonawczymi do niego, Prezes Urzędu, w drodze decyzji administracyjnej, rozstrzyga o 

odstępstwach od istotnych wymagań ustanowionych w tych rozporządzeniach, na warunkach 

określonych w art. 71 rozporządzenia nr 2018/1139/UE. 
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2c. W sprawach, o których mowa w ust. 2b, Prezes Urzędu może, zgodnie z art. 49 ustawy z dnia 14 

czerwca 1960 r. - Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735, 1491 i 2052), 

zawiadomić o decyzjach i innych czynnościach podjętych w toku postępowania w drodze 

obwieszczenia lub przez udostępnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie 

podmiotowej Prezesa Urzędu. 

2d. W zakresie, o którym mowa w art. 4 ust. 1 rozporządzenia wykonawczego Komisji (UE) nr 923/2012 

z dnia 26 września 2012 r. ustanawiającego wspólne zasady w odniesieniu do przepisów lotniczych i 

operacyjnych dotyczących służb i procedur żeglugi powietrznej oraz zmieniającego rozporządzenie 

wykonawcze (WE) nr 1035/2011 oraz rozporządzenia (WE) nr 1265/2007, (WE) nr 1794/2006, (WE) 

nr 730/2006, (WE) nr 1033/2006 i (UE) nr 255/2010 (Dz. Urz. UE L 281 z 13.10.2012, str. 1), Prezes 

Urzędu, z urzędu albo na wniosek zainteresowanego podmiotu, w drodze decyzji administracyjnej, 

zwalnia z przestrzegania szczegółowych wymogów tego rozporządzenia. 

2e. Prezes Urzędu, w drodze decyzji administracyjnej, zatwierdza indywidualne programy określania 

czasu lotu odbiegające od obowiązujących specyfikacji certyfikacyjnych wydanych przez EASA 

zgodnie z procedurą, o której mowa w art. 76 ust. 7 rozporządzenia nr 2018/1139/UE. 

3. Prezes Urzędu składa ministrowi właściwemu do spraw transportu roczne sprawozdanie z działalności. 

 

Art.  55. 

1. Lotnisko można założyć po uzyskaniu zezwolenia udzielonego przez Prezesa Urzędu na wniosek 

zainteresowanego. 

2. Zezwolenie na założenie lotniska użytku publicznego może uzyskać: 

1) organ administracji publicznej Rzeczypospolitej Polskiej; 

2) państwowa lub samorządowa jednostka organizacyjna; 

3) spółka kapitałowa z siedzibą na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej albo innego państwa 

członkowskiego Unii Europejskiej, Konfederacji Szwajcarskiej lub państwa członkowskiego 

Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) - strony umowy o Europejskim Obszarze 

Gospodarczym, której członek zarządu - w przypadku zarządu jednoosobowego, lub co najmniej 

dwóch członków zarządu - w przypadku zarządu wieloosobowego, posiadają znajomość języka 

polskiego, co wykazuje się złożeniem stosownego oświadczenia pod rygorem odpowiedzialności 

karnej za składanie fałszywych oświadczeń; 

4) stowarzyszenie lub podmiot, do którego odpowiednio stosuje się przepisy ustawy z dnia 7 kwietnia 

1989 r. - Prawo o stowarzyszeniach (Dz. U. z 2020 r. poz. 2261), których przedmiotem działalności 

jest działalność lotnicza, utworzone zgodnie z przepisami prawa polskiego; 
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5) osoba fizyczna posiadająca miejsce stałego pobytu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej albo innego 

państwa członkowskiego Unii Europejskiej, Konfederacji Szwajcarskiej lub państwa członkowskiego 

Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) - strony umowy o Europejskim Obszarze 

Gospodarczym, a w przypadku gdy nie jest ona obywatelem polskim - również posiadająca znajomość 

języka polskiego lub zatrudniająca co najmniej jedną osobę upoważnioną do jej reprezentowania, 

posiadającą znajomość języka polskiego, co wykazuje złożeniem stosownego oświadczenia pod 

rygorem odpowiedzialności karnej za składanie fałszywych oświadczeń. 

2a. Lotnisko użytku wyłącznego może założyć podmiot posiadający miejsce stałego pobytu lub siedzibę 

na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej albo innego państwa członkowskiego Unii Europejskiej, 

Konfederacji Szwajcarskiej lub państwa członkowskiego Europejskiego Porozumienia o Wolnym 

Handlu (EFTA) - strony umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym. 

3. Do wniosku, o którym mowa w ust. 1, wnioskodawca jest obowiązany dołączyć: 

1) dokumenty potwierdzające spełnienie przez wnioskodawcę wymogów, o których mowa w ust. 2 albo 

2a; 

2) wypis i wyrys z planu zagospodarowania przestrzennego województwa, o ile został uchwalony, oraz 

wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu lotniska oraz 

obszarów go otaczających, znajdujących się w strefie jego oddziaływania, odpis decyzji o lokalizacji 

inwestycji celu publicznego, odpis decyzji o warunkach zabudowy, odpis decyzji o zezwoleniu na 

realizację inwestycji w zakresie lotniska użytku publicznego albo odpis decyzji o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie CPK w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym 

Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1354 oraz z 2022 r. poz. 807); 

2a) zatwierdzony przez ministra właściwego do spraw transportu plan generalny lotniska, o którym mowa 

w ust. 5 - w przypadku lotnisk użytku publicznego; 

3) program wykorzystania lotniska; 

4) prognozę i plan organizacji ruchu lotniczego na lotnisku i w jego rejonie ze wskazaniem sposobów 

uniknięcia kolizji z ruchem prowadzonym z istniejących już sąsiednich lotnisk; 

5) projekt zagospodarowania terenu lotniska; 

6) (uchylony); 

7) dokumenty stwierdzające prawo dysponowania nieruchomością na cele budowy lotniska; 

8) mapę z naniesionymi powierzchniami ograniczającymi przeszkody na lotnisku i w jego otoczeniu, z 

uwzględnieniem istniejących przeszkód lotniczych; 

8a) w przypadku przedsięwzięć, dla których wydano decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach w 

postępowaniu wymagającym udziału społeczeństwa - załącznik graficzny określający przewidywany 
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teren, na którym będzie realizowane przedsięwzięcie, oraz przewidywany obszar, na który będzie 

oddziaływać przedsięwzięcie, o ile dołączenie tego załącznika było wymagane przez przepisy 

obowiązujące w dniu złożenia wniosku o wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, w 

szczególności mapę, o której mowa w art. 74 ust. 1 pkt 3a ustawy z dnia 3 października 2008 r. o 

udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska 

oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 i 2389); 

9) profile pól wznoszenia i podejścia; 

10) (uchylony); 

11) (uchylony). 

4. (uchylony). 

5. Zakładający lotnisko użytku publicznego lub, w przypadku istniejących lotnisk użytku publicznego, 

zarządzający tym lotniskiem opracowuje plan generalny lotniska użytku publicznego stanowiący plan 

rozwoju tego lotniska, sporządzony na okres nie krótszy niż 20 lat, zwany dalej "planem generalnym". 

6. Plan generalny określa: 

1) obszar objęty planem, z określeniem dopuszczalnych gabarytów obiektów budowlanych i naturalnych; 

2) informację dotyczącą planowanego rozwoju ruchu lotniczego (w podziale w szczególności na operacje 

regularne, czarterowe i lotnictwo ogólne, przewozy pasażerów i towarów); 

3) koncepcję zapewniania służb żeglugi powietrznej; 

4) koncepcję rozwoju przestrzennego wraz z zagospodarowaniem stref wokół lotniska; 

5) informację dotyczącą przepustowości, z uwzględnieniem jej obecnych - w przypadku istniejących 

lotnisk - i przyszłych parametrów (w podziale na parametry dotyczące w szczególności dróg 

startowych, dróg kołowania, płyt postojowych, terminali, przestrzeni powietrznej, dróg dojazdowych 

do lotniska), w odniesieniu do zakładanego rozwoju ruchu i planowanych modernizacji lotniska; 

6) informacje ekonomiczno-finansowe dotyczące w szczególności obecnej i planowanej struktury 

własnościowej, przewidywanych źródeł finansowania inwestycji, obecnej i przewidywanej 

rentowności i płynności podmiotu, planowanej wysokości opłat lotniskowych i przychodów z ich 

tytułu, z odniesieniem do całości planowanych przychodów podmiotu; 

7) inne sprawy wybrane przez podmiot, o którym mowa w ust. 5. 

7. Plan generalny w zakresie, o którym mowa w ust. 6 pkt 1 i 4, podmiot, o którym mowa w ust. 5, 

konsultuje z gminami, których tereny zostały objęte planem generalnym. Właściwe organy gminy 

wyrażają swoje stanowisko i zgłaszają uwagi do planu generalnego w terminie 30 dni od dnia 

otrzymania planu od podmiotu, o którym mowa w ust. 5. Nieprzedstawienie stanowiska ani uwag 

przez właściwe organy gminy w terminie 30 dni, traktuje się jako brak zastrzeżeń do planu 
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generalnego przedstawionego przez podmiot, o którym mowa w ust. 5. Podmiot, o którym mowa w 

ust. 5, ustosunkowuje się na piśmie do uwag gminy i przedkłada do zaopiniowania Prezesowi Urzędu 

skonsultowany w powyższym trybie z gminami plan obejmujący uwagi gminy i stanowisko podmiotu, 

o którym mowa w ust. 5, w odniesieniu do uwag gminy. 

8. Plan generalny po zaopiniowaniu przez Prezesa Urzędu w zakresie, o którym mowa w ust. 6 pkt 1-6, 

oraz po uzgodnieniu z: 

1) (uchylony), 

2) Ministrem Obrony Narodowej - w zakresie terenów zamkniętych w rozumieniu przepisów ustawy z 

dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2021 r. poz. 1990), 

3) ministrem właściwym do spraw rozwoju regionalnego - w zakresie zgodności z programami 

rządowymi dotyczącymi rozwoju kraju, w tym jego poszczególnych regionów 

- podlega zatwierdzeniu przez ministra właściwego do spraw transportu w zakresie zgodności z polityką 

transportową kraju. 

9. Dla terenów objętych planem generalnym sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego - zgodnego z zatwierdzonym planem generalnym - jest obowiązkowe, z 

uwzględnieniem przepisów dotyczących terenów zamkniętych. Jeżeli teren zamknięty objęty planem 

generalnym utraci status terenu zamkniętego, sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego - zgodnego z zatwierdzonym planem generalnym dla tego terenu jest obowiązkowe. 

10. Plan generalny podlega aktualizacji w okresach pięcioletnich lub częściej, jeżeli istniejące lub 

projektowane cechy techniczno-eksploatacyjne lotniska lub warunki ekonomiczne, operacyjne, 

środowiskowe oraz finansowe wymagają wprowadzenia istotnych zmian w tym planie. 

11. Do zmiany planu generalnego przepisy ust. 6-9 stosuje się odpowiednio. 

12. Prezes Urzędu uwzględnia zapisy zatwierdzonego planu generalnego w szczególności przy: 

1) wydawaniu zezwoleń, o których mowa w art. 61 ust. 1; 

[2) uzgadnianiu projektów planów, projektów decyzji, opiniowaniu projektów studiów oraz wydawaniu 

opinii, o których mowa w art. 87
7
.] 

<2) uzgadnianiu projektów planów, projektów decyzji oraz wydawaniu opinii, o których mowa w 

art. 86 ust. 7 i 11 oraz art. 87
7
.> 

Art.  86. 

1. Do lotniczych urządzeń naziemnych należą obiekty i urządzenia do kierowania, kontroli, nadzoru i 

zabezpieczania obsługi ruchu lotniczego. 
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[2. Zarządzającemu lotniskiem użytku publicznego oraz instytucjom zapewniającym służby ruchu 

lotniczego przysługuje prawo zakładania lotniczych urządzeń naziemnych na nieruchomościach 

sąsiadujących z lotniskiem oraz prawo dostępu do nich.] 

<2. Zakładającemu lotnisko, zarządzającemu lotniskiem użytku publicznego oraz instytucjom 

zapewniającym służby żeglugi powietrznej przysługuje prawo zakładania lotniczych urządzeń 

naziemnych na nieruchomościach sąsiadujących z lotniskiem oraz prawo dostępu do nich.”, 

b) po ust. 2 dodaje się ust. 2a i 2b w brzmieniu: 

„2a. W celu ochrony lotniczych urządzeń naziemnych przed zakłóceniami ich działania wyznacza 

się powierzchnie ograniczające zabudowę zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art. 92 

ust. 1, dla urządzeń: 

1) wpisanych do rejestru lotniczych urządzeń naziemnych, o którym mowa w art. 88 ust. 1; 

2) wskazanych w planie generalnym lotniska; 

3) określonych w decyzji o wprowadzeniu zmian w systemie funkcjonalnym; 

4) dla których wydano decyzję o pozwoleniu na budowę. 

2b. Podmiot, o którym mowa w ust. 2, przekazuje Prezesowi Urzędu dane wektorowe dotyczące 

granic poziomych i pionowych wraz z wartościami atrybutowymi, przedstawiające powierzchnie 

ograniczające zabudowę, w wersji elektronicznej, odniesione przestrzennie w układzie 

współrzędnych Światowego Systemu Geograficznego 1984 (WGS-84), w celu uwzględnienia tych 

powierzchni w uzgodnieniach, o których mowa w ust. 7, oraz opiniach, o których mowa 

w ust. 11.> 

3. Zakładanie oraz utrzymywanie lotniczych urządzeń naziemnych jest celem publicznym w rozumieniu 

ustawy o gospodarce nieruchomościami. 

4. Do odszkodowania za ograniczenia własności wynikające z wykorzystania uprawnień określonych w 

ust. 2 oraz do okoliczności i trybu wywłaszczenia nieruchomości stosuje się przepisy ustawy o 

gospodarce nieruchomościami. 

5. Przepisy ust. 2-4 mają odpowiednie zastosowanie do lotniczych urządzeń naziemnych zakładanych 

przez instytucje zapewniające służby ruchu lotniczego, także na nieruchomościach znajdujących się 

poza sąsiedztwem lotnisk. 

6. Zarządzający lotniskiem użytku publicznego oraz instytucje zapewniające służby ruchu lotniczego 

obowiązani są utrzymywać lotnicze urządzenia naziemne w pełnej sprawności technicznej oraz 

używać ich zgodnie z przeznaczeniem. 

[7. Prezes Urzędu uzgadnia projekty miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, projekty 

decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz opiniuje projekty studiów 
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uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy oraz plany zagospodarowania 

przestrzennego województwa, dla terenów, na których znajduje się lotnicze urządzenie naziemne, 

wyznaczono powierzchnie ograniczające zabudowę lub wydano decyzję o wprowadzeniu zmian w 

systemie funkcjonalnym pod względem bezpieczeństwa ruchu lotniczego i prawidłowego 

funkcjonowania lotniczych urządzeń naziemnych. 

8. W terminie nieprzekraczającym 14 dni od dnia otrzymania decyzji o wpisie lotniczego urządzenia 

naziemnego do rejestru lotniczych urządzeń naziemnych, decyzji o wprowadzeniu zmian w systemie 

funkcjonalnym lub każdej innej decyzji o zmianie powierzchni ograniczających zabudowę, właściciel 

lotniczego urządzenia naziemnego przekazuje do organu samorządu terytorialnego właściwego w 

sprawach planowania i zagospodarowania przestrzennego na terenie, na którym wyznaczono 

powierzchnie ograniczające zabudowę, oraz do wojewody właściwego miejscowo dla terenu, na 

którym wyznaczono powierzchnie ograniczające zabudowę, mapę w skali 1:25 000 z tymi 

powierzchniami, w celu uwzględnienia wskazanych ograniczeń wysokości zabudowy przy planowaniu 

przestrzennym.] 

<7. Prezes Urzędu uzgadnia projekty miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, 

projekty planów ogólnych gmin, projekty decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania 

terenu oraz opiniuje projekty planów zagospodarowania przestrzennego województwa, dla 

terenów, na których jest planowane lub znajduje się lotnicze urządzenie naziemne oraz 

wyznaczono powierzchnie ograniczające zabudowę, pod względem bezpieczeństwa ruchu 

lotniczego i prawidłowego funkcjonowania lotniczych urządzeń naziemnych. 

8. W terminie 14 dni od dnia zatwierdzenia planu generalnego lotniska, zatwierdzenia zmiany 

planu generalnego lotniska, otrzymania decyzji o wpisie lotniczego urządzenia naziemnego do 

rejestru lotniczych urządzeń naziemnych, decyzji o pozwoleniu na budowę lotniczego 

urządzenia naziemnego, decyzji o wprowadzeniu zmian w systemie funkcjonalnym lub każdej 

innej decyzji o zmianie powierzchni ograniczających zabudowę, podmiot, o którym mowa 

w ust. 2, przekazuje do organu samorządu terytorialnego właściwego w sprawach planowania i 

zagospodarowania przestrzennego na terenie, na którym wyznaczono powierzchnie 

ograniczające zabudowę, oraz do wojewody właściwego miejscowo dla terenu, na którym 

wyznaczono powierzchnie ograniczające zabudowę, mapę w skali 1:25 000 z tymi 

powierzchniami, w celu uwzględnienia wskazanych ograniczeń wysokości zabudowy przy 

planowaniu przestrzennym.> 

9. Przepisów ust. 7 i 8, w zakresie powierzchni ograniczających zabudowę, nie stosuje się do 

nieruchomych obiektów: 
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1) o wysokości do 15 m nad poziomem otaczającego terenu lub wody, położonych w odległości większej 

niż 600 m od urządzenia; 

2) o konstrukcjach kratowych, położonych w odległości większej niż 600 m od urządzenia; 

3) których rzut poziomy głównej konstrukcji zawiera się w okręgu o promieniu 5 m (w tym maszt z 

odciągami), położonych w odległości większej niż 600 m od urządzenia. 

10. Powierzchnie ograniczające zabudowę wyznacza się z uwzględnieniem istniejących obiektów 

budowlanych o wysokości powyżej 15 m nad poziomem otaczającego terenu lub wody oraz 

ukształtowania terenu. 

11. Prezes Urzędu wydaje opinie o możliwości lokalizacji inwestycji ze względu na wysokość zabudowy 

na obszarze obowiązywania powierzchni ograniczających zabudowę. 

12. Informacje o zewnętrznych granicach zasięgu poziomego powierzchni ograniczających zabudowę są 

udostępniane na stronie internetowej Urzędu. 

13. Prezes Urzędu udziela zgody na odstąpienie od wymogów dotyczących powierzchni ograniczających 

zabudowę po zasięgnięciu opinii właściciela lotniczego urządzenia naziemnego, jeżeli Prezes Urzędu 

uzna, że obiekt nie będzie zakłócał działania lotniczego urządzenia naziemnego. 

 

Art.  87
7
. 

[1. W celu ochrony lotnisk przed działaniami i zdarzeniami, które mogą powodować niedopuszczalne 

zagrożenia dla ruchu statków powietrznych korzystających z lotniska, projekty miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego i projekty decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania 

terenu uzgadniają odpowiednio w przypadku lotniska wpisanego: 

1) do rejestru lotnisk cywilnych - Prezes Urzędu - dla terenów, na których wyznaczono powierzchnie 

ograniczające przeszkody zgodnie z art. 87 ust. 1; 

2) wyłącznie do rejestru lotnisk i lądowisk wojskowych - terenowe organy wykonawcze Ministra Obrony 

Narodowej w sprawach rekrutacji, operacyjno-obronnych i administracji niezespolonej, o których 

mowa w art. 31 ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2022 r. o obronie Ojczyzny (Dz. U. poz. 655, 974 i 

1725); 

3) wyłącznie do rejestru lotnisk i lądowisk lotnictwa służb porządku publicznego - minister właściwy do 

spraw wewnętrznych. 

2. Organy, o których mowa w ust. 1, zgodnie z właściwością określoną w ust. 1, opiniują projekty studiów 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy oraz plany zagospodarowania 

przestrzennego województwa, dla terenów, na których wyznaczono powierzchnie ograniczające 

przeszkody.] 
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<1. W celu ochrony lotnisk przed działaniami i zdarzeniami, które mogą powodować 

niedopuszczalne zagrożenia dla ruchu statków powietrznych korzystających z lotniska, projekty 

planów ogólnych gminy, projekty miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego i 

projekty decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu uzgadniają odpowiednio: 

1) Prezes Urzędu – w przypadku lotniska cywilnego – dla terenów, na których: 

a) znajduje się lub jest planowane lotnisko zgodnie z zatwierdzonym planem generalnym, 

b) wydano promesę zezwolenia, o której mowa w art. 57 ust. 1, 

c) wydano zezwolenie, o którym mowa w art. 55 ust. 2, 

d) wyznaczono powierzchnie ograniczające przeszkody zgodnie z art. 87 ust. 1; 

2) terenowe organy wykonawcze Ministra Obrony Narodowej w sprawach rekrutacji, operacyjno-

obronnych i administracji niezespolonej, o których mowa w art. 31 ust. 1 ustawy z dnia 11 

marca 2022 r. o obronie Ojczyzny (Dz. U. poz. 2305 oraz z 2023 r. poz. 347) – w przypadku 

lotniska wpisanego wyłącznie do rejestru lotnisk i lądowisk wojskowych; 

3) minister właściwy do spraw wewnętrznych – w przypadku lotniska wpisanego wyłącznie do 

rejestru lotnisk i lądowisk służb porządku publicznego. 

2. Organy, o których mowa w ust. 1, zgodnie z właściwością określoną w ust. 1, opiniują plany 

zagospodarowania przestrzennego województwa dla terenów, na których wyznaczono 

powierzchnie ograniczające przeszkody zgodnie z art. 87 ust. 1.> 

3. Zgodnie z właściwością określoną w ust. 1 organy wydają odpowiednio opinie inne niż opinie, o 

których mowa w ust. 2, dotyczące możliwości lokalizacji inwestycji ze względu na wysokość 

zabudowy. 

 

 

 

U S T A W A   z dnia 11 kwietnia 2003 r. o kształtowaniu ustroju rolnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2569 

oraz z 2023 r. poz. 326 i 412) 

[Art.  1b. 

Przepisów ustawy, z zastrzeżeniem art. 9a, nie stosuje się do nieruchomości rolnych położonych w 

granicach administracyjnych miast, jeżeli: 

1) w stosunku do tych nieruchomości została podjęta: 

a) uchwała o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej w rozumieniu ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o 

ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących 

(Dz. U. z 2021 r. poz. 1538) lub 

http://lex.senat.pl/#/document/18745510?cm=DOCUMENT
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b) uchwała o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszącej w rozumieniu ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o 

ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących; 

2) zbycie następuje w celu realizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej w rozumieniu 

ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych 

oraz inwestycji towarzyszących.] 

Art. 2a. 

1. Nabywcą nieruchomości rolnej może być wyłącznie rolnik indywidualny, chyba że ustawa stanowi 

inaczej.  

2. Powierzchnia nabywanej nieruchomości rolnej wraz z powierzchnią nieruchomości rolnych 

wchodzących w skład gospodarstwa rodzinnego nabywcy nie może przekraczać powierzchni 300 ha 

użytków rolnych ustalonej zgodnie z art. 5 ust. 2 i 3.  

3. Przepisy ust. 1 i 2 nie dotyczą nabycia nieruchomości rolnej:  

1) przez:  

a) osobę bliską zbywcy,  

b) jednostkę samorządu terytorialnego,  

c) Skarb Państwa lub działający na jego rzecz Krajowy Ośrodek,  

ca) spółkę prawa handlowego:  

– której wyłącznym udziałowcem albo akcjonariuszem jest Skarb Państwa, będącą operatorem systemu 

przesyłowego albo posiadającą koncesję na przesyłanie paliw ciekłych, w rozumieniu ustawy z dnia 

10 kwietnia 1997 r. – Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1385, 1723, 2127, 2243 i 2370),  

– która jest operatorem systemu dystrybucyjnego gazowego w rozumieniu ustawy z dnia 10 kwietnia 

1997 r. – Prawo energetyczne, w przypadku nabycia nieruchomości rolnej na cele związane z budową, 

modernizacją lub rozbudową systemu dystrybucyjnego gazowego,  

cb) spółkę kapitałową lub grupę kapitałową, o których mowa w art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 18 marca 2010 

r. o szczególnych uprawnieniach ministra właściwego do spraw aktywów państwowych oraz ich 

wykonywaniu w niektórych spółkach kapitałowych lub grupach kapitałowych prowadzących 

działalność w sektorach energii elektrycznej, ropy naftowej oraz paliw gazowych (Dz. U. z 2020 r. 

poz. 2173), w przypadku nabycia nieruchomości rolnej na cele związane z budową, modernizacją lub 

rozbudową mienia określonego w art. 1 ust. 2 tej ustawy,  

d) osoby prawne działające na podstawie przepisów o stosunku Państwa do Kościoła Katolickiego w 

Rzeczypospolitej Polskiej, o stosunku Państwa do innych kościołów i związków wyznaniowych oraz 

o gwarancjach wolności sumienia i wyznania,  

e) parki narodowe, w przypadku nabycia nieruchomości rolnej na cele związane z ochroną przyrody,  

http://lex.senat.pl/#/document/18745510?cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/18745510?cm=DOCUMENT
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f) podmiot, który zbył nieruchomość rolną na cele związane z realizacją Inwestycji lub Inwestycji 

Towarzyszącej w rozumieniu ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym 

(Dz. U. z 2021 r. poz. 1354 oraz z 2022 r. poz. 807, 1079, 1390 i 1846) lub został wywłaszczony na 

cele określone w tej ustawie, jeżeli nabywa nieruchomość rolną o powierzchni nie większej niż 150% 

powierzchni zbytej nieruchomości, w okresie 3 lat od dnia zawarcia umowy zbycia lub w okresie 3 lat 

od dnia, w którym decyzja dokonująca wywłaszczenia nieruchomości stała się ostateczna,  

g) przez Spółkę Celową, o której mowa w ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie 

Komunikacyjnym,  

h) spółdzielnię produkcji rolnej w wyniku:  

– wykonania prawa pierwokupu, o którym mowa w art. 147 § 2 ustawy z dnia 16 września 1982 r. – 

Prawo spółdzielcze (Dz. U. z 2021 r. poz. 648), lub  

– zbycia wkładu gruntowego przez członka tej spółdzielni, ©Kancelaria Sejmu s. 5/31  

i) członka spółdzielni produkcji rolnej, mającego wkład gruntowy w tej spółdzielni, w przypadku zbycia 

na jego rzecz wkładu gruntowego przez innego członka tej samej spółdzielni,  

j) osobę, która zbyła nieruchomość rolną na cele związane z budową morskiej farmy wiatrowej w 

rozumieniu ustawy z dnia 17 grudnia 2020 r. o promowaniu wytwarzania energii elektrycznej w 

morskich farmach wiatrowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1050) wraz z zespołem urządzeń służących do 

wyprowadzenia mocy w rozumieniu tej ustawy, w okresie 3 lat od dnia zawarcia umowy – albo 

została z niej wywłaszczona na te same cele,  

k) osobę, która zbyła nieruchomość rolną na cele związane z realizacją inwestycji w zakresie budowy 

obiektu energetyki jądrowej lub inwestycji towarzyszącej w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 29 

czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektów energetyki jądrowej oraz 

inwestycji towarzyszących (Dz. U. z 2021 r. poz. 1484 oraz z 2023 r. poz. 595), lub została 

wywłaszczona na cele określone w tej ustawie – jeżeli nabywa nieruchomość rolną o powierzchni nie 

większej niż 150% powierzchni zbytej nieruchomości rolnej w okresie 3 lat od dnia zawarcia umowy 

zbycia lub w okresie 3 lat od dnia, w którym decyzja o wywłaszczeniu nieruchomości rolnej stała się 

ostateczna,  

l) inwestora, o którym mowa w art. 3a ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i 

realizacji inwestycji w zakresie obiektów energetyki jądrowej oraz inwestycji towarzyszących;  

k) fundację rodzinną od jej fundatora,  

l) beneficjenta fundacji rodzinnej, będącego osobą bliską fundatora tej fundacji rodzinnej, od fundacji 

rodzinnej; 

1a) o powierzchni mniejszej niż 1 ha;  
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2) w wyniku dziedziczenia oraz zapisu windykacyjnego; 3) na podstawie art. 151 lub art. 231 Kodeksu 

cywilnego;  

4) w toku postępowania restrukturyzacyjnego w ramach postępowania sanacyjnego;  

5) na podstawie art. 118 ustawy z dnia 20 grudnia 1990 r. o ubezpieczeniu społecznym rolników (Dz. U. z 

2022 r. poz. 933, 1155 i 2140);  

6) na podstawie art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. 

z 2022 r. poz. 2409);  

7) na podstawie art. 125 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. 

z 2021 r. poz. 1899 oraz z 2022 r. poz. 1846 i 2185);  

8) na podstawie ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. – Prawo geologiczne i górnicze (Dz. U. z 2022 r. poz. 

1072, 1261, 1504 i 2185);  

9) w toku postępowania egzekucyjnego i upadłościowego;  

10) w wyniku zniesienia współwłasności, podziału majątku wspólnego po ustaniu małżeństwa oraz działu 

spadku;  

11) w wyniku podziału, przekształcenia bądź łączenia spółek prawa handlowego;  

12) położonej na obszarze górniczym lub terenie górniczym w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 

r. – Prawo geologiczne i górnicze;  

13) na potrzeby budowy morskiej farmy wiatrowej w rozumieniu ustawy z dnia 17 grudnia 2020 r. o 

promowaniu wytwarzania energii elektrycznej w morskich farmach wiatrowych wraz z zespołem 

urządzeń służących do wyprowadzenia mocy w rozumieniu tej ustawy.  

3a. Jeżeli nabywana nieruchomość rolna ma wejść w skład wspólności majątkowej małżeńskiej, 

wystarczające jest, gdy określone w ustawie wymogi dotyczące nabywcy nieruchomości rolnej spełnia 

jeden z małżonków.  

4. Nabycie nieruchomości rolnej przez inne podmioty lub w innych przypadkach niż wymienione w ust. 1 

i 3, może nastąpić za zgodą Dyrektora Generalnego Krajowego Ośrodka, wyrażoną w drodze decyzji 

administracyjnej, wydanej na wniosek:  

1) zbywcy nieruchomości rolnej, jeżeli:  

a) wykaże, że nie było możliwości sprzedaży nieruchomości rolnej podmiotom, o których mowa w ust. 1, 

chyba że nabycie tej nieruchomości ma nastąpić na podstawie innej niż sprzedaż czynności prawnej,  

b) nabywca nieruchomości rolnej zobowiąże się do prowadzenia działalności rolniczej na nabywanej 

nieruchomości rolnej,  

c) w wyniku nabycia nieruchomości rolnej nie dojdzie do nadmiernej koncentracji gruntów rolnych;  

2) osoby fizycznej zamierzającej utworzyć gospodarstwo rodzinne, która:  
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a) posiada kwalifikacje rolnicze,  

b) spełnia warunek określony w pkt 1 lit. b, 

c) zobowiąże się do zamieszkiwania w okresie 5 lat od dnia nabycia nieruchomości rolnej na terenie 

gminy, na obszarze której położona jest jedna z nieruchomości rolnych, która wejdzie w skład 

tworzonego gospodarstwa rodzinnego;  

3) osoby fizycznej zamierzającej powiększyć gospodarstwo rolne, jeżeli:  

a) przyznano jej pomoc finansową w ramach:  

– poddziałania, o którym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 6 lit. a ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o wspieraniu 

rozwoju obszarów wiejskich z udziałem środków Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju 

Obszarów Wiejskich w ramach Programu Rozwoju Obszarów Wiejskich na lata 2014–2020 (Dz. U. z 

2022 r. poz. 2422, 2433 i 2727 oraz z 2023 r. poz. 412), lub  

– interwencji, o której mowa w art. 69 lit. e rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 

2021/2115 z dnia 2 grudnia 2021 r. ustanawiającego przepisy dotyczące wsparcia planów 

strategicznych sporządzanych przez państwa członkowskie w ramach wspólnej polityki rolnej 

(planów strategicznych WPR) i finansowanych z Europejskiego Funduszu Rolniczego Gwarancji 

(EFRG) i z Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszarów Wiejskich (EFRROW) 

oraz uchylającego rozporządzenia (UE) nr 1305/2013 i (UE) nr 1307/2013 (Dz. Urz. UE L 435 z 

06.12.2021, str. 1, z późn. zm.), ze względu na rozpoczynanie działalności przez młodych rolników,  

b) nabycie nieruchomości rolnej będzie zgodne z warunkami przyznanej pomocy finansowej w ramach:  

– poddziałania, o którym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 6 lit. a ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o wspieraniu 

rozwoju obszarów wiejskich z udziałem środków Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju 

Obszarów Wiejskich w ramach Programu Rozwoju Obszarów Wiejskich na lata 2014–2020, lub  

– interwencji, o której mowa w art. 69 lit. e rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 

2021/2115 z dnia 2 grudnia 2021 r. ustanawiającego przepisy dotyczące wsparcia planów 

strategicznych sporządzanych przez państwa członkowskie w ramach wspólnej polityki rolnej 

(planów strategicznych WPR) i finansowanych z Europejskiego Funduszu Rolniczego Gwarancji 

(EFRG) i z Europejskiego Funduszu Rolnego na rzecz Rozwoju Obszarów Wiejskich (EFRROW) 

oraz uchylającego rozporządzenia (UE) nr 1305/2013 i (UE) nr 1307/2013, na rozpoczynanie 

działalności przez młodych rolników,  

c) spełnia warunek określony w pkt 1 lit. b,  

d) zobowiąże się do zamieszkiwania w okresie 5 lat od dnia nabycia nieruchomości rolnej na terenie 

gminy, na obszarze której położona jest jedna z nieruchomości rolnych, wchodzących w skład 

posiadanego gospodarstwa rolnego,  
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e) w wyniku nabycia nieruchomości rolnej nie dojdzie do nadmiernej koncentracji gruntów rolnych;  

4) uczelni, jeżeli nieruchomość rolna:  

a) jest niezbędna dla realizacji przez nią celów dydaktycznych lub prowadzenia badań naukowych lub 

prac rozwojowych,  

b) będzie wykorzystywana na cele rolnicze;  

5) nabywcy nieruchomości rolnej, jeżeli:  

a) nieruchomość rolna położona jest w obszarze rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, stanowiącej 

realizację celów, o których mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce 

nieruchomościami lub w granicach linii rozgraniczających teren lokalizacji takiej inwestycji 

ustalonych w ostatecznej decyzji administracyjnej,  

b) zobowiąże się do rozpoczęcia realizacji inwestycji, o której mowa w lit. a, w terminie 12 miesięcy od 

dnia nabycia nieruchomości rolnej,  

c) określi termin zrealizowania inwestycji, o której mowa w lit. a.  

4a. Krajowy Ośrodek zapewnia utrzymanie i rozwój systemu teleinformatycznego umożliwiającego 

zamieszczanie nieodpłatnie:  

1) ogłoszeń o zamiarze sprzedaży nieruchomości rolnych, zwanych dalej „ogłoszeniami o nieruchomości 

rolnej”;  

2) odpowiedzi na ogłoszenia o nieruchomości rolnej.  

4b. Uważa się, że warunek, o którym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. a, został spełniony, jeżeli:  

1) żaden rolnik indywidualny nie złożył odpowiedzi na ogłoszenie o nieruchomości rolnej zamieszczone 

w systemie teleinformatycznym, o którym mowa w ust. 4a, przez zbywcę nieruchomości rolnej albo 

przez oddział terenowy Krajowego Ośrodka, właściwy ze względu na położenie nieruchomości rolnej 

– na wniosek złożony do tego oddziału przez zbywcę nieruchomości rolnej, oraz  

2) podana w ogłoszeniu o nieruchomości rolnej cena nieruchomości rolnej niezabudowanej lub bez 

nasadzeń nie przewyższa o 50% lub więcej średniej ceny gruntów rolnych dla danej klasy 

bonitacyjnej gruntu w danym województwie za kwartał poprzedzający dzień podania średniej ceny 

gruntów rolnych przez Główny Urząd Statystyczny, chyba że zbywca nieruchomości rolnej dysponuje 

operatem szacunkowym, z którego wynika, że cena nieruchomości rolnej przewyższa o co najmniej 

50% średnią cenę gruntów rolnych dla danej klasy bonitacyjnej gruntu w danym województwie za 

kwartał poprzedzający dzień podania średniej ceny gruntów rolnych przez Główny Urząd 

Statystyczny.  

4c. Uważa się, że odpowiedź na ogłoszenie o nieruchomości rolnej nie została złożona również w 

przypadku, gdy:  
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1) proponowana cena nieruchomości rolnej była niższa o ponad 5% niż określona w ogłoszeniu o 

nieruchomości rolnej i nie została zaakceptowana przez zbywcę nieruchomości rolnej lub  

2) została złożona po upływie terminu wskazanego w ogłoszeniu o nieruchomości rolnej.  

4d. Ogłoszenie o nieruchomości rolnej zawiera co najmniej:  

1) oznaczenie sprzedawanej nieruchomości rolnej z podaniem danych z ewidencji gruntów i budynków 

dotyczących jej oznaczenia, powierzchni, klasy bonitacyjnej i rodzaju użytków rolnych oraz numeru 

księgi wieczystej albo zbioru dokumentów prowadzonego dla tej nieruchomości;  

2) opis budynków i innych składników majątkowych wchodzących w skład sprzedawanej nieruchomości 

rolnej;  

[3) informację o przeznaczeniu sprzedawanej nieruchomości rolnej w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego, w miejscowym planie rewitalizacji, w miejscowym planie 

odbudowy, a w przypadku braku miejscowego planu – informację o lokalizacji inwestycji celu 

publicznego ustalonej w ostatecznej decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, informację o 

sposobie zagospodarowania terenu i warunkach zabudowy ustalonych w ostatecznej decyzji o 

warunkach zabudowy; w przypadku braku ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy i 

zagospodarowania terenu – informację o ustaleniach studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy; ] 

<3) informację o przeznaczeniu sprzedawanej nieruchomości rolnej w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego albo w miejscowym planie odbudowy, a w przypadku ich 

braku – informację o lokalizacji inwestycji celu publicznego ustalonej w ostatecznej decyzji o 

ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, informację o sposobie zagospodarowania 

terenu i warunkach zabudowy ustalonych w ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy; w 

przypadku braku ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu – 

profil funkcjonalny strefy planistycznej obejmującej nieruchomość w planie ogólnym gminy.> 

4) cenę nieruchomości rolnej;  

5) termin składania odpowiedzi na ogłoszenie o nieruchomości rolnej, który nie może być krótszy niż 30 

dni, licząc od dnia zamieszczenia go w systemie teleinformatycznym, o którym mowa w ust. 4a.  

4e. Odpowiedź na ogłoszenie o nieruchomości rolnej:  

1) zawiera co najmniej:  

a) proponowaną cenę zakupu nieruchomości rolnej,  

b) imię i nazwisko rolnika indywidualnego, który zamierza kupić nieruchomość rolną, wraz z podaniem 

adresu zameldowania na pobyt stały,  
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c) oświadczenie podmiotu składającego odpowiedź na ogłoszenie o nieruchomości rolnej, że jest 

rolnikiem indywidualnym;  

2) składa się za pośrednictwem systemu teleinformatycznego, o którym mowa w ust. 4a, lub w oddziale 

terenowym Krajowego Ośrodka, właściwym ze względu na położenie nieruchomości rolnej, we 

wskazanym w ogłoszeniu o nieruchomości rolnej terminie, przy czym termin uważa się za zachowany 

także, jeżeli przed jego upływem odpowiedź na ogłoszenie o nieruchomości rolnej została nadana w 

polskiej placówce pocztowej operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 

r. – Prawo pocztowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 896, 1933 i 2042);  

3) uważa się za oświadczenie woli o zamiarze zawarcia umowy sprzedaży nieruchomości rolnej;  

4) złożona w oddziale terenowym Krajowego Ośrodka, przekazywana jest niezwłocznie zbywcy 

nieruchomości rolnej.  

4f. Zbywca nieruchomości rolnej dający ogłoszenie o nieruchomości rolnej bez zamiaru zawarcia umowy 

sprzedaży nieruchomości rolnej jest obowiązany do naprawienia szkody, jaką poniósł:  

1) podmiot, który złożył odpowiedź na ogłoszenie o nieruchomości rolnej, przez to, że liczył na zawarcie 

tej umowy, jeżeli odpowiedź ta spełniała warunki określone w ust. 4e;  

2) Krajowy Ośrodek w związku z czynnościami związanymi z zamieszczonym ogłoszeniem o 

nieruchomości rolnej i odpowiedzią na to ogłoszenie.  

4g. Podmiot, który złożył odpowiedź na ogłoszenie o nieruchomości rolnej bez zamiaru zawarcia umowy 

sprzedaży nieruchomości rolnej, jest obowiązany do naprawienia szkody, jaką poniósł:  

1) zbywca nieruchomości rolnej dający ogłoszenie o nieruchomości rolnej, przez to, że liczył na zawarcie 

tej umowy;  

2) Krajowy Ośrodek w związku z czynnościami związanymi z zamieszczonym ogłoszeniem o 

nieruchomości rolnej i odpowiedzią na to ogłoszenie.  

4h. Jeżeli wniosek, o którym mowa w ust. 4, został złożony po upływie 6 miesięcy od dnia upływu 

terminu, o którym mowa w ust. 4d pkt 5, Dyrektor Generalny Krajowego Ośrodka odmawia 

wyrażenia zgody na nabycie nieruchomości rolnej.  

5. Organem wyższego stopnia, w rozumieniu przepisów Kodeksu postępowania administracyjnego, w 

sprawach, o których mowa w ust. 4, jest minister właściwy do spraw rozwoju wsi.  

5a. Stronami postępowania administracyjnego w sprawach, o których mowa w ust. 4, są zbywca i 

nabywca nieruchomości rolnej.  

5b. Wniosek, o którym mowa w ust. 4, poza elementami podania określonymi w Kodeksie postępowania 

administracyjnego zawiera:  
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1) oznaczenie zbywcy i nabywcy nieruchomości rolnej z podaniem ich adresów zamieszkania albo 

siedziby oraz w przypadku osoby fizycznej – numer identyfikacyjny Powszechnego Elektronicznego 

Systemu Ewidencji Ludności (PESEL) zbywcy i nabywcy nieruchomości rolnej, jeżeli został nadany, 

natomiast jeżeli osoba fizyczna nie posiada obywatelstwa polskiego – kod kraju, numer paszportu lub 

innego dokumentu tożsamości;  

2) oznaczenie zbywanej nieruchomości rolnej według ewidencji gruntów i budynków;  

3) uzasadnienie wniosku zawierające w szczególności cel, dla którego nieruchomość rolna jest nabywana, 

oraz przewidywany sposób jej wykorzystania.  

5c. Do wniosku, o którym mowa w ust. 4, dołącza się:  

1) wypis z ewidencji gruntów i budynków dla zbywanej nieruchomości rolnej;  

2) odpis księgi wieczystej lub zaświadczenie wydane na podstawie zbioru dokumentów prowadzonego 

dla zbywanej nieruchomości rolnej, lub informację o numerze księgi wieczystej dostępnej w 

centralnej bazie danych ksiąg wieczystych;  

3) zaświadczenie o przeznaczeniu zbywanej nieruchomości rolnej w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego;  

4) dokumenty potwierdzające spełnienie warunków do uzyskania zgody, o której mowa w ust. 4;  

5) oświadczenie zbywcy nieruchomości rolnej o zamiarze zbycia nieruchomości rolnej na rzecz 

wnioskodawcy, o którym mowa w ust. 4 pkt 2–5;  

6) oświadczenie zbywcy nieruchomości rolnej, o którym mowa w ust. 4 pkt 1, o:  

a) braku możliwości sprzedaży nieruchomości rolnej na rzecz rolnika indywidualnego,  

b) ustalonej z nabywcą nieruchomości rolnej cenie sprzedaży nieruchomości rolnej.  

6. W przypadku niewyrażenia zgody, o której mowa w ust. 4, Krajowy Ośrodek, na pisemne żądanie 

zbywcy nieruchomości rolnej złożone w terminie miesiąca od dnia, w którym decyzja o niewyrażeniu 

zgody stała się ostateczna, jest obowiązany do zakupu nieruchomości rolnej za zapłatą ceny 

odpowiadającej jej wartości rynkowej określonej przez Krajowy Ośrodek przy zastosowaniu 

sposobów określenia wartości nieruchomości przewidzianych w przepisach o gospodarce 

nieruchomościami.  

6a. Przepisu ust. 6 nie stosuje się w przypadku, gdy nie wyrażono zgody, o której mowa w ust. 4:  

1) ze względu na niespełnienie warunku, o którym mowa w ust. 4 pkt 1 lit. a lub c;  

2) jeżeli o jej wyrażenie wnioskował podmiot, o którym mowa w ust. 4 pkt 2–5.  

7. Krajowy Ośrodek w terminie 2 miesięcy od dnia otrzymania żądania zbywcy nieruchomości rolnej 

powiadamia go o wysokości ceny, o której mowa w ust. 6.  
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8. Zbywca nieruchomości rolnej w terminie miesiąca od dnia otrzymania powiadomienia, o którym mowa 

w ust. 7, może:  

1) wystąpić do sądu o ustalenie ceny odpowiadającej wartości rynkowej nieruchomości rolnej nabywanej 

przez Krajowy Ośrodek albo  

2) złożyć pisemne oświadczenie o cofnięciu żądania nabycia tej nieruchomości przez Krajowy Ośrodek.  

9. W przypadku, o którym mowa w ust. 8 pkt 1, sąd ustala cenę odpowiadającą wartości rynkowej 

nieruchomości rolnej przy zastosowaniu sposobów określenia wartości nieruchomości przewidzianych 

w przepisach o gospodarce nie-ruchomościami.  

10. W przypadku, o którym mowa w ust. 8 pkt 2, Krajowemu Ośrodkowi przysługuje roszczenie o zwrot 

poniesionych kosztów ustalenia ceny, o której mowa w ust. 6. 

 

[Art.  9a. 

1. Notariusz sporządzający umowę przeniesienia własności nieruchomości, o której mowa w art. 1b, jest 

obowiązany do przekazania wypisu aktu notarialnego obejmującego umowę przenoszącą własność 

nieruchomości rolnej do właściwego ze względu na położenie nieruchomości dyrektora oddziału 

terenowego Krajowego Ośrodka w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy. 

2. Umowa, o której mowa w ust. 1, zawiera pouczenie o możliwości nabycia przez Krajowy Ośrodek 

nieruchomości w przypadku, o którym mowa w ust. 3. 

3. Jeżeli nabywca nieruchomości, o której mowa w art. 1b: 

1) w terminie 2 lat od dnia zawarcia umowy przeniesienia własności nieruchomości, o której mowa w art. 

1b: 

a) w przypadku, o którym mowa w pkt 1 - nie uzyskał pozwolenia na budowę zgodnie z uchwałą o 

ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub uchwały o ustaleniu lokalizacji inwestycji 

towarzyszącej, 

b) w przypadku, o którym mowa w pkt 2 - nie uzyskał uchwały o ustaleniu lokalizacji inwestycji 

mieszkaniowej lub uchwały o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszącej oraz nie uzyskał 

pozwolenia na budowę zgodnie z tą uchwałą, 

2) w terminie 5 lat od dnia uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowę nie zrealizował i nie 

oddał do użytkowania: 

a) w przypadku inwestycji składającej się z więcej niż jednego budynku mieszkalnego - co najmniej 50% 

budynków mieszkalnych wchodzących w skład inwestycji lub 

b) infrastruktury towarzyszącej w rozumieniu ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w 

przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących 

http://lex.senat.pl/#/document/18745510?cm=DOCUMENT
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– Krajowy Ośrodek może złożyć w formie aktu notarialnego oświadczenie o nabyciu nieruchomości, o 

której mowa w art. 1b. 

4. Terminy, o których mowa w ust. 3 pkt 1 lub 2, mogą być, na wniosek inwestora, przedłużone przez 

Krajowy Ośrodek nie dłużej jednak niż o rok, licząc od dnia upływu tych terminów, jeżeli nie mogły 

zostać dotrzymane z przyczyn niezależnych od inwestora. 

5. Ostateczne rozstrzygnięcia, o których mowa w ust. 3 pkt 1, organy je wydające przekazują nie później 

niż w terminie 3 dni od dnia ich podjęcia do właściwego ze względu na położenie nieruchomości 

dyrektora oddziału terenowego Krajowego Ośrodka. 

6. Krajowy Ośrodek zawiadamia właściciela nieruchomości przesyłką poleconą nadaną za 

potwierdzeniem odbioru w placówce pocztowej operatora pocztowego w rozumieniu ustawy z dnia 23 

listopada 2012 r. - Prawo pocztowe o złożeniu oświadczenia, o którym mowa w ust. 3, przekazując mu 

imię i nazwisko notariusza, który sporządził to oświadczenie, siedzibę jego kancelarii notarialnej, datę 

sporządzenia tego oświadczenia, numer repertorium, pod którym zarejestrowano to oświadczenie, 

oraz numer elektronicznego wypisu aktu notarialnego tego oświadczenia, pod którym został on 

zarejestrowany w Centralnym Repozytorium Elektronicznych Wypisów Aktów Notarialnych 

prowadzonym przez Krajową Radę Notarialną, a następnie publikuje to zawiadomienie na stronie 

podmiotowej w Biuletynie Informacji Publicznej Krajowego Ośrodka. Wypis aktu notarialnego 

zawierającego oświadczenie, o którym mowa w ust. 3, wydawany jest także właścicielowi 

nieruchomości, o którym mowa w ust. 3. 

7. Uważa się, że nabywca nieruchomości, o której mowa w art. 1b, zapoznał się z treścią oświadczenia 

Krajowego Ośrodka, o którym mowa w ust. 3, z chwilą jego publikacji na stronie podmiotowej w 

Biuletynie Informacji Publicznej Krajowego Ośrodka. 

8. Nabycie nieruchomości, o którym mowa w ust. 3, następuje po cenie ustalonej na podstawie wartości 

rynkowej nieruchomości, o której mowa w przepisach o gospodarce nieruchomościami, określonej na 

dzień złożenia oświadczenia o nabyciu nieruchomości, o którym mowa w ust. 3. 

9. Postanowienia ust. 1-8 stosuje się odpowiednio do nabycia udziałów lub ich części we współwłasności 

nieruchomości, o których mowa w art. 1b.] 

 

 

 

U S T A W A   z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 

840) 

 

http://lex.senat.pl/#/document/17938059?cm=DOCUMENT
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Art.  18. 

[1. Ochronę zabytków i opiekę nad zabytkami uwzględnia się przy sporządzaniu i aktualizacji strategii 

rozwoju województw, planów zagospodarowania przestrzennego województw, planu 

zagospodarowania przestrzennego morskich wód wewnętrznych, morza terytorialnego i wyłącznej 

strefy ekonomicznej, analiz i studiów z zakresu zagospodarowania przestrzennego powiatu, strategii 

rozwoju gmin, strategii rozwoju ponadlokalnego, studiów uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego 

albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, 

decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej 

lub decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie lotniska użytku publicznego.] 

<1. Ochronę zabytków i opiekę nad zabytkami uwzględnia się przy określaniu ustaleń strategii 

rozwoju województw, planów zagospodarowania przestrzennego województw, planu 

zagospodarowania przestrzennego morskich wód wewnętrznych, morza terytorialnego i 

wyłącznej strefy ekonomicznej, analiz i studiów z zakresu zagospodarowania przestrzennego 

powiatu, strategii rozwoju gmin, strategii rozwoju ponadlokalnego, planów ogólnych gmin, 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, miejscowych planów odbudowy albo 

decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, 

decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii 

kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie lotniska użytku 

publicznego.> 

2. [W strategiach, analizach, planach i studiach, o których mowa w ust. 1, w szczególności:] 

 <Określając ustalenia strategii, analiz, planów i studiów, o których mowa w ust. 1, w 

szczególności:> 

1) uwzględnia się krajowy program ochrony zabytków i opieki nad zabytkami; 

2) określa się rozwiązania niezbędne do zapobiegania zagrożeniom dla zabytków, zapewnienia im 

ochrony przy realizacji inwestycji oraz przywracania zabytków do jak najlepszego stanu; 

3) ustala się przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu uwzględniające opiekę nad zabytkami. 

 

Art.  19. 

[1. W studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w miejscowym 

planie zagospodarowania przestrzennego uwzględnia się, w szczególności ochronę: 

1) zabytków nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia; 

2) innych zabytków nieruchomych, znajdujących się w gminnej ewidencji zabytków; 
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3) parków kulturowych.] 

<1. Określając ustalenia planu ogólnego gminy, miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego oraz miejscowego planu odbudowy, uwzględnia się w szczególności ochronę 

zabytków nieruchomych: 

1) objętych formami ochrony, o których mowa w art. 7, wraz z ich otoczeniem; 

2) ujętych w wojewódzkiej lub gminnej ewidencji zabytków.> 

1a. W decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji 

o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub 

decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie lotniska użytku publicznego uwzględnia się 

w szczególności ochronę: 

1) zabytków nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia; 

2) innych zabytków nieruchomych, znajdujących się w gminnej ewidencji zabytków. 

1b. W uchwale określającej zasady i warunki sytuowania obiektów małej architektury, tablic i urządzeń 

reklamowych oraz ogrodzeń uwzględnia się w szczególności: 

1) ochronę zabytków nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia; 

2) ochronę zabytków nieruchomych, innych niż wymienione w pkt 1, znajdujących się w gminnej 

ewidencji zabytków; 

3) wnioski i rekomendacje audytów krajobrazowych oraz plany ochrony parków krajobrazowych. 

[2. W przypadku gdy gmina posiada gminny program opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu 

uwzględnia się w studium i planie, o których mowa w ust. 1. 

3. W studium i planie, o których mowa w ust. 1, ustala się, w zależności od potrzeb, strefy ochrony 

konserwatorskiej obejmujące obszary, na których obowiązują określone ustaleniami planu 

ograniczenia, zakazy i nakazy, mające na celu ochronę znajdujących się na tym obszarze zabytków.] 

<2. W przypadku gdy gmina posiada gminny program opieki nad zabytkami, ustalenia tego 

programu uwzględnia się przy określaniu ustaleń planów, o których mowa w ust. 1. 

3. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala się, w zależności od potrzeb, 

strefy ochrony konserwatorskiej obejmujące obszary, na których obowiązują określone 

ustaleniami planu ograniczenia, zakazy i nakazy, mające na celu ochronę znajdujących się na 

tym obszarze zabytków.> 

[Art.  145. 

Do czasu założenia gminnej ewidencji zabytków, w studiach uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego uwzględnia się, oprócz zabytków nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia 
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oraz ustaleń planów ochrony parków kulturowych, inne zabytki nieruchome wskazane przez 

wojewódzkiego konserwatora zabytków.] 

 

 

 

U S T A W A   z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916, 1726, 2185 i 

2375) 

 

uwaga: 

użyte w art. 3 w pkt 1, w art. 10 w ust. 6, w art. 13 w ust. 3a, w art. 16 w ust. 7, w art. 28 w ust. 10 

w pkt 5 oraz w art. 29 w ust. 8 w pkt 4, w różnej liczbie i różnym przypadku, wyrazy [studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy] zastępuje się użytymi w 

odpowiedniej liczbie i odpowiednim przypadku wyrazami <plan ogólny gminy> 

 

uwaga: 

użyte w art. 16 w ust. 4b, w art. 19 w ust. 6e, w art. 23 w ust. 3b oraz w art. 23a w ust. 7, w różnej 

liczbie i różnym przypadku, wyrazy [studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego] zastępuje się użytymi w odpowiedniej liczbie i odpowiednim przypadku 

wyrazami <plan ogólny gminy> 

 

Art.  3. 

Cele ochrony przyrody są realizowane przez: 

1) uwzględnianie wymagań ochrony przyrody w strategiach, programach i dokumentach programowych, 

o których mowa w art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony środowiska (Dz. 

U. z 2021 r. poz. 1973, 2127 i 2269), programach ochrony środowiska przyjmowanych przez organy 

jednostek samorządu terytorialnego, strategiach rozwoju województw, planach zagospodarowania 

przestrzennego województw, strategiach rozwoju gmin, strategiach rozwoju ponadlokalnego, studiach 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego i planach zagospodarowania przestrzennego morskich wód 

wewnętrznych, morza terytorialnego i wyłącznej strefy ekonomicznej oraz w działalności 

gospodarczej i inwestycyjnej; 

2) obejmowanie zasobów, tworów i składników przyrody formami ochrony przyrody; 
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3) opracowywanie i realizację ustaleń planów ochrony dla obszarów podlegających ochronie prawnej, 

programów ochrony gatunków, siedlisk i szlaków migracji gatunków chronionych; 

4) realizację programu ochrony i zrównoważonego użytkowania różnorodności biologicznej wraz z 

planem działań; 

5) prowadzenie działalności edukacyjnej, informacyjnej i promocyjnej w dziedzinie ochrony przyrody; 

6) prowadzenie badań naukowych nad problemami związanymi z ochroną przyrody. 

 

Art.  10. 

1. Określenie i zmiana granic parku narodowego następuje w drodze rozporządzenia Rady Ministrów, 

które określa jego obszar, przebieg granicy, otulinę i nieruchomości Skarbu Państwa nieoddawane w 

użytkowanie wieczyste parkowi narodowemu. Rada Ministrów, wydając rozporządzenie, kieruje się 

rzeczywistym stanem wartości przyrodniczych obszaru. 

1a. Likwidacja lub zmniejszenie obszaru parku narodowego następuje wyłącznie w razie bezpowrotnej 

utraty wartości przyrodniczych i kulturowych jego obszaru. 

1b. Prawo użytkowania wieczystego w stosunku do nieruchomości Skarbu Państwa, które zostały 

wyłączone z granic parku narodowego w wyniku jego likwidacji lub zmiany jego granic, wygasa z 

dniem wejścia w życie ustawy o likwidacji parku narodowego albo rozporządzenia w sprawie zmiany 

jego granic. Minister właściwy do spraw środowiska przekazuje protokolarnie nieruchomości do 

zasobu nieruchomości Skarbu Państwa. 

2. Określenie i zmiana granic parku narodowego może nastąpić po uzgodnieniu z właściwymi miejscowo 

organami uchwałodawczymi jednostek samorządu terytorialnego, na których obszarze działania 

planuje się powyższe zmiany, oraz po zaopiniowaniu, w terminie 30 dni od dnia przedłożenia tych 

zmian, przez zainteresowane organizacje pozarządowe. Niezłożenie opinii w przewidzianym terminie 

uznaje się za brak uwag. 

3. Z dniem wejścia w życie ustawy o utworzeniu parku narodowego albo rozporządzenia w sprawie 

zmiany jego granic park narodowy nabywa z mocy prawa prawo użytkowania wieczystego 

nieruchomości Skarbu Państwa położonych w jego granicach i służących realizacji jego celów oraz 

własność położonych na tych nieruchomościach budynków, innych urządzeń i lokali. 

3a. Nabycie praw, o których mowa w ust. 3, nie może naruszać praw osób trzecich. 

3b. Nabycie praw, o których mowa w ust. 3, potwierdza wojewoda w drodze decyzji administracyjnej 

wydanej w terminie 12 miesięcy od dnia wejścia w życie ustawy o utworzeniu parku narodowego albo 

rozporządzenia w sprawie zmiany jego granic. Odwołania od decyzji wojewody rozpatruje minister 

właściwy do spraw środowiska. 
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3c. Decyzja, o której mowa w ust. 3b, stanowi podstawę do dokonania wpisów w księgach wieczystych i 

w ewidencji gruntów i budynków. 

3d. Dyrektor parku narodowego jest obowiązany do złożenia wniosków o wpis w księgach wieczystych 

prawa użytkowania wieczystego na rzecz parku narodowego w terminie 6 miesięcy od dnia 

doręczenia ostatecznej decyzji, o której mowa w ust. 3b. 

3e. Nabycie prawa użytkowania wieczystego nieruchomości, o których mowa w ust. 3, jest wolne od 

podatków i opłat związanych z tym działaniem, a wynikające z niego wpisy do ksiąg wieczystych i 

ich zakładanie są wolne od opłat. 

3f. Nabycie prawa użytkowania wieczystego nieruchomości, o których mowa w ust. 3, następuje bez 

obowiązku wniesienia pierwszej opłaty, a nabycie własności budynków, innych urządzeń oraz lokali 

następuje nieodpłatnie. 

4. Administrowanie obszarami morskimi położonymi w granicach parku narodowego odbywa się na 

podstawie działu III ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i 

administracji morskiej. 

5. Parkowi narodowemu przysługuje prawo pierwokupu nieruchomości położonej w granicach parku 

narodowego na rzecz Skarbu Państwa. 

5a. Prawo pierwokupu może być wykonane w terminie miesiąca od dnia otrzymania przez dyrektora 

parku narodowego zawiadomienia o treści umowy sprzedaży. 

5b. Notariusz sporządzający umowę sprzedaży jest obowiązany do zawiadomienia dyrektora parku 

narodowego o treści tej umowy. 

5c. Dyrektor parku narodowego wykonuje prawo pierwokupu przez złożenie oświadczenia w formie aktu 

notarialnego u notariusza, o którym mowa w ust. 5b. W przypadku gdyby złożenie oświadczenia u 

tego notariusza było niemożliwe lub napotykało poważne trudności, może być ono złożone u innego 

notariusza. 

5d. Oświadczenie, o którym mowa w ust. 5c, notariusz doręcza sprzedawcy. 

5e. Prawo pierwokupu wykonuje się po cenie ustalonej między stronami w umowie sprzedaży. 

5f. Jeżeli cena sprzedawanej nieruchomości rażąco odbiega od jej wartości rynkowej, dyrektor parku 

narodowego wykonujący prawo pierwokupu może, w terminie 14 dni od daty złożenia oświadczenia, 

o którym mowa w ust. 5c, wystąpić do sądu o ustalenie ceny tej nieruchomości. 

5g. Sąd ustala cenę nieruchomości, o której mowa w ust. 5f, przy zastosowaniu sposobów jej ustalania 

określonych w przepisach o gospodarce nieruchomościami. 

5h. Czynność prawna dokonana niezgodnie z przepisami ustawy lub bez zawiadomienia uprawnionego do 

prawa pierwokupu jest nieważna. 
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5i. W przypadku gdy prawo pierwokupu nieruchomości położonej na obszarze parku narodowego z mocy 

przepisów odrębnych przysługuje jednocześnie kilku podmiotom, pierwszeństwo w realizacji prawa 

pierwokupu przysługuje parkowi narodowemu. 

5j. W przypadku wykonania przez dyrektora parku narodowego prawa pierwokupu nieruchomość Skarbu 

Państwa oddaje się w użytkowanie wieczyste parkowi narodowemu na wniosek dyrektora parku 

narodowego. 

5k. Położone w granicach parku narodowego nieruchomości Skarbu Państwa zbędne jednostce 

organizacyjnej sprawującej trwały zarząd, w przypadku wygaśnięcia trwałego zarządu na rzecz 

jednostki organizacyjnej, na wniosek dyrektora parku narodowego oddaje się w użytkowanie 

wieczyste parkowi narodowemu. 

5l. Oddanie w użytkowanie wieczyste nieruchomości, o których mowa w ust. 5j i 5k, jest wolne od 

podatków i opłat związanych z tym działaniem, a wynikające z niego wpisy do ksiąg wieczystych i 

ich zakładanie są wolne od opłat. 

5m. Od parków narodowych nie pobiera się opłaty rocznej z tytułu użytkowania wieczystego. 

6. Projekty studiów uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego, planów zagospodarowania przestrzennego województw 

oraz planów zagospodarowania przestrzennego morskich wód wewnętrznych, morza terytorialnego i 

wyłącznej strefy ekonomicznej w części dotyczącej parku narodowego i jego otuliny wymagają 

uzgodnienia z dyrektorem parku narodowego w zakresie ustaleń tych planów, mogących mieć 

negatywny wpływ na ochronę przyrody parku narodowego. 

7. Projekty planów urządzenia lasu, uproszczonych planów urządzenia lasu i zadania z zakresu 

gospodarki leśnej, o których mowa w art. 19 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 28 września 1991 r. o lasach, w 

części dotyczącej otuliny parku narodowego wymagają uzgodnienia z dyrektorem parku narodowego 

w zakresie ustaleń tych planów lub zadań, mogących mieć negatywny wpływ na ochronę przyrody 

parku narodowego. 

8. Projekty uproszczonych planów urządzenia lasu lub zadania z zakresu gospodarki leśnej, o których 

mowa w art. 19 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 28 września 1991 r. o lasach, w granicach parku narodowego 

wymagają uzgodnienia z dyrektorem parku narodowego w zakresie ustaleń tych planów lub zadań, 

mogących mieć negatywny wpływ na ochronę przyrody parku narodowego. 

 

Art.  13. 

1. Rezerwat przyrody obejmuje obszary zachowane w stanie naturalnym lub mało zmienionym, 

ekosystemy, ostoje i siedliska przyrodnicze, a także siedliska roślin, siedliska zwierząt i siedliska 
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grzybów oraz twory i składniki przyrody nieożywionej, wyróżniające się szczególnymi wartościami 

przyrodniczymi, naukowymi, kulturowymi lub walorami krajobrazowymi. 

2. Na obszarach graniczących z rezerwatem przyrody może być wyznaczona otulina. 

3. Uznanie za rezerwat przyrody obszarów, o których mowa w ust. 1, następuje w drodze aktu prawa 

miejscowego w formie zarządzenia regionalnego dyrektora ochrony środowiska, które określa jego 

nazwę, położenie lub przebieg granicy i otulinę, jeżeli została wyznaczona, cele ochrony oraz rodzaj, 

typ i podtyp rezerwatu przyrody, a także sprawującego nadzór nad rezerwatem. Regionalny dyrektor 

ochrony środowiska, w drodze aktu prawa miejscowego w formie zarządzenia, po zasięgnięciu opinii 

regionalnej rady ochrony przyrody, może zwiększyć obszar rezerwatu przyrody, zmienić cele 

ochrony, a w razie bezpowrotnej utraty wartości przyrodniczych, dla których rezerwat został 

powołany - zmniejszyć obszar rezerwatu przyrody albo zlikwidować rezerwat przyrody. 

3a. Projekty studiów uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego, planów zagospodarowania przestrzennego województw 

oraz planów zagospodarowania przestrzennego morskich wód wewnętrznych, morza terytorialnego i 

wyłącznej strefy ekonomicznej, w części dotyczącej rezerwatu przyrody i jego otuliny, wymagają 

uzgodnienia z regionalnym dyrektorem ochrony środowiska w zakresie ustaleń tych planów, 

mogących mieć negatywny wpływ na cele ochrony rezerwatu przyrody. 

3b. Projekty planów urządzenia lasu, uproszczonych planów urządzenia lasu i zadania z zakresu 

gospodarki leśnej, o których mowa w art. 19 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 28 września 1991 r. o lasach, w 

części dotyczącej otuliny rezerwatu przyrody wymagają uzgodnienia z regionalnym dyrektorem 

ochrony środowiska w zakresie ustaleń tych planów lub zadań, mogących mieć negatywny wpływ na 

ochronę przyrody rezerwatu przyrody. 

3c. Uznanie, zmiana granic, zmiana celu ochrony lub likwidacja rezerwatu przyrody położonego na 

obszarze morskim wymagają uzgodnienia z dyrektorem właściwego urzędu morskiego w zakresie, w 

jakim wpływają na realizację zadań dyrektora urzędu morskiego. 

3d. Uzgodnienia, o którym mowa w ust. 3c, dokonuje się w terminie 30 dni od dnia doręczenia 

wystąpienia o uzgodnienie. Niezajęcie stanowiska w tym terminie przez dyrektora właściwego 

urzędu morskiego jest równoznaczne z uzgodnieniem wnioskowanych spraw. 

3e. W przypadku gdy obszar, o którym mowa w ust. 1, jest położony na obszarze morskim, właściwość 

miejscową regionalnego dyrektora ochrony środowiska, w części dotyczącej tego obszaru, ustala się 

wzdłuż wybrzeża na terenie danego województwa. 
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4. Regionalny dyrektor ochrony środowiska, w drodze aktu prawa miejscowego w formie zarządzenia, 

może wprowadzić opłaty za wstęp na obszar rezerwatu przyrody, kierując się potrzebą ochrony 

przyrody. 

5. Regionalny dyrektor ochrony środowiska ustala stawki opłat, o których mowa w ust. 4, przy czym 

opłata za jednorazowy wstęp do rezerwatu nie może przekraczać kwoty 6 zł waloryzowanej o 

prognozowany średnioroczny wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem, przyjęty w 

ustawie budżetowej. 

6. Opłaty, o których mowa w ust. 4, są przeznaczane na ochronę przyrody. 

 

Art.  16. 

1. Park krajobrazowy obejmuje obszar chroniony ze względu na wartości przyrodnicze, historyczne i 

kulturowe oraz walory krajobrazowe w celu zachowania, popularyzacji tych wartości w warunkach 

zrównoważonego rozwoju. 

2. Na obszarach graniczących z parkiem krajobrazowym może być wyznaczona otulina. 

3. Utworzenie parku krajobrazowego lub powiększenie jego obszaru następuje w drodze uchwały 

sejmiku województwa, która określa jego nazwę, obszar, przebieg granicy i otulinę, jeżeli została 

wyznaczona, szczególne cele ochrony oraz zakazy właściwe dla danego parku krajobrazowego lub 

jego części, wybrane spośród zakazów, o których mowa w art. 17 ust. 1, wynikające z potrzeb jego 

ochrony. Likwidacja lub zmniejszenie obszaru parku krajobrazowego następuje w drodze uchwały 

sejmiku województwa wyłącznie z powodu bezpowrotnej utraty wartości przyrodniczych, 

historycznych i kulturowych oraz walorów krajobrazowych na obszarach projektowanych do 

wyłączenia spod ochrony. 

3a. Utworzenie parku krajobrazowego położonego na terenie więcej niż jednego województwa następuje 

w drodze podjęcia jednobrzmiącej uchwały właściwych sejmików województw. 

4. Projekt uchwały sejmiku województwa w sprawie utworzenia, zmiany granic lub likwidacji parku 

krajobrazowego wymaga uzgodnienia z właściwą miejscowo radą gminy oraz właściwym 

regionalnym dyrektorem ochrony środowiska. 

4a. Uzgodnień, o których mowa w ust. 4, dokonuje się w trybie art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 

r. - Kodeks postępowania administracyjnego, z zastrzeżeniem że brak przedstawienia stanowiska w 

terminie miesiąca od dnia otrzymania projektu uchwały, jest uważane za uzgodnienie projektu. 

4b. Rada gminy może odmówić uzgodnienia projektu uchwały, o której mowa w ust. 3, wyłącznie w 

przypadku, gdy przyjęcie tej uchwały prowadziłoby do ograniczenia możliwości rozwojowych gminy 

wynikających z ustaleń studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego lub 
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w stopniu nieproporcjonalnym do wartości 

jakie park krajobrazowy ma chronić. 

4c. Rada gminy nie może odmówić uzgodnienia projektu uchwały, o której mowa w ust. 3, w 

przypadku, gdy podjęcie tej uchwały jest konsekwencją rekomendacji dotyczącej utworzenia lub 

powiększenia obszaru parku krajobrazowego zawartej w audycie krajobrazowym, o którym mowa w 

art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

4d. Utworzenie parku krajobrazowego lub powiększenie jego obszaru może nastąpić również na 

wniosek rady gminy, na obszarze której park krajobrazowy miałby być utworzony lub powiększony. 

4e. Wniosek, o którym mowa w ust. 4d, rozpatrywany jest nie później niż w terminie 3 miesięcy od dnia 

otrzymania wniosku przez sejmik właściwego województwa. 

5. Statut parku krajobrazowego lub zespołu parków krajobrazowych określający strukturę organizacyjną 

parku lub zespołu parków nadaje sejmik województwa w drodze uchwały. 

5a. Statut parku krajobrazowego położonego na terenie więcej niż jednego województwa nadaje w 

drodze uchwały sejmik województwa, na którego obszarze działania znajduje się większa część 

parku, w porozumieniu z pozostałymi sejmikami województw. 

6. Grunty rolne i leśne oraz inne nieruchomości znajdujące się w granicach parku krajobrazowego 

pozostawia się w gospodarczym wykorzystaniu. 

7. Projekty studiów uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego, planów zagospodarowania przestrzennego województw 

oraz planów zagospodarowania przestrzennego morskich wód wewnętrznych, morza terytorialnego i 

wyłącznej strefy ekonomicznej w części dotyczącej parku krajobrazowego i jego otuliny, wymagają 

uzgodnienia z właściwym miejscowo regionalnym dyrektorem ochrony środowiska w zakresie 

ustaleń tych planów, mogących mieć negatywny wpływ na ochronę przyrody parku krajobrazowego. 

 

Art.  19. 

1. Projekt planu ochrony sporządza dla: 

1) parku narodowego - dyrektor parku narodowego; 

2) rezerwatu przyrody - regionalny dyrektor ochrony środowiska lub po uzgodnieniu z tym organem - 

zarządzający rezerwatem albo sprawujący nadzór nad rezerwatem; 

3) parku krajobrazowego - dyrektor parku krajobrazowego lub dyrektor zespołu parków 

krajobrazowych. 

1a. Sporządzający projekt planu ochrony, o którym mowa w ust. 1, zapewnia możliwość udziału 

społeczeństwa, na zasadach i w trybie określonych w ustawie z dnia 3 października 2008 r. o 
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udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska 

oraz o ocenach oddziaływania na środowisko, w postępowaniu, którego przedmiotem jest 

sporządzenie projektu. 

2. Projekt planu ochrony, o którym mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, wymaga zaopiniowania przez właściwe 

miejscowo rady gmin. 

3. Przepisy ust. 1a, 2, 6b-6e stosuje się odpowiednio w przypadku dokonywania zmiany planu ochrony. 

4. (uchylony). 

5. Minister właściwy do spraw środowiska ustanawia, w drodze rozporządzenia, plan ochrony dla parku 

narodowego w terminie 6 miesięcy od dnia otrzymania projektu planu lub odmawia jego 

ustanowienia, jeżeli projekt planu jest niezgodny z celami ochrony przyrody, uwzględniając 

konieczność dostosowania działań ochronnych do celów ochrony parku narodowego. Plan ochrony 

może być zmieniony, jeżeli wynika to z potrzeb ochrony przyrody. 

6. Regionalny dyrektor ochrony środowiska ustanawia, w drodze aktu prawa miejscowego w formie 

zarządzenia, plan ochrony dla rezerwatu przyrody w terminie 6 miesięcy od dnia otrzymania projektu 

planu. Plan ochrony może być zmieniony, jeżeli wynika to z potrzeb ochrony przyrody. 

6a. Sejmik województwa ustanawia, w drodze uchwały, plan ochrony dla parku krajobrazowego w 

terminie 6 miesięcy od dnia otrzymania projektu planu albo odmawia jego ustanowienia, jeżeli 

projekt planu jest niezgodny z celami ochrony przyrody. Plan ochrony może być zmieniony, jeżeli 

wynika to z potrzeb ochrony przyrody. 

6b. Projekt uchwały, o której mowa w ust. 6a, wymaga uzgodnienia z właściwym regionalnym 

dyrektorem ochrony środowiska i zaopiniowania przez właściwego wojewódzkiego konserwatora 

zabytków. 

6c. Projekt uchwały, o której mowa w ust. 6a, w części dotyczącej wprowadzenia zakazów, 

wymienionych w art. 17 ust. 1a, wymaga uzgodnienia z właściwą miejscowo radą gminy. 

6d. Uzgodnienia, o którym mowa w ust. 6c, dokonuje się w trybie art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 

1960 r. - Kodeks postępowania administracyjnego, z zastrzeżeniem że brak przedstawienia 

stanowiska w terminie miesiąca od dnia otrzymania projektu uchwały, jest uważane za uzgodnienie 

projektu. 

6e. Rada gminy może odmówić uzgodnienia projektu uchwały, o której mowa w ust. 6a, wyłącznie w 

przypadku, gdy wprowadzenie zakazów, wymienionych w art. 17 ust. 1a, prowadziłoby do 

ograniczenia możliwości rozwojowych gminy wynikających z ustaleń studium uwarunkowań i 

kierunków zagospodarowania przestrzennego lub miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego w stopniu nieproporcjonalnym do wartości jakie park krajobrazowy ma chronić. 
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7. Plan ochrony dla rezerwatu przyrody położonego na terenie więcej niż jednego województwa 

ustanawiają wspólnie, w drodze aktu prawa miejscowego w formie zarządzenia, regionalni 

dyrektorzy ochrony środowiska, na których obszarze działania znajdują się części tego rezerwatu. 

8. Plan ochrony dla parku krajobrazowego położonego na terenie kilku województw ustanawia sejmik 

województwa właściwy ze względu na siedzibę dyrekcji parku, w porozumieniu z pozostałymi 

sejmikami województw. 

Art.  20. 

1. Plan ochrony dla parku narodowego, rezerwatu przyrody oraz parku krajobrazowego sporządza się na 

okres 20 lat, z uwzględnieniem: 

1) charakterystyki i oceny stanu przyrody; 

2) identyfikacji i oceny istniejących oraz potencjalnych zagrożeń wewnętrznych i zewnętrznych; 

3) charakterystyki i oceny uwarunkowań społecznych i gospodarczych; 

4) analizy skuteczności dotychczasowych sposobów ochrony; 

5) charakterystyki i oceny stanu zagospodarowania przestrzennego; 

6) wyników audytu krajobrazowego, o którym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

2. Prace przy sporządzaniu planów ochrony, o których mowa w ust. 1, polegają na: 

1) ocenie stanu zasobów, tworów i składników przyrody, walorów krajobrazowych, wartości 

kulturowych oraz istniejących i potencjalnych zagrożeń wewnętrznych i zewnętrznych, która może 

być wykonana w formie szczegółowych opisów; 

2) opracowaniu koncepcji ochrony zasobów, tworów i składników przyrody oraz wartości kulturowych, 

a także eliminacji lub ograniczania istniejących i potencjalnych zagrożeń wewnętrznych i 

zewnętrznych; 

3) wskazaniu zadań ochronnych, z podaniem rodzaju, zakresu i lokalizacji. 

3. Plan ochrony dla parku narodowego oraz rezerwatu przyrody zawiera: 

1) cele ochrony przyrody oraz wskazanie przyrodniczych i społecznych uwarunkowań ich realizacji; 

2) identyfikację oraz określenie sposobów eliminacji lub ograniczania istniejących i potencjalnych 

zagrożeń wewnętrznych i zewnętrznych oraz ich skutków; 

3) wskazanie obszarów ochrony ścisłej, czynnej i krajobrazowej; 

4) określenie działań ochronnych na obszarach ochrony ścisłej, czynnej i krajobrazowej, z podaniem 

rodzaju, zakresu i lokalizacji tych działań; 
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5) wskazanie obszarów i miejsc udostępnianych dla celów naukowych, edukacyjnych, turystycznych, 

rekreacyjnych, sportowych, amatorskiego połowu ryb i rybactwa oraz określenie sposobów ich 

udostępniania; 

6) wskazanie miejsc, w których może być prowadzona działalność wytwórcza, handlowa i rolnicza; 

[7) ustalenia do studiów uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gmin, 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, planów zagospodarowania przestrzennego 

województw oraz planów zagospodarowania przestrzennego morskich wód wewnętrznych, morza 

terytorialnego i wyłącznej strefy ekonomicznej dotyczące eliminacji lub ograniczenia zagrożeń 

wewnętrznych lub zewnętrznych.] 

<7)wskazanie wymagań ochrony przyrody koniecznych do uwzględnienia w ustaleniach planów 

ogólnych gmin, miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, planów 

zagospodarowania przestrzennego województw oraz planów zagospodarowania przestrzennego 

morskich wód wewnętrznych, morza terytorialnego i wyłącznej strefy ekonomicznej 

dotyczących eliminacji lub ograniczenia zagrożeń wewnętrznych lub zewnętrznych.> 

4. Plan ochrony dla parku krajobrazowego zawiera: 

1) cele ochrony przyrody oraz przyrodnicze, społeczne i gospodarcze uwarunkowania ich realizacji; 

2) identyfikację oraz określenie sposobów eliminacji lub ograniczania istniejących i potencjalnych 

zagrożeń wewnętrznych i zewnętrznych oraz ich skutków; 

3) wskazanie obszarów realizacji działań ochronnych; 

4) określenie zakresu prac związanych z ochroną przyrody i kształtowaniem krajobrazu; 

5) wskazanie obszarów udostępnianych dla celów naukowych, edukacyjnych, turystycznych, 

rekreacyjnych, amatorskiego połowu ryb i dla innych form gospodarowania oraz określenie 

sposobów korzystania z tych obszarów; 

[6) ustalenia do studiów uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gmin, 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, planów zagospodarowania przestrzennego 

województw oraz planów zagospodarowania przestrzennego morskich wód wewnętrznych, morza 

terytorialnego i wyłącznej strefy ekonomicznej dotyczące eliminacji lub ograniczenia zagrożeń 

wewnętrznych lub zewnętrznych;] 

<6)wskazanie wymagań ochrony przyrody koniecznych do uwzględnienia w ustaleniach planów 

ogólnych gmin, miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, planów 

zagospodarowania przestrzennego województw oraz planów zagospodarowania przestrzennego 

morskich wód wewnętrznych, morza terytorialnego i wyłącznej strefy ekonomicznej dotyczące 

eliminacji lub ograniczenia zagrożeń wewnętrznych lub zewnętrznych;> 
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7) określenie granic stref ochrony krajobrazów stanowiących w szczególności przedpola ekspozycji, 

osie widokowe, punkty widokowe oraz obszary zabudowane wyróżniające się lokalną formą 

architektoniczną, wyznaczonych w obrębie krajobrazów priorytetowych, zidentyfikowanych w 

ramach audytu krajobrazowego, o którym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, istotnych dla zachowania walorów krajobrazowych 

parku krajobrazowego, wraz ze wskazaniem które z zakazów, wymienionych w art. 17 ust. 1a, 

obowiązują w danej strefie; 

8) wykaz obiektów o istotnym znaczeniu historycznym i kulturowym. 

4a. Plan ochrony dla parku krajobrazowego, w części dotyczącej: 

1) określenia granic stref, o których mowa w ust. 4 pkt 7, 

2) wykazu obiektów o istotnym znaczeniu historycznym i kulturowym, o których mowa w ust. 4 pkt 8, 

3) wprowadzenia zakazów, o których mowa w art. 17 ust. 1a 

- jest aktem prawa miejscowego. 

5. Plany ochrony dla parku narodowego, rezerwatu przyrody lub parku krajobrazowego w części 

pokrywającej się z obszarem Natura 2000 powinny uwzględniać zakres planu zadań ochronnych dla 

obszaru Natura 2000, o którym mowa w art. 28, albo zakres planu ochrony dla obszaru Natura 2000, 

o którym mowa w art. 29. 

6. Przepisu ust. 5 nie stosuje się względem planów ochrony dla parku narodowego, rezerwatu przyrody 

lub parku krajobrazowego pokrywających się w całości lub w części z obszarem Natura 2000, dla 

którego ustanowiono plan zadań ochronnych, o którym mowa w art. 28, albo plan ochrony, o którym 

mowa w art. 29, obejmujące obszar parku narodowego, rezerwatu przyrody lub parku 

krajobrazowego. 

Art.  23. 

1. Obszar chronionego krajobrazu obejmuje tereny chronione ze względu na wyróżniający się krajobraz 

o zróżnicowanych ekosystemach, wartościowe ze względu na możliwość zaspokajania potrzeb 

związanych z turystyką i wypoczynkiem lub pełnioną funkcją korytarzy ekologicznych. 

2. Wyznaczenie obszaru chronionego krajobrazu następuje w drodze uchwały sejmiku województwa, 

która określa jego nazwę, położenie, obszar, sprawującego nadzór, ustalenia dotyczące czynnej 

ochrony ekosystemów oraz zakazy właściwe dla danego obszaru chronionego krajobrazu lub jego 

części, wybrane spośród zakazów wymienionych w art. 24 ust. 1, wynikające z potrzeb jego ochrony. 

Likwidacja lub zmniejszenie obszaru chronionego krajobrazu następuje w drodze uchwały sejmiku 

województwa, wyłącznie z powodu bezpowrotnej utraty wyróżniającego się krajobrazu o 
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zróżnicowanych ekosystemach i możliwości zaspokajania potrzeb związanych z turystyką i 

wypoczynkiem. 

3. Projekty uchwał sejmiku województwa, o których mowa w ust. 2, wymagają uzgodnienia z właściwą 

miejscowo radą gminy oraz właściwym regionalnym dyrektorem ochrony środowiska. 

3a. Uzgodnień, o których mowa w ust. 3, dokonuje się w trybie art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 

r. - Kodeks postępowania administracyjnego, z zastrzeżeniem że brak przedstawienia stanowiska w 

terminie miesiąca od dnia otrzymania projektu uchwały, jest uważane za uzgodnienie projektu. 

3b. Rada gminy może odmówić uzgodnienia projektu uchwały, o której mowa w ust. 2, wyłącznie w 

przypadku, gdy przyjęcie tej uchwały prowadziłoby do ograniczenia możliwości rozwojowych gminy 

wynikających z ustaleń studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego lub 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w stopniu nieproporcjonalnym do wartości 

jakie obszar chronionego krajobrazu ma chronić. 

3c. Rada gminy nie może odmówić uzgodnienia projektu uchwały, o której mowa w ust. 2, w 

przypadku, gdy podjęcie tej uchwały jest konsekwencją rekomendacji dotyczącej utworzenia lub 

powiększenia obszaru chronionego krajobrazu zawartej w audycie krajobrazowym, o którym mowa 

w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

3d. Utworzenie obszaru chronionego krajobrazu lub jego powiększenie może nastąpić również na 

wniosek rady gminy, na obszarze której obszar chronionego krajobrazu miałby być utworzony lub 

powiększony. 

3e. Wniosek, o którym mowa w ust. 3d, rozpatrywany jest nie później niż w terminie 3 miesięcy od dnia 

otrzymania wniosku przez sejmik właściwego województwa. 

4. (uchylony). 

[5. Projekty studiów uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego, planów zagospodarowania przestrzennego województw i 

planów zagospodarowania przestrzennego morskich wód wewnętrznych, morza terytorialnego i 

wyłącznej strefy ekonomicznej, w części dotyczącej obszaru chronionego krajobrazu, wymagają 

uzgodnienia z właściwym regionalnym dyrektorem ochrony środowiska w zakresie ustaleń tych 

planów, mogących mieć negatywny wpływ na ochronę przyrody obszaru chronionego krajobrazu.] 

<5. Projekty planów ogólnych gmin, miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, 

planów zagospodarowania przestrzennego województw oraz planów zagospodarowania 

przestrzennego morskich wód wewnętrznych, morza terytorialnego i wyłącznej strefy 

ekonomicznej, w części dotyczącej obszaru chronionego krajobrazu, wymagają uzgodnienia z 

właściwym miejscowo regionalnym dyrektorem ochrony środowiska w zakresie ustaleń tych 
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planów, mogących mieć negatywny wpływ na ochronę przyrody obszaru chronionego 

krajobrazu.> 

Art.  28. 

1. Dla obszaru Natura 2000 sprawujący nadzór nad obszarem sporządza projekt planu zadań ochronnych 

na okres 10 lat; pierwszy projekt sporządza się w terminie 6 lat od dnia zatwierdzenia obszaru przez 

Komisję Europejską jako obszaru mającego znaczenie dla Wspólnoty lub od dnia wyznaczenia 

obszaru specjalnej ochrony ptaków. 

2. Dla proponowanego obszaru mającego znaczenie dla Wspólnoty, znajdującego się na liście, o której 

mowa w art. 27 ust. 3 pkt 1, sprawujący nadzór może sporządzić projekt planu zadań ochronnych na 

okres 10 lat. 

3. Sporządzający projekt planu zadań ochronnych, o którym mowa w ust. 1, umożliwi zainteresowanym 

osobom i podmiotom prowadzącym działalność w obrębie siedlisk przyrodniczych i siedlisk 

gatunków, dla których ochrony wyznaczono obszar Natura 2000, udział w pracach związanych ze 

sporządzaniem tego projektu. 

4. Sporządzający projekt planu zadań ochronnych, o którym mowa w ust. 1, zapewnia możliwość 

udziału społeczeństwa, na zasadach i w trybie określonym w ustawie z dnia 3 października 2008 r. o 

udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska 

oraz o ocenach oddziaływania na środowisko, w postępowaniu, którego przedmiotem jest 

sporządzenie projektu. 

5. Regionalny dyrektor ochrony środowiska ustanawia, w drodze aktu prawa miejscowego w formie 

zarządzenia, plan zadań ochronnych dla obszaru Natura 2000, kierując się koniecznością utrzymania i 

przywracania do właściwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunków roślin i zwierząt, 

dla których ochrony wyznaczono obszar Natura 2000. Plan zadań ochronnych może być zmieniony, 

jeżeli wynika to z potrzeb ochrony tych siedlisk przyrodniczych lub gatunków roślin i zwierząt. 

6. (uchylony). 

7. (uchylony). 

8. Plan zadań ochronnych dla obszaru Natura 2000 położonego na terenie więcej niż jednego 

województwa ustanawiają wspólnie, w drodze aktu prawa miejscowego w formie zarządzenia, 

regionalni dyrektorzy ochrony środowiska, na których obszarze działania znajdują się części tego 

obszaru. 

9. W przypadku dokonywania zmiany planu zadań ochronnych stosuje się przepisy ust. 3 i 4. 

10. Plan zadań ochronnych dla obszaru Natura 2000 zawiera: 

1) opis granic obszaru i mapę obszaru Natura 2000; 
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2) identyfikację istniejących i potencjalnych zagrożeń dla zachowania właściwego stanu ochrony 

siedlisk przyrodniczych oraz gatunków roślin i zwierząt i ich siedlisk będących przedmiotami 

ochrony; 

3) cele działań ochronnych; 

4) określenie działań ochronnych ze wskazaniem podmiotów odpowiedzialnych za ich wykonanie i 

obszarów ich wdrażania, w tym w szczególności działań dotyczących: 

a) ochrony czynnej siedlisk przyrodniczych, gatunków roślin i zwierząt oraz ich siedlisk, 

b) monitoringu stanu przedmiotów ochrony oraz monitoringu realizacji celów, o których mowa w pkt 3, 

c) uzupełnienia stanu wiedzy o przedmiotach ochrony i uwarunkowaniach ich ochrony; 

5) wskazania do zmian w istniejących studiach uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gmin, miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, planach 

zagospodarowania przestrzennego województw oraz planach zagospodarowania przestrzennego 

morskich wód wewnętrznych, morza terytorialnego i wyłącznej strefy ekonomicznej dotyczące 

eliminacji lub ograniczenia zagrożeń wewnętrznych lub zewnętrznych, jeżeli są niezbędne dla 

utrzymania lub odtworzenia właściwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunków roślin 

i zwierząt, dla których ochrony wyznaczono obszar Natura 2000; 

6) wskazanie terminu sporządzenia, w razie potrzeby, planu ochrony dla części lub całości obszaru. 

11. Planu zadań ochronnych nie sporządza się dla obszaru Natura 2000 lub jego części: 

1) dla którego ustanowiono plan ochrony, o którym mowa w art. 29; 

2) pokrywającego się w całości lub w części z obszarem parku narodowego, rezerwatu przyrody lub 

parku krajobrazowego, dla których ustanowiono plan ochrony uwzględniający zakres, o którym 

mowa w ust. 10; 

3) pokrywającego się w całości lub w części z obszarem parku narodowego lub rezerwatu przyrody, dla 

których ustanowiono zadania ochronne uwzględniające zakres, o którym mowa w ust. 10; 

3a) pokrywającego się w całości lub w części z obszarem będącym w zarządzie nadleśnictwa, dla 

którego ustanowiony plan urządzenia lasu uwzględnia zakres, o którym mowa w ust. 10; 

4) znajdującego się w obszarach morskich. 

11a. Projekt planu urządzenia lasu, o którym mowa w ust. 11 pkt 3a, wymaga uzgodnienia z 

regionalnym dyrektorem ochrony środowiska w zakresie zadań ochronnych dla obszaru Natura 2000 

lub jego części pokrywającego się w całości lub w części z obszarem będącym w zarządzie 

nadleśnictwa. 

11b. Uzgodnienia, o których mowa w ust. 11a, dokonuje się w drodze postanowienia, na które 

przysługuje zażalenie do ministra właściwego do spraw środowiska. W przypadku niezajęcia 
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stanowiska przez organ uzgadniający w terminie 30 dni od dnia doręczenia wystąpienia o 

uzgodnienie - uzgodnienie uważa się za dokonane. 

11c. Minister właściwy do spraw środowiska rozpatrując zażalenie zasięga opinii właściwej regionalnej 

rady ochrony przyrody. Zajęcie stanowiska następuje w terminie 30 dni. 

11d. W przypadku, gdy projekt planu urządzenia lasu, o którym mowa w ust. 11 pkt 3a, obejmuje obszar 

Natura 2000 lub jego część, położony na obszarze dwóch albo więcej województw do uzgodnienia, o 

którym mowa w ust. 11a, stosuje się odpowiednio art. 57 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 października 2008 

r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 

środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko. 

12. Akt prawa miejscowego w formie zarządzenia regionalnego dyrektora ochrony środowiska, o 

którym mowa w ust. 5, traci moc w przypadku ustanowienia planu ochrony, o którym mowa w art. 

29. 

13. Minister właściwy do spraw środowiska określi, w drodze rozporządzenia, dla obszaru Natura 2000: 

1) tryb sporządzania projektu planu zadań ochronnych, 

2) zakres prac koniecznych dla sporządzenia projektu planu zadań ochronnych, 

3) tryb dokonywania zmian w planie zadań ochronnych 

- kierując się koniecznością ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunków roślin i zwierząt i ich 

siedlisk, uwzględniając ich stan oraz warunki rozwoju społecznego i gospodarczego obszaru objętego 

planem zadań ochronnych. 

Art.  29. 

1. Projekt planu ochrony dla obszaru Natura 2000 lub jego części sporządza sprawujący nadzór nad 

obszarem. 

2. Projekt planu ochrony dla obszaru Natura 2000 lub jego część wymaga zaopiniowania przez: 

1) dyrektora regionalnej dyrekcji Lasów Państwowych, jeżeli obszar Natura 2000 obejmuje obszar 

zarządzany przez Państwowe Gospodarstwo Leśne Lasy Państwowe; 

2) dyrektora urzędu morskiego, jeżeli obszar Natura 2000 obejmuje obszar morski. 

3. Minister właściwy do spraw środowiska ustanawia, w drodze rozporządzenia, plan ochrony dla 

obszaru Natura 2000 lub jego części na okres 20 lat, kierując się koniecznością utrzymania i 

przywracania do właściwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, oraz gatunków roślin i zwierząt, 

dla których wyznaczono obszar Natura 2000. 

4. Plan ochrony może być zmieniony, jeżeli wynika to z potrzeb ochrony siedlisk przyrodniczych lub 

gatunków roślin i zwierząt i ich siedlisk, dla których ochrony wyznaczono obszar Natura 2000. 
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5. Sporządzający projekt planu ochrony, o którym mowa w ust. 1, umożliwi zainteresowanym osobom i 

podmiotom prowadzącym działalność w obrębie siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunków, dla 

których ochrony wyznaczono obszar Natura 2000, udział w pracach związanych ze sporządzaniem 

tego projektu. 

6. Ustanowienie planu ochrony poprzedza się przeprowadzeniem postępowania z udziałem 

społeczeństwa na zasadach określonych w dziale III rozdziale 3 ustawy z dnia 3 października 2008 r. 

o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 

środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko. 

7. W przypadku dokonywania zmiany planu ochrony dla obszaru Natura 2000 lub jego części stosuje się 

przepisy ust. 5 i 6. 

8. Plan ochrony dla obszaru Natura 2000 zawiera: 

1) opis granic obszaru i mapę obszaru Natura 2000; 

2) identyfikację istniejących i potencjalnych zagrożeń dla zachowania właściwego stanu ochrony 

siedlisk przyrodniczych, oraz gatunków roślin i zwierząt i ich siedlisk będących przedmiotami 

ochrony; 

3) określenie warunków utrzymania lub odtworzenia właściwego stanu ochrony przedmiotów ochrony 

obszaru Natura 2000, zachowania integralności obszaru Natura 2000 oraz spójności sieci obszarów 

Natura 2000, odnoszących się w szczególności do: 

a) innych form ochrony przyrody, pokrywających się z obszarem Natura 2000, 

b) zagospodarowania przestrzennego, w tym w szczególności terenów lokalizacji zabudowy możliwej 

bez szkody dla obszaru Natura 2000, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, infrastruktury 

turystycznej i edukacyjnej, a także obszarów, które powinny być zalesione oraz obszarów 

wyłączonych z zalesiania, 

c) zagospodarowania obszarów morskich, 

d) gospodarowania wodami, 

e) gospodarki rolnej, leśnej i rybackiej, 

f) śródlądowych wód powierzchniowych płynących, w których powinna być zachowana lub odtworzona 

możliwość wędrówki ryb i innych organizmów wodnych; 

4) wskazania do zmian w istniejących studiach uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gmin, miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, planach 

zagospodarowania przestrzennego województw oraz planach zagospodarowania przestrzennego 

morskich wód wewnętrznych, morza terytorialnego i wyłącznej strefy ekonomicznej dotyczące 

eliminacji lub ograniczenia zagrożeń wewnętrznych lub zewnętrznych, jeżeli są niezbędne dla 
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utrzymania lub odtworzenia właściwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunków roślin 

i zwierząt, dla których wyznaczono obszar Natura 2000; 

5) określenie działań ochronnych dla utrzymania lub odtworzenia właściwego stanu ochrony 

przedmiotów ochrony obszaru Natura 2000, ze wskazaniem podmiotów odpowiedzialnych za ich 

realizację; 

6) wskaźniki właściwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych lub gatunków roślin i zwierząt i ich 

siedlisk, będących przedmiotami ochrony; 

7) określenie sposobów monitoringu realizacji zadań ochronnych oraz ich skutków; 

8) określenie sposobów monitoringu stanu ochrony siedlisk przyrodniczych lub gatunków roślin i 

zwierząt i ich siedlisk, będących przedmiotami ochrony. 

9. Zakres działań ochronnych, o których mowa w ust. 8 pkt 5, może obejmować w szczególności: 

1) ochronę czynną lub odtwarzanie siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunków roślin i zwierząt, 

będących przedmiotem ochrony; 

2) utrzymanie korytarzy ekologicznych łączących obszary Natura 2000; 

3) rozmieszczenie obiektów i urządzeń służących celom ochrony obszaru Natura 2000; 

4) stosunki wodne, w tym gospodarowanie wodami; 

5) gospodarkę rolną, leśną i rybacką, w tym: 

a) kierunki kształtowania przestrzeni produkcyjnej, 

b) wskazanie obszarów, które powinny być zalesione, oraz obszarów wyłączonych z zalesiania, 

c) wskazanie śródlądowych wód powierzchniowych płynących, w których powinna być zachowana lub 

odtworzona możliwość wędrówki ryb i innych organizmów wodnych; 

6) warunki zagospodarowania terenów oraz ich użytkowania, w tym w zależności od potrzeb wskazanie: 

a) terenów przeznaczonych pod zabudowę, 

b) lokalizacji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, 

c) lokalizacji infrastruktury turystycznej i edukacyjnej. 

10. Minister właściwy do spraw środowiska określi, w drodze rozporządzenia, dla obszaru Natura 2000: 

1) tryb sporządzania projektu planu ochrony, 

2) zakres prac koniecznych dla sporządzenia projektu planu ochrony, 

3) tryb dokonywania zmian w planie ochrony 

- kierując się potrzebą ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunków roślin i zwierząt i ich siedlisk, 

uwzględniając ich stan oraz warunki rozwoju społecznego i gospodarczego obszaru objętego planem 

ochrony. 
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Art.  30. 

1. Plan ochrony ustanowiony dla parku narodowego, rezerwatu przyrody lub parku krajobrazowego 

położonego w granicach obszaru Natura 2000, uwzględniający zakres, o którym mowa w art. 29, 

staje się planem ochrony dla tej części obszaru Natura 2000. 

2. Plan urządzenia lasu dla nadleśnictwa położonego w granicach obszaru Natura 2000, uwzględniający 

zakres, o którym mowa w art. 29, staje się planem ochrony dla tej części obszaru Natura 2000. 

[3. Projekty studiów uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego, planów zagospodarowania przestrzennego województw 

oraz planów zagospodarowania przestrzennego morskich wód wewnętrznych, morza terytorialnego i 

wyłącznej strefy ekonomicznej w części dotyczącej istniejącego lub projektowanego obszaru Natura 

2000 wymagają uzgodnienia z regionalnym dyrektorem ochrony środowiska w zakresie ustaleń tych 

planów, mogących znacząco negatywnie oddziaływać na obszar Natura 2000.] 

<3. Projekty planów ogólnych gmin, miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, 

planów zagospodarowania przestrzennego województw oraz planów zagospodarowania 

przestrzennego morskich wód wewnętrznych, morza terytorialnego i wyłącznej strefy 

ekonomicznej, w części dotyczącej istniejącego lub projektowanego obszaru Natura 2000, 

wymagają uzgodnienia z właściwym miejscowo regionalnym dyrektorem ochrony środowiska w 

zakresie ustaleń tych planów, mogących znacząco negatywnie oddziaływać na obszar Natura 

2000.> 

Art.  66. 

[1. W studiach uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w miejscowych 

planach zagospodarowania przestrzennego uwzględnia się potrzeby funkcjonowania i rozwoju 

istniejących lub projektowanych ogrodów botanicznych lub zoologicznych.] 

<1. Określając ustalenia planów ogólnych gmin oraz miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego, uwzględnia się potrzeby funkcjonowania i rozwoju istniejących lub 

projektowanych ogrodów botanicznych lub zoologicznych.> 

2. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta przed wydaniem decyzji w sprawie ustalenia warunków 

zabudowy lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w sąsiedztwie ogrodu 

botanicznego lub zoologicznego informuje o planowanej inwestycji zarządzającego ogrodem, który w 

terminie 30 dni może zgłosić zastrzeżenia i wnioski. 

3. Przepis ust. 2 stosuje się odpowiednio przy rozpatrywaniu wniosku o wyrażenie zgody na zmianę 

sposobu użytkowania obiektu budowlanego znajdującego się w sąsiedztwie ogrodu botanicznego lub 

zoologicznego, jeżeli zmiana ta mogłaby mieć niekorzystny wpływ na funkcjonowanie ogrodu. 



- 212 - 

 

Objaśnienie oznaczeń:  [] kursywa – tekst usunięty przez Sejm 

<> druk pogrubiony – tekst wstawiony przez Sejm 

 

Art.  67. 

1. Utworzenie i prowadzenie ogrodu botanicznego lub zoologicznego wymaga uzyskania zezwolenia 

Generalnego Dyrektora Ochrony Środowiska. 

2. Zezwolenie wydaje się na wniosek, o którym mowa w ust. 3, po zasięgnięciu opinii regionalnego 

dyrektora ochrony środowiska właściwego ze względu na miejsce położenia ogrodu botanicznego lub 

zoologicznego oraz opinii organizacji zrzeszającej przedstawicieli ogrodów botanicznych lub 

zoologicznych, wyrażonych w terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku; niewyrażenie opinii w 

tym terminie uznaje się za opinię pozytywną. 

3. Wniosek o wydanie zezwolenia, o którym mowa w ust. 1, powinien zawierać: 

1) imię, nazwisko i adres albo nazwę i siedzibę wnioskodawcy; 

2) wskazanie podmiotu zarządzającego ogrodem botanicznym lub zoologicznym, odpowiedzialnego za 

jego funkcjonowanie; 

3) projekt zagospodarowania terenu ogrodu botanicznego lub zoologicznego; 

4) wskazanie położenia i obszaru ogrodu botanicznego lub zoologicznego; 

5) opis zakresu działalności ogrodu botanicznego lub zoologicznego. 

4. Do wniosku, o którym mowa w ust. 3, należy dołączyć: 

1) kopię części mapy ewidencji gruntów i budynków obejmującą działki ewidencyjne, na których jest 

projektowana lokalizacja ogrodu botanicznego lub zoologicznego; 

[2) wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczący działek 

ewidencyjnych, na których jest projektowana lokalizacja ogrodu botanicznego lub zoologicznego, 

albo zaświadczenie potwierdzające, że przeznaczenie działek, na których jest projektowana 

lokalizacja ogrodu botanicznego lub zoologicznego, nie jest sprzeczne z ustaleniami studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy;] 

<2)wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego 

braku – wypis i wyrys z planu ogólnego gminy, dotyczący działek ewidencyjnych, na których 

jest projektowana lokalizacja ogrodu botanicznego lub zoologicznego;> 

3) wypis z ewidencji gruntów i budynków dotyczący działek ewidencyjnych, na których jest 

projektowana lokalizacja ogrodu botanicznego lub zoologicznego. 

5. Zezwolenie, o którym mowa w ust. 1, zawiera: 

1) imię, nazwisko i adres albo nazwę i siedzibę wnioskodawcy; 

2) wskazanie położenia i obszaru ogrodu botanicznego lub zoologicznego; 

3) opis zakresu działalności ogrodu botanicznego lub zoologicznego; 
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4) warunki prowadzenia działalności ogrodu botanicznego lub zoologicznego oraz termin, w którym 

mają one być spełnione. 

6. Zezwolenie wydaje się na czas nieokreślony. Sprawdzenie warunków, o których mowa w ust. 5 pkt 4, 

następuje po upływie wyznaczonego terminu. 

 

 

 

U S T A W A   z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony 

uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 151)  

 

Art.  39. 

1. Gmina, która zamierza wystąpić o nadanie danemu obszarowi statusu uzdrowiska albo statusu obszaru 

ochrony uzdrowiskowej, w celu określenia możliwości prowadzenia lecznictwa uzdrowiskowego na 

tym obszarze, sporządza operat uzdrowiskowy. 

2. Operat uzdrowiskowy jest sporządzany w formie pisemnej, w podziale na część opisową i graficzną. 

3. Część opisową operatu uzdrowiskowego sporządza się również w formie elektronicznej. 

4. W części opisowej operatu uzdrowiskowego uwzględnia się w szczególności: 

1) nazwę gminy; 

2) określenie obszaru, który będzie objęty wystąpieniem o nadanie statusu uzdrowiska albo statusu 

obszaru ochrony uzdrowiskowej; 

3) opis zagospodarowania przestrzennego obszaru, o którym mowa w pkt 2, z uwzględnieniem 

powierzchni i granic stref ochrony uzdrowiskowej, dokładnych danych o lokalizacji i stanie 

infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej, oraz prowadzonych robotach budowlanych 

dotyczących tej infrastruktury, a także terenów przeznaczonych w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego [lub studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy] pod lecznictwo uzdrowiskowe oraz działalność rekreacyjno-wypoczynkową i 

działalność gospodarczą; 

4) określenie projektowanych stref ochrony uzdrowiskowej wraz z określeniem koniecznych do 

zachowania terenów zieleni i terenów biologicznie czynnych; 

5) opis właściwości leczniczych naturalnych surowców leczniczych i właściwości leczniczych klimatu na 

obszarze, który będzie objęty wystąpieniem o nadanie statusu uzdrowiska albo statusu obszaru 

ochrony uzdrowiskowej; 
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6) świadectwa potwierdzające właściwości lecznicze naturalnych surowców leczniczych i właściwości 

lecznicze klimatu; 

7) informacje na temat działających zakładów lecznictwa uzdrowiskowego oraz urządzeń lecznictwa 

uzdrowiskowego lub dane o planach w tym zakresie; 

8) wskazanie kierunków leczniczych i przeciwwskazań dla przyszłego uzdrowiska; 

9) opis istniejących obszarów i terenów górniczych ze wskazaniem, zgodnie z przepisami prawa 

geologicznego i górniczego, ich wyznaczonych granic lub projektowanego położenia, nazwy kopaliny 

głównej oraz towarzyszącej; 

10) informacje o ujęciach wody, sieci wodno-kanalizacyjnej, oczyszczalniach ścieków, gospodarce 

odpadami oraz o mogących wystąpić zagrożeniach ekologicznych; 

11) informacje o stanie czystości powietrza oraz natężeniu hałasu, opracowane zgodnie z odrębnymi 

przepisami; 

12) datę sporządzenia i podpis wójta (burmistrza, prezydenta miasta). 

5. Część graficzna operatu uzdrowiskowego obejmuje mapy obszaru, któremu ma zostać nadany status 

uzdrowiska albo status obszaru ochrony uzdrowiskowej, z zaznaczeniem poszczególnych 

planowanych stref ochrony uzdrowiskowej oraz graficznym przedstawieniem informacji, o których 

mowa w ust. 4 pkt 3, 4, 7, 9 i 10. 

6. Część graficzną sporządza się w skali nie mniejszej niż 1:5000 dla projektowanej strefy "A" ochrony 

uzdrowiskowej, 1:10 000 wspólnie dla stref "A" i "B" ochrony uzdrowiskowej oraz 1:25 000 wspólnie 

dla stref "A", "B" i "C" ochrony uzdrowiskowej. 

 

 

 

U S T A W A   z dnia 16 listopada 2006 r. o opłacie skarbowej (Dz. U. z 2022 r. poz. 2142 i 2236) 

 

ZAŁĄCZNIK  1   

WYKAZ PRZEDMIOTÓW OPŁATY SKARBOWEJ, STAWKI TEJ OPŁATY ORAZ ZWOLNIENIA 

Część Przedmiot opłaty skarbowej Stawka Zwolnienia 

1 2 3 4 

I. 
Dokonanie czynności 

urzędowej 
  

 1. Sporządzenie aktu 84 zł  
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małżeństwa 

 
2. Inne czynności kierownika 

urzędu stanu cywilnego 
11 zł 

1) sporządzenie aktu 

urodzenia lub zgonu 

   

2) przyjęcie oświadczenia o 

uznaniu ojcostwa lub 

oświadczeń małżonków, że 

dziecko będzie nosiło takie 

samo nazwisko, jakie nosi 

albo nosiłoby ich wspólne 

dziecko 

 3. (uchylony)   

 4. (uchylony)   

 

5. Protokół zawierający ostatnią 

wolę spadkodawcy, 

sporządzony przez osoby 

wymienione w art. 951 § 1 

Kodeksu cywilnego 

22 zł  

 6. (uchylony)   

 

7. Decyzja o zmianie nazwiska i 

imienia (imion) albo nazwiska 

lub imienia (imion) 

37 zł  

 

8. Decyzja o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania 

terenu 

598 zł 

wydanie decyzji o warunkach 

zabudowy i 

zagospodarowania terenu na 

wniosek właściciela lub 

użytkownika wieczystego 

terenu, którego wniosek 

dotyczy 

 

9. Przeniesienie decyzji o 

warunkach zabudowy i 

zagospodarowania terenu na 

rzecz innej osoby 

56 zł  

 

9a. Przyjęcie zgłoszenia 

dotyczącego budowy, o której 

mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - 

Prawo budowlane (Dz. U. z 

2021 r. poz. 2351 oraz z 2022 r. 

poz. 88, 1557, 1768, 1783 i 

1846), od którego właściwy 

organ nie wniósł sprzeciwu 

- 1 zł za każdy m
2 

niemieszkalnej 

powierzchni użytkowej 

- nie więcej niż 539 zł 

przyjęcie zgłoszenia 

dotyczącego budynku 

zniszczonego lub 

uszkodzonego wskutek 

działalności spowodowanej 

ruchem zakładu górniczego 

lub klęsk żywiołowych 

 
9b. Przyjęcie zgłoszenia 

dotyczącego budowy sieci, o 

których mowa w art. 29 ust. 1 

  

http://lex.senat.pl/#/document/16785996?unitId=art(951)par(1)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/16796118?unitId=art(29)ust(1)pkt(1)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/16796118?unitId=art(29)ust(1)pkt(2)&cm=DOCUMENT
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pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 

r. - Prawo budowlane: 

1) o długości powyżej 1 

kilometra, 
2143 zł  

2) o długości do 1 kilometra 105 zł  

- od którego właściwy organ nie 

wniósł sprzeciwu 
  

 

9c. Przyjęcie zgłoszenia 

dotyczącego przebudowy, o 

której mowa w art. 29 ust. 3 pkt 

1 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 

1994 r. - Prawo budowlane, od 

którego właściwy organ nie 

wniósł sprzeciwu 

50% stawki określonej w 

ust. 9a 

przyjęcie zgłoszenia 

dotyczącego budynku 

zniszczonego lub 

uszkodzonego wskutek 

działalności spowodowanej 

ruchem zakładu górniczego 

lub klęsk żywiołowych 

 

9d. Przyjęcie zawiadomienia o 

zakończeniu budowy 

dotyczącego: 

 

przyjęcie zawiadomienia 

dotyczącego zakończenia 

budowy obiektu budowlanego 

zniszczonego lub 

uszkodzonego wskutek 

działalności spowodowanej 

ruchem zakładu górniczego 

lub klęsk żywiołowych 

1) warsztatów rzemieślniczych, 

stacji obsługi pojazdów, myjni 

samochodowych, garaży do 

pięciu stanowisk włącznie, 

placów składowych, 

postojowych i parkingów oraz 

obiektów magazynowych 

będących budynkami 

składowymi, chłodniami, 

hangarami i wiatami - 

przeznaczonych na prowadzenie 

działalności gospodarczej innej 

niż rolnicza i leśna 

25% stawki określonej w 

części III ust. 9 pkt 1 lit. a 

2) placów składowych, 

postojowych i parkingów oraz 

obiektów magazynowych 

będących budynkami 

składowymi, chłodniami, 

hangarami i wiatami - służących 

celom gospodarczym w 

gospodarstwie rolnym 

25% stawki określonej w 

części III ust. 9 pkt 1 lit. b 

3) budynków kolejowych, 

takich jak: nastawnie, podstacje 

trakcyjne, lokomotywownie, 

wagonownie, strażnice 

przejazdowe i myjnie taboru 

kolejowego 

25% stawki określonej w 

części III ust. 9 pkt 1 lit. c 

4) stawów rybnych 25% stawki określonej w 

http://lex.senat.pl/#/document/16796118?unitId=art(29)ust(1)pkt(2)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/16796118?unitId=art(29)ust(3)pkt(1)lit(a)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/16796118?unitId=art(29)ust(3)pkt(1)lit(a)&cm=DOCUMENT
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- od którego właściwy organ nie 

wniósł sprzeciwu 

części III ust. 9 pkt 1 lit. e 

 

10. Zatwierdzenie projektu 

zagospodarowania działki lub 

terenu lub projektu 

architektoniczno-budowlanego 

47 zł  

 

11. Przeniesienie decyzji o 

pozwoleniu na budowę lub 

decyzji o pozwoleniu na 

wznowienie robót budowlanych 

na rzecz innego podmiotu 

90 zł  

 

11a. Decyzja o przeniesieniu na 

rzecz innego podmiotu praw i 

obowiązków wynikających ze 

zgłoszenia dotyczącego robót 

budowlanych, o których mowa 

w art. 29 ust. 1 pkt 1 i 2 oraz 

ust. 3 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 7 

lipca 1994 r. - Prawo 

budowlane, od którego 

właściwy organ nie wniósł 

sprzeciwu 

90 zł  

 12. (uchylony)   

 

13. Przyjęcie wymaganego 

przepisami o ochronie 

środowiska zgłoszenia 

instalacji, z której emisja nie 

wymaga pozwolenia, mogącej 

negatywnie oddziaływać na 

środowisko 

120 zł  

 
14. Wymagane przepisami o 

ochronie środowiska: 
  

 
1) zatwierdzenie raportu o 

bezpieczeństwie 
1069 zł  

 
2) zatwierdzenie zmian w 

raporcie o bezpieczeństwie 
214 zł  

 15. (uchylony)   

 

16. Potwierdzenie 

zarejestrowania podatnika 

podatku od towarów i usług 

jako podatnika VAT czynnego 

lub podatnika VAT 

zwolnionego 

170 zł  

http://lex.senat.pl/#/document/16796118?unitId=art(29)ust(1)pkt(1)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/16796118?unitId=art(29)ust(1)pkt(2)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/16796118?unitId=art(29)ust(3)pkt(1)lit(a)&cm=DOCUMENT
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17. Zgoda wydawana przez 

organ podatkowy na podstawie 

przepisów prawa podatkowego 

30 zł 

zgoda wydana na podstawie 

art. 108b ust. 1 ustawy z dnia 

11 marca 2004 r. o podatku 

od towarów i usług (Dz. U. z 

2022 r. poz. 931, 974, 1137, 

1301, 1488 i 1561) 

 18. (uchylony)   

 
19. Dokonanie wpisu do rejestru 

zwierząt 
26 zł  

 

20. Przyrzeczenie wydania 

zezwolenia (pozwolenia, 

koncesji) 

98 zł  

 

21. Przedłużenie terminu 

ważności lub zmiana warunków 

przyrzeczenia wydania 

zezwolenia (pozwolenia, 

koncesji) 

44 zł  

 

22. Wydanie duplikatu 

zezwolenia (pozwolenia, 

koncesji) lub przyrzeczenia 

wydania zezwolenia 

(pozwolenia, koncesji) 

24 zł  

 23. (uchylony)   

 

23a. Wydanie informacji o 

nadaniu numeru identyfikacji 

podatkowej podmiotowi, o 

którego numer identyfikacji 

podatkowej wystąpiono 

21 zł  

 
24. Wydanie duplikatu 

książeczki wojskowej 
28 zł  

 25. (uchylony)   

 
26. Decyzja o nabyciu 

obywatelstwa polskiego 
219 zł  

 

27. Decyzja stwierdzająca 

posiadanie lub utratę 

obywatelstwa polskiego 

58 zł  

 

28. Dokonanie wpisu 

zaproszenia cudzoziemca na 

pobyt w Rzeczypospolitej 

Polskiej do ewidencji zaproszeń 

27 zł  

 
29. Dokonanie wpisu 

przedstawicielstwa 

przedsiębiorcy zagranicznego 

1000 zł  

http://lex.senat.pl/#/document/17086198?unitId=art(108(b))ust(1)&cm=DOCUMENT


- 219 - 

 

Objaśnienie oznaczeń:  [] kursywa – tekst usunięty przez Sejm 

<> druk pogrubiony – tekst wstawiony przez Sejm 

 

do rejestru przedstawicielstw 

przedsiębiorców zagranicznych 

 

30. Decyzja w sprawie 

dokonania wpisu statku 

rybackiego do rejestru statków 

rybackich 

200 zł  

 

31. Decyzja w sprawie 

dokonania zmiany wpisu w 

rejestrze statków rybackich 

100 zł  

 32. (uchylony)   

 33. (uchylony)   

 

34. Dokonanie wpisu do rejestru 

agentów ubezpieczeniowych i 

agentów oferujących 

ubezpieczenia uzupełniające 

110 zł  

 

35. Zmiana wpisu do rejestru 

agentów ubezpieczeniowych i 

agentów oferujących 

ubezpieczenia uzupełniające: 

 

zmiana wpisu do rejestru 

agentów ubezpieczeniowych i 

agentów oferujących 

ubezpieczenia uzupełniające 

obejmująca: 

 

1) jeżeli zmiana nastąpi na 

wniosek zakładu ubezpieczeń w 

związku z zawarciem umowy 

agencyjnej z agentem 

ubezpieczeniowym lub agentem 

oferującym ubezpieczenia 

uzupełniające, który został 

wpisany do rejestru na uprzedni 

wniosek innego zakładu 

ubezpieczeń 

2) pozostałe zmiany 

110 zł 

55 zł 

1) imiona i nazwisko, numer 

PESEL lub, jeżeli taki numer 

nie został nadany, numer 

paszportu, numer dowodu 

osobistego lub innego 

dokumentu potwierdzającego 

tożsamość, adres miejsca 

zamieszkania, numer 

identyfikacji podatkowej 

(NIP), numer w rejestrze 

przedsiębiorców w Krajowym 

Rejestrze Sądowym, firmę 

przedsiębiorcy, pod którą 

wykonywana jest działalność 

gospodarcza, siedzibę i adres 

- w przypadku agenta 

ubezpieczeniowego lub 

agenta oferującego 

ubezpieczenia uzupełniające 

będącego osobą fizyczną 

   

2) nazwę podmiotu lub firmę, 

siedzibę i adres, numer w 

rejestrze przedsiębiorców w 

Krajowym Rejestrze 

Sądowym - w przypadku 
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agenta ubezpieczeniowego 

lub agenta oferującego 

ubezpieczenia uzupełniające 

będącego osobą prawną lub 

jednostką organizacyjną 

nieposiadającą osobowości 

prawnej 

   

3) imiona i nazwisko, numer 

PESEL lub, jeżeli taki numer 

nie został nadany, numer 

paszportu, numer dowodu 

osobistego lub innego 

dokumentu potwierdzającego 

tożsamość, adres miejsca 

zamieszkania - w przypadku 

osób fizycznych, przy 

pomocy których agent 

ubezpieczeniowy lub agent 

oferujący ubezpieczenia 

uzupełniające wykonuje 

czynności agencyjne 

   

4) numer dokumentu 

potwierdzającego zawarcie 

umowy obowiązkowego 

ubezpieczenia 

odpowiedzialności cywilnej 

lub numer umowy gwarancji 

ubezpieczeniowej, datę 

obowiązywania tej umowy 

oraz nazwę zakładu 

ubezpieczeń, z którym 

zawarto tę umowę - w 

przypadku agenta 

ubezpieczeniowego lub 

agenta oferującego 

ubezpieczenia uzupełniające 

działającego na rzecz więcej 

niż jednego zakładu 

ubezpieczeń w zakresie tego 

samego działu ubezpieczeń, 

zgodnie z załącznikiem do 

ustawy z dnia 11 września 

2015 r. o działalności 

ubezpieczeniowej i 

reasekuracyjnej (Dz. U. z 

2021 r. poz. 1130, 2140 i 

2328 oraz z 2022 r. poz. 655 i 

1488) 

http://lex.senat.pl/#/document/18237444?cm=DOCUMENT
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5) wykreślenie agenta 

ubezpieczeniowego lub 

agenta oferującego 

ubezpieczenia uzupełniające 

na wniosek zakładu 

ubezpieczeń 

 

35a. Dokonanie wpisu do 

rejestru organizatorów turystyki 

i przedsiębiorców ułatwiających 

nabywanie powiązanych usług 

turystycznych: 

  

 

1) jeżeli wniosek składa 

organizacja pożytku 

publicznego w rozumieniu 

przepisów o działalności 

pożytku publicznego i o 

wolontariacie 

30 zł  

 2) pozostałe podmioty 355 zł  

 

35b. Zmiana wpisu do rejestru 

organizatorów turystyki i 

przedsiębiorców ułatwiających 

nabywanie powiązanych usług 

turystycznych 

17 zł  

 
36. Dokonanie wpisu do rejestru 

działalności regulowanej: 
 

1) dokonanie wpisu do 

rejestru podmiotów 

prowadzących agencje 

zatrudnienia 

 

1) podmiotu wykonującego 

działalność na podstawie 

przepisów o ruchu drogowym 

412 zł 

2) dokonanie wpisu do 

rejestru działalności 

regulowanej podmiotu 

produkującego tablice 

rejestracyjne 

 
2) podmiotu wykonującego 

działalność w zakresie: 
 

3) dokonanie wpisu do 

rejestru operatorów 

pocztowych 

 a) wyrobu alkoholu etylowego 11 610 zł  

 

b) wyrobu alkoholu etylowego, 

w przypadku gdy przedsiębiorca 

zadeklaruje roczną wielkość 

produkcji do 10 000 litrów 

100% alkoholu 

1005 zł  

 
c) oczyszczania alkoholu 

etylowego 
11 610 zł  

 d) skażania alkoholu etylowego 11 610 zł  
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e) odwadniania alkoholu 

etylowego 

jeżeli treścią wpisu jest więcej 

niż jeden rodzaj działalności, 

opłatę skarbową pobiera się od 

każdego z nich 

11 610 zł  

 

3) podmiotu wykonującego 

działalność w zakresie 

wytwarzania wyrobów 

tytoniowych 

11 610 zł  

 
4) podmiotu wykonującego 

działalność w zakresie: 
  

 
a) wyrobu napojów 

spirytusowych 
11 610 zł  

 
b) rozlewu napojów 

spirytusowych 
11 610 zł  

 

c) wyrobu lub rozlewu napojów 

spirytusowych, w przypadku 

gdy przedsiębiorca zadeklaruje 

roczną wielkość produkcji do 

10 000 litrów 100% alkoholu 

jeżeli treścią wpisu jest więcej 

niż jeden rodzaj działalności, 

opłatę skarbową pobiera się od 

każdego z nich 

1005 zł  

 
5) podmiotu wykonującego 

działalność kantorową 
1087 zł  

 6) (uchylony)   

 7) (uchylony)   

 

8) podmiotu wykonującego 

działalność na podstawie 

przepisów o środkach ochrony 

roślin w zakresie: 

  

 

a) wprowadzania środków 

ochrony roślin do obrotu lub 

konfekcjonowania tych 

środków 

1135 zł  

 

b) potwierdzania sprawności 

technicznej sprzętu 

przeznaczonego do stosowania 

środków ochrony roślin 

220 zł  
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c) prowadzenia szkoleń w 

zakresie środków ochrony roślin 
616 zł  

 9) (uchylony)   

 

9a) podmiotu wykonującego 

działalność na podstawie 

ustawy o utrzymaniu czystości i 

porządku w gminach 

50 zł  

 

10) podmiotu wykonującego 

działalność gospodarczą 

niewymienioną w niniejszym 

ustępie 

616 zł  

 

36a. Dokonanie wpisu do 

rejestru podmiotów 

niebędących przedsiębiorcami 

w rozumieniu przepisów ustawy 

z dnia 6 marca 2018 r. - Prawo 

przedsiębiorców (Dz. U. z 2021 

r. poz. 162 i 2105 oraz z 2022 r. 

poz. 24, 974 i 1570), podmiotu 

wykonującego działalność na 

podstawie przepisów o środkach 

ochrony roślin w zakresie: 

  

 

1) potwierdzania sprawności 

technicznej sprzętu 

przeznaczonego do stosowania 

środków ochrony roślin 

220 zł  

 
2) prowadzenia szkoleń w 

zakresie środków ochrony roślin 
616 zł  

 

36b. Decyzja w sprawie 

udzielenia upoważnienia do 

prowadzenia badań 

skuteczności działania środka 

ochrony roślin 

5000 zł  

 

36c. Zmiana zakresu 

udzielonego upoważnienia do 

prowadzenia badań 

skuteczności działania środków 

ochrony roślin 

1000 zł  

 

36d. Decyzja w sprawie 

udzielenia upoważnienia do 

opracowywania oceny lub uwag 

w rozumieniu przepisów o 

środkach ochrony roślin 

1000 zł  

 36e. Zmiana zakresu 500 zł  

http://lex.senat.pl/#/document/16797931?cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/18701388?cm=DOCUMENT


- 224 - 

 

Objaśnienie oznaczeń:  [] kursywa – tekst usunięty przez Sejm 

<> druk pogrubiony – tekst wstawiony przez Sejm 

 

udzielonego upoważnienia do 

opracowywania oceny lub uwag 

w rozumieniu przepisów o 

środkach ochrony roślin 

 
37. Zmiana wpisu do rejestru 

działalności regulowanej, jeżeli: 
 

zmiany wpisu do rejestru 

podmiotów prowadzących 

agencje zatrudnienia 

 
1) dotyczy ona rozszerzenia 

zakresu działalności 

50% stawek określonych 

od wpisu 
 

 

2) treścią zmiany wpisu, o 

którym mowa w ust. 36 pkt 2 

lub 4, jest kolejny rodzaj 

działalności 

100% stawek określonych 

od wpisu 
 

 

37a. Dokonanie wpisu do 

rejestru maku na podstawie 

przepisów o przeciwdziałaniu 

narkomanii: 

1) producenta maku 

2) podmiotu prowadzącego 

działalność gospodarczą w 

zakresie skupu maku od 

producenta maku 

30 zł 

125 zł 

 

 

37b. Dokonanie wpisu do 

rejestru konopi włóknistych na 

podstawie przepisów o 

przeciwdziałaniu narkomanii: 

1) producenta konopi 

włóknistych 

2) podmiotu prowadzącego 

działalność gospodarczą w 

zakresie skupu konopi 

włóknistych od producenta 

konopi włóknistych 

30 zł 

125 zł 

 

 38. (uchylony)   

 

39. Zgoda na chów i hodowlę 

zamkniętą zwierząt niebędących 

zwierzętami gospodarczymi do 

celów zasiedleń lub eksportu 

zwierzyny żywej 

105 zł  

 40. (uchylony)   
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41. Zatwierdzenie programu 

szkolenia osób wykonujących 

określone czynności w ruchu 

zakładu górniczego - od 

każdego programu 

105 zł  

 

42. Zatwierdzenie planów 

ruchu: 

1) podziemnych zakładów 

górniczych 

1005 zł  

 

2) odkrywkowych zakładów 

górniczych lub zakładów 

górniczych wydobywających 

kopaliny otworami 

wiertniczymi 

805 zł  

 3) innych zakładów 505 zł  

 

43. Nadanie uprawnień 

rzeczoznawcy do spraw ruchu 

górniczego: 

  

 1) osobie prawnej 1005 zł  

 2) osobie fizycznej 505 zł  

 44. (uchylony)   

 

45. Decyzja o środowiskowych 

uwarunkowaniach zgody na 

realizację przedsięwzięcia 

205 zł  

 

46. Przeniesienie decyzji o 

środowiskowych 

uwarunkowaniach zgody na 

realizację przedsięwzięcia na 

rzecz innej osoby 

105 zł  

 

47. Decyzja zatwierdzająca 

instrukcję prowadzenia 

składowiska odpadów 

505 zł  

 48. (uchylony)   

 

48a. Zgoda na podjęcie 

wstrzymanej działalności 

posiadacza odpadów 

100 zł  

 

48b. Zgoda na wznowienie 

użytkowania składowiska 

odpadów 

100 zł  

 48c. Zgoda na wydobywanie   
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odpadów: 

1) z zamkniętego składowiska 

odpadów nieposiadającego 

instrukcji prowadzenia 

składowiska odpadów 

2) ze zwałowiska odpadów 

500 zł 

 

48d. Zgoda na zamknięcie 

składowiska odpadów lub jego 

wydzielonej części 

500 zł  

 

48e. Decyzja o przeniesieniu 

praw i obowiązków 

wynikających z decyzji 

dotyczących składowiska 

odpadów na rzecz podmiotu 

zainteresowanego przejęciem 

składowiska odpadów 

259 zł  

 

49. Decyzja w sprawie uznania 

wyrobu budowlanego za 

regionalny wyrób budowlany 

155 zł  

 

50. Udostępnienie 

rzeczoznawcy majątkowemu 

przez naczelnika urzędu 

skarbowego informacji 

zawierającej dane o wartości 

nieruchomości - od każdej 

nieruchomości 

5 zł 

udzielenie informacji w 

związku z wyceną 

dokonywaną przez 

rzeczoznawcę majątkowego 

na zlecenie organu 

administracji publicznej 

 

51. Wydanie wypisu lub wyrysu 

[ze studium lub planu 

zagospodarowania 

przestrzennego] < z planu 

ogólnego gminy lub 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego>: 

  

 1) od wypisu:   

 a) do 5 stron 30 zł  

 b) powyżej 5 stron 50 zł  

 2) od wyrysu:   

 

a) za każdą wchodzącą w skład 

wyrysu pełną lub rozpoczętą 

część odpowiadającą stronie 

formatu A4 

20 zł  
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 b) nie więcej niż 200 zł  

 

52. Decyzja w sprawie 

zwolnienia od obowiązku 

każdorazowego zdawania 

odpadów i pozostałości 

ładunkowych przed 

opuszczeniem portu 

100 zł  

 52a. (uchylony)   

 52b. (uchylony)   

 

52c. Decyzja o przyznaniu 

dodatkowej zdolności 

połowowej 

45 zł  

 
52d. Decyzja w sprawie 

rezerwacji częstotliwości 
100 zł  

 

53. Decyzja inna, niż 

wymieniona w niniejszym 

załączniku, do której mają 

zastosowanie przepisy Kodeksu 

postępowania 

administracyjnego 

10 zł 

1) decyzja umarzająca 

postępowanie lub wydawana 

w postępowaniu 

odwoławczym albo w trybie 

szczególnym 

2) decyzja w sprawie 

przyznania dodatku 

mieszkaniowego 

2a) decyzja w sprawie 

przyznania dodatku 

energetycznego w rozumieniu 

przepisów ustawy z dnia 10 

kwietnia 1997 r. - Prawo 

energetyczne (Dz. U. z 2022 

r. poz. 1385 i 1723) 

   

3) decyzja w sprawie dotacji 

przedmiotowej na zadania w 

dziedzinie rolnictwa 

   

4) decyzja wydana przez 

Prezesa Urzędu Komunikacji 

Elektronicznej w ramach 

realizacji jego zadań w 

zakresie telekomunikacji, z 

wyłączeniem decyzji w 

sprawie rezerwacji 

częstotliwości 

   
5) decyzja w sprawie skargi 

pasażera lotniczego na 

http://lex.senat.pl/#/document/16784712?cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/16784712?cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/16784712?cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/16798478?cm=DOCUMENT
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naruszenie przez przewoźnika 

lotniczego przepisów 

rozporządzenia nr 

261/2004/WE z dnia 11 

lutego 2004 r. 

ustanawiającego wspólne 

zasady odszkodowania i 

pomocy dla pasażerów w 

przypadku odmowy przyjęcia 

na pokład albo odwołania lub 

dużego opóźnienia lotów, 

uchylającego rozporządzenie 

(EWG) nr 295/91 (Dz. Urz. 

UE L 46 z 17.02.2004, s. 1, z 

późn. zm.) 

   

6) decyzja o przyznaniu 

zwrotu podatku akcyzowego 

zawartego w cenie oleju 

napędowego 

wykorzystywanego do 

produkcji rolnej 

   

7) decyzja zwalniająca z 

obowiązku uzyskania 

zezwolenia na przejazd 

pojazdu nienormatywnego, 

wykonującego przejazd w 

ramach pomocy humanitarnej 

lub medycznej 

8) decyzja w sprawie wpisu 

do rejestru dostawcy usług 

zaufania lub kwalifikowanej 

usługi zaufania 

część 

II-IV . 
   

 

 

 

 

U S T A W A   z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, 

udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 

2022 r. poz. 1029, z późn. zm.) 

 

http://lex.senat.pl/#/document/67571504?cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/67427458?cm=DOCUMENT
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Art.  46. 

1. Przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na środowisko wymaga projekt: 

[1) studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy oraz planu 

zagospodarowania przestrzennego, wyznaczający ramy dla późniejszej realizacji przedsięwzięć 

mogących znacząco oddziaływać na środowisko, a także koncepcji rozwoju kraju, strategii rozwoju, 

programu, polityki publicznej i dokumentu programowego, z zakresu polityki rozwoju, wyznaczający 

ramy dla późniejszej realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko;] 

<1) planu ogólnego gminy oraz planu zagospodarowania przestrzennego, wyznaczający ramy dla 

późniejszej realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, a także 

koncepcji rozwoju kraju, strategii rozwoju, programu, polityki publicznej i dokumentu 

programowego, z zakresu polityki rozwoju, wyznaczający ramy dla późniejszej realizacji 

przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko;> 

2) polityki, strategii, planu i programu w dziedzinie przemysłu, energetyki, transportu, telekomunikacji, 

gospodarki wodnej, gospodarki odpadami, leśnictwa, rolnictwa, rybołówstwa, turystyki i 

wykorzystywania terenu, opracowywany lub przyjmowany przez organy administracji, wyznaczający 

ramy dla późniejszej realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko; 

3) polityki, strategii, planu i programu innego niż wymienione w pkt 1 i 2, którego realizacja może 

spowodować znaczące oddziaływanie na obszar Natura 2000, jeżeli nie jest on bezpośrednio związany 

z ochroną obszaru Natura 2000 lub nie wynika z tej ochrony. 

2. Przeprowadzenie strategicznej oceny oddziaływania na środowisko jest też wymagane w przypadku 

projektu zmiany dokumentu, o którym mowa w ust. 1. 

 

Art.  54. 

1. Organ opracowujący projekt, o którym mowa w art. 46 lub art. 47 ust. 1, poddaje projekt, wraz z 

prognozą oddziaływania na środowisko, opiniowaniu przez właściwe organy, o których mowa w art. 

57 i art. 58. Właściwe organy wydają opinię w terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku o wydanie 

opinii. 

2. Organ opracowujący projekt zapewnia możliwość udziału społeczeństwa, zgodnie z przepisami działu 

III rozdziałów 1 i 3, w strategicznej ocenie oddziaływania na środowisko. 

[3. Zasady wnoszenia uwag i wniosków oraz opiniowania projektów miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego oraz studiów uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gmin określają przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503).] 
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<3. Do wnoszenia uwag i wniosków oraz opiniowania projektów planów ogólnych gmin oraz 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego stosuje się przepisy ustawy z dnia 27 

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 

2185 i 2747 oraz z 2023 r. poz. 553 i …) oraz ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w 

zakresie elektrowni wiatrowych.> 

4. Do wnoszenia uwag i wniosków oraz opiniowania projektów planów zagospodarowania 

przestrzennego morskich wód wewnętrznych, morza terytorialnego i wyłącznej strefy ekonomicznej 

stosuje się w zakresie nieuregulowanym w niniejszej ustawie przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991 r. 

o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2022 r. poz. 457). 

 

Art.  58. 

1. Organem Państwowej Inspekcji Sanitarnej właściwym w sprawach opiniowania i uzgadniania w 

ramach strategicznych ocen oddziaływania na środowisko jest: 

1) Główny Inspektor Sanitarny - w przypadku dokumentów opracowywanych i zmienianych przez 

naczelne lub centralne organy administracji rządowej; 

2) państwowy wojewódzki inspektor sanitarny - w przypadku dokumentów innych niż wymienione w pkt 

1 i 3; 

3) państwowy powiatowy inspektor sanitarny - w przypadku miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego oraz [studiów uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gmin] < 

planów ogólnych gmin>. 

1a. W przypadku gdy planowana realizacja danego dokumentu obejmuje obszar morski, właściwość 

miejscową państwowego wojewódzkiego inspektora sanitarnego, w części dotyczącej tych obszarów, 

ustala się wzdłuż linii brzegu morskiego na terenie danego województwa. 

2. W przypadku gdy planowana realizacja danego dokumentu obejmuje obszar dwóch województw lub 

obszar morski wzdłuż linii brzegu morskiego dwóch województw, organem właściwym w sprawach 

opiniowania i uzgadniania w ramach strategicznych ocen oddziaływania na środowisko jest 

państwowy wojewódzki inspektor sanitarny, na którego obszarze właściwości znajduje się większa 

część terenu lub obszaru morskiego, na którym ma być realizowany ten dokument. Opiniowanie i 

uzgadnianie następuje w porozumieniu z zainteresowanym państwowym wojewódzkim inspektorem 

sanitarnym. 

3. W przypadku gdy planowana realizacja danego dokumentu obejmuje obszar więcej niż dwóch 

województw, organem właściwym w sprawach opiniowania i uzgadniania w ramach strategicznych 

ocen oddziaływania na środowisko jest Główny Inspektor Sanitarny. 
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4. Organy Państwowej Inspekcji Sanitarnej nie są właściwe w sprawach opiniowania i uzgadniania 

projektów dokumentów, o których mowa w art. 46 ust. 1 pkt 3, oraz projektów zmian takich 

dokumentów. 

Art.  64. 

1. Postanowienie, o którym mowa w art. 63 ust. 1, wydaje się po zasięgnięciu opinii: 

1) regionalnego dyrektora ochrony środowiska; 

2) organu, o którym mowa w art. 78, w przypadku przedsięwzięć wymagających decyzji, o których mowa 

w art. 72 ust. 1 pkt 1-3a, 10-19 i 21-28[, oraz uchwały, o której mowa w art. 72 ust. 1b]; 

3) organu właściwego do wydania pozwolenia zintegrowanego na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 

2001 r. - Prawo ochrony środowiska, jeżeli planowane przedsięwzięcie kwalifikowane jest jako 

instalacja, o której mowa w art. 201 ust. 1 tej ustawy; 

4) organu właściwego do wydania oceny wodnoprawnej, o której mowa w przepisach ustawy z dnia 20 

lipca 2017 r. - Prawo wodne. 

1a. W przypadku gdy przedsięwzięcie jest realizowane na obszarze morskim, organem właściwym do 

wydania opinii, o której mowa w ust. 1, jest także dyrektor urzędu morskiego. 

1b. W przypadku gdy dla planowanego przedsięwzięcia regionalny dyrektor ochrony środowiska 

stwierdzi konieczność przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko ze 

względu na oddziaływanie na obszar Natura 2000, zamiast opinii, o której mowa w ust. 1 pkt 1, 

dokonuje on uzgodnienia w drodze postanowienia. Postanowienie to można zaskarżyć w zażaleniu, o 

którym mowa w art. 65 ust. 2. 

1c. W przypadku gdy dla planowanego przedsięwzięcia organ właściwy do wydania oceny wodnoprawnej 

stwierdzi konieczność przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko ze 

względu na możliwy negatywny wpływ tego przedsięwzięcia na możliwość osiągnięcia celów 

środowiskowych, o których mowa w art. 56, art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - 

Prawo wodne, zamiast opinii, o której mowa w ust. 1 pkt 4, dokonuje on uzgodnienia w drodze 

postanowienia. Postanowienie to można zaskarżyć w zażaleniu, o którym mowa w art. 65 ust. 2. 

1d. W przypadku gdy wnioskodawcą dla planowanych przedsięwzięć, o których mowa w art. 75 ust. 1 pkt 

4, jest jednostka samorządu terytorialnego, dla której organem wykonawczym jest organ właściwy do 

wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach lub podmiot od niej zależny w rozumieniu art. 

24m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 i 583), 

regionalny dyrektor ochrony środowiska, stwierdzając konieczność przeprowadzenia oceny 

oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko, zamiast opinii, o której mowa w ust. 1 pkt 1, dokonuje 
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uzgodnienia w drodze postanowienia. Postanowienie to można zaskarżyć w zażaleniu, o którym 

mowa w art. 65 ust. 2. 

2. Organ zasięgający opinii przedkłada: 

1) wniosek o wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach; 

2) kartę informacyjną przedsięwzięcia; 

3)   wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jeżeli plan ten został 

uchwalony, albo informację o jego braku; nie dotyczy to opinii w sprawie obowiązku 

przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko dla drogi publicznej, dla linii 

kolejowej, dla publicznych urządzeń służących do zaopatrzenia ludności w wodę, dla publicznych 

urządzeń służących do przesyłania i odprowadzania ścieków, dla przedsięwzięć Euro 2012, dla 

przedsięwzięć wymagających koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie złóż kopalin, dla inwestycji 

realizowanej na podstawie ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu 

regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Świnoujściu (Dz. U. z 2021 r. poz. 1836) w zakresie 

zadań inwestycyjnych, o których mowa w art. 2 ust. 2 oraz art. 38 tej ustawy, zwanej dalej "inwestycją 

w zakresie terminalu", dla inwestycji związanych z regionalnymi sieciami szerokopasmowymi, dla 

inwestycji realizowanych na podstawie ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczególnych zasadach 

przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2021 r. 

poz. 1812), dla inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jądrowej oraz inwestycji 

towarzyszących wydawanej na podstawie ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i 

realizacji inwestycji w zakresie obiektów energetyki jądrowej oraz inwestycji towarzyszących, dla 

strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej realizowanej na podstawie ustawy z dnia 24 lipca 

2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyłowych (Dz. U. z 

2022 r. poz. 273), dla inwestycji w zakresie infrastruktury dostępowej realizowanych na podstawie 

ustawy z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej łączącej Zalew 

Wiślany z Zatoką Gdańską (Dz. U. z 2021 r. poz. 1644), dla Inwestycji oraz Inwestycji 

Towarzyszącej, o których mowa w ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie 

Komunikacyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1354 oraz z 2022 r. poz. 807, 1079, 1390 i 1846), [dla 

inwestycji mieszkaniowych i inwestycji towarzyszących realizowanych na podstawie ustawy z dnia 5 

lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji 

towarzyszących (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538),] dla strategicznej inwestycji w sektorze naftowym 

realizowanej na podstawie ustawy z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych 

inwestycji w sektorze naftowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1902 oraz z 2022 r. poz. 483), zwanej dalej 

"strategiczną inwestycją w sektorze naftowym", dla inwestycji w zakresie budowy Muzeum 
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Westerplatte i Wojny 1939 - Oddziału Muzeum II Wojny Światowej w Gdańsku realizowanych na 

podstawie ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o inwestycjach w zakresie budowy Muzeum Westerplatte i 

Wojny 1939 - Oddziału Muzeum II Wojny Światowej w Gdańsku (Dz. U. z 2021 r. poz. 1280), dla 

inwestycji w zakresie budowy portu zewnętrznego realizowanych na podstawie ustawy z dnia 9 

sierpnia 2019 r. o inwestycjach w zakresie budowy portów zewnętrznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1853 i 

2368), inwestycji w zakresie odbudowy Pałacu Saskiego, Pałacu Bruhla oraz kamienic przy ulicy 

Królewskiej w Warszawie realizowanych na podstawie ustawy z dnia 11 sierpnia 2021 r. o 

przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie odbudowy Pałacu Saskiego, Pałacu Bruhla oraz 

kamienic przy ulicy Królewskiej w Warszawie (Dz. U. poz. 1551) oraz dla przedsięwzięć 

realizowanych na podstawie ustawy z dnia 2 grudnia 2021 r. o wsparciu przygotowania III Igrzysk 

Europejskich w 2023 roku (Dz. U. poz. 2389 oraz z 2022 r. poz. 616). 

2a. W przypadku przedsięwzięć, o których mowa w art. 75 ust. 1 pkt 4, organ zasięgający opinii 

przedkłada także regionalnemu dyrektorowi ochrony środowiska oświadczenie wraz z uzasadnieniem, 

czy wnioskodawca jest podmiotem zależnym od jednostki samorządu terytorialnego, dla której 

organem wykonawczym w rozumieniu art. 24m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie 

gminnym jest organ właściwy do wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach. 

3. Organy, o których mowa w ust. 1 i 1a, uwzględniając łącznie uwarunkowania, o których mowa w art. 

63 ust. 1, wydają opinię, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na 

środowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby - co do zakresu raportu o oddziaływaniu 

przedsięwzięcia na środowisko. 

3a. Opinia regionalnego dyrektora ochrony środowiska i organu właściwego do wydania oceny 

wodnoprawnej o braku konieczności przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na 

środowisko może wskazać na konieczność określenia w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach 

warunków lub wymagań, o których mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub c, lub nałożenia obowiązków 

działań, o których mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b lub c. 

4. Opinie i uzgodnienia, o których mowa w ust. 1-1d, wydaje się w terminie 14 dni od dnia otrzymania 

wniosku o wydanie opinii. Przepisy art. 35 § 5 i art. 36 Kodeksu postępowania administracyjnego 

stosuje się odpowiednio. 

Art.  70. 

1. Postanowienie, o którym mowa w art. 69 ust. 3, wydaje się po zasięgnięciu opinii: 

1) regionalnego dyrektora ochrony środowiska; 

2) organu, o którym mowa w art. 78, w przypadku przedsięwzięć wymagających decyzji, o których mowa 

w art. 72 ust. 1 pkt 1-3a, 10-19 i 21-28[, oraz uchwały, o której mowa w art. 72 ust. 1b]; 
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3) organu właściwego do wydania pozwolenia zintegrowanego na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 

2001 r. - Prawo ochrony środowiska, jeżeli planowane przedsięwzięcie kwalifikowane jest jako 

instalacja, o której mowa w art. 201 ust. 1 tej ustawy; 

4) organu właściwego do wydania oceny wodnoprawnej, o której mowa w przepisach ustawy z dnia 20 

lipca 2017 r. - Prawo wodne. 

1a. W przypadku gdy przedsięwzięcie jest realizowane na obszarze morskim, organem właściwym do 

wydania opinii, o której mowa w ust. 1, jest także dyrektor urzędu morskiego. 

2. Organ zasięgający opinii przedkłada: 

1) wniosek o wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach; 

2) kartę informacyjną przedsięwzięcia. 

3. Opinie wydaje się w terminie 14 dni od dnia otrzymania dokumentów, o których mowa w ust. 2. 

Przepisy art. 35 § 5 i art. 36 Kodeksu postępowania administracyjnego stosuje się odpowiednio. 

4. Postanowienie, o którym mowa w art. 69 ust. 3, wydaje się w terminie 30 dni od dnia wszczęcia 

postępowania w sprawie wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach; przepisy art. 35 § 5 i 

art. 36 Kodeksu postępowania administracyjnego stosuje się odpowiednio. 

 

Art.  72. 

1. Wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach następuje przed uzyskaniem: 

1) decyzji o pozwoleniu na budowę, decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania działki lub 

terenu lub projektu architektoniczno-budowlanego oraz decyzji o pozwoleniu na wznowienie robót 

budowlanych - wydawanych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 

2021 r. poz. 2351 oraz z 2022 r. poz. 88); 

2) decyzji o pozwoleniu na rozbiórkę obiektów jądrowych - wydawanej na podstawie ustawy z dnia 7 

lipca 1994 r. - Prawo budowlane; 

3) decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu - wydawanej na podstawie ustawy z dnia 27 

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 

3a) decyzji o ustaleniu lokalizacji przedsięwzięcia - wydawanej na podstawie ustawy z dnia 2 grudnia 

2021 r. o wsparciu przygotowania III Igrzysk Europejskich w 2023 roku; 

4) koncesji na poszukiwanie lub rozpoznawanie kompleksu podziemnego składowania dwutlenku węgla, 

koncesji na wydobywanie kopalin ze złóż, koncesji na podziemne bezzbiornikowe magazynowanie 

substancji, koncesji na podziemne składowanie odpadów oraz koncesji na podziemne składowanie 

dwutlenku węgla - udzielanych na podstawie ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i 

górnicze; 
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4a) decyzji zatwierdzającej plan ruchu dla wykonywania robót geologicznych związanych z 

poszukiwaniem i rozpoznawaniem złoża węglowodorów lub decyzji inwestycyjnej w celu 

wykonywania koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie złoża węglowodorów oraz wydobywanie 

węglowodorów ze złoża - wydawanych na podstawie ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo 

geologiczne i górnicze; 

4b) decyzji zatwierdzającej plan ruchu dla wykonywania robót geologicznych na podstawie koncesji na 

poszukiwanie lub rozpoznawanie złoża kopaliny - wydawanej na podstawie ustawy z dnia 9 czerwca 

2011 r. - Prawo geologiczne i górnicze; 

5) decyzji określającej szczegółowe warunki wydobywania kopaliny - wydawanej na podstawie ustawy z 

dnia 27 lipca 2001 r. o zmianie ustawy - Prawo geologiczne i górnicze; 

6) pozwolenia wodnoprawnego na regulację wód, pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urządzeń 

wodnych oraz pozwolenia wodnoprawnego na wydobywanie z wód kamienia, żwiru, piasku oraz 

innych materiałów, wydawanych na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne; 

7) (uchylony); 

8) decyzji o zatwierdzeniu projektu scalenia lub wymiany gruntów - wydawanej na podstawie ustawy z 

dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu i wymianie gruntów (Dz. U. z 2021 r. poz. 1912 oraz z 2022 r. poz. 

32); 

9) decyzji o zmianie lasu na użytek rolny - wydawanej na podstawie ustawy z dnia 28 września 1991 r. o 

lasach (Dz. U. z 2022 r. poz. 672); 

10) decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej - wydawanej na podstawie ustawy z dnia 10 

kwietnia 2003 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg 

publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 176); 

11) decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej - wydawanej na podstawie ustawy z dnia 28 marca 2003 

r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1984 oraz z 2022 r. poz. 727); 

12) (uchylony); 

13) decyzji o ustaleniu lokalizacji przedsięwzięć Euro 2012 - wydawanej na podstawie ustawy z dnia 7 

września 2007 r. o przygotowaniu finałowego turnieju Mistrzostw Europy w Piłce Nożnej UEFA 

EURO 2012 (Dz. U. z 2020 r. poz. 2008); 

14) decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie lotniska użytku publicznego w rozumieniu 

przepisów ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji 

inwestycji w zakresie lotnisk użytku publicznego (Dz. U. z 2021 r. poz. 1079); 
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15) decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu wydawanej na podstawie ustawy z dnia 

24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu 

ziemnego w Świnoujściu; 

16) decyzji o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej - wydawanej na podstawie ustawy z 

dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju usług i sieci telekomunikacyjnych (z. U. z 2021 r. poz. 777, 

784 i 2333), o ile jest to wymagane; 

17) decyzji o zezwolenie na prowadzenie obiektu unieszkodliwiania odpadów wydobywczych - 

wydawanej na podstawie ustawy z dnia 10 lipca 2008 r. o odpadach wydobywczych (Dz. U. z 2021 r. 

poz. 1972); 

18) decyzji o pozwoleniu na realizację inwestycji w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o 

szczególnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli 

przeciwpowodziowych; 

  18a) decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jądrowej oraz 

inwestycji towarzyszącej wydawanej na podstawie ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu 

i realizacji inwestycji w zakresie obiektów energetyki jądrowej oraz inwestycji towarzyszących; 

19) zezwolenia na budowę obiektu jądrowego oraz zezwolenia na budowę składowiska odpadów 

promieniotwórczych, wydawanych na podstawie ustawy z dnia 29 listopada 2000 r. - Prawo atomowe; 

20) decyzji o zezwoleniu na założenie lotniska - wydawanej na podstawie ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. - 

Prawo lotnicze (Dz. U. z 2020 r. poz. 1970, z 2021 r. poz. 784, 847 i 1898 oraz z 2022 r. poz. 655); 

21) zezwolenia na zbieranie odpadów, zezwolenia na przetwarzanie odpadów i zezwolenia na zbieranie i 

przetwarzanie odpadów wydawanych na podstawie ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach; 

22) decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej wydawanej na 

podstawie ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w 

zakresie sieci przesyłowych; 

23) decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie infrastruktury dostępowej wydawanej na 

podstawie ustawy z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej łączącej 

Zalew Wiślany z Zatoką Gdańską; 

24) decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPK, o której mowa w przepisach ustawy z dnia 

10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym; 

25) decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym wydawanej na podstawie 

ustawy z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze 

naftowym; 
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26) decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie budowy Muzeum Westerplatte i Wojny 1939 

- Oddziału Muzeum II Wojny Światowej w Gdańsku wydawanej na podstawie ustawy z dnia 19 lipca 

2019 r. o inwestycjach w zakresie budowy Muzeum Westerplatte i Wojny 1939 - Oddziału Muzeum II 

Wojny Światowej w Gdańsku; 

27) decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy portu zewnętrznego wydawanej na 

podstawie ustawy z dnia 9 sierpnia 2019 r. o inwestycjach w zakresie budowy portów zewnętrznych; 

28) decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji, o której mowa w ustawie z dnia 11 sierpnia 2021 r. o 

przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie odbudowy Pałacu Saskiego, Pałacu Brühla oraz 

kamienic przy ulicy Królewskiej w Warszawie. 

1a. Wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach następuje także przed dokonaniem zgłoszenia 

budowy lub wykonania robót budowlanych oraz zgłoszenia zmiany sposobu użytkowania obiektu 

budowlanego lub jego części na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane. 

[1b. Wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach następuje również przed podjęciem uchwały o 

ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej w rozumieniu ustawy z 

dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz 

inwestycji towarzyszących. Ilekroć przepisy ustawy mają zastosowanie do wszystkich decyzji, o 

których mowa w ust. 1, mają także odpowiednie zastosowanie do uchwały, o której mowa w zdaniu 

pierwszym.] 

2. Wymogu uzyskania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach nie stosuje się w przypadku zmiany: 

1) decyzji, o których mowa w ust. 1, polegających na: 

a) ustaleniu lub zmianie formy lub wielkości zabezpieczenia roszczeń mogących powstać wskutek 

wykonywania działalności objętej decyzją, 

b) zmianie danych wnioskodawcy; 

1a) decyzji, o których mowa w ust. 1 pkt 1, 10, 14, 18 i 19, polegających na zmianie zatwierdzonego 

projektu zagospodarowania działki lub terenu lub projektu architektoniczno-budowlanego dotyczącej: 

a) charakterystycznych parametrów obiektu budowlanego, w szczególności: kubatury, powierzchni 

zabudowy, wysokości, długości, szerokości i liczby kondygnacji, oraz charakterystycznych 

parametrów drogi w zakresie niewymagającym zmiany granic pasa drogowego, 

b) zapewnienia warunków niezbędnych do korzystania z tego obiektu przez osoby niepełnosprawne, 

c) charakterystycznych parametrów drogi w zakresie niewymagającym zmiany granic pasa drogowego 

- które nie spowodują zmian uwarunkowań określonych w wydanej decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach; 
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1b) decyzji, o której mowa w ust. 1 pkt 15, lub decyzji, o których mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 24 

kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego 

w Świnoujściu, o ile zmiana ta nie powoduje zmian uwarunkowań określonych w wydanej decyzji o 

środowiskowych uwarunkowaniach; 

1c) decyzji, o której mowa w ust. 1 pkt 25, oraz decyzji, o których mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 22 

lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze naftowym, o ile 

zmiana ta nie powoduje zmian uwarunkowań określonych w wydanej decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach; 

1d) decyzji, o której mowa w ust. 1 pkt 27, oraz decyzji, o której mowa w art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 9 

sierpnia 2019 r. o inwestycjach w zakresie budowy portów zewnętrznych, o ile zmiana ta nie 

powoduje zmian uwarunkowań określonych w wydanej decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach; 

1e) decyzji, o której mowa w ust. 1 pkt 22, oraz decyzji, o których mowa w art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 

lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyłowych, o 

ile zmiana ta nie powoduje zmian uwarunkowań określonych w wydanej decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach; 

2) koncesji lub decyzji, o których mowa w ust. 1 pkt 4 i 5, polegających także na: 

a) zmniejszeniu powierzchni, w granicach której ma być prowadzona działalność, 

b) przeniesieniu koncesji lub decyzji na inny podmiot, 

c) zmianie głębokości robót geologicznych związanych z poszukiwaniem lub rozpoznawaniem złoża 

kopaliny, wykonywanych metodą otworów wiertniczych, 

d) zmianie koncesji lub decyzji, polegającej na zmianie terminu rozpoczęcia działalności lub ograniczeniu 

prowadzenia działalności objętej koncesją lub decyzją, o ile mieści się ono w zakresie objętym 

decyzją o środowiskowych uwarunkowaniach, 

e) zmianie zakresu prac geologicznych, w tym robót geologicznych, lub harmonogramu robót 

geologicznych, niestanowiących przedsięwzięcia mogącego znacząco oddziaływać na środowisko lub 

przedsięwzięcia mogącego potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, 

f) (uchylona), 

g) zmianie terminu rozpoczęcia prac i robót geologicznych, 

h) zmianie zapisu dotyczącego przekazywania próbek i danych geologicznych, 

i) zmniejszeniu granic obszaru górniczego i terenu górniczego, 

j) (uchylona), 

k) (uchylona), 

l) (uchylona), 
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3) planu ruchu, o którym mowa w ust. 1 pkt 4a i 4b. 

2a. Wymogu uzyskania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach przed uzyskaniem zezwoleń, o 

których mowa w ust. 1 pkt 21, nie stosuje się, w przypadku gdy: 

1) zezwolenie dotyczy odzysku polegającego na przygotowaniu do ponownego użycia lub 

2) jest to drugie lub kolejne zezwolenie dla zrealizowanego przedsięwzięcia nieulegającego zmianie. 

2b. W przypadku decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach określającej warunki realizacji 

przedsięwzięcia, przepis ust. 2 pkt 1a stosuje się, jeżeli odstąpienie od zatwierdzonego projektu 

zagospodarowania działki lub terenu lub projektu architektoniczno-budowlanego, o którym mowa w 

ust. 2 pkt 1a, nie spowoduje zmian uwarunkowań określonych w tej decyzji. 

3. Decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach dołącza się do wniosku o wydanie decyzji, o których 

mowa w ust. 1, oraz zgłoszenia, o którym mowa w ust. 1a. Złożenie wniosku lub dokonanie 

zgłoszenia następuje w terminie 6 lat od dnia, w którym decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach 

stała się ostateczna, z zastrzeżeniem ust. 4 i 4b. 

4. Złożenie wniosku lub dokonanie zgłoszenia może nastąpić w terminie 10 lat od dnia, w którym decyzja 

o środowiskowych uwarunkowaniach stała się ostateczna, o ile strona, która złożyła wniosek o 

wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na który została przeniesiona ta 

decyzja, otrzymali, przed upływem terminu, o którym mowa w ust. 3, od organu, który wydał decyzję 

o środowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, że aktualne są warunki 

realizacji przedsięwzięcia określone w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach lub 

postanowieniu, o którym mowa w art. 90 ust. 1, jeżeli było wydane. Zajęcie stanowiska następuje na 

wniosek uwzględniający informacje na temat stanu środowiska i możliwości realizacji warunków 

wynikających z decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o którym mowa w 

art. 90 ust. 1, jeżeli było wydane. Wniosek, o którym mowa w zdaniu drugim, składa się do organu nie 

wcześniej niż po upływie 5 lat od dnia, w którym decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach stała 

się ostateczna. 

4a. Zajęcie stanowiska następuje w drodze postanowienia, na które przysługuje zażalenie. 

4b.    Złożenie wniosku o wydanie decyzji, o których mowa w ust. 1, wydawanych dla obiektu energetyki 

jądrowej lub inwestycji towarzyszącej, dla inwestycji w zakresie terminalu, a także dla inwestycji w 

zakresie morskiej farmy wiatrowej oraz zespołu urządzeń służących do wyprowadzenia mocy z 

morskiej farmy wiatrowej w rozumieniu odpowiednio art. 3 pkt 3 i 13 ustawy z dnia 17 grudnia 2020 

r. o promowaniu wytwarzania energii elektrycznej w morskich farmach wiatrowych (Dz. U. z 2022 r. 

poz. 1050), może nastąpić w terminie 10 lat od dnia, w którym decyzja o środowiskowych 

uwarunkowaniach stała się ostateczna. 
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5. W okresie, o którym mowa w ust. 3, 4 i 4b, dla danego przedsięwzięcia wydaje się jedną decyzję o 

środowiskowych uwarunkowaniach. Jedną decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach wydaje się 

także w przypadku, gdy dla danego przedsięwzięcia jest wymagane uzyskanie więcej niż jednej z 

decyzji, o których mowa w ust. 1, lub gdy wnioskodawca uzyskuje odrębnie decyzje dla 

poszczególnych etapów realizacji przedsięwzięcia. 

5a. Dla obiektu energetyki jądrowej w rozumieniu ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i 

realizacji inwestycji w zakresie obiektów energetyki jądrowej oraz inwestycji towarzyszących 

będącego równocześnie obiektem jądrowym w rozumieniu ustawy z dnia 29 listopada 2000 r. - Prawo 

atomowe wydaje się jedną decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach. Decyzja o środowiskowych 

uwarunkowaniach uzyskana przed decyzją o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy 

obiektu energetyki jądrowej wydawaną na podstawie ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o 

przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektów energetyki jądrowej oraz inwestycji 

towarzyszących wypełnia wymóg uzyskania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach przed 

wystąpieniem z wnioskiem o wydanie zezwolenia na budowę obiektu jądrowego przewidziany ustawą 

z dnia 29 listopada 2000 r. - Prawo atomowe. 

6. Organ właściwy do wydania decyzji, o których mowa w ust. 1, dotyczących przedsięwzięć mogących 

znacząco oddziaływać na środowisko, niezwłocznie po wydaniu decyzji, podaje do publicznej 

wiadomości informacje o wydanej decyzji i o możliwościach zapoznania się z jej treścią oraz z 

dokumentacją sprawy, a także udostępnia na okres 14 dni w Biuletynie Informacji Publicznej na 

stronie podmiotowej obsługującego go urzędu treść tej decyzji. W informacji wskazuje się dzień 

udostępnienia treści decyzji. 

6a. Udostępnienie dokumentacji sprawy, o której mowa w ust. 6, następuje zgodnie z przepisami działu II. 

7. (uchylony). 

8. W przypadku planowanych przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, których 

wyłącznym celem jest: 

1) obronność i bezpieczeństwo państwa lub 

2) prowadzenie działań ratowniczych i zapewnienie bezpieczeństwa cywilnego w związku z 

przeciwdziałaniem lub usunięciem bezpośredniego zagrożenia dla ludności 

- nie wydaje się decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, jeżeli jej wydanie miałoby niekorzystny 

wpływ na te cele. 

9. Konieczność realizacji przedsięwzięcia, o którym mowa w ust. 8, wymaga zgłoszenia regionalnemu 

dyrektorowi ochrony środowiska. 
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10. Do realizacji przedsięwzięcia można przystąpić, jeżeli w terminie 7 dni roboczych od dnia otrzymania 

zgłoszenia regionalny dyrektor ochrony środowiska nie wniósł, w drodze decyzji, sprzeciwu. 

11. W przypadku wniesienia sprzeciwu, o którym mowa w ust. 10, powstaje obowiązek uzyskania decyzji 

o środowiskowych uwarunkowaniach. 

 

Art.  74. 

1. Do wniosku o wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach należy dołączyć: 

1) w przypadku przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko - raport o 

oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko, a w przypadku gdy wnioskodawca wystąpił o ustalenie 

zakresu raportu w trybie art. 69 - kartę informacyjną przedsięwzięcia; 

2) w przypadku przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko - kartę 

informacyjną przedsięwzięcia; 

3) poświadczoną przez właściwy organ kopię mapy ewidencyjnej, w postaci papierowej lub 

elektronicznej, obejmującej przewidywany teren, na którym będzie realizowane przedsięwzięcie, oraz 

przewidywany obszar, o którym mowa w ust. 3a zdanie drugie; 

3a) mapę, w postaci papierowej oraz elektronicznej, w skali zapewniającej czytelność przedstawionych 

danych z zaznaczonym przewidywanym terenem, na którym będzie realizowane przedsięwzięcie, oraz 

z zaznaczonym przewidywanym obszarem, o którym mowa w ust. 3a zdanie drugie, wraz z 

wyznaczoną odległością, o której mowa w ust. 3 a pkt 1; w przypadku przedsięwzięć innych niż 

wymienione w pkt 4 mapę sporządza się na podkładzie wykonanym na podstawie kopii mapy 

ewidencyjnej, o której mowa w pkt 3; 

4) w przypadku przedsięwzięć wymagających koncesji lub decyzji, o których mowa w art. 72 ust. 1 pkt 4-

5, prowadzonych w granicach przestrzeni niestanowiącej części składowej nieruchomości gruntowej, 

przedsięwzięć dotyczących urządzeń piętrzących I, II i III klasy budowli, inwestycji w zakresie 

terminalu, strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej realizowanej na podstawie ustawy z 

dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci 

przesyłowych oraz strategicznej inwestycji w sektorze naftowym zamiast kopii mapy, o której mowa 

w pkt 3 - mapę przedstawiającą dane sytuacyjne i wysokościowe, sporządzoną w skali umożliwiającej 

szczegółowe przedstawienie przebiegu granic terenu, którego dotyczy wniosek, oraz obejmującą 

obszar, o którym mowa w ust. 3a zdanie drugie; 

5)   dla przedsięwzięć, dla których organem prowadzącym postępowanie jest regionalny dyrektor ochrony 

środowiska - wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jeżeli plan ten 

został uchwalony, albo informację o jego braku; nie dotyczy to wniosku o wydanie decyzji o 
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środowiskowych uwarunkowaniach dla drogi publicznej, dla linii kolejowej, dla publicznych urządzeń 

służących do zaopatrzenia ludności w wodę, dla publicznych urządzeń służących do przesyłania i 

odprowadzania ścieków, dla przedsięwzięć Euro 2012, dla przedsięwzięć wymagających koncesji na 

poszukiwanie i rozpoznawanie złóż kopalin, dla inwestycji w zakresie terminalu, dla inwestycji 

związanych z regionalnymi sieciami szerokopasmowymi, dla inwestycji realizowanych na podstawie 

ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczególnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w 

zakresie budowli przeciwpowodziowych, dla inwestycji towarzyszącej, o której mowa w ustawie z 

dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektów energetyki 

jądrowej oraz inwestycji towarzyszących, dla strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej 

realizowanej na podstawie ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych 

inwestycji w zakresie sieci przesyłowych, dla inwestycji w zakresie infrastruktury dostępowej 

realizowanych na podstawie ustawy z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi 

wodnej łączącej Zalew Wiślany z Zatoką Gdańską, dla Inwestycji oraz Inwestycji Towarzyszącej, o 

których mowa w ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym, [dla 

inwestycji mieszkaniowych i inwestycji towarzyszących realizowanych na podstawie ustawy z dnia 5 

lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji 

towarzyszących,] dla strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, dla inwestycji w zakresie budowy 

Muzeum Westerplatte i Wojny 1939 - Oddziału Muzeum II Wojny Światowej w Gdańsku 

realizowanych na podstawie ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o inwestycjach w zakresie budowy 

Muzeum Westerplatte i Wojny 1939 - Oddziału Muzeum II Wojny Światowej w Gdańsku, dla 

inwestycji w zakresie budowy portu zewnętrznego realizowanych na podstawie ustawy z dnia 9 

sierpnia 2019 r. o inwestycjach w zakresie budowy portów zewnętrznych, inwestycji w zakresie 

odbudowy Pałacu Saskiego, Pałacu Bruhla oraz kamienic przy ulicy Królewskiej w Warszawie 

realizowanych na podstawie ustawy z dnia 11 sierpnia 2021 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji 

w zakresie odbudowy Pałacu Saskiego, Pałacu Bruhla oraz kamienic przy ulicy Królewskiej w 

Warszawie oraz dla przedsięwzięć realizowanych na podstawie ustawy z dnia 2 grudnia 2021 r. o 

wsparciu przygotowania III Igrzysk Europejskich w 2023 roku; 

5a) (uchylony); 

6) wypis z rejestru gruntów lub inny dokument, w postaci papierowej lub elektronicznej, wydane przez 

organ prowadzący ewidencję gruntów i budynków, pozwalający na ustalenie stron postępowania, 

zawierający co najmniej numer działki ewidencyjnej oraz, o ile zostały ujawnione: numer jej księgi 

wieczystej, imię i nazwisko albo nazwę oraz adres podmiotu ewidencyjnego, obejmujący 
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przewidywany teren, na którym będzie realizowane przedsięwzięcie, oraz obejmujący obszar, o 

którym mowa w ust. 3a zdanie drugie, z zastrzeżeniem ust. 1a. 

7) w przypadku przedsięwzięć wymagających decyzji, o której mowa w art. 72 ust. 1 pkt 10, wykaz 

działek przewidzianych do prowadzenia prac przygotowawczych polegających na wycince drzew i 

krzewów, o ile prace takie przewidziane są do realizacji; 

8) analizę kosztów i korzyści, o której mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo 

energetyczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 716, z późn. zm.). 

1a. Jeżeli liczba stron postępowania w sprawie wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach 

przekracza 10, nie wymaga się dołączenia dokumentu, o którym mowa w ust. 1 pkt 6. W razie 

wątpliwości organ może wezwać inwestora do dołączenia dokumentu, o którym mowa w ust. 1 pkt 6, 

w zakresie niezbędnym do wykazania, że liczba stron postępowania przekracza 10. 

1b. (uchylony). 

1c. (uchylony). 

1d. Minister właściwy do spraw środowiska w porozumieniu z ministrem właściwym do spraw klimatu 

może określić, w drodze rozporządzenia, formaty danych załączników do wniosku o wydanie decyzji 

o środowiskowych uwarunkowaniach, kierując się potrzebą poszerzania dostępu do informacji o 

środowisku. 

2. Raport o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko i kartę informacyjną przedsięwzięcia 

przedkłada się w formie pisemnej oraz na informatycznych nośnikach danych z ich zapisem w formie 

elektronicznej w liczbie odpowiednio po jednym egzemplarzu dla organu prowadzącego 

postępowanie oraz każdego organu opiniującego i uzgadniającego. 

3. Jeżeli liczba stron postępowania w sprawie wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach lub 

innego postępowania dotyczącego tej decyzji przekracza 10, stosuje się art. 49 Kodeksu postępowania 

administracyjnego. 

3a. Stroną postępowania w sprawie wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach jest 

wnioskodawca oraz podmiot, któremu przysługuje prawo rzeczowe do nieruchomości znajdującej się 

w obszarze, na który będzie oddziaływać przedsięwzięcie w wariancie zaproponowanym przez 

wnioskodawcę, z zastrzeżeniem art. 81 ust. 1. Przez obszar ten rozumie się: 

1) przewidywany teren, na którym będzie realizowane przedsięwzięcie, oraz obszar znajdujący się w 

odległości 100 m od granic tego terenu; 

2) działki, na których w wyniku realizacji, eksploatacji lub użytkowania przedsięwzięcia zostałyby 

przekroczone standardy jakości środowiska, lub 
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3) działki znajdujące się w zasięgu znaczącego oddziaływania przedsięwzięcia, które może wprowadzić 

ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomości, zgodnie z jej aktualnym przeznaczeniem. 

3b. Prawo rzeczowe do nieruchomości znajdującej się w obszarze, na który będzie oddziaływać 

przedsięwzięcie, organ ustala na podstawie dokumentu, o którym mowa w ust. 1 pkt 6, lub innych 

dokumentów przedłożonych przez wnoszącego podanie, przy czym domniemywa się, że dane zawarte 

w tych dokumentach są prawdziwe. Doręczenie dokonane na adres ustalony na podstawie dokumentu, 

o którym mowa w ust. 1 pkt 6, jest skuteczne. 

3c. W przypadku gdy w dniu wszczęcia postępowania w sprawie decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach dokument, o którym mowa w ust. 1 pkt 6, zawiera nieaktualne dane lub w 

przypadku gdy dane te stały się nieaktualne na skutek śmierci jednej ze stron tego postępowania, nie 

stosuje się art. 97 § 1 pkt 1 i 4 Kodeksu postępowania administracyjnego. 

3d. W przypadku gdy po doręczeniu stronie zawiadomienia o wszczęciu postępowania w sprawie decyzji 

o środowiskowych uwarunkowaniach, z wyjątkiem zawiadomienia w trybie określonym w art. 49 

Kodeksu postępowania administracyjnego, nastąpi: 

1) zbycie własności lub prawa użytkowania wieczystego nieruchomości znajdującej się w obszarze, na 

który będzie oddziaływać przedsięwzięcie, 

2) przeniesienie własności lub prawa użytkowania wieczystego nieruchomości znajdującej się w obszarze, 

na który będzie oddziaływać przedsięwzięcie, wskutek innego zdarzenia prawnego 

- nabywca jest obowiązany, a w przypadku, o którym mowa w pkt 1 - nabywca i zbywca są obowiązani, 

do niezwłocznego zgłoszenia organowi właściwemu do wydania decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach danych nowego właściciela lub użytkownika wieczystego. 

3e. Niedokonanie zgłoszenia zgodnie z ust. 3d i prowadzenie postępowania bez udziału nowego 

właściciela lub użytkownika wieczystego nie stanowi podstawy do wznowienia postępowania 

administracyjnego. 

3f. Nieuregulowany lub nieujawniony stan prawny nieruchomości znajdujących się w obszarze, na który 

będzie oddziaływać przedsięwzięcie, nie stanowi przeszkody do wszczęcia i prowadzenia 

postępowania oraz wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach. Do zawiadomień o 

decyzjach i innych czynnościach organu osób, którym przysługują prawa rzeczowe do nieruchomości 

o nieuregulowanym lub nieujawnionym stanie prawnym, stosuje się przepis art. 49 Kodeksu 

postępowania administracyjnego. 

3g. Przez nieuregulowany stan prawny należy rozumieć sytuację, w której: 

1) dotychczasowy właściciel lub użytkownik wieczysty nieruchomości nie żyje i nie przeprowadzono 

postępowania spadkowego lub nie zostało ono zakończone; 
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2) nieruchomość, dla której ze względu na brak księgi wieczystej, zbioru dokumentów albo innych 

dokumentów nie można ustalić osób, którym przysługują do niej prawa rzeczowe. 

3h. Przez nieujawniony stan prawny należy rozumieć sytuację, w której rejestry lub ewidencje właściwe 

dla ustalenia osób, o których mowa w ust. 3a, nie zawierają danych umożliwiających ich ustalenie, w 

szczególności danych osobowych, w tym adresu, właściciela lub użytkownika wieczystego 

nieruchomości znajdującej się w obszarze, na który będzie oddziaływać przedsięwzięcie. 

4. Organ wydający decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach doręcza ją niezwłocznie organom, 

których opinia lub uzgodnienie były wymagane przed jej wydaniem. 

 

Art.  77. 

1. Jeżeli jest przeprowadzana ocena oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko, przed wydaniem 

decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach organ właściwy do wydania tej decyzji: 

1) uzgadnia warunki realizacji przedsięwzięcia z regionalnym dyrektorem ochrony środowiska i, w 

przypadku gdy przedsięwzięcie jest realizowane na obszarze morskim, z dyrektorem urzędu 

morskiego; 

1a) uzgadnia warunki realizacji przedsięwzięcia z ministrem właściwym do spraw środowiska w zakresie 

istnienia rozwiązań alternatywnych realizacji przedsięwzięcia oraz przewidywanych działań mających 

na celu kompensację przyrodniczą negatywnych oddziaływań na środowisko przyrodnicze parku 

narodowego - w przypadku inwestycji liniowych celu publicznego w ich części przebiegającej przez 

obszar parku narodowego lub w przypadku inwestycji celu publicznego z zakresu łączności publicznej 

o nieliniowym charakterze realizowanych na obszarze parku narodowego; 

1b) uzgadnia warunki realizacji przedsięwzięcia z Generalnym Dyrektorem Ochrony Środowiska w 

zakresie istnienia rozwiązań alternatywnych realizacji przedsięwzięcia oraz przewidywanych działań 

mających na celu kompensację przyrodniczą negatywnych oddziaływań na środowisko przyrodnicze 

rezerwatu przyrody - w przypadku inwestycji liniowych celu publicznego w ich części przebiegającej 

przez obszar rezerwatu przyrody lub w przypadku inwestycji celu publicznego z zakresu łączności 

publicznej o nieliniowym charakterze realizowanych na obszarze rezerwatu przyrody; 

2) zasięga opinii organu, o którym mowa w art. 78, w przypadku przedsięwzięć wymagających decyzji, o 

których mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1-3a, 10-19 i 21-28[, oraz uchwały, o której mowa w art. 72 ust. 

1b], chyba że - w przypadku przedsięwzięcia mogącego potencjalnie znacząco oddziaływać na 

środowisko - organ ten wyraził wcześniej opinię, że nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny 

oddziaływania na środowisko. 
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3) zasięga opinii organu właściwego do wydania pozwolenia zintegrowanego na podstawie ustawy z dnia 

27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony środowiska, jeżeli planowane przedsięwzięcie kwalifikowane 

jest jako instalacja, o której mowa w art. 201 ust. 1 tej ustawy; 

4) uzgadnia warunki realizacji przedsięwzięcia z organem właściwym w sprawach ocen wodnoprawnych, 

o których mowa w przepisach ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, chyba że - w przypadku 

przedsięwzięcia mogącego potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko - organ ten wyraził 

wcześniej opinię, że nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko. 

2. Organ występujący o uzgodnienie lub opinię, o których mowa w ust. 1, przedkłada: 

1) wniosek o wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach; 

2) raport o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko; 

3)   wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jeżeli plan ten został 

uchwalony, albo informację o jego braku; nie dotyczy to uzgodnień i opinii dla drogi publicznej, dla 

linii kolejowej, dla publicznych urządzeń służących do zaopatrzenia ludności w wodę, dla 

publicznych urządzeń służących do przesyłania i odprowadzania ścieków, dla przedsięwzięć Euro 

2012, dla przedsięwzięć wymagających koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie złóż kopalin, dla 

inwestycji w zakresie terminalu, dla inwestycji związanych z regionalnymi sieciami 

szerokopasmowymi, dla inwestycji realizowanych na podstawie ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o 

szczególnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli 

przeciwpowodziowych oraz stacji radarów meteorologicznych, dla inwestycji w zakresie budowy 

obiektów energetyki jądrowej oraz inwestycji towarzyszących, dla strategicznej inwestycji w zakresie 

sieci przesyłowej realizowanej na podstawie ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i 

realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyłowych, dla inwestycji w zakresie 

infrastruktury dostępowej realizowanych na podstawie ustawy z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach 

w zakresie budowy drogi wodnej łączącej Zalew Wiślany z Zatoką Gdańską, dla Inwestycji oraz 

Inwestycji Towarzyszącej, o których mowa w ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie 

Komunikacyjnym, [dla inwestycji mieszkaniowych i inwestycji towarzyszących realizowanych na 

podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji 

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących,] dla strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, 

dla inwestycji w zakresie budowy Muzeum Westerplatte i Wojny 1939 - Oddziału Muzeum II Wojny 

Światowej w Gdańsku realizowanych na podstawie ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o inwestycjach w 

zakresie budowy Muzeum Westerplatte i Wojny 1939 - Oddziału Muzeum II Wojny Światowej w 

Gdańsku, dla inwestycji w zakresie budowy portu zewnętrznego realizowanych na podstawie ustawy z 

dnia 9 sierpnia 2019 r. o inwestycjach w zakresie budowy portów zewnętrznych, inwestycji w 
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zakresie odbudowy Pałacu Saskiego, Pałacu Bruhla oraz kamienic przy ulicy Królewskiej w 

Warszawie realizowanych na podstawie ustawy z dnia 11 sierpnia 2021 r. o przygotowaniu i realizacji 

inwestycji w zakresie odbudowy Pałacu Saskiego, Pałacu Bruhla oraz kamienic przy ulicy 

Królewskiej w Warszawie oraz dla przedsięwzięć realizowanych na podstawie ustawy z dnia 2 

grudnia 2021 r. o wsparciu przygotowania III Igrzysk Europejskich w 2023 roku. 

2a. Wniosek o uzgodnienie warunków realizacji przedsięwzięcia, o którym mowa w ust. 1 pkt 1a, z 

ministrem właściwym do spraw środowiska wnosi się za pośrednictwem właściwego dyrektora parku 

narodowego, który załącza do wniosku opinię w sprawie. 

2b. Wniosek o uzgodnienie warunków realizacji przedsięwzięcia, o którym mowa w ust. 1 pkt 1b, z 

Generalnym Dyrektorem Ochrony Środowiska wnosi się za pośrednictwem właściwego regionalnego 

dyrektora ochrony środowiska, który załącza do wniosku opinię w sprawie. 

3. Uzgodnień, o których mowa w ust. 1 pkt 1-1b i 4, dokonuje się w drodze postanowienia. 

4. W postanowieniu, o którym mowa w ust. 3, regionalny dyrektor ochrony środowiska i organ właściwy 

w sprawach ocen wodnoprawnych, o których mowa w przepisach ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - 

Prawo wodne, a w przypadku gdy przedsięwzięcie jest realizowane na obszarze morskim - dyrektor 

urzędu morskiego: 

1) uzgadnia realizację przedsięwzięcia oraz określa warunki tej realizacji; 

2)   przedstawia stanowisko w sprawie konieczności przeprowadzenia oceny oddziaływania 

przedsięwzięcia na środowisko oraz postępowania w sprawie transgranicznego oddziaływania na 

środowisko w ramach postępowania w sprawie wydania decyzji, o których mowa w art. 72 ust. 1 pkt 

1, 10, 14 i 18, pozwolenia na prace przygotowawcze, o którym mowa w ustawie z dnia 10 maja 2018 

r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym, oraz pozwolenia na prace przygotowawcze, o których 

mowa w przepisach ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w 

zakresie obiektów energetyki jądrowej oraz inwestycji towarzyszących; nie dotyczy to inwestycji w 

zakresie terminalu. 

4a. W postanowieniu, o którym mowa w ust. 3, minister właściwy do spraw środowiska lub Generalny 

Dyrektor Ochrony Środowiska uzgadnia realizację przedsięwzięcia oraz określa warunki tej realizacji. 

5.    W stanowisku, o którym mowa w ust. 4 pkt 2, regionalny dyrektor ochrony środowiska i organ 

właściwy w sprawach ocen wodnoprawnych, o których mowa w przepisach ustawy z dnia 20 lipca 

2017 r. - Prawo wodne, a w przypadku gdy przedsięwzięcie jest realizowane na obszarze morskim - 

dyrektor urzędu morskiego, stwierdza konieczność przeprowadzenia oceny oddziaływania 

przedsięwzięcia na środowisko w ramach postępowania w sprawie wydania decyzji, o których mowa 

w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14 i 18, pozwolenia na prace przygotowawcze, o którym mowa w ustawie z 
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dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym, oraz pozwolenia na prace 

przygotowawcze, o których mowa w przepisach ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i 

realizacji inwestycji w zakresie obiektów energetyki jądrowej oraz inwestycji towarzyszących, biorąc 

pod uwagę w szczególności następujące okoliczności: 

1)   posiadane na etapie wydawania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dane na temat 

przedsięwzięcia lub elementów przyrodniczych środowiska objętych zakresem przewidywanego 

oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko nie pozwalają wystarczająco ocenić jego oddziaływania 

na środowisko lub wymagają uszczegółowienia w ramach decyzji, o których mowa w art. 72 ust. 1 pkt 

1, 10, 14 i 18, pozwolenia na prace przygotowawcze, o którym mowa w ustawie z dnia 10 maja 2018 

r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym, oraz pozwolenia na prace przygotowawcze, o których 

mowa w przepisach ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w 

zakresie obiektów energetyki jądrowej oraz inwestycji towarzyszących; 

2) ze względu na rodzaj i charakterystykę przedsięwzięcia oraz jego powiązania z innymi 

przedsięwzięciami istnieje możliwość kumulowania się oddziaływań przedsięwzięć znajdujących się 

na obszarze, na który będzie oddziaływać przedsięwzięcie; 

3) istnieje możliwość oddziaływania przedsięwzięcia na obszary wymagające specjalnej ochrony ze 

względu na występowanie gatunków roślin, grzybów i zwierząt lub ich siedlisk lub siedlisk 

przyrodniczych objętych ochroną, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostałe formy ochrony 

przyrody. 

5a. Organ właściwy w sprawach ocen wodnoprawnych, o których mowa w przepisach ustawy z dnia 20 

lipca 2017 r. - Prawo wodne, odmawia uzgodnienia realizacji przedsięwzięcia, jeżeli przedsięwzięcie 

to wpływa negatywnie na możliwość osiągnięcia celów środowiskowych, o których mowa w art. 56, 

art. 57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, o ile nie zostaną spełnione 

warunki, o których mowa w art. 68 pkt 1, 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne. 

6. W terminie 30 dni od dnia otrzymania dokumentów, o których mowa w ust. 2, dokonuje się uzgodnień 

oraz wydaje się opinie, o których mowa w ust. 1. Przepisy art. 35 § 5 i art. 36 Kodeksu postępowania 

administracyjnego stosuje się odpowiednio. 

7. Do uzgodnień i opinii, o których mowa w ust. 1, nie stosuje się przepisów art. 106 § 3, 5 i 6 Kodeksu 

postępowania administracyjnego. 

8. (uchylony). 

9. W przypadku gdy uzgodnienia organów, o których mowa w ust. 1, są ze sobą sprzeczne, organ 

prowadzący postępowanie w sprawie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach rozstrzyga te 

sprzeczności w terminie 14 dni od dnia otrzymania uzgodnień, po uprzednim porozumieniu z 
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organami, których uzgodnienia były ze sobą sprzeczne, i uwzględnia to rozstrzygnięcie w decyzji 

kończącej postępowanie, wydanej w terminie 30 dni od dnia otrzymania uzgodnienia organów. Do 

porozumienia nie stosuje się przepisu art. 106 Kodeksu postępowania administracyjnego. 

 

Art.  80. 

1. Jeżeli była przeprowadzona ocena oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko, właściwy organ 

wydaje decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach, biorąc pod uwagę: 

1) wyniki uzgodnień i opinii, o których mowa w art. 77 ust. 1; 

2) ustalenia zawarte w raporcie o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko; 

3) wyniki postępowania z udziałem społeczeństwa; 

4) wyniki postępowania w sprawie transgranicznego oddziaływania na środowisko, jeżeli zostało 

przeprowadzone. 

2.    Właściwy organ wydaje decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach po stwierdzeniu zgodności 

lokalizacji przedsięwzięcia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jeżeli 

plan ten został uchwalony. Nie dotyczy to decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach wydawanej 

dla drogi publicznej, dla linii kolejowej, dla publicznych urządzeń służących do zaopatrzenia ludności 

w wodę, dla publicznych urządzeń służących do przesyłania i odprowadzania ścieków, dla 

przedsięwzięć Euro 2012, dla przedsięwzięć wymagających koncesji na poszukiwanie i 

rozpoznawanie złóż kopalin, dla inwestycji w zakresie terminalu, dla inwestycji związanych z 

regionalnymi sieciami szerokopasmowymi, dla inwestycji realizowanych na podstawie ustawy z dnia 

8 lipca 2010 r. o szczególnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli 

przeciwpowodziowych, dla inwestycji w zakresie budowy obiektów energetyki jądrowej lub 

inwestycji towarzyszących, dla strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej realizowanej na 

podstawie ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w 

zakresie sieci przesyłowych, dla inwestycji w zakresie infrastruktury dostępowej realizowanych na 

podstawie ustawy z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej łączącej 

Zalew Wiślany z Zatoką Gdańską, dla Inwestycji oraz Inwestycji Towarzyszącej, o których mowa w 

ustawie z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym, [dla inwestycji 

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących realizowanych na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 

2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji 

towarzyszących,] dla strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, dla inwestycji w zakresie budowy 

Muzeum Westerplatte i Wojny 1939 - Oddziału Muzeum II Wojny Światowej w Gdańsku 

realizowanych na podstawie ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o inwestycjach w zakresie budowy 
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Muzeum Westerplatte i Wojny 1939 - Oddziału Muzeum II Wojny Światowej w Gdańsku, dla 

inwestycji w zakresie budowy portu zewnętrznego realizowanych na podstawie ustawy z dnia 9 

sierpnia 2019 r. o inwestycjach w zakresie budowy portów zewnętrznych, inwestycji w zakresie 

odbudowy Pałacu Saskiego, Pałacu Bruhla oraz kamienic przy ulicy Królewskiej w Warszawie 

realizowanych na podstawie ustawy z dnia 11 sierpnia 2021 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji 

w zakresie odbudowy Pałacu Saskiego, Pałacu Bruhla oraz kamienic przy ulicy Królewskiej w 

Warszawie oraz dla przedsięwzięć realizowanych na podstawie ustawy z dnia 2 grudnia 2021 r. o 

wsparciu przygotowania III Igrzysk Europejskich w 2023 roku. 

3. W przypadku działalności określonej ustawą z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i górnicze, 

innej niż przedsięwzięcia wymagające koncesji na poszukiwanie i rozpoznawanie złóż kopalin, 

kryterium oceny lokalizacji przedsięwzięcia jest nienaruszenie zamierzoną działalnością 

przeznaczenia nieruchomości określonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, 

jeżeli plan ten został uchwalony, oraz w odrębnych przepisach. 

 

 

 

U S T A W A   z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego 

skroplonego gazu ziemnego w Świnoujściu (Dz. U. z 2021 r. poz. 1836 oraz z 2022 r. poz. 1261) 

 

Art.  13. 

1. Przepisy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawach 

określonych w niniejszym rozdziale, z wyjątkiem art. 57 ust. 1 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, które stosuje się do decyzji o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie terminalu. 

1a.W sprawach określonych w niniejszym rozdziale nie mają zastosowania przepisy ustawy z dnia 9 

października 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485). 

2. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu wiąże właściwe organy przy 

sporządzaniu [studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego] < planu 

ogólnego gminy> oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Wojewoda 

przekazuje niezwłocznie wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu 

właściwym wójtom (burmistrzom, prezydentom miasta). 

3. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu jest wiążąca dla właściwych organów w 

zakresie wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, pozwolenia na 

http://lex.senat.pl/#/document/17027058?unitId=art(57)ust(1)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17027058?unitId=art(57)ust(4)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/18235253?cm=DOCUMENT


- 251 - 

 

Objaśnienie oznaczeń:  [] kursywa – tekst usunięty przez Sejm 

<> druk pogrubiony – tekst wstawiony przez Sejm 

 

budowę, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej oraz decyzji o zezwoleniu na realizację 

inwestycji drogowej. 

 

 

 

U S T A W A   z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju usług i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 

2022 r. poz. 884 i 2164) 

Art.  59. 

[1. Decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej wiąże właściwe organy przy 

opracowywaniu studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy oraz 

planów zagospodarowania przestrzennego. Wojewoda niezwłocznie przekazuje wydane decyzje o 

ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej właściwym miejscowo wójtom, burmistrzom 

lub prezydentom miast.] 

<1. Decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej wiąże właściwe organy przy 

opracowywaniu planu ogólnego gminy oraz miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego. Wojewoda niezwłocznie przekazuje wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji 

regionalnej sieci szerokopasmowej właściwym miejscowo wójtom, burmistrzom lub 

prezydentom miast.> 

2. Ilekroć w odrębnych przepisach, w tym w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, 

jest mowa o decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub o decyzji o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji celu publicznego, rozumie się przez to także decyzję o ustaleniu lokalizacji 

regionalnej sieci szerokopasmowej. 

3. Decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej wiąże właściwe organy w zakresie 

wydawania: 

1) decyzji o warunkach zabudowy; 

2) decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego; 

3) (uchylony); 

4) decyzji, o której mowa w art. 11a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczególnych zasadach 

przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 176); 

5) decyzji, o której mowa w art. 9q ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym; 

6) decyzji, o której mowa w art. 23 ustawy z dnia 7 września 2007 r. o przygotowaniu finałowego turnieju 

Mistrzostw Europy w Piłce Nożnej UEFA EURO 2012 (Dz. U. z 2020 r. poz. 2008); 

http://lex.senat.pl/#/document/16796118?cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17027073?unitId=art(11(a))&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17029070?unitId=art(9(q))&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17379905?unitId=art(23)&cm=DOCUMENT
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7) decyzji, o której mowa w art. 5 ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu 

regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Świnoujściu (Dz. U. z 2021 r. poz. 1836); 

8) decyzji, o której mowa w art. 3 ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o szczególnych zasadach 

przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk użytku publicznego (Dz. U. z 2021 r. poz. 

1079). 

4. Decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej wiąże organ wydający pozwolenie 

na budowę, organ wydający decyzje, o których mowa w art. 124 ust. 1 i art. 124a ustawy z dnia 21 

sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami, oraz zarządcę drogi wydającego zezwolenie, o 

którym mowa w art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. Zezwolenie 

zarządcy drogi jest wydawane w terminie nie dłuższym niż 14 dni od dnia złożenia wniosku o jego 

wydanie. Przepisy art. 124 ust. 4 i 8, art. 124a oraz art. 128 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o 

gospodarce nieruchomościami stosuje się odpowiednio. 

5. Decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej jest wiążąca dla następców 

prawnych właścicieli i użytkowników wieczystych nieruchomości objętych tą decyzją oraz innych 

podmiotów władających tymi nieruchomościami. 

 

 

 

U S T A W A   z dnia 25 czerwca 2010 r. o sporcie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1599 i 2185) 

 

Art.  30. 

1. W jednostkach samorządu terytorialnego mogą działać rady sportu powołane przez właściwe organy 

wykonawcze spośród przedstawicieli organizacji i instytucji realizujących zadania w zakresie kultury 

fizycznej. 

2. Organ, o którym mowa w ust. 1, ustala skład i zasady powoływania członków rady sportu, a także 

regulamin jej działania. 

3. Do zadań rady sportu należy w szczególności opiniowanie: 

1) strategii rozwoju gmin, powiatów i województw w zakresie kultury fizycznej; 

2) projektu budżetu w części dotyczącej kultury fizycznej; 

3) programów rozwoju bazy sportowej na danym terenie, w tym w szczególności miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego w zakresie dotyczącym [terenów wykorzystywanych na cele kultury 

fizycznej] < terenów usług sportu i rekreacji>; 

4) projektów uchwał, o których mowa w art. 27 ust. 2. 

http://lex.senat.pl/#/document/17546217?unitId=art(5)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17529587?unitId=art(3)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/16798871?unitId=art(124)ust(1)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/16798871?unitId=art(124(a))&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/16791834?unitId=art(40)ust(1)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/16798871?unitId=art(124)ust(4)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/16798871?unitId=art(124)ust(8)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/16798871?unitId=art(124(a))&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/16798871?unitId=art(128)ust(4)&cm=DOCUMENT
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4. Członkowie rad sportu wykonują swoje funkcje społecznie. 

 

 

U S T A W A   z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2022 r. poz. 

1343 i 2666) 

Art.  12. 

1. Plan transportowy określa w szczególności: 

1) sieć komunikacyjną, na której jest planowane wykonywanie przewozów o charakterze użyteczności 

publicznej; 

2) ocenę i prognozy potrzeb przewozowych; 

3) przewidywane finansowanie usług przewozowych; 

4) preferencje dotyczące wyboru rodzaju środków transportu; 

5) zasady organizacji rynku przewozów; 

6) pożądany standard usług przewozowych w przewozach o charakterze użyteczności publicznej; 

7) przewidywany sposób organizowania systemu informacji dla pasażera; 

8) linie komunikacyjne, na których przewidywane jest wykorzystanie pojazdów elektrycznych lub 

pojazdów napędzanych gazem ziemnym, oraz planowany termin rozpoczęcia ich użytkowania. 

1a. Jeżeli plan transportowy przewiduje wykorzystanie autobusów zeroemisyjnych lub autobusów 

napędzanych gazem ziemnym, określa także: 

1) geograficzne położenie stacji gazu ziemnego; 

2) geograficzne położenie infrastruktury ładowania drogowego transportu publicznego w rozumieniu art. 

2 pkt 3 ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilności i paliwach alternatywnych, zwanej dalej 

"infrastrukturą ładowania"; 

3) miejsce przyłączenia do: 

a) sieci dystrybucyjnej elektroenergetycznej - planowanej infrastruktury ładowania lub 

b) sieci dystrybucyjnej gazowej - planowanej stacji gazu ziemnego, lub 

c) magazynu energii, o którym mowa w art. 3 pkt 10k ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo 

energetyczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 716, z późn. zm.). 

2. Przy opracowywaniu planu transportowego należy uwzględnić w szczególności: 

1) stan zagospodarowania przestrzennego oraz ustalenia odpowiednio: 

a) (uchylona), 

b) planu zagospodarowania przestrzennego województwa, 

[c) studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy,] 

http://lex.senat.pl/#/document/18683445?unitId=art(2)pkt(3)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/18683445?unitId=art(2)pkt(3)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/16798478?unitId=art(3)pkt(10(k))&cm=DOCUMENT
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< c)planu ogólnego gminy,> 

d) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; 

2) sytuację społeczno-gospodarczą danego obszaru; 

3) wpływ transportu na środowisko; 

4) potrzeby zrównoważonego rozwoju publicznego transportu zbiorowego, w szczególności potrzeby 

osób niepełnosprawnych i osób o ograniczonej zdolności ruchowej, w zakresie usług przewozowych; 

5) potrzeby wynikające z kierunku polityki państwa, w zakresie linii komunikacyjnych w 

międzywojewódzkich i międzynarodowych przewozach pasażerskich, a także linii komunikacyjnych, 

o których mowa w art. 9 ust. 1a; 

6) rentowność linii komunikacyjnych; 

7) w zakresie transportu kolejowego - dane dotyczące przepustowości infrastruktury oraz standard jakości 

dostępu otrzymane od zarządcy infrastruktury kolejowej. 

2a. Przy opracowywaniu planu transportowego gminy należy uwzględnić również wyniki analizy, o której 

mowa w art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilności i paliwach 

alternatywnych, sporządzonej przez tę gminę. 

2b. Jeżeli wyniki analizy, o której mowa w art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r. o 

elektromobilności i paliwach alternatywnych, sporządzonej przez gminę wskazują na zasadność 

wykorzystania w publicznym transporcie zbiorowym autobusów zeroemisyjnych, projekt planu 

transportowego, w zakresie wykorzystania tych autobusów, podlega konsultacjom odpowiednio z 

operatorem systemu dystrybucyjnego elektroenergetycznego oraz operatorem systemu 

dystrybucyjnego gazowego, w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo 

energetyczne. 

2c. W toku konsultacji, o których mowa w ust. 2b: 

1) operator systemu dystrybucyjnego elektroenergetycznego przedstawia ocenę technicznych i 

ekonomicznych warunków przyłączenia do sieci infrastruktury ładowania w miejscach wskazanych w 

projekcie planu transportowego jako jej lokalizacje oraz możliwości dostawy energii elektrycznej do 

sieci z magazynu energii stanowiącego część tej infrastruktury; 

2) operator systemu dystrybucyjnego gazowego przedstawia ocenę technicznych i ekonomicznych 

warunków przyłączenia do sieci stacji gazu ziemnego w miejscach wskazanych w projekcie planu 

transportowego jako lokalizacje instalacji służących do zaopatrywania pojazdów publicznego 

transportu zbiorowego. 

http://lex.senat.pl/#/document/18683445?unitId=art(37)ust(1)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/18683445?unitId=art(37)ust(1)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/16798478?cm=DOCUMENT
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3. W przypadku opracowywania planu transportowego w zakresie transportu kolejowego organizator 

występuje do zarządcy infrastruktury kolejowej z wnioskiem o przedstawienie informacji niezbędnych 

do opracowania projektu planu transportowego. 

4. Do planu transportowego opracowywanego przez ministra właściwego do spraw transportu nie mają 

zastosowania przepisy ust. 1 pkt 4 oraz ust. 2 pkt 1 lit. b-d. 

5. Minister właściwy do spraw transportu określi, w drodze rozporządzenia, szczegółowy zakres planu 

transportowego z podziałem na część tekstową i graficzną, uwzględniając skalę opracowań 

kartograficznych, stosowane oznaczenia i nazewnictwo oraz rodzaj transportu, którym będzie 

wykonywany przewóz. 

 

 

 

U S T A W A   z dnia 9 czerwca 2011 r. – Prawo geologiczne i górnicze (Dz. U. z 2022 r. poz. 1072, 

1261, 1504, 2185 i 2687) 

Art.  7. 

1. Podejmowanie i wykonywanie działalności określonej ustawą jest dozwolone tylko wówczas, jeżeli nie 

naruszy ona przeznaczenia nieruchomości określonego w miejscowym planie zagospodarowania 

przestrzennego oraz w odrębnych przepisach. 

[2. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podejmowanie i 

wykonywanie działalności określonej ustawą jest dopuszczalne tylko wówczas, jeżeli nie naruszy ona 

sposobu wykorzystywania nieruchomości ustalonego w studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w odrębnych przepisach.] 

<2. W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podejmowanie i 

wykonywanie działalności określonej ustawą jest dopuszczalne tylko wówczas, jeżeli nie naruszy 

ona sposobu wykorzystania nieruchomości wynikającego z planu ogólnego gminy oraz 

przepisów odrębnych.> 

Art.  29. 

[1. Jeżeli zamierzona działalność sprzeciwia się interesowi publicznemu, w szczególności związanemu z 

bezpieczeństwem państwa w tym z interesem surowcowym państwa lub ochroną środowiska w tym z 

racjonalną gospodarką złożami kopalin, bądź uniemożliwiłaby wykorzystanie nieruchomości lub 

obszarów morskich Rzeczypospolitej Polskiej zgodnie z ich przeznaczeniem określonym odpowiednio 

przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, plany zagospodarowania przestrzennego 

morskich wód wewnętrznych, morza terytorialnego i wyłącznej strefy ekonomicznej lub przepisy 
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odrębne, a w przypadku braku tych planów - uniemożliwiłaby wykorzystanie nieruchomości lub 

obszarów morskich Rzeczypospolitej Polskiej w sposób określony w studium uwarunkowań i 

kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy lub w przepisach odrębnych, organ koncesyjny 

odmawia udzielenia koncesji.] 

<1. Jeżeli zamierzona działalność sprzeciwia się interesowi publicznemu, w szczególności 

związanemu z bezpieczeństwem państwa, w tym z interesem surowcowym państwa, lub ochroną 

środowiska, w tym z racjonalną gospodarką złożami kopalin, bądź uniemożliwiłaby 

wykorzystanie nieruchomości lub obszarów morskich Rzeczypospolitej Polskiej zgodnie z ich 

przeznaczeniem określonym odpowiednio przez miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego, plany zagospodarowania przestrzennego morskich wód wewnętrznych, morza 

terytorialnego i wyłącznej strefy ekonomicznej lub przepisy odrębne, a w przypadku braku tych 

planów – uniemożliwiłaby wykorzystanie nieruchomości lub obszarów morskich 

Rzeczypospolitej Polskiej w sposób wynikający z planu ogólnego gminy lub przepisów 

odrębnych, organ koncesyjny odmawia udzielenia koncesji.> 

1a. Organ koncesyjny odmawia udzielenia koncesji, jeżeli wniosek o udzielenie koncesji obejmuje tę 

samą przestrzeń oraz rodzaj działalności, a w przypadku wniosku o udzielenie koncesji na 

poszukiwanie lub rozpoznawanie złoża kopaliny lub koncesji na wydobywanie kopaliny ze złoża - 

również rodzaj kopaliny, objęte już koncesją udzieloną innemu podmiotowi. 

2. Odmowa udzielenia koncesji na podziemne składowanie odpadów następuje również, jeżeli istnieje 

uzasadniona technicznie, ekologicznie lub ekonomicznie możliwość odzysku lub możliwość 

unieszkodliwiania odpadów w inny sposób niż przez ich składowanie. 

3. Organ koncesyjny może odmówić udzielenia koncesji, w przypadku gdy wydano decyzję o 

stwierdzeniu niedopuszczalności wykonywania praw z udziałów albo akcji przedsiębiorcy, na 

podstawie przepisów ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o kontroli niektórych inwestycji (Dz. U. z 2020 r. 

poz. 2145), jeżeli jest to w interesie publicznym, w szczególności związanym z bezpieczeństwem 

państwa lub ochroną środowiska w tym z racjonalną gospodarką złożami kopalin. 

 

Art.  95. 

[1. Udokumentowane złoża kopalin oraz udokumentowane wody podziemne, w granicach projektowanych 

stref ochronnych ujęć oraz obszarów ochronnych zbiorników wód podziemnych, a także 

udokumentowane kompleksy podziemnego składowania dwutlenku węgla, w celu ich ochrony ujawnia 

się w studiach uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych 
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planach zagospodarowania przestrzennego oraz planach zagospodarowania przestrzennego 

województwa.] 

<1. Udokumentowane: 

1) złoża kopalin,  

2) kompleksy podziemnego składowania dwutlenku węgla, 

3) podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji 

– podlegają ochronie w procesie planowania i zagospodarowania przestrzennego, na zasadach 

określonych w ustawie i przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747 oraz z 2023 r. 

poz. …), w celu zabezpieczenia możliwości ich eksploatacji lub wykorzystania.> 

<1a. Określając ustalenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, planów ogólnych 

gmin oraz planów zagospodarowania przestrzennego województw, uwzględnia się występowanie 

złóż kopalin oraz struktur, o których mowa w ust. 1, oraz potrzebę zapewnienia możliwości ich 

wydobycia lub wykorzystania.> 

[2. W terminie do 2 lat od dnia zatwierdzenia dokumentacji geologicznej przez właściwy organ 

administracji geologicznej obszar udokumentowanego złoża kopaliny oraz obszar udokumentowanego 

kompleksu podziemnego składowania dwutlenku węgla obowiązkowo wprowadza się do studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy.] 

<2. Zmiany konieczne dla ochrony udokumentowanych złóż kopalin, kompleksów podziemnego 

składowania dwutlenku węgla oraz podziemnych bezzbiornikowych magazynów substancji 

wprowadza się w planach ogólnych gmin, miejscowych planach zagospodarowania 

przestrzennego oraz planach zagospodarowania przestrzennego województw w terminie: 

1) 2 lat od dnia doręczenia decyzji lub kopii decyzji o zatwierdzeniu dokumentacji geologicznej 

albo dodatku do dokumentacji geologicznej przez właściwy organ administracji geologicznej; 

2) roku od dnia doręczenia decyzji o uznaniu złoża kopaliny lub jego części za złoże strategiczne.> 

<2a. Podmiot, na rzecz którego zatwierdzono dokumentację geologiczną złoża kopalin lub dodatek 

do dokumentacji geologicznej złoża, ponosi koszty sporządzenia zmiany planu ogólnego gminy, 

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany planu 

zagospodarowania przestrzennego województwa, jeżeli koszty te wynikają z realizacji 

obowiązku, o którym mowa w ust. 2.> 

[3. W terminie 6 miesięcy od dnia zatwierdzenia dokumentacji geologiczno-inwestycyjnej złoża 

węglowodorów przez właściwy organ administracji geologicznej obszar udokumentowanego złoża 

węglowodorów obowiązkowo wprowadza się do studium uwarunkowań i kierunków 
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zagospodarowania przestrzennego gminy. Koszty sporządzenia zmiany studium ponosi 

przedsiębiorca, który sporządził dokumentację geologiczno-inwestycyjną złoża węglowodorów.] 

 

Art.  96. 

[1. Wojewoda wprowadza obszar udokumentowanego złoża kopaliny albo obszar udokumentowanego 

kompleksu podziemnego składowania dwutlenku węgla do studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy i wydaje w tej sprawie zarządzenie zastępcze: 

1) po upływie terminu określonego w art. 95 ust. 2 albo 

2) w terminie 6 miesięcy od upływu terminu, o którym mowa w art. 95 ust. 3.] 

<1. W terminie 6 miesięcy od dnia upływu terminu określonego w art. 95 ust. 2 wojewoda wydaje 

zarządzenie zastępcze wprowadzające do planów ogólnych gmin, miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego oraz planów zagospodarowania przestrzennego województw 

zmiany konieczne dla ochrony złóż kopalin, kompleksów podziemnego składowania dwutlenku 

węgla oraz podziemnych bezzbiornikowych magazynów substancji, o których mowa w art. 95 

ust. 2.> 

<1a. W przypadku wydania zarządzenia zastępczego wojewoda wymierza gminie lub samorządowi 

województwa, w drodze postanowienia, na które przysługuje zażalenie do ministra właściwego 

do spraw środowiska, karę w wysokości: 

1) 30 000 zł – za uchybienie terminu, o którym mowa w art. 95 ust. 2 pkt 1; 

2) 120 000 zł – za uchybienie terminu, o którym mowa w art. 95 ust. 2 pkt 2.  

1b. W drodze postanowienia wojewoda odstępuje od wymierzenia kary, o której mowa w ust. 1a, w 

przypadku gdy gmina lub samorząd województwa wykaże, że przystąpiła niezwłocznie do 

realizacji obowiązku wynikającego z art. 95 ust. 2, lecz z przyczyn od niej niezależnych 

zachowanie terminu, o którym mowa w art. 95 ust. 2, nie było możliwe. 

1c. Wojewoda uchyla karę, w drodze postanowienia, jeżeli gmina lub samorząd województwa po 

nałożeniu kary wykaże istnienie okoliczności, o których mowa w ust. 1b.> 

[2. Zmiana studium sporządzona w trybie, o którym mowa w ust. 1, wywołuje skutki prawne takie jak 

studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy. 

3. Koszty sporządzenia zmiany studium ponosi w całości gmina, której obszaru dotyczy zarządzenie 

zastępcze. 

4. W przypadku niewydania zarządzenia zastępczego w terminie, o którym mowa w ust. 1 pkt 2, organ 

wyższego stopnia wymierza wojewodzie, w drodze postanowienia, na które przysługuje zażalenie, karę 

w wysokości 1000 zł za każdy dzień zwłoki. Wpływy z kar stanowią dochód budżetu państwa.] 
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<2. Zmiana planu ogólnego gminy, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz 

planu zagospodarowania przestrzennego województwa w trybie, o którym mowa w ust. 1, 

wywołuje skutki prawne takie jak plan ogólny gminy, miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego oraz plan zagospodarowania przestrzennego województwa. 

3. Koszty sporządzenia zmiany: 

1) planu ogólnego gminy i miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ponosi w całości 

gmina, której obszaru dotyczy zarządzenie zastępcze;  

2) planu zagospodarowania przestrzennego województwa ponosi w całości województwo, którego 

obszaru dotyczy zarządzenie zastępcze. 

4. W przypadku niewydania zarządzenia zastępczego w terminie, o którym mowa w ust. 1, minister 

właściwy do spraw środowiska wymierza wojewodzie, w drodze postanowienia, na które 

przysługuje zażalenie, karę w wysokości 1000 zł za każdy dzień zwłoki.> 

5. Karę uiszcza się w terminie 14 dni od dnia, w którym postanowienie, o którym mowa w ust. 4, stało się 

ostateczne. W przypadku bezskutecznego upływu terminu kara podlega ściągnięciu w trybie 

przepisów o postępowaniu egzekucyjnym w administracji. 

6. Postanowienie, o którym mowa w ust. 4, nie może zostać wydane po upływie 2 lat, licząc od końca 

roku kalendarzowego, w którym powstał obowiązek wydania zarządzenia zastępczego. 

[7. W przypadku złożenia przez radę gminy skargi na zarządzenie zastępcze, o którym mowa w ust. 1, sąd 

administracyjny wyznacza rozprawę w terminie 30 dni od dnia wpłynięcia skargi do sądu. 

8. Przepisy ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 i 583) 

stosuje się odpowiednio.] 

<7. W przypadku złożenia przez radę gminy lub sejmik województwa skargi na zarządzenie 

zastępcze, o którym mowa w ust. 1, sąd administracyjny wyznacza rozprawę w terminie 30 dni 

od dnia wpłynięcia skargi do sądu. 

8. Przepisy ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 i …) 

oraz ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorządzie województwa (Dz. U. z 2022 r. poz. 2094 

oraz z 2023 r. poz. …) stosuje się odpowiednio.> 

 

Art.  104. 

[1. Obszary i tereny górnicze uwzględnia się w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy oraz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.] 

<1. Obszary i tereny górnicze uwzględnia się: 

1) określając ustalenia planu ogólnego gminy; 
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2) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.> 

2. Jeżeli w wyniku zamierzonej działalności określonej w koncesji przewiduje się istotne skutki dla 

środowiska, dla terenu górniczego bądź jego fragmentu można sporządzić miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przepisów o zagospodarowaniu przestrzennym. 

[3. Przewidywane dla środowiska skutki działalności określonej w koncesji określa się w opracowaniu 

ekofizjograficznym sporządzanym na potrzeby studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a także na 

podstawie odpowiednio projektu zagospodarowania złoża albo planu zagospodarowania 

podziemnego składowiska dwutlenku węgla.] 

<3. Przewidywane dla środowiska skutki działalności określonej w koncesji uwzględnia się w 

opracowaniu ekofizjograficznym sporządzanym na potrzeby planu ogólnego gminy oraz 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a także na podstawie odpowiednio 

projektu zagospodarowania złoża albo planu zagospodarowania podziemnego składowiska 

dwutlenku węgla.> 

4. Plan, o którym mowa w ust. 2, niezależnie od wymagań określonych odrębnymi przepisami, powinien 

zapewniać integrację wszelkich działań podejmowanych w granicach terenu górniczego w celu: 

1) wykonania działalności określonej w koncesji; 

2) zapewnienia bezpieczeństwa powszechnego; 

3) ochrony środowiska, w tym obiektów budowlanych. 

5. Plan, o którym mowa w ust. 2, może w szczególności określić: 

1) obiekty lub obszary, dla których wyznacza się filar ochronny, w granicach którego ruch zakładu 

górniczego może być zabroniony bądź może być dozwolony tylko w sposób zapewniający należytą 

ochronę tych obiektów lub obszarów; 

2) obszary wyłączone z zabudowy bądź takie, w granicach których zabudowa jest dozwolona tylko po 

spełnieniu odpowiednich wymagań; koszt spełnienia tych wymagań ponosi przedsiębiorca. 

6. Koszty sporządzenia projektu planu, o którym mowa w ust. 2, ponosi przedsiębiorca. 

 

 

 

U S T A W A   z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektów 

energetyki jądrowej oraz inwestycji towarzyszących (Dz. U. z 2021 r. poz. 1484) 
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Art.  9. 

1. Ostateczna decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jądrowej 

stanowi podstawę do dokonywania wpisów w księdze wieczystej i w ewidencji gruntów i budynków. 

2. Decyzja, o której mowa w ust. 1, wiąże właściwe organy przy sporządzaniu [studium uwarunkowań i 

kierunków zagospodarowania przestrzennego] < planu ogólnego gminy> oraz miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego. Wojewoda przekazuje niezwłocznie wydane decyzje o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jądrowej właściwym wójtom 

(burmistrzom, prezydentom miasta). 

3. Z dniem, gdy decyzja, o której mowa w ust. 1, stanie się ostateczna, właściwe organy umarzają 

postępowanie prowadzone w odniesieniu do nieruchomości, o których mowa w art. 7 ust. 1 pkt 1, w 

sprawie wydania decyzji: 

1) o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu; 

2) o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego; 

3) o której mowa w art. 21 ustawy z dnia 27 października 1994 r. o autostradach płatnych oraz o 

Krajowym Funduszu Drogowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 2268 oraz z 2021 r. poz. 802 i 1005); 

4) o której mowa w art. 11a ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczególnych zasadach przygotowania i 

realizacji inwestycji w zakresie dróg publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1363 oraz z 2021 r. poz. 784 i 

1228); 

5) o której mowa w art. 9q ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym; 

6) o której mowa w art. 3 ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o szczególnych zasadach przygotowania i 

realizacji inwestycji w zakresie lotnisk użytku publicznego (Dz. U. z 2021 r. poz. 1079); 

7) o której mowa w art. 49 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju usług i sieci 

telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 777 i 784); 

8) o pozwoleniu na budowę. 

4. Właściwe organy odmawiają wydania decyzji, o których mowa w ust. 3, w przypadku złożenia 

wniosku o ich wydanie, po wydaniu ostatecznej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie 

budowy obiektu energetyki jądrowej. 

5. Przepisów ust. 3 i 4 nie stosuje się w odniesieniu do inwestycji realizowanych przez inwestora w 

zakresie budowy obiektu energetyki jądrowej oraz innych inwestycji, jeżeli mogą być realizowane 

łącznie z inwestycją w zakresie budowy obiektu energetyki jądrowej. 

 

 

http://lex.senat.pl/#/document/16796331?unitId=art(21)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17027073?unitId=art(11(a))&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17029070?unitId=art(9(q))&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17529587?unitId=art(3)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17624877?unitId=art(49)&cm=DOCUMENT
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U S T A W A   z dnia 16 września 2011 r. o szczególnych rozwiązaniach związanych z usuwaniem 

skutków powodzi (Dz. U. z 2023 r. poz. 272) 

Art.  6. 

[1. W okresie wskazanym w przepisach wydanych na podstawie art. 1 ust. 2 do zbywania na rzecz 

poszkodowanych będących osobami fizycznymi nieruchomości stanowiących własność Skarbu 

Państwa albo jednostek samorządu terytorialnego, przeznaczonych na cele mieszkaniowe w 

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku jego braku - w studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, lub dla których została wydana 

decyzja o warunkach zabudowy i ustalająca przeznaczenie nieruchomości na cele mieszkaniowe, 

zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stosuje się odpowiednio art. 

37 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2021 r. poz. 

1899 oraz z 2022 r. poz. 1846 i 2185).] 

<1. W okresie wskazanym w przepisach wydanych na podstawie art. 1 ust. 2 do zbywania na rzecz 

poszkodowanych będących osobami fizycznymi nieruchomości stanowiących własność Skarbu 

Państwa albo jednostek samorządu terytorialnego, przeznaczonych na cele mieszkaniowe w 

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub dla których została wydana decyzja o 

warunkach zabudowy i ustalająca przeznaczenie nieruchomości na cele mieszkaniowe, zgodnie z 

przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stosuje się odpowiednio przepis 

art. 37 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2023 r. 

poz. 344 i poz. …).> 

2. W okresie wskazanym w przepisach wydanych na podstawie art. 1 ust. 2 w przypadku budowy 

urządzeń infrastruktury technicznej nie stosuje się przepisów działu III  

 

 

 

U S T A W A   z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2022 r. poz. 699, 1250, 1726, 2127 i 2722 

oraz z 2023 r. poz. 295) 

Art.  96. 

1. Odzysk polegający na stosowaniu komunalnych osadów ściekowych: 

1) w rolnictwie, rozumianym jako uprawa wszystkich płodów rolnych wprowadzanych do obrotu 

handlowego, włączając w to uprawy przeznaczane do produkcji pasz, 

2) do uprawy roślin przeznaczonych do produkcji kompostu, 

3) do uprawy roślin nieprzeznaczonych do spożycia i do produkcji pasz, 

http://lex.senat.pl/#/document/16798871?unitId=art(37)ust(3)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/16798871?unitId=art(37)ust(3)&cm=DOCUMENT
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4) do rekultywacji terenów, w tym gruntów na cele rolne, 

5) przy dostosowaniu gruntów do określonych potrzeb wynikających z planów gospodarki odpadami, 

[planów zagospodarowania przestrzennego] < miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego> lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu 

- odbywa się z zachowaniem warunków określonych w ust. 2-13. 

2. Komunalne osady ściekowe mogą być przekazywane do stosowania władającemu powierzchnią ziemi 

wyłącznie przez wytwórcę tych osadów. 

3. Odpowiedzialność za prawidłowe stosowanie komunalnych osadów ściekowych w celach, o których 

mowa w ust. 1 pkt 1-3, spoczywa na wytwórcy tych osadów. 

4. Stosowanie komunalnych osadów ściekowych jest możliwe, jeżeli są one ustabilizowane oraz 

przygotowane odpowiednio do celu i sposobu ich stosowania, w szczególności przez poddanie ich 

obróbce biologicznej, chemicznej, termicznej lub innemu procesowi, który obniża podatność 

komunalnych osadów ściekowych na zagniwanie i eliminuje zagrożenie dla środowiska lub życia i 

zdrowia ludzi. 

5. Zakazuje się nawadniania komunalnych osadów ściekowych poddanych uprzednio procesowi 

osuszania. 

6. Przed stosowaniem komunalne osady ściekowe oraz grunty, na których osady te mają być stosowane, 

poddaje się badaniom, o których mowa w przepisach wydanych na podstawie ust. 13, przez wytwórcę 

komunalnych osadów ściekowych. 

7. Wytwórca komunalnych osadów ściekowych jest obowiązany do przekazywania, wraz z tymi osadami, 

władającemu powierzchnią ziemi, na której komunalne osady ściekowe mają być stosowane, 

informacji o dawkach tego osadu, które mogą być stosowane na poszczególnych gruntach, oraz 

wyników badań, o których mowa w ust. 6. 

8. Wytwórca komunalnych osadów ściekowych stosowanych w celach, o których mowa w ust. 1 pkt 1-3, 

powiadamia wojewódzkiego inspektora ochrony środowiska o zamiarze przekazania tych osadów 

władającemu powierzchnią ziemi, na której te osady mają być stosowane, na co najmniej 7 dni przed 

przekazaniem. 

9. Powiadomienie, o którym mowa w ust. 8, jest dokonywane w formie pisemnej i zawiera informacje 

wskazujące władającego powierzchnią ziemi oraz numery ewidencyjne działek, na których komunalne 

osady ściekowe mają być stosowane. 

10. Władający powierzchnią ziemi, na której mają być stosowane komunalne osady ściekowe, jest 

obowiązany przechowywać wyniki badań, o których mowa w ust. 6, oraz informacje, o których mowa 

w ust. 7, przez okres 5 lat od dnia zastosowania komunalnych osadów ściekowych. 
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11. Władający powierzchnią ziemi, na której komunalne osady ściekowe mają być stosowane w celach, o 

których mowa w ust. 1 pkt 1-3, jest zwolniony z obowiązku uzyskania zezwolenia na przetwarzanie 

odpadów lub obowiązku wpisu do rejestru. 

12. Zakazuje się stosowania komunalnych osadów ściekowych: 

1) na obszarach parków narodowych i rezerwatów przyrody; 

2) na terenach ochrony pośredniej stref ochronnych ujęć wody, w przypadku ich ustanowienia w akcie 

prawa miejscowego wydanym na podstawie art. 135 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - 

Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 i 2368 oraz z 2022 r. poz. 88 i 258); 

3) w pasie gruntu o szerokości 50 m bezpośrednio przylegającego do brzegów jezior i cieków; 

4) na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią oraz na terenach czasowo podtopionych i bagiennych; 

5) na terenach czasowo zamarzniętych i pokrytych śniegiem; 

6) na gruntach o dużej przepuszczalności, stanowiących w szczególności piaski luźne i słabogliniaste oraz 

piaski gliniaste lekkie, jeżeli poziom wód gruntowych znajduje się na głębokości mniejszej niż 1,5 m 

poniżej powierzchni gruntu; 

7) na gruntach rolnych o spadku przekraczającym 10%; 

8) na obszarach ochronnych zbiorników wód śródlądowych, w przypadku ich ustanowienia w akcie prawa 

miejscowego wydanym na podstawie art. 141 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne; 

9) na terenach objętych pozostałymi formami ochrony przyrody niewymienionymi w pkt 1, jeżeli osady 

ściekowe zostały wytworzone poza tymi terenami; 

10) na terenach położonych w odległości mniejszej niż 100 m od ujęcia wody, domu mieszkalnego lub 

zakładu produkcji żywności; 

11) na gruntach, na których rosną rośliny sadownicze i warzywa, z wyjątkiem drzew owocowych; 

12) na gruntach przeznaczonych pod uprawę roślin jagodowych i warzyw, których części jadalne 

bezpośrednio stykają się z ziemią i są spożywane w stanie surowym - w ciągu 18 miesięcy 

poprzedzających zbiory i w czasie zbiorów; 

13) na gruntach wykorzystywanych na pastwiska i łąki; 

14) na gruntach wykorzystywanych do upraw pod osłonami. 

13. Minister właściwy do spraw klimatu w porozumieniu z ministrem właściwym do spraw rolnictwa 

określi, w drodze rozporządzenia, szczegółowe warunki stosowania komunalnych osadów 

ściekowych, w tym dawki tych osadów, które można stosować na gruntach, a także zakres, 

częstotliwość i metody referencyjne badań komunalnych osadów ściekowych i gruntów, na których 

osady te mają być stosowane, kierując się zasadami ochrony środowiska oraz ochrony gruntów 

rolnych. 

http://lex.senat.pl/#/document/18625895?unitId=art(135)ust(1)pkt(2)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/18625895?unitId=art(141)ust(1)&cm=DOCUMENT
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U S T A W A   z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie 

sieci przesyłowych (Dz. U. z 2022 poz. 273 i 1846) 

 

Art.  11. 

1. W sprawach określonych w mniejszym rozdziale nie mają zastosowania przepisy o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym, z wyjątkiem przepisów art. 57 ust. 1 i 4 ustawy z dnia 27 marca 

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, które stosuje się odpowiednio do decyzji o 

ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej, oraz przepisy ustawy z dnia 

9 października 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485). 

2. Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej wiąże właściwe 

organy przy sporządzaniu [studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego] < 

planu ogólnego gminy> oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wojewoda 

przekazuje niezwłocznie wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie 

sieci przesyłowej właściwym wójtom (burmistrzom, prezydentom miasta). 

3. Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej jest wiążąca dla 

właściwych organów w zakresie wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania 

terenu oraz pozwolenia na budowę. 

 

 

 

U S T A W A   z dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485 oraz z 2023 r. poz. 

28) 

Art.  2. 

1. Rewitalizacja stanowi proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszarów zdegradowanych, 

prowadzony w sposób kompleksowy, poprzez zintegrowane działania na rzecz lokalnej społeczności, 

przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji 

na podstawie gminnego programu rewitalizacji. 

2. Interesariuszami rewitalizacji, zwanymi dalej "interesariuszami", są w szczególności: 

1)   mieszkańcy obszaru rewitalizacji oraz właściciele, użytkownicy wieczyści nieruchomości i podmioty 

zarządzające nieruchomościami znajdującymi się na tym obszarze, w tym spółdzielnie mieszkaniowe, 

wspólnoty mieszkaniowe, społeczne inicjatywy mieszkaniowe, towarzystwa budownictwa 

społecznego oraz członkowie kooperatywy mieszkaniowej współdziałający w celu realizacji na 

obszarze rewitalizacji inwestycji mieszkaniowej w rozumieniu art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 4 listopada 

http://lex.senat.pl/#/document/17027058?unitId=art(57)ust(1)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17027058?unitId=art(57)ust(4)&cm=DOCUMENT
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2022 r. o kooperatywach mieszkaniowych oraz zasadach zbywania nieruchomości należących do 

gminnego zasobu nieruchomości w celu wsparcia realizacji inwestycji mieszkaniowych (Dz. U. z 

2023 r. poz. 28); 

2) mieszkańcy gminy inni niż wymienieni w pkt 1; 

3) podmioty prowadzące lub zamierzające prowadzić na obszarze gminy działalność gospodarczą; 

4) podmioty prowadzące lub zamierzające prowadzić na obszarze gminy działalność społeczną, w tym 

organizacje pozarządowe i grupy nieformalne; 

[5) jednostki samorządu terytorialnego i ich jednostki organizacyjne;] 

<5) jednostki samorządu terytorialnego, ich jednostki organizacyjne, oraz organy doradcze i 

konsultacyjne gminy;> 

6) organy władzy publicznej; 

7) podmioty, inne niż wymienione w pkt 6, realizujące na obszarze rewitalizacji uprawnienia Skarbu 

Państwa. 

Art.  6. 

1. Konsultacje społeczne prowadzi wójt, burmistrz albo prezydent miasta. 

[2. O rozpoczęciu konsultacji społecznych oraz formach, w jakich będą prowadzone, powiadamia się nie 

później niż w terminie 7 dni przed dniem ich przeprowadzenia, w sposób zapewniający udział w nich 

możliwie szerokiego grona interesariuszy, co najmniej poprzez obwieszczenie, ogłoszenie w sposób 

zwyczajowo przyjęty w danej gminie oraz ogłoszenie na stronie podmiotowej gminy w Biuletynie 

Informacji Publicznej.] 

<2. O sposobach, miejscach i terminach prowadzenia konsultacji społecznych wójt, burmistrz albo 

prezydent miasta ogłasza nie później niż w dniu rozpoczęcia konsultacji społecznych co 

najmniej: 

1) przez publikację w prasie w rozumieniu art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 stycznia 1984 r. – 

Prawo prasowe (Dz. U. z 2018 r. poz. 1914); 

2) przez wywieszenie w widocznym miejscu na terenie objętym dokumentem poddawanym 

konsultacjom oraz w siedzibie obsługującego go urzędu; 

3) przez udostępnienie informacji na stronie podmiotowej gminy w Biuletynie Informacji 

Publicznej oraz na swojej stronie internetowej, jeżeli taką posiada; 

4) w sposób zwyczajowo przyjęty w danej miejscowości.> 

3. Formami konsultacji społecznych są: 
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1) zbieranie uwag w postaci papierowej lub elektronicznej, w tym za pomocą środków komunikacji 

elektronicznej, w szczególności poczty elektronicznej lub formularzy zamieszczonych na stronie 

podmiotowej gminy w Biuletynie Informacji Publicznej; 

2) spotkania, debaty, warsztaty, spacery studyjne, ankiety, wywiady, wykorzystanie grup 

przedstawicielskich lub zbieranie uwag ustnych. 

3a. Spotkania i debaty mogą być przeprowadzane również za pomocą środków porozumiewania się na 

odległość, zapewniających jednoczesną transmisję wizji i dźwięku. 

3b. Ankiety i wywiady mogą być przeprowadzane również za pomocą środków porozumiewania się na 

odległość.  

4. Konsultacje społeczne prowadzi się z wykorzystaniem formy, o której mowa w ust. 3 pkt 1, oraz co 

najmniej dwóch form, o których mowa w ust. 3 pkt 2. 

[5. Termin wyznaczony na składanie uwag nie może być krótszy niż 30 dni, licząc od dnia powiadomienia, 

o którym mowa w ust. 2.] 

<5. Termin wyznaczony na składanie uwag nie może być krótszy niż 35 dni, licząc od dnia 

rozpoczęcia konsultacji społecznych.> 

<5a. Spotkania, debaty, warsztaty i spacery studyjne przeprowadza się nie wcześniej niż po upływie 

7 dni od dnia rozpoczęcia konsultacji społecznych, i nie później niż 7 dni przed ostatnim dniem 

terminu, o którym mowa w ust. 5.> 

6. Konsultacje społeczne prowadzi się w sposób ułatwiający zrozumienie prezentowanych treści i 

odniesienie się do nich, a w przypadku gdy jest to uzasadnione specyfiką konsultowanych treści, z 

użyciem wizualizacji oraz sporządzonych w języku niespecjalistycznym skrótów i zestawień 

informacji zawartych w dokumentach poddawanych konsultacjom. 

[7. Niezwłocznie po zakończeniu każdej z form konsultacji społecznych opracowuje się informację 

podsumowującą jej przebieg, zawierającą dane o miejscu i czasie jej przeprowadzenia i omówienie jej 

przebiegu, a w przypadku formy, o której mowa w ust. 3 pkt 1 - również wszystkie uwagi wraz z 

odniesieniem się do nich. 

8. Projekty dokumentów poddawanych konsultacjom społecznym, a także projekty dokumentów 

uwzględniające zmiany wprowadzone w wyniku konsultacji społecznych oraz informacje, o których 

mowa w ust. 7, ogłasza się na stronie podmiotowej gminy w Biuletynie Informacji Publicznej oraz, na 

żądanie osób zainteresowanych, udostępnia się w siedzibie urzędu gminy. 

9. Zamieszczenie na stronie podmiotowej gminy w Biuletynie Informacji Publicznej informacji, o których 

mowa w ust. 7, dotyczących wszystkich przeprowadzonych form konsultacji społecznych kończy te 

konsultacje.] 
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<7. Niezwłocznie po zakończeniu konsultacji społecznych opracowuje się raport podsumowujący 

ich przebieg, zawierający w szczególności wykaz zgłoszonych uwag wraz z propozycją ich 

rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoły z przeprowadzonych w ramach konsultacji 

czynności. 

8. Projekty dokumentów poddawanych konsultacjom społecznym, a także projekty dokumentów 

przekazywanych do rady gminy oraz raporty, o których mowa w ust. 7, udostępnia się w 

Rejestrze Urbanistycznym, o którym mowa w art. 67d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747 

oraz z 2023 r. poz. …), oraz na żądanie osób zainteresowanych w siedzibie urzędu gminy. 

9. Zamieszczenie w Rejestrze Urbanistycznym, o którym mowa w art. 67d ustawy z dnia 27 marca 

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, raportu, o którym mowa w ust. 7, 

kończy konsultacje społeczne.> 

10. Po wyznaczeniu obszaru rewitalizacji konsultacje społeczne w formach, o których mowa w ust. 3 pkt 

2, prowadzi się na tym obszarze lub, jeżeli nie jest to możliwe, w jego najbliższym sąsiedztwie. 

 

Art.  7. 

1. Komitet Rewitalizacji stanowi forum współpracy i dialogu interesariuszy z organami gminy w 

sprawach dotyczących przygotowania, prowadzenia i oceny rewitalizacji oraz pełni funkcję 

opiniodawczo-doradczą wójta, burmistrza albo prezydenta miasta. Dopuszcza się powołanie osobnych 

Komitetów Rewitalizacji dla wyznaczonych podobszarów rewitalizacji. 

2. Zasady wyznaczania składu oraz zasady działania Komitetu Rewitalizacji ustala się, uwzględniając 

funkcję Komitetu, o której mowa w ust. 1, oraz zapewniając wyłanianie przez interesariuszy ich 

przedstawicieli. 

3. [Zasady, o których mowa w ust. 2, określa, w drodze uchwały, rada gminy przed uchwaleniem 

gminnego programu rewitalizacji albo w terminie nie dłuższym niż 3 miesiące, licząc od dnia jego 

uchwalenia.] < Zasady, o których mowa w ust. 2, określa, w drodze uchwały, rada gminy przed 

uchwaleniem gminnego programu rewitalizacji.> Podjęcie uchwały jest poprzedzone 

konsultacjami społecznymi. Uchwała nie stanowi aktu prawa miejscowego. 

4. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta niezwłocznie po podjęciu przez radę gminy uchwały, o której 

mowa w ust. 3, powołuje, w drodze zarządzenia, Komitet Rewitalizacji. 

5. W przypadku gdy Komitet Rewitalizacji został powołany przed uchwaleniem gminnego programu 

rewitalizacji, w programie tym określa się niezbędne zmiany w uchwale, o której mowa w ust. 3, w 
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tym dotyczące powołania Komitetu Rewitalizacji dla podobszaru rewitalizacji objętego tym 

programem. 

6. Zmiana uchwały, o której mowa w ust. 3, w sposób zgodny z gminnym programem rewitalizacji, 

następuje niezwłocznie po uchwaleniu tego programu. Po zmianie uchwały wójt, burmistrz albo 

prezydent miasta zmienia zarządzenie powołujące Komitet Rewitalizacji. 

7. Obsługę organizacyjną Komitetu Rewitalizacji zapewnia wójt, burmistrz albo prezydent miasta. 

8. W przypadku gdy Komitet Rewitalizacji zajmuje stanowisko w drodze głosowania, przedstawiciele 

gminy, gminnych jednostek organizacyjnych, w tym gminnych osób prawnych, nie biorą udziału w 

głosowaniu, jeżeli dotyczy ono projektów dokumentów, których opracowanie jest zadaniem wójta, 

burmistrza albo prezydenta miasta. 

Art.  11. 

1. Wniosek o wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji zawiera wskazanie granic 

tych obszarów wykonane na mapie w skali co najmniej 1:5000, sporządzonej z wykorzystaniem treści 

mapy zasadniczej, a w przypadku jej braku - z wykorzystaniem treści mapy ewidencyjnej w 

rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020 r. poz. 

2052). 

2. Do wniosku załącza się ponadto diagnozę, o której mowa w art. 4 ust. 1 pkt 1, potwierdzającą 

spełnienie przez obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji przesłanek ich wyznaczenia. 

3. Przed złożeniem wniosku, o którym mowa w ust. 1, wójt, burmistrz albo prezydent miasta 

przeprowadza konsultacje społeczne projektu uchwały, o której mowa w art. 8, oraz wprowadza do 

niego zmiany wynikające z przeprowadzonych konsultacji. 

4. Załącznikiem do uchwały, o której mowa w art. 8, jest mapa w skali co najmniej 1:5000, sporządzona z 

wykorzystaniem treści mapy zasadniczej, a w przypadku jej braku - z wykorzystaniem treści mapy 

ewidencyjnej, w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne, na 

której wyznacza się obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji. 

5. W uchwale, o której mowa w art. 8, rada gminy może ustanowić: 

[1) na rzecz gminy prawo pierwokupu wszystkich nieruchomości położonych na obszarze rewitalizacji;] 

<1) na rzecz gminy prawo pierwokupu wszystkich nieruchomości, nieruchomości określonego 

rodzaju lub określonych  nieruchomości – położonych na obszarze lub wskazanych 

podobszarach rewitalizacji;> 

2) na obszarze rewitalizacji zakaz wydawania decyzji o warunkach zabudowy, o której mowa w art. 59 

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [(Dz. U. z 2020 r. 

poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378 oraz z 2021 r. poz. 11)], dla wszystkich albo określonych w tej 
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uchwale zmian sposobu zagospodarowania terenu wymagających tej decyzji, w tym zmian sposobu 

użytkowania obiektu budowlanego lub jego części, jeżeli stan zagospodarowania obszaru rewitalizacji 

oraz stopień jego pokrycia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wskazują, że 

nieustanowienie zakazu może doprowadzić do niekorzystnych zmian w zagospodarowaniu obszaru 

rewitalizacji, pogłębiających niekorzystne zjawiska, o których mowa w art. 9 ust. 1. 

6. W przypadku gdy w terminie 2 lat od dnia wejścia w życie uchwały, o której mowa w art. 8, nie weszła 

w życie uchwała, o której mowa w art. 25, uprawnienia i zakazy, o których mowa w ust. 5, tracą moc. 

 

Art.  12. 

[Jeżeli w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy lub innym 

dokumencie strategicznym dotyczącym rozwoju gminy, przyjętym uchwałą rady gminy, określono 

obszary charakteryzujące się cechami obszarów zdegradowanych, o których mowa w art. 9 ust. 1, lub 

obszarów rewitalizacji, o których mowa w art. 10 ust. 1 i 3, dopuszcza się podjęcie uchwały w sprawie 

wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji bez konieczności sporządzania i 

załączenia do wniosku diagnozy, o której mowa w art. 4 ust. 1 pkt 1.] < Jeżeli w strategii rozwoju 

gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego lub innym dokumencie strategicznym dotyczącym 

rozwoju gminy, przyjętym uchwałą rady gminy, określono obszary charakteryzujące się 

cechami obszarów zdegradowanych, o których mowa w art. 9 ust. 1, lub obszarów rewitalizacji, 

o których mowa w art. 10 ust. 1 i 3, dopuszcza się podjęcie uchwały w sprawie wyznaczenia 

obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji bez konieczności sporządzania i załączenia do 

wniosku diagnozy, o której mowa w art. 4 ust. 1 pkt 1.>  W takim przypadku do wniosku załącza 

się informację o spełnieniu wymagań, o których mowa w zdaniu pierwszym. 

 

Art.  15. 

1. Gminny program rewitalizacji zawiera w szczególności: 

1) szczegółową diagnozę obszaru rewitalizacji, o której mowa w art. 4 ust. 1 pkt 2, obejmującą analizę 

negatywnych zjawisk, o których mowa w art. 9 ust. 1, oraz lokalnych potencjałów występujących na 

terenie tego obszaru; 

[2) opis powiązań gminnego programu rewitalizacji z dokumentami strategicznymi gminy, w tym 

strategią rozwoju gminy, studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 

oraz strategią rozwiązywania problemów społecznych;] 
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<2) opis sposobu realizacji przez gminny program rewitalizacji dokumentów strategicznych gminy, 

w tym strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, oraz strategii 

rozwiązywania problemów społecznych;> 

3) opis wizji stanu obszaru po przeprowadzeniu rewitalizacji; 

4) cele rewitalizacji oraz odpowiadające im kierunki działań służących eliminacji lub ograniczeniu 

negatywnych zjawisk, o których mowa w art. 9 ust. 1; 

5) opis przedsięwzięć rewitalizacyjnych, w szczególności o charakterze społecznym oraz gospodarczym, 

środowiskowym, przestrzenno-funkcjonalnym lub technicznym, w tym: 

a) listę planowanych podstawowych przedsięwzięć rewitalizacyjnych, wraz z ich opisami zawierającymi 

w odniesieniu do każdego przedsięwzięcia: nazwę i wskazanie podmiotów je realizujących, zakres 

realizowanych zadań, lokalizację, szacowaną wartość, prognozowane rezultaty wraz ze sposobem ich 

oceny w odniesieniu do celów rewitalizacji, opis działań zapewniających dostępność osobom ze 

szczególnymi potrzebami, o których mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu 

dostępności osobom ze szczególnymi potrzebami, o ile dane te są możliwe do wskazania, 

b) charakterystykę pozostałych dopuszczalnych przedsięwzięć rewitalizacyjnych, realizujących kierunki 

działań, o których mowa w pkt 4; 

6) mechanizmy integrowania działań, o których mowa w pkt 4, oraz przedsięwzięć rewitalizacyjnych; 

7) szacunkowe ramy finansowe gminnego programu rewitalizacji wraz z szacunkowym wskazaniem 

środków finansowych ze źródeł publicznych i prywatnych; 

8) opis struktury zarządzania realizacją gminnego programu rewitalizacji, wskazanie kosztów tego 

zarządzania wraz z ramowym harmonogramem realizacji programu; 

<8a)opis sposobu zapewnienia udziału interesariuszy w procesie rewitalizacji, w tym w ramach 

Komitetu Rewitalizacji;> 

9) system monitorowania i oceny gminnego programu rewitalizacji; 

10) określenie niezbędnych zmian w uchwałach, o których mowa w art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 

czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu 

cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 oraz z 2021 r. poz. 11); 

11) określenie niezbędnych zmian w uchwale, o której mowa w art. 7 ust. 3; 

12) wskazanie, czy na obszarze rewitalizacji ma zostać ustanowiona Specjalna Strefa Rewitalizacji, o 

której mowa w art. 25, wraz ze wskazaniem okresu jej obowiązywania; 

13) wskazanie sposobu realizacji gminnego programu rewitalizacji w zakresie planowania i 

zagospodarowania przestrzennego, w tym: 
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a) wskazanie zakresu niezbędnych zmian w [studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy] < planie ogólnym gminy>, 

b) wskazanie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego koniecznych do uchwalenia albo 

zmiany, 

c) w przypadku wskazania konieczności uchwalenia miejscowego planu rewitalizacji, o którym mowa w 

art. 37f ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - 

wskazanie granic obszarów, dla których plan ten będzie procedowany łącznie z procedurą scaleń i 

podziałów nieruchomości, a także wytyczne w zakresie ustaleń tego planu; 

14) załącznik graficzny przedstawiający podstawowe kierunki zmian funkcjonalno-przestrzennych 

obszaru rewitalizacji sporządzony na mapie w skali co najmniej 1:5000 opracowanej z 

wykorzystaniem treści mapy zasadniczej, a w przypadku jej braku - z wykorzystaniem treści mapy 

ewidencyjnej w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne. 

2. W ramach opisu, o którym mowa w ust. 1 pkt 5, w gminnym programie rewitalizacji zamieszcza się 

przedsięwzięcia rewitalizacyjne służące realizacji celu publicznego określonego w art. 6 ustawy z dnia 

21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 oraz z 2021 r. poz. 11 

i 234) lub przedsięwzięcia prywatne. 

[3. Przedsięwzięcia rewitalizacyjne zamieszczone w gminnym programie rewitalizacji mogą być 

realizowane również poza obszarem rewitalizacji, jeżeli wynika to z ich specyfiki.] 

<3. Przedsięwzięcia rewitalizacyjne zamieszczone w gminnym programie rewitalizacji mogą być 

realizowane również poza obszarem rewitalizacji, jeżeli wynika to z ich specyfiki i służą one 

realizacji celów i kierunków działań programu. Przedsięwzięcia takie wymagają uzasadnienia w 

treści tego programu.> 

4. W przypadku gdy w związku z rewitalizacją następuje czasowa lub trwała zmiana miejsca 

zamieszkania osób na miejsce położone poza obszarem rewitalizacji, w gminnym programie 

rewitalizacji uwzględnia się przedsięwzięcia rewitalizacyjne obejmujące te osoby. 

5. Przepis ust. 4 nie narusza przepisów regulujących właściwość miejscową organów administracji 

publicznej. 

Art.  16. 

[1. Zamieszczenie w gminnym programie rewitalizacji, w ramach listy, o której mowa w art. 15 ust. 1 pkt 

5 lit. a, przedsięwzięcia rewitalizacyjnego, którego realizacja stanowi zadanie podmiotu publicznego 

innego niż gmina, wymaga zgody tego podmiotu.] 
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<1. Zamieszczenie w gminnym programie rewitalizacji, w ramach listy, o której mowa w art. 15 ust. 

1 pkt 5 lit. a, przedsięwzięcia rewitalizacyjnego, którego realizacja stanowi zadanie podmiotu 

innego niż gmina, wymaga zgody tego podmiotu.> 

2. W przypadku, o którym mowa w ust. 1, przedsięwzięcie rewitalizacyjne realizuje się na warunkach 

określonych w gminnym programie rewitalizacji. 

 

Art.  17. 

1. Rada gminy, z własnej inicjatywy albo na wniosek wójta, burmistrza albo prezydenta miasta, 

podejmuje uchwałę o przystąpieniu do sporządzenia gminnego programu rewitalizacji. 

2. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta, po podjęciu przez radę gminy uchwały o przystąpieniu do 

sporządzenia gminnego programu rewitalizacji, kolejno: 

[1) ogłasza informację o podjęciu uchwały o przystąpieniu do sporządzenia gminnego programu 

rewitalizacji na stronie podmiotowej gminy w Biuletynie Informacji Publicznej, w sposób zwyczajowo 

przyjęty w danej miejscowości, w prasie lokalnej oraz przez obwieszczenie;] 

<1) ogłasza informację o podjęciu uchwały o przystąpieniu do sporządzania gminnego programu 

rewitalizacji w sposób określony w art. 6 ust. 2;> 

2) sporządza projekt gminnego programu rewitalizacji; 

[3) przeprowadza konsultacje społeczne projektu gminnego programu rewitalizacji;] 

4) [występuje o zaopiniowanie projektu gminnego programu rewitalizacji:] 

 <przeprowadza konsultacje społeczne projektu gminnego programu rewitalizacji i występuje o 

zaopiniowanie projektu gminnego programu rewitalizacji:> 

a) w każdym przypadku przez: 

– zarząd właściwego powiatu - w zakresie zgodności ze strategią rozwoju powiatu, 

– zarząd właściwego województwa - w zakresie zgodności z planem zagospodarowania przestrzennego 

województwa i strategią rozwoju województwa, 

– właściwego wojewodę - w zakresie zgodności z zadaniami rządowymi służącymi realizacji celu 

publicznego określonego w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami, 

– właściwe organy wojskowe, ochrony granic oraz bezpieczeństwa państwa - w zakresie wymagań 

bezpieczeństwa i obronności, 

– właściwego komendanta powiatowego (miejskiego) Państwowej Straży Pożarnej - w zakresie ochrony 

przeciwpożarowej, 

– właściwego państwowego wojewódzkiego inspektora sanitarnego, 

– właściwą gminną komisję urbanistyczno-architektoniczną, 
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– operatorów sieci uzbrojenia terenu, w tym zarządców dróg oraz linii i terenów kolejowych, 

– Komitet Rewitalizacji, jeżeli został powołany, 

– Krajowy Zasób Nieruchomości, o którym mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie 

Nieruchomości (Dz. U. z 2020 r. poz. 1100 i 2127 oraz z 2021 r. poz. 11 i 223) - w zakresie sposobu 

zagospodarowania oraz przedsięwzięć związanych z nieruchomościami wchodzącymi w skład Zasobu 

Nieruchomości, 

b) w przypadku gdy jest to uzasadnione specyfiką obszaru rewitalizacji przez: 

– właściwego regionalnego dyrektora ochrony środowiska - w zakresie form ochrony przyrody, 

– właściwego wojewódzkiego konserwatora zabytków - w zakresie form ochrony zabytków, 

– właściwego dyrektora urzędu morskiego - w zakresie zagospodarowania pasa technicznego, pasa 

ochronnego oraz morskich portów i przystani, 

– właściwy organ nadzoru górniczego - w zakresie zagospodarowania terenów górniczych, 

– właściwy organ administracji geologicznej - w zakresie zagospodarowania terenów osuwisk, 

– właściwego dyrektora regionalnego zarządu gospodarki wodnej Państwowego Gospodarstwa Wodnego 

Wody Polskie - w zakresie zagospodarowania obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 

– ministra właściwego do spraw zdrowia - w zakresie zagospodarowania obszarów ochrony 

uzdrowiskowej, 

– Państwowe Gospodarstwo Leśne Lasy Państwowe - w zakresie nieruchomości Skarbu Państwa 

będących w trwałym zarządzie tego Gospodarstwa; 

[5) wprowadza zmiany wynikające z przeprowadzonych konsultacji społecznych i uzyskanych opinii oraz 

przedstawia radzie gminy do uchwalenia projekt gminnego programu rewitalizacji.] 

<5) wprowadza zmiany wynikające z przeprowadzonych konsultacji społecznych i uzyskanych 

opinii, a następnie przedstawia radzie gminy do uchwalenia projekt gminnego programu 

rewitalizacji wraz z raportem, o którym mowa w art. 6 ust. 7.> 

 

Art.  18. 

1. Podmioty, o których mowa w art. 17 ust. 2 pkt 4, w zakresie swojej właściwości rzeczowej lub 

miejscowej, opiniują projekt gminnego programu rewitalizacji. 

2. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta wyznacza termin przedstawienia opinii, nie krótszy niż [14 dni] 

<21 dni> i nie dłuższy niż 30 dni, licząc od dnia doręczenia projektu gminnego programu 

rewitalizacji. 

3. Nieprzedstawienie opinii w wyznaczonym terminie uważa się za równoznaczne z pozytywnym 

zaopiniowaniem projektu gminnego programu rewitalizacji. 



- 275 - 

 

Objaśnienie oznaczeń:  [] kursywa – tekst usunięty przez Sejm 

<> druk pogrubiony – tekst wstawiony przez Sejm 

 

Art.  20. 

[1. W przypadku gdy ustalenia gminnego programu rewitalizacji są niezgodne ze studium uwarunkowań i 

kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, przeprowadza się postępowanie w sprawie 

zmiany tego studium, w celu jego dostosowania do gminnego programu rewitalizacji.] 

[2. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta sporządza projekt zmiany studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy, uwzględniający ustalenia gminnego programu 

rewitalizacji, niezwłocznie po uchwaleniu tego programu. Postępowanie w sprawie zmiany studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy prowadzi się w trybie 

określonym w przepisach ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym, przy czym: 

1) przepisu art. 9 ust. 1 tej ustawy nie stosuje się; 

2) ogłaszając o przystąpieniu do sporządzania projektu zmiany tego studium w sposób określony w art. 11 

pkt 1 tej ustawy, wójt, burmistrz albo prezydent miasta nie określa formy, miejsca i terminu składania 

wniosków dotyczących tego studium; 

3) wójt, burmistrz albo prezydent miasta, sporządzając projekt zmiany tego studium na podstawie art. 11 

pkt 4 tej ustawy, nie rozpatruje wniosków dotyczących studium.] 

<2. Postępowanie w sprawie zmiany planu ogólnego gminy realizujące ustalenia gminnego 

programu rewitalizacji prowadzi się w trybie określonym w przepisach ustawy z dnia 27 marca 

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym jeżeli projekt zmiany 

planu ogólnego gminy nie zawiera także innych ustaleń, przepisów art. 13i ust. 1 oraz ust. 3 pkt 

1 i 2 tej ustawy nie stosuje się.> 

[3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1, dopuszcza się jednoczesne prowadzenie postępowania w 

sprawie zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w 

sprawie uchwalenia albo zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uchwalenie 

zmiany tego studium następuje przed wyłożeniem do publicznego wglądu projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiany.] 

[4. Postępowanie w sprawie zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy oraz w sprawie uchwalenia albo zmiany miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego można wszcząć przed uchwaleniem gminnego programu rewitalizacji, a po 

sporządzeniu i zamieszczeniu na stronie podmiotowej gminy w Biuletynie Informacji Publicznej 

projektu gminnego programu rewitalizacji. Uchwalenie zmiany studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy następuje po uchwaleniu gminnego programu 

rewitalizacji.] 
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<4. Postępowanie w sprawie zmiany planu ogólnego gminy oraz w sprawie uchwalenia albo zmiany 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego można wszcząć przed uchwaleniem 

gminnego programu rewitalizacji, a po sporządzeniu i zamieszczeniu na stronie podmiotowej 

gminy w Biuletynie Informacji Publicznej projektu gminnego programu rewitalizacji. 

Uchwalenie zmiany planu ogólnego gminy oraz uchwalenie albo zmiana miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego następują po uchwaleniu gminnego programu rewitalizacji.> 

 

Art.  23. 

1. Zmiana gminnego programu rewitalizacji następuje w trybie, w jakim jest on uchwalany. 

2. Zmiana gminnego programu rewitalizacji nie wymaga uzyskania opinii, o których mowa w art. 17 ust. 

2 pkt 4, ani przeprowadzenia konsultacji społecznych, jeżeli: 

1) nie dotyczy przedsięwzięć rewitalizacyjnych, o których mowa w art. 15 ust. 1 pkt 5 [lit. a]; 

2) nie wymaga zmiany uchwały, o której mowa w art. 25. 

 

[Art.  32. 

W przypadku postępowań administracyjnych związanych z realizacją przedsięwzięć rewitalizacyjnych, o 

których mowa w art. 15 ust. 1 pkt 5 lit. a, dotyczących położonych na obszarze Strefy nieruchomości, o 

których mowa w art. 113 ust. 6 i 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami: 

1) ustalenie kręgu stron postępowania następuje na podstawie danych zawartych w księgach wieczystych, 

a jeżeli nie są prowadzone dla nieruchomości - w katastrze nieruchomości; 

2) doręczenie na adres wskazany w księgach wieczystych, a jeżeli nie są prowadzone dla nieruchomości - 

w katastrze nieruchomości, uznaje się za skuteczne.] 

 

< Art. 32. 

Do postępowań administracyjnych związanych z realizacją przedsięwzięć rewitalizacyjnych, o 

których mowa w art. 15 ust. 1 pkt 5 lit. a, dotyczących położonych na obszarze Strefy 

nieruchomości, o których mowa w art. 113 ust. 6 i 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce 

nieruchomościami, przepisy art. 53 ust. 1a–1d ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym stosuje się odpowiednio.> 
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U S T A W A   z dnia 14 kwietnia 2016 r. o wstrzymaniu sprzedaży nieruchomości Zasobu Własności 

Rolnej Skarbu Państwa oraz o zmianie niektórych ustaw (Dz. U. z 2022 r. poz. 507) 

 

Art.  2. 

1. Przepisu art. 1 nie stosuje się do sprzedaży: 

1) nieruchomości i ich części przeznaczonych w: 

a) miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub 

[b) studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, lub] 

c) ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu 

- na cele inne niż rolne, w szczególności na parki technologiczne, parki przemysłowe, centra biznesowo-

logistyczne, składy magazynowe, inwestycje transportowe, budownictwo mieszkaniowe, obiekty 

sportowo-rekreacyjne, lub 

2) nieruchomości położonych w granicach specjalnych stref ekonomicznych, lub 

3) domów, lokali mieszkalnych, budynków gospodarczych i garaży wraz z niezbędnymi gruntami oraz 

ogródków przydomowych, lub 

4) nieruchomości rolnych o powierzchni do 2 ha, lub 

5) udziałów we współwłasności nieruchomości, o których mowa w pkt 1-4. 

2. Minister właściwy do spraw rozwoju wsi, na wniosek Dyrektora Generalnego Krajowego Ośrodka 

Wsparcia Rolnictwa, może wyrazić zgodę na sprzedaż nieruchomości, ich części lub udziałów we 

współwłasności nieruchomości, innych niż wymienione w ust. 1, jeżeli jest to uzasadnione względami 

społeczno-gospodarczymi. 

2a. We wniosku o wyrażenie zgody, o której mowa w ust. 2, Dyrektor Generalny Krajowego Ośrodka 

Wsparcia Rolnictwa w szczególności wskazuje, jakie względy społeczno-gospodarcze uzasadniają 

sprzedaż nieruchomości, ich części lub udziałów we współwłasności nieruchomości. 

3. Sprzedaż nieruchomości, ich części lub udziałów we współwłasności nieruchomości, innych niż 

wymienione w ust. 1, bez zgody, o której mowa w ust. 2, w okresie 10 lat od dnia wejścia w życie 

ustawy, jest nieważna. 

 

 

 

U S T A W A   z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 r. 

poz. 724 oraz z 2023 r. poz. 553) 
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Art. 4a. 

1. W przypadku lokalizowania elektrowni wiatrowej odległość tej elektrowni od sieci 

elektroenergetycznej najwyższych napięć jest równa lub większa od trzykrotności maksymalnej 

średnicy wirnika wraz z łopatami albo równa lub większa od dwukrotności maksymalnej całkowitej 

wysokości elektrowni wiatrowej, określonych w planie miejscowym, w zależności od tego, która z 

tych wartości jest większa.  

2. W przypadku budowy lub przebudowy elektrowni wiatrowej odległość tej elektrowni od sieci 

elektroenergetycznej najwyższych napięć jest równa lub większa od trzykrotności średnicy wirnika 

wraz z łopatami albo równa lub większa od dwukrotności całkowitej wysokości elektrowni wiatrowej, 

w zależności od tego, która z tych wartości jest większa.  

3. W przypadku lokalizowania sieci elektroenergetycznej najwyższych napięć na podstawie planu 

miejscowego, decyzji WZ, decyzji LICP albo decyzji o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w 

zakresie sieci przesyłowych, o której mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o 

przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyłowych, a także jej 

budowy lub przebudowy na podstawie pozwolenia na budowę albo zgłoszenia, o którym mowa w 

przepisach prawa budowlanego, odległość tej sieci od elektrowni wiatrowej jest równa lub większa od 

trzykrotności maksymalnej średnicy wirnika wraz z łopatami albo równa lub większa od dwukrotności 

maksymalnej całkowitej wysokości elektrowni wiatrowej, określonej w planie miejscowym, decyzji 

WZ albo decyzji LICP, w zależności od tego, która z tych wartości jest większa.  

4. W przypadku lokalizowania, budowy lub przebudowy sieci elektroenergetycznej najwyższych napięć, 

jeżeli maksymalna średnica wirnika wraz z łopatami i maksymalna całkowita wysokość elektrowni 

wiatrowej nie są określone w planie miejscowym, decyzji WZ albo decyzji LICP, operator we 

wniosku o wszczęcie postępowania w sprawie wydania decyzji albo w zgłoszeniu, o których mowa w 

ust. 3, albo we wniosku, o którym mowa w art. 17 pkt 1 <albo 2> ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wskazuje odległość sieci elektroenergetycznej 

najwyższych napięć od elektrowni wiatrowej.  

5. W szczególnie uzasadnionych przypadkach, we wniosku o wszczęcie postępowania w sprawie wydania 

decyzji albo w zgłoszeniu, o których mowa w ust. 3, albo we wniosku, o którym mowa w art. 17 pkt 1 

<albo 2> ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, operator 

może wskazać odległość sieci elektroenergetycznej najwyższych napięć od elektrowni wiatrowej 

mniejszą niż odległość, o której mowa w ust. 3. We wniosku operator przedstawia uzasadnienie dla 

wskazanej odległości.  

6. Przez odległość, o której mowa w ust. 1–5, rozumie się najkrótsze odcinki między:  
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1) rzutem poziomym istniejącej sieci elektroenergetycznej najwyższych napięć, albo  

2) granicą terenu objętego wnioskiem, na podstawie którego wszczęto postępowanie w sprawie wydania 

decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, albo granicą terenu objętego tą decyzją, o ile została 

wydana, dotyczącymi sieci elektroenergetycznych najwyższych napięć, na którym jest możliwa 

lokalizacja tej inwestycji, o ile nie zostało wszczęte postępowanie w sprawie wydania decyzji WZ, 

decyzji LICP, decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie sieci przesyłowych, o której mowa 

w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w 

zakresie sieci przesyłowych, ani pozwolenia na budowę, lub o ile te decyzje nie zostały wydane, albo 

nie zostały wniesione zgłoszenia, o których mowa w przepisach prawa budowlanego, albo  

3) granicą terenu objętego wnioskami o wydanie decyzji WZ, decyzji LICP, decyzji o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji w zakresie sieci przesyłowych, o której mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 

lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyłowych, 

albo granicą terenu objętego tymi decyzjami, o ile zostały wydane, dotyczącymi sieci 

elektroenergetycznych najwyższych napięć, na którym jest możliwa lokalizacja tej inwestycji, o ile 

nie zostało wniesione zgłoszenie, o którym mowa w przepisach prawa budowlanego, albo wszczęte 

postępowanie w sprawie wydania pozwolenia na budowę, lub o ile ta decyzja nie została wydana, albo  

4) granicą terenu objętego zgłoszeniem, o którym mowa w przepisach prawa budowlanego, wnioskiem o 

wydanie pozwolenia na budowę, albo granicą terenu objętego tą decyzją, o ile została wydana, 

dotyczącymi sieci elektroenergetycznych najwyższych napięć, na którym jest możliwa lokalizacja tej 

inwestycji, albo Dziennik Ustaw – 4 – Poz. 553  

5) linią rozgraniczającą teren, którego sposób zagospodarowania określony w planie miejscowym 

dopuszcza realizację inwestycji w zakresie sieci elektroenergetycznych najwyższych napięć, a:  

6) okręgiem, którego promień jest równy połowie średnicy wirnika wraz z łopatami, a środek jest 

środkiem okręgu opisanego na obrysie wieży istniejącej lub zlokalizowanej elektrowni wiatrowej – w 

przypadku lokalizowania sieci elektroenergetycznej najwyższych napięć, wydawania dla niej 

pozwolenia na budowę albo dokonywania zgłoszenia, o którym mowa w przepisach prawa 

budowlanego, gdy dla wszystkich elektrowni wiatrowych przewidzianych na terenie, którego sposób 

zagospodarowania określony w planie miejscowym, decyzji WZ albo decyzji LICP dopuszcza 

budowę elektrowni wiatrowej, wydano pozwolenia na budowę, albo  

7) linią rozgraniczającą teren, którego sposób zagospodarowania określony w planie miejscowym 

dopuszcza budowę elektrowni wiatrowej, albo granicą terenu objętego decyzją WZ, albo decyzją 

LICP, na którym jest możliwa lokalizacja elektrowni wiatrowej, albo okręgiem, którego promień jest 

równy połowie średnicy wirnika wraz z łopatami, a środek jest środkiem okręgu opisanego na obrysie 
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wieży istniejącej elektrowni wiatrowej, w zależności od tego, która odległość jest mniejsza – w 

przypadku lokalizowania sieci elektroenergetycznej najwyższych napięć lub wydawania dla niej 

pozwolenia na budowę albo dokonywania zgłoszenia, o którym mowa w przepi-sach prawa 

budowlanego, jeżeli nie dla wszystkich elektrowni wiatrowych przewidzianych na terenie, którego 

sposób zagospodarowania określony w planie miejscowym, decyzji WZ albo decyzji LICP dopuszcza 

budowę elektrowni wiatrowej, wydano pozwolenia na budowę, albo  

8) linią rozgraniczającą teren, którego sposób zagospodarowania określony w planie miejscowym 

dopuszcza budowę elektrowni wiatrowej – w przypadku lokalizowania elektrowni wiatrowej, albo  

9) okręgiem, którego promień jest równy połowie średnicy wirnika wraz z łopatami, a środek jest 

środkiem okręgu opisanego na obrysie wieży istniejącej lub planowanej elektrowni wiatrowej – w 

przypadku wydawania pozwolenia na budowę albo dokonywania zgłoszenia, o którym mowa w 

przepisach prawa budowlanego, dla elektrowni wiatrowej.  

7. Organ wydający decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach, przy wydawaniu tej decyzji dla sieci 

elektro-energetycznej najwyższych napięć lub dla elektrowni wiatrowej, nie uwzględnia odległości 

określonych i wskazanych zgodnie z ust. 1–5.  

 

Art.  5. 

1. Przez odległość, o której mowa w art. 4 ust. 1, rozumie się najkrótszy odcinek pomiędzy: 

1) rzutem poziomym istniejącego budynku mieszkalnego albo istniejącego budynku o funkcji mieszanej, 

w skład której wchodzi funkcja mieszkaniowa, albo 

2) granicą terenu objętego decyzją o warunkach zabudowy, o której mowa w art. 4 ust. 2 pkt 2 i w art. 59 

ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwaną dalej 

"decyzją WZ", dotyczącą inwestycji, o której mowa w pkt 1, na którym możliwa jest lokalizacja tej 

inwestycji, albo 

[2a) granicą terenu objętego inwestycją mieszkaniową określoną w uchwale o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji mieszkaniowej, o której mowa w art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w 

przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących (Dz. U. z 2021 

r. poz. 1538), albo”,] 

3) linią rozgraniczającą teren, którego sposób zagospodarowania określony w planie miejscowym 

dopuszcza realizację inwestycji, o której mowa w pkt 1, 

a: 

4) okręgiem, którego promień jest równy połowie średnicy wirnika wraz z łopatami, a środek jest 

środkiem okręgu opisanego na obrysie wieży istniejącej elektrowni wiatrowej, albo 
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5) linią rozgraniczającą teren, którego sposób zagospodarowania określony w planie miejscowym 

dopuszcza budowę elektrowni wiatrowej. 

2. Przez obiekty budowlane, o których mowa w ust. 1 pkt 1 i 4, rozumie się również obiekty budowlane 

objęte decyzją o pozwoleniu na budowę albo zgłoszeniem, wobec którego organ administracji 

architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu. 

3. Przez odległość, o której mowa w art. 4 ust. 2, rozumie się najkrótszy odcinek łączący punkt na granicy 

obszaru, dla którego ustanowiono formę ochrony przyrody, o której mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 i 5 

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub leśnego kompleksu promocyjnego, o 

którym mowa w art. 13b ust. 1 ustawy z dnia 28 września 1991 r. o lasach, i odpowiednio: okrąg albo 

linię, o których mowa w ust. 1 pkt 4 i 5. Przepis ust. 2 stosuje się. 

 

[Art. 6a. 

Wójt, burmistrz albo prezydent miasta gminy, w której jest lokalizowana elektrownia wiatrowa, ogłasza w 

prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostępnienie w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie 

podmio-towej urzędu gminy lub miasta, na stronie podmiotowej urzędu gminy lub miasta, a także w 

sposób zwyczajowo przy-jęty w danej miejscowości, informację o podjęciu uchwały o przystąpieniu do 

sporządzenia planu miejscowego, na podstawie którego ma być lokalizowana elektrownia wiatrowa, 

określając formę, miejsce i termin składania wniosków do planu miejscowego, nie krótszy niż 21 dni od 

dnia ogłoszenia.] 

< Art. 6a. 

Wójt, burmistrz albo prezydent miasta gminy, w której jest lokalizowana elektrownia wiatrowa, 

ogłasza w sposób określony w art. 8h ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym o podjęciu uchwały o przystąpieniu do sporządzania planu 

miejscowego, na podstawie którego ma być lokalizowana elektrownia wiatrowa, określając sposoby, 

miejsce i termin składania wniosków do projektu planu miejscowego, nie krótszy jednak niż 21 dni 

od dnia ogłoszenia.> 

[Art. 6c. 

Wójt, burmistrz albo prezydent miasta gminy pobliskiej ogłasza, w terminie 7 dni od dnia otrzymania 

informacji, o których mowa w art. 6b, w prasie miejscowej, przez obwieszczenie oraz udostępnienie w 

Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzędu gminy lub miasta, na stronie 

podmiotowej urzędu gminy lub miasta, a także w sposób zwyczajowo przyjęty w danej miejscowości, 

informację o podjęciu uchwały o przystąpieniu do sporządzenia planu miejscowego, na podstawie 
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którego ma być lokalizowana elektrownia wiatrowa, w gminie, o której mowa w art. 6a, wskazując na 

ogłoszone w tej gminie formę, miejsce i termin składania wniosków do tego planu.] 

 

< Art. 6c. 

Wójt, burmistrz albo prezydent miasta gminy pobliskiej ogłasza, w terminie 7 dni od dnia 

otrzymania informacji, o których mowa w art. 6b, w sposób określony w art. 8h ust. 1 ustawy z 

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o podjęciu uchwały o 

przystąpieniu do sporządzania planu miejscowego, na podstawie którego ma być lokalizowana 

elektrownia wiatrowa, w gminie, o której mowa w art. 6a, wskazując na ogłoszone w tej gminie 

sposoby, miejsce i termin składania wniosków do projektu tego planu.> 

 

Art. 6d. 

1. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta gminy, w której jest lokalizowana elektrownia wiatrowa, wy-

stępuje o opinie o projekcie planu miejscowego, na podstawie którego ma być lokalizowana 

elektrownia wiatrowa, do wójtów, burmistrzów albo prezydentów miast gmin pobliskich, wyznaczając 

termin na przedstawienie tej opinii, nie krótszy niż 45 dni i nie dłuższy niż 60 dni.  

[2. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta gminy pobliskiej, najpóźniej na 30 dni przed planowanym 

przedstawieniem opinii, ogłasza o planowanym terminie jej przedstawienia w prasie miejscowej, przez 

obwieszczenie oraz udostępnienie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie 

podmiotowej urzędu gminy lub miasta, na stronie podmiotowej urzędu gminy lub miasta, a także w 

sposób zwyczajowo przyjęty w danej miejscowości, a po jej przed-stawieniu publikuje jej treść w 

Biuletynie Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzędu gminy lub miasta oraz na stronie 

podmiotowej urzędu gminy lub miasta.] 

<2. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta gminy pobliskiej, najpóźniej na 30 dni przed 

planowanym przedstawieniem opinii, ogłasza o planowanym terminie jej przedstawienia w 

sposób określony w art. 8h ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym, a po jej przedstawieniu publikuje jej treść w Biuletynie 

Informacji Publicznej na stronie podmiotowej urzędu gminy lub miasta oraz na stronie 

podmiotowej urzędu gminy lub miasta.> 

3. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta gminy pobliskiej może w uzasadnionych przypadkach wystąpić 

do wójta, burmistrza albo prezydenta miasta gminy, w której jest lokalizowana elektrownia wiatrowa, 

o zmianę terminu, o którym mowa w ust. 1, wskazując termin nie dłuższy niż 60 dni na 

przedstawienie opinii.  



- 283 - 

 

Objaśnienie oznaczeń:  [] kursywa – tekst usunięty przez Sejm 

<> druk pogrubiony – tekst wstawiony przez Sejm 

 

4. Nieprzedstawienie opinii w terminie, o którym mowa w ust. 1 i 3, uważa się za równoznaczne z 

zaopiniowaniem projektu.  

5. Do przedstawienia opinii stosuje się odpowiednio przepis art. 24 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.  

 

Art. 6e. 

1. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta gminy, w której jest lokalizowana elektrownia wiatrowa:  

[1) w terminie 30 dni od dnia podjęcia uchwały o przystąpieniu do sporządzenia planu miejscowego, na 

podstawie którego ma być lokalizowana elektrownia wiatrowa, a także jej strefy ochronne związane z 

ograniczeniami w za-budowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu, organizuje co najmniej 

jedną dyskusję publiczną w for-mie spotkania bezpośredniego oraz co najmniej jedną dyskusję 

publiczną prowadzoną za pomocą środków porozumiewania się na odległość, umożliwiających 

zabieranie głosu, zadawanie pytań i składanie uwag przez jednoczesną transmisję obrazu i dźwięku 

oraz zadawanie pytań i składanie uwag w formie zapisu tekstowego, nad możliwymi do ujęcia w tym 

planie rozwiązaniami;  

2) ogłasza o wyłożeniu projektu planu miejscowego, na podstawie którego ma być lokalizowana 

elektrownia wiatrowa, a także jej strefy ochronne związane z ograniczeniami w zabudowie oraz 

zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu, do publicznego wglądu na co najmniej 14 dni przed dniem 

wyłożenia i wykłada ten projekt wraz z prognozą oddziaływania na środowisko na okres co najmniej 

30 dni, jednak nie dłuższy niż 45 dni, oraz organizuje w tym czasie co najmniej jedną dyskusję 

publiczną w formie spotkania bezpośredniego oraz co najmniej jedną dyskusję publiczną prowadzoną 

za pomocą środków porozumiewania się na odległość, umożliwiających zabieranie głosu, zadawanie 

pytań i składanie uwag przez jednoczesną transmisję obrazu i dźwięku oraz zadawanie pytań i 

składanie uwag w formie zapisu tekstowego, nad przyjętymi w tym projekcie rozwiązaniami; ] 

<1) w terminie 30 dni od dnia podjęcia uchwały o przystąpieniu do sporządzania planu 

miejscowego, na podstawie którego ma być lokalizowana elektrownia wiatrowa, organizuje co 

najmniej jedno spotkanie otwarte w formie spotkania bezpośredniego oraz co najmniej jedno 

spotkanie otwarte prowadzone za pomocą środków porozumiewania się na odległość, 

umożliwiających zabieranie głosu, zadawanie pytań i składanie uwag przez jednoczesną 

transmisję obrazu i dźwięku oraz zadawanie pytań i składanie uwag w formie zapisu 

tekstowego; 

2) ogłasza w sposób określony w art. 8h ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym o rozpoczęciu konsultacji społecznych projektu planu 
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miejscowego, na podstawie którego ma być lokalizowana elektrownia wiatrowa, co najmniej 14 

dni przed dniem rozpoczęcia konsultacji społecznych i prowadzi te konsultacje przez okres co 

najmniej 60 dni, jednak nie dłuższy niż 90 dni, z wykorzystaniem form, o których mowa w art. 

8i ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z tym 

że organizuje co najmniej jedno spotkanie otwarte w formie spotkania bezpośredniego oraz co 

najmniej jedno spotkanie otwarte prowadzone za pomocą środków porozumiewania się na 

odległość, umożliwiających zabieranie głosu, zadawanie pytań i składanie uwag przez 

jednoczesną transmisję obrazu i dźwięku oraz zadawanie pytań i składanie uwag w formie 

zapisu tekstowego;> 

[3) określa w ogłoszeniu, o którym mowa w pkt 2, termin, w którym należy wnosić uwagi dotyczące 

projektu, o którym mowa w pkt 2, nie krótszy niż 30 dni i nie dłuższy niż 45 dni od dnia zakończenia 

okresu wyłożenia tego projektu; ] 

4) przekazuje wójtom, burmistrzom albo prezydentom miast gmin pobliskich informację o ogłoszeniu, o 

którym mowa w pkt 2, w terminie 3 dni od dnia ogłoszenia, oraz informacje o terminach [dyskusji 

publicznych] < spotkań otwartych>, o których mowa w pkt 1 i 2, niezwłocznie po ustaleniu tych 

terminów.  

2. Wójt, burmistrz albo prezydent miasta gminy pobliskiej ogłasza informacje, o których mowa w ust. 1 

pkt 4, w sposób i w terminie określonych w art. 6c.  

3. W okresie obowiązywania stanu zagrożenia epidemicznego albo stanu epidemii w rozumieniu 

przepisów art. 2 pkt 22 i 23 ustawy z dnia 5 grudnia 2008 r. o zapobieganiu oraz zwalczaniu zakażeń i 

chorób zakaźnych u ludzi (Dz. U. z 2022 r. poz. 1657, 2280, 2674, 2705 i 2770) wójt, burmistrz albo 

prezydent miasta może zrezygnować z organizacji [dyskusji publicznej] <spotkań otwartych> w 

formie spotkań bezpośrednich, o których mowa w ust. 1 pkt 1 i 2.  

 

Art. 6f. 

W [dyskusjach publicznych] <spotkaniach otwartych>, o których mowa w art. 6e ust. 1 pkt 1 i 2, biorą 

udział:  

1) wójt, burmistrz albo prezydent miasta, jego zastępca lub sekretarz gminy;  

2) przedstawiciel gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej lub komisji, o której mowa w art. 8 

ust. 4 lub 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;  

3) przedstawiciel inwestora planującego inwestycję polegającą na budowie lub przebudowie elektrowni 

wiatrowej – jeżeli występuje. 
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U S T A W A   z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej łączącej Zalew 

Wiślany z Zatoką Gdańską (Dz. U. z 2021 r. poz. 1644) 

 

Art.  11. 

1. Do spraw określonych w niniejszym rozdziale nie stosuje się ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z wyjątkiem art. 57 ust. 1 i 4 tej ustawy, które mają 

zastosowanie do decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie infrastruktury dostępowej. 

2. Decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie infrastruktury dostępowej wiąże właściwe 

organy przy sporządzaniu [studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego] < 

planu ogólnego gminy> oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Wojewoda 

Pomorski przekazuje niezwłocznie wydaną decyzję o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie 

infrastruktury dostępowej właściwym wójtom (burmistrzom, prezydentom miast). 

3. Decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie infrastruktury dostępowej jest wiążąca dla 

właściwych organów w zakresie wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania 

terenu, pozwolenia na budowę, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej, decyzji o zezwoleniu na 

realizację inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu 

energetyki jądrowej oraz inwestycji towarzyszącej, decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w 

zakresie terminalu oraz zezwolenia na zajęcie pasa drogowego w celu umieszczenia w pasie 

drogowym uzbrojenia terenu, wchodzącego w skład tej inwestycji, decyzji o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej oraz pozwolenia na budowę strategicznej 

inwestycji w zakresie sieci przesyłowej. 

 

 

U S T A W A   z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomości (Dz. U. z 2021 r. poz. 1961, z 

2022 r. poz. 807 i 1561 oraz z 2023 r. poz. 185) 

 

Art.  10. 

1. Właściwe organy oraz spółki Skarbu Państwa sporządzają wykazy nieruchomości, o których mowa w 

art. 1 ust. 1 pkt 3, którymi gospodarują. 

1a. W wykazach, o których mowa w ust. 1, nie zamieszcza się nieruchomości: 

1) zajętych przez pas drogowy; 

2) pokrytych śródlądowymi powierzchniowymi wodami płynącymi lub powierzchniowymi wodami 

stojącymi; 

http://lex.senat.pl/#/document/17027058?cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17027058?unitId=art(57)ust(1)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17027058?unitId=art(57)ust(4)&cm=DOCUMENT
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3) zajętych na prowadzenie działalności statutowej przez Pocztę Polską S.A., wykorzystywanych na 

świadczenie usług powszechnych; 

4) zajętych pod infrastrukturę kolejową w rozumieniu art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o 

transporcie kolejowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 1043, 1378 i 1778 oraz z 2021 r. poz. 780, 784 i 1556); 

5) zajętych pod dworce kolejowe w rozumieniu art. 4 pkt 8a ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie 

kolejowym. 

2. Wykazy nieruchomości, o których mowa w ust. 1, zawierają informacje o: 

1) położeniu i oznaczeniu nieruchomości według ewidencji gruntów i budynków; 

2) numerze księgi wieczystej, o ile jest założona; 

3) powierzchni nieruchomości według ewidencji gruntów i budynków; 

[4) przeznaczeniu nieruchomości ustalonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w 

razie jego braku informacje zawarte w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy, dotyczące kierunków zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w 

przeznaczeniu terenów, a także kierunków i wskaźników zagospodarowania terenów, na których 

położona jest nieruchomość; 

4a) podjętych uchwałach na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i 

realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538) oraz 

wydanych decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;] 

<4) przeznaczeniu nieruchomości ustalonym w miejscowym planie zagospodarowania 

przestrzennego, a w razie jego braku – w profilu funkcjonalnym strefy planistycznej 

obejmującej nieruchomość w planie ogólnym gminy; 

4a) wydanych decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;> 

5) stanie prawnym nieruchomości, w szczególności o: 

a) ograniczonych prawach rzeczowych ustanowionych na nieruchomości, w tym hipotekach, 

b) użytkowaniu wieczystym, 

c) umowach i porozumieniach dotyczących nieruchomości lub jej części, w tym umowach zawartych 

przez właściwy organ, 

d) zgłoszonych roszczeniach wobec nieruchomości lub jej części, w których właściwy organ reprezentuje 

Skarb Państwa jako stronę lub jest świadkiem, lub posiada o nich informacje, 

e) toczących się, dotyczących nieruchomości lub sytuowanych na nich obiektów budowlanych, 

postępowaniach administracyjnych, w tym prowadzonych na podstawie przepisów: 

– ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, 

http://lex.senat.pl/#/document/17029070?unitId=art(4)pkt(1)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17029070?unitId=art(4)pkt(8(a))&cm=DOCUMENT
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– ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w 

zakresie dróg publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1363 oraz z 2021 r. poz. 784 i 1228) i dotyczących 

zezwolenia na realizację inwestycji drogowej, 

– ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym i dotyczących lokalizacji linii kolejowej, 

– ustawy z dnia 7 września 2007 r. o przygotowaniu finałowego turnieju Mistrzostw Europy w Piłce 

Nożnej UEFA EURO 2012 (Dz. U. z 2020 r. poz. 2008) i dotyczących lokalizacji przedsięwzięć Euro 

2012, 

– ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2021 r. 

poz. 247, 784, 922, 1211 i 1551), 

– ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w 

zakresie lotnisk użytku publicznego (Dz. U. z 2021 r. poz. 1079) i dotyczących zezwolenia na 

realizację inwestycji w zakresie lotniska użytku publicznego, 

– ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego 

gazu ziemnego w Świnoujściu (Dz. U. z 2020 r. poz. 1866 oraz z 2021 r. poz. 234, 784 i 922) i 

dotyczących lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu oraz inwestycji towarzyszącej, 

– ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju usług i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. 

poz. 777 i 784) i dotyczących lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, 

– ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczególnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w 

zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 484 i 784) i dotyczących pozwolenia 

na realizację takich inwestycji, 

– ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektów 

energetyki jądrowej oraz inwestycji towarzyszących (Dz. U. z 2021 r. poz. 1484) i dotyczących 

lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jądrowej oraz inwestycji towarzyszącej, 

– ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci 

przesyłowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922) i dotyczących lokalizacji lub realizacji inwestycji 

w zakresie strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyłowych, 

– ustawy z dnia 24 lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej łączącej Zalew 

Wiślany z Zatoką Gdańską (Dz. U. z 2021 r. poz. 1644) i realizacji inwestycji w zakresie budowy tej 

drogi wodnej, 

– ustawy z dnia 7 kwietnia 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy lub przebudowy toru wodnego 

Świnoujście - Szczecin do głębokości 12,5 metra (Dz. U. poz. 990) i realizacji inwestycji w zakresie 

toru wodnego Świnoujście - Szczecin, 

http://lex.senat.pl/#/document/17027073?cm=DOCUMENT
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– ustawy z dnia 11 sierpnia 2021 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie odbudowy Pałacu 

Saskiego, Pałacu Brühla oraz kamienic przy ulicy Królewskiej w Warszawie (Dz. U. poz. 1551), 

– ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych 

oraz inwestycji towarzyszących, 

–  ustawy z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze 

naftowym (Dz. U. z 2022 r. poz. 1275), 

f) toczących się, dotyczących nieruchomości lub sytuowanych na nich obiektów budowlanych, 

postępowaniach sądowych, w których właściwy organ reprezentuje Skarb Państwa jako stronę lub jest 

świadkiem, lub posiada o nich informacje, 

g) podstawie prawnej nabycia nieruchomości, o ile jest znana; 

6) dotychczasowym sposobie zagospodarowania nieruchomości, w tym informacje, czy nieruchomość jest 

wykorzystywana na cele publiczne, wraz ze wskazaniem tych celów; 

7) ograniczeniach w korzystaniu z nieruchomości wynikających z przepisów prawa lub rozstrzygnięć i 

decyzji; 

8) wydanych pozwoleniach na budowę, pozwoleniach na rozbiórkę oraz decyzjach o zatwierdzeniu 

projektu budowlanego albo projektu zagospodarowania działki lub terenu lub projektu 

architektoniczno-budowlanego, obejmujących całość lub część nieruchomości oraz zgłoszeń 

dotyczących wolno stojących budynków mieszkalnych jednorodzinnych, sieci oraz kontenerowych 

stacji transformatorowych, o których mowa odpowiednio w art. 29 ust. 1 pkt 1, 2 oraz 3 ustawy z dnia 

7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane; 

9) budowlach lub budynkach znajdujących się na tej nieruchomości, w szczególności budynkach, w 

których wyodrębniono lokale mieszkalne. 

3. Wykazy nieruchomości, o których mowa w ust. 1, zawierają również informacje o tym, czy 

nieruchomość: 

1) wymaga wyłączenia gruntów z produkcji rolniczej stanowiących użytki rolne wytworzone z gleb 

pochodzenia mineralnego i organicznego, zaliczonych do klas I, II, III, IIIa, IIIb; 

2) wymaga wyłączenia gruntów z produkcji leśnej; 

3) stanowi grunty sklasyfikowane w ewidencji gruntów i budynków jako grunty leśne zadrzewione i 

zakrzewione; 

4) jest objęta decyzją o środowiskowych uwarunkowaniach dotyczącą inwestycji celu publicznego; 

5) jest położona: 

a) na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią, 

b) na terenach osuwisk oraz terenach zagrożonych ruchami masowymi ziemi, 

http://lex.senat.pl/#/document/19140080?cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/16796118?unitId=art(29)ust(1)pkt(1)&cm=DOCUMENT
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c) w odległości od elektrowni wiatrowej, innej niż mikroinstalacja odnawialnego źródła energii, mniejszej 

niż dziesięciokrotność całkowitej wysokości tej elektrowni, w rozumieniu przepisów dotyczących 

lokalizacji i realizacji elektrowni wiatrowych, 

d) na obszarze parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, na obszarze chronionego 

krajobrazu lub na terenie obszaru Natura 2000, 

e) na obszarze rewitalizacji lub w jego sąsiedztwie, 

f) na terenie specjalnej strefy ekonomicznej lub w jej sąsiedztwie, 

g) w odległości mniejszej niż bezpieczna odległość od zakładu stwarzającego zagrożenie wystąpienia 

poważnej awarii przemysłowej. 

4. Wykazy nieruchomości, o których mowa w ust. 1, zawierają również informacje o tym, czy korzystanie 

z nieruchomości wiąże się z korzystaniem z pomocy finansowej pochodzącej ze środków finansowych 

Unii Europejskiej, o ile dane takie są dostępne dla właściwego organu sporządzającego wykaz. 

5. Wykaz nieruchomości sporządzany przez Dyrektora Generalnego Krajowego Ośrodka Wsparcia 

Rolnictwa zawiera, oprócz informacji, o których mowa w ust. 2-4, informacje o: 

1) umowach dzierżawy wraz z określeniem terminu zakończenia umowy; 

2) sposobie używania gruntu wraz z określeniem, czy na terenie znajdują się uprawy wieloletnie lub sady. 

6. Wykaz nieruchomości sporządzany przez Prezesa Agencji Mienia Wojskowego zawiera, oprócz 

informacji, o których mowa w ust. 2-5, informacje o: 

1) położeniu nieruchomości na terenie zamkniętym; 

2) położeniu nieruchomości w obszarze strefy ochronnej terenu zamkniętego; 

3) zrealizowaniu na nieruchomości inwestycji mieszkaniowych albo rozpoczęciu procesu realizacji takich 

inwestycji. 

7. W przypadku gdy nieruchomość jest przedmiotem użytkowania wieczystego Skarbu Państwa, w 

wykazie zawiera się również, wynikające z umowy o oddanie nieruchomości gruntowej w 

użytkowanie wieczyste, informacje o celu, na który nieruchomość gruntowa została oddana w 

użytkowanie wieczyste, oraz o sposobie korzystania z nieruchomości. 

 

Art.  52. 

1. Nieodpłatne przekazanie nieruchomości jednostce samorządu terytorialnego, związkowi jednostek 

samorządu terytorialnego lub spółce celowej z wyłącznym udziałem jednostki samorządu 

terytorialnego może nastąpić w drodze umowy: 

1) w celu realizacji inwestycji mieszkaniowej, w wyniku której powstaną lokale wchodzące w skład 

mieszkaniowego zasobu gminy; 
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2) w przypadku nieruchomości położonych na obszarze rewitalizacji lub w jego sąsiedztwie - w celu 

realizacji działań rewitalizacyjnych; 

3) na cele związane z realizacją inwestycji w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o 

szczególnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie budowli 

przeciwpowodziowych; 

4) w celu umożliwienia realizacji miejscowego planu odbudowy, o którym mowa w ustawie z dnia 11 

sierpnia 2001 r. o szczególnych zasadach odbudowy, remontów i rozbiórek obiektów budowlanych 

zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku działania żywiołu; 

5) jeżeli są przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na cele związane z 

realizacją inwestycji infrastrukturalnych służących wykonywaniu zadań własnych w zakresie 

wodociągów i zaopatrzenia w wodę, kanalizacji, usuwania i oczyszczania ścieków komunalnych, 

utrzymania czystości i porządku oraz urządzeń sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadów 

komunalnych, ochrony zdrowia, pomocy społecznej, edukacji publicznej, kultury i kultury fizycznej, 

zakładania lub rozszerzania cmentarzy komunalnych albo jeżeli położony jest na nich cmentarz; 

6) jeżeli są przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod drogi gminne, 

powiatowe i wojewódzkie oraz zajęte na te cele; 

7)  w celu realizacji zadań, o których mowa w art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie 

gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583, 1005, 1079 i 1561), art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 5 czerwca 

1998 r. o samorządzie powiatowym (Dz. U. z 2022 r. poz. 1526) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 5 

czerwca 1998 r. o samorządzie województwa (Dz. U. z 2022 r. poz. 547 i 583); 

8)  (uchylony). 

2. Nieruchomości wchodzące w skład Zasobu mogą być również przedmiotem umowy o nieodpłatnym 

przekazaniu nieruchomości jednostce samorządu terytorialnego lub związkowi jednostek samorządu 

terytorialnego w celu realizacji na tej nieruchomości: 

1) przedsięwzięcia mającego na celu utworzenie mieszkań chronionych, noclegowni, schroniska dla 

bezdomnych lub ogrzewalni; 

2) obiektów infrastruktury technicznej lub infrastruktury społecznej, rozumianej jako obiekty budowlane 

służące realizacji celów publicznych w zakresie pomocy społecznej, edukacji i wychowania, kultury, 

zdrowia i sportu oraz tereny zieleni publicznej - wraz z terenami, obiektami i urządzeniami 

niezbędnymi do ich funkcjonowania; 

[3) inwestycji towarzyszącej, o której mowa w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w 

przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących.] 

http://lex.senat.pl/#/document/16907073?cm=DOCUMENT
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<3) inwestycji uzupełniającej, o której mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747 oraz z 2023 r. 

poz. …).> 

3. W przypadku zbycia lub przeznaczenia nieruchomości na inny cel, niż określony w umowie, przed 

upływem 10 lat od dnia jej nieodpłatnego przekazania, KZN występuje do jednostki samorządu 

terytorialnego, związku jednostek samorządu terytorialnego lub spółki celowej z wyłącznym udziałem 

jednostki samorządu terytorialnego z żądaniem zwrotu wartości rynkowej nieruchomości, określonej 

na dzień żądania. KZN może odstąpić od żądania zwrotu, jeżeli nieruchomość zostanie zbyta lub 

przeznaczona na cele publiczne. 

4. (uchylony). 

5. (uchylony). 

6. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 3, zawarcie umowy następuje na wniosek właściwej 

miejscowo jednostki samorządu terytorialnego. 

7. W przypadkach, o których mowa w ust. 2, zawarcie umowy następuje na wniosek właściwej 

miejscowo jednostki samorządu terytorialnego lub związku jednostek samorządu terytorialnego. 

8. Umowa o nieodpłatnym przekazaniu określa w szczególności: 

1) strony umowy; 

2) przedmiot umowy, w tym cel wykorzystania nieruchomości; 

3) warunki wykorzystania nieruchomości; 

4) prawa i obowiązki stron umowy; 

5) kary umowne za wykorzystanie nieruchomości niezgodnie z celem, na jaki została przekazana, lub za 

naruszenie warunków wskazanych w umowie; 

6) warunki odstąpienia od umowy. 

9. (uchylony). 

 

 

 

U S T A W A   z dnia 20 lipca 2017 r. – Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 i 2687 oraz z 2023 r. 

poz. 295) 

Art.  166. 

1. W celu zapewnienia ochrony ludności i mienia przed powodzią: 

[1) obszary szczególnego zagrożenia powodzią uwzględnia się w planie zagospodarowania 

przestrzennego województwa, strategii rozwoju województwa, strategii rozwoju gminy, strategii 
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rozwoju ponadlokalnego, studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

gminy, miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, gminnym programie rewitalizacji, 

decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy;] 

<1) obszary szczególnego zagrożenia powodzią uwzględnia się, określając ustalenia planu 

zagospodarowania przestrzennego województwa, strategii rozwoju województwa, strategii 

rozwoju gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego, planu ogólnego gminy, miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego, gminnego programu rewitalizacji, decyzji o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach zabudowy;> 

2) poziom zagrożenia powodziowego wynikający z wyznaczenia obszarów szczególnego zagrożenia 

powodzią uwzględnia się w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz 

decyzjach o warunkach zabudowy, dotyczących nieruchomości w całości lub w części położonych na 

tych obszarach. 

2. Projekty: 

1) (uchylony), 

2) planu zagospodarowania przestrzennego województwa, 

3) (uchylony), 

[4) studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy,] 

<4) planu ogólnego gminy,> 

5) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, 

6) gminnego programu rewitalizacji, 

7) decyzji o warunkach zabudowy, 

8) decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, 

9) decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej 

- wymagają uzgodnienia z Wodami Polskimi w zakresie dotyczącym zabudowy i zagospodarowania 

terenu położonego na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią. 

3. Dokonując uzgodnień, o których mowa w ust. 2, Wody Polskie uwzględniają prawdopodobieństwo 

wystąpienia powodzi, poziom zagrożenia powodziowego, proponowaną zabudowę i 

zagospodarowanie terenu położonego na obszarze szczególnego zagrożenia powodzią, a także jego 

aktualne zagospodarowanie i dotychczasowe przeznaczenie. 

4. Uzgodnienie, o którym mowa w ust. 2, w zakresie: 

1) śródlądowych dróg wodnych - następuje po zasięgnięciu opinii ministra właściwego do spraw żeglugi 

śródlądowej, przy czym minister właściwy do spraw żeglugi śródlądowej wydaje opinię w terminie 14 

dni, a brak opinii we wskazanym terminie uznaje się za wydanie pozytywnej opinii; 
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2) śródlądowych dróg wodnych o szczególnym znaczeniu transportowym - następuje po uzgodnieniu z 

ministrem właściwym do spraw żeglugi śródlądowej. 

5. Uzgodnienia, o którym mowa w ust. 2, Wody Polskie dokonują w drodze decyzji. 

6. Stroną postępowania o wydanie decyzji, o której mowa w ust. 5, jest wnioskodawca. 

7. Do wniosku o wydanie decyzji, o której mowa w ust. 5, dołącza się projekty dokumentów lub decyzji, 

o których mowa w ust. 2. 

8. W decyzji, o której mowa w ust. 5, określa się wymagania lub warunki dla: 

1) planowanej zabudowy, 

2) planowanego zagospodarowania 

- terenów położonych na obszarze szczególnego zagrożenia powodzią. 

9. W decyzji, o której mowa w ust. 5, określa się w zależności od potrzeb szczegółowe wymagania oraz 

warunki, o których mowa w ust. 8, w zakresie określonym w przepisach wydanych na podstawie ust. 

14. 

10. Uzgodnienia, o którym mowa w ust. 2, odmawia się, jeżeli planowana zabudowa lub planowane 

zagospodarowanie terenu położonego na obszarze szczególnego zagrożenia powodzią: 

1) naruszają ustalenia planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza; 

2) naruszają ustalenia planu zarządzania ryzykiem powodziowym; 

3) stanowią zagrożenie dla ochrony zdrowia ludzi, środowiska i dóbr kultury wpisanych do rejestru 

zabytków; 

4) naruszają funkcjonowanie infrastruktury krytycznej w rozumieniu przepisów ustawy z dnia 26 kwietnia 

2007 r. o zarządzaniu kryzysowym; 

5) utrudniają zarządzanie ryzykiem powodziowym. 

11. Odmowa uzgodnienia, o którym mowa w ust. 2, następuje w drodze decyzji. 

12. Nie odmawia się uzgodnienia lokalizacji obiektów mostowych w całości lub w części realizowanych 

lub planowanych na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią z przyczyn, o których mowa w ust. 

10, jeżeli ich realizacja jest konieczna dla zachowania ciągłości istniejących lub projektowanych 

ciągów komunikacyjnych. 

13. (uchylony). 

13a. (uchylony). 

14. Minister właściwy do spraw gospodarki wodnej, minister właściwy do spraw gospodarki morskiej 

oraz minister właściwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz 

mieszkalnictwa w porozumieniu z ministrem właściwym do spraw transportu oraz ministrem 

właściwym do spraw żeglugi śródlądowej określą, w drodze rozporządzenia, zakres wymagań oraz 
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warunków dla planowanej zabudowy oraz planowanego zagospodarowania terenów położonych na 

obszarach szczególnego zagrożenia powodzią oraz sposób ich ustalania, kierując się koniecznością 

zapewnienia ochrony przed powodzią oraz zakresem aktów, o których mowa w ust. 2. 

 

Art.  326. 

[1. Ustalenia dokumentów planistycznych, o których mowa w art. 315 pkt 1-3, uwzględnia się w strategii 

rozwoju województwa, planach zagospodarowania przestrzennego województwa, strategii rozwoju 

gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego, studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.] 

<1. Ustalenia dokumentów planistycznych, o których mowa w art. 315 pkt 1–3, uwzględnia się, 

określając ustalenia strategii rozwoju województwa, planu zagospodarowania przestrzennego 

województwa, strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju ponadlokalnego, planu ogólnego gminy 

oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.> 

2. Informacje przedstawione na mapach zagrożenia powodziowego oraz na mapach ryzyka 

powodziowego powinny być spójne z informacjami zawartymi w dokumentach planistycznych, o 

których mowa w art. 315 pkt 1 i 3. 

3. Opracowanie map zagrożenia powodziowego i map ryzyka powodziowego oraz ich przeglądy 

przeprowadza się w sposób skoordynowany z analizą dokumentacji planistycznych, o których mowa 

w art. 317 ust. 1 pkt 2, 3 i 6. 

4. Opracowanie planów zarządzania ryzykiem powodziowym i planu przeciwdziałania skutkom suszy 

oraz ich przeglądy przeprowadza się w sposób skoordynowany z przeglądami planów gospodarowania 

wodami na obszarze dorzecza. 

5. Działania zapewniające udział wszystkich zainteresowanych w osiąganiu celów środowiskowych, o 

których mowa w art. 56, art. 57, art. 59 oraz w art. 61, przeprowadza się w sposób skoordynowany z 

działaniami zapewniającymi aktywny udział wszystkich zainteresowanych w osiąganiu celów 

zarządzania ryzykiem powodziowym, o którym mowa w art. 173 ust. 10. 

 

 

 

U S T A W A   z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1354 

oraz z 2022 r. poz. 807, 1079, 1390 i 1846) 
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Art.  28. 

1. Rada Ministrów, w drodze rozporządzenia, może wskazać gminy lub ich części, na których terenie, w 

celu przygotowania obszaru Inwestycji oraz zapewnienia optymalnych warunków rozwoju społeczno-

gospodarczego oraz przestrzennego na obszarze otoczenia CPK, stosowane będą szczególne zasady 

gospodarowania nieruchomościami, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz realizacji 

inwestycji określone w art. 29, szczególne zasady nabywania nieruchomości określone w art. 29b lub 

szczególne zasady udostępniania nieruchomości na cele badań przyrodniczych określone w art. 29f, 

określając: 

1) które spośród szczególnych zasad gospodarowania nieruchomościami, planowania i zagospodarowania 

przestrzennego oraz realizacji inwestycji, określonych w art. 29, oraz na jakich obszarach mają 

zastosowanie; 

2) które spośród szczególnych zasad nabywania nieruchomości, określonych w art. 29b, oraz na jakich 

obszarach mają zastosowanie; 

3) na jakich obszarach mają zastosowanie szczególne zasady udostępniania nieruchomości na cele badań 

przyrodniczych określone w art. 29f. 

2. Rozporządzenie, o którym mowa w ust. 1, może przewidywać różne zasady, o których mowa w ust. 1 

pkt 1 i 2, dla różnych obszarów, określając w sposób jednoznaczny granice tych obszarów. 

3. W rozporządzeniu, o którym mowa w ust. 1, określa się dzień rozpoczęcia i dzień zakończenia 

obowiązywania każdej z zasad, o których mowa w ust. 1 pkt 1 i 3, z zastrzeżeniem, że okres 

obowiązywania zasad dla danego obszaru wynosi: 

1) nie dłużej niż 4 lata - dla zasad, o których mowa w ust. 1 pkt 1; 

2) nie dłużej niż 5 lat - dla zasad, o których mowa w ust. 1 pkt 3. 

4. Rozporządzenie, o którym mowa w ust. 1, obejmuje całe działki ewidencyjne. 

5. Wydając rozporządzenie, o którym mowa w ust. 1, uwzględnia się ustalenia rządowych dokumentów 

strategicznych, Programu oraz Strategicznego Studium Lokalizacyjnego, jeżeli zostały przyjęte, 

wyznaczając obszar niezbędny do zapewnienia prawidłowego przygotowania Inwestycji oraz 

zapewnienia optymalnych warunków rozwoju społeczno-gospodarczego oraz przestrzennego na 

obszarze otoczenia CPK w sposób możliwie zwarty. 

[6. W przypadku gdy rozporządzenie, o którym mowa w ust. 1, wprowadza zakaz, o którym mowa w art. 

29 ust. 1 pkt 4 lub 10, odpowiednio decyzje wydane na podstawie art. 50 i art. 59 ustawy z dnia 27 

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczące nieruchomości lub ich 

części znajdujących się na obszarze objętym rozporządzeniem, o którym mowa w ust. 1, lub uchwały 

lokalizacyjne, o których mowa w art. 7 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w 
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przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących (Dz. U. z 2021 

r. poz. 1538), wygasają z dniem wejścia w życie tego rozporządzenia lub jego zmiany, z wyjątkiem 

decyzji dotyczących rozbudowy, przebudowy, odbudowy istniejących obiektów liniowych. 

7. Przepisu ust. 6 nie stosuje się do decyzji wydanych na podstawie art. 50 i art. 59 ustawy z dnia 27 

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uchwał lokalizacyjnych, o 

których mowa w art. 7 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i 

realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących, na podstawie których przed 

dniem wejścia w życie przepisów wykonawczych wydanych na podstawie ust. 1 wydano decyzje o 

pozwoleniu na budowę albo dokonano zgłoszeń, o których mowa w art. 30 ustawy z dnia 7 lipca 1994 

r. - Prawo budowlane, do których właściwy organ nie wniósł sprzeciwu.] 

<6. W przypadku gdy rozporządzenie, o którym mowa w ust. 1, wprowadza zakaz, o którym mowa 

w art. 29 ust. 1 pkt 4, decyzje wydane na podstawie art. 50 i art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 

r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczące nieruchomości lub ich części 

znajdujących się na obszarze objętym rozporządzeniem, o którym mowa w ust. 1, wygasają z 

dniem wejścia w życie tego rozporządzenia lub jego zmiany, z wyjątkiem decyzji dotyczących 

rozbudowy, przebudowy, odbudowy istniejących obiektów liniowych. 

7. Przepisu ust. 6 nie stosuje się do decyzji wydanych na podstawie art. 50 i art. 59 ustawy z dnia 27 

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie których przed 

dniem wejścia w życie przepisów wykonawczych wydanych na podstawie ust. 1 wydano decyzje 

o pozwoleniu na budowę albo dokonano zgłoszeń, o których mowa w art. 30 ustawy z dnia 7 

lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do których właściwy organ nie wniósł sprzeciwu.> 

8. Do stwierdzenia wygaśnięcia decyzji wydanych na podstawie art. 50 i art. 59 ustawy z dnia 27 marca 

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przepisu art. 162 ustawy z dnia 14 czerwca 

1960 r. - Kodeks postępowania administracyjnego nie stosuje się. 

9. W ciągu 30 dni od dnia wejścia w życie rozporządzenia, o którym mowa w ust. 1, lub jego zmiany 

wójt, burmistrz lub prezydent miasta opracowuje wykaz decyzji, o których mowa w ust. 6. 

10. Wykaz, o którym mowa w ust. 9, jest przekazywany właściwym miejscowo organom administracji 

architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego oraz podlega ogłoszeniu na stronie podmiotowej 

Biuletynu Informacji Publicznej właściwej gminy. 

[11. W przypadku gdy rozporządzenie, o którym mowa w ust. 1, wprowadza zakaz, o którym mowa w art. 

29 ust. 1 pkt 4 lub 10, postępowania wszczęte i niezakończone przed dniem wejścia w życie 

rozporządzenia, o którym mowa w ust. 1, lub jego zmiany, odpowiednio w sprawie decyzji, o których 

mowa w art. 50 i art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 



- 297 - 

 

Objaśnienie oznaczeń:  [] kursywa – tekst usunięty przez Sejm 

<> druk pogrubiony – tekst wstawiony przez Sejm 

 

przestrzennym, lub uchwał lokalizacyjnych, o których mowa w art. 7 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia 5 

lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji 

towarzyszących, dotyczące nieruchomości lub jej części znajdujących się na obszarze, objętych 

rozporządzeniem, o którym mowa w ust. 1, umarza się.] 

<11. W przypadku gdy rozporządzenie, o którym mowa w ust. 1, wprowadza zakaz, o którym 

mowa w art. 29 ust. 1 pkt 4, postępowania wszczęte i niezakończone przed dniem wejścia w życie 

rozporządzenia, o którym mowa w ust. 1, lub jego zmiany, w sprawie decyzji, o których mowa w 

art. 50 i art. 59 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym, dotyczące nieruchomości lub jej części znajdujących się na obszarze, objętych 

rozporządzeniem, o którym mowa w ust. 1, umarza się.> 

 

uwaga: 

użyte w art. 29 w ust. 1 w pkt 2, w art. 29h w ust. 4 w pkt 1 i 2, w art. 120 w ust. 5 dwukrotnie, w 

art. 120c w pkt 1, w art. 120n w ust. 1 w pkt 4, w art. 120r w ust. 1 i 2, w art. 120w w ust. 3 w 

pkt 1 i 2 oraz w art. 120ze w ust. 4 dwukrotnie, w różnej liczbie, wyrazy [studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy] zastępuje się użytymi w 

odpowiedniej liczbie wyrazami <planu ogólnego gminy> 

 

Art.  29. 

1. Szczególne zasady gospodarowania nieruchomościami, planowania i zagospodarowania przestrzennego 

oraz realizacji inwestycji obejmują: 

1) uprawnienie Pełnomocnika do wyrażania zgody na ustanowienie ograniczonych praw rzeczowych, 

zawarcie umów dzierżawy i najmu nieruchomości gruntowych Skarbu Państwa oraz umów, które 

pozwalają na realizację inwestycji na tych nieruchomościach, również inwestycji o charakterze innym 

niż budowlanym; 

2) uzgadnianie przez ministra właściwego do spraw rozwoju regionalnego projektów studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego; przepis art. 120r ust. 2 stosuje się odpowiednio; 

3) zakaz wydawania pozwoleń na budowę; 

4) zakaz wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla wszystkich lub 

wybranych zmian sposobu zagospodarowania terenu; 

5) zakaz prowadzenia postępowań administracyjnych i dokonywania czynności materialno-technicznych 

skutkujących połączeniem lub podziałem działek ewidencyjnych; 



- 298 - 

 

Objaśnienie oznaczeń:  [] kursywa – tekst usunięty przez Sejm 

<> druk pogrubiony – tekst wstawiony przez Sejm 

 

6) zakaz wydzielania samodzielnych lokali mieszkalnych w budynkach; 

7) zakaz zmiany sposobu użytkowania obiektu budowlanego lub jego części; 

8) zakaz wydawania decyzji dokonujących lokalizacji oraz decyzji zezwalających na wykonywanie robót 

budowlanych na podstawie: 

a) ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym i dotyczących lokalizacji linii kolejowej, 

b) ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w 

zakresie dróg publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 176, 1768, 1783 i 1846) i dotyczących zezwolenia na 

realizację inwestycji drogowej, 

c) ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w 

zakresie lotnisk użytku publicznego i dotyczących zezwolenia na realizację inwestycji w zakresie 

lotniska użytku publicznego, 

d) ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego 

gazu ziemnego w Świnoujściu (Dz. U. z 2021 r. poz. 1836 oraz z 2022 r. poz. 1261) i dotyczących 

lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu oraz inwestycji towarzyszącej, 

e) ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju usług i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2022 r. 

poz. 884) i dotyczących lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, 

f) ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczególnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w 

zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1812) i dotyczących pozwolenia na 

realizację takich inwestycji, 

g) ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektów 

energetyki jądrowej oraz inwestycji towarzyszących (Dz. U. z 2021 r. poz. 1484) i dotyczących 

lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jądrowej oraz inwestycji towarzyszącej, 

h) ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci 

przesyłowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273 i 1846) i dotyczących lokalizacji lub realizacji inwestycji w 

zakresie strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesyłowych, 

[i) ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych 

oraz inwestycji towarzyszących,] 

j) ustawy z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze 

naftowym; 

9) zakaz wydawania zgody, o której mowa w art. 46c ust. 3 ustawy z dnia 5 grudnia 2008 r. o 

zapobieganiu oraz zwalczaniu zakażeń i chorób zakaźnych u ludzi (Dz. U. z 2022 r. poz. 1657)[;] <.> 
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[10) zakaz podejmowania uchwał lokalizacyjnych, o których mowa w art. 7 ust. 1 i w art. 20 ustawy z 

dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz 

inwestycji towarzyszących.] 

2. Uprawnienie Pełnomocnika do wyrażania zgody, o której mowa w ust. 1 pkt 1, może być wykonane w 

terminie miesiąca od dnia otrzymania przez Pełnomocnika zawiadomienia o zamiarze ustanowienia 

ograniczonych praw rzeczowych lub zawarcia umów dzierżawy lub najmu nieruchomości gruntowych 

Skarbu Państwa oraz umów, które pozwalają na realizację inwestycji na takich nieruchomościach, 

również inwestycji o charakterze innym niż budowlanym. 

3. Podmiot gospodarujący nieruchomością w imieniu Skarbu Państwa przed: 

1) ustanowieniem ograniczonych praw rzeczowych, 

2) zawarciem umowy dzierżawy lub najmu nieruchomości gruntowej oraz umowy, która pozwala na 

realizację inwestycji na nieruchomości, również inwestycji o charakterze innym niż budowlanym 

- jest obowiązany do uzyskania zgody Pełnomocnika. 

4. Umowy, o których mowa w ust. 3 pkt 2, zawarte bez dokonania zawiadomienia lub przed upływem 

terminu, o którym mowa w ust. 2, lub mimo braku zgody Pełnomocnika są nieważne z mocy prawa. 

5. Uzgadnianie projektów aktów, o których mowa w ust. 1 pkt 2, następuje na zasadach określonych w 

ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie 

dotyczącym negatywnego wpływu ustaleń aktów na możliwość przygotowania i realizacji Inwestycji. 

6. Zakaz wydawania pozwolenia na budowę stosuje się odpowiednio do zgłoszeń budowlanych 

dotyczących budowy budynku. W takim przypadku organ administracji architektoniczno-budowlanej 

wnosi sprzeciw wobec zgłoszenia. 

7. Pełnomocnik może, w drodze decyzji, udzielić zgody na zwolnienie z zakazów określonych w ust. 1 

pkt 3-8, biorąc pod uwagę wymogi prawidłowego przygotowania, realizacji oraz funkcjonowania 

Inwestycji oraz zapewnienia optymalnych warunków rozwoju społeczno-gospodarczego otoczenia 

Inwestycji. 

8. Organem uprawnionym do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla 

terenów objętych przepisami wydanymi na podstawie art. 28 ust. 1 jest wojewoda. 

9. Szczególnych zasad gospodarowania nieruchomościami, planowania i zagospodarowania 

przestrzennego oraz realizacji inwestycji, o których mowa w ust. 1, z wyłączeniem zakazu, o którym 

mowa w ust. 1 pkt 9, nie stosuje się do realizacji Przedsięwzięć. 

10. Do wniosku o udzielenie zgody, o której mowa w ust. 7, załącza się opis podstawowych danych 

charakteryzujących inwestycję objętą zwolnieniem, w tym jej lokalizację - w formie tekstowej oraz 
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graficznej. W przypadku podziału nieruchomości do wniosku załącza się wstępny projekt podziału 

wraz ze wskazaniem celu dokonywanego podziału. 

11. Zgoda Pełnomocnika stanowi załącznik do wniosków lub zgłoszeń w sprawie wydania rozstrzygnięć, 

określonych w ust. 1 pkt 3-8 i ust. 8. 

Art.  29h. 

1. Przez możliwy stan zagospodarowania, o którym mowa w art. 29g ust. 1 pkt 1, rozumie się stan 

nieruchomości prawnie dopuszczalny, technicznie możliwy i ekonomicznie uzasadniony. 

2. Wartość nieruchomości określa się na podstawie: 

1) dotychczasowego przeznaczenia wynikającego z miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego, w przypadku gdy plan rezerwacji dotyczy nieruchomości objętych obowiązującym 

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, który na podstawie art. 29 ust. 1 pkt 3 i 5-7 

nie może stanowić podstawy do zmiany sposobu zagospodarowania terenu, uzyskania pozwolenia na 

budowę, dokonania skutecznego zgłoszenia budowlanego, podziału nieruchomości, wydzielania 

samodzielnych lokali mieszkalnych w budynkach; 

2) wyłącznie faktycznego użytkowania terenu i gruntu oraz dostępu do istniejących w dniu wejścia w 

życie planu rezerwacji dróg publicznych, sieci wodociągowych, kanalizacyjnych, 

elektroenergetycznych, gazowych, ciepłowniczych oraz telekomunikacyjnych, w przypadku gdy dana 

nieruchomość nie była objęta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowiązującym 

w przeddzień wejścia w życie planu rezerwacji. 

3. W odniesieniu do zasad określania wartości nieruchomości stosuje się przepisy ustawy z dnia 21 

sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami, o ile niniejszy artykuł nie stanowi inaczej. 

4. Przy określaniu wysokości odszkodowania, o którym mowa w art. 29g ust. 2, nie uwzględnia się: 

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poprzednio obowiązujących miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy - w przypadku gdy podstawą pozwolenia na budowę lub zgłoszenia 

budowlanego był miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego; 

2) decyzji o warunkach zabudowy, poprzednio obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego oraz studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy - w 

przypadku gdy podstawą pozwolenia na budowę była decyzja o warunkach zabudowy. 

 

Art.  77a. 

[1. Do realizacji Inwestycji stosuje się przepisy ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze (Dz. U. z 

2022 r. poz. 1235) w brzmieniu z dnia 31 grudnia 2021 r.] 
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2. Dla terenów objętych planem generalnym, o którym mowa w ustawie z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo 

lotnicze, dotyczącym Inwestycji uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

nie jest obowiązkowe. 

Art.  99. 

1. Starosta wykonujący zadania z zakresu administracji rządowej, prezydent miasta na prawach powiatu 

wykonujący zadania z zakresu administracji rządowej, Dyrektor Generalny Krajowego Ośrodka 

Wsparcia Rolnictwa, Prezes Agencji Mienia Wojskowego, nadleśniczy oraz Prezes Krajowego 

Zasobu Nieruchomości opracowują wykazy nieruchomości Skarbu Państwa, którymi gospodarują, dla 

obszarów wskazanych w przepisach wydanych na podstawie ust. 11. 

2.    Gminy wskazane w przepisach wydanych na podstawie art. 28 ust. 1, objęte w całości lub w części 

tymi przepisami, oraz właściwe terytorialnie powiaty i województwa, na których obszarze są położone 

te gminy, opracowują wykazy nieruchomości, którymi gospodarują. 

3. W wykazach zamieszcza się również nieruchomości będące własnością Skarbu Państwa lub gminy, na 

których ustanowiono użytkowanie wieczyste. 

4. Wykazy nieruchomości, o których mowa w ust. 1 i 2, zawierają informacje o: 

1) położeniu i oznaczeniu nieruchomości według katastru nieruchomości; 

2) numerze księgi wieczystej, o ile jest założona; 

3) powierzchni nieruchomości według katastru nieruchomości; 

4) stanie prawnym nieruchomości, w szczególności o: 

a) ograniczonych prawach rzeczowych ustanowionych na nieruchomości, w tym hipotekach, 

b) użytkowaniu wieczystym, 

c) umowach i porozumieniach dotyczących nieruchomości lub jej części, w tym umowach zawartych 

przez właściwy organ, 

d) zgłoszonych roszczeniach wobec nieruchomości lub jej części, jeśli znane są takie informacje, 

e) toczących się, dotyczących nieruchomości lub sytuowanych na nich obiektów budowlanych, 

postępowaniach administracyjnych, w tym prowadzonych na podstawie przepisów: 

– ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, 

– ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w 

zakresie dróg publicznych i dotyczących zezwolenia na realizację inwestycji drogowej, 

– ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym i dotyczących lokalizacji linii kolejowej, 

– ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko, 
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– ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w 

zakresie lotnisk użytku publicznego i dotyczących zezwolenia na realizację inwestycji w zakresie 

lotniska użytku publicznego, 

– ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego 

gazu ziemnego w Świnoujściu i dotyczących lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu oraz 

inwestycji towarzyszącej, 

– ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju usług 1 sieci telekomunikacyjnych i dotyczących 

lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, 

– ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczególnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w 

zakresie budowli przeciwpowodziowych i dotyczących pozwolenia na realizację takich inwestycji, 

– ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektów 

energetyki jądrowej oraz inwestycji towarzyszących i dotyczących lokalizacji inwestycji w zakresie 

budowy obiektu energetyki jądrowej oraz inwestycji towarzyszącej, 

– ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci 

przesyłowych i dotyczących lokalizacji lub realizacji inwestycji w zakresie strategicznych inwestycji 

w zakresie sieci przesyłowych, 

– ustawy z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze 

naftowym, 

[–   ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych 

oraz inwestycji towarzyszących,] 

f) toczących się, dotyczących nieruchomości lub sytuowanych na nich obiektów budowlanych, 

postępowaniach sądowych 

- jeśli znane są takie informacje; 

5) dotychczasowym sposobie zagospodarowania nieruchomości, w tym informacje, czy nieruchomość jest 

wykorzystywana na cele publiczne, wraz ze wskazaniem tych celów; 

6) ograniczeniach w korzystaniu z nieruchomości wynikających z przepisów prawa lub rozstrzygnięć i 

decyzji; 

7) budowlach lub budynkach znajdujących się na tej nieruchomości, w szczególności budynkach, w 

których wyodrębniono lokale mieszkalne. 

5. Wykazy nieruchomości, o których mowa w ust. 1 i 2, zawierają również informacje o tym, czy 

nieruchomość: 

1) wymaga wyłączenia gruntów z produkcji rolniczej stanowiących użytki rolne wytworzone z gleb 

pochodzenia mineralnego i organicznego, zaliczonych do klas I, II, III, IIIa, IIIb; 
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2) wymaga wyłączenia gruntów z produkcji leśnej; 

3)   stanowi grunty sklasyfikowane w ewidencji gruntów i budynków jako grunty leśne zadrzewione i 

zakrzewione; 

4) jest objęta decyzją o środowiskowych uwarunkowaniach dotyczącą inwestycji celu publicznego, jeśli 

znane są takie informacje; 

5) jest położona: 

a) na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią, 

b) na terenach osuwisk oraz terenach zagrożonych ruchami masowymi ziemi, 

c) w odległości mniejszej niż dziesięciokrotność całkowitej wysokości elektrowni wiatrowej w 

rozumieniu przepisów ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni 

wiatrowych (Dz. U. poz. 961), 

d) na obszarze parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, na obszarze chronionego 

krajobrazu lub na terenie obszaru Natura 2000, 

e) na obszarze rewitalizacji lub w jego sąsiedztwie, 

f) na terenie specjalnej strefy ekonomicznej lub w jej sąsiedztwie, 

g) w odległości mniejszej niż bezpieczna odległość od zakładu stwarzającego zagrożenie wystąpienia 

poważnej awarii przemysłowej 

- jeśli znane są takie informacje. 

6.    Wykazy nieruchomości, o których mowa w ust. 1 i 2, zawierają również informacje o tym, czy 

korzystanie z nieruchomości wiąże się z korzystaniem z pomocy finansowej pochodzącej ze środków 

finansowych Unii Europejskiej, o ile dane takie są dostępne dla właściwego organu sporządzającego 

wykaz. 

7. Wykaz nieruchomości sporządzany przez Dyrektora Generalnego Krajowego Ośrodka Wsparcia 

Rolnictwa oraz nadleśniczego zawiera dodatkowo informacje o: 

1) umowach dzierżawy wraz z określeniem terminu zakończenia umowy; 

2) sposobie używania gruntu wraz z określeniem, czy na terenie znajdują się uprawy wieloletnie lub sady. 

8. Wykaz nieruchomości sporządzany przez Prezesa Agencji Mienia Wojskowego zawiera, oprócz 

informacji, dodatkowo, informacje o: 

1) położeniu nieruchomości na terenie zamkniętym; 

2) położeniu nieruchomości w obszarze strefy ochronnej terenu zamkniętego. 

9. Sporządzając wykaz nieruchomości oznacza się w nim nieruchomości, których wyzbycie się może 

znacząco utrudnić realizację zadań ustawowych tego organu lub w jego ocenie jest niezasadne, i dla 

każdej z nich sporządza opinię, w której w szczególności: 
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1) wykazuje powody oraz uzasadnia to, iż przekazanie nieruchomości znacząco utrudni realizację zadań 

ustawowych lub w jego ocenie jest niezasadne, lub 

2) określa termin, po upływie którego nieruchomość może zostać przekazana, lub 

3) określa warunki, po spełnieniu których nieruchomość może zostać przekazana. 

10. Opinię, o której mowa w ust. 9, można sporządzić łącznie dla wszystkich lub części nieruchomości, w 

szczególności nieruchomości sąsiednich, nieruchomości o podobnym charakterze lub dla których 

istnieją podobne powody powodujące, iż przekazanie nieruchomości znacząco utrudni realizację 

zadań ustawowych. 

11. Minister właściwy do spraw rozwoju wsi, w drodze rozporządzenia, wskazuje gminy lub ich części, 

dla których, w celu przygotowania obszaru Inwestycji oraz stworzenia Zasobu umożliwiającego 

dokonywanie sprawnej i skutecznej zamiany nieruchomości, będą sporządzane wykazy, o których 

mowa w ust. 1. 

12. W przypadku objęcia przepisami wydanymi na podstawie ust. 11, części gminy, wskazuje się w nim 

tę część gminy w sposób pozwalający na jej jednoznaczne określenie. 

 

Art.  106. 

1. Przekazanie nieruchomości, jako nieruchomości Skarbu Państwa, którym gospodaruje Spółka Celowa, 

do Zasobu następuje protokołem zdawczo-odbiorczym, sporządzonym według wzoru zamieszczonego 

na stronie podmiotowej Pełnomocnika. Protokół podpisuje Spółka Celowa oraz właściwy organ. 

2. Protokół zdawczo-odbiorczy, oprócz danych Spółki Celowej identyfikujących ją jako podmiot 

reprezentujący Skarb Państwa, zawiera informacje o: 

1) numerze księgi wieczystej, o ile jest założona; 

2) położeniu i oznaczeniu nieruchomości według katastru nieruchomości; 

3) powierzchni nieruchomości według katastru nieruchomości; 

[4) przeznaczeniu nieruchomości ustalonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego 

albo, w razie jego braku, informacje zawarte w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy, dotyczące kierunków zagospodarowania terenów, na których położona jest 

nieruchomość;] 

<4)przeznaczeniu nieruchomości ustalonym w miejscowym planie zagospodarowania 

przestrzennego albo, w razie jego braku, profilu funkcjonalnym strefy planistycznej obejmującej 

nieruchomość w planie ogólnym gminy;> 

5) podmiocie, który przekazał Spółce Celowej wykonywanie prawa własności i innych praw rzeczowych 

na rzecz Skarbu Państwa. 
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3. Protokół zdawczo-odbiorczy zawiera również: 

1) informacje o stanie prawnym nieruchomości, w szczególności: ograniczonych prawach rzeczowych 

ustanowionych na nieruchomości, w tym hipotekach, umowach dotyczących nieruchomości lub jej 

części, zawartych przez właściwy organ, zgłoszonych roszczeniach wobec nieruchomości lub jej 

części oraz o toczących się postępowaniach administracyjnych i sądowych dotyczących 

nieruchomości, w których właściwy organ reprezentuje Skarb Państwa jako stronę lub jest świadkiem, 

lub posiada o nich informacje; 

2) informacje o dotychczasowym sposobie zagospodarowania nieruchomości oraz korzystania z terenu 1 

gruntu; 

3) spis dokumentów dotyczących nieruchomości załączonych do protokołu. 

4. Do protokołu zdawczo-odbiorczego dołącza się dokumenty dotyczące nieruchomości. 

5. Termin podpisania protokołu zdawczo-odbiorczego ustala Spółka Celowa. 

6. Z dniem podpisania przez strony protokołu zdawczo-odbiorczego Skarb Państwa powierza Spółce 

Celowej wykonywanie prawa własności i innych praw rzeczowych na jego rzecz w stosunku do 

nieruchomości wskazanej w tym protokole. Powierzona nieruchomość wchodzi w skład Zasobu. 

7. Do dnia podpisania przez Spółkę Celową oraz właściwy organ protokołu zdawczo-odbiorczego, 

właściwy organ gospodaruje nieruchomością objętą wykazem nieruchomości na dotychczasowych 

zasadach. 

Art.  120. 

1. Ustalenie lokalizacji Inwestycji Towarzyszącej, zgodnie z ustaleniami decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach, jeżeli była wymagana dla inwestycji, może nastąpić w planie miejscowym 

Inwestycji Towarzyszącej, zwanym dalej "planem miejscowym". 

2. W przypadku określonym w ust. 1 decyzja dokonująca wywłaszczenia nieruchomości wydawana na 

podstawie przepisów, o których mowa w art. 119 ust. 1, jest zgodna z ustaleniami planu miejscowego, 

przy czym ustalone w niej linie rozgraniczające teren inwestycji mogą w niezbędnym zakresie 

wykraczać poza linie rozgraniczające określone w planie miejscowym. 

3. Plan miejscowy przyjmuje wojewoda, na wniosek Pełnomocnika, w drodze zarządzenia. 

4. Do planu miejscowego przepisy odrębne o miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego 

stosuje się odpowiednio, o ile przepisy niniejszego artykułu nie stanowią inaczej. 

5. Plan miejscowy można przyjąć niezależnie od ustaleń planu zagospodarowania przestrzennego 

województwa, studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy oraz 

innych miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Spółka Celowa jest obowiązana do 

poniesienia kosztów zmiany planu zagospodarowania przestrzennego województwa oraz studium 



- 306 - 

 

Objaśnienie oznaczeń:  [] kursywa – tekst usunięty przez Sejm 

<> druk pogrubiony – tekst wstawiony przez Sejm 

 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy w celu uzyskania spójności z 

ustaleniami planu miejscowego. 

6. Uzgodnienia i zgody, o których mowa w art. 17 pkt 6 lit. b i c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zastępuje się opiniami. [Do projektu planu 

miejscowego prognozy skutków finansowych uchwalenia planu miejscowego nie sporządza się, z 

wyłączeniem prognozy obejmującej szacowanie kosztów, które będzie musiała ponosić gmina w 

związku z utrzymaniem Inwestycji Towarzyszących i Inwestycji.] 

7. Od dnia wydania zarządzenia wojewody o przystąpieniu do sporządzania planu miejscowego, do 

obszaru nim objętego przepis art. 62 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym stosuje się odpowiednio. 

8. Właścicielowi albo użytkownikowi wieczystemu nieruchomości przysługuje wyłącznie roszczenie do 

Spółki Celowej o wykupienie nieruchomości lub jej części objętej planem miejscowym. Przepis art. 

36 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stosuje się 

odpowiednio. W pozostałym zakresie przepisów art. 36-371 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie stosuje się. Gmina nie pokrywa kosztów i 

roszczeń związanych z wejściem w życie tego planu miejscowego. 

 

Art.  120c. 

W przypadku złożenia przez Inwestora wniosku o wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, 

o której mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o 

środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko, dotyczącej Inwestycji Towarzyszącej, lub wydania takiej decyzji nie 

uchwala się: 

1) studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, 

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, 

3) planu zagospodarowania przestrzennego województwa, 

[4) miejscowego planu rewitalizacji,] 

5) uchwały o utworzeniu parku kulturowego, 

6) uchwały w sprawie zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i 

urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów 

materiałów budowlanych, z jakich mogą być wykonane, 

7) uchwały w sprawie utworzenia lub powiększenia parku krajobrazowego, 
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8) uchwały w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu oraz uchwały w sprawie 

wprowadzenia zakazów na obszarze chronionego krajobrazu, 

9) uchwały w sprawie ustanowienia pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku 

ekologicznego lub zespołu przyrodniczo-krajobrazowego, 

10) statutu uzdrowiska, 

11) zarządzenia regionalnego dyrektora ochrony środowiska w sprawie rezerwatów przyrody 

- których ustalenia są sprzeczne z lokalizacją inwestycji określoną we wniosku, w zakresie wariantu 

preferowanego przez inwestora, lub decyzji. 

 

Art.  120m. 

1. W celu zabezpieczenia prawidłowego przygotowania i realizacji Inwestycji Towarzyszącej, na wniosek 

Inwestora tej inwestycji, dokonuje się rezerwacji obszaru realizacji takiej inwestycji wskazanego w 

decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, o której mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 

października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa 

w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko, wydanej na podstawie wniosku 

Inwestora przez organ pierwszej instancji. 

2. Rezerwacji obszaru inwestycji dokonuje wojewoda w planie rezerwacji, wydawanym w formie 

zarządzenia stanowiącego akt prawa miejscowego, w terminie nie dłuższym niż 30 dni od dnia 

wpływu wniosku, o którym mowa w ust. 1. Przepis art. 3 § 2 pkt 9 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. - 

Prawo o postępowaniu przed sądami administracyjnymi stosuje się. 

3. Przyjęcie planu rezerwacji nie wymaga zgodności [ze studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy] < z planem ogólnym gminy>, miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego województwa. 

4. Obszar planu rezerwacji mogą stanowić wyłącznie tereny wskazane w decyzji, o której mowa w ust. 1, 

jako tereny lokalizacji Inwestycji Towarzyszącej, oraz: 

1) obszary oddziaływania akustycznego; 

2) obszary oddziaływania elektromagnetycznego; 

3) tereny, na których zgodnie z przepisami art. 73 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo 

ochrony środowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, z późn. zm.) nie mogą być lokalizowane zakłady 

stwarzające zagrożenie wystąpienia poważnej awarii przemysłowej, wielorodzinne budynki 

mieszkalne, obiekty użyteczności publicznej, budynki zamieszkania zbiorowego, drogi krajowe oraz 

linie kolejowe o znaczeniu państwowym; 
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[4) tereny leżące w odległości, o której mowa w art. 11 pkt 5 lit. n i o ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.] 

<4) tereny leżące w odległości, o której mowa w art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. a tiret czternaste–

siedemnaste ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.> 

5. W planie rezerwacji określa się przebieg Inwestycji Towarzyszącej wynikający z decyzji o 

środowiskowych uwarunkowaniach, o której mowa w ust. 1, obszar oddziaływania tej inwestycji, w 

szczególności obszary i tereny, o których mowa w ust. 4, szczególne zasady gospodarowania 

nieruchomościami, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz realizacji inwestycji celu 

publicznego. 

6. Plan rezerwacji składa się z części tekstowej i graficznej. Część graficzna przedstawia obszar objęty 

rezerwacją na mapie sporządzonej z wykorzystaniem treści mapy ewidencyjnej. 

7. Rezerwacji obszaru inwestycji dokonuje się: 

1) na wniosek Inwestora Inwestycji Towarzyszącej będącego wnioskodawcą wniosku o wydanie decyzji o 

środowiskowych uwarunkowaniach, o której mowa w ust. 1, do którego dołącza się projekt planu 

rezerwacji; 

2) do końca ważności decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, o której mowa w ust. 1, lecz nie 

dłużej niż na okres 6 lat. 

8. Z dniem wejścia w życie planu rezerwacji do dnia zakończenia jego obowiązywania, w tym jego 

uchylenia: 

1) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w części obejmującej obszary objęte planem 

rezerwacji, nie stanowią podstawy do zmiany sposobu zagospodarowania terenu, uzyskania 

pozwolenia na budowę, dokonania skutecznego zgłoszenia budowlanego, podziału nieruchomości, 

wydzielania samodzielnych lokali mieszkalnych w budynkach; 

2) uchwały w sprawie zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i 

urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich gabaryty, standardy jakościowe oraz rodzaje materiałów 

budowlanych, z jakich mogą być wykonane, uchwały w sprawie utworzenia lub powiększenia parku 

krajobrazowego, w części obejmującej obszary objęte planem rezerwacji, nie stanowią podstawy do 

lokalizowania nowych obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz 

ogrodzeń; 

3) statut uzdrowiska, w części obejmującej obszary objęte planem rezerwacji, nie stanowi podstawy do 

lokalizacji nowych punktów sprzedaży pamiątek, wyrobów ludowych, produktów regionalnych lub 

towarów o podobnym charakterze, a także do lokalizacji nowych tablic i urządzeń reklamowych. 

9. Wojewoda uchyla plan rezerwacji: 
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1) z urzędu, w przypadku zrealizowania lub zrealizowania i oddania do użytkowania Inwestycji 

Towarzyszącej; 

2) na wniosek Inwestora Inwestycji Towarzyszącej będącego wnioskodawcą wniosku o wydanie decyzji o 

środowiskowych uwarunkowaniach, o której mowa w ust. 1, w przypadku gdy: 

a) odstąpiono od realizacji Inwestycji Towarzyszącej, której dotyczyła decyzja o środowiskowych 

uwarunkowaniach, o której mowa w ust. 1, będąca podstawą przyjęcia planu rezerwacji, 

b) uchylono decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach, o której mowa w ust. 1, będącą podstawą 

przyjęcia planu rezerwacji, 

c) stwierdzono nieważność decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, o której mowa w ust. 1, będącej 

podstawą przyjęcia planu rezerwacji. 

10. W przypadku, o którym mowa w ust. 9 pkt 2, jeżeli odstąpienie od realizacji Inwestycji 

Towarzyszącej lub decyzja uchylająca decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach, o której mowa 

w ust. 1, lub decyzja stwierdzająca nieważność decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, o której 

mowa w ust. 1, nie dotyczą całego odcinka Inwestycji Towarzyszącej będącej inwestycją liniową lub 

wszystkich nieruchomości objętych decyzją o środowiskowych uwarunkowaniach będącą podstawą 

przyjęcia planu rezerwacji, wniosek Inwestora Inwestycji Towarzyszącej będącego wnioskodawcą 

wniosku o wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, o której mowa w ust. 1, dotyczy 

wyłącznie tego odcinka Inwestycji Towarzyszącej lub tej decyzji uchylającej decyzję o 

środowiskowych uwarunkowaniach, o której mowa w ust. 1, lub tej decyzji stwierdzającej nieważność 

decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, o której mowa w ust. 1, w zakresie, w którym taka 

decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach nie została uchylona lub w stosunku do niej nie 

stwierdzono nieważności. 

11. Plan rezerwacji traci moc z dniem utraty ważności przez decyzję o środowiskowych 

uwarunkowaniach lub upływu 6 lat od dnia jego wejścia w życie. 

12. Z dniem doręczenia zawiadomienia o wszczęciu postępowania dotyczącego wydania decyzji 

dotyczącej lokalizacji lub realizacji Inwestycji Towarzyszącej wydawanej w oparciu o decyzję o 

środowiskowych uwarunkowaniach, o której mowa w ust. 1: 

1) nieruchomości stanowiące własność Skarbu Państwa lub jednostki samorządu terytorialnego, w całości 

lub w części objęte wnioskiem o wydanie takiej decyzji, nie mogą być przedmiotem obrotu w 

rozumieniu przepisów o gospodarce nieruchomościami do dnia, w którym decyzja ta stała się 

ostateczna; 

2) w odniesieniu do nieruchomości objętych, w całości lub w części, wnioskiem o wydanie takiej decyzji, 

do dnia, w którym decyzja ta stała się prawomocna, nie wydaje się decyzji o pozwoleniu na budowę; 
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toczące się postępowania ulegają zawieszeniu z mocy prawa do dnia, w którym decyzja ta stała się 

prawomocna; 

3) w odniesieniu do nieruchomości objętych, w całości lub w części, wnioskiem o wydanie takiej decyzji, 

do dnia, w którym decyzja ta stała się prawomocna, nie jest możliwe dokonanie skutecznego 

zgłoszenia budowlanego, dokonanie podziału nieruchomości oraz wydzielenie samodzielnego lokalu 

mieszkalnego w budynkach; 

4) w odniesieniu do nieruchomości objętych w całości lub w części wnioskiem o wydanie takiej decyzji, 

do dnia, w którym decyzja ta stała się prawomocna, zawiesza się postępowania o wydanie decyzji o 

warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

13. Przepisów ust. 12 pkt 2-4 nie stosuje się do postępowań w sprawie wydania decyzji o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu, decyzji o pozwoleniu na budowę i decyzji oraz pozwoleń, o 

których mowa w ust. 12 pkt 2, wszczętych na wniosek Inwestora. 

14. W przypadku, o którym mowa w ust. 12 pkt 2, na wniosek strony postępowania, po uzyskaniu zgody 

Inwestora, organ prowadzący postępowanie w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowę w 

odniesieniu do nieruchomości objętych wnioskiem o wydanie decyzji podejmie zawieszone 

postępowanie. 

15. W przypadku gdy po doręczeniu zawiadomienia, o którym mowa w ust. 12, nastąpi: 

1) zbycie własności lub prawa użytkowania wieczystego nieruchomości objętej w całości lub w części 

wnioskiem o wydanie decyzji dotyczącej lokalizacji, lokalizacji i realizacji lub realizacji Inwestycji 

Towarzyszącej wydawanej w oparciu o decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach, o której mowa 

w ust. 1, 

2) przeniesienie wskutek innego zdarzenia prawnego własności lub prawa użytkowania wieczystego 

nieruchomości objętej wnioskiem o wydanie decyzji, o której mowa w pkt 1 

- nabywca, a w przypadku, o którym mowa w pkt 1, nabywca i zbywca są obowiązani do zgłoszenia 

właściwemu wojewodzie danych nowego właściciela lub użytkownika wieczystego. 

16. Niedokonanie zgłoszenia zgodnie z ust. 15 i prowadzenie postępowania bez udziału nowego 

właściciela lub użytkownika wieczystego nie stanowi podstawy do wznowienia postępowania. 

17. Czynność prawna dokonana z naruszeniem ust. 12 pkt 1 jest nieważna. 
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Art.  120n. 

1. Szczególne zasady gospodarowania nieruchomościami, planowania i zagospodarowania przestrzennego 

oraz realizacji inwestycji celu publicznego na obszarach, o których mowa w art. 120m ust. 4, 

obejmują: 

1) prawo pierwokupu nieruchomości przez Spółkę Celową na swoją rzecz; 

2) uprawnienie do wyrażania zgody przez Inwestora Inwestycji Towarzyszącej będącego wnioskodawcą 

wniosku o wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, o której mowa w art. 120m ust. 1, 

na ustanowienie ograniczonych praw rzeczowych lub na zawarcie umów dzierżawy i najmu 

nieruchomości gruntowych Skarbu Państwa lub jednostek samorządu terytorialnego oraz umów, które 

pozwalają na realizację inwestycji na tych nieruchomościach, w tym również inwestycji o charakterze 

innym niż budowlany; 

3) uprawnienie wnioskodawcy wniosku o wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, o której 

mowa w art. 120m ust. 1, do wejścia na teren nieruchomości w celu przeprowadzenia badań lub 

pomiarów niezbędnych do przygotowania i realizacji Inwestycji Towarzyszącej, w tym badań 

archeologicznych, prac geologicznych i przyrodniczych; 

4) uzgadnianie z Inwestorem Inwestycji Towarzyszącej będącym wnioskodawcą wniosku o wydanie 

decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, o której mowa w art. 120m ust. 1, projektów studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego, w zakresie dotyczącym budowy i późniejszego funkcjonowania 

drogi, w tym jej potencjalnej rozbudowy lub zwiększenia przepustowości; 

5) zakaz wydawania pozwoleń na budowę; 

6) zakaz wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu; 

7) zakaz wydawania decyzji w przedmiocie podziału nieruchomości; 

8) zakaz wydzielania samodzielnych lokali mieszkalnych w budynkach; 

9) zakaz wydawania decyzji dokonujących lokalizacji oraz decyzji zezwalających na wykonywanie robót 

budowlanych na podstawie: 

a) ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym i dotyczących lokalizacji linii kolejowej, 

b) ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w 

zakresie lotnisk użytku publicznego i dotyczących zezwolenia na realizację inwestycji w zakresie 

lotniska użytku publicznego, 

c) ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego 

gazu ziemnego w Świnoujściu i dotyczących lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu oraz 

inwestycji towarzyszącej, 
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d) ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju usług i sieci telekomunikacyjnych i dotyczących 

lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, 

e) ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczególnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w 

zakresie budowli przeciwpowodziowych i dotyczących pozwolenia na realizację takich inwestycji, 

f) ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektów 

energetyki jądrowej oraz inwestycji towarzyszących i dotyczących lokalizacji inwestycji w zakresie 

budowy obiektu energetyki jądrowej oraz inwestycji towarzyszącej, 

g) ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci 

przesyłowych i dotyczących lokalizacji lub realizacji inwestycji w zakresie strategicznych inwestycji 

w zakresie sieci przesyłowych, 

[h) ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych 

oraz inwestycji towarzyszących i dotyczących lokalizacji lub realizacji inwestycji mieszkaniowych 

oraz inwestycji towarzyszących,] 

i) ustawy z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze 

naftowym; 

10) zakaz wydawania zgody, o której mowa w art. 46c ust. 3 ustawy z dnia 5 grudnia 2008 r. o 

zapobieganiu oraz zwalczaniu zakażeń i chorób zakaźnych u ludzi; 

11) uprawnienie Spółki Celowej do stosowania szczególnych zasad nabywania nieruchomości, o których 

mowa w art. 29b ust. 1 pkt 2. 

2. Zakaz wydawania pozwolenia na budowę stosuje się odpowiednio do zgłoszeń budowlanych 

dotyczących budowy budynku. W takim przypadku organ administracji architektoniczno-budowlanej 

wnosi sprzeciw wobec zgłoszenia. 

 

Art.  120r. 

1. Uzgadnianie projektów studiów uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 

oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, o których mowa w art. 120n ust. 1 pkt 

4, następuje na zasadach określonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym. 

2. Inwestor będący wnioskodawcą wniosku o wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, o 

której mowa w art. 120m ust. 1, odmawia uzgodnienia, o którym mowa w art. 120n ust. 1 pkt 4, w 

sytuacji gdy projektowana treść studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

gminy lub miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powoduje ryzyka w zakresie 
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dotyczącym budowy lub użytkowania Inwestycji Towarzyszącej, w tym jej potencjalnej rozbudowy, 

zwiększenia przepustowości, w szczególności w zakresie: 

1) niespójności z decyzją o środowiskowych uwarunkowaniach, o której mowa w art. 120m ust. 1; 

2) ryzyka powstawania utrudnień w realizacji Inwestycji Towarzyszącej; 

3) ryzyka powstawania konieczności przebudowy Inwestycji Towarzyszącej, w szczególności przez 

budowę ekranów akustycznych; 

4) ryzyka utrudnień w zakresie przyszłej przebudowy Inwestycji Towarzyszącej; 

5) ryzyka konieczności budowy zjazdów, przejść, w tym przejść podziemnych, wiaduktów, tuneli, 

mostów, w miejscach nieprzewidzianych w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, o której 

mowa w art. 120m ust. 1; 

6) ryzyka konieczności budowy ekranów akustycznych lub innych zabezpieczeń akustycznych, które nie 

były przewidziane w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, o której mowa w art. 120m ust. 1; 

7) ryzyka konieczności uzyskania nowej decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, o której mowa w 

art. 120m ust. 1, lub zmiany takiej decyzji; 

8) ryzyka powstania trudności w zwiększeniu przepustowości Inwestycji Towarzyszącej; 

9) ryzyka powstania trudności w posadawianiu urządzeń służących do poboru opłat za korzystanie z dróg 

płatnych; 

10) ryzyka powstania trudności w posadawianiu urządzeń służących do monitorowania ruchu na drogach i 

liniach kolejowych; 

11) ryzyka znaczącego zwiększenia kosztów w zakresie nabycia nieruchomości; 

12) ryzyka wystąpienia zagrożenia bezpieczeństwa ruchu drogowego lub kolejowego; 

13) ryzyka utraty uprawnień z tytułu gwarancji lub rękojmi w zakresie budowy, przebudowy lub remontu 

Inwestycji Towarzyszącej; 

14) ryzyka zwiększenia prawdopodobieństwa negatywnych skutków suszy lub powodzi nagłych 

(nawalnych); 

15) ryzyka konieczności budowy lub przebudowy urządzeń wodnych oraz urządzeń zmniejszających 

negatywne skutki suszy oraz rowów melioracyjnych; 

16) ryzyka wystąpienia naruszenia wymagań wynikających z przepisów odrębnych; 

17) ryzyka braku utrzymania drożności korytarza migracyjnego zwierząt, dla którego w decyzji 

środowiskowej została wskazana konieczność budowy przejść dla zwierząt. 
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Art.  120w. 

1. Przez możliwy stan zagospodarowania, o którym mowa w art. 120v ust. 1 pkt 1, rozumie się stan 

nieruchomości prawnie dopuszczalny, technicznie możliwy i ekonomicznie uzasadniony. 

2. Określając wartość nieruchomości według faktycznego użytkowania terenu i gruntu, uwzględnia się art. 

120za. 

3. Przy określaniu wysokości odszkodowania, o którym mowa w art. 120v ust. 2, nie uwzględnia się: 

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poprzednio obowiązujących miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy - w przypadku gdy podstawą pozwolenia na budowę lub zgłoszenia 

budowlanego był miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego; 

2) decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, poprzednio obowiązujących miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy - w przypadku gdy podstawą pozwolenia na budowę była decyzja o warunkach 

zabudowy i zagospodarowania terenu. 

Art.  120ze. 

1. W przypadku gdy z planu generalnego lotniska wynika etapowy charakter budowy Inwestycji, w 

odniesieniu do zakresu Inwestycji, który nie został objęty wnioskiem o wydanie decyzji o 

środowiskowych uwarunkowaniach lub wnioskiem o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji CPK, wojewoda, na wniosek Pełnomocnika, przyjmuje w drodze zarządzenia plan 

miejscowy Centralnego Portu Komunikacyjnego, zwany dalej "planem miejscowym CPK". 

2. Do planu miejscowego CPK przepisy odrębne o miejscowych planach zagospodarowania 

przestrzennego stosuje się odpowiednio, o ile przepisy niniejszego działu nie stanowią inaczej. 

3. Ilekroć w przepisach odrębnych jest mowa o miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego 

albo planie zagospodarowania przestrzennego, należy przez to rozumieć także plan miejscowy CPK. 

4. Plan miejscowy CPK przyjmuje się zgodnie z ustaleniami planu generalnego lotniska oraz można 

przyjąć niezależnie od ustaleń planu zagospodarowania przestrzennego województwa, studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy oraz innych miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego. Spółka Celowa obowiązana jest do poniesienia kosztów 

zmiany planu zagospodarowania przestrzennego województwa oraz studium uwarunkowań i 

kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy w celu uzyskania spójności z ustaleniami planu 

miejscowego CPK. 

5. Uzgodnienia i zgody, o których mowa w art. 17 pkt 6 lit. b i c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zastępuje się opiniami. 
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6. Od dnia wydania zarządzenia wojewody o przystąpieniu do sporządzania planu miejscowego CPK do 

obszaru nim objętego przepis art. 62 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym stosuje się odpowiednio. 

7. Plan miejscowy CPK może określać sposób i okres tymczasowego zagospodarowania terenu do czasu 

realizacji inwestycji lotniskowej, zawierając w tym zakresie ustalenia dotyczące przeznaczenia i 

sposobu zagospodarowania terenu. 

8. Właścicielowi albo użytkownikowi wieczystemu nieruchomości przysługuje wyłącznie roszczenie do 

Spółki Celowej o wykupienie nieruchomości lub jej części objętej planem miejscowym CPK. Przepis 

art. 36 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stosuje 

się odpowiednio. W pozostałym zakresie przepisów art. 36-37
1
 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie stosuje się. Gmina nie pokrywa kosztów i 

roszczeń związanych z wejściem w życie tego planu miejscowego CPK. 

9. W okresie objęcia nieruchomości ustaleniami planu miejscowego CPK przepisu art. 137 ust. 1 ustawy z 

dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami nie stosuje się. Roszczenie, o którym mowa 

w art. 136 ust. 3 tej ustawy, powstaje z dniem utraty mocy obowiązującej planu miejscowego CPK w 

odniesieniu do nieruchomości. 

10. Wojewoda co 5 lat dokonuje analizy aktualności planu miejscowego CPK, w szczególności z 

ustaleniami planu generalnego lotniska, stwierdzając, w drodze zarządzenia, aktualność albo 

wszczynając postępowanie w przedmiocie zmiany bądź uchylenia planu miejscowego CPK. 

 

Art.  120zl. 

1. Z dniem uchwalenia strategii: 

[1) strategia rozwoju województwa, powiatu oraz gminy, plan zagospodarowania przestrzennego 

województwa, studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego w gminie, w celu 

zachowania spójności ze strategią, podlegają obowiązkowi aktualizacji zgodnie z ustaleniami 

strategii, w terminie 24 miesięcy od dnia jej uchwalenia; 

2) strategię rozwoju województwa, powiatu oraz gminy, plan zagospodarowania przestrzennego 

województwa, studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego w gminie, 

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oraz uchwałę w przedmiocie ustalenia lokalizacji 

inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszącej, o których mowa w przepisach ustawy z dnia 5 

lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji 

towarzyszących, uchwala się zgodnie z ustaleniami strategii;] 
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<1) strategia rozwoju województwa, powiatu oraz gminy, plan zagospodarowania przestrzennego 

województwa, plan ogólny gminy, niezgodne z ustaleniami strategii, w celu zachowania 

spójności tej zgodności, podlegają obowiązkowi aktualizacji zgodnie z ustaleniami strategii, w 

terminie 24 miesięcy od dnia jej uchwalenia;  

2) strategię rozwoju województwa, powiatu oraz gminy, plan zagospodarowania przestrzennego 

województwa, plan ogólny gminy oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

uchwala się zgodnie z ustaleniami strategii;> 

3) zgodnie z ustaleniami strategii wydaje się decyzje zezwalające na lokalizację lub realizację inwestycji 

na podstawie: 

a) ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym i dotyczących lokalizacji linii kolejowej, 

b) ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w 

zakresie dróg publicznych i dotyczących zezwolenia na realizację inwestycji drogowej, 

c) ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w 

zakresie lotnisk użytku publicznego i dotyczących zezwolenia na realizację inwestycji w zakresie 

lotniska użytku publicznego, 

d) ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego 

gazu ziemnego w Świnoujściu i dotyczących lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu oraz 

inwestycji towarzyszącej, 

e) ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju usług i sieci telekomunikacyjnych i dotyczących 

lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, 

f) ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczególnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w 

zakresie budowli przeciwpowodziowych i dotyczących pozwolenia na realizację takich inwestycji, 

g) ustawy z dnia 29 czerwca 2011 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie obiektów 

energetyki jądrowej oraz inwestycji towarzyszących i dotyczących lokalizacji inwestycji w zakresie 

budowy obiektu energetyki jądrowej oraz inwestycji towarzyszącej, 

h) ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci 

przesyłowych i dotyczących lokalizacji lub realizacji inwestycji w zakresie strategicznych inwestycji 

w zakresie sieci przesyłowych, 

[i) ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych 

oraz inwestycji towarzyszących,] 

j) ustawy z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze 

naftowym; 
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4) w odniesieniu do obszarów o istotnym znaczeniu dla realizacji ustaleń strategii określenie, w drodze 

decyzji, warunków zabudowy i zagospodarowania terenu następuje po uzgodnieniu ze Spółką Celową, 

na zasadach określonych w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pod 

względem zgodności zamierzenia inwestycyjnego ze strategią; Spółka Celowa, uzgadniając projekt 

decyzji, uwzględnia wpływ zmiany sposobu zagospodarowania terenu objętego projektem decyzji na 

realizację zasad rozwoju obszaru otoczenia CPK, wskazanych w art. 120zg i określonych w strategii 

obszaru otoczenia CPK. 

2. Przepis ust. 1 pkt 4 stosuje się odpowiednio do uchwały w przedmiocie ustalenia lokalizacji inwestycji 

mieszkaniowej oraz decyzji w sprawie pozwolenia na budowę. W takim przypadku termin 

uzgodnienia projektu uchwały albo decyzji wynosi 30 dni od dnia jej przedłożenia przez właściwy 

organ. 

Art.  120zq. 

1. Spółka Celowa może zawierać z jednostkami samorządu terytorialnego porozumienia określające 

warunki i tryb prowadzenia projektów relokacji. 

2. Porozumienie może obejmować w szczególności: 

1) zasady i tryb odtworzenia składników majątkowych służących realizacji zadań publicznych, w tym 

dofinansowania realizacji zadań własnych jednostki samorządu terytorialnego; 

2) zasady udziału Spółki Celowej w postępowaniu w przedmiocie uchwalenia planu miejscowego 

projektu relokacji, w tym sporządzenia projektu tego planu wraz z prognozą oddziaływania na 

środowisko lub innymi opracowaniami oraz wykonywania czynności w postępowaniu, w 

szczególności prowadzenia konsultacji społecznych; 

[3) zasady pokrywania kosztów postępowania w przedmiocie uchwalenia planu miejscowego projektu 

relokacji lub uchwalenia albo zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego w gminie.] 

<3) zasady pokrywania kosztów postępowania w przedmiocie uchwalenia planu miejscowego 

projektu relokacji lub uchwalenia albo zmiany planu ogólnego gminy.> 

3. Organy wymienione w art. 120zv ust. 1 są obowiązane do współpracy z gminą oraz Spółką Celową w 

prowadzeniu procesu relokacji. Współpraca obejmuje w szczególności przedstawianie opinii oraz 

przekazywanie informacji niezbędnych do określenia warunków relokacji, w tym sporządzenia 

projektu planu miejscowego projektu relokacji. 
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Art.  120zs. 

[1. Plan miejscowy projektu relokacji może obejmować również obszary niezbędne do zapewnienia 

infrastruktury technicznej i społecznej, rozumianej jako obiekty budowlane służące realizacji celów 

publicznych w zakresie pomocy społecznej, edukacji i wychowania, kultury, zdrowia i sportu oraz 

tereny zieleni publicznej - wraz z terenami, obiektami i urządzeniami niezbędnymi do ich 

funkcjonowania, oraz do zapewnienia inwestycji towarzyszącej, o której mowa w ustawie z dnia 5 

lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji 

towarzyszących, a także obszarów przestrzeni publicznej i cmentarzy, związanych z projektem 

relokacji. 

2. Plan miejscowy projektu relokacji uchwala się na wniosek Spółki Celowej zawierający projekt planu 

miejscowego projektu relokacji oraz wskazanie niezgodności ze studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego w gminie, zgodnie z ustaleniami strategii rozwoju obszaru 

otoczenia CPK, jeżeli została przyjęta, oraz można uchwalić niezależnie od ustaleń studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego w gminie. We wniosku należy określić 

obszar niezbędny do objęcia planem, charakterystykę, w tym funkcje planowanej zabudowy, zakres 

ewentualnej niezgodności ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

gminy.] 

<1. Plan miejscowy projektu relokacji może obejmować również obszary niezbędne do zapewnienia 

infrastruktury technicznej i społecznej, rozumianej jako obiekty budowlane służące realizacji 

celów publicznych w zakresie pomocy społecznej, edukacji i wychowania, kultury, zdrowia i 

sportu oraz obszary zieleni publicznej, o których mowa w art. 2 pkt 25 ustawy z dnia 27 marca 

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – wraz z terenami, obiektami i 

urządzeniami niezbędnymi do ich funkcjonowania, a także obszary przestrzeni publicznej i 

cmentarzy, związane z projektem relokacji. 

2. Plan miejscowy projektu relokacji uchwala się na wniosek Spółki Celowej zawierający projekt 

planu miejscowego projektu relokacji, zgodnie z ustaleniami strategii rozwoju obszaru otoczenia 

CPK, jeżeli została przyjęta, oraz można uchwalić niezależnie od ustaleń planu ogólnego 

gminy.> 

[3. Dopuszcza się jednoczesne sporządzanie planu miejscowego projektu relokacji albo jego zmiany i 

zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego w gminie. W takim 

przypadku: 

1) projekt planu miejscowego projektu relokacji może zawierać ustalenia niezgodne ze studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego w gminie; 
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2) projekt planu miejscowego projektu relokacji sporządza się zgodnie z projektem zmiany studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego w gminie; 

3) zmiana studium następuje w trybie określonym w niniejszym dziale, etapy postępowania przeprowadza 

się łącznie dla projektu planu miejscowego projektu relokacji oraz projektu zmiany studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego w gminie. 

4. Uchwalenie planu miejscowego projektu relokacji może nastąpić najwcześniej po upływie terminu na 

wniesienie rozstrzygnięcia nadzorczego wobec studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego w gminie. 

5. Do zmiany studium, o której mowa w ust. 3, w zakresie obszarów objętych planem miejscowym projektu 

relokacji, przepisów art. 10 ust. 5-7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym nie stosuje się.] 

 

[Art.  120zt. 

1. Postępowanie w przedmiocie uchwalenia planu miejscowego projektu relokacji obejmuje konsultacje 

społeczne, opiniowanie oraz przedstawienie projektu radzie gminy celem uchwalenia. 

2. Konsultacje społeczne oraz opiniowanie projektu planu miejscowego projektu relokacji odbywają się 

równolegle. 

3. Konsultacje przeprowadza się co najmniej w formie wnoszenia uwag do projektu planu miejscowego 

projektu relokacji. Każdy ma prawo wniesienia uwag, a także udziału w innych formach konsultacji, 

jeżeli są prowadzone. 

4. Termin na wnoszenie uwag wynosi co najmniej 21 dni od dnia upływu okresu, o którym mowa w art. 

120zu ust. 2, przy czym dopuszcza się składanie uwag również w czasie biegu tego okresu. 

5. Uwagi i wnioski mogą być wnoszone w formie pisemnej, ustnie do protokołu lub za pomocą środków 

komunikacji elektronicznej bez konieczności opatrywania ich podpisem elektronicznym. 

6. Z konsultacji społecznych sporządza się raport, obejmujący wykaz złożonych uwag oraz uzasadnione 

stanowisko do każdej z uwag. Raport podlega publikacji w sposób określony w art. 120zu ust. 1 pkt 2 

oraz jest przedstawiany radzie gminy wraz z projektem planu miejscowego projektu relokacji. Na 

podstawie raportu rada gminy może dokonać korekty projektu planu miejscowego projektu relokacji. 

7. Przepis art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

stosuje się w taki sposób, że rada gminy w uchwale o przyjęciu planu miejscowego projektu relokacji: 

1) stwierdza, czy plan narusza ustalenia studium oraz w jakim zakresie; 

2) nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.] 
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< Art. 120zt. 

Plan miejscowy projektu relokacji sporządza i uchwala się z zastosowaniem postępowania 

uproszczonego, o którym mowa w art. 27b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym.> 

[Art.  120zu. 

1. Wójt, w drodze obwieszczenia, zawiadamia o przeprowadzaniu konsultacji społecznych projektu planu 

miejscowego projektu relokacji. W obwieszczeniu informuje się o: 

1) sposobie i terminie wnoszenia uwag do projektu planu miejscowego projektu relokacji; 

2) sposobie zapoznania się z treścią projektu planu miejscowego projektu relokacji, w tym miejscach jego 

udostępnienia w siedzibach urzędów gminy, urzędzie wojewódzkim oraz adresie strony internetowej, 

na której jest zamieszczony projekt planu miejscowego projektu relokacji. 

2. Obwieszczenia dokonuje się na okres 14 dni na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej 

urzędu gminy oraz w siedzibie: 

1) urzędu wojewódzkiego; 

2) urzędu marszałkowskiego; 

3) starostwa powiatowego; 

4) urzędu gminy.] 

 

 

U S T A W A   z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji (Dz. U. z 2023 r. poz. 74) 

 

Art.  9. 

1. Zarządzający obszarem wykonuje swoje zadania zgodnie z planem rozwoju inwestycji. 

2. Plan rozwoju inwestycji jest przygotowywany przez zarządzającego obszarem i uwzględnia dokumenty 

strategiczne, o których mowa w ustawie z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki 

rozwoju, oraz [dokumenty planistyczne] <akty planowania przestrzennego>, o których mowa w 

ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. 

poz. 503, 1846 i 2185). 

3. Plan rozwoju inwestycji określa w szczególności: 

1) szczegółowe cele, do których osiągnięcia dąży zarządzający obszarem w okresie objętym planem; 

2) usługi świadczone przez zarządzającego obszarem, o których mowa w art. 7 ust. 2 pkt 3; 

3) zasady ustalania wynagrodzenia za usługi inne niż informacyjne świadczone przez zarządzającego 

obszarem. 

http://lex.senat.pl/#/document/17027058?cm=DOCUMENT
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4. Zarządzający obszarem sporządza plan rozwoju inwestycji nie później niż w terminie 60 dni, licząc od 

dnia wejścia w życie przepisów wydanych na podstawie art. 5 ust. 3. 

5. Zarządzający obszarem dokonuje przeglądu planu rozwoju inwestycji i dostosowuje go do bieżących 

warunków, nie rzadziej niż co 2 lata, a w przypadku, o którym mowa w art. 5 ust. 4, w terminie 30 

dni, licząc od dnia wejścia w życie przepisów wydanych na podstawie tego przepisu. 

6. Minister właściwy do spraw gospodarki zatwierdza plan rozwoju inwestycji w terminie 60 dni, licząc 

od dnia jego przedłożenia przez zarządzającego obszarem, a jeżeli zgłosi zastrzeżenia do tego planu - 

po ich uwzględnieniu. 

7. Zarządzający obszarem przedstawia ministrowi właściwemu do spraw gospodarki informację o 

realizacji planu rozwoju inwestycji za dany rok kalendarzowy do końca lutego roku następnego. 

 

 

U S T A W A   z dnia 5 lipca 2018 r. o ułatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji 

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszących (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538) 

 

Art.  2. 

Użyte w ustawie określenia oznaczają: 

1) inwestor - podmiot lub osobę zamierzającą realizować lub realizującą inwestycję mieszkaniową lub 

inwestycję towarzyszącą; 

2) inwestycja mieszkaniowa - przedsięwzięcie obejmujące budowę, zmianę sposobu użytkowania lub 

przebudowę, w wyniku której powstaną budynek lub budynki mieszkalne wielorodzinne o łącznej 

liczbie lokali mieszkalnych nie mniejszej niż 25 lub budynki mieszkalne jednorodzinne o łącznej 

liczbie nie mniejszej niż 10, wraz z urządzeniami budowlanymi z nimi związanymi, drogami 

wewnętrznymi, a także roboty budowlane niezbędne do obsługi oraz prawidłowego wykonania tych 

prac; inwestycję mieszkaniową stanowią również części budynków przeznaczone na działalność 

handlową lub usługową; 

[3) inwestycja towarzysząca - inwestycję w zakresie budowy, zmiany sposobu użytkowania lub 

przebudowy: sieci uzbrojenia terenu w rozumieniu art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - 

Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020 r. poz. 2052 oraz z 2021 r. poz. 922), dróg 

publicznych, obiektów infrastruktury publicznego transportu zbiorowego, obiektów działalności 

kulturalnej, obiektów opieki nad dziećmi do lat 3, przedszkoli, szkół, placówek wsparcia dziennego, 

placówek opieki zdrowotnej, dziennych domów pomocy, obiektów służących działalności pożytku 

publicznego, obiektów sportu i rekreacji, terenów zieleni urządzonej, obiektów budowlanych 
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przeznaczonych na działalność handlową lub usługową, o ile służą obsłudze mieszkańców budynków 

będących przedmiotem inwestycji mieszkaniowej;] 

<3) inwestycja towarzysząca – inwestycję w zakresie budowy, zmiany sposobu użytkowania lub 

przebudowy: sieci uzbrojenia terenu w rozumieniu art. 2 pkt 11 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. – 

Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2021 r. poz. 1990, z 2022 r. poz. 1846 i 2185 oraz z 

2023 r. poz. …), dróg publicznych, linii kolejowych, obiektów infrastruktury publicznego 

transportu zbiorowego, obiektów działalności kulturalnej, obiektów opieki nad dziećmi do lat 3, 

przedszkoli, szkół, placówek wsparcia dziennego, ambulatorium podstawowej opieki 

zdrowotnej, obiektów, w których prowadzona jest działalność z zakresu pomocy społecznej, 

obiektów służących działalności pożytku publicznego, obiektów sportu i rekreacji, obszarów 

zieleni publicznej, o których mowa w art. 2 pkt 25 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym, obiektów budowlanych przeznaczonych na działalność 

handlową lub usługową, o ile służą obsłudze mieszkańców budynków będących przedmiotem 

inwestycji mieszkaniowej;> 

4) kataster nieruchomości - ewidencję gruntów i budynków w rozumieniu art. 2 pkt 8 ustawy z dnia 17 

maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne; 

5) nieruchomość o nieuregulowanym stanie prawnym - nieruchomość, o której mowa w art. 113 ust. 6 i 7 

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 oraz z 

2021 r. poz. 11, 234 i 815); 

6) powierzchnia użytkowa mieszkań - sumę powierzchni użytkowych wszystkich lokali mieszkalnych 

oraz budynków mieszkalnych jednorodzinnych objętych inwestycją mieszkaniową, obliczoną zgodnie 

z przepisami wydanymi na podstawie art. 34 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo 

budowlane. 

[7) teren biologicznie czynny – teren o nawierzchni urządzonej w sposób zapewniający naturalną 

wegetację roślin i retencję wód opadowych, a także 50% powierzchni tarasów i stropodachów z taką 

nawierzchnią oraz innych powierzchni zapewniających naturalną wegetację roślin, o powierzchni nie 

mniejszej niż 10 m2, oraz wodę powierzchniową na tym terenie;  

8) zabudowa śródmiejska – zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze śródmieścia, określonej w 

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu miejscowego w 

studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy.] 

<7) powierzchnia biologicznie czynna – powierzchnię biologicznie czynną w rozumieniu art. 2 pkt 28 

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 
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8) obszar zabudowy śródmiejskiej – obszar zabudowy śródmiejskiej określony w planie ogólnym 

gminy.> 

Art.  5. 

1. Inwestycji mieszkaniowych lub inwestycji towarzyszących nie lokalizuje się na terenach podlegających 

ochronie przed lokalizowaniem lub zabudową na podstawie odrębnych przepisów, chyba że w trybie 

przepisów przewidujących tę ochronę inwestor uzyska zgodę na lokalizację inwestycji mieszkaniowej 

lub inwestycji towarzyszącej. 

2. Przepis ust. 1 stosuje się odpowiednio do otulin form ochrony przyrody, rodzinnych ogrodów 

działkowych i obszarów szczególnego zagrożenia powodzią. 

[3. Inwestycję mieszkaniową lub inwestycję towarzyszącą realizuje się niezależnie od istnienia lub ustaleń 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem że nie jest sprzeczna ze 

studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwałą o 

utworzeniu parku kulturowego.] 

<3. Inwestycję mieszkaniową lub inwestycję towarzyszącą realizuje się niezależnie od istnienia lub 

ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem że jest zgodna z 

planem ogólnym gminy, oraz nie jest sprzeczna z uchwałą o utworzeniu parku kulturowego.> 

[4. Warunek niesprzeczności ze studium nie dotyczy terenów, które w przeszłości były wykorzystywane 

jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub usług pocztowych, a obecnie funkcje te nie są na 

tych terenach realizowane.] 

Art.  7. 

1. W przypadku zamiaru realizacji inwestycji mieszkaniowej inwestor występuje, za pośrednictwem wójta 

(burmistrza, prezydenta miasta), z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji do właściwej 

miejscowo rady gminy. 

2. Ustalenie lokalizacji, o której mowa w ust. 1, nie może obejmować terenów przeznaczonych pod 

inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. 

3. Ustalenie lokalizacji, o której mowa w ust. 1, nie może obejmować terenów wymagających uzyskania 

zgody na przeznaczenie gruntów rolnych poza granicami administracyjnymi miast na cele nierolnicze, 

wynikającej z przepisów o ochronie gruntów rolnych i leśnych. 

4. Rada gminy podejmuje uchwałę o ustaleniu lokalizacji, o której mowa w ust. 1, lub odmowie ustalenia 

lokalizacji inwestycji w terminie 60 dni od dnia złożenia przez inwestora wniosku, o którym mowa w 

ust. 1. [Rada gminy, podejmując uchwałę, bierze pod uwagę stan zaspokojenia potrzeb 

mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i możliwości rozwoju gminy wynikające z ustaleń 

studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy.] 
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5. Jeżeli uchwała o ustaleniu lokalizacji, o której mowa w ust. 1, nie może być podjęta w terminie 

określonym w ust. 4, przewodniczący rady gminy jest obowiązany w tym terminie powiadomić 

inwestora, podając powody opóźnienia oraz wskazując nowy termin podjęcia uchwały, nie dłuższy 

jednak niż 30 dni od dnia upływu terminu, o którym mowa w ust. 4. 

6. Wniosek, o którym mowa w ust. 1, może dotyczyć również inwestycji towarzyszącej, jeżeli jest ona 

objęta tym samym zamierzeniem inwestycyjnym co inwestycja mieszkaniowa. 

7. Wniosek, o którym mowa w ust. 1, zawiera: 

1) określenie granic terenu objętego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub w 

przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjętej do państwowego zasobu geodezyjnego i 

kartograficznego, obejmującej teren, którego wniosek dotyczy, i obszaru, na który ta inwestycja 

będzie oddziaływać, w skali 1:1000 lub większej; 

2) określenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni użytkowej mieszkań; 

3) określenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkań; 

4) określenie zakresu inwestycji przeznaczonego na działalność handlową lub usługową; 

5) określenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu; 

6) analizę powiązania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu; 

7) charakterystykę inwestycji mieszkaniowej, obejmującą określenie: 

a) zapotrzebowania na wodę, energię oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania ścieków, a także 

innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbędnej liczby miejsc postojowych, jak również 

sposobu zagospodarowywania odpadów, 

b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania 

terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektów budowlanych, przedstawione w formie 

opisowej i graficznej, 

c) charakterystycznych parametrów technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych 

charakteryzujących jej wpływ na środowisko; 

[7a) określenie minimalnego udziału powierzchni ogólnodostępnego, nieogrodzonego urządzonego terenu 

wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach terenu biologicznie czynnego na 

terenie inwestycji mieszkaniowej;] 

<7a)określenie minimalnego udziału powierzchni ogólnodostępnego, nieogrodzonego urządzonego 

terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni 

biologicznie czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej;> 

8) wskazanie nieruchomości, według katastru nieruchomości oraz księgi wieczystej, jeżeli została 

założona, na których mają być zlokalizowane obiekty objęte inwestycją mieszkaniową; 
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9) wskazanie nieruchomości, według katastru nieruchomości oraz księgi wieczystej, jeżeli została 

założona, w stosunku do których decyzja o pozwoleniu na budowę inwestycji mieszkaniowej ma 

wywołać skutek, o którym mowa w art. 35 ust. 1; 

10) wskazanie nieruchomości, o których mowa w art. 38 ust. 1, według katastru nieruchomości oraz 

księgi wieczystej, jeżeli została założona; 

11) wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzględnia ustaleń miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla 

którego obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego; 

[12) wskazanie, że planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy, z wyłączeniem terenów, o których mowa w art. 5 ust. 4, 

oraz nie jest sprzeczna z uchwałą o utworzeniu parku kulturowego;] 

<12)wskazanie, że planowana inwestycja jest zgodna z planem ogólnym gminy, oraz nie jest 

sprzeczna z uchwałą o utworzeniu parku kulturowego;> 

13) wykazanie, że inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o których mowa w rozdziale 3. 

8. Do wniosku, o którym mowa w ust. 1, dołącza się: 

1) koncepcję urbanistyczno-architektoniczną, o której mowa w art. 6; 

2) oświadczenie inwestora, że nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z inwestycjami, o 

których mowa w art. 4 pkt 1-13; 

3) uzgodnienie, o którym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, o których 

mowa w art. 10 ust. 1; 

4) uzgodnienie, o którym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji inwestycji na terenach, 

o których mowa w art. 11 ust. 1; 

5) decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach, jeżeli jest wymagana zgodnie z ustawą z dnia 3 

października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa 

w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247, 784 i 

922); 

6) porozumienie, o którym mowa w art. 22 ust. 1, o ile zostało zawarte. 

9. W przypadku gdy wniosek, o którym mowa w ust. 1, nie spełnia wymogów, o których mowa w ust. 7 i 

8, wójt (burmistrz, prezydent miasta) wzywa do usunięcia braków formalnych, wskazując termin na 

ich usunięcie, nie dłuższy jednak niż 14 dni, pouczając jednocześnie, że nieusunięcie tych braków 

spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia. 

10. Wójt (burmistrz, prezydent miasta) nie później niż w terminie 3 dni od otrzymania wniosku, o którym 

mowa w ust. 1, zamieszcza ten wniosek wraz z dołączonymi do niego dokumentami na stronie 
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podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy, a jeżeli gmina nie ma strony podmiotowej 

Biuletynu Informacji Publicznej na stronie internetowej gminy, określając formę, miejsce i termin 

składania uwag do wniosku, liczony od dnia zamieszczenia. Informację o zamieszczeniu wniosku, o 

którym mowa w ust. 1, wójt (burmistrz, prezydent miasta) podaje do publicznej wiadomości w sposób 

zwyczajowo przyjęty w danej miejscowości. 

11. Uwagi do wniosku, o którym mowa w ust. 1, wnosi się w postaci papierowej lub elektronicznej za 

pomocą środków komunikacji elektronicznej, o których mowa w ustawie z dnia 18 lipca 2002 r. o 

świadczeniu usług drogą elektroniczną (Dz. U. z 2020 r. poz. 344), w terminie 21 dni od dnia 

zamieszczenia wniosku na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy. 

12. Wójt (burmistrz, prezydent miasta) nie później niż w terminie 3 dni od dnia zamieszczenia wniosku, o 

którym mowa w ust. 1, na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy, a jeżeli gmina 

nie ma strony podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej na stronie internetowej gminy, 

powiadamia o możliwości przedstawiania opinii: 

1) gminną lub inną właściwą, w rozumieniu art. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym, komisję urbanistyczno-architektoniczną; 

2) ministra właściwego do spraw zdrowia - w odniesieniu do inwestycji zlokalizowanych na obszarach, 

którym został nadany status uzdrowiska albo status obszaru ochrony uzdrowiskowej, zgodnie z 

przepisami ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach 

ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1662 oraz z 2021 r. 

poz. 36 i 97); 

3) dyrektora regionalnego zarządu gospodarki wodnej Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody 

Polskie - w odniesieniu do inwestycji obejmujących wykonanie urządzeń wodnych; 

4) organ właściwy w sprawach ochrony gruntów rolnych - w odniesieniu do gruntów rolnych w 

rozumieniu przepisów ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. z 

2017 r. poz. 1161 oraz z 2020 r. poz. 471); 

5) właściwy organ Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - w odniesieniu do 

nieruchomości, na których znajdują się urządzenia melioracji wodnych; 

6) dyrektora właściwej regionalnej dyrekcji Państwowego Gospodarstwa Leśnego Lasy Państwowe - w 

odniesieniu do gruntów leśnych stanowiących własność Skarbu Państwa; 

7) właściwy organ nadzoru nad gospodarką leśną - w odniesieniu do gruntów leśnych innych niż 

określone w pkt 6; 

8) właściwego zarządcę terenów kolejowych - w odniesieniu do obszarów kolejowych, zgodnie z 

przepisami ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym; 
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9) właściwego zarządcę infrastruktury kolejowej - w odniesieniu do linii kolejowej, zgodnie z przepisami 

ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym; 

10) właściwy dla proponowanej lokalizacji inwestycji organ prowadzący kataster nieruchomości - w 

zakresie kolizji przebiegu planowanej inwestycji z uzbrojeniem terenu; 

11) właściwego wojewodę, marszałka województwa oraz starostę - w zakresie zadań rządowych albo 

samorządowych, służących realizacji inwestycji celu publicznego, o których mowa w art. 39 ust. 3 pkt 

3 i art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w 

odniesieniu do terenów nieobjętych obowiązującymi planami zagospodarowania przestrzennego; 

12) Prezesa Urzędu Lotnictwa Cywilnego - w odniesieniu do obiektów budowanych na terenach 

pozostających w zasięgu ograniczeń wysokości zabudowy na lotnisku i w jego otoczeniu, zgodnie z 

przepisami ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze (Dz. U. z 2020 r. poz. 1970 oraz z 2021 r. 

poz. 784 i 847); 

13) właściwego regionalnego dyrektora ochrony środowiska - w odniesieniu do form ochrony przyrody, 

w przypadku inwestycji, dla których nie było wymagane uzyskanie decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach; 

14) właściwego dla miejsca lokalizacji inwestycji komendanta wojewódzkiego Państwowej Straży 

Pożarnej - w zakresie zgodności z wymaganiami ochrony przeciwpożarowej dotyczącymi w 

szczególności zapewnienia wody do celów przeciwpożarowych i dojazdu dla pojazdów jednostek 

ochrony przeciwpożarowej oraz przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony 

środowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219, z późn. zm.) dotyczącymi lokalizacji inwestycji od obiektów 

stwarzających ryzyko wystąpienia poważnej awarii przemysłowej; 

15) dyrektora właściwego urzędu morskiego - w odniesieniu do obszarów pasa technicznego, pasa 

ochronnego, morskich portów i przystani, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o 

obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2020 r. poz. 2135 

oraz z 2021 r. poz. 234); 

16) starostę - w odniesieniu do terenów zagrożonych ruchami masowymi ziemi oraz terenów, na których 

występują te ruchy; 

17) właściwego państwowego wojewódzkiego inspektora sanitarnego; 

18) operatora systemu przesyłowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu zagospodarowania 

gruntów leżących w odległości nie większej niż 40 metrów od osi istniejącej linii elektroenergetycznej 

najwyższych napięć, w przypadku gdy górne napięcie tej linii elektroenergetycznej jest równe co 

najmniej 220 kV; 

19) właściwe organy wojskowe, ochrony granic oraz bezpieczeństwa państwa; 
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20) właściwy organ nadzoru górniczego w zakresie zagospodarowania terenów górniczych; 

21) zarząd województwa w zakresie uwzględnienia wyników audytu krajobrazowego, o którym mowa w 

art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 

22) Ministra Obrony Narodowej - w odniesieniu do inwestycji mogących oddziaływać na tereny 

zamknięte niezbędne dla obronności państwa określone na podstawie ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - 

Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz na ich strefy ochronne, o których mowa w ustawie z dnia 27 

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

13. Organy, o których mowa w ust. 12, przekazują opinię w terminie 21 dni od dnia otrzymania 

powiadomienia. Nieprzekazanie opinii w tym terminie uznaje się za brak zastrzeżeń. Wójt (burmistrz, 

prezydent miasta) przekazuje inwestorowi do wiadomości opinię nie później niż w terminie 3 dni od 

otrzymania tej opinii. 

14. Wójt (burmistrz, prezydent miasta) nie później niż w terminie 3 dni od dnia zamieszczenia wniosku, o 

którym mowa w ust. 1, na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy, a jeżeli gmina 

nie ma strony podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej na stronie internetowej gminy, występuje 

o uzgodnienie wniosku z właściwym: 

1) organem administracji geologicznej - w odniesieniu do terenów występowania udokumentowanych 

złóż kopalin oraz przestrzeni objętych wyznaczonymi terenami górniczymi dla kopalin stanowiących 

przedmiot działalności wydobywczej; 

2) wojewódzkim konserwatorem zabytków - w odniesieniu do obszarów i obiektów objętych formami 

ochrony konserwatorskiej na podstawie przepisów ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków 

i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2021 r. poz. 710 i 954) oraz ujętych w gminnej ewidencji zabytków 

lub wykazie, o którym mowa w art. 7 ustawy z dnia 18 marca 2010 r. o zmianie ustawy o ochronie 

zabytków i opiece nad zabytkami oraz o zmianie niektórych innych ustaw (Dz. U. poz. 474); 

3) zarządcą drogi - w zakresie, w jakim projektowana inwestycja przebiega przez nieruchomości 

wchodzące w skład pasa drogowego, przylega do nieruchomości wchodzących w skład pasa 

drogowego lub powoduje ograniczenia w sposobie zagospodarowania pasa drogowego. 

15. Organy, o których mowa w ust. 14, dokonują uzgodnień w terminie 21 dni od dnia otrzymania 

wystąpienia, o którym mowa w ust. 14. Nieprzedstawienie stanowiska w tym terminie uznaje się za 

uzgodnienie wniosku, o którym mowa w ust. 1. Wójt (burmistrz, prezydent miasta) przekazuje 

inwestorowi do wiadomości stanowisko nie później niż w terminie 3 dni od otrzymania stanowiska w 

tej sprawie. 

16. Do czasu podjęcia uchwały, o której mowa w ust. 4, inwestor może modyfikować wniosek, o którym 

mowa w ust. 1. Modyfikacja wniosku może wynikać w szczególności ze zgłoszonych uwag, 
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uzyskanych opinii oraz dokonanych uzgodnień. W przypadku modyfikacji wniosku przepisy ust. 1-15 

stosuje się. 

17. Wójt (burmistrz, prezydent miasta) przedkłada radzie gminy projekt uchwały, o której mowa w ust. 4, 

wraz z opiniami i uwagami oraz wynikiem dokonanych uzgodnień. W przypadku gdy wniosek, o 

którym mowa w ust. 1, dotyczy terenu, na którym obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego, wójt (burmistrz, prezydent miasta) przedkłada również opracowanie ekofizjograficzne 

oraz prognozę oddziaływania na środowisko, sporządzone na potrzeby tego planu. 

18. Wójt (burmistrz, prezydent miasta) nie później niż w terminie 3 dni od dnia podjęcia przez radę gminy 

uchwały, o której mowa w ust. 4, przekazuje ją inwestorowi wraz z informacją o nieprzedstawieniu 

opinii lub stanowiska w wyznaczonym terminie. 

19. Ustalenie lokalizacji, o której mowa w ust. 1, nie może być uzależnione od zobowiązania inwestora do 

spełnienia świadczeń lub warunków niewynikających z odrębnych przepisów. 

 

Art.  12. 

1. Ilekroć w odrębnych przepisach realizacja inwestycji mieszkaniowej uzależniona jest od zgodności lub 

nienaruszania przeznaczenia lub sposobu wykorzystywania nieruchomości wynikającego z 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego [lub studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy], wymóg ten uważa się za spełniony w zakresie 

wynikającym z ustalenia lokalizacji, o której mowa w art. 7, oraz uzgodnienia, o którym mowa w art. 

10 i art. 11. 

2. Przepis ust. 1 nie wyłącza stosowania do inwestycji mieszkaniowej przepisów o ochronie gruntów 

rolnych i leśnych w zakresie gruntów leśnych oraz, poza granicami administracyjnymi miast, gruntów 

rolnych. 

<3. W przypadku, o którym mowa w art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przekształceniu 

prawa użytkowania wieczystego gruntów zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo 

własności tych gruntów (Dz. U. z 2023 r. poz. 904), przez zgodność, o której mowa w tym 

przepisie, należy rozumieć także zgodność z uchwałą, o której mowa w art. 8.> 

 

Art.  17. 

1. Inwestycję mieszkaniową lokalizuje się na terenie, który ma zapewniony: 

1) bezpośredni dostęp do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostęp pośredni poprzez drogę 

wewnętrzną, której parametry zapewniają wymagania dotyczące ochrony przeciwpożarowej, 
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określone w przepisach odrębnych, przy czym minimalna szerokość drogi nie może być mniejsza niż 

6 m; 

2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostęp do sieci wodociągowej i kanalizacyjnej, o której mowa w ustawie 

z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzaniu ścieków 

(Dz. U. z 2020 r. poz. 2028); 

3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostęp do sieci elektroenergetycznej. 

2. Inwestycję mieszkaniową lokalizuje się: 

1) w odległości nie większej niż 1000 m, a w miastach, w których liczba mieszkańców przekracza 

100 000 mieszkańców - 500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisów ustawy z 

dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 1944 i 2400); 

2) w odległości nie większej niż 3000 m, a w miastach, w których liczba mieszkańców przekracza 

100 000 mieszkańców - 1500 m od szkoły podstawowej, która jest w stanie przyjąć nowych uczniów 

w liczbie dzieci stanowiącej nie mniej niż 7% planowanej liczby mieszkańców inwestycji 

mieszkaniowej. 

3. Spełnienie warunków, o których mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie możliwości przyjęcia nowych 

uczniów w szkole podstawowej ocenia się na podstawie zaświadczenia wójta (burmistrza, prezydenta 

miasta). 

4. Inwestycję mieszkaniową wielorodzinną lokalizuje się na terenie zapewniającym dostęp do 

urządzonych terenów wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowiącej co najmniej 

iloczyn planowanej liczby mieszkańców oraz wskaźnika wynoszącego 4 m
2
. Zapewnienie dostępu 

następuje poprzez lokalizację w odległości nie większej niż 3000 m, a w miastach, w których liczba 

mieszkańców przekracza 100 000 mieszkańców, 1500 m. 

4a. Dla inwestycji mieszkaniowej określa się:  

[1) minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnego wynoszący co najmniej 25% powierzchni 

terenu inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% terenu biologicznie czynnego stanowić 

ma ogólnodostępny, nieogrodzony, urządzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu, o którym 

mowa w ust. 4; ] 

<1) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej wynoszący co najmniej 25% powierzchni 

terenu inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej 

stanowić ma ogólnodostępny, nieogrodzony, urządzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub 

sportu, o którym mowa w ust. 4;> 

2) minimalną liczbę miejsc postojowych wynoszącą co najmniej 1,5-krotność liczby mieszkań 

przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej.  
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4b. [Obowiązek zapewnienia minimalnego udziału ogólnodostępnego, nieogrodzonego, urządzonego 

terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach terenu biologicznie czynnego, o którym mowa 

w ust. 4a pkt 1, nie dotyczy:] 

 < Obowiązek zapewnienia minimalnego udziału ogólnodostępnego, nieogrodzonego, 

urządzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie 

czynnej, o którym mowa w ust. 4a pkt 1, nie dotyczy:> 

1) inwestycji mieszkaniowych obejmujących swoim zakresem budowę, przebudowę lub zmianę sposobu 

użytkowania budynków mieszkalnych jednorodzinnych;  

2) inwestycji mieszkaniowych zlokalizowanych w obszarze zabudowy śródmiejskiej;  

3) udostępnienia ogólnodostępnego, nieogrodzonego, urządzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub 

sportu na terenie inwestycji towarzyszącej – pod warunkiem spełnienia przez ten teren wymogów, o 

których mowa w ust. 4.  

[4c. Lokalizacja ogólnodostępnego, nieogrodzonego, urządzonego terenu wypoczynku oraz rekreacji lub 

sportu w ramach terenu biologicznie czynnego, o którym mowa w ust. 4a pkt 1, na terenie inwestycji 

mieszkaniowej zapewnia spełnienie wymogów, o których mowa w ust. 4.] 

<4c. Lokalizacja ogólnodostępnego, nieogrodzonego, urządzonego terenu wypoczynku oraz 

rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej, o którym mowa w ust. 4a pkt 

1, na terenie inwestycji mieszkaniowej zapewnia spełnienie wymogów, o których mowa w ust. 

4.> 

4d. Dla inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej w obszarze zabudowy śródmiejskiej określa się:  

[1) minimalny udział powierzchni terenu biologicznie czynnego, wynoszący co najmniej 12,5% 

powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej;] 

<1) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej, wynoszący co najmniej 12,5% powierzchni 

terenu inwestycji mieszkaniowej;> 

2) minimalną liczbę miejsc postojowych co najmniej równą liczbie mieszkań przewidzianej do realizacji 

w ramach inwestycji mieszkaniowej. 

5. Wymogi, o których mowa w ust. 1, 2 i 4, można spełnić zarówno w oparciu o infrastrukturę istniejącą 

w dniu składania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, jak i w oparciu o 

infrastrukturę planowaną do realizacji. 

6. Budynki objęte inwestycją mieszkaniową: 

1) poza miastami oraz w miastach, w których liczba mieszkańców nie przekracza 100 000 mieszkańców - 

nie mogą być wyższe niż 4 kondygnacje nadziemne; 



- 332 - 

 

Objaśnienie oznaczeń:  [] kursywa – tekst usunięty przez Sejm 

<> druk pogrubiony – tekst wstawiony przez Sejm 

 

2) w miastach, w których liczba mieszkańców przekracza 100 000 mieszkańców - nie mogą być wyższe 

niż 14 kondygnacji nadziemnych. 

7. Jeżeli w odległości nie większej niż 500 m od budynków objętych inwestycją mieszkaniową znajdują 

się, w istniejącej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokości przekraczającej liczbę kondygnacji, o 

której mowa w ust. 6, wówczas maksymalną wysokość budynków objętych inwestycją mieszkaniową 

w miejscowościach, o których mowa w ust. 6, wyznacza wysokość najwyższego budynku 

mieszkalnego w istniejącej zabudowie. 

8. Liczbę mieszkańców miast przyjmuje się jako liczbę ludności zamieszkałej na obszarze danej gminy, 

na podstawie danych udostępnianych przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego, według stanu 

ostatniej publikacji danych zamieszczonych na stronie podmiotowej Głównego Urzędu 

Statystycznego w dniu złożenia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. 

9. Planowaną liczbę mieszkańców ustala się jako iloraz powierzchni użytkowej mieszkań i wskaźnika 

wynoszącego 28 m
2
. 

10. Odległości, o których mowa w ust. 2 i 4, ustala się, licząc od granicy terenu inwestycji mieszkaniowej 

drogą dojścia do obiektu ciągiem pieszym albo pieszo-jezdnym, do którego ma być zapewniony 

dostęp, w tym obiektu położonego na terenie inwestycji. 

11. Odległości ustala się w odniesieniu do obiektów położonych w gminie, w której będzie realizowana 

inwestycja. 

[Art.  59. 

Ustawa traci moc z dniem 31 grudnia 2028 r.] 

 

< Art. 59. 

Ustawa traci moc z dniem 1 stycznia 2026 r.> 

 

 

 

U S T A W A   z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze 

naftowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1902 oraz z 2022 r. poz. 483 i 1846) 

 

Art.  11. 

1. Przepisy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mają zastosowania w sprawach 

określonych w niniejszym rozdziale, z wyjątkiem art. 57 ust. 1 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 

http://lex.senat.pl/#/document/17027058?unitId=art(57)ust(1)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17027058?unitId=art(57)ust(4)&cm=DOCUMENT
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planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, które stosuje się do decyzji o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w sektorze naftowym. 

2. W sprawach określonych w niniejszym rozdziale nie mają zastosowania przepisy ustawy z dnia 9 

października 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485). 

3. Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym wiąże właściwe organy 

przy sporządzaniu [studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego] < planu 

ogólnego gminy > oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Wojewoda 

przekazuje niezwłocznie wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze 

naftowym właściwym wójtom (burmistrzom, prezydentom miasta). 

4. Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym jest wiążąca dla 

właściwych organów w zakresie wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania 

terenu, pozwolenia na budowę, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej oraz decyzji o 

zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej. 

 

Art.  20a. 

1. W przypadku strategicznej inwestycji w sektorze naftowym postępowania w sprawie udzielenia 

koncesji na wydobywanie soli kamiennej metodą otworową lub koncesji na podziemne 

bezzbiornikowe magazynowanie substancji, o których mowa odpowiednio w art. 21 ust. 1 pkt 2 i 3 

ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i górnicze, są prowadzone na zasadach i w 

trybie określonych w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i górnicze, z 

uwzględnieniem przepisów niniejszej ustawy. 

2. Do postępowań, o których mowa w ust. 1, przepisy art. 6 ust. 1-2, 5 i 6, art. 7 oraz art. 9 stosuje się 

odpowiednio. 

[3. W przypadku strategicznej inwestycji w sektorze naftowym do postępowania w sprawie wprowadzenia 

obszaru udokumentowanego złoża soli kamiennej do studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy stosuje się odpowiednio art. 95 ust. 3 i art. 96 ust. 1 pkt 2 

ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i górnicze.] 

 

 

 

U S T A W A   z dnia  19 lipca 2019 r. o inwestycjach w zakresie budowy Muzeum Westerplatte i Wojny 

1939 – Oddziału Muzeum II Wojny Światowej w Gdańsku (Dz. U. z 2021 r. poz. 1280) 

 

http://lex.senat.pl/#/document/18235253?cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17724218?unitId=art(21)ust(1)pkt(2)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17724218?unitId=art(21)ust(1)pkt(3)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17724218?unitId=art(95)ust(3)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17724218?unitId=art(96)ust(1)pkt(2)&cm=DOCUMENT


- 334 - 

 

Objaśnienie oznaczeń:  [] kursywa – tekst usunięty przez Sejm 

<> druk pogrubiony – tekst wstawiony przez Sejm 

 

Art.  11. 

1. Do spraw określonych w niniejszym rozdziale nie stosuje się ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z wyjątkiem art. 57 ust. 1 i 4 tej ustawy, które mają 

zastosowanie do decyzji o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie budowy Muzeum 

Westerplatte i Wojny 1939 - Oddziału Muzeum II Wojny Światowej w Gdańsku. 

2. Decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie budowy Muzeum Westerplatte i Wojny 1939 

- Oddziału Muzeum II Wojny Światowej w Gdańsku wiąże właściwe organy przy sporządzaniu 

[studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego] < planu ogólnego gminy > 

oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Wojewoda Pomorski przekazuje 

niezwłocznie Prezydentowi Miasta Gdańska wydaną decyzję o zezwoleniu na realizację inwestycji w 

zakresie budowy Muzeum Westerplatte i Wojny 1939 - Oddziału Muzeum II Wojny Światowej w 

Gdańsku. 

3. Decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie budowy Muzeum Westerplatte i Wojny 1939 

- Oddziału Muzeum II Wojny Światowej w Gdańsku jest wiążąca dla właściwych organów w zakresie 

wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwolenia na budowę. 

 

 

 

U S T A W A   z dnia 9 sierpnia 2019 r. o inwestycjach w zakresie budowy portów zewnętrznych (Dz. U. 

z 2022 r. poz. 1635) 

Art.  12. 

1. Do spraw określonych w niniejszym rozdziale nie mają zastosowania przepisy: 

1) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z wyjątkiem art. 57 

ust. 1 i 4 tej ustawy, które stosuje się do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy 

portu zewnętrznego; 

2) ustawy z dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485). 

2. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy portu zewnętrznego wiąże właściwe 

organy przy sporządzaniu [studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego] < 

planu ogólnego gminy> oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Wojewoda 

przekazuje niezwłocznie wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy portu 

zewnętrznego właściwemu wójtowi, burmistrzowi albo prezydentowi miasta. 

3. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy portu zewnętrznego jest wiążąca dla 

właściwych organów w zakresie wydawania decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu 

http://lex.senat.pl/#/document/17027058?cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17027058?cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17027058?unitId=art(57)ust(1)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17027058?unitId=art(57)ust(1)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17027058?unitId=art(57)ust(4)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/18235253?cm=DOCUMENT
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lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej oraz decyzji o 

zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej. 

 

 

 

U S T A W A   z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) 

 

 

Załącznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177) 

 

 

 

 

Stan na dzień sporządzenia prospektu 

informacyjnego 

 

WZÓR 

 

 

 

Data 

sporządzenia 

prospektu 

 

PROSPEKT INFORMACYJNY 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

 

DANE DEWELOPERA 

Deweloper 
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego 

Rejestru Sądowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i 

Działalności Gospodarczej) 

Adres 
Adres miejsca wykonywania działalności gospodarczej, adres 

siedziby i adres punktów, w których jest przedstawiana oferta lokali 

mieszkalnych albo domów jednorodzinnych 

Numer NIP i REGON NIP, o ile został nadany REGON, o ile taki posiada 

Numer telefonu 
 

Adres poczty elektronicznej 
 

Numer faksu 
 

Adres strony internetowej 

dewelopera 
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HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

 

 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o 

ile istnieją, trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

Adres 
 

Data rozpoczęcia 
 

Data wydania decyzji 

o pozwoleniu na 

użytkowanie 

 



BIURO LEGISLACYJNE/ Materiał porównawczy 
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PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres 
 

Data rozpoczęcia 
 

Data wydania decyzji 

o pozwoleniu na 

użytkowanie 

 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres 
 

Data rozpoczęcia 
 

Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na 
użytkowanie 

 

 

Czy przeciwko 

deweloperowi 

prowadzono lub 

prowadzi się 

postępowania 

egzekucyjne na kwotę 

powyżej 100 000 zł 

 

 

[ 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA 

DEWELOPERSKIEGO 

 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

Adres, numer działki 

ewidencyjnej i numer obrębu 

ewidencyjnego
1)

 

 

Numer księgi wieczystej 
 

Istniejące obciążenia 

hipoteczne nieruchomości 

lub wnioski 

o wpis w dziale czwartym 

księgi wieczystej 
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W przypadku braku księgi 

wieczystej informacja 

o powierzchni działki i stanie 

prawnym nieruchomości
2)

 

 

 

 
1)

  Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 
2)

  W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz 

istniejące obciążenia na nieruchomości. 

 

Informacje dotyczące 

obiektów istniejących 

położonych 

w sąsiedztwie inwestycji 

i wpływających na 

warunki życia
3)

 

 

 

 

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikające z istniejącego stanu 

użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref 

ochronnych, uciążliwości) 

Akty planowania 

przestrzennego i inne akty 

prawne na terenie 

objętym przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym 

Studium uwarunkowań i 

kierunków zagospodarowania 

przestrzennego gminy 

Numer i data aktu prawnego, 

nazwa organu oraz miejsce 

publikacji; w przypadku studium – 

link do strony internetowej, na 

której jest zamieszczone, link do 

geoportalu, na którym 

przedstawiono granice ustaleń 

aktu 

Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego 

Miejscowy plan rewitalizacji 

Miejscowy plan odbudowy 

Inne
4)

 

Ustalenia 

obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla terenu 

objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu 
 

Maksymalna i minimalna 

intensywność zabudowy 

 

Maksymalna wysokość zabudowy 
 

Minimalny udział procentowy

 po- wierzchni 

biologicznie czynnej 

 

Minimalna liczba miejsc do 

parkowania 

 

Warunki ochrony środowiska i 

zdrowia ludzi, przyrody i 

krajobrazu 
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Wymagania  dotyczące  

zabudowy i zagospodarowania 

terenu położonego na obszarach 

szczególnego zagrożenia 

powodzią 

 

 

3)
  W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 

4)
  Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały, decyzje) w sprawie: 

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny), 
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, 
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu 

przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 

2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, 

zespołu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i 

grzybów), 
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony 

pośredniej ujęcia wody, 
5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza 

aglomeracją, 
6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 
7) uznania zabytku za pomnik historii, 
8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku 

kulturowego, 
9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic 

reklamowych i urządzeń reklamowych oraz ogrodzeń, ich gabarytów, standardów 

jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych. 

 

 

 
Warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków oraz dóbr 

kultury współczesnej 

 

Wymagania dotyczące ochrony 

innych terenów lub obiektów 

podlegających ochronie na 

podstawie przepisów odrębnych 

 

Warunki i szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie komunikacji 

 

Warunki i szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie infrastruktury 

technicznej 

 

Ustalenia 

obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla działek 

lub ich fragmentów, 

Przeznaczenie terenu 
 

Maksymalna i minimalna 

intensywność zabudowy 

 

Maksymalna wysokość zabudowy 
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znajdujących się w 

odległości do 100 m 

od granicy terenu 

objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym
5)

 

Minimalny udział procentowy

 po- wierzchni 

biologicznie czynnej 

 

Minimalna liczba miejsc do 

parkowania 

 

Ustalenia decyzji o 

warunkach zabudowy albo 

decyzji 

o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji celu 

publicznego dla terenu 

objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym 

w przypadku braku 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego 

 

 

Funkcja zabudowy i 

zagospodarowania terenu 

 

 

Sposób użytkowania obiektów 

budowlanych oraz 

zagospodarowania terenu 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

gabaryty 
 

forma architektoniczna 
 

usytuowanie linii zabudowy 
 

intensywność wykorzystania terenu 
 

warunki ochrony środowiska i 

zdrowia ludzi, przyrody i 

krajobrazu 

 

wymagania dotyczące zabudowy i 

zagospodarowania terenu 

położonego na obszarach 

szczególnego zagrożenia 

powodzią 

 

 
5)

  W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się 

informację „Brak planu”. 

 

 
warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków oraz dóbr 

kultury współczesnej 

 

wymagania dotyczące ochrony 

innych terenów lub obiektów 

podlegających ochronie na 

podstawie przepisów od- rębnych 

 

warunki i szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie komunikacji 
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warunki i szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie infrastruktury 

technicznej 

 

Informacje dotyczące 

przewidzianych 

inwestycji w promieniu 

1 km od terenu objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym
6)

, zawarte w: 

miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego 

 

studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego 

gminy 

 

decyzjach o warunkach 

zabudowy i 

zagospodarowania terenu 

 

decyzjach o środowiskowych 

uwarunkowaniach 

 

uchwałach o obszarach 

ograniczonego użytkowania 

 

miejscowych planach odbudowy 
 

mapach zagrożenia

 powodziowego i 

mapach ryzyka powodziowego 

 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu 

publicznego, mogące mieć znaczenie dla terenu objętego 

przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym: 

decyzja o zezwoleniu na 

realizację inwestycji drogowej 

 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

linii kolejowej 

 

decyzja o zezwoleniu na 

realizację inwestycji w zakresie 

lotniska użytku publicznego 

 

decyzja o pozwoleniu na 

realizację inwestycji w zakresie 

budowli przeciw- powodziowych 

 

 

 

6)
 Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii 

szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: 

oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze. 
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decyzja o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie budowy 

obiektu energetyki jądrowej 

 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w zakresie 

sieci przesyłowej 

 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

regionalnej sieci szerokopasmowej 

 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie Centralnego 

Portu Komunikacyjnego 

 

decyzja o zezwoleniu na 

realizację inwestycji w zakresie 

infrastruktury dostępowej 

 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w sektorze 

naftowym 

 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

Czy jest pozwolenie na 

budowę 

 

 

 

nie* 

Czy pozwolenie na budowę 

jest ostateczne 

 

tak* 

 

nie* 

Czy pozwolenie na budowę 

jest zaskarżone 

 

tak* 

 

nie* 

Numer pozwolenia na 

budowę oraz nazwa 

organu, który je wydał 

 

Data uprawomocnienia się 

decyzji o pozwoleniu na 

użytkowanie budynku 

 

Numer zgłoszenia budowy, 

o której mowa w art. 29 

ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 

lipca 1994 r. – Prawo 

budowlane (Dz. U. 
z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 
2320 
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 

282 i 784), oraz 
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oznaczenie organu, 

do którego dokonano 

zgłoszenia, wraz z 

informacją o braku 

wniesienia sprzeciwu przez 

ten organ 

 

 Niepotrzebne skreślić. 

 

 

Data zakończenia budowy 

domu jednorodzinnego 

 

Planowany termin 

rozpoczęcia i zakończenia 

robót budowlanych 

 

 

Opis przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego 

Liczba budynków 
 

Rozmieszczenie budynków na 

nieruchomości (należy podać 

minimalny odstęp między 

budynkami) 

 

Sposób pomiaru powierzchni 

użytkowej lokalu 

mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego 

 

Zamierzony sposób 

i procentowy udział 

źródeł finansowania 

przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub 

zadania inwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych środków 

finansowych – kredyt, środki 

własne, inne 

 

W następujących instytucjach 

finansowych (wypełnia się w 

przypadku kredytu) 

 

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy* 

Zamknięty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy* 

Wysokość stawki procentowej, 

według której jest obliczana 

kwota składki na Deweloperski 

Fundusz Gwarancyjny
7)
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Główne zasady 

funkcjonowania wybranego 

rodzaju 

zabezpieczenia 

środków nabywcy 

 

Nazwa instytucji 

zapewniającej 

bezpieczeństwo środków 

nabywcy 

 

Harmonogram 

przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub 

zadania inwestycyjnego 

 

Dopuszczenie 

waloryzacji ceny oraz 

określenie zasad 

waloryzacji 

 

 

7)
 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym 

(Dz. U. poz. 1177) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej 

obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów 

jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na 

podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 

 
*
 Niepotrzebne skreślić.    

 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ 

MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE 

PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ 

DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM 

Warunki, na jakich można 

odstąpić od umowy 

deweloperskiej lub jednej z 

umów, 

o których mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 

ustawy z dnia 

20 maja 2021 r. o ochronie 

praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz 
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Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

INNE INFORMACJE 

I. Informacja o: 

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie 

odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie 

pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, 

albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na 

nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania 

wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego 

odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z 

prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb 

mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, 

jeżeli takie obciążenie istnieje; 

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie 

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 

przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę 

lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie 

banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę 

ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 

zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 
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II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną 

zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z: 

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 

2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z 

Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega  

wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem o  

wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29  

ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ 

administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu; 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 

a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem 

finansowym za okres ostatniego roku, 

b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej  

oraz spółki celowej; 

5) projektem budowlanym; 

6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu 

budowy, do którego organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu; 

7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 

8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 

1) dokumentem potwierdzającym: 

a) zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 

ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego 

własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 

zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę 

banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 

przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem 

jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i 

własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, 

lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z 

prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej 

zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie 

istnieje, 

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodę 

banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 

przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej 

ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli 

takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela 

hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej 

części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę 

lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie 
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istnieje. 

 

III. Informacja: 

Środki pieniężne zgromadzone w… [nazwa banku prowadzącego mieszkaniowy 

rachunek powierniczy], prowadzą- cym otwarty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte 

ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania depozytów, na zasadach 

określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu 

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej 

restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177). 

 

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec[nazwa banku 

prowadzącego  

mieszkaniowy rachunek powierniczy], 

– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków 

gwarantowanych) jest każdy z powierzających, w granicach wynikających z jego 

udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra- nicach pozostałej 

kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 

100 000 euro; w przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 

czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania 

depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 

miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad 

równowartość w złotych 100 000 euro, 

– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest 

suma wszystkich podlegających ochronie należności tego deponenta od banku, w 

tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z 

tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, 

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni 

roboczych od dnia spełnienia warunku gwarancji wobec banku, 

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 

– ………… [nazwa banku prowadzącego mieszkaniowy rachunek powierniczy] 

korzysta także z następujących znaków towarowych: ………… 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na 

stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku 

powierniczego z oddziałem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 

ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 

2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). 

Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 

sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest objęty systemem gwarantowania państwa 

macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 

http://www.bfg.pl/
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10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania 

depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji. 

 

CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 

 

Cena lokalu mieszkalnego albo 

domu jednorodzinnego 

 

Powierzchnia użytkowa lokalu 

mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego 

 

Cena m
2
 powierzchni 

użytkowej lokalu 

mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego 

 

Termin, do którego nastąpi 

przeniesienie prawa własności 

nie- ruchomości wynikającego 

z umowy deweloperskiej lub 

jednej z umów, 

o których mowa w art. 2 ust. 1 

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 
o ochronie praw nabywcy 

lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

 

Określenie położenia oraz 

istotnych cech domu 

jednorodzinnego albo 

budynku, w którym ma 

znajdować się lokal mieszkalny 

będący przedmiotem umowy 

rezerwacyjnej albo umowy 

deweloperskiej lub 

jednej z umów, o których 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 

lub 5 lub 

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 

2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu mieszkalnego 

lub domu jednorodzinnego 

oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym 

Liczba kondygnacji 
 

Technologia wykonania 
 

Standard prac 

wykończeniowych w części 

wspólnej budynku i tere- nie 

wokół niego, stanowiącym 

część wspólną nieruchomości 

 

Liczba lokali w budynku 
 

Liczba miejsc garażowych i 

postojowych 

 

Dostępne media w budynku 
 



- 350 - 

Objaśnienie oznaczeń:  [] kursywa – tekst usunięty przez Sejm 

<> druk pogrubiony – tekst wstawiony przez Sejm 

 

Dostęp do drogi publicznej 
 

Określenie usytuowania 

lokalu mieszkalnego w 

budynku, jeżeli 

przedsięwzięcie 

deweloperskie lub zadanie 

inwestycyjne dotyczy lokali 

mieszkalnych 

 

Określenie powierzchni 

użytkowej i układu 

pomieszczeń oraz zakresu i 

standardu prac 

wykończeniowych, do których 

wykonania zobowiązuje się 

deweloper 

 

Data wydania 

zaświadczenia o 

samodzielności lokalu 

mieszkalnego 

 

Data ustanowienia odrębnej 

własności lokalu mieszkalnego 

 

Informacje o lokalu użytkowym 

nabywanym równocześnie 

z lokalem mieszkalnym albo 

domem jednorodzinnym 

 

Cenę lokalu użytkowego albo 

ułamkowej części własności 

lokalu użytkowego 

 

Termin, do którego nastąpi 

przeniesienie prawa własności 

lokalu użytkowego albo 

ułamkowej części własności 

lokalu użytkowego 

 

 

 

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 

 

 

…...…………………………………. 
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Załączniki: 

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 

2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 

ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub 

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. 

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem 

budynku oraz istotnych uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z 

istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref 

ochronnych, uciążliwości).] 
 

< Załącznik 

do ustawy 

z dnia 26 maja 2023 r. 

(Dz. U. poz.    ) 

 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA 

DEWELOPERSKIEGO 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA 

PRZESTRZENNEGO TERENU 

Adres, numer działki 

ewidencyjnej i numer 

obrębu ewidencyjnego) 

 

Numer księgi wieczystej   

Istniejące obciążenia 

hipoteczne 

nieruchomości lub 

wnioski o wpis w dziale 

czwartym księgi 

wieczystej 

 

W przypadku braku 

księgi wieczystej 

informacja o 

powierzchni działki i 

stanie prawnym 

nieruchomości)  

 

Informacje dotyczące 

obiektów istniejących 

położonych w 

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikające z istniejącego 

stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, 

stref ochronnych, uciążliwości) 
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sąsiedztwie inwestycji i 

wpływających na 

warunki życia)  

Akty planowania 
przestrzennego i inne 
akty prawne na) terenie 
objętym 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem inwestycyjnym 

Plan ogólny gminy Numer i data aktu prawnego, 
nazwa organu oraz miejsce 
publikacji 

Miejscowy plan 

zagospodarowania 

przestrzennego 

Miejscowy plan odbudowy 

Inne  

Ustalenia 
obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla 
terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu  

Maksymalna intensywność 

zabudowy 

 

Maksymalna i minimalna 

nadziemna intensywność 

zabudowy 

 

Maksymalna powierzchnia 
zabudowy 

 

Maksymalna wysokość 

zabudowy 

 

Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie 

czynnej 

 

Minimalna liczba miejsc do 

parkowania 

 

Warunki ochrony środowiska i 

zdrowia ludzi, przyrody i 

krajobrazu 

 

Wymagania dotyczące 

zabudowy i zagospodarowania 

terenu położonego na 

obszarach szczególnego 

zagrożenia powodzią 

 

Warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków oraz 
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dóbr kultury współczesnej 

Wymagania dotyczące ochrony 

innych terenów lub obiektów 

podlegających ochronie na 

podstawie przepisów 

odrębnych 

 

Warunki i szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie 

komunikacji 

 

Warunki i szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie 

infrastruktury technicznej 

 

Ustalenia 

obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego dla 

działek lub ich 

fragmentów, 

znajdujących się w 

odległości do 100 m od 

granicy terenu objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu  

Maksymalna intensywność 

zabudowy 

 

Maksymalna i minimalna 

nadziemna intensywność 

zabudowy 

 

Maksymalna powierzchnia 

zabudowy 

 

Maksymalna wysokość 

zabudowy 

 

Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie 

czynnej 

 

Minimalna liczba miejsc do 

parkowania 

 

Ustalenia decyzji o 

warunkach zabudowy 

albo decyzji o ustaleniu 

lokalizacji inwestycji 

celu publicznego dla 

terenu objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem inwestycyjnym 

Funkcja zabudowy i 

zagospodarowania terenu 

Sposób użytkowania obiektów 
budowlanych oraz 
zagospodarowania terenu 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

gabaryty  
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w przypadku braku 

miejscowego planu 

zagospodarowania 

przestrzennego 

forma architektoniczna  

usytuowanie linii zabudowy  

intensywność wykorzystania 

terenu 

 

warunki ochrony środowiska i 

zdrowia ludzi, przyrody i 

krajobrazu 

 

wymagania dotyczące 

zabudowy i zagospodarowania 

terenu położonego na 

obszarach szczególnego 

zagrożenia powodzią 

 

warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków oraz 

dóbr kultury współczesnej 

 

wymagania dotyczące ochrony 

innych terenów lub obiektów 

podlegających ochronie na 

podstawie przepisów 

odrębnych 

 

warunki i szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie 

komunikacji 

 

warunki i szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie 

infrastruktury technicznej 

 

minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie 

czynnej 

 

nadziemna intensywność 
zabudowy 

 

wysokość zabudowy  

Informacje dotyczące 

przewidzianych 

inwestycji w promieniu 1 

miejscowych planach 

zagospodarowania 

przestrzennego 
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km od terenu objętego 

przedsięwzięciem 

deweloperskim lub 

zadaniem 

inwestycyjnym, zawarte 

w: 

decyzjach o warunkach 
zabudowy i zagospodarowania 
terenu 

 

decyzjach o środowiskowych 

uwarunkowaniach 

 

uchwałach o obszarach 

ograniczonego użytkowania 

 

miejscowych planach 

odbudowy 

 

mapach zagrożenia 

powodziowego i mapach 

ryzyka powodziowego 

 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu 

publicznego, mogące mieć znaczenie dla terenu objętego 

przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym: 

decyzja o zezwoleniu na 

realizację inwestycji drogowej 

 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

linii kolejowej 

 

decyzja o zezwoleniu na 

realizację inwestycji w 

zakresie lotniska użytku 

publicznego 

 

decyzja o pozwoleniu na 

realizację inwestycji w 

zakresie budowli 

przeciwpowodziowych 

 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie budowy 

obiektu energetyki jądrowej 

 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w 

zakresie sieci przesyłowej 

 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

regionalnej sieci 

szerokopasmowej 
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decyzja o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie 

Centralnego Portu 

Komunikacyjnego 

 

decyzja o zezwoleniu na 

realizację inwestycji w 

zakresie infrastruktury 

dostępowej 

 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w 

sektorze naftowym 

 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w 

sektorze naftowym 

 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

Czy jest pozwolenie na 

budowę 
tak* nie* 

Czy pozwolenie na 

budowę jest ostateczne 
tak* nie* 

Czy pozwolenie na 

budowę jest zaskarżone 
tak* nie* 

Numer pozwolenia na 

budowę oraz nazwa 

organu, który je wydał 

 

Data uprawomocnienia 

się decyzji o pozwoleniu 

na użytkowanie budynku 

 

Numer zgłoszenia 

budowy, o której mowa 

w art. 29 ust. 1 pkt 1 

ustawy z dnia 7 lipca 

1994 r. – Prawo 

budowlane (Dz. U. z 

2021 r. poz. 2351, z późn. 

zm.), oraz oznaczenie 

organu, do którego 

dokonano zgłoszenia, 
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wraz z informacją o 

braku wniesienia 

sprzeciwu przez ten 

organ 

Data zakończenia 

budowy domu 

jednorodzinnego 

 

Planowany termin 

rozpoczęcia i 

zakończenia robót 

budowlanych 

 

Opis przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub 

zadania inwestycyjnego 

Liczba budynków  

Rozmieszczenie budynków na 

nieruchomości (należy podać 

minimalny odstęp między 

budynkami) 

 

Sposób pomiaru 

powierzchni użytkowej 

lokalu mieszkalnego albo 

domu jednorodzinnego 

 

Zamierzony sposób i 

procentowy udział źródeł 

finansowania 

przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub 

zadania inwestycyjnego 

Rodzaj posiadanych środków 

finansowych – kredyt, środki 

własne, inne 

 

W następujących instytucjach 

finansowych (wypełnia się w 

przypadku kredytu) 

 

Środki ochrony 

nabywców 

Otwarty mieszkaniowy 

rachunek powierniczy* 

Zamknięty mieszkaniowy 

rachunek powierniczy* 

Wysokość stawki procentowej, 

według której jest obliczana 

kwota składki na Deweloperski 

Fundusz Gwarancyjny 

 

Główne zasady 

funkcjonowania 

wybranego rodzaju 

zabezpieczenia środków 
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nabywcy 

Nazwa instytucji 

zapewniającej 

bezpieczeństwo środków 

nabywcy 

 

Harmonogram 

przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub 

zadania inwestycyjnego 

 

Dopuszczenie 

waloryzacji ceny oraz 

określenie zasad 

waloryzacji 

 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O 

KTÓREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. 

O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU 

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM 

Warunki, na jakich 

można odstąpić od 

umowy deweloperskiej 

lub jednej z umów, o 

których mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 

ustawy z dnia 20 maja 

2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim 

Funduszu 

Gwarancyjnym 

 

INNE INFORMACJE  

I. Informacja o: 

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie 

odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po 

wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie 

obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na 

bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem 

jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności 

domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie 

ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z 
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części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej 

ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje; 

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela 

hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę 

po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli 

takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na 

bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu 

użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej 

zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę 

zainteresowaną zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z: 

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 

2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z 

Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega 

wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem o wpisie 

do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 

pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ 

administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu; 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:  

a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem 

finansowym za okres ostatniego roku,  

b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej 

oraz spółki celowej;  

5) projektem budowlanym;  

6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu 

budowy, do którego organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu;  

7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu;  

8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 

9) dokumentem potwierdzającym:  

a) zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 

ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego 

własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie 

do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego 

wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę 

własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania 

wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego 

stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części 

własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części 

nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej 

ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie 

istnieje, 

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 

r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodę banku lub innego 
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wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu 

użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie 

do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub 

innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę 

ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez 

nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie 

istnieje. 

III. Informacja: 

Środki pieniężne zgromadzone w … [nazwa banku prowadzącego mieszkaniowy rachunek 

powierniczy], prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknięty 

mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu 

gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o 

Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 

przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253).  

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec ………… 

[nazwa banku prowadzącego mieszkaniowy rachunek powierniczy], 

– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków 

gwarantowanych) jest każdy z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału 

w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na rachunku 

prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 

100 000 euro; w przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 

2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów 

oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich 

wpływu na rachunek, są objęte gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 

euro, 

– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma 

wszystkich podlegających ochronie należności tego deponenta od banku, w tym 

należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu 

jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, 

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni 

roboczych od dnia spełnienia warunku gwarancji wobec banku, 

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 

– ………… [nazwa banku prowadzącego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta 

także z następujących znaków towarowych: ………… 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie 

internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

III. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku 

powierniczego z oddziałem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z 

dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z późn. zm.). 

Oddział instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 
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1997 r. – Prawo bankowe, jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co 

oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o 

Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 

przymusowej restrukturyzacji. 

 

CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 

Cena lokalu 

mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego 

 

Powierzchnia użytkowa 

lokalu mieszkalnego albo 

domu jednorodzinnego 

 

Cena m2 powierzchni 

użytkowej lokalu 

mieszkalnego albo domu 

jednorodzinnego 

 

Termin, do którego 

nastąpi przeniesienie 

prawa własności 

nieruchomości 

wynikającego z umowy 

deweloperskiej lub 

jednej z umów, o których 

mowa w art. 2 ust. 1 pkt 

2, 3 lub 5 lub ust. 2 

ustawy z dnia 20 maja 

2021 r. o ochronie praw 

nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim 

Funduszu 

Gwarancyjnym 

 

Określenie położenia 

oraz istotnych cech 

domu jednorodzinnego 

Liczba kondygnacji  

Technologia wykonania  
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albo budynku, w którym 

ma znajdować się lokal 

mieszkalny będący 

przedmiotem umowy 

rezerwacyjnej albo 

umowy deweloperskiej 

lub jednej z umów, o 

których mowa w art. 2 

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub 

ust. 2 ustawy z dnia 20 

maja 2021 r. o ochronie 

praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim 

Funduszu 

Gwarancyjnym 

Standard prac 

wykończeniowych w części 

wspólnej budynku i terenie 

wokół niego, stanowiącym 

część wspólną nieruchomości 

 

Liczba lokali w budynku  

Liczba miejsc garażowych 

i postojowych 

 

Dostępne media w budynku  

Dostęp do drogi publicznej  

Określenie usytuowania 

lokalu mieszkalnego w 

budynku, jeżeli 

przedsięwzięcie 

deweloperskie lub 

zadanie inwestycyjne 

dotyczy lokali 

mieszkalnych 

 

Określenie powierzchni 

użytkowej i układu 

pomieszczeń oraz 

zakresu i standardu prac 

wykończeniowych, do 

których wykonania 

zobowiązuje się 

deweloper 

 

Data wydania 

zaświadczenia o 

samodzielności lokalu 

mieszkalnego 

 

Data ustanowienia 

odrębnej własności 

lokalu mieszkalnego 

 

Informacje o lokalu 

użytkowym nabywanym 
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równocześnie z lokalem 

mieszkalnym albo 

domem jednorodzinnym 

Cena lokalu użytkowego 

albo ułamkowej części 

własności lokalu 

użytkowego 

 

Termin, do którego 

nastąpi przeniesienie 

prawa własności lokalu 

użytkowego albo 

ułamkowej części 

własności lokalu 

użytkowego 

 

 

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 

 

.............................................. 

_______________________________________________ 

Załączniki: 

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 

2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 

lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym. 

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z 

zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowań lokalizacji inwestycji 

wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji 

terenu, stref ochronnych, uciążliwości).> 
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U S T A W A   z dnia  11 sierpnia 2021 r. o przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie 

odbudowy Pałacu Saskiego, Pałacu Brühla oraz kamienic przy ulicy Królewskiej 

w Warszawie (Dz. U. z 2021 r. poz. 1551) 

 

Art.  25. 

1. Do spraw określonych w niniejszym rozdziale nie stosuje się przepisów ustawy z dnia 9 

października 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485) oraz ustawy z dnia 27 

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z wyjątkiem jej art. 57 

ust. 1 i 4 ustawy, które mają zastosowanie do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji. 

2. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji wiąże właściwe organy przy sporządzaniu 

[studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego] <planu ogólnego 

gminy> oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. Wojewoda 

Mazowiecki przekazuje niezwłocznie Prezydentowi m.st. Warszawy wydaną decyzję o 

ustaleniu lokalizacji inwestycji. 

3. Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji jest wiążąca dla właściwych organów w zakresie 

wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, decyzji o 

ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz pozwolenia na budowę, 

dotyczących innych inwestycji. 

 

 

http://lex.senat.pl/#/document/18235253?cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17027058?cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17027058?unitId=art(57)ust(1)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17027058?unitId=art(57)ust(1)&cm=DOCUMENT
http://lex.senat.pl/#/document/17027058?unitId=art(57)ust(4)&cm=DOCUMENT

