BIURO LEGISLACYJINE/ Materiat poréwnawczy

MATERIAL POROWNAWCZY

do ustawy z dnia 4 listopada 2022 r.

0 kooperatywach mieszkaniowych oraz zasadach zbywania nieruchomosci nalezacych
do gminnego zasobu nieruchomosci w celu wsparcia realizacji inwestycji

mieszkaniowych

(druk nr 863)

USTAWA zdnia26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (Dz. U. z
2021 r. poz. 1128, z pézn. zm.)
Art. 21.
1. Wolne od podatku dochodowego s3:
(pkt 1 — 155 pominigto);
156) sptaty czesci kredytu, o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 1 pazdziernika 2021 r. 0
[gwarantowanym] < rodzinnym> kredycie mieszkaniowym (Dz. U. poz. 2133).

(ust. 1a — 48 pominigto)

USTAWA zdnia 8 maja 1997 r. o porgczeniach i gwarancjach udzielanych przez Skarb
Panstwa oraz niektore osoby prawne (Dz. U. z 2022 r. poz. 1613)

Art. 46.

Rada Ministréw przedstawia corocznie Sejmowi w terminie wlasciwym do przedstawienia
sprawozdania z wykonania budzetu panstwa za dany rok informacje¢ o:

1) poreczeniach i gwarancjach udzielonych przez Skarb Panstwa;

2) poreczeniach 1 gwarancjach udzielonych przez niektore osoby prawne;

3) poreczeniach 1 gwarancjach udzielonych przez Bank Gospodarstwa Krajowego w ramach
programow rzadowych, Funduszu Gwarancji Ptynnosciowych, o ktorym mowa w art. 70
ust. 1 ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczegdélnych rozwigzaniach

zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych
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chorob zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. poz. 568, z pdzn. zm.), Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego, o ktorym
mowa w art. 11 ust. 1 ustawy z dnia 1 pazdziernika 2021 r. o [gwarantowanym]
<rodzinnym> kredycie mieszkaniowym (Dz. U. poz. 2133 i 2427), i Funduszu Gwarancji
Kryzysowych, o ktorym mowa w art. 21b ust. 1 ustawy z dnia 12 marca 2022 r. 0 pomocy
obywatelom Ukrainy w zwigzku z konfliktem zbrojnym na terytorium tego panstwa (Dz.
U. poz. 583, z pdzn. zm.);
4) liczbie 1 wartos$ci akcji (udziatow) sktadajgcych si¢ na zasob;

5) wykorzystaniu $rodkéw gromadzonych na rachunku, o ktérym mowa w art. 29 ust. 2.

USTAWA zdnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzigé
mieszkaniowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 377 1 1561)

Art. 5c.

1. Finansowego wsparcia udziela si¢ gminie albo zwigzkowi migdzygminnemu, jako
beneficjentowi wsparcia, na pokrycie czeSci kosztow przedsiewzigcia polegajacego na
budowie lub przebudowie infrastruktury technicznej lub infrastruktury spoteczne;,
zwanego dalej "przedsigwzigciem infrastrukturalnym", jezeli realizacja tego
przedsiewziecia jest powigzana z realizacja:

1) przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego, w ktorego kosztach gmina partycypuje
finansowo w sposob okre§lony zgodnie z art. 15a ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa;

2) przedsigwzigcia, o ktorym mowa w art. 3 lub art. 6, realizowanego przez gming albo
jednoosobowa spotke gminng, lub przedsigwzigcia, o ktéorym mowa w art. 4,
realizowanego przez gming, jednoosobowg spotke gminng albo zwigzek miedzygminny;

3) przedsiewzigcia, w ktorego kosztach gmina partycypuje w sposob okreslony zgodnie z art.
5 ust. 3 pkt 1 lub art. 5a ust. 2 pkt 1;

4) inwestycji mieszkaniowej w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o
pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu
mieszkania (Dz. U. z 2021 r. poz. 2158);
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5) inwestycji w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 grudnia 2020 r. o zbywaniu
nieruchomosci z rozliczeniem "lokal za grunt" (Dz. U. z 2021 r. poz. 223 oraz z 2022 r.
poz. 1561)[.] <;>

<6)inwestycji mieszkaniowej w rozumieniu art. 2 wust. 1 ustawy z dnia
0 kooperatywach mieszkaniowych oraz zasadach zbywania nieruchomosci
nalezacych do gminnego zasobu nieruchomosci w celu wsparcia realizacji inwestycji
mieszkaniowych (Dz. U. ...) z wykorzystaniem nieruchomosci, ktorej dotyczy zgoda
na udzielenie bonifikaty wyrazona na podstawie art. 12 ust. 3 pkt 4 tej ustawy.>

la. Finansowego wsparcia na pokrycie czesci kosztow przedsiewziecia infrastrukturalnego
udziela si¢ rowniez powiatowi, jezeli realizacja tego przedsigwzigcia jest powigzana z
realizacja:

1) przedsigwzigcia, o ktorym mowa w art. 6, realizowanego przez powiat;

2) inwestycji w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 grudnia 2020 r. o zbywaniu
nieruchomosci z rozliczeniem "lokal za grunt", w przypadku gdy zbywca nieruchomosci
jest powiat.

2. Finansowego wsparcia udziela si¢ réwniez gminie, zwigzkowi miedzygminnemu albo
powiatowi, jako beneficjentowi wsparcia, na pokrycie czg¢sci kosztow przedsigwzigcia
infrastrukturalnego realizowanego przez inwestora, ktory realizuje przedsiewzigcie albo
inwestycje powigzane z przedsiewzigciem infrastrukturalnym, o ktorych mowa w ust. 1 i
la, lub jednoosobowa spotke gminna, ktdrej gmina przekazala realizacje jednego z zadan
wiasnych, o ktorych mowa w art. 7 ust. 1 pkt 2, 3, 4-6, 8-10 i 12 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2, warunkiem udzielenia finansowego wsparcia:

1) gminie albo zwiagzkowi miedzygminnemu jest zawarcie przez t¢ gming¢ albo ten zwiagzek
migdzygminny umowy z inwestorem lub jednoosobowg sp6tka gminna,

2) powiatowi jest zawarcie przez ten powiat umowy z inwestorem

- okreslajacej udzial tej gminy, tego zwigzku miedzygminnego albo powiatu w kosztach
przedsiewziecia infrastrukturalnego.

4. Finansowe wsparcie, o ktorym mowa w ust. 1-2, moze by¢ udzielone jednokrotnie w
zakresie  przedsigwzigcia albo  inwestycji powigzanych z  przedsigwzigciem
infrastrukturalnym, o ktorych mowa w ust. 1 1 1a, jezeli wniosek o finansowe wsparcie na

przedsiewziecie infrastrukturalne zostat ztozony przed uptywem 5 lat od dnia oddania do
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uzytkowania przedsiewzigcia albo inwestycji powigzanych =z przedsigwzigciem
infrastrukturalnym, o ktérych mowa w ust. 11 la.

5. W przypadku gdy beneficjentem finansowego wsparcia, o ktérym mowa w ust. 1-2, jest
gmina albo zwigzek miedzygminny, ktore realizuja przedsiewzigcia, o ktorych mowa w
ust. 1 pkt 2 1 3, albo powiat, ktory realizuje przedsiewzigcie lub inwestycje, o ktorych
mowa w ust. la, przedsiewziecie infrastrukturalne stanowi odrgbne przedsigwzigcie w
rozumieniu ustawy.

6. Przepisy ust. 1-5 stosuje si¢ z uwzglednieniem przepisOw o pomocy publiczne;.

Art. 13.

1. Wysokos$¢ finansowego wsparcia na realizacj¢ przedsiewzigcia nie moze przekroczy¢:

1) 35% kosztow przedsiewzigcia - w przypadku, gdy z realizacjg przedsigwzigcia jest
zwigzane zawarcie umowy, o ktorej mowa w art. 5 ust. 2, przy czym udzial gminy lub
zwigzku migdzygminnego w czeSci przekraczajacej 25% kosztow przedsigwzigcia
pokrywany jest do wysokosci odpowiadajacej wartosci prawa wiasnosci albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu bedacego we wladaniu inwestora, na ktorym
realizowane jest przedsigwzigcie;

2) 50% kosztow przedsiewzigcia - w przypadkach, o ktorych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 51 6
oraz ust. 4,

3) 80% kosztow przedsigwziecia - w przypadkach, o ktorych mowa w:

a) art. 3 ust. 1 pkt 1-4 oraz ust. 2,

b) art. 4 ust. 11i 2,

c) art. 5 ust. 1 - w przypadku, gdy z realizacja przedsiewzigcia zwigzane jest zawarcie
umowy, o ktorej mowa w art. 5 ust. 2, w przypadku, o ktorym mowa w art. 5a ust. 1, oraz
art. 6 ust. 3 pkt 1.

la. Jezeli przedsiewzigcie obejmuje koszty, do ktérych maja zastosowanie okreslone w ust. 1
rozne limity wysokos$ci finansowego wsparcia w kosztach przedsiewzigcia, wysokos$¢
finansowego wsparcia na realizacje przedsiewzigcia nie moze przekroczyc¢:

1) 35% kosztow przedsiewzigcia - w przypadku, gdy z realizacjag przedsiewzigcia jest
zwigzane zawarcie umowy, o ktorej mowa w art. 5 ust. 2, przy czym udzial gminy lub
zwigzku migdzygminnego w czeSci przekraczajacej 25% kosztow przedsiewzigcia

pokrywany jest do wysokosci odpowiadajacej wartoSci prawa wilasnosci albo prawa
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uzytkowania wieczystego gruntu bedacego we wiladaniu inwestora, na ktorym

realizowane jest przedsigwzigcie;

2) 50% kosztow przedsiewzigcia - w przypadku przedsigwzigé, o ktorych mowa w art. 3 ust.

1;

3) (uchylony).

2. (uchylony).

3. Koszty, o ktorych mowa w ust. 1 i 1a, sg kosztami uwzgledniajacymi podatek od towarow i

ustug, o ile inwestorowi na podstawie odrebnych przepiséw nie przystuguje prawo do
obnizenia kwoty podatku naleznego o kwot¢ podatku naliczonego zwigzanego z tym

przedsigwzieciem lub zwrotu tego podatku.

4. W przypadku przedsiewzig¢, o ktorych mowa w art. 15 ust. 1 pkt 5 lit. a ustawy z dnia 9

pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485), lub przedsiewzie¢, w
ramach ktorych nie mniej niz 5% lokali mieszkalnych bedzie przeznaczonych dla rodzin z
dzie¢mi posiadajacymi zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 4
listopada 2016 r. o wsparciu kobiet w cigzy i rodzin "Za zyciem" (Dz. U. z 2020 r. poz.
1329), wysoko$¢ finansowego wsparcia, o ktorym mowa w ust. 1, podwyzsza si¢ o 5
punktéw procentowych, z wylaczeniem przedsiewzig¢ realizowanych przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego oraz przedsiewzig¢, o ktorych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 51 6,
jezeli przedmiotem zakupu jest byle mieszkanie zaktadowe, budynek mieszkalny z bytymi
mieszkaniami zaktadowymi albo udzial we wspotwlasnosci budynku mieszkalnego, w

ktérym znajduja si¢ byte mieszkania zakladowe.

5. W przypadku przedsiewzig¢, o ktorych mowa w art. 3 ust. 4, wysokos$¢ finansowego

wsparcia, o ktérym mowa w ust. 1, podwyzsza si¢ o 10 punktow procentowych, jezeli
budynek jest wpisany do rejestru zabytkéw lub znajduje si¢ na obszarze wpisanym do
rejestru zabytkow.

. Wysokos$¢ finansowego wsparcia na realizacj¢ przedsiewzigcia infrastrukturalnego jest
rowna 1iloczynowi 10% kosztow przedsigwzigcia infrastrukturalnego oraz liczby
przedsiewzie¢ lub inwestycji, powigzanych z przedsigwzigciem infrastrukturalnym, o
ktérych mowa w art. 5c ust. 1, przy czym wysokos$¢ tego wsparcia nie moze przekroczy¢

sumy:

1) wysokosci partycypacji gminy w kosztach przedsiewzigcia inwestycyjno-budowlanego - w

przypadku, o ktorym mowa w art. 5c ust. 1 pkt 1;
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2) 50% kosztow przedsigwziecia, o ktorym mowa w art. 3, art. 4 lub art. 6 - w przypadku, o
ktérym mowa w art. Sc ust. 1 pkt 2 i ust. 1a pkt 1;

3) wysokosci udziatu gminy albo zwigzku miedzygminnego w kosztach przedsigwzigcia - W
przypadku, o ktorym mowa w art. Sc ust. 1 pkt 3;

4) iloczynu 20% s$redniego wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2
powierzchni uzytkowej budynkoéw mieszkalnych w rozumieniu art. 2 pkt 14 ustawy z dnia
20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkdw mieszkaniowych w
pierwszych latach najmu mieszkania, obliczonego dla danej gminy wedtug stanu na dzien
ztozenia wniosku o wsparcie na realizacje przedsiewziecia infrastrukturalnego, oraz
powierzchni uzytkowej mieszkan w rozumieniu art. 2 pkt 8 tej ustawy - w przypadku, o
ktéorym mowa w art. Sc ust. 1 pkt 4;

5) ceny nieruchomosci zbytej przez gming na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 16
grudnia 2020 r. o zbywaniu nieruchomosci z rozliczeniem "lokal za grunt" - w przypadku,
o ktorym mowa w art. 5c ust. 1 pkt 5 i ust. 1a pkt 2[.] <;>

<6)1/3 ceny nieruchomosci zbytej przez gmine na zasadach okreslonych w rozdziale 3
ustawy z dnia ... o kooperatywach mieszkaniowych oraz zasadach zbywania
nieruchomosci nalezacych do gminnego zasobu nieruchomosci w celu wsparcia
realizacji inwestycji mieszkaniowych — w przypadku, o ktorym mowa w art. Sc ust. 1
pkt 6.>

7. Wysoko$¢ finansowego wsparcia na realizacj¢ przedsiewzigcia infrastrukturalnego nie
moze przekroczy¢ 10 000 000 zt.

8. W przypadku wzrostu kosztéw przedsiewzigcia, na ktére udzielono finansowego wsparcia,
kwota finansowego wsparcia okre§lona w umowie, o ktorej mowa w art. 12 ust. 1,
podlega aktualizacji, jednak nie wigcej niz o wartos¢ 20% kosztow przedsiewziecia, na
podstawie ktérych kwotg te okreslono.

9. Aktualizacji, o ktorej mowa w ust. 8, dokonuje si¢ na wniosek beneficjenta wsparcia
ztozony do Banku przed dniem przedlozenia rozliczenia, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1
pkt 1.

10. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 9, stosuje sig:

1) przepisy art. 8 ust. 1-3i 8 orazart. 8bust. 1,4,61 7;

2) odpowiednio przepisy art. 8 ust. 4-7 i 9 oraz art. 8a, z tym ze wniosek jest kwalifikowany
do udzielenia finansowego wsparcia od dnia 1 lipca danego roku, a terminy okreslone w

art. 8 ust. 4-6 wynosza 14 dni.
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11. Aktualizacji, o ktorej mowa w ust. 8, dokonuje si¢ raz, w formie aneksu do umowy, o

ktorej mowa w art. 12 ust. 1.

USTAWA zdnia9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485)

Art. 2.

1. Rewitalizacja stanowi proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszaréw
zdegradowanych, prowadzony w sposob kompleksowy, poprzez zintegrowane dziatania
na rzecz lokalnej spoteczno$ci, przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie,
prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji na podstawie gminnego programu
rewitalizacji.

2. Interesariuszami rewitalizacji, zwanymi dalej “interesariuszami", sg w szczegdlnosci:

[1) mieszkancy obszaru rewitalizacji oraz wtasciciele, uzytkownicy wieczysci nieruchomosci i
podmioty zarzgdzajgce nieruchomosciami znajdujgcymi sie na tym obszarze, w tym
spoldzielnie mieszkaniowe, wspolnoty mieszkaniowe, spoteczne inicjatywy mieszkaniowe i
towarzystwa budownictwa spotecznego;, |

<l)mieszkancy obszaru rewitalizacji oraz wlasciciele, uzytkownicy wieczyS$ci
nieruchomosci i podmioty zarzadzajace nieruchomosciami znajdujacymi si¢ na tym
obszarze, w tym spoldzielnie mieszkaniowe, wspolnoty mieszkaniowe, spoleczne
inicjatywy mieszkaniowe, towarzystwa budownictwa spolecznego oraz czlonkowie
kooperatywy mieszkaniowej wspoldzialajacy w celu realizacji na obszarze
rewitalizacji inwestycji mieszkaniowej w rozumieniu art. 2 ust. 1 ustawy z dnia ... o
kooperatywach mieszkaniowych oraz zasadach zbywania nieruchomosci nalezacych
do gminnego zasobu nieruchomosci w celu wsparcia realizacji inwestycji
mieszkaniowych (Dz. U. ...);>

2) mieszkancy gminy inni niz wymienieni w pkt 1;

3) podmioty prowadzace lub zamierzajagce prowadzi¢ na obszarze gminy dziatalnos¢
gospodarcza;

4) podmioty prowadzace lub zamierzajagce prowadzi¢ na obszarze gminy dzialalnosé
spoleczng, w tym organizacje pozarzadowe i1 grupy nieformalne;

5) jednostki samorzadu terytorialnego i ich jednostki organizacyjne;
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6) organy wiladzy publicznej;
7) podmioty, inne niz wymienione w pkt 6, realizujace na obszarze rewitalizacji uprawnienia

Skarbu Panstwa.

USTAWA zdnia 1 pazdziernika 2021 r. o gwarantowanym kredycie mieszkaniowym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2008)

uwaga.

uzyty w tytule ustawy w ogdlnym okresleniu przedmiotu ustawy, w art. 1, w
art. 2 w pkt 12, w art. 3 w ust. 1 we wprowadzeniu do wyliczenia i w pkt 2 w
lit. b, w ust. 2, w ust. 3 we wprowadzeniu do wyliczenia oraz w ust. 4, w art. 4
w ust. 1 we wprowadzeniu do wyliczenia, w art. 5 w ust. 1 we wprowadzeniu
do wyliczenia i w pkt 3 oraz w ust. 3, w art. 6 w ust. 1, 4, 6 oraz w ust. 8 w
czesci wspolnej, w art. 7 w ust. 2 oraz w ust. 3 w czgsci wspdlnej, w art. 8 w
ust. 1 w pkt 1, w ust. 7 w pkt 1 w lit. a oraz w ust. 10 we wprowadzeniu do
wyliczenia, w art. 10 w ust. 1, w ust. 2 we wprowadzeniu do wyliczenia oraz w
pkt 1,2 i 6 oraz w art. 11 w ust. 1, w réznej liczbie i roznym przypadku, wyraz
[gwarantowany] zastepuje sie uzytym w odpowiedniej liczbie i odpowiednim

przypadku wyrazem <rodzinny>

0 [gwarantowanym] <rodzinnym> kredycie mieszkaniowym

Art. 1.
Ustawa okresla:
1) zasady i warunki udzielania gwarantowanego kredytu mieszkaniowego;
2) zasady i warunki udzielania przez Bank Gospodarstwa Krajowego, zwany dalej "BGK",
gwarancji splaty czesci gwarantowanego kredytu mieszkaniowego, zwanej dalej

"gwarancja";
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3) zasady i warunki dokonywania przez BGK na rzecz kredytobiorcy splaty czesci
gwarantowanego kredytu mieszkaniowego w zwiazku z powigkszeniem gospodarstwa
domowego tego kredytobiorcy o drugie albo kolejne dziecko, zwanej dalej "sptata
rodzinng";

4) zakres 1 sposOb zawierania umowy uprawniajacej do udzielania gwarantowanych kredytow
mieszkaniowych;

5) zrddia i sposéb finansowania kosztow 1 wydatkow BGK zwigzanych z gwarantowanymi
kredytami mieszkaniowymi.

Art. 2.

Ilekro¢ w niniejszej ustawie jest mowa o:

1) banku - nalezy przez to rozumie¢ bank w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. - Prawo bankowe (Dz. U. z 2021 r. poz. 2439, z p6zn. zm.);

2) budowie - nalezy przez to rozumie¢ budow¢ w rozumieniu art. 3 pkt 6 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 oraz z 2022 r. poz. 88, 1557,
1768 i 1783), z wytaczeniem odbudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektu budowlanego,
w wyniku ktéorych nie dochodzi do wyodrebnienia wlasnosci nowego lokalu
mieszkalnego;

3) domu jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ potozony na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej budynek mieszkalny jednorodzinny w rozumieniu art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane[, w ktorym wydzielono wylgcznie jeden lokal
mieszkalny];

4) dziecku - nalezy przez to rozumie¢ dziecko osoby prowadzacej gospodarstwo domowe
albo przez nig przysposobione, bedace osobg matoletniag w rozumieniu ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. z 2022 r. poz. 1360) lub osobg
niepetnosprawna, ktorej niepetnosprawnos$¢ jest potwierdzona orzeczeniem o:

a) znacznym stopniu niepelnosprawnosci, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1,

b) catkowitej niezdolno$ci do pracy i niezdolnos$ci do samodzielnej egzystencji, o ktorym
mowa w art. 5 pkt 1,

¢) niezdolnos$ci do samodzielnej egzystencji, o ktorym mowa w art. 5 pkt 1a,

d) niepetnosprawnosci, o ktorej mowa w art. 4a ust. 1

Objasnienie oznaczen: [] kursywa — tekst usuniety przez Sejm

<> druk pogrubiony — tekst wstawiony przez Sejm



-10 -

- ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej 1 spotecznej oraz zatrudnianiu
0s6b niepetnosprawnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 573 1 1981 oraz z 2022 r. poz. 558, 1700 1
1812);

5) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe prowadzone
samodzielnie przez petoletnia osob¢ fizyczng albo wspolnie przez matzonkow lub
rodzicow co najmniej jednego wspolnego dziecka pozostajacego pod ich wiladza
rodzicielskg albo opieka prawng;

<ba) inwestycji mieszkaniowej kooperatywy mieszkaniowej — nalezy przez to rozumieé
inwestycje mieszkaniowa w rozumieniu art. 2 ust. 1 ustawy z dnia
0 kooperatywach mieszkaniowych oraz zasadach zbywania nieruchomosci
nalezacych do gminnego zasobu nieruchomosci w celu wsparcia realizacji inwestycji
mieszkaniowych (Dz. U. ...) realizowana przez czlonkow Kkooperatywy
mieszkaniowej na terenie Rzeczypospolitej Polskiej;>

6) osobie wchodzacej w sktad gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumie¢ osobe lub
osoby prowadzace gospodarstwo domowe oraz dzieci pozostajace pod wladza
rodzicielskag albo opieka prawng co najmniej jednej z tych osob 1 stale z nig
zamieszkujace;

[7) gwarantowanym kredycie mieszkaniowym - nalezy przez to rozumie¢ kredyt zabezpieczony
hipotekqg, w tym kredyt, ktorego umowa przewiduje zabezpieczenie hipotekq po
zakonczeniu budowy domu jednorodzinnego, oraz:

a) objety gwarancjg albo

b) sptacony w czesci objetej gwarancjq,]

<7) rodzinnym kredycie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ kredyt
zabezpieczony hipoteka, w tym kredyt, ktorego umowa przewiduje zabezpieczenie
hipotekg po zakonczeniu budowy domu jednorodzinnego, oraz objety:

a) gwarancja albo splacony w czesci objetej gwarancjg lub

b) splata rodzinng;>

8) lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ potozony na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu art. 2 ust. 2 zdanie pierwsze ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048) znajdujacy si¢

w budynku, w sktad ktorego wchodza co najmniej dwa lokale mieszkalne;
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9) spotdzielczym prawie - nalezy przez to rozumie¢ spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu[, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego] oraz ekspektatywe
wlasnos$ci, o ktorej mowa w art. 19 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1208 oraz z 2022 r. poz. 1561);

10) $rednim wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 m® powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych - nalezy przez to rozumie¢ $rednig arytmetyczng wartosci
wskaznika, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 12 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172, 975 i 1561), ogloszonego w dwodch ostatnich
okresach dla:

a) miasta bedacego siedzibg wojewody lub sejmiku wojewodztwa - w przypadku gdy lokal
mieszkalny lub dom jednorodzinny jest potozony na terenie miasta bedacego siedziba
wojewody lub sejmiku wojewodztwa,

b) pozostalych gmin w wojewodztwie - w przypadku gdy lokal mieszkalny lub dom
jednorodzinny jest potozony na terenie gminy niesgsiadujacej z miastem bedacym
siedzibg wojewody lub sejmiku wojewddztwa,

¢) miasta bedacego siedzibg wojewody lub sejmiku wojewoddztwa oraz pozostatych gmin w
wojewodztwie, nie wigcej jednak niz 120% wartosci ustalonej zgodnie z lit. b - w
przypadku gdy lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny jest potoZony na terenie gminy
sasiadujacej z miastem bedacym siedziba wojewody lub sejmiku wojewddztwa;

11) wktadzie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ wktad, o ktorym mowa w art. 18 ust. 2
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych;

12) wktadzie wlasnym kredytobiorcy - nalezy przez to rozumie¢ $rodki wtasne kredytobiorcy
przeznaczane na pokrycie czesci wydatkow pokrywanych w pozostatej czesci
gwarantowanym kredytem mieszkaniowym, w tym nalezacag do kredytobiorcy 1
nieobcigzong kredytem nieruchomos$¢ gruntowa, w przypadku gdy gwarantowanego
kredytu mieszkaniowego udzielono w celu pokrycia wydatkéw ponoszonych w zwigzku

z budowa domu jednorodzinnego na tej nieruchomosci.

Art. 3.
1. Gwarantowany kredyt mieszkaniowy moze zosta¢ udzielony kredytobiorcy prowadzacemu

gospodarstwo domowe:
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1) na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej albo

2) poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, jezeli:

a) posiada obywatelstwo polskie albo

b) nie posiada obywatelstwa polskiego i prowadzi gospodarstwo domowe wspolnie z osobg
posiadajaca takie obywatelstwo, a gwarantowany kredyt mieszkaniowy jest mu udzielany
wspolnie z tg osoba.

2. Gwarantowanego kredytu mieszkaniowego udziela bank uprawniony do udzielania takich
kredytow na podstawie umowy zawartej z BGK, zwany dalej "bankiem kredytujacym".

3. Gwarantowany kredyt mieszkaniowy moze zosta¢ udzielony:

[1) bez wymagan w zakresie minimalnej wysokosci wktadu wtasnego kredytobiorcy,]

<1) bez wkladu wlasnego kredytobiorcy albo z wkladem wlasnym kredytobiorcy nie
wyzszym niz 200 000 z} oraz nieprzekraczajacym kwoty stanowiacej:

a) 20% calkowitej kwoty wydatkéw, w celu pokrycia ktorych jest udzielany — w
przypadku gdy jest udzielany jako kredyt o zmiennej stopie procentowej,

b) 30% calkowitej kwoty wydatkow, w celu pokrycia ktérych jest udzielany — w
przypadku gdy jest udzielany jako kredyt o stalej albo o okresowo stalej stopie
procentowej, przy czym okres, dla ktorego stopa procentowa ma staly poziom,
wynosi co najmniej 5 lat;>

2) w walucie polskiej;

3) na okres co najmniej 15 lat.

<3a. W przypadku gdy wkladem wlasnym kredytobiorcy jest wylacznie nieruchomos¢
gruntowa, rodzinny kredyt mieszkaniowy moze zosta¢ udzielony bez spelnienia
warunkéw, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1, z tym ze lgczna wysokos¢ wkladu
wlasnego kredytobiorcy oraz tego kredytu nie moze by¢ wyzsza niz 1 000 000 zk.

3b. W przypadku gdy wklad wlasny kredytobiorcy jest nizszy niz 20% calkowitej kwoty
wydatkow, w celu pokrycia ktorych jest udzielany rodzinny kredyt mieszkaniowy,
czes¢ tego kredytu, stanowigca roznice miedzy kwota odpowiadajaca 20%
calkowitej kwoty wydatkow, w celu pokrycia ktorych jest udzielany ten kredyt, a
wkladem wlasnym kredytobiorcy, jest objeta gwarancja.

3c. Do rodzinnego kredytu mieszkaniowego nie stosuje si¢ przepisu art. 6 ust. 2 ustawy z

dnia 23 marca 2017 r. o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami
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kredytu hipotecznego i agentami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1027 i 2320 oraz z 2022 r.
poz. 872,14881 1719).>

4. Gwarantowany kredyt mieszkaniowy moze zosta¢ udzielony do dnia 31 grudnia 2030 r.

Art. 4.

1. Gwarantowany kredyt mieszkaniowy moze zosta¢ udzielony w celu pokrycia catosci albo
czesci wydatkow <ponoszonych w zwiazku z>:

1) [ponoszonych w zwigzku z] budowa domu jednorodzinnego, w tym z jego wykonczeniem,
oraz nabyciem prawa wlasnosci nieruchomosci gruntowej lub jej czesci, w celu budowy
na niej tego domu;

2) [ponoszonych w zwigzku z] nabyciem prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego, w tym z jego wykonczeniem;

<2a) realizacja inwestycji mieszkaniowej kooperatywy mieszkaniowej przez czlonka
tej kooperatywy;>

[3) stanowigcych wkiad budowlany.]

<3) nabyciem spéldzielczego prawa dotyczacego lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego, w tym:

a) stanowiacych wklad budowlany,

b) z wykonczeniem tego lokalu albo tego domu,>

[2. Gwarantowany kredyt mieszkaniowy moze zostaé udzielony, jezeli cena lokalu
mieszkalnego:

1) albo wkitad budowlany, w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,
nie przekracza kwoty stanowiqcej iloczyn Sredniego wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych oraz wspotczynnika 1,3
- w przypadku gdy kredytu tego udziela si¢ w celu pokrycia wydatkow:

a) ponoszonych w zwiqzku z nabyciem prawa wilasnosci lokalu mieszkalnego, ktorego
kredytobiorca jest pierwszym nabywcg, i ktorego nabycie nastepuje od podmiotu, ktory
ten lokal wybudowat w ramach prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, albo

b) stanowigcych wktad budowlany;

2) w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, nie przekracza kwoty
stanowigcej iloczyn Sredniego wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m®

powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych oraz wspotczynnika 1,2 - w przypadku
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gdy kredytu tego udziela si¢ w celu pokrycia wydatkow ponoszonych w zwigzku z
nabyciem prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego, ktorego kredytobiorca nie jest
pierwszym nabywcg, lub ktorego nabycie nie nastgpuje od podmiotu, ktory ten lokal
wybudowat w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.]

Rodzinny kredyt mieszkaniowy moze zosta¢ udzielony, jezeli cena lokalu
mieszkalnego albo calkowity koszt nabycia spoldzielczego prawa, w przeliczeniu na
1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, nie przekracza kwoty stanowigcej
iloczyn Sredniego wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m* powierzchni
uzytkowej budynkow mieszkalnych oraz wspoélczynnika:

14 — w przypadku gdy kredytu tego udziela si¢ w celu pokrycia wydatkow
ponoszonych w zwigzku z nabyciem prawa wlasnos$ci lokalu mieszkalnego, ktorego
kredytobiorca jest pierwszym nabywca, i ktorego nabycie nastepuje od podmiotu,
ktory ten lokal wybudowal w ramach prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, w tym
stanowiacych wklad budowlany;

1,3 — w przypadku gdy kredytu tego udziela si¢ w celu pokrycia wydatkow
ponoszonych w zwiazku z:

nabyciem prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego, ktorego kredytobiorca nie jest
pierwszym nabywca lub ktorego nabycie nie nastepuje od podmiotu, ktory ten lokal
wybudowal w ramach prowadzonej dzialalnosci gospodarczej albo

nabyciem spoéldzielczego prawa dotyczacego lokalu mieszkalnego.>

3.Rada Ministréw moze okreslic, w drodze rozporzadzenia, nizszg Wwysokos¢

wspoOtczynnikéw, o ktorych mowa w ust. 2, majac na wzgledzie biezace ceny
transakcyjne 1 ofertowe na rynku lokali mieszkalnych, zmian¢ poziomu kosztow budowy
lokali mieszkalnych oraz ograniczanie ryzyka dzialan spekulacyjnych, mogacych

skutkowa¢ nieuzasadnionym wzrostem cen tych lokali.

Art. 5.

1. Gwarantowany kredyt mieszkaniowy moze zosta¢ udzielony, jezeli:

1) osoby wchodzace w skiad gospodarstwa domowego kredytobiorcy nie posiadajg prawa

wlasnos$ci lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego oraz w okresie pigciu lat
poprzedzajacych ztozenie wniosku o udzielenie tego kredytu nie dokonaty zbycia takiego

prawa w drodze darowizny na rzecz osoby zaliczanej do | albo Il grupy podatkowej, o
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ktorej mowa w art. 14 ust. 3 pkt 1 albo 2 ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od
spadkéw i darowizn (Dz. U. z 2021 r. poz. 1043);

2) osobom wchodzacym w sklad gospodarstwa domowego kredytobiorcy nie przystuguje
spotdzielcze prawo dotyczace lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego;

3) osobom wchodzagcym w sktad gospodarstwa domowego kredytobiorcy nie udzielono
innego gwarantowanego kredytu mieszkaniowego.

2. Warunki, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, uznaje si¢ za spetnione rowniez gdy w sktad
gospodarstwa domowego kredytobiorcy wchodzi:

1) dwoje dzieci, a osoby wchodzace w sktad tego gospodarstwa domowego posiadaja tacznie
prawo wlasnosci albo spoldzielcze prawo dotyczace nie wigcej niz jednego lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, ktérego powierzchnia uzytkowa nie
przekracza 50 m?, albo

2) troje dzieci, a osoby wchodzace w sktad tego gospodarstwa domowego posiadaja tacznie
prawo wiasnosci albo spoldzielcze prawo dotyczace nie wigcej niz jednego lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, ktérego powierzchnia uzytkowa nie
przekracza 75 m?, albo

3) czworo dzieci, a osoby wchodzace w sktad tego gospodarstwa domowego posiadajg tacznie
prawo wlasnosci albo spdldzielcze prawo dotyczace nie wigcej niz jednego lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, ktérego powierzchnia uzytkowa nie
przekracza 90 m?, albo

4) piecioro albo wiecej dzieci, a osoby wchodzace w sktad tego gospodarstwa domowego
posiadaja lacznie prawo wlasnosci albo spoldzielcze prawo dotyczace nie wigcej niz
jednego lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnegol[.]

<— a wklad wlasny kredytobiorcy jest nie wyzszy niz 10% calkowitej kwoty wydatkow,
w celu pokrycia ktorych jest udzielany rodzinny kredyt mieszkaniowy.>

<2a. Warunek, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, uznaje si¢ za spelniony rowniez, gdy
darowizna na rzecz osoby zaliczanej do I albo II grupy podatkowej, o ktérej mowa
w art. 14 ust. 3 pkt 1 albo 2 ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. 0 podatku od spadkéw i
darowizn, dotyczyla udzialu we wspolwlasnosci lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego nie wi¢kszego niz 50%, a osoba obdarowana posiadala wczesniej

udzial w tej wspolwlasnosci.>
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3. Sktadajac wniosek o udzielenie gwarantowanego kredytu mieszkaniowego, kredytobiorca
sktada jednoczes$nie o§wiadczenie o spelnianiu warunkow, o ktorych mowa w ust. 1. W
przypadku gdy warunki, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, spelniane sa3 w sposéb, o
ktorym mowa w ust. 2, kredytobiorca umieszcza w oswiadczeniu informacje o posiadaniu
prawa wiasnosci albo spoétdzielczego prawa dotyczacego lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego oraz jego powierzchni uzytkowe;j.

Art. 6.

1. Objecie gwarancja czgsci gwarantowanego kredytu mieszkaniowego nastgpuje wraz z
udzieleniem tego kredytu, na zlecenie kredytobiorcy sktadane wraz z wnioskiem o
udzielenie tego kredytu. Wysokos$¢ objetej gwarancja cze$ci gwarantowanego kredytu
mieszkaniowego okre§la umowa kredytu.

[2. Wysokosé objetej gwarancjg czesci gwarantowanego kredytu mieszkaniowego nie moze
by¢ nizsza od kwoty stanowigcej 10% wydatkow, w celu pokrycia ktorych jest udzielany
ten kredyt.]

[3. £gczna wysokosé objetej gwarancjq czesci gwarantowanego kredytu mieszkaniowego oraz
wkiadu wiasnego kredytobiorcy nie moze przekroczyc¢ kwoty stanowigcej 20% wydatkow,
w celu pokrycia ktorych jest udzielany ten kredyt.]

<3. Laczna wysokos$¢ objetej gwarancjg czeSci rodzinnego kredytu mieszkaniowego oraz
wkladu wlasnego kredytobiorcy nie moze:

1) by¢ wyzsza niz 200 000 zk;

2) przekroczy¢ kwoty stanowiacej 20% calkowitej kwoty wydatkow, w celu pokrycia
ktorych jest udzielany ten kredyt.>

4. Wysoko$¢ objetej gwarancja czeSci gwarantowanego kredytu mieszkaniowego nie moze
by¢ wyzsza niz 100 000 zt.

5. Gwarancji udziela BGK we wlasnym imieniu i na wlasny rachunek.

6.Z tytulu udzielenia gwarancji BGK pobiera od kredytobiorcy jednorazowa optate
prowizyjna w wysokosci 1,0% objetej ta gwarancja czgsci gwarantowanego kredytu
mieszkaniowego. Whniesienie oplaty prowizyjnej jest warunkiem udzielenia
gwarantowanego kredytu mieszkaniowego. Optata prowizyjna nie podlega zwrotowi, z
wyjatkiem przypadku, w ktérym nie doszto do objecia gwarancjg czesci gwarantowanego

kredytu mieszkaniowego, oraz przypadku, o ktorym mowa w art. 15 lub art. 42 ust. 1i 2
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ustawy z dnia 23 marca 2017 r. o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad
posrednikami kredytu hipotecznego i agentami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1027 i 2320 oraz z
2022 r. poz. 872, 14881 1719).

[7. Sptaty czesci kapitatowej gwarantowanego kredytu mieszkaniowego zalicza si¢ w
pierwszej kolejnosci na poczet splaty czesci tego kredytu objetej gwarancjq. Sptaty
pomniejszajg wysokoS¢ czesci objetej gwarancjq. Z dniem splaty czesci kapitalowej
gwarantowanego kredytu mieszkaniowego w wysokosci objetej gwarancjqg, gwarancja
wygasa.]

<7. W przypadku gdy cze$¢ rodzinnego kredytu mieszkaniowego jest objeta gwarancja,
splaty czeSci kapitalowej tego kredytu zalicza si¢ w pierwszej kolejnosci na poczet
splaty czesci tego kredytu objetej gwarancjq. Splaty pomniejszajg wysokos¢ czeSci
objetej gwarancja. Gwarancja wygasa z dniem splaty czesSci kapitalowej rodzinnego
kredytu mieszkaniowego w wysokosci objetej ta gwarancja.>

7a. Za sptlate czesci kapitatowej [gwarantowanego] <rodzinnego> kredytu mieszkaniowego
uznaje si¢ réwniez zmniejszenie kwoty tego kredytu dokonane po jego udzieleniu, a
przed uruchomieniem peinej kwoty, z wylaczeniem przypadkow, w ktorych zmniejszenie
kwoty kredytu jest decyzjg kredytobiorcy 1 powoduje naruszenie warunkow wskazanych
w ust. [2 1] 3.

8. Do czasu wygasnigcia gwarancji:

1) lokal mieszkalny, ktérego prawo wilasno$ci nabyto,

2) dom jednorodzinny, ktorego prawo wtasnosci nabyto albo ktory wybudowano

- z wykorzystaniem $rodkéw z gwarantowanego kredytu mieszkaniowego, nie moze byc¢
wykorzystywany do prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

9. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do gwarancji stosuje si¢ przepisy art. 2b ust. 1, art.
34ca ust. 2-5 1 art. 47a ustawy z dnia 8 maja 1997 r. o poreczeniach i gwarancjach
udzielanych przez Skarb Panstwa oraz niektore osoby prawne (Dz. U. z 2022 r. poz.
1613) o gwarancjach udzielanych przez BGK w ramach rzagdowych programow
porgczeniowo-gwarancyjnych.

Art. 7.
1. BGK dokonuje na rzecz kredytobiorcy sptaty rodzinnej, jezeli:
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[1) osoby wchodzgce w sktad gospodarstwa domowego kredytobiorcy nie posiadajq prawa
wlasnosci lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego innego niz nabyty albo
wybudowany z wykorzystaniem srodkow z gwarantowanego kredytu mieszkaniowego;

<1) osoby wchodzace w sklad gospodarstwa domowego kredytobiorcy nie posiadaja
prawa wlasnosci lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego innego niz:

a) nabyty,

b) wybudowany,

c) uzyskany w wyniku realizacji inwestycji mieszkaniowej kooperatywy mieszkaniowej

— z wykorzystaniem $rodkéw z udzielonego rodzinnego kredytu mieszkaniowego;>

2) osobom wchodzacym w sktad gospodarstwa domowego kredytobiorcy nie przystuguje
spotdzielcze prawo dotyczace lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego <inne
niz nabyte z wykorzystaniem Srodkow z rodzinnego kredytu mieszkaniowego>;

[3) powigkszenie gospodarstwa domowego kredytobiorcy o drugie albo kolejne dziecko
nastgpito w okresie splaty gwarantowanego kredytu mieszkaniowego; |

<3) powiekszenie gospodarstwa domowego kredytobiorcy o drugie albo kolejne dziecko
nastapilo po dniu udzielenia rodzinnego kredytu mieszkaniowego;>

4) kredytobiorca prowadzi gospodarstwo domowe na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej;

[5) umowa gwarantowanego kredytu mieszkaniowego nie zostata wypowiedziana.]

<5) umowa rodzinnego kredytu mieszkaniowego nie zostala wypowiedziana;>

<6) w stosunku do kredytobiorcy nie zostala ogloszona upadlos¢;

7) nie dokonano przedterminowej splaty czeSci rodzinnego kredytu mieszkaniowego,
chyba ze splaty takiej dokonano po uplywie 3 lat od dnia udzielenia tego kredytu,
splata ta dotyczyla czesci objetej gwarancja, stanowila splate rodzinna lub splate, o
ktorej mowa w art. 6 ust. 7a.>

2. W przypadku gdy przy udzielaniu gwarantowanego kredytu mieszkaniowego, warunki, o
ktorych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 11 2, spelniono w sposoéb, o ktorym mowa w art. 5 ust.
2, splata rodzinna jest dokonywana, jezeli gwarancja wygasta w sposob, o ktorym mowa
w art. 6 ust. 7 zdanie trzecie.

3. Sptata rodzinna jest dokonywana w wysokosci:

1) 20 000 zt - w przypadku powigkszenia gospodarstwa domowego kredytobiorcy o drugie
dziecko,

Objasnienie oznaczen: [] kursywa — tekst usuniety przez Sejm

<> druk pogrubiony — tekst wstawiony przez Sejm



-19-

2) 60 000 zt - w przypadku powigkszenia gospodarstwa domowego kredytobiorcy o trzecie
albo kolejne dziecko

- jednak nie wyzszej niz wysokos$¢ pozostatej do sptaty czegsci kapitalowej gwarantowanego
kredytu mieszkaniowego.

Art. 8.

1. Sptata rodzinna jest dokonywana na zlecenie kredytobiorcy sktadane:

1) BGK za posrednictwem banku kredytujacego, ktory udzielit gwarantowanego kredytu
mieszkaniowego;

[2) nie pozniej niz rok, liczqc od dnia powigkszenia gospodarstwa domowego. ]

<2) w terminie roku od dnia powi¢kszenia gospodarstwa domowego, a w przypadku gdy
do powi¢kszenia gospodarstwa domowego doszlo przed dniem pierwszego
uruchomienia §rodkéw z rodzinnego kredytu mieszkaniowego — w terminie roku od
dnia uruchomienia tych srodkow.>

2. Do zlecenia splaty rodzinnej kredytobiorca dotacza:

1) oswiadczenie o powigkszeniu gospodarstwa domowego i prowadzeniu go na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej;

2) odpis aktu urodzenia albo dokumentu potwierdzajacego przysposobienie dziecka, w
zwigzku z ktorym nastgpito powiekszenie gospodarstwa domowego;

3) o$wiadczenie o spetnianiu warunkéw, o ktérych mowa w art. 7 ust. 1 pkt 11 2.

3. Jezeli po ztozeniu zlecenia, o ktorym mowa w ust. 1, wystgpig zdarzenia skutkujace
niespetnieniem warunku, o ktorym mowa w art. 7 ust. 1 pkt 1 lub 2, kredytobiorca
niezwlocznie informuje o tym bank kredytujacy.

[4. W przypadku przekroczenia terminu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, lub stwierdzenia
niekompletnosci dokumentow, o ktorych mowa w ust. 2, bank kredytujgcy odmawia
przekazania BGK zlecenia splaty rodzinnej, informujgc o tym kredytobiorce.

5. Zlecenia, o ktorych mowa w ust. 1, ztoZone w danym kwartale bank kredytujqcy przekazuje
BGK w terminie do ostatniego dnia miesigca nastepujgcego po tym kwartale wraz z
informacjq o lgcznej liczbie tych zlecen i lgcznej kwocie objetych tymi zleceniami splat
rodzinnych.]

<4. W przypadku:

1) przekroczenia terminoéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2,

2) stwierdzenia niekompletnosci dokumentow, o ktorych mowa w ust. 2, lub
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3) o ktérym mowa w art. 7 ust. 2, jezeli do ostatniego dnia kwartalu, w ktérym zlozono
zlecenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, nie nastapilo wygasniecie gwarancji w sposob, o
ktorym mowa w art. 6 ust. 7 zdanie trzecie

— bank kredytujacy odmawia przekazania BGK zlecenia, o ktorym mowa w ust. 1,
informujac o tym kredytobiorce.

5. Przekazanie BGK zlecenia, o ktorym mowa w ust. 1, nastepuje przez przekazanie w
postaci elektronicznej:

1) danych kredytobiorcy skladajacego zlecenie, obejmujacych jego imi¢ albo imiona,
nazwisko oraz numer PESEL, a w przypadku kredytobiorcy nieposiadajacego
numeru PESEL — numer dokumentu potwierdzajacego jego tozsamos¢ wraz z
nazwg panstwa, ktére wydalo ten dokument;

2) danych dziecka, w zwiazku z urodzeniem albo przysposobieniem ktérego nastapilo
powiekszenie gospodarstwa domowego kredytobiorcy, obejmujacych jego imie¢ albo
imiona, nazwisko oraz dat¢ urodzenia;

3) informacji 0 wysokosci splaty rodzinnej przypadajacej na Kkredytobiorce
skladajacego zlecenie.>

<Sa. Zlecenia, o ktorych mowa w ust. 1, zlozone w danym kwartale bank kredytujacy
przekazuje BGK lacznie, w terminie do ostatniego dnia miesigca nastepujacego po
tym kwartale.

5b. Dokumenty, o ktorych mowa w ust. 2, bank kredytujacy przekazuje BGK na jego
wniosek.>

6. BGK dokonuje sptaty rodzinnej w terminie 30 dni od dnia otrzymania od banku
kredytujacego zlecenia, o ktérym mowa w ust. 1. <Dniem dokonania splaty rodzinnej
jest dzien otrzymania $rodkéw przez bank kredytujacy. Bank kredytujacy zalicza
otrzymane Srodki na poczet splaty kapitalu rodzinnego kredytu mieszkaniowego
wedlug stanu na dzien dokonania splaty rodzinnej.>

7. W przypadku gdy kredytobiorca:

1) zostat prawomocnie skazany za przestepstwo okreslone w art. 297 § 1 lub 2 ustawy z dnia
6 czerwca 1997 r. - Kodeks karny (Dz. U. z 2022 r. poz. 1138 i 1726) popetnione w
zwigzku z:

a) udzieleniem gwarantowanego kredytu mieszkaniowego, w ramach ktorego dokonano na

rzecz kredytobiorcy sptaty rodzinnej,
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b) dokonaniem na rzecz kredytobiorcy sptaty rodzinnej

- sptata rodzinna podlega zwrotowi do Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego w pelnej
kwocie;

2) w okresie 5 lat od dnia dokonania sptaty rodzinne;j:

a) dokonal zbycia prawa wtlasnosci lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
nabytego albo wybudowanego z wykorzystaniem $rodkow z [gwarantowanego]
<rodzinnego> kredytu mieszkaniowego, z wylaczeniem rozszerzenia wspolnosci
ustawowej na podstawie art. 47 § 1 ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. - Kodeks rodzinny i
opiekunczy (Dz. U. z 2020 r. poz. 1359),

<aa) dokonal zbycia spoldzielczego prawa dotyczacego lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego nabytego z wykorzystaniem Srodkow z rodzinnego kredytu
mieszkaniowego, z wylaczeniem zbycia czeSci tego prawa na rzecz drugiego z
kredytobiorcow,>

b) wynajat lokal mieszkalny albo dom jednorodzinny, o ktorym mowa w lit. a, lub jego czes¢
innej osobie lub uzyczyt ten lokal albo dom innej osobie,

¢) dokonal zmiany sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, o
ktorym mowa w lit. a, lub jego czgsci w sposob uniemozliwiajgcy zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych

- czg$¢ splaty rodzinnej dokonanej na rzecz kredytobiorcy podlega zwrotowi do Rzadowego
Funduszu Mieszkaniowego w kwocie odpowiadajacej iloczynowi kwoty dokonanej na
rzecz tego kredytobiorcy sptaty rodzinnej oraz wskaZznika réwnego ilorazowi liczby
petnych miesiecy pozostajacych do zakonczenia okresu 5 lat i liczby 60.

8. Kwote zwrotu, o ktorej mowa w ust. 7 pkt 2, okre$la si¢ na dzien wystgpienia zdarzenia, o
ktérym mowa w ust. 7 pkt 2.

9. W terminie 30 dni od uprawomocnienia si¢ wyroku, o ktérym mowa w ust. 7 pkt 1, albo
wystgpienia zdarzenia, o ktorym mowa w ust. 7 pkt 2, kredytobiorca informuje o tym
pisemnie bank kredytujacy.

10. Zwrotu, o ktérym mowa w ust. 7, kredytobiorca dokonuje za posrednictwem banku
kredytujacego, ktory udzielit gwarantowanego kredytu mieszkaniowego poprzez
rachunek wskazany w tym celu w umowie tego kredytu, w terminie:

1) 45 dni od dnia uprawomocnienia si¢ wyroku, o ktorym mowa w ust. 7 pkt 1;

2) 60 dni od dnia wystgpienia zdarzenia, o ktérym mowa w ust. 7 pkt 2.
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11. W przypadku niedopelnienia obowigzku informacyjnego, o ktorym mowa w ust. 9,
zwrotu, o ktorym mowa w ust. 7, kredytobiorca dokonuje wraz z odsetkami ustawowymi
naliczonymi poczawszy od dnia:

1) dokonania na jego rzecz splaty rodzinnej - w przypadku, o ktorym mowa w ust. 7 pkt 1;

2) wystgpienia zdarzenia, o ktérym mowa w ust. 7 pkt 2 - w przypadku, o ktérym mowa w
ust. 7 pkt 2.

<12. W zakresie nieuregulowanym w ustawie do splaty rodzinnej stosuje si¢
odpowiednio przepisy art. 34ca ust. 2-5 ustawy z dnia 8 maja 1997 r. o poreczeniach
i gwarancjach udzielanych przez Skarb Panstwa oraz niektore osoby prawne, przy
czym bieg terminu przedawnienia roszczenia o zwrot splaty rodzinnej liczy si¢ od

dnia nastepujgcego po dniu uplywu terminu, o ktérym mowa w ust. 10.>

Art. 10.

1. Umowe¢ uprawniajacg do udzielania gwarantowanych kredytéw mieszkaniowych BGK
zawiera z bankiem na wniosek tego banku.

2. Umowa uprawniajaca do udzielania gwarantowanych kredytow mieszkaniowych okresla w
szczegblnosci:

1) sposob dokonywania oceny zdolnosci do splaty zobowigzania gwarancyjnego i1 analizy
ryzyka wyplaty z tytutlu tego zobowigzania przy udzielaniu gwarantowanego kredytu
mieszkaniowego;

2) sposob informowania BGK o udzielonych gwarantowanych kredytach mieszkaniowych;

3) wzory oswiadczen, o ktorych mowa w art. 5 ust. 3 i art. 8 ust. 2 pkt 11 3;

4) wzor zlecenia, o ktorym mowa w art. 6 ust. 1;

5) sposOb pobierania optaty prowizyjnej z tytutu gwarancji,

6) sposob informowania BGK o sptacie przez kredytobiorce objetej gwarancja czesci
gwarantowanego kredytu mieszkaniowego;

7) sposob dokonywania wyptat z tytutu gwarancji;

8) sposob dokonywania wyptat z tytutu sptat rodzinnych;

9) termin 1 sposob przekazywania do Rzagdowego Funduszu Mieszkaniowego zwrotu kwot, o
ktorych mowa w art. 8 ust. 7.

3. BGK prowadzi na swojej stronie internetowej wykaz bankow kredytujacych.
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Art. 11.

1. Koszty i wydatki BGK zwigzane z gwarantowanymi kredytami mieszkaniowymi, w tym
wyptlaty z tytulu gwarancji i sptat rodzinnych, sa pokrywane ze $rodkow Rzadowego
Funduszu Mieszkaniowego utworzonego w BGK.

2. Z tytulu obstugi Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego BGK przystuguje wynagrodzenie
pokrywane ze srodkow tego funduszu.

3. Srodki Rzagdowego Funduszu Mieszkaniowego pochodz3 z:

1) budzetu panstwa;

2) optat prowizyjnych z tytutu gwarancji;

3) wplywow z tytulu odzyskanych przez BGK kwot wyptaconych gwarancji,

4) wptywow z tytutu zwrotu kwot, o ktérych mowa w art. 8 ust. 7;

5) odsetek z tytulu oprocentowania §rodkow Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego;

6) wplywow z innych tytutow.

4. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa zawiera z BGK umowg okreslajaca:

1) zasady obstugi Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego, w tym szczegdtowe warunki i
terminy przekazywania srodkow, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1;

2) wysokos$¢ wynagrodzenia BGK, o ktorym mowa w ust. 2.

5. BGK:

1) sporzadza dla Rzagdowego Funduszu Mieszkaniowego odrebny bilans, rachunek zyskow i
strat oraz pozycji pozabilansowych;

2) wyodrebnia plan finansowy Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego w planie finansowym
BGK.

6. BGK przedstawia ministrowi wlasciwemu do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa oraz ministrowi wlasciwemu do
spraw finans6w publicznych projekt rocznego planu finansowego Rzagdowego Funduszu
Mieszkaniowego w terminie do dnia 15 czerwca roku poprzedzajacego rok, ktérego ten
plan dotyczy.

7. Roczny plan finansowy Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego okresla w szczegdlnosci
przewidywang:

1) kwote udzielonych gwarancji;

2) kwote kosztow 1 wydatkéw, w tym wyptat z tytutu:

Objasnienie oznaczen: [] kursywa — tekst usuniety przez Sejm

<> druk pogrubiony — tekst wstawiony przez Sejm



=24 -

a) gwarancji,

b) sptat rodzinnych;

3) wysokos$¢ zasilenia Rzgdowego Funduszu Mieszkaniowego $rodkami, o ktorych mowa w
ust. 3;

4) wysokos$¢ wynagrodzenia BGK, o ktérym mowa w ust. 2.

8. Projekt rocznego planu finansowego Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego zatwierdza
minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa w porozumieniu z ministrem wlasciwym do spraw
finans6w publicznych, w terminie do dnia 31 lipca roku poprzedzajacego rok, ktorego ten
plan dotyczy.

9. BGK sklada ministrowi wlasciwemu do spraw budownictwa, planowania |
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa oraz ministrowi wlasciwemu do
spraw finansOw publicznych:

1) sprawozdanie z realizacji rocznego planu finansowego Rzadowego Funduszu
Mieszkaniowego za dany rok, w terminie do dnia 30 kwietnia roku nastgpnego;

2) informacj¢ o realizacji rocznego planu finansowego Rzadowego Funduszu
Mieszkaniowego w danym kwartale, w terminie do ostatniego dnia pierwszego miesigca
kwartatu nastepnego.

10. Srodki budzetu panstwa przekazuje do Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego minister
wlasciwy do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa:

1) z czesci budzetu panstwa, ktorej jest dysponentem;

2) w wysoko$ci umozliwiajgcej pokrycie kosztow 1 wydatkéw, o ktorych mowa w ust. 1,

nieznajdujacych pokrycia w srodkach, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2-6.
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