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Objaśnienie oznaczeń:  [] kursywa – tekst usunięty przez Sejm 

<> druk pogrubiony – tekst wstawiony przez Sejm 

M A T E R I A Ł  P O R Ó W N AW C Z Y  

do  ustawy z dnia 6 czerwca 2018 r. 

o zmianie ustawy o własności lokali 

 

(druk nr 838) 

 

 

 

USTAWA z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali (Dz. U. z 2018 r. poz. 716) 

 

Art. 2. 

1. Samodzielny lokal mieszkalny, a także lokal o innym przeznaczeniu, zwane dalej 

"lokalami", mogą stanowić odrębne nieruchomości. 

[1a. Ustanowienie odrębnej własności samodzielnego lokalu mieszkalnego następuje zgodnie 

z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo treścią decyzji o 

warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zgodnie z pozwoleniem na budowę 

albo skutecznie dokonanym zgłoszeniem, i zgodnie z pozwoleniem na użytkowanie. 

Odrębną nieruchomość w budynku mieszkalnym jednorodzinnym mogą stanowić co 

najwyżej dwa samodzielne lokale mieszkalne.] 

<1a. Ustanowienie odrębnej własności samodzielnego lokalu następuje zgodnie z 

ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo treścią 

decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zgodnie z 

pozwoleniem na budowę albo skutecznie dokonanym zgłoszeniem, i zgodnie z 

pozwoleniem na użytkowanie albo skutecznie dokonanym zawiadomieniem o 

zakończeniu budowy.> 

<1b. Przepisu ust. 1a nie stosuje się do budynków istniejących przed dniem 1 stycznia 

1995 r. lub wybudowanych na podstawie pozwolenia na budowę wydanego przed tą 

datą, chyba, że w budynku po tej dacie przeprowadzono roboty budowlane 

wymagające pozwolenia na budowę. 

1c. Odrębną nieruchomość w budynku mieszkalnym jednorodzinnym mogą stanowić co 

najwyżej dwa samodzielne lokale mieszkalne. Ograniczenie to nie ma zastosowania 

do budynków, które zostały wybudowane na podstawie pozwolenia na budowę 

wydanego przed dniem 11 lipca 2003 r.> 
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2. Samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ustawy, jest wydzielona trwałymi 

ścianami w obrębie budynku izba lub zespół izb przeznaczonych na stały pobyt ludzi, 

które wraz z pomieszczeniami pomocniczymi służą zaspokajaniu ich potrzeb 

mieszkaniowych. Przepis ten stosuje się odpowiednio również do samodzielnych lokali 

wykorzystywanych zgodnie z przeznaczeniem na cele inne niż mieszkalne. 

[3. Spełnienie wymagań, o których mowa w ust. 2, stwierdza starosta w formie 

zaświadczenia.] 

<3. Spełnienie wymagań, o których mowa w ust. 1a–2, stwierdza starosta w formie 

zaświadczenia.> 

4. Do lokalu mogą przynależeć, jako jego części składowe, pomieszczenia, choćby nawet do 

niego bezpośrednio nie przylegały lub były położone w granicach nieruchomości 

gruntowej poza budynkiem, w którym wyodrębniono dany lokal, a w szczególności: 

piwnica, strych, komórka, garaż, zwane dalej "pomieszczeniami przynależnymi". 

5. Lokale wraz z pomieszczeniami do nich przynależnymi zaznacza się na rzucie 

odpowiednich kondygnacji budynku, a w razie położenia pomieszczeń przynależnych 

poza budynkiem mieszkalnym - także na wyrysie z operatu ewidencyjnego; dokumenty te 

stanowią załącznik do aktu ustanawiającego odrębną własność lokalu. 

6. W razie braku dokumentacji technicznej budynku, zaznaczeń, o których mowa w ust. 5, 

dokonuje się, zgodnie z wymogami przepisów prawa budowlanego, na koszt 

dotychczasowego właściciela nieruchomości, o ile strony umowy o ustanowienie odrębnej 

własności lokalu nie postanowiły inaczej. 

 

Art. 11. 

1. Przepisy o ustanowieniu odrębnej własności lokali w drodze umowy stosuje się również 

odpowiednio do wyodrębnienia własności lokalu z mocy orzeczenia sądu znoszącego 

współwłasność nieruchomości. 

2. Jeżeli uczynienie zadość przesłance samodzielności lokali wymaga wykonania robót 

adaptacyjnych, sąd może w postanowieniu wstępnym, uznającym żądanie ustanowienia 

odrębnej własności lokali w zasadzie za usprawiedliwione, upoważnić zainteresowanego 

uczestnika postępowania do ich wykonania - tymczasowo na jego koszt. W razie 

przeszkód stawianych przez innych uczestników, sąd - w postanowieniu wstępnym lub w 

postanowieniu oddzielnym - może wydać stosowne nakazy lub zakazy. 
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[3. Jeżeli wydzielenie lokalu byłoby sprzeczne z art. 2 ust. 1a, sąd, znosząc współwłasność 

nieruchomości, nie orzeka o jej podziale przez wydzielenie lokalu, a ustala udziały 

współwłaścicieli w nieruchomości.] 

<3. Jeżeli wydzielenie lokalu byłoby sprzeczne z art. 2 ust. 1a–2, sąd, znosząc 

współwłasność nieruchomości, nie orzeka o jej podziale przez wydzielenie lokalu, a 

ustala udziały współwłaścicieli w nieruchomości.> 

 


