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Zgodnie z art. 121 ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitel Polskiel mam zaszczyt przestac
Panu Marszatkowi do rozpatrzenia przez Senat uchwalona przez Sgm Rzeczypospolite
Polskig na 50. posiedzeniu w dniu 25 wrzesnia 2009 r. ustaweg

0 zmianie ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami oraz o0 zmianie
innych ustaw.

Lacze wyrazy szacunku

(-) Bronistaw Komorowski
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USTAWA
zdnia25wrzesnia 2009r.

0 zmianie ustawy o gospodar ce nieruchomosciami

oraz o zmianieinnych ustaw®

Art. 1.

W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 .
Nr 261, poz. 2603, z p6zn. zm.?) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w art. 34 po ust. 6 dodaje si¢ ust. 6aw brzmieniu:

,0a. Przepis ust. 6 stosuje si¢ do budynkéw mieszkalnych lub uzytkowych, stano-
wiacych w catosci przedmiot ngimu lub dzierzawy wraz z gruntem niezbednym
do prawidtowego korzystania z budynku.”;

2) w art. 37 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4. Zawarcie umow uzytkowania, ngjmu lub dzierzawy na czas oznaczony dtuzszy
niz 3 lata lub na czas nieoznaczony nastepuje w drodze przetargu. Wojewoda
albo odpowiednia rada lub sgmik moga wyrazi¢ zgode na odstapienie od
obowiazku przetargowego trybu zawarcia tych umow.”;

3) w art. 68:
a) w ust. 1 zdanie wstegpne otrzymuje brzmienie:

» Wiasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty od ceny ustalongj zgodnie z art. 67
ust. 3, na podstawie odpowiednio zarzadzenia wojewody albo uchwaty rady lub
sgmiku, jezeli nieruchomos¢ jest sprzedawana:”,

b) po ust. ladodaje si¢ ust. 1b w brzmieniu:

»1b. W zarzadzeniu wojewody albo uchwale rady lub sgimiku, o ktérych mo-
wa w ust. 1, okresla si¢ w szczegdlnosci warunki udzielania bonifikat i
wysokos¢ stawek procentowych.”,

C) ust. 3aotrzymuje brzmienie:

Y Ninigjsza ustawa zmienia si¢ ustawe z dnia 30 sierpnia 1996 r. o zasadach wykonywania uprawnien
przystugujacych Skarbowi Panstwa oraz ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzyt-
kowania wieczystego w prawo witasnosci nieruchomosci.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 281, poz.
2782, 2 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420 i Nr 175, poz. 1459, z 2006 r. Nr 64, poz. 456, Nr
104, poz. 708 i Nr 220, poz. 1600 i 1601, z 2007 r. Nr 69, poz. 468 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr
59, poz. 369 i Nr 220, poz. 1412 oraz z 2009 r. Nr 19, poz. 100, Nr 42, poz. 335i 340 i Nr 98, poz. 817.
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»3a Zgoda, o ktéref mowa w ust. 2c i 3, moze dotyczy¢ wigcegj niz jedng nie-
ruchomosci.”;

4) w art. 73 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. W przypadkach, o ktérych mowa w art. 68 ust. 1 pkt 1-6 i 8-10, wiasciwy or-
gan moze udzieli¢ bonifikaty od pierwszel optaty i optat rocznych, na podsta-
wie odpowiednio zarzadzenia wojewody albo uchwaty rady lub sejmiku. Boni-
fikaty te mozna stosowa¢ rowniez do nieruchomosci gruntowych oddanych w
uzytkowanie wieczyste przed dniem 1 stycznia 1998 r. Przepis stosuje si¢ od-
powiednio do udziatu w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci grun-
towe zwiazanego z odrebna wiasnoscia lokalu mieszkalnego.”;

5) w art. 115 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Wszczecie postepowania wywlaszczeniowego nastepuje po bezskutecznym u-
ptywie dwumiesiecznego terminu do zawarcia umowy, o ktéref mowa w art.
114 ust. 1, wyznaczonego na pismie wiascicielowi, uzytkownikowi wieczyste-
mu nieruchomosci, a takze osobie, ktérej przystuguje ograniczone prawo rze-
czowe na tgl nieruchomosci. Termin ten liczy si¢ od dnia zakonczenia roko-
wan. Termin wyznacza starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administragji
rzadowsej.”;

6) w art. 122:
a) ust. 11 2 otrzymuja brzmienie:

»1. W przypadkach okreslonych w art. 108 Kodeksu postgpowania admini-
stracyjnego lub uzasadnionych waznym interesem gospodarczym starosta,
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, w drodze decyzji,
udziela podmiotowi, ktéry bedzie realizowat cel publiczny, zezwolenia na
niezwtoczne zajgcie nieruchomosci po wydaniu decyzji o wywtaszczeniu
nieruchomosci, jezeli zwitoka w jg zajeciu uniemozliwiataby redlizacje
celu publicznego, na ktory nieruchomos¢ zostata wywiaszczona. Decyzji o
niezwtocznym zajgciu nieruchomosci nadaje si¢ rygor natychmiastowej
wykonalnosci.

2. Jezeli w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, wydanie decyzji o wy-
wlaszczeniu wymagatoby uprzedniego dokonania podziatu nieruchomosci,
decyzji zatwierdzgjace podzial nadge si¢ rygor natychmiastowe wyko-
nalnosci.”,

b) uchylasie¢ ust. 3;
7) w art. 124:
a) po ust. 1 dodge si¢ ust. law brzmieniu:

»1la W przypadkach okreslonych w art. 108 Kodeksu postgpowania admini-
stracyjnego lub uzasadnionych waznym interesem gospodarczym starosta,
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, na wniosek pod-
miotu, ktory bedzie realizowat cdl publiczny, udziela, w drodze decyzji,
zezwolenia na niezwtoczne zajgcie nieruchomosci po wydaniu decyzji, o
ktorel mowaw ust. 1. Decyzji 0 niezwtocznym zgjeciu nieruchomosci na-
daje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci.”,

b) ust. 2 3 otrzymuja brzmienie:
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»2. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, udziela
zezwolenia z urzedu albo na wniosek organu wykonawczego jednostki sa-
morzadu terytorialnego, inngj osoby ub jednostki organizacyjnegj.

3. Udzielenie zezwolenia, o ktorym mowa w ust. 1, powinno by¢ poprzedzo-
ne rokowaniami z wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieru-
chomosci 0 uzyskanie zgody na wykonanie prac, o ktorych mowaw ust. 1.
Rokowania przeprowadza osoba lub jednostka organizacyjna zamierzajaca
wystapi¢ z wnioskiem o zezwolenie. Do wniosku nalezy dotaczy¢ doku-
menty z przeprowadzonych rokowan.”;

8) art. 124a otrzymuje brzmienie:

LArt. 124a Przepisy art. 124 ust. 1-2 i 4-7 oraz art. 125 i 126 stosuje si¢ odpo-
wiednio do nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawvnym. Do
postepowania W sprawie ograniczenia sposobu korzystania z tych
nieruchomosci stosuje si¢ art. 114 ust. 31 4, art. 115 ust. 3 i 4 oraz
art. 118aust. 21 3.7

9) w art. 157:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

» 1. Oceny prawidtowosci sporzadzenia operatu szacunkowego dokonuje or-
ganizacja zawodowa rzeczoznawcow majatkowych w terminie nie diuz-
szym niz 2 miesiace od dnia zawarcia umowy o dokonanie tgj oceny, ma-
jac nawzgledzie nastepujace zasady:

1) organizacja zawodowa wyznacza zespot ocenigjacy w sktadzie co
najmnig 2 rzeczoznawcow majatkowych;

2) w ocenie nie moga bra¢ udziatu rzeczoznawcy majatkowi, wobec kto-
rych zachodza przestanki wymienione w art. 24 Kodeksu postepowa
nia administracyjnego lub inne przestanki, ktore moga budzi¢ uza-
sadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.”,

b) po ust. 1 dodge si¢ ust. law brzmieniu:

»1la. Operat szacunkowy, w odniesieniu do ktérego zostata wydana ocena ne-
gatywna, od dnia wydaniate oceny traci charakter opinii 0 wartosci nieru-
chomosci, o ktérej mowa w art. 156 ust. 1. Z dniem wydania oceny nega-
tywng organizacja zawodowa publikuje na swojgj stronie internetows in-
formacje o tgj ocenie wraz z danymi, o ktérych mowa w art. 158, zawar-
tymi w wyciagu z operatu szacunkowego.”.

Art. 2.

W ustawie z dnia 8 sierpnia 1996 r. 0 zasadach wykonywania uprawnien przystuguja-
cych Skarbowi Panstwa (Dz. U. Nr 106, poz. 493, z p6zn. zm.3)) w art. 5b po ust. 3 do-
dajesi¢ ust. 3ai 3b w brzmieniu:

¥ Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 1996 r. Nr 156, poz. 775,
z 1997 r. Nr 106, poz. 673, Nr 115, poz. 741 i Nr 141, poz. 943, z 1998 r. Nr 155, poz. 1014, z 2000 r.
Nr 48, poz. 550, z 2001 r. Nr 4, poz. 26, z 2002 r. Nr 25, poz. 253 i Nr 240, poz. 2055, z 2004 r. Nr 99,
poz. 1001, Nr 123, poz. 1291 i Nr 273, poz. 2703, z 2005 r. Nr 169, poz. 1417 i Nr 183, poz. 1538 oraz
z 2006 r. Nr 107, poz. 721.
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»3a Jezeli minister wiasciwy do spraw Skarbu Panstwa zleci sporzadzenie dodat-
koweg wyceny nieruchomosci lub wystapi do organizacji zawodowej rzeczo-
znawcow majatkowych o dokonanie oceny prawidtowosci tej wyceny albo wy-
ceny, o ktérgg mowa w ust. 2 pkt 1 lit. ¢, w trybie art. 157 ust. 1 albo ust. 4 u-
stawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2004 r. Nr 261, poz. 2603, z pézn. zm.*), bieg terminu, o ktérym mowaw ust.
4, ulega zawieszeniu do dnia otrzymania dodatkowej wyceny lub oceny pra-
widtowosci sporzadzane wyceny, nie dtuze jednak niz na 60 dni.

3b. W sprawach szczegdlnie skomplikowanych okres zawieszenia postepowania
moze ulec wydtuzeniu, nie wigcgj jednak niz o 30 dni. O przyczynie wydtuze-
nia okresu zawieszenia postgpowania minister wiasciwy do spraw Skarbu Pan-
stwa zawiadamia strong postgpowania.”.

Art. 3.

W ustawie z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wtasnosci nieruchomosci (Dz. U. Nr 175, poz. 1459 oraz z 2007 r. Nr 191, poz.
1371) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1w art. 3:
a) w ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej — w przy-
padku nieruchomosci stanowiacych wiasnos¢ Skarbu Panstwa, w tym
rowniez nieruchomosci, w stosunku do ktérych prawo wtasnosci Skarbu
Panstwa wykonuja inne panstwowe osoby prawne;”,

b) po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1aw brzmieniu:
»1a. Organem wyzszego stopnia w sprawach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1,
jest wojewoda.”;
2) w art. 4:
a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. W decyzji, o ktorgg mowa w art. 3 ust. 1, wiasciwy organ ustala optate z
tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci.
Do ustalenia te) optaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 67 ust. 3ai
art. 69 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22004 r. Nr 261, poz. 2603, z pozn. zm.5)).”,

b) ust. 7 otrzymuje brzmienie:

» 7. Organ witasciwy do wydania decyzji moze udzieli¢ bonifikaty od optaty, o
ktore) mowaw ust. 1, w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wia-
SNos¢:

4 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 281, poz.
2782, 2 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420 i Nr 175, poz. 1459, z 2006 r. Nr 64, poz. 456, Nr
104, poz. 708 i Nr 220, poz. 1600 i 1601, z 2007 r. Nr 69, poz. 468 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr
59, poz. 369 i Nr 220, poz. 1412 oraz z 2009 r. Nr 19, poz. 100, Nr 42, poz. 335i 340 i Nr 98, poz. 817.

% Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 281, poz.
2782, 2 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420 i Nr 175, poz. 1459, z 2006 r. Nr 64, poz. 456, Nr
104, poz. 708 i Nr 220, poz. 1600 i 1601, z 2007 r. Nr 69, poz. 468 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr
59, poz. 369 i Nr 220, poz. 1412 oraz z 2009 r. Nr 19, poz. 100, Nr 42, poz. 335i 340 i Nr 98, poz. 817.
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1) Skarbu Panstwa — na podstawie zarzadzenia wojewody;

2) jednostek samorzadu terytorialnego — na podstawie uchwaty wiasci-
wej rady lub sgimiku.”,

C) ust. 11 otrzymuje brzmienie:

»11. Organ wiasciwy do wydania decyzji moze udzieli¢ wyzsze, niz okreslo-
naw ust. 8-10 bonifikaty od optaty, o ktéref mowaw ust. 1, w odniesieniu
do nieruchomosci stanowiacych wiasnosc:

1) Skarbu Panstwa — na podstawie zarzadzenia wojewody;

2) jednostek samorzadu terytorialnego — na podstawie uchwaty wiasci-
wej rady lub seimiku.”,

d) po ust. 11 dodaje si¢ ust. 11aw brzmieniu:

»1la. W zarzadzeniu wojewody albo uchwale rady lub sgimiku, o ktdrych
mowaw ust. 7 lub 11, okresla si¢ w szczegblnosci warunki udzielania bo-
nifikat i wysokos¢ stawek procentowych.”,

€) ust. 12 otrzymuje brzmienie:

»12. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytutéw, o ktérych mowaw ust. 7-11,
stosuje si¢ jedna bonifikate korzystnigsza dla uzytkownika wieczystego.”,
f) ust. 17 otrzymuje brzmienie:
»17. W przypadkach, o ktérych mowaw ust. 5i 15, do wyrazenia zgody przez
wojewodg, rade lub sgimik stosuje si¢ odpowiednio przepis art. 11 ust. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.”;

3) art. 5 otrzymuje brzmienie:

~Art. 5. Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci nastgpuje nieodptatnie narzecz:

1) osob fizycznych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 1a, lub ich na-
stepcdw prawnych;

2) spétdzielni mieszkaniowych lub ich nastepcow prawnych, beda-
cych w dniu 13 pazdziernika 2005 r. uzytkownikami wieczy-
stymi lub wspdtuzytkownikami  wieczystymi  nieruchomosci,
ktore uzyskaty uzytkowanie wieczyste w sposob okreslony w
art. 1 ust. lapkt 1 lub pkt 2.”;

4) po art. 5 dodgje si¢ art. Saw brzmieniu:

»Art. 5a. Przepisy ninigjszg ustawy stosuje sie z uwzglednieniem przepisow o
pomocy publiczng.”.

Art. 4.

W sprawach wszczetych i niezakonczonych, prowadzonych na podstawie przepisow
dziatow Il i IV ustawy zmieniang w art. 1, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.



Art. 5.

W sprawach wszczetych i niezakonczonych, prowadzonych na podstawie przepiséw
ustawy zmieniangj w art. 3, w brzmieniu dotychczasowym, w przypadkach, w ktérych
istnigje koniecznos¢ podjecia nowych zarzadzen lub uchwat uwzglednigacych przepisy
wprowadzone ninigjsza ustawa, organ zawiesza postepowanie do czasu podjecia tych
zarzadzen lub uchwat.

Art. 6.
Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.

MARSZALEK SEIMU

(-) Bronistaw Komorowski



