Zastrzezenia Branzowej Komisji Dialogu Spotecznego ds. zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych i przeciwdziatania wykluczeniu spotecznemu lokatorow
dziatajacej przy Biurze Polityki Lokalowej m. st. Warszawy
do
projektu ustawy o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych,
mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych
pomieszczen, ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
oraz niektérych innych ustaw

Warszawa, dnia 05 marca 2018 . Druk 730
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Projekt ustawy o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali
socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla
bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen, ustawy o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie oraz
niektorych innych ustaw

* Z uwagi na fakt, iz Ustawa dotyczy szerokiego grona obywateli, winna
by¢ zrozumiata dla przecietnego cztowieka —tymczasem jest
niespojna i zawita.

* Nie powinna zawiera¢ wewnetrznych sprzecznosci.



1. ,Stare” umowy

1.

Skoro Ustawa ma nie dotyczyc ,starych” umow, wszelkie zmiany w tych
umowach winny by¢ dokonywane w formie ANEKSOW.

Rezultatem zamiany lokalu, Smierci jednego z lokatorow, nadmetrazu,
rewitalizacji_budynku moze by¢ narzucenie nowej umowy najmu wraz

wszelkimi prawnymi konsekwencjami, co nie powinno mie¢ miejsca.

Brak aneksowania umow moze prowadzi¢ do NIEROWNOSCI WOBEC PRAWA —
lokatorzy z matych mieszkan nie beda weryfikowani, a z duzych tak.

Art. 21 ust. 4c okresla wiek ,nietykalnosci” na 75 lat, a srednia zycia
mezczyzn w Polsce to 74 lata. Zatem jako maksymalny proponujemy przyjac
wiek emerytalny, po osiggnieciu ktorego nie stosuje sie ust.4a i 4b.

Stare umowy najmu lokali czynszowych (z przetargu) oraz z zamian
witasnosciowych nie wprowadzaty kryterium: metrazowego, dochodowego |
braku innego lokalu.




2.Podwyzka czynszu w projekcie Ustawy

* Algorytm zaktada szybszy wzrost czynszu niz dochodu netto, co w
konsekwencji moze spowodowac spirale zadtuzenia (Art. 21c.4)

Przyktad: Warszawa, mieszkanie 50 m?, 1 osoba

Dochod(Nrl): 2640zt wzrost czynszu = 0 zt

Dochdéd(Nr2): 4590zt czynszu jest maksymalna i osigga 8% w. 0.* = 1625zi
Natomiast przyrost zarobkéw netto od (1) do (2) = 1358zt

Wzrost dochodu nie pokrywa wzrostu czynszu'!
1358 - 1625=-267zt

*W. 0.- wartosc¢ odtworzeniowa



2.Podwyzka czynszu

1.Lokal komunalny — max wzrost czynszu do 8% w.o. zostaje osiggniety przy dochodach od

4620 zt brutto, co daje czynsz 40zt/m? dla lokalu 50m?.
2. TBS -prég dochodowy dla tej formy najmu ok 7700zt/m? brutto, czynsz ok. 20zl/m?.
3. Zasob komunalny przystuguje osobom najubozszym, natomiast proponuje sie im czynsz rynkowy.
4. Algorytm UOPL wprowadza zwyzke niezalezng od powierzchni lokalu, a jedynie od dochodow.

Warszawa mieszkanie 50m2 jednoosobowe Prog TBS
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2.Podwyzka czynszu

Propozycja — algorytm proponowanego wzrostu czynszu

P=aD?+ bD + ¢

8%

2D

4D

P — % wartosc odtworzeniowa

D — max. dochdd kwalifikujgcy do

najmu lokalu komunalnego

Np. W Warszawie, dla jednoosobowego
gospodarstwo — 2200zt brutto



3. Weryfikacja dochodu

1. Przy weryfikacji dochodow powinny obowigzywac jednolite zasady-
podlegac jej powinni wszyscy co 2,5 roku, bez dowolnosci urzedniczej.
(Dla jednych mieszkancow co 2,5 roku, dla innych np. co 25lat)

2. Podwyzka do 8% w. 0. pozostaje w sprzecznosci z Art. 8a ust. 4
Ustawy.



4 Weryfikacja metrazu Art.21 ust.4a

1. Nalezy podniesc stawke czynszu do 8% wartosci odtworzeniowej za
czesSC powierzchni przekraczajgcej norme, zamiast wypowiadac
UMOWY.

Wypowiedzenie najmu skutkuje:

a. Naruszeniem trwatosci stosunku najmu

b. Nierownym traktowaniem wobec prawa — mate lokale pozostang bez
weryfikacji

2. Lokator duzego lokalu przy zamianie na mniejszy metraz nie moze w
ZWigzku z ,nowa umowa” mie€ wyzszego czynszu.



5.Lokale socjalne

1. Najemcy instytucjonalnemu, spetniajgcemu warunki, ktory w skutek
egzekucji straci umowe najmu, powinno przystugiwac prawo
ubiegania sie o lokal socjalny.

2. Obnizenie standardu nie powinno dotyczyc lokalu socjalnego
przeznaczonego dla osoby niepetnosprawnej lub z dzie¢mi.



Apelujemy o uwzglednienie postulatow spotecznych, poprawienie ustawy,
oraz ewentualne ponowne rozpatrzenie przez Komisje!

Nowelizacja ustawy ograniczy bezpieczenstwo mieszkaniowe najemcow
zasobow komunalnych — w szczegdlnosci osob niezamoznych oraz w wieku
emerytalnym.

Aktualna wysokos¢ czynszoéw w Warszawie:

* Socjalny 1,45 zt/m?
* Komunalny 7,50 zt/ m?
* Czynszowki 12,50 zt/m?
* TBS < 20 zt/ m?
* Komercyjny 35 —-50 zt/ m?

* Proponowany w Ustawie 38 zt/ m?



Branzowa Komisja Dialogu Spotecznego ds. zaspokajania potrzeb mieszkaniowych i przeciwdziatania
wykluczeniu spotecznemu lokatorow
dziatajacej przy Biurze Polityki Lokalowej m. st. Warszawy
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