Propozycje zmian Branzowej Komisji Dialogu Spotecznego ds. zaspokajania potrzeb mieszkaniowych i
przeciwdziataniu wykluczeniu spotecznemu lokatoréw przy Biurze Polityki Lokalowej m. st. Warszawy
do
Ustawy o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych,
noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektérych innych ustaw

Senacki druk 730

Dotychczasowe brzmienie

Art. 19f ust. 3. Do umowy najmu instytucjonalnego lokalu zatacza sie oswiadczenie najemcy w formie aktu
notarialnego, w ktérym najemca poddat sie egzekucji i zobowigzat sie do oprdznienia i wydania lokalu
uzywanego na podstawie umowy najmu instytucjonalnego lokalu w terminie wskazanym w zgdaniu, o
ktéorym mowa w art. 19i ust. 3, oraz przyjat do wiadomosci, ze w razie koniecznosci wykonania powyzszego
zobowigzania prawo do najmu socjalnego lokalu ani tymczasowego pomieszczenia nie przystuguje.

Proponowana tres¢

Art. 19f ust. 3. Do umowy najmu instytucjonalnego lokalu zafacza sie o$wiadczenie najemcy w formie aktu
notarialnego, w ktérym najemca poddat sie egzekucji i zobowigzat sie do oprdznienia i wydania lokalu
uzywanego na podstawie umowy najmu instytucjonalnego lokalu w terminie wskazanym w zgdaniu, o
ktéorym mowa w art. 19i ust. 3, oraz przyjat do wiadomosci, ze w razie koniecznosci wykonania powyzszego

zobowigzania prawo do pajru-secjatnegetokaluant tymczasowego pomieszczenia nie przystuguje.

Dotychczasowe brzmienie

Art. 21. Ust. 4a.

W przypadku, gdy powierzchnia lokalu przekracza w przeliczeniu na liczbe cztonkéw gospodarstwa
domowego:

1) 50 m2 —dlajednej osoby,
2) 25 m2 —dlakazdej kolejnej osoby

— wynajmujgcy moze wypowiedzie¢ umowe najmu z zachowaniem szeSciomiesiecznego terminu
wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego, pod warunkiem jednoczesnego przedstawienia
pisemnej oferty zawarcia umowy najmu innego lokalu, spetniajgcego wymagania co najmniej takie same,
jakie powinien spetniac¢ lokal zamienny.

Proponowana tresé

Art. 21. Ust. 4a.

W przypadku, gdy powierzchnia lokalu przekracza w przeliczeniu na liczbe cztonkdédw gospodarstwa
domowego:

1) 50 m2 —dlajednej osoby,
2) 25 m2 —dla kazdej kolejnej osoby



— wynajmujgcy moze:

1. podniesc¢ stawke czynszu za te czes¢ powierzchni lokalu, ktéra przekracza normy powierzchni
uzytkowej lokalu, o ktérej mowa w art. 21 ust. 4a do kwoty 8% wartosci odtworzeniowej w skali
roku;

2. wypowiedzieé¢ adres lokalu w umowie najmu z zachowaniem sze$ciomiesiecznego terminu
wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego, pod warunkiem jednoczesnego
przedstawienia pisemnej oferty zawarcia aneksu do umowy na najem innego lokalu, spetniajgcego
wymagania co najmniej takie same, jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny.

Gmina okresla w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
szczegotowe procedury postepowania w tym zakresie.

Dotychczasowe brzmienie

Art. 21. Ust. 4c. W przypadku najemcy, ktéry ukoriczyt 75. rok zycia przepiséw ust. 4a i 4b nie stosuje sie,
chyba ze wyrazi on zgode na zawarcie umowy najmu innego lokalu, o ktdrym mowa w ust. 4a.”;

Proponowana tres¢

Art. 21. Ust. 4c. W przypadku najemcy, ktory osiggnat wiek emerytalny przepiséw ust. 4a i 4b nie stosuje
sie, chyba ze wyrazi on zgode na zawarcie umowy najmu innego lokalu, o ktérym mowa w ust. 4a.”;

Dotychczasowe brzmienie

Art. 21a. W przypadku przekroczenia normy powierzchni uzytkowej lokalu, o ktérej mowa w art. 21 ust.
4a, inne jednostki samorzadu terytorialnego mogg wypowiedzie¢ umowe najmu z zachowaniem
szeSciomiesiecznego terminu wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego, pod warunkiem
jednoczesnego przedstawienia pisemnej oferty zawarcia umowy najmu innego lokalu, spetniajgcego
wymagania co najmniej takie same, jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny. Koszty przeprowadzki do
zaoferowanego lokalu pokrywa wtasciciel.

Proponowana tresé

Art. 21a. W przypadku przekroczenia normy powierzchni uzytkowej lokalu, o ktérej mowa w art. 21 ust.
4a, inne jednostki samorzadu terytorialnego moga:

1. podnies¢ stawke czynszu za te czes¢ powierzchni lokalu, ktéra przekracza normy powierzchni
uzytkowej lokalu, o ktérej mowa w art. 21 ust. 4a do kwoty 8% wartosci odtworzeniowej w skali
roku;

2. wypowiedzieé¢ adres lokalu w umowie najmu z zachowaniem sze$ciomiesiecznego terminu
wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego, pod warunkiem jednoczesnego
przedstawienia pisemnej oferty zawarcia aneksu do umowy na najem innego lokalu, spetniajgcego
wymagania co najmniej takie same, jakie powinien spetniac lokal zamienny. Koszty przeprowadzki
do zaoferowanego lokalu pokrywa wtasciciel.

Gmina okresla w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
szczegdtowe procedury postepowania w tym zakresie.




Dotychczasowe brzmienie

Art. 21c. 1. Gmina, nie czesciej niz co 2,5 roku, weryfikuje spetnianie przez najemcow, z wytgczeniem
umow najmu socjalnego lokalu, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajgcej oddanie w najem lub
podnajem lokalu.

Proponowana tres¢

Art. 21c. 1. Gmina,hieezeseiefniz co 2,5 roku weryfikuje spetnianie przez najemcéw, z wytgczeniem umow
najmu socjalnego lokalu, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajgcej oddanie w najem lub podnajem
lokalu.

Gmina moze okresli¢ w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy dtuzszy
niz 2,5 roku odstep czasu, co jaki weryfikuje sie spetnianie przez najemcow kryterium wysokosci dochodu
uzasadniajgcej oddanie w najem lub podnajem lokalu.

Dotychczasowe brzmienie

Art. 21c. 2. Na pisemne zgdanie gminy najemca jest obowigzany do ztozenia w terminie miesigca od dnia
otrzymania zgdania gminy deklaracji o wysokosci dochoddw cztonkdw gospodarstwa domowego w
okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji. W deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkow
gospodarstwa domowego uwzglednia sie osoby bedace cztonkami gospodarstwa domowego w dniu jej
sktadania. Deklaracje sktada sie zgodnie z wzorem okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych na
podstawie art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych. W przypadku nieztozenia
deklaracji gmina moze podwyzszy¢ czynsz do kwoty 8% wartosci odtworzeniowej w skali roku.

Proponowana tresé

Art. 21c. 2. W trakcie weryfikacji, o ktérej mowa w ust. 1, na pisemne zgdanie gminy najemca jest
obowigzany do ztozenia w terminie miesigca od dnia otrzymania zgdania gminy deklaracji o wysokosci
dochodoéw cztonkdéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji.
W deklaracji o wysokosci dochoddw cztonkéw gospodarstwa domowego uwzglednia sie osoby bedgce
cztonkami gospodarstwa domowego w dniu jej sktadania. Deklaracje sktada sie zgodnie z wzorem
okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych. W przypadku nieztozenia deklaracji gmina moze podwyzszy¢ czynsz do
kwoty 8% wartosci odtworzeniowej w skali roku.

Dotychczasowe brzmienie

Art. 21 c 4.

Jezeli Sredni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego najemcy w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji jest wyzszy niz dochdd
okreslony na podstawie kryteriéw zawartych w uchwale rady gminy, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 2,
dotyczacych wysokosci dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcej oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas oznaczony, wysokos$¢ czynszu ustala sie, wypowiadajgc jego dotychczasowa wysokosc¢
najpodzniej na koniec miesigca kalendarzowego, zgodnie z ponizszym wzorem:
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gdzie poszczegélne symbole oznaczaja:

C — nowa wysokos$¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego,

Ck — wysokos¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego jaka obowigzywataby w przypadku, gdyby dla
gospodarstwa domowego o danej liczbie cztonkdw wysokos¢ dochodu nie przekraczata dochodu
okreslonego na podstawie kryteridw zawartych w uchwale rady gminy,

D - sredni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego najemcy w okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych
ztozenie deklaracji,

n — liczba oséb w gospodarstwie domowym najemcy, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego wartosc 1,2,

Ldn — okreslona na podstawie kryteriow zawartych w uchwale rady gminy wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego o danej liczbie cztonkdw, w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego,
uzasadniajgca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas oznaczony.”;

Proponowana tresé

JArt. 21 c4.

Jezeli s$redni miesieczny dochdéd gospodarstwa domowego najemcy w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji jest wyzszy niz dochdéd
okreslony na podstawie kryteriéw zawartych w uchwale rady gminy, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 2,
dotyczacych wysokosci dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcej oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas oznaczony, wysokosS¢ czynszu ustala sie, wypowiadajgc jego dotychczasowg wysokosc
najpdzniej na koniec miesigca kalendarzowego, zgodnie z ponizszym wzorem:

P=aD?’+bD+c

gdzie poszczegdlne symbole oznaczaja:

P — % wartos¢ odtworzeniowa

D — maksymalny dochdd, do ktérego mozna ubiegaé sie o lokal komunalny, dochdd okreslony na
podstawie kryteridw zawartych w uchwale rady gminy, o ktérej mowa w art. 21 ust. 1 pkt 2,

Wartosci a, b, c okreslajg rownania:
_ 2Pl _To4P, 8P—10

6D2”’ 2D '’ 3’




Proponowane - dodac Art. 21c. 4a.

Art. 21c. 4a. Na okres 5 lat od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy gmina moze okresli¢ w wieloletnim
programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zasady udzielania ulgi w wysokosci czynszu
ustalonego w ust. 4.

Dotychczasowe brzmienie

Art. 22

Umowa najmu socjalnego lokalu jest umowa najmu lokalu nadajgcego sie do zamieszkania ze wzgledu na
wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajgca na cztonka gospodarstwa
domowego najemcy nie moze byé mniejsza niz 5 m?, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa

domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie.

Proponowana tres¢

Umowa najmu socjalnego lokalu jest umowa najmu lokalu nadajgcego sie do zamieszkania ze wzgledu na
wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajgca na cztonka gospodarstwa
domowego najemcy nie moze byé mniejsza niz 5 m?, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa
domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze byé o obnizonym standardzie. Obnizenie standardu nie
dotyczy lokalu socjalnego przeznaczonego dla osoby niepetnosprawnej (lub rodziny z osobg
niepetnosprawng) posiadajacg orzeczenie o niepetnosprawnosci wydane w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu osoéb
niepetnosprawnych (Dz. U. z 2016 r. poz. 2046 z pdzn.zm.) oraz przeznaczonych dla rodzin z dziecmi
posiadajgcymi zaswiadczenie, o ktdrym mowa w art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 4 listopada 2016 r. o wsparciu

kobiet w cigzy i rodzin ,,Za zyciem” (Dz. U. poz. 1860)".



