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W nawigzaniu do pisma znak GMS-WP-173-192/18 dotyczgcego rzadowego projektu
Ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych
na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci gruntow- Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni
Mieszkaniowych RP przedstawia nastepujaca opinie

1.
W art. 15 projektu zmieniajgcym ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami wprowadza sie w art. 13 ust. 1b o tresci:
»Nie oddaje sie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowych na cele
budownictwa mieszkaniowego, z wyjatkiem realizacji roszczen o oddanie nieruchomosci
gruntowej w uzytkowanie wieczyste oraz ustanowienia uzytkowania wieczystego
w ramach gospodarowania nieruchomosciami przez Krajowy Zaséb Nieruchomosci”.
Proponowany przepis wytacza mozliwos¢ oddawania gruntéw w uzytkowanie
wieczyste na cele budownictwa mieszkaniowego. W drodze wyjgtku mozliwe bedzie
ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego gruntu w celu realizacji roszczen
0 oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste, a takze ustanowienie
prawa uzytkowania wieczystego w ramach gospodarowania nieruchomosciami przez
Krajowy Zasob Nieruchomosci. Oznacza to, ze spotdzielniom mieszkaniowym
uniemozliwi sie realizacje inwestycji mieszkaniowych. Spétdzielnie mieszkaniowe nie
posiadajg srodkéw finansowych pozwalajgcych nabyé grunt na witasno$é w momencie
rozpoczecia inwestycji. Takich srodkéw finansowych nie posiadajg osoby ubiegajgce sie
0 uzyskanie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. Takg mozliwo$¢ stwarzato
I nadal moze stwarzac uzyskanie uzytkowania wieczystego gruntu po wptacie | raty. Aby
osiagnac zamierzony cel zwigkszenia budownictwa mieszkaniowego poprzez m.in.
budowe budynkow mieszkalnych przez spotdzielnie mieszkaniowe proponujemy
umozliwi¢ gminom ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego gruntu na rzecz
spotdzielni mieszkaniowych na cele budownictwa mieszkaniowego i nadaé art. 13 ust. 1b
nastepujgce brzmienie:
»Nie oddaje si¢ w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowych na cele
budownictwa mieszkaniowego, z wyjatkiem realizacji roszczen o oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste, ustanowienia uzytkowania
wieczystego na rzecz spoldzielni mieszkaniowej na cele budownictwa
mieszkaniowego oraz ustanowienia uzytkowania wieczystego w ramach
gospodarowania nieruchomosciami przez Krajowy Zasob Nieruchomosci”.

Zgodnie z proponowanym brzmieniem na gruntach, do ktérych spotdzielnia
mieszkaniowa uzyskataby uzytkowanie wieczyste, realizowana bytaby zabudowa




wielolokalowa z lokalami mieszkalnymi na warunkach spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu. Po wybudowaniu i oddaniu budynku do uzytku nastepowatoby
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntu w prawo wiasnosci
na warunkach okreslonych w projekcie ustawy.

2.

Ust. 6 z art. 9 projektu, stanowi:

osoba, ktorej przystuguje spofdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego, korzysta
Z bonifikaty w formie ulgi w opfatach z tytutu udziatu w kosztach eksploatacji budynkow.
Wysokos¢ ulgi odpowiada wysokosci bonifikaty od opfaty, udzielonej spoldzielni
mieszkaniowej, proporcjonalnie do powierzchni lokali mieszkalnych zajmowanych przez
osoby uprawnione do bonifikaty.

Powyzsza regulacja pozostaje po pierwsze w sprzeczno$ci z pozostatymi przepisami
projektu, w Swietle ktérych to wtasciciele i spotdzielnie mieszkaniowe moga korzystac
z bonifikaty. Po drugie nie wiadomo co nalezy doktadnie rozumie¢ pod pojeciem ,,udziatu
w kosztach eksploatacji budynkow". Po trzecie nie widze uzasadnienia dla przyznania,
osobom uprawnionym ze spoétdzielczego prawa do lokalu, ulgi w optatach udziatu
w kosztach eksploatacji budynkow w przypadku uiszczenia optaty jednorazowej przez
spotdzielnie  mieszkaniowa, skoro to dziataniem spotdzielni mieszkaniowej,
wygospodarowaniem przez spoétdzielnie mieszkaniowg wczesniej Srodkoéw na uiszczenie
optaty jednorazowej (np. poprzez zaciggniety kredyt), doprowadzono do przyznania
spotdzielni mieszkaniowe] takiej bonifikaty. Ewentualnie utrzymaniem takiego
rozwigzania jest mozliwe w przypadku, o ktorym mowa w art. 9 ust. 1 projektu,
tj. w przypadku przyznania bonifikaty na wniosek.

Reasumujac, proponujemy skreslenie ust. 6 z art. 9 z uwagi na powyzsze, ewentualnie
zmiang ust. 6 art. 9 projektu ustawy poprzez nadanie temu ustepowi nastepujacego
brzmienia:

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 osoba, ktérej przystuguje spoétdzielcze prawo
do lokalu mieszkalnego, korzysta z bonifikaty w formie ulgi w opfatach z tytutu udziatu w
kosztach eksploatacji budynkow. Wysokosc¢ ulgi odpowiada wysokosci bonifikaty od
optaty, udzielonej spotdzielni mieszkaniowej, proporcjonalnie do powierzchni lokali
mieszkalnych zajmowanych przez osoby uprawnione do bonifikaty.

Jednoczesnie deklarujemy gotowo$¢ wziecia udziatu w pracach Komisji w dniu
24.07.2018 r. o godz. 12,30.

Z powazaniem,




