Komisja Senacka ds Infrastruktury.

Szanowni Panstwo,

Zwracam si¢ z prosbg o merytoryczne dopracowanie w trakcie prac w Komisji Senackiej
tresci projektu ustawy o przeksztalceniu wspotuzytkowania wieczystego gruntow

zabudowanych na cele mieszkaniowe we wspotwlasnos¢ gruntow.

Tres$¢ projektu ustawy jest nieprecyzyjna i pomija garaze murowane, trwale zwigzane z
gruntem, wybudowane zgodnie z planami zagospodarowania przestrzennego, dla ktérych
prowadzone sg ksiegi wieczyste jak rowniez te garaze dla ktérych ciagle jeszcze
rozpatrywane sg wnioski ztozone do dnia 31.12. 2000r w trybie art. 211 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r o przeniesienie prawa wtasnosci garazy wybudowanych ze srodkow

wlasnych i ustanowienie pod nimi prawa uzytkowania wieczystego gruntu.

Garaze o ktorych pisze a ktore zostaty w projekcie ustawy pominigte nie sg przynalezne do
lokali mieszkaniowych, nie powstaty z wyniku samowoli budowlanej, nie sg obiektami

tymczasowymi.

Ich pominigcie jest kontraproduktywne w stusunku do mozliwosci jakie data ustawa z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami na podstawie ktorej sktadane byty do
31.12.2000r. wnioski w trybie art. 211 o przeniesienie prawa wlasno$ci garazy i ustanowienie
pod nimi prawa uzytkowania wieczystego gruntu, ktore to uzytkowanie wieczyste wtasnie

miatoby dla tych garazy zosta¢ nast¢pnie przeksztatcone w prawo wtasnosci.

Podstawowym problemem jest uzycie stowa “wraz” w art. 1, pkt. 2, ust. 2 ustawy, ktore to
stowo nakazuje rozumie¢ iz tylko te garaze ktore znajduja si¢ w obrebie budowli
mieszkalnych i na tym samym gruncie co budowla mieszkalna wielo- lub jednorodzinna
moga uzyska¢ prawo do przeksztatcenia pod nimi znajdujacego si¢ gruntu z prawa

uzytkowania wieczystego w prawo wspotwitasnosci.

"Przeksztatlcony zostanie takze grunt zabudowany tzw. infrastrukturg towarzyszaca, np.
budynkami gospodarczymi, garazami (o ile beda polozone na gruntach zabudowanych

budynkami mieszkalnymi)”.



https://www.premier.gov.pl/wydarzenia/decyzje-rzadu/projekt-ustawy-o-przeksztalceniu-

prawa-uzytkowania-wieczystego-gruntow.html

Co zatem oznacza sformutowanie “grunt zabudowany budynkami mieszkalnymi’?
Oznacza oczywiscie wyodrebniong dziatke dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta. A
zatem zaden garaz w zabudowie wielogarazowej nie znajduje si¢ na gruncie zabudowanym
budynkami mieszkalnymi, bowiem kazdy taki garaz lub cigg garazy posadowiony jest na
wyodrebnionej dziatce dla ktorej prowadzona jest osobna ksiega wieczysta. Taki zapis w
projekcie ustawy jest absurdalny a zarazem pusty nie majacy odzwierciedlenia w
rzeczywistosci bo mie¢ go nie moze, skoro co do zasady zaréwno budowla mieszkalna jak i
garaz badz cigg garazy maja swoje wlasne 1 wyodrebnione dziatki bo mie¢ musza, aby by¢
ujawnionymi w ksiegach wieczystych i tak tez jest w rzeczywistosci. Sformutowanie zatem"o
ile beda potozone na gruntach zabudowanych budynkami mieszkalnymi® jest bezsensowne,
podobnie jak jego ujecie w projekcie ustawy bo nie majace pokrycia w rzeczywistosci. Co

wiecej, to sformutowanie pokrycia w rzeczywisto$ci nawet mie¢ nie moze !

Jak zatem mozna do projektu ustawy wpisac co$, co nie istnieje, bo istnie¢ nie moze ? !

Sytuacja w ktorej garaze posadowione na gruncie wraz z budowlami wielorodzinnymi moga
zostac¢ objete ustawg a garaze znajdujace sie (dla przyktadu) 20 metréw dalej w zabudowie
wielogarazowej tg ustawg nie zostang objete jest niedopuszczalna, bowiem jest to traktowanie
W sposob nierowny wiascicieli tychze garazy, ktorzy korzystaja z nich w taki sam sposéb i w
tych samych celach. Takie traktowanie wlascicieli garazy posadowionych na dziatkach
bedacych w uzytkowaniu wieczystym lub oczekujacych na ustanowienie takiego
uzytkowania, jest niezgodne z Konstytucja a w konsekwencji prowadzi do koniecznos$ci

skierowania ustawy do Trybunatu Konstytucyjnego.
Pismo w tej sprawie zostalo skierowane do Ministerstwa Infrastruktury i Budownictwa w
dniu 19.9.2017, kiedy to jeszcze owo Ministerstwo sprawe projektu ustawy koordynowato

oraz do Pana Prezesa Jarostawa Kaczynskiego w dniu 6.10.2017r.

Z powazaniem



