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USTAWA
z dnia 20 lipca 2018 r.

o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na

. . y e s o1
cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow )

Art. 1. 1. Z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztalca si¢ w prawo wilasnosci tych
gruntow.

2. Przez grunty zabudowane na cele mieszkaniowe nalezy rozumiec
nieruchomosci zabudowane wytacznie budynkami:

1) mieszkalnymi jednorodzinnymi lub

2) mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktérych co najmniej potowe liczby lokali
stanowig lokale mieszkalne, lub

3) o ktorych mowa w pkt 1 lub 2, wraz z budynkami gospodarczymi, garazami,
innymi  obiektami  budowlanymi  lub  urzadzeniami  budowlanymi,
umozliwiajacymi  prawidlowe 1 racjonalne korzystanie z budynkéw
mieszkalnych.

3. llekro¢ w ustawie jest mowa o przeksztatceniu nalezy przez to rozumiec
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnos$ci tego gruntu.

4. W przypadku wspotuzytkowania wieczystego gruntu wielkos¢ udziatlow we
wspotwlasnosci gruntow odpowiada wielkosci udzialow we wspotuzytkowaniu
wieczystym.

5. Obiekty budowlane i urzadzenia budowlane, o ktéorych mowa wust. 2,
potozone na gruncie stajg si¢ z dniem przeksztatcenia czescig sktadowa tego gruntu.
Przepisu nie stosuje si¢ do urzadzen, o ktorych mowa w art. 49 § 1 ustawy z dnia 23

kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2018 r. poz. 1025 1 1104).

D" Niniejsza ustawa zmienia si¢ ustawy: ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomos$ciami, ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci, ustawe z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie
skarbowej, ustawe z dnia 9 marca 2017 r. o szczegdlnych zasadach usuwania skutkéw prawnych
decyzji reprywatyzacyjnych dotyczacych nieruchomosci warszawskich, wydanych z naruszeniem
prawa oraz ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci.



6. Istniejgce w dniu przeksztalcenia obcigzenia uzytkowania wieczystego staja
si¢ obcigzeniami nieruchomosci, za§ obcigzenia udziatéw we wspotuzytkowaniu
wieczystym gruntu staja si¢ obcigzeniami udzialdow we wspotwlasnosci
nieruchomos$ci. Prawa zwigzane z uzytkowaniem wieczystym stajg si¢ prawami

zwigzanymi z wlasno$cig nieruchomosci.

Art. 2. 1. W przypadku gdy na gruncie sg potozone takze obiekty budowlane
inne niz okreslone w art. 1 ust. 2, przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wtasnosci nieruchomosci wydzielonej z tego gruntu i spetniajacej warunki, o
ktorych mowa w art. 1 ust. 2, nastepuje z dniem:
1) zalozenia ksiggi wieczystej dla tej nieruchomosci albo
2) wylaczenia z istniejacej ksiggi wieczystej gruntu niespetniajgcego warunkoéw, o

ktérych mowa w art. 1 ust. 2.

2. W przypadku gdy zgodnie z ustawa z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278), wymagane jest
zezwolenie ministra wlasciwego do spraw wewngtrznych na nabycie nieruchomosci,

przeksztalcenie nastepuje z dniem, w ktérym to zezwolenie, stato si¢ ostateczne.

Art. 3. PrzepisOw ustawy nie stosuje si¢ do gruntow:

1) zabudowanych na cele mieszkaniowe, potozonych na terenie portow i przystani
morskich w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach 1
przystaniach morskich (Dz. U. z 2017 r. poz. 1933);

2) oddanych w uzytkowanie wieczyste na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz. 1529 i1 2161 oraz z 2018 r.
poz. 7561 ...).

Art. 4. 1. Podstawe ujawnienia prawa wlasnosci gruntu w ksiedze wieczystej
oraz ewidencji gruntow 1 budynkow stanowi zaswiadczenie potwierdzajace
przeksztatcenie, zwane dalej ,,zaswiadczeniem”, wydawane przez:

1) staroste wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzagdowej — w przypadku
gruntéw stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa;

2) dyrektora oddzialu terenowego Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa lub
dyrektora oddziatu regionalnego Agencji Mienia Wojskowego — w przypadku
gruntéw, w stosunku do ktorych prawo wilasnosci Skarbu Panstwa wykonujg te

podmioty;



3) odpowiednio wojta (burmistrza, prezydenta miasta), zarzad powiatu albo zarzad
wojewodztwa — w przypadku gruntow stanowigcych wlasno$é jednostek
samorzadu terytorialnego;

4) dyrektora Zarzadu Zasobéw  Mieszkaniowych  Ministerstwa  Spraw
Wewnetrznych 1 Administracji — w przypadku gruntéw, w stosunku do ktérych
prawo wlasnos$ci Skarbu Panstwa wykonuje ten podmiot.

2. Organ, o ktérym mowa w ust. 1, zwany dalej ,,wlasciwym organem”, wydaje
zaswiadczenie z urzedu nie poOzniej niz w terminie 12 miesiecy od dnia
przeksztatcenia albo na wniosek wiasciciela w terminie 4 miesiecy od dnia
otrzymania wniosku. W przypadku, o ktorym mowa w art. 2 ust. 2, wlasciwy organ
wydaje zaswiadczenie w terminie 4 miesiecy od dnia przedstawienia przez
cudzoziemca w rozumieniu art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcodw, zwanego dalej ,,cudzoziemcem”, ostatecznego
zezwolenia, o ktérym mowa w tym przepisie.

3. Zaswiadczenie zawiera oznaczenie nieruchomosci gruntowej lub lokalowej,
wedlug ewidencji gruntow 1 budynkéw oraz ksiag wieczystych prowadzonych dla
tych nieruchomosci. W przypadku, o ktorym mowa w art. 2 ust. 2, za§wiadczenie
zawiera takze oznaczenie i dat¢ wydania zezwolenia, o ktorym mowa w tym
przepisie.

4. W zaswiadczeniu potwierdza si¢ przeksztatcenie oraz informuje o obowiazku
wnoszenia rocznej oplaty przeksztalceniowej, zwanej dalej ,,optata”, wysokosci 1
okresie wnoszenia tej optaty, a takze mozliwos$ci wniesienia optaty, o ktorej mowa w
art. 7 ust. 7, 1 zasadach jej wnoszenia. Zaswiadczenie zawiera pouczenie O
mozliwos$ci ztozenia wniosku, o ktorym mowa w art. 6 ust. 1.

5. Zaswiadczenie stanowi podstawe wpisu w dziale III ksiegi wieczystej
roszczenia o optate, w odniesieniu do kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci.

6. Wiasciwy organ dorecza zaswiadczenie dotychczasowym uzytkownikom
wieczystym na adresy wskazane w ewidencji gruntow i budynkow lub inne adresy, na
ktére przed dniem przeksztatcenia doreczano korespondencje dotyczaca uzytkowania
wieczystego. Dorgczenie zaswiadczenia na takie adresy uwaza si¢ za dokonane.

7. Wilasciwy organ przekazuje zaswiadczenie do sadu wiasciwego do
prowadzenia ksiegi wieczystej, w terminie 14 dni od dnia jego wydania. W
przypadku przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego

budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w prawo wlasnosci tego gruntu na rzecz



cudzoziemca zaswiadczenie przekazywane jest rOwniez ministrowi wtasciwemu do

spraw wewnetrznych, w terminie 7 dni od dnia jego wydania.

Art. 5. 1. Sad dokonuje z urzedu wpisu wlasno$ci gruntu oraz wpisu roszczenia
o oplate w ksiggach wieczystych. Zawiadomienie o wpisie sad dor¢cza na adres
wskazany w zaswiadczeniu. Dorgczenie zawiadomienia na taki adres uwaza si¢ za
dokonane. Za dokonanie wpisow w ksiedze wieczystej nie uiszcza si¢ opfat
sagdowych.

2. W przypadku przeksztalcenia udzialu we wspoluzytkowaniu wieczystym
gruntu zwigzanego z odrebng wtasnoscig lokalu wpiséw, o ktérych mowa w ust. 1,
dokonuje si¢ w ksiedze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci lokalowe;.
Wyodrgbniajac wtasnos$¢ lokalu po dniu 1 stycznia 2019 r. w budynku potozonym na
gruncie objetym przeksztalceniem, sad z urzedu ujawni w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla tego lokalu roszczenie o optatg. W przypadku ujawnienia roszczenia
o optate w odniesieniu do wszystkich udzialéw we wspotwlasnosci gruntu, sad z
urzedu dokonuje wykreslenia roszczenia o optate z ksiggi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci gruntowe;.

Art. 6. 1. Jezeli wiasciciel nieruchomo$ci nie zgadza si¢ z zawarta w
zaswiadczeniu informacja o wysoko$ci 1 okresie wnoszenia oplaty, moze ztozy¢ do
wlasciwego organu, w terminie 2 miesigcy od dnia dorg¢czenia zaswiadczenia,
whniosek o ustalenie wysokosci lub okresu wnoszenia tej oplaty w drodze decyz;ji.

2. Do czasu zakonczenia postgpowania ustalajagcego wysoko$¢ i okres
wnoszenia oplaty, optata wnoszona jest w wysokosci wskazanej w zaswiadczeniu.
Ustalona w postepowaniu wysoko$¢ optaty obowigzuje od dnia przeksztatcenia.

3. Wlasciwy organ zawiadamia wnioskodawce o:

1) zaliczeniu na poczet przysztych oplat nadwyzki wniesionej optaty — w
przypadku nadptaty;

2) doptacie do optaty odpowiadajacej réznicy pomiedzy wniesiong optata a nowa
wysokoscig optaty — w przypadku niedoptaty.

4. W przypadku wydania decyzji potwierdzajacej brak obowigzku wnoszenia
optaty wlasciwy organ przekazuje decyzj¢ do sadu wtasciwego do prowadzenia ksiegi
wieczystej, w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja stata si¢ ostateczna. Decyzja
stanowi podstawe wykreslenia w dziale III ksiegi wieczystej wpisu roszczenia o

optatg.



Art. 7. 1. Z tytulu przeksztalcenia nowy wilasciciel gruntu ponosi, na rzecz
dotychczasowego wlasciciela gruntu optate.

2. Wysokos$¢ oplaty jest rowna wysokosci optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego, ktora obowigzywataby w dniu przeksztatcenia.

3. W przypadku gdy w dniu przeksztatcenia, obowigzywataby optata roczna z
tytulu uzytkowania wieczystego ustalona za pierwszy lub drugi rok od aktualizacji,
zgodnie z art. 77 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 121, 50, 650, 1000, 1089 1 ...), zwanej dalej
,ustawg o gospodarce nieruchomosciami”, wysokos$¢ oplaty jest rowna wysokosci
oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego w trzecim roku od aktualizacji.

4. W przypadku ustanowienia lub przeniesienia uzytkowania wieczystego w
okresie od dnia 1 stycznia 2018 r. do dnia 31 grudnia 2018 r. wysokos$¢ opflaty jest
roéwna wysokos$ci optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego, ktora zgodnie z
postanowieniami umowy obowigzywataby od dnia 1 stycznia 2019 r.

5. Opflate wnosi si¢ w terminie do dnia 31 marca kazdego roku. Na wniosek
ztozony nie pdzniej niz 14 dni przed dniem uptywu terminu ptatnosci, wlasciwy
organ moze rozlozy¢ oplate na raty lub ustali¢ inny termin jej wniesienia,
nieprzekraczajacy danego roku kalendarzowego.

6. Optlata jest wnoszona przez okres 20 lat, liczac od dnia przeksztalcenia.

7. Wilasciciel gruntu w kazdym czasie trwania obowiazku wnoszenia oplaty
moze zglosi¢ wlasciwemu organowi na pisSmie zamiar jednorazowego jej wniesienia
w kwocie pozostajacej do splaty (optata jednorazowa). Wysokos$¢ oplaty
jednorazowej odpowiada iloczynowi wysokosci oplaty obowiazujacej w roku, w
ktorym zgtoszono zamiar wniesienia optaty jednorazowej oraz liczby lat pozostatych
do uptywu okresu, o ktéorym mowa w ust. 6.

8. Wiasciwy organ informuje witasciciela gruntu na pismie o wysokosci optaty
jednorazowej, w terminie 14 dni od dnia zgloszenia, o ktérym mowa w ust. 7. Jezeli
wlasciciel nie zgadza si¢ z wysokoScig oplaty jednorazowej moze ztozy¢ do
wlasciwego organu, w terminie 2 miesi¢cy od dnia dorg¢czenia informacji, wniosek o
ustalenie wysokosci optaty jednorazowej w drodze decyz;ji.

9. Po wniesieniu wszystkich optat albo optaty jednorazowej, wtasciwy organ
wydaje z urzedu, w terminie 30 dni od dnia wniesienia optat albo optaty

jednorazowej, zaswiadczenie o wniesieniu optat albo oplaty jednorazowej, ktore



wlasciciel gruntu zalacza do wniosku o wykreslenie w dziale III ksiegi wieczystej
wpisu roszczenia o opfatg.

10. Od wniosku o wykreslenie wpisu, o ktéorym mowa w art. 4 ust. 5, pobiera si¢
oplate statg w wysokosci:
1) 250zt — w przypadku wniesienia optaty jednorazowej;

2) 75 zt — w pozostatych przypadkach.

Art. 8. Za przeksztalcenie oplaty nie wnosza:
1) parki narodowe w rozumieniu art. 8 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 142, 10 1 650);
2) osoby fizyczne lub ich spadkobiercy oraz spotdzielnie mieszkaniowe, w
przypadku gdy:
a) wniosly jednorazowo opfaty roczne =za caly okres uzytkowania
wieczystego,
b) uzytkowanie wieczyste uzyskaty na podstawie:
— art. 7 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wlasnosci i uzytkowaniu
gruntéw na obszarze m.st. Warszawy (Dz. U. poz. 279 oraz z 1985 r.
poz. 99),
— innych tytuléw prawnych, w zamian za wywlaszczenie lub przejgcie
nieruchomos$ci gruntowej na rzecz Skarbu Panstwa przed dniem 5

grudnia 1990 r.

Art.9. 1. Wilasciwy organ moze udzieli¢ osobom fizycznym bedacym
wlascicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub
spotdzielniom mieszkaniowym bonifikaty od optaty za dany rok w odniesieniu do
gruntow stanowigcych wlasnos¢:

1) Skarbu Panstwa — na podstawie zarzadzenia wojewody;
2) jednostki samorzadu terytorialnego — na podstawie uchwaty wtasciwej rady albo
sejmiku.

2. W przypadku gruntéw, w stosunku do ktérych prawo wlasnosci Skarbu
Panstwa wykonuje Agencja Mienia Wojskowego, Krajowy OsSrodek Wsparcia
Rolnictwa lub Zarzad Zasobow Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw Wewngtrznych
1 Administracji, wydanie zarzadzenia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, nastepuje w

porozumieniu odpowiednio z Prezesem Agencji Mienia Wojskowego, Dyrektorem



Generalnym Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa lub dyrektorem Zarzadu
Zasobow Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji.

3. W przypadku wniesienia optaty jednorazowej za przeksztalcenie gruntu
stanowigcego wilasno$¢ Skarbu Panstwa, osobom fizycznym bedgcym wiascicielami
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spétdzielniom
mieszkaniowym przystuguje bonifikata od tej optaty w wysokosci:

1) 60% — w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w
ktorym nastapito przeksztatcenie;

2) 50% — w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku
po przeksztatceniu;

3) 40% — w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku
po przeksztatceniu;

4) 30% — w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym
roku po przeksztatceniu,

5) 20% — w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w pigtym roku
po przeksztatceniu;

6) 10% — w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w szostym roku
po przeksztalceniu.

4. W przypadku wniesienia optaty jednorazowej za przeksztalcenie gruntu
stanowigcego wlasno$¢ jednostki samorzadu terytorialnego, wlasciwy organ moze
udzieli¢ osobom fizycznym bedacym wiascicielami budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spétdzielniom mieszkaniowym
bonifikaty od tej oplaty na podstawie uchwaty wtasciwej rady albo sejmiku.

5. W zarzadzeniu wojewody, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, oraz uchwale rady
albo sejmiku, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 1 ust. 4, okresla si¢ w szczegdlnosci
warunki udzielania bonifikat 1 wysokos¢ stawek procentowych.

6. Osoba, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego,
korzysta zbonifikaty w formie ulgi w oplatach z tytulu udzialu w kosztach
eksploatacji budynkow. Wysoko$¢ ulgi odpowiada wysokosci bonifikaty od optaty,
udzielonej spoétdzielni mieszkaniowej, proporcjonalnie do powierzchni lokali

mieszkalnych zajmowanych przez osoby uprawnione do bonifikaty.

Art. 10. 1. Optata moze podlega¢ waloryzacji zgodnie z zasadami, o ktorych

mowa w art. 5 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.



2. Waloryzacji optaty witasciwy organ dokonuje z urzgdu albo na wniosek
wiasciciela nieruchomosci, nie czgsciej niz raz na 3 lata od dnia dokonania ostatniej
waloryzacji. O wysokosci zwaloryzowanej optaty wilasciwy organ zawiadamia
wiasciciela nieruchomosci doreczajac informacje na pismie na adres, o ktorym mowa
w art. 4 ust. 6. Dorgczenie na taki adres uwaza si¢ za dokonane. Zwaloryzowana
optata obowiazuje od dnia 1 stycznia roku nastgpujacego po roku, w ktérym
dokonano waloryzacji.

3. Wiasciwy organ moze odméwi¢ dokonania waloryzacji jedynie w przypadku,
jezeli stwierdzi, ze wskazniki, o ktérych mowa w art. 5 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, nie ulegly zmianie w okresie od dnia przeksztatcenia lub ostatnie;

waloryzacji do dnia ztozenia wniosku.

Art. 11. 1. Obowigzek wnoszenia optaty obcigza kazdoczesnego wilasciciela
nieruchomos$ci, w odniesieniu do ktoérej istnieje roszczenie o oplate, przez okres
pozostaly do wnoszenia tej oplaty, poczawszy od dnia 1 stycznia roku nastepujacego
po roku, w ktérym nastapito nabycie nieruchomosci. Nabywca nieruchomo$ci moze
wystapi¢ do wilasciwego organu o wydanie zaswiadczenia potwierdzajacego
wysokos$¢ 1 okres pozostaly do wnoszenia oplaty. Wiasciwy organ moze podjaé
postgpowanie w tej sprawie z urzedu.

2. Jezeli nabywca nieruchomosci nie zgadza si¢ z zawartg w zaswiadczeniu, o
ktorym mowa w ust. 1, informacja o wysokosci i okresie wnoszenia optaty, moze
ztozy¢ do wlasciwego organu, w terminie 2 miesigcy od dnia dorgczenia tego
zaswiadczenia wniosek o ustalenie wysokosci lub okresu wnoszenia optaty, w drodze
decyzji. Ztozenie wniosku nie wstrzymuje obowigzku wnoszenia oplaty za dany rok.
Wilasciwy organ ustala, w drodze decyzji, w terminie 30 dni od dnia zloZenia
wniosku, wysoko$¢ optaty lub okres jej wnoszenia. W przypadku zmiany wysokos$ci
oplaty jej nowa wysokos$¢ obowigzuje od dnia 1 stycznia roku nastepujgcego po roku,
w ktorym nastgpito nabycie nieruchomosci. Wiasciwy organ zawiadamia na pismie
nabywce nieruchomosci, w przypadku nadplaty, o zaliczeniu na poczet przysztych
optat nadwyzki wniesionej optaty, a w przypadku niedoplaty, o doptacie do optaty
odpowiadajacej roznicy pomiedzy wniesiong optata a nowa wysokoscia optaty.

3. W przypadku wyodrebnienia wtasnosci lokalu po dniu 1 stycznia 2019 r. w
budynku potozonym na gruncie objetym przeksztalceniem obowigzek wnoszenia

optaty obcigza wtasciciela tego lokalu w wysoko$ci proporcjonalnej do udzialu we



wspolwlasnosci gruntu zwigzanego z wlasnoscia lokalu. Przepisy ust. 1 1 2 stosuje si¢

odpowiednio.

Art.12. 1. Do wplywéw osiaganych z oplat i oplat jednorazowych
w odniesieniu  do  gruntéw  stanowigcych  wilasno§¢  Skarbu  Panstwa,
reprezentowanego przez staroste wykonujgcego zadania z zakresu administracji
rzadowej, przepis art. 23 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami stosuje si¢
odpowiednio.

2. Do optat 1 optat jednorazowych przepis art. 12a ustawy o gospodarce

nieruchomosciami stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 13. 1. Jezeli po dniu 1 stycznia 2019 r. na gruncie bedacym w uzytkowaniu
wieczystym zabudowanym na cele mieszkaniowe, w rozumieniu art. 1 ust. 2 zgodnie
Z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub decyzja o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, budynek mieszkalny zostanie oddany do
uzytkowania w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U.
z 2018 r. poz. 1202 i 1276), prawo uzytkowania wieczystego tego gruntu przeksztatca
si¢. w prawo wlasno$ci gruntu z dniem oddania budynku mieszkalnego do
uzytkowania. Przepis art. 2 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

2. Wiasciwy organ wydaje zaswiadczenie na wniosek wlasciciela w terminie 4
miesiecy od dnia otrzymania wniosku. W przypadku, o ktorym mowa w art. 2 ust. 2,
wlasciwy organ wydaje zaswiadczenie w terminie 4 miesigcy od dnia przedstawienia
przez cudzoziemca ostatecznego zezwolenia, o ktéorym mowa w tym przepisie.
Przepisy art. 4 ust. 37, art. 5 1 art. 6 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Z tytulu przeksztalcenia, o ktorym mowa w ust. 1, nowy wilasciciel gruntu
ponosi, na rzecz dotychczasowego wtasciciela gruntu, oplate w wysokosci réwnej
wysokosci optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego obowigzujacej w roku, w
ktorym oddano budynek do uzytkowania. Przepisy art. 7 ust. 3 1 5-10 oraz art. 8—11
stosuje si¢ odpowiednio. Obowigzek wnoszenia optaty powstaje z dniem 1 stycznia
roku nastepujacego po roku, w ktorym nastgpito przeksztatcenie. Optata roczna z
tytutu uzytkowania wieczystego za rok, w ktorym nastgpilo przeksztalcenie jest

wymagalna w petnej wysokosci.

Art. 14. 1. Przepisy ustawy stosuje si¢ z uwzglednieniem przepisOw o pomocy
publicznej. Udzielenie pomocy publicznej wymaga speinienia warunkow udzielenia

pomocy de minimis, okreslonych w szczeg6lnosci w rozporzadzeniu Komisji (UE)
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nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia 2013 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu

o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis (Dz. Urz. UE L 352 z

24.12.2013, str. 1).

2. W przypadku gdy nastapi przekroczenie limitu pomocy de minimis stosuje si¢

doptate do wysokosci wartosci rynkowej nieruchomosci okreslonej na dzien

przeksztalcenia. Wysokos$¢ doptaty ustalana jest z urzedu w drodze decyzji. Koszty

operatu szacunkowego ponosi zobowigzany do doplaty.

Art. 15. W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami

(Dz. U. z 2018 1. poz. 121, 50, 650, 1000 1 1089) wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1)

2)

w art. 13 po ust. 1a dodaje si¢ ust. 1b w brzmieniu:

,»1b. Nie oddaje si¢ w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowych
na cele budownictwa mieszkaniowego, z wyjatkiem realizacji roszczen o
oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste oraz ustanowienia
uzytkowania wieczystego w ramach gospodarowania nieruchomos$ciami przez
Krajowy Zaséb Nieruchomosei.”;

w art. 74 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Osobom fizycznym, ktorych dochod miesigczny na jednego czlonka
gospodarstwa domowego nie przekracza 50% przecigtnego wynagrodzenia
w gospodarce narodowej w roku poprzedzajacym rok, za ktéry oplata ma by¢
wnoszona, oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w
Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, na
podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i
rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1270),
wlasciwy organ udziela na ich wniosek 50% bonifikaty od optaty rocznej, jezeli
nieruchomo$¢ jest przeznaczona na cele mieszkaniowe lub wykorzystywana na

te cele.”.

Art. 16. W ustawie z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania

wieczystego w prawo wilasno$ci nieruchomosci (Dz. U. z 2012 1. poz. 83 oraz z 2015

r. poz. 373 1 524) w art. 1 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

Y

ust. 1 otrzymuje brzmienie:
,»1. Osoby fizyczne bgdace w dniu 13 pazdziernika 2005 r. uzytkownikami
wieczystymi nieruchomo$ci zabudowanych na cele mieszkaniowe lub

zabudowanych garazami albo przeznaczonych pod zabudowe na cele



2)
3)
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mieszkaniowe lub pod zabudowe garazami oraz nieruchomosci rolnych moga
wystapi¢ z zadaniem przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego tych
nieruchomo$ci w prawo wlasnosci. Przez nieruchomo$¢ rolng rozumie si¢
nieruchomo$¢ rolng w rozumieniu Kodeksu cywilnego, z wylaczeniem
nieruchomos$ci przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu na cele inne niz rolne.”;
w ust. 1b uchyla si¢ pkt 112;
ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Z zadaniem przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci nieruchomos$ci moga réwniez wystapi¢ osoby fizyczne bedace
nastgpcami prawnymi 0sob, o ktorych mowa w ust. 1 1 la, oraz osoby fizyczne i

prawne bedace nastgpcami prawnymi osob, o ktorych mowa w ust. 2.”.

Art. 17. W ustawie z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z

2018 r. poz. 1044 1 1293) w zatagczniku do ustawy w czesci II po ust. 20 dodaje si¢

ust. 20a w brzmieniu:

20a. Zaswiadczenie potwierdzajace 50 7t
przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego gruntu zabudowanego

na cele mieszkaniowe w prawo

wlasnos$ci tego gruntu

Art. 18. W ustawie z dnia 9 marca 2017 r. o szczegdlnych zasadach usuwania

skutkow prawnych decyzji reprywatyzacyjnych dotyczacych nieruchomosci

warszawskich, wydanych z naruszeniem prawa (Dz. U. poz. 718 oraz z 2018 r. poz.

431) w art. 40 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Decyzja, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 2, 3 lub 3a oraz ust. 3,
stanowi podstawe wykreslenia w ksigdze wieczystej wpisu dokonanego na
podstawie uchylonej decyzji reprywatyzacyjnej, decyzji w przedmiocie
uzytkowania wieczystego, decyzji o przeksztalceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasno$ci nieruchomosci, o ktoérej mowa w art. 29 ust. 3,
lub na podstawie aktu notarialnego sporzadzonego z uwzglednieniem uchylonej
decyzji reprywatyzacyjnej albo dokonanych po tym wpisie wpisOw uzytkowania

wieczystego lub wlasnos$ci nieruchomosci, oraz stanowi podstaw¢ wpisania jako
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wlasciciela odpowiednio m.st. Warszawy albo Skarbu Panstwa. Przepisu art. 10

ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece nie stosuje si¢.”.

Art. 19. W ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci
(Dz. U. poz. 15291 2161 oraz z 2018 r. poz. 756) art. 69 otrzymuje brzmienie:

»Art. 69. 1. Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci nieruchomosci, nabytego w drodze przetargu, o ktérym mowa w art.
53, moze nastapi¢ po 15 latach od dnia zawarcia pierwszej umowy najmu dla
danej inwestycji mieszkaniowe;.

2. W przypadku gdy w danej inwestycji mieszkaniowej zawarto co
najmniej jedng umowe¢ najmu z opcja, przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci moze nastapi¢ po 30 latach od
dnia zawarcia pierwszej umowy najmu.

3. W przypadku gdy w danej inwestycji mieszkaniowej zawarto co
najmniej jedng umow¢ najmu z opcja, a przed uptywem okresu, o ktéorym mowa
w ust. 2, wszystkie mieszkania na wynajem zostaly nabyte przez najemcow,
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomos$ci moze nastgpi¢ po przeniesieniu wlasnosci ostatniego mieszkania
na wynajem.

4. Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego, o ktorym mowa w ust.
1-3, nastepuje na zadanie ztozone przez co najmniej jednego wspotuzytkownika
wieczystego.

5. Decyzje o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasno$ci nieruchomosci wydaje Prezes KZN. Organem wyzszego stopnia w
tych sprawach jest minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

6. Decyzja, o ktérey mowa w ust. 5, stanowi podstawe¢ ujawnienia
wlasnos$ci nieruchomosci w ksigdze wieczystej oraz ewidencji gruntow i
budynkow.

7. Z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci nieruchomosci wlasciciel ponosi na rzecz Skarbu Panstwa roczng
oplate przeksztalceniowa w wysokosci ustalonej w drodze decyzji, o ktorej

mowa w ust. 5.
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8. Wysoko$¢ rocznej optaty przeksztalceniowej jest rowna wysokosci
optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego obowiazujacej w dniu 1
stycznia roku, w ktorym zlozone zostalo zadanie przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci. Przepisy art. 7 ust.
5-10, art. 10 i art. 11 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w
prawo wilasnosci tych gruntéw (Dz. U. poz. ...) stosuje si¢ odpowiednio.

9. Obowigzek wnoszenia rocznej oplaty przeksztalceniowej powstaje z
dniem 1 stycznia roku nastepujacego po roku, w ktorym decyzja, o ktorej mowa
w ust. 5, stala si¢ ostateczna.

10. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa moze upowaznié
Prezesa KZN do udzielania bonifikaty od rocznej oplaty przeksztatceniowej za
dany rok. Do udzielania bonifikaty przepisy art. 9 ust. 1 i 5 ustawy z dnia 20
lipca 2018 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow stosuje
si¢ odpowiednio. Prezes KZN udzielajac bonifikaty od rocznej optaty
przeksztalceniowej stosuje warunki udzielania bonifikat i wysoko$ci stawek

procentowych okreslone w zarzadzeniu wlasciwego miejscowo wojewody.”.

Art. 20. 1. Optate nalezng za rok 2019 wnosi si¢ w terminie do dnia 29 lutego
2020 r.

2. Jezeli zaswiadczenie potwierdzajace przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnoSci gruntu stanowigcego wilasnos¢ Skarbu Panstwa
zostato doreczone po dniu 31 grudnia 2019 r., osoby fizyczne bedace wtascicielami
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spotdzielnie
mieszkaniowe zamiar wniesienia optaty jednorazowej w 2020 r. moga zglosié
wlasciwemu organowi do dnia 1 lutego 2020 r. W przypadku wniesienia przez te
osoby lub spoétdzielnie mieszkaniowe optaty jednorazowej za przeksztalcenie w
terminie do dnia 29 lutego 2020 r., przystuguje bonifikata od tej optaty w wysokosci
60%.

Art. 21. 1. Postepowania w sprawach aktualizacji optat rocznych z tytutu

uzytkowania wieczystego oraz aktualizacji lub ustalenia stawek procentowych tych
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oplat, wszczete 1 niezakonczone przed dniem przeksztalcenia, toczg si¢ nadal po tym
dniu na podstawie przepiséw dotychczasowych.

2. Jezeli w dniu przeksztatcenia nie byta ustalona stawka procentowa optaty
rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego, wtasciwy organ moze po tym dniu ustali¢
te stawke, stosujac odpowiednio przepisy art. 77-81 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

3. Jezeli w dniu przeksztalcenia obowigzywata stawka procentowa niezgodna z
faktycznym sposobem uzytkowania gruntu witasciwy organ, po tym dniu, ustala te¢
stawke, stosujac odpowiednio przepis art. 73 wust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami.

4. Stawke procentowa ustalong zgodnie z ust. 2 albo 3 stosuje si¢ do ustalenia
wysokosci optaty.

5. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 1 3, optatg wnosi si¢ w wysokos$ci
odpowiadajacej wysokosci optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, ktoéra
obowigzywataby od dnia 1 stycznia roku, w ktorym nastgpito przeksztatcenie. Jezeli
w wyniku aktualizacji oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego lub
aktualizacji stawki procentowej ustalona zostanie nowa wysoko$¢ oplaty rocznej z
tytulu uzytkowania wieczystego, optata wnoszona jest wnowej wysokosci
wynikajacej z tej aktualizacji i obowigzuje od dnia 1 stycznia roku, w ktorym
nastapito przeksztalcenie. Do nadptaty lub niedoplaty oplaty stosuje si¢ odpowiednio
przepis art. 6 ust. 3.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2, wysoko$¢ oplaty odpowiada
wysokos$ci optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego, uwzgledniajacej
ustalong stawke procentowa tej optaty, ktora obowigzywataby w dniu
przeksztalcenia. Obowigzek wnoszenia optaty powstaje z dniem 1 stycznia roku
nastepujacego po roku, w ktorym nastgpito ustalenie stawki procentowej oplaty z
tytutu uzytkowania wieczystego.

7. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1, optata jednorazowa odpowiada
iloczynowi optaty w wysokosci obowiazujacej przed zakonczeniem postgpowania w
sprawie aktualizacji oraz liczby lat pozostatych do uptywu okresu, o ktorym mowa w
art. 7 ust. 6.

8. Jezeli w wyniku postepowan, o ktorych mowa w ust. 1-3, zostanie ustalona
nowa wysoko$¢ optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, wiasciwy organ

zawiadamia na pisSmie wiasciciela o doplacie do wniesionej optaty, a w przypadku
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nadptaty wlasciwy organ zwraca wiascicielowi nadwyzke wniesionej optaty

jednorazowe;.

Art. 22. W przypadku gdy w postgpowaniach w sprawach, o ktérych mowa w
art. 240 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. z 2018 1. poz.
1025 1 1104), dotyczacych gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w
rozumieniu art. 1 ust. 2 po dniu 1 stycznia 2019 r. wydano orzeczenie skutkujace
przywrdceniem uzytkowania wieczystego, przeksztalcenie nastgpuje z dniem
uprawomocnienia si¢ orzeczenia. Przepisy art. 7 ust. 2, 3 1 5-10 oraz art. 8—11 stosuje
si¢ odpowiednio. Obowigzek wnoszenia oplaty powstaje z dniem 1 stycznia roku

nastepujacego po roku, w ktérym nastapito przeksztatcenie.

Art. 23. W przypadku uwzglednienia po dniu 1 stycznia 2019 r. wniosku, o
ktérym mowa w art. 7 ust. 2 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wiasnosci 1
uzytkowaniu gruntdw na obszarze m.st. Warszawy (Dz. U. poz. 279 oraz z 1985 r.
poz. 99), dotyczacego gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe w rozumieniu

art. 1 ust. 2, przenosi si¢ prawo wiasnosci gruntu.

Art. 24. 1. Przepisy art. 1 1 art. 2 stosuje si¢ w przypadku gdy przed dniem 1
stycznia 2019 r. zawarto umowe o ustanowieniu uzytkowania wieczystego lub
umowe przenoszaca prawo uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na cele
mieszkaniowe w rozumieniu art. 1 ust. 2, a wniosek o wpis w ksiedze wieczystej nie
zostal rozpoznany przed tym dniem. Wlasciwy organ wydaje zaswiadczenie w
terminie 4 miesigcy od dnia otrzymania potwierdzenia dokonania wpisu tego prawa w
ksiedze wieczystej.

2. W przypadku, gdy przed dniem 1 stycznia 2019 r. zawarto umowe o
ustanowieniu uzytkowania wieczystego lub umowe przenoszacg prawo uzytkowania
wieczystego gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 1 ust. 2,
a wniosek o wpis w ksiedze wieczystej nie zostal zlozony przed tym dniem,
przeksztatcenie nastepuje z dniem wpisu w ksiedze wieczystej. Wilasciwy organ
wydaje zaswiadczenie w terminie 4 miesigcy od dnia otrzymania potwierdzenia
dokonania wpisu w ksigdze wieczystej albo przedstawienia przez cudzoziemca
ostatecznego zezwolenia, o ktorym mowa w art. 2 ust. 2. Przepisy art. 4 ust. 3—7, art.

5, art. 6, art. 7 ust. 1-3 1 5-10 oraz art. 8—11 stosuje si¢ odpowiednio.
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Art. 25. Przepisu art. 13 ust. 1b ustawy zmienianej w art. 15 nie stosuje si¢ w
sprawach:

1) o oddanie nieruchomos$ci gruntowych w uzytkowanie wieczyste na podstawie
dotychczasowych przepiséw, w ktorych przed dniem 1 stycznia 2019 r.
sporzadzono protokdét z przetargu lub rokowan albo zawarto umowe
przedwstepna o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

2) zmiany dotychczasowego celu, na ktory nieruchomo$¢ gruntowa zostata oddana
w uzytkowanie wieczyste przed dniem 1 stycznia 2019 r., na cel mieszkaniowy,
jezeli w odniesieniu do tej nieruchomos$ci miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego albo decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

dopuszcza zabudowe mieszkaniows.

Art. 26. 1. Postgpowania w sprawie przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe, w rozumieniu art. 1 ust. 2,
wszczete na podstawie ustawy zmienianej w art. 16 w brzmieniu dotychczasowym i
niezakonczone decyzja ostateczng do dnia 31 grudnia 2018 r., umarza si¢, jezeli
uzytkownik wieczysty lub wspotuzytkownicy wieczysci, ktorych suma udziatow
wynosi co najmniej potowe, nie ztoza do dnia 31 marca 2019 r. organowi, o ktorym
mowa w tej ustawie, o$wiadczenia o prowadzeniu dalszego postepowania na
podstawie ustawy zmienianej w art. 16 w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa.

2. W przypadku gdy postgpowanie, o ktorym mowa w ust. 1, prowadzone na
podstawie ustawy zmienianej w art. 16 w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa nie
zakonczy si¢ do dnia 31 grudnia 2021 r. wydaniem decyzji o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci, przeksztalcenie
nastepuje z dniem 1 stycznia 2022 r. zgodnie z zasadami okre§lonymi w niniejszej
ustawie. W takim przypadku wysoko$¢ optaty jest rowna wysoko$ci optaty rocznej z
tytutu uzytkowania wieczystego, ktora obowigzywataby w dniu 1 stycznia 2022 r.

3. W przypadku nieztozenia w okreslonym terminie o$wiadczenia, o ktorym
mowa w ust. 1, przeksztalcenie nastgpuje ze skutkiem na dzien 1 stycznia 2019 r.,
zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej ustawie.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, postepowania prowadzone na
podstawie art. 2 ust. 2 ustawy zmienianej w art. 16 w brzmieniu dotychczasowym

umarza sie.
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Art. 27. 1. W latach 2019-2028 maksymalny limit wydatkéw budzetu panstwa
bedacych skutkiem finansowym niniejszej ustawy wynosi 1 312 mln zt, z tym, ze
w poszczegblnych latach limit wynosi w:

1) 2019r.- 108,10 min zi;
2)  2020r.—132,00 min zt;
3) 2021r. - 138,10 mln zi;
4)  2022r1.— 119,10 min zk;
5) 2023 r.—121,90 min zl;
6) 2024r.—127,10 mln zk;
7)  2025r.— 132,60 mln zi;
8) 2026r.— 138,30 min z;
9) 2027 r.— 144,30 mln zk;
10) 2028 r.— 150,70 min zt.

2. Minister Sprawiedliwo$ci monitoruje wykorzystanie limitu wydatkow, o
ktérym mowa w ust. 1, oraz odpowiada za wdrozenie mechanizmu korygujacego, o
ktérym mowa w ust. 3.

3. W przypadku przekroczenia lub zagrozenia przekroczeniem przyjgtego na
dany rok budzetowy maksymalnego limitu wydatkéw zastosowany zostanie
mechanizm korygujacy polegajacy na ograniczeniu wydatkdw osobowych, do
poziomu zgodnego z limitem wydatkow przyjetym dla danego roku budzetowego

oraz kolejnych lat.

Art. 28. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia.

MARSZALEK SEJIMU

(-) Marek Kuchcinski



