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W odpowiedzi na pismo z dnia 6 sierpnia (znak BPS/KBFP/0423/6/15) dotyczace trwajacych
w parlamencie prac legislacyjnych nad ustawg o szczegdlnych zasadach restrukturyzacji
walutowych kredytéw mieszkaniowych w zwigzku ze zmiang kursu walut obcych do waluty
polskiej, w zalaczeniu przekazujemy materiat szacujacy skutki finansowe ustawy w obecnym

ksztalcie na banki posiadajace walutowe kredyty mieszkaniowe.

W zwigzku z informacjg odnosnie do przyjetego przez Sejm ksztattu ustawy na GPW
w Warszawie wystgpily znaczne spadki kursow akcji bankdéw, w tym zaangazowanych
w walutowe kredyty mieszkaniowe. Spadki notowan kurséw bankéw, jakie wystapily na
GPW w dniu 6 sierpnia 2015 roku przetozyly sie takze na wartos$¢ aktywodw posiadanych
przez otwarte fundusze emerytalne. Wedlug wstepnych szacunkow, taczna wartos¢ pakietu
akcji bankow, ktore znajdowaty si¢ w portfelach OFE na koniec dnia 6 sierpnia 2015 roku
spadta o 2,068 mld zt (5,8%) w poréwnaniu do dnia poprzedniego.

Uwzgledniajac zaangazowanie funduszy inwestycyjnych w akcje bankéw notowanych na
GPW w Warszawie wg stanu na dzien 5 sierpnia 2015 r., znaczace spadki kursoéw akcji
bankéw w dniu 6 sierpnia 2015 r. skutkowaly zmniejszeniem wartosci aktywow 1 wartosci
aktywow netto funduszy inwestycyjnych o kwote wynoszaca ok. 422,1 mln zt (ustalone na
podstawie roznicy pomigdzy kursem akcji bankéw na zamknigciu notowan w dniu 6 sierpnia
2015 r. oraz kursem akcji na zamknieciu notowan w dniu 5 sierpnia 2015 r.). Maksymalne

zmniejszenie wartosci aktywow i wartosci aktywow netto funduszy inwestycyjnych w trakcie
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dnia 6 sierpnia 2015 r. (intraday) wynikajace ze zmian kursow akcji bankéw wynosito ok.
640,7 min zt (ustalone na podstawie roznicy pomiedzy najnizszym kursem akcji
poszczegdlnych bankdw odnotowanym w trakcie dnia 6 sierpnia 2015 r. oraz kursem akcji

tych bankéw na zamknigciu notowan w dniu 5 sierpnia 2015 r.

Zal. 1. Notatka dotyczaca bankow zaangazowanych w walutowe kredyty mieszkaniowe: , Analiza skutkéw

wprowadzenia przewalutowania kredytow walutowych zgodnie z Ustawg”
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Analiza skutkow wprowadzenia przewalutowania kredytow
walutowych zgodnie z Ustawa

Szacunkowa skala restrukturyzacji

Analiza zostala przygotowana w oparciu o zalozenia ustawy dotyczacej przewalutowania kredytow
w walutach obcych, przy uwzglednieniu dostgpnosci danych jakimi dysponuje UKNF. Liczbe i
warto$¢ kredytow, ktore moglyby podlegaé przewalutowaniu w poszczegdlnych bankach, oszacowano
na podstawie ankiety, jaka banki przekazaly do UKNF w lipcu 2015 r. Ankieta objeta banki
komercyjne najbardziej zaangazowane w kredyty walutowe w CHF'.

Dane ankietowe obejmowaly informacje o portfelu mieszkaniowych kredytow walutowych w CHF i
EUR udzielanych przez banki przed konicem 2009 r. %, wedtug stanu na koniec marca 2015 r. W
szczegolnosci ankieta dotyczyla kredytobiorcéw, ktérzy =zaciggneli kredyt na zakup lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego na wlasne potrzeby (nie posiadaja innego domu Iub
mieszkania). Ustawa dopuszcza mozliwos¢ przewalutowania niezaleznie od roku udzielenia kredytu,
jednak w przypadku kredytéow w CHF zmiana ta, ze wzgledu na przekraczajacy 95% udzial kredytow
udzielonych do konca 2009r.w ogolnej wartosci analizowanego portfela, nie wpltywa w sposéb
znaczacy na wynik analizy.

Zmiany wprowadzone do ustawy (na dziei 06 sierpnia br) w zwiazku z poprawkami zgloszonymi
przez SLD w dniu 5 sierpnia zmienity w sposob istotny warunki przewalutowania:

1) zwiekszono udziat czesci umorzonej kredytu niezabezpieczonego z 50% do 90% jego
wartosci,

2) dopuszezono mozliwo$é przewalutowania kredytow z LtV powyzej 80% juz od momentu
wejscia ustawy w Zycie zamiast proponowanej dotychczas gradacji (w pierwszym roku
kredyty z LtV powyzej 120%, w drugim roku kredyty z LtV powyzej 100% i w trzecim roku
kredyty powyzej 80%).

Zmianie (poprawki z dnia 4 sierpnia), w stosunku do wersji poczatkowej projektu, uleglo réwniez
kryterium wielkosci kredytowanego mieszkania (z 75 m* do 100 m?) lub domu (ze 100 m* do 150 m?)
uprawniajace kredytobiorce do skorzystania z proponowanej w ustawie metody restrukturyzacji

kredytu, co rozszerzyto (o ok. 33%) portfel kredytow spetniajacych kryteria przewalutowania.

! Ankietg objete zostalo 15 bankéw komercyjnych posiadajacych tacznie ponad 96% portfela tych kredytéw, jaki
znajdowat sie w aktywach sektora bankowego na koniec marca 2015 r.

? Analiza dotyczy portfela kredytow mieszkaniowych w CHF i EUR z pominigciem pozostatych walut. W
przypadku pozostatych walut (inne niz CHF i EUR) wolumen udzielonych kredytéw nie przekracza facznie
miliarda ztotych, co wskazuje na brak jego istotnosci pod katem projektowanego rozwigzania.



Zalozenia analizy

Celem przeprowadzonej analizy byto oszacowanie potencjalnych skutkéw wejscia w zycie Ustawy

dopuszczajgcej mozliwosé przewalutowaniu kredytow hipotecznych w walutach obcych dla

gospodarstw domowych spetniajacych okreslone w ustawie kryteria.

W wyniku przeprowadzonych symulacji okre§lona zostata wielkos¢ portfela kredytow kwalifikujacych

si¢ do przewalutowania oraz potencjalne straty bankow z tego tytulu przy zatozeniu dwoch wariantow:

1. wariant 1 - pokrycie przez banki umorzei w kwocie 90% wartosci kredytéow
niezabezpieczonych oraz brak rozloienia w czasie operacji przewalutowania (od
pierwszego roku dostepnosé przewalutowania dla kredytoéw z LtV powyzej 80%).

2. wariant 2 - pokrycie przez banki umorzen w kwocie 350% wartosci kredytow
niezabezpieczonych oraz rozlozenie na 3 lata operacji przewalutowania w zaleznosci od
LtV kredytu, tj. z wylaczeniem dwoch poprawek do projektu Ustawy (poprawki 6 i 9)
zgloszonych przez SLD (w pierwszym roku kredyty z LtV powyzej 120%, w drugim roku
kredyty z LtV powyzej 100% i w trzecim roku kredyty powyzej 80%)

Nalezy uwzgledni¢ pewien margines btedu wynikajacy z bardzo krétkiego czasu, jaki banki mialy na

przygotowanie i przekazanie danych.

Przyjete zalozenia:

Na potrzeby analizy przyjeto, ze struktura kredytobiorcow pod wzgledem dzietnosci odpowiada
strukturze podawanej przez GUS, w odniesieniu do catego spoteczenstwa. Odsetek rodzin z
trojka lub wigcej dzieci wynosit 5,5%.
Zalozony pierwotny okres kredytowania 25 lat.
Spread banku na kursie CHF/PLN w momencie udzielenia kredytu = 5%.
Marza dla kredytu w CHF = 1%.
Marza dla analogicznego kredytu w PLN = 1%
Marza dla kredytu hipotecznego po przewalutowaniu = 1% (réwna marzy dla kredytu w CHF
przed przewalutowaniem).
Oprocentowanie kredytu niezabezpieczonego (w czeSci nieumorzonej) = 1.5% (stopa
referencyjna NBP).
Ewentualne wyréwnanie przez klientow roznicy w kwocie sptat kredytu w CHF i réwnorzednego
kredytu PLN jest kredytowane przez bank na takich samych =zasadach jak kredyt
niezabezpieczony w czesci splacanej przez kredytobiorce.
Zatozono, ze catosc kredytow przewalutowanych w danym roku zostala udzielona:

o w przypadku kredytow udzielonych przed 2006 r. - w grudniu 2005 r.

o w przypadku kredytéw udzielonych w 2006 r. oraz latach pézniejszych - w czerwcu,

w roku udzielenia kredytu.



Wyniki symulacji

Wariant 1

Oszacowanie liczby i wartos¢ kredytow. ktére moglyby zostaé przewalutowane zgodnie z Ustawag.

Struktura kredytow kwalifikujacych si¢ do przewalutowania; podane udzialy odnosza si¢ do portfela

kredytéw bankéw objetych badaniem; dane na koniec marca 2015r.

LTV=80% 159 699 56 132 488 24.9% 33,0%

LTV>80% 115940 43 335 356 18,1% 25.5%




Szacowana kwota umorzen w 10 z ankietowanych bankéw przekracza warto$é ich wyniku
finansowego z 2014r. przy czym dla czesci z nich jest to wielokrotnos¢ wyniku rocznego (w
przypadku 6 bankow jest to przekroczenie ponad 3-krotne). L.3czna wartosé depozytow sektora
niefinansowego dla tych 10 bankéw wynosita na koniec marca 2015 r. ponad 290 mld z1.

Laczna wartos¢ umorzen ankietowanych bankow stanowi prawie 1/5 ich funduszy wilasnych

przy czym w 6 z nich wartos¢ umorzen przekracza 20% funduszy wlasnych.

Wariant 2

Oszacowanie liczby i wartos¢ kredytow. ktoére moghyby zostaé przewalutowane zgodnie z Ustawg z

wylaczeniem poprawek (6 i 9) zgloszonych przez SLD.

Struktura kredytow kwalifikujgcych si¢ do przewalutowania w kolejnych latach — kredyty udzielone

przed koficem 2009 r. — wartoéci skumulowane; podane udzialy odnosza sie do portfela kredytéw bankow

objetych badaniem.

6w | udzial wliczbie | udzial wwartosei |
Lata I b iy J ¥,
o Ilsai i » ogélem ogélem
1 rok LTV>120% 11,2% 17,1%
2 rok LTV>100% 109 586 41775 851 17,1% 24,6%
3 rok LTV>80% 159 699 56 132 488 24,9% 33,0%

Dla catej puli kredytow udzielonych przed konicem 2009r. (zatozono, ze wszyscy klienci posiadajacy
kredyty o wskazanych parametrach skorzystajg z ustawy), przy przyjetych zalozeniach skumulowana
strata bankéw na przewalutowaniu uwzgledniajgca warto§¢ umorzen wraz z kosztami zmiany
finansowania i pozostalymi kosztami, wyniostaby ok. 13,6 mld zl, a w tym:

- wartosé umorzen 10,4 mld zi,

- koszty zmiany finansowania i pozostale koszty 3,2 mld zi.

Wartos¢ doplat klientow potencjalnie zmniejszajaeych straty bankow zostala oszacowana na ok. 1.4

mld zt.




Struktura kredytéw z lat 2007 i 2008 kwalifikujaeych si¢ do przewalutowania w kolejnych latach —

warto$ci skumulowane; podane udzialy odnoszg si¢ do portfela kredytéw bankéw objetych badaniem.
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1 rok LTV>120% 10.2% 5
2 rok LTV=100% 91 602 35 663 397 14.3%
3 rok LTV>80% 115 940 43 335356 18,1%

Dla kredytobiorcow z lat 2007 i 2008 w wyniku przyjetych zalozen (m.in. zatozono, ze wszyscy
klienci posiadajgcy kredyty o wskazanych parametrach skorzystaja z ustawy) skumulowana strata
bankéw wraz z kosztami zmiany finansowania i pozostalymi kosztami, na przewalutowaniu
kredytéw z rocznika 2007 i 2008 wyniostaby ok. 11,2 mld zi, a w tym:

- warto$¢ umorzen 8,8 mld zi,

- koszty zmiany finansowania i pozostale koszty 2,5 mld zt.

Wartos¢ doptat klientow potencjalnie zmniejszajacych straty bankow zostala oszacowana na ok. 0,3

mld zh.

Podsumowanie

Z ankiety przeprowadzonej dla 15 bankéw z najwigkszg wartoscia portfela kredytéw w CHF
(przekazana do UKNF w lipcu 2015 r.) wynika, ze szacowane przez Urzad koszty umorzen kredytow

dla wolumendw podanych przez banki wynosza w zaleznosci od przyjetego wariantu:

Wariant 1 - zgodnie z Ustawa

Pula kredytéw spetniajacych kryteria ustawy (56 mld zf) wynosi ok. 33% ogdlnej wartosci kredytow
mieszkaniowych w CHF i EUR dla gospodarstw domowych znajdujacych si¢ na koniec marca br. w
bilansach ankietowanych bankdow.

Wartos¢ umorzen kredytow zwigzana z przewalutowaniem wraz z kosztami zmiany finansowania i

pozostatymi kosztami moze wynies¢ ok. 21,9 mid zi

dla kredytow udzielonych w latach 2007 i 2008:

Pula kredytow speitniajacych kryteria ustawy wynosi ok. 26% ogolnej wartosci kredytéw
mieszkaniowych w CHF i EUR dla gospodarstw domowych znajdujacych si¢ na koniec marca br. w
bilansach ankietowanych bankow.

Warto$¢ umorzen kredytow zwiazana z przewalutowaniem wraz z kosztami zmiany finansowania i

pozostalymi kosztami moze wynies¢ ok. 18,2 mld zi



Wariant 2 - z wylaczeniem poprawek do Ustawy (nr 6 i 9) zgloszonych przez SLD.

Pula kredytow spelniajacych kryteria ustawy wynosi ok. 33% ogdlnej warto$ci kredytow
mieszkaniowych w CHF i EUR dla gospodarstw domowych znajdujgcych sie na koniec marca br. w
bilansach ankietowanych bankéw.

Wartos¢ umorzen kredytow zwigzana z przewalutowaniem wraz z kosztami zmiany finansowania i
pozostatymi kosztami moze wyniesé ok. 13,6 mld zi

dla kredytéw udzielonych w latach 2007 i 2008:

Pula kredytéw spelniajgcych kryteria ustawy wynosi ok. 26% ogolnej wartosci kredytow
mieszkaniowych w CHF i EUR dla gospodarstw domowych znajdujacych si¢ na koniec marca br. w
bilansach ankietowanych bankow.

Wartos¢ umorzen kredytéw zwigzana z przewalutowaniem wraz z kosztami zmiany finansowania i
pozostatymi kosztami moze wyniesé ok. 11,2 mld zt

Nalezy jednak pamigtaé, ze w tym wariancie cala operacja bylaby rozlozona w czasie (w okresie

minimum 3 lat), co spowodowaloby zmniejszenie rocznych obcigzein bankow.

Laczna oszacowana kwota kredytow podlegajacych potencjalnemu przewalutowaniu jest niezalezna
od przyjetego wariantu i wynosi ok. 56 mld zl, przy czym w wariancie 2 bylaby ona roztozona w
czasie na 3 lata (w pierwszym roku wyniostaby 29 mld zt).

Nalezy pamigtaé, ze niezaleznie od obcigzen z tytulu umorzen i pozostatych kosztéw banki powinny
rowniez uzupeini¢ ewentualne braki w finansowaniu aktywéw zlotowych. W skrajnym przypadku
oznacza to koniecznos¢ pozyskania przez nie z rynku 37,4 mld zt depozytéw (wolumen kredytéw
przewalutowanych pomniejszony o warto$¢ umorzen), tj. 5,6% posiadanych przez te banki depozytéw
sektora niefinansowego oraz 67% ich rocznego przyrostu depozytow tego sektora. Warto$é ta moze
by¢ jednak nizsza ze wzgledu na mozliwo$¢ zawierania umdéw swap zamieniajacych finansowanie
walutowe na ztotowe. Dodatkowo czes¢ bankow aktualnie finansuje si¢ w zlotych zamieniajac je na

waluty poprzez transakcje swap. Banki te mogg zrezygnowac z transakcji zamiany waluty pozostajac z

finansowaniem ztotowym.

Wartos¢ umorzen (mid zt) 18,7 10,4
Relacja wartosci umorzen do wyniku finansowego z 2014 r. (%) 147% 82%
Relacja wartosci umorzen do funduszy wtasnych -31.03.2015r.(%) 17% 9%
Wartosc kredytow przewalutowanych pomniejszona o umorzenia odniesiona do 6% 7%
wartosci depozytow sektora niefinansowego - 31.03.2015r. (%)

Wartosc kredytow przewalutowanych pomniejszona o umorzenia odniesiona do 67% 8%
rocznego przyrostu depozytéw sektora niefinansowego - 31.03.2015r. (%)




