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W nawigzaniu do pisma z dnia 24 wrzes$nia 2014 r. (znak: BPS/KBFP/0330/172/14)
uprzejmie przekazuje uwagi Ogoélnopolskiego Porozumienia Zwigzkéw Zawodowych do
projektu ustawy o odwréconym kredycie hipotecznym (druk nr 713).

OPZZ w opinii do projektu ustawy skierowanej do Sejmu RP w lipcu br. przychylnie
odniosto sie do samej inicjatywy uregulowania w ustawie warunkéw na jakich instytucje
finansowe bedg oferowa¢ produkt odwréconego kredytu hipotecznego. Wyszlismy
z zatozenia, ze jesli przepisy ustawy zostang przygotowane z pod katem potrzeby ochrony
z natury stabszej strony umowy, czyli klienta a odpowiednie instytucje panstwowe beda
wyposazone w adekwatne narzedzia nadzoru nad tym obszarem dziatania instytucji
finansowych to zostanie ograniczone ryzyko, na ktére narazeni mogliby by¢é obywatele
w przypadku braku stosownych regulacji w tym zakresie. Umowa odwréconego kredytu
hipotecznego dotyka bowiem niezwykle wrazliwego obszaru zwigzanego z zarzgdzaniem
majatkiem obywatela, nierzadko sktadajgcego sie li tylko z nieruchomosci, ktéra ma by¢
objeta materig umowy odwréconego kredytu hipotecznego. Mozna przypuszczaé, ze tym
produktem finansowym bedg zainteresowane osoby starsze poszukujgce dodatkowego
zrodta dochodu celem realizacji swoich potrzeb bytowych. Nieruchomos¢ (o ile spadkobiercy
nie sptacg kwoty kredytu) zostanie spieniezona i nie bedzie powiekszata majatku rodzinnego
z pokolenia na pokolenie. W zwigzku z tym, ustawa powinna zabezpiecza¢ w maksymalnie
mozliwym stopniu prawa klienta. Projekt ustawy o odwréconym kredycie hipotecznym
zawiera zapisy wymagajace deprecyzowania zwiaszcza, ze projektodawca zamierza
wprowadzi¢ do obiegu prawnego nowy rodzaj umowy nazwane;.

Cze$¢ materii zwigzanej z ksztattowaniem sie tresci umowy nie zostata rozstrzygnieta
w projekcie ustawy przekazujgc te zagadnienia do ustalenia wolg stron. Istotne zatem, by
klient otrzymat od banku wszelkie niezbedne informacje przed zawarciem umowy tak by
mégt on jednoznacznie oszacowac optacalno$¢ dla siebie tej umowy. Tres¢ umowy
odwréconego kredytu hipotecznego powinna jasno okreslaé prawa i obowigzki stron, terminy
ich realizacji oraz koszty i warunki w jakich bedg one ponoszone czy podstawy do zmiany
tychze kosztow. Wazne, by nie stwarza¢ pola do zwiekszania obcigzen klienta dodatkowymi
optatami w sytuacji i czasie arbitralnie wybranym przez instytucje finansowg. Obowiagzki

OGOLNOPOLSKIE POROZUMIENIE ZWIAZKOW ZAWODOWYCH
00-924 Warszawa, ul. Kopernika 36/40
tel.: 022 551 55 06, fax: 022 551 55 09
e-mail: bobrowski@opzz.org.pl, www: http://opzz.org.pl



banku powinny zostac silnie skorelowane z sankcjg za ich niedopetnienie.

Niektére elementy zwigzane z zasadami $wiadczenia odwrdconego kredytu
hipotecznego zapisane zostaty ogdlnie co stwarza ryzyko uznaniowosci. Przyktadem jest
cho¢by art. 8 gdzie uzywa sie niezdefiniowanego pojecia ,monitorowanie wartosci
nieruchomo$ci”’, art. 17 ust. 1 gdzie w pkt 3, gdzie uzywa sie ogodlnego sformutowania
istotne zmniejszenie warto$ci nieruchomosci lub lokalu dla przestanki wypowiedzenia umowy
odwréconego kredytu hipotecznego przez bank czy art. 19 projektu ustawy, ktoéry
zobowigzuje bank do ustalenia zasad zarzgdzania ryzykiem dtugowiecznosci, przy czym nie
dookre$la sie szczegdétdw tego narzedzia co moze wplyngé na realizacje celu jaki
projektodawca zamierzat osiggnaé wprowadzajgc to rozwigzanie do projektu ustawy. Z kolei
gdy bank bedzie wykonywat obowigzki uprzednio niezrealizowane przez strone umowy (art.
16 projektu ustawy), bedzie on zwigzany zakresem upowaznienia jakiego udzieli mu
kredytobiorca — jesli bedzie ono miato szeroki zakres bank bedzie miat swobode wyboru
ubezpieczyciela, co moze wptyngé na koszt ubezpieczenia lokalu - mozliwe, ze
z niekorzyscig dla klienta.

Przepisy ustawy powinny by¢ zatem precyzyjne, by nie stwarza¢ pola do ich
interpretacji oraz arbitralnosci ksztattowania treSci umowy odwréconego kredytu
hipotecznego przez instytucje finansowe przy jednoczesnym zachowaniu prawa realizaciji
przez strony zasady swobody zawierania umow.

Wartos¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem umowy powinna zosta¢ okreslana
przez rzeczoznawce wybranego przez strony umowy przed jej zawarciem by nie dochodzito
na tym polu do sporéw. Z uwagi na przedmiot umowy zasadna wydaje sie réwniez potrzeba
udziatu notariusza przy dopetnianiu formalnosci zwigzanych z ustanowieniem hipoteki oraz
wyznaczenie odpowiednich termindéw na realizacje przez bank obowigzkéw w tym zakresie.

Ponadto, spadkobiercy ktoérzy strong umowy nie sg, powinni mie¢ mozliwos¢
uchronienia sie przed potencjalnie niekorzystnymi dla siebie skutkami obowigzywania
umowy odwréconego kredytu hipotecznego - zwitaszcza swojego osobistego majgtku.
Istnienie umowy odwréconego kredytu hipotecznego rodzi dla nich okreslone konsekwencje
i obowigzek dziatania cho¢, jak zostato wspomniane, nie sg strong umowy. Spadkobiercy
mogg powzigé¢ informacje o zawarciu przedmiotowej umowy i zobowigzan z niegj
wynikajgcych po $mierci strony umowy. Taka sytuacja moze wystgpi¢, gdy osoba wskazana
do kontaktu po $mierci strony umowy nie bedzie tozsama z potencjalnym spadkobiercg
klienta banku. Niezaleznie od tego, wskazane jest ustalenie form kontaktu ze
spadkobiercami i sytuacji w jakich bank powinien by¢ zobowigzany poszukiwaé kontaktu
z nimi. Zapisy projektu ustawy budzg réwniez watpliwosci co do ich Kkorelacji
z obowigzujgcymi przepisami systemu prawnego np. w zakresie postepowania spadkowego.

Z uwagi na powyzsze OPZZ, niezaleznie od podkreslonej uprzednio potrzeby
uregulowania sfery $wiadczenia przez instytucje finansowe odwréconego kredytu
hipotecznego, nie moze pozytywnie oceni¢ projektu ustawy o odwréconym kredycie
hipotecznym w jego obecnym ksztafcie.
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