E
Dp B { IABINET MARSZAZKA SENA TU
i, o A4\ g
Zarzad Gléwny ST50 (/‘/(\;\ = 283 FW
Zrzeszenia Prawnikow Polskich 9 |
NR KRS 0000033350
Warszawa, dnia 19 wrzesnia 2014r.

KAN 3

L.dz.2/09/2014 [ = f-. ;’
J | 5 |

! f

NN
TR AN,
| Wpl Nrds. % [)_ % it \ """ |Pan
: 1“"'“‘_“""" Bogdan BORUSEWICZ
MARSZALEK SENATU

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Q' < % 4 ‘—\/((-‘t\f ‘
Vel [{Cve J

W  imieniu Zarzgdu Gtéwnego Zrzeszenia Prawnikéw Polskich,
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w zatgczeniu przesytamy stanowisko Zrzeszenia dotyczgce projektu ustawy
o odwréconym kredycie hipotecznym (druk senacki nr 713, druki sejmowe nr
1442, 2392, 2700).

Stanowisko swoje przedstawiamy z prosha o rozwazenie mozliwosci
wprowadzenia postulowanych zmian w taki sposéb, aby uchwalane przepisy

prawa chronity osoby stabsze w ich relacjach z silnymi instytucjami finansowymi.
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12 wrzesnia Sejm przyjgt ustawe o odwréconym kredycie hipotecznym -
w zatozeniu ma ona stac sie tak potrzebnym w polskim prawodawstwie ,bezpiecznym
instrumentem finansowym” umozliwiajgcym kredytobiorcom (w domys$le: osobom
starszym) uzyskanie okreslonych s$rodkéw pienieznych, ktérych sptata nastapi po
$mierci kredytobiorcy poprzez przejecie zastawionej na rzecz banku nieruchomosci.

Jednak, po szczegotowe] analizie projektu trudno oprzeé sie wrazeniu, ze
beneficjentem przyjetego przez Sejm projektu sg przede wszystkim banki
komercyjne, ktore beda mogly udzielaé¢ takich kredytow osobom fizycznym
bedacym wiascicielami, wspoéilwlascicielami badz wieczystymi uzytkownikami
nieruchomosci.

Powazne watpliwodci budzi juz samo uksztattowanie umowy odwréconego
kredytu hipotecznego jako umowy wzajemnej. Swiadczenie banku jest jasno
zdefiniowane - jako oddanie do dyspozycji kredytobiorcy okre$lonych $rodkow
pienigznych, wyptacanych ratalnie badz jednorazowo. Razi natomiast uksztattowanie
swiadczenia kredytobiorcy, ktére nastgpito w postaci zobowigzania go do ustanowienia
zabezpieczenia sptaty sumy kredytu wraz z naleznymi odsetkami oraz innymi kosztami.

Powyzsze uksztattowanie zobowigzania kredytobiorcy to powazny problem, gdyz
tak naprawde, skutki umowy odwroconego kredytu hipotecznego bedg ponosili
spadkobiercy kredytobiorcy, ktdrzy przeciez nie sg strong umowy. To na nich przerzuca
sie zobowigzania po $mierci kredytobiorcy — sptate dtugu i zachowanie nieruchomosci
lub przeniesienie wiasno$ci nieruchomo$ci na bank oraz czynnosci zwigzane
z rozliczeniem dtugu.

Warto tez zwrédci¢ uwage, ze kredytobiorca bgdz jego spadkobiercy, ponosza
wobec banku odpowiedzialno$¢ do wysokosci warto$ci rynkowej nieruchomosci lub
lokalu, a nie do wysokosci udzielonego kredytu. Tak naprawde wiec, udzielany
kredytnie  jest kredytem  hipotecznym, tylko  kredytem  konsumpcyjnym
zabezpieczonym na obcigzonej hipotekg nieruchomosci badz lokalu.

Nie sposob zgodzi¢ sie z propozycja, aby umowa odwroconego kredytu
hipotecznego zawierana byta w zwykfej formie pisemnej. Nie jest to bowiem ,klasyczna
umowa kredytowa”, ale umowa, ktorej zabezpieczeniem jest roszczenie o przeniesienie
wtasnosci nieruchomosci badz okreslonego prawa. Skoro tak, to nalezy przyjaé, ze
umowa ta kreuje zobowigzanie do przeniesienia wtasnosci nieruchomosci. Jesli zatem
przeniesienie wtasnosci nieruchomosci (lub innego okreslonego prawa) musi nastapi¢ w
formie aktu notarialnego jako czynno$¢ dopetniajgca nabycie przez bank wiasnosci
nieruchomosci, to i samo zobowigzanie — aby nie wpas¢ w kolizje z zasadami
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okreslonymi w Kodeksie cywilnym (art. 158 kc) — winno byé wyrazone w postaci aktu
notarialnego.

Oproécz probleméw zwigzanych z uksztattowaniem samej umowy odwrdconego
kredytu hipotecznego warto tez pokusié¢ sie o uwage mniej merytoryczng. Zaktadajac ,
ze umowy te nie bedg zawierane w formie aktu notarialnego, lecz w zwyktej formie
pisemnej, na wzorcach umoéw przygotowanych przez banki to tatwo wyobrazi¢ sobie
sytuacje w ktorej tres¢ tych uméw bedzie bardzo rozbudowana i tym samym kompletnie
niezrozumiata, szczegolnie dla oséb starszych, ktére, jak zaznaczono powyzej bedag
zapewne gtéwng grupg odbiorcéw tego typu umoéw. Wydaje sie zatem konieczne,
poprzez zmiang m.in. art. 10 i 11 projektu ustawy, wprowadzenie formy aktu
notarialnego, ktéra zapewniaé¢ bedzie bezstronne doradztwo dla kredytobiorcy.

Jezeli przyja¢, ze celem przyjetego przez Sejm projektu ustawy o odwréconym
kredycie hipotecznym jest zabezpieczenie intereséw oséb wymagajgcych szczegodlnej
ochrony, to trudno oprze¢ sie¢ wrazeniu, ze procedowany projekt nie do kongc ,\realizuje
ten cel.
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