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Plan prezentac;ji

* Rozwdj kredytow mieszkaniowych w Polsce

* Biezgca charakterystyka portfela kredytow mieszkaniowych

* Ryzyko zwigzane z portfelem

* Finansowanie akcji kredytowe;j

* Dziatania regulacyjne UKNF - nowelizacja Rekomendacji S

* Dziatania UKNF na rzecz poprawy struktury bilansow bankéw

e Podsumowanie
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Rozwdj kredytéw mieszkaniowych

zmiana udziatu w aktywach bankow
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== Lidizial kredytdw mieszkaniowych w aktywach sektora = Udzial kredytow mieszkaniowych w naleznosciach od sektora niefinansowego

W ciggu ostatnich 10 lat kredyty mieszkaniowe byty najszybciej rosngcg pozycjg aktywow
bankdw.

* 0Od grudnia 2002 r. do konca 2012 r. udziat kredytéw mieszkaniowych w aktywach bankow
wzrost ponad pie¢ razy, a w naleznosciach od sektora niefinansowego zwiekszyt sie
czterokrotnie.

* W latach 2005-2010 kredyty mieszkaniowe zdominowaty strukture bilansu sektora
bankowego.
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wzrost liczby i wartosci kredytow

Liczba aktywnych umow
kredytowych (tys. sztuk)

1732
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Wartosc udzielonych kredytow
(mid zt)

321,8

20,0
|
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* Na przestrzeni ostatnich 10 lat liczba kredytow mieszkaniowych znajdujacych sie w bilansie
bankéw wzrosta szesciokrotnie (z 290 do 1 732 tys. sztuk), a warto$é az szesnastokrotnie

(z 20,0 do 321,8 mld zf).

+ Srednia warto$¢ udzielonego kredytu wzrosta w tym okresie z okoto 70 do ponad 185 tys. zt.
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Rozwdj kredytéw mieszkaniowych

determinanty rozwoju portfela przed swiatowym kryzysem finansowym

Szybki rozwdj portfela kredytéw mieszkaniowych w latach 2002 — 2008 byt wynikiem
oddziatywania czynnikdw o charakterze popytowym i podazowym, w szczegdlnosci:

* Rosngcych dochodéw gospodarstw domowych,

* Naptywu finansowania zagranicznego,

* Redukcji stép procentowych,

* Silnego tagodzenia standarddw kredytowych,

* Upowszechnienia niskooprocentowanych kredytéw walutowych,
* Duzego zapotrzebowania na mieszkania,

* Szybko rosngcych cen nieruchomosci (w Polsce i innych krajach)

* Relatywnie niskiej poczatkowej wartosci portfela kredytow mieszkaniowych w bankach i
dobrej jakosci tego portfela.
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Rozwdj kredytéw mieszkaniowych

spadek tempa wzrostu po wystqgpieniu swiatowego kryzysu finansowego

Przyczyny spowolnienia tempa wzrostu kredytow
mieszkaniowych w ostatnich latach:

° Pogarszajace S|e perspektywy wzrostu gospodarki’ Dynamika kredytow konsumpcoyjnych | mieszkaniowych dla
. . . . ™ d 1- d - - I‘ )
stabnacy popyt inwestycyjny oraz pogarszajaca sie gospodarstw domowych

proic.

sytuacja ekonomiczna gospodarstw domowych, 70 —Dynamika kredytow konsumpcyjnych (r/r)
=—[Dynamika kredytdw mieszkaniowych {rir)

*  Wstrzymanie popytu na skutek korekty cen na rynku 60
nieruchomosci, -

Faza boomu kredytowego
potaczona z efektem
niskiej bazy statystycznej

* Rosngace nasycenie potrzeb kredytowych w latach 40
wczesniejszych, 10
* Zmniejszenie limitow cenowych w programie 20
»Rodzina na swoim” a w koricu catkowite jego 10

wstrzymanie,

0 e e

* Zaostrzenie polityki kredytowej w niektorych bankach
(zaostrzenie kryteriéw udzielania kredytow i 05m1 06ml 07ml O08ml1 09m1 10ml 1iml 12ml
warunkow kredytowania), Zrédio: Dane NBP.

* Niekorzystna relacja przecietnych cen mieszkan do
przecietnych wynagrodzen,

* Zmiany regulacyjne 2010-2011: analizy UKNF
wskazujg, ze czynnik regulacyjny nie stanowi istotne;j
bariery.
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Rozwdj portfela kredytéw mieszkaniowych

ewolucja struktury walutowej po 2008 roku

Kredyty mieszkaniowe gospodarstw domowych
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* Stopniowa przebudowa struktury walutowe] portfela kredytéw mieszkaniowych — efekt dziatan
nadzoru oraz wzrostu Swiadomosci znaczenia ryzyka kursowego w bankach i u klientow.

* W konsekwencji, w maju 2013 r. portfel kredytéw mieszkaniowych wynosit 151,7 mld PLN, 41,6
mld CHF oraz 7,6 mld EUR.
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znaczenie w bilansie sektora bankowego

Slajd 8

Udziat kredytow mieszkaniowych w aktywach Udziat kredytow mieszkaniowychw Udziat kredytow mieszkaniowych walutowych w
bankdw naleznoiciach od sektora niefinansowego ogdtem naleinodciach walutowych od sektora
niefinansowego

76,7%

B kredyty mieszkaniowe - netto B kredyty mieszhaniows = kredyty miesthaniowe, walitowe
o pozostate aktywa = pozostale naleinodcl od sektora niefinansowego ® porostale naleinodc walutowe od sektora niefinansowego

* Na koniec maja 2013 r. wartos¢ kredytow mieszkaniowych przekroczyta 330 mid zt.

e Stanowity one 23,3% sumy bilansowej sektora bankowego i 40% naleznosci od sektora
niefinansowego.

e Udziat kredytow mieszkaniowych walutowych wynosi obecnie 12,8% sumy bilansowej
sektora bankowego i 68,2% naleznosci walutowych od sektora niefinansowego.
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Charakterystyka portfela kredytdw mieszkaniowych

struktura ilosciowa i wartosciowa

Szybki rozwdj portfela kredytow mieszkaniowych doprowadzit do znacznego wzrostu wartosci
aktywow diugoterminowych.

W ujeciu iloSciowym w portfelu dominuja kredyty ztotowe, a w ujeciu wartosciowym kredyty
walutowe, co wynika z blisko dwukrotnie wyzszej, przecietnej wartosci kredytu walutowego.

Na koniec 2012 r. struktura portfela byta nastepujaca:

e struktura ilosciowa: kredyty ztotowe - 980 tys. sztuk, tj. 58,4%; kredyty walutowe - 700 tys.
sztuk, tj. 41,6% (w tym 580 tys. w CHF, 113 tys. w EUR i 6 tys. w pozostatych walutach),

» struktura wartosciowa: kredyty ztotowe - 143,5 mld zt, tj. 44,6%; kredyty walutowe - 178,3
mld z4, tj. 55,4% (144,6 mld zt w CHF, 31,4 mid zt w EUR i 2,3 mld zt w pozostatych

walutach),

* przecietna wartosc kredytu: ztotowe - 141,5 tys. zt, walutowe - 253,0 tys. zt.
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udziat w PKB oraz aktywach w krajach UE, w 2012 r. (%)
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tempo wzrostu akcji kredytowej w krajach UE, w 2012 r. (%)
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Zrodfo: EBC, banki centralne, Raport o sytuacji sektora bankowego - UKNF

* Chociaz tempo wzrostu kredytéw mieszkaniowych ulegto obnizeniu w ostatnich latach,

to utrzymuje sie na wyzszym poziomie niz w wiekszosci krajow UE.




Komisja
Nadzoru
. Wydziat Analiz Sektora Bankowego
Fmansowcgo Departament Bankowosci Komercyjnej i Specjalistycznej oraz Instytucji Ptatniczych

Charakterystyka portfela kredytdw mieszkaniowych

Slajd 12

plany bankéw na 2013 r.

Liczba bankéw planujacych wzrost badz spadek wolumenu kredytow w poszczegolnych kategoriach

Eredyty mieszkaniowe

m spadek

mwzrost

Kredyty mieszkaniowe - Kredyty mieszkkamiowe -
PLN walutowe

® spadek ® gpadek

B wzrost B wzrost

* W 2013 r. banki planujg wzrost wartosci kredytéw mieszkaniowych o 2% r/r.

e Banki planujg wzrost portfela kredytdw mieszkaniowych udzielanych w ztotych o 13%, przy
jednoczesnym spadku portfela kredytédw udzielanych w walucie obcej o 7%.

* Silne ostabienie tempa wzrostu gospodarki i pogorszenie perspektyw jej rozwoju na skutek
niekorzystnej koniunktury zagranicg, spadku popytu krajowego na skutek pogarszajgcej sie
sytuacji na rynku pracy (wzrost bezrobocia, pierwszy od kilkunastu lat spadek realnych
wynagrodzen) oraz koniecznosci dostosowania fiskalnego — moze utrudnia¢ bankom

realizacje ich plandw.
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wzrost koncentracji produktowej w niektorych bankach

* Koncentracja produktowa w niektérych
bankach jest bardzo wysoka

* Prowadzi do znacznego uzaleznienia ich
sytuacji finansowej od:
— jakosci kredytéw mieszkaniowych,
— sytuacji na rynku nieruchomosci,
— sytuacji na rynku walutowym,

— wysokosci stép procentowych
ksztattowanych przez zagraniczne
wfadze monetarne (ze wzgledu na
wysoki udziat kredytow
walutowych).

Banki komercyjne o najwiekszym udziale kredytow

mieszkaniowych w aktywach
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Charakterystyka portfela kredytdw mieszkaniowych

jakos¢ portfela kredytowego
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Ostabienie gospodarki bedzie wywierato negatywng presje na jakos¢ portfela kredytowego ale silne ztagodzenie polityki
pienieznej ogranicza koszty obstugi kredytéw i prowadzi do poprawy sytuacji finansowej czesci kredytobiorcow.

Obserwujemy staty wzrost udziatu kredytéw mieszkaniowych zagrozonych w kredytach mieszkaniowych ogdétem. W
maju 2013 r. warto$¢ zagrozonych kredytdw mieszkaniowych wynosita 9,8 mld zt, a ich udziat w kredytach

mieszkaniowych ogdétem wynosit 3,0% zas udziat kredytéw przeterminowanych >30 dni wyniost 4% i wykazuje
tendencje rosnaca.

Relatywnie niski wolumen kredytéw mieszkaniowych walutowych ze stwierdzong utratg wartosci (1,9% w maju 2013 r.),
w poréwnaniu do odpowiedniego wolumenu kredytéw ztotowych (4,2% w maju br.), jest w znacznej czesci efektem

przewalutowan ,ztych” kredytow walutowych na ztote w momencie objecia ich procesem windykacji. Celem tego typu
dziatan stosowanych przez banki jest dgzenie do ograniczenia ryzyka kursowego.

Po dokonaniu korekty (uwzgledniajgcej przewalutowania), mozna stwierdzi¢, ze na koniec 2012 r. jakos¢ kredytéow
ztotowych (2,67%) byta lepsza niz kredytow walutowych (2,93%).
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jakos¢ portfela kredytowego

Pomimo relatywnie niskiego udziatu kredytow zagrozonych, portfel kredytow
mieszkaniowych generuje istotne ryzyko wynikajace z:

* koncentracji portfela — w aktywach 10 bankdéw znajduje sie ponad 80% kredytow
mieszkaniowych stanowigcych ponad 32% ich sumy bilansowej,

* wysokiego udziatu kredytéow walutowych — kredyty te stanowig ponad 54% portfela
kredytow mieszkaniowych,

* wysokiej wartosci LtV znacznej czesci portfela - na koniec 2012 r. w portfelach bankdéw
byto ponad 500 tys. kredytow o LTV > 80%, ktore stanowity 51,0% wartosci catego
portfela, w tym 238,8 tys. kredytow o LTV > 100%, ktére stanowity 27,3% wartosci
portfela (w tym ponad 40 tys. kredytow o LTV > 150%),

* wysokie LTV znacznej wzbudza obawy m.in. o sytuacje finansowg bankéw w
przypadku pogorszenia sptacalnosci tych kredytéw (kwestia niskiej skali odzysku)
oraz o sytuacje finansowg gospodarstw domowych, ktére zostatyby objete
procesami windykacyjnymi (cze$¢ z nich pomimo sprzedazy nieruchomosci
pozostataby z bardzo wysokimi zobowigzaniami),

* spadku cen nieruchomosci stanowigcych gtowne zabezpieczenie kredytow,

e dtugich terminow pierwotnych kredytow, przy znacznie krotszej wymagalnosci srodkow
na ich finansowanie.
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Ryzyko portfela kredytéw mieszkaniowych

ryzyko dla gospodarki
Ryzyko dla gospodarki:

* Kredyty walutowe byty jedng z gtownych przyczyn gwattownego wzrostu cen nieruchomosci w
latach 2005-2008, a tym samym ograniczenia ich dostepnosci dla przecietnych gospodarstw
domowych.

* Niskie stopy procentowe powodowaty silny wzrost zdolnosci kredytowej, co w obliczu
ograniczonej podazy nieruchomosci przektadato sie na podwyzszanie ich cen przez strone
podazows.

* Zmniejszenie skutecznosci oddziatywania polityki pienieznej: oprocentowanie okoto 55%
kredytow mieszkaniowych oraz ponad 35% kredytow dla gospodarstw domowych
uwarunkowane jest decyzjami zagranicznych wtadz monetarnych.

* Kredyty walutowe dla gospodarstw domowych nie wystepujg na masowa skale w zadnym
wysoko rozwinietym kraju (wyjatek stanowita Austria, ale w 2008 r. austriacki nadzér zakazat
udzielania tych kredytow).

* Przyjmuje sie generalng zasade, ze kredyt udzielany jest w walucie w ktérej klient otrzymuje
state wynagrodzenie/dochody.
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ryzyko dla kredytobiorcy i dla banku

Slajd 17

Ryzyko dla kredytobiorcy:

* silny wzrost rat spfaty na skutek wzrostu stop procentowych z rekordowo niskich
poziomow oraz ostabienia ztotego,

« gtéwne ryzyko polega jednak na mozliwosci wystgpienia okresu silnego ostabienia
ztotego (w stosunku do momentu zaciggniecia kredytu) w sytuacji, w ktorej
kredytobiorca bedzie zmuszony do przedterminowego zakoriczenia umowy kredytowej
(zmniejszenie/utrata zrodet dochoddw, trudna sytuacja rodzinna, etc.).

Gospodarstwa domowe w zaden sposdb nie sg zabezpieczone przed ryzykiem kursowym.
Wyijatek stanowig gospodarstwa domowe uzyskujgce state dochody w walucie kredytu.

Ryzyko dla banku:

* mozliwos¢ silnego pogorszenia sptacalnosci tych kredytow w okresie ostabienia kursu
ztotego i dekoniunktury na rynku nieruchomosci,

* kwestia finansowania portfela tych kredytéw,

* negatywne postrzeganie kredytdw walutowych przez czes¢ analitykdw, inwestorow i
agencji ratingowych, co moze znalez¢ odzwierciedlenie w wycenie i ratingu banku oraz
mozliwosci i koszcie pozyskania finansowania.
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Dziatania regulacyjne UKNF

koniecznos¢ dziatan regulacyjnych

* W czesci bankdéw wystepuje nadmierna koncentracja produktowa.

* Niekorzystna struktura portfela obejmuje:

e wysoki udziat kredytéw walutowych,

* wysokie srednie LTV portfela,

* wysokie DTI czesci portfela,

* nadmiernie wydtuzone okresy kredytowania

* niedostosowanie struktury terminowej aktywow i pasywow bankéw - oparcie
dtugoterminowej akcji kredytowej o krétkoterminowe depozyty i niedopasowanie
walutowe przyczyniajg sie do wzrostu ryzyka sektora.

* Stopniowo narastajgcy problem z reqularng obstugq kredytow mieszkaniowych.

e Ograniczona ptynnosc na rynku nieruchomosci,
* niezadowalajgce bazy danych o rynku,
* brak dfugookresowych doswiadczen,
* niska skutecznos¢ dochodzenia roszczen przez banki
* brak standardéw w zakresie aspektow socjalnych zwigzanych z egzekucjg naleznosci,
stawiajg pytania o skutecznos¢ realizacji zabezpieczen i jej ewentualny wptyw na sytuacje
na rynku nieruchomosci.
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Dziatania regulacyjne UKNF

koniecznos¢ dziatan nadzorczych

* Banki nie sq w stanie same uwzglednic ryzyka systemowego wynikajgcego z ich dziatalnosci.

* Zjawisko negatywnej presji konkurencji, powoduje wypieranie z rynku bankdéw stosujgcych
ostrozne modele rozwoju przez banki akceptujgce istotnie wyzszy poziom ryzyka.

 Nadmierna ekspansja i nadmierne poluzowanie standardow kredytowych byto jedng z
gtdwnych przyczyn silnego wzrostu cen nieruchomosci w latach 2005-2008, co doprowadzito do
ograniczenia ich dostepnosci dla przecietnych gospodarstw domowych, w szczegdlnosci
poprzez:

* nadmierng podaz kredytdw walutowych,
* nadmiernie wydtuzone okresy kredytowania,
e zbyt wysokie LTV kredytow.

* Kredyty walutowe generujq szereg rodzajow ryzyka po stronie kredytobiorcow (w szczegdlnosci
gospodarstw domowych) i bankéw, a w konsekwencji catej gospodarki.
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Dziatania regulacyjne UKNF

cel i srodki

Cele
* Zwiekszenie swiadomosci ryzyka i zmniejszenie jego skali po stronie kredytobiorcow.

* Poprawienie zarzadzania ryzykiem i ograniczenie jego skali po stronie bankow, a tym samym
zwiekszenie stabilnosci sektora bankowego.

e Stworzenie solidnych fundamentéw pod bezpieczny rozwdj rynku instrumentow dtuznych
opartych o jednorodne portfele wierzytelnosci hipotecznych — finansowanie dtugoterminowe.

* Wypetnienie zalecen ESRB, uwzglednienie rekomendacji NBP oraz instytucji i ciat kolegialnych
odpowiedzialnych za kwestie stabilnosci systemu finansowego w skali miedzynarodowej, jak tez
wykorzystanie niektdrych z najlepszych praktyk i rozwigzan stosowanych w innych krajach.

Srodki
* Rekomendacje (S).

* Rozwdj alternatywnych zrédet finansowania dfugoterminowego.
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Dziatania nadzorcze UKNF

Rekomendacja S

Obok szeregu zjawisk pozytywnych, szybki rozwdj kredytow mieszkaniowych generowat
rowniez istotny wzrost ryzyka na poziomie gospodarki, klienta i banku. Doswiadczenia z rozwoju
kredytéw mieszkaniowych w Polsce lezaty u podstaw wprowadzenia Rekomendacji S.

Celem nowelizacji Rekomendacji S byto dalsze wzmocnienie bezpieczenstwa klienta i obnizenie
kosztow kredytu oraz zmniejszenie ryzyka podejmowanego przez banki poprzez:

zwiekszenie wymogow w zakresie informowania klienta o ryzyku i kosztach kredytu

rezygnacje z kredytowania w walutach obcych lub znaczne jego ograniczenie w celu
oznaczajgce eliminacji ryzyka zwigzanego ze wzrostem zadtuzenia na skutek niekorzystnych
zmian kursow walut,

skrécenie okresu kredytowania,

ograniczenie maksymalnej wartosci LtV kredytow, i zwiekszenie wymogow w zakresie
weryfikacji przez banki zdolnosci kredytowej klientéw,

stworzenie solidnych fundamentow pod bezpieczny rozwdj rynku instrumentéw dtuznych
opartych o jednorodne portfele wierzytelnosci hipotecznych.



Komisja
Nadzoru i

) Woydziat Analiz Sektora Bankowego S | aJ d 2 2
Fmansowcgo Departament Bankowosci Komercyjnej i Specjalistycznej oraz Instytucji Ptatniczych

Dziatania nadzorcze UKNF

Rekomendacja S — gtdwne obszary zmian

* Wyitaczenie z Rekomendacji S kredytéw finansujgcych nieruchomosci (niezabezpieczonych
hipotecznie).

* OGRANICZENIE KREDYTOWANIA W WALUTACH OBCYCH - banki powinny udziela¢ klientom
detalicznym kredytow wytgcznie w walucie w jakiej uzyskujg oni dochdéd, bez wzgledu na ich
sytuacje dochodowa.

e  WYDLUZENIENIE OKRESU PRZYIMOWANEGO DO WYLICZANIA ZDOLNOSCI KREDYTOWEJ DO
30 LAT, ale:

* rekomendowanie 25-lat jako maksymalnej diugosci okresu kredytowania - mozliwe
przekroczenie tego okresu, ale ma to by¢ Swiadoma akceptacja przez klienta wzrostu
ryzyka i kosztu kredytu,

* ustalenie 35-lat jako maksymalnej dtugosci okresu kredytowania.

» REZYGNACJA Z REGULACYJNEGO USTALENIA MAKSYMALNYCH WARTOSCI DT, ale:

* banki powinny ustali¢ wewnetrzne limity maksymalnych wartosci DTI,

* wskazanie poziomu Dtl-40% dla klientdw o dochodach nieprzekraczajacych
przecietnego poziomu wynagrodzen w danym regionie zamieszkania oraz Dtl-50% dla
pozostatych klientow, jako pozioméw wymagajgcych szczegdlnej uwagi — moga one
zosta¢ przekroczone, ale ma to by¢ swiadoma akceptacja podwyzszonego ryzyka tak
po stronie banku, jak i klienta.
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Dziatania nadzorcze UKNF

Rekomendacja S — gtdwne obszary zmian

« USTANOWIENIE MAKSYMALNEJ WARTOSCI LTV - bank nie powinien kredytowaé petnej
wartosci nieruchomosci stanowigcej przedmiot zabezpieczenia:

* dla ekspozycji kredytowych zabezpieczonych na nieruchomosciach mieszkalnych
maksymalny poziom LtV nie powinien przekracza¢ 80% lub 90% jezeli czes¢ ekspozycji
przekraczajgca 80% LtV jest odpowiednio ubezpieczona,

* ustalenie okreséw przejsciowych (2013 — 100%; 2014 — 95%; ...; 80% dopiero od 2017)
dla ekspozycji kredytowych zabezpieczonych na nieruchomosciach komercyjnych
maksymalny poziom LtV nie powinien przekracza¢ 70%,

* wymogi dotyczg tylko nowo udzielanych kredytow.

« WZMOCNIENIE BEZPIECZENSTWA KLIENTA — postanowienia dotyczace relacji z klientami,
waluta kredytu, LTV, proces oceny zdolnosci kredytowe;j.

* Kluczowe postanowienia nowelizacji Rekomendacji S uzyskaty silng akceptacje ze strony
gtéwnych uczestnikdw rynku
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Finansowanie portfela kredytéw mieszkaniowych

struktura finansowania sektora bankowego

Struktura finansowania sektora bankowego na koniec
maja 2013 r.

Depozyty os. prywatnych - sektor | EEEG— 42,8%
Depoz. s. niefin. - pozostate - sektor — 21,8%

i
Kredyty od s. finansowego - sektor _ 10,8%
Depozyty bankow :_ 8,7%
Depozyty s. budzetowego - sektor I- 5,6%
Depozyty s. fin. - pozost. - sektor I_ 5.1%
Emisja wiasna - sektor l_ 4,5%

Zobowigzania podp. - sektor § 0,6%

* Problemem dla polskiego sektora bankowego nie jest tylko ryzyko kredytowe, ale rowniez
sposob refinansowania walutowych kredytdw hipotecznych.

* Najwiekszym sktadnikiem finansowania akcji kredytowej w Polsce jest baza depozytowa
od sektora niefinansowego.

 Kredyty i depozyty sektora finansowego s3 drugim najistotniejszym Zrddiem
finansowania. Istotnym elementem sg Srodki pozyskane od podmiotéw powigzanych.
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Finansowanie portfela kredytéw mieszkaniowych

struktura finansowania sektora bankowego

* Ekspansja kredytow mieszkaniowych byta finansowana z lokat walutowych dostarczanych
przez zagraniczne banki matki albo przez srodki ztotowe odpowiednio transformowane za
pomoca transakcji swapowych.

W obu przypadkach dfugoterminowe aktywa walutowe byty finansowane przez pasywa o
krétszych terminach zapadalnosci. Napiecia w bilansach bankéw natychmiast sie ujawnity
W momencie zawirowan na miedzynarodowych rynkach finansowych.

W dtuzszej perspektywie potrzebne jest promowanie bezpiecznych form finansowania
kredytéw mieszkaniowych.
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Ponad potowa (na koniec maja 2013 r. - 61%) finansowania bilansowego od podmiotéw
powigzanych jest otrzymywana na okres powyzej roku.

Takze ponad potowa (na koniec maja 2013 r. — 56%) finansowania bilansowego krajowych bankow
komercyjnych od podmiotéw powigzanych jest otrzymywana w CHF.

Nastepuje ograniczony spadek finansowania zagranicznego na skutek umocnienia ztotego, zmiany
strategii dziatania niektorych bankdéw oraz zmiennosci na rynku.

Zmniejszenia stanu Srodkow nierezydentéw nie mozna utozsamia¢ z procesem wycofywania
kapitatow z Polski, gdyz takie zjawisko nie wystepuje. Stopniowe ograniczanie finansowania
zagranicznego sprzyja zwiekszeniu stabilnosci sektora, ale moze niekorzystnie wptywaé na rozwdj

akcji kredytowej.
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Finansowanie portfela kredytéw mieszkaniowych

niedopasowanie struktury terminowej aktywow i pasywow

Kredyty mieszkaniowe wedlug termindw zapadalnosci (wartosé nominalna) Aktywa i pasywa wedfug termindw zapadalnosci (wartos¢ nominaina)
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* Dziatania UKNF zmierzajg jednoczesnie w kierunku wydtuzania zapadalnosci pasywoéow
sektora bankowego w celu dostosowania do struktury terminowej aktywow.
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rozwoj emisji wtasnej bankow
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* Najwiekszy wzrost zobowigzan bankow z tytutu emisji wtasnych ma termin zapadalnosci

w przedziale od 1 roku do 10 lat.

e Jedng z przyczyn spadku dynamiki wzrostu udziatu srodkdw na finansowanie pozyskanych
w ramach emisji wtasnych moze by¢ relatywnie wysoka cena tego typu zobowigzan.
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Dziatania UKNF na rzecz zmiany struktury bilanséw bankéw

* Powotanie Zespotu ds. rozwoju publicznego rynku dtugoterminowych bankowych
instrumentow dtuznych.

* Celem byto wypracowanie rozwigzan prawnych, podatkowych i regulacyjnych,
przyczyniajacych sie do rozwoju publicznego rynku diugoterminowych bankowych
instrumentow dtuznych oraz sprzyjajgcych zmianie niekorzystnej struktury bilansu bankodw,
w ktérych przewazajg diugoterminowe kredyty hipoteczne, finansowane w wiekszosci
poprzez krotkoterminowe depozyty lub linie kredytowe z miedzynarodowego rynku
bankowego.

* Funkcjonujgce w ramach Zespdt grupy robocze opracowaty trzy raporty, zawierajgce
diagnoze sytuacji oraz propozycje dziatan w nastepujgcych dziedzinach:

* Emisja dtugoterminowych obligacji wtasnych przez banki, zarowno w walucie krajowej,
jak i w walutach obcych.

* Sekurytyzacja wierzytelnosci bankowych, w tym wierzytelnosci hipotecznych, z
wykorzystaniem formy subpartycypaciji.

* Rozwdj rynku listow zastawnych oraz wykorzystanie bankéw hipotecznych do
pozyskania dtugoterminowego finansowania na podstawie jednorodnych portfeli
kredytéw hipotecznych.
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Podsumowanie

* Jednym z wnioskdw wynikajgcych z globalnego kryzysu finansowego oraz niekorzystnych
zjawisk obserwowanych w Polsce jest koniecznos¢ zmiany podejscia do kredytu
hipotecznego, ktdéry stanowi najwazniejsze zobowigzanie finansowe w zyciu wiekszosci
kredytobiorcow.

* Kredyt musi by¢ dostosowany do sytuacji finansowej kredytobiorcy i realnych mozliwosci
jego sptaty, a zarazem nie powinien powodowa¢ nadmiernego obcigzenia dochodow
rodziny, ostabiac ich konsumpcji oraz zdolnosci do tworzenia oszczednosci.

* W zwigzku z tym pozadana jest budowa sktonnosci do dtugoterminowego oszczedzania na
zakup mieszkania.

* Obserwowane w ostatnich okresach ostabienie akcji kredytowej w znacznej mierze wynika z
pogorszenia perspektyw wzrostu gospodarki (wystepuje réwniez w innych krajach UE), co
spowoduje zmniejszenie popytu na skutek niepewnosci co do przysztej sytuacji finansowej.
Tego typu warunki w otoczeniu zewnetrznym nie sprzyjajg podejmowaniu
dtugoterminowych zobowigzan finansowych, w zwigzku z czym sg one odktadane w czasie.
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Podsumowanie

* |stotne znaczenie ma tez zaostrzenie polityki kredytowej bankow, co wynika ze stopniowego
pogorszenia jakosci portfela kredytowego, jak tez ograniczonych zrddet finansowania oraz
wzrostu niepewnosci, co do dalszego rozwoju koniunktury. Potencjalnie negatywnie na
przysztg sktonnos¢ bankow do rozwoju akcji kredytowej moze oddziatywac koniecznosc
dostosowywania sie bankow do zapiséw CRD/CRR.

* Dodatkowo obserwowane w ostatnich okresach spadki cen na rynku nieruchomosci
powodujg, ze czes¢ potencjalnych nabywcow wstrzymuje sie z decyzjg, oczekujac ze w
przysztych okresach uda im sie dokonac zakupu po korzystniejszej cenie.

* Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze w ostatniej dekadzie nastgpit silny rozwdj akcji
kredytowej (liczba czynnych umow kredytowych wzrosta z 290 tys. na koniec 2002 do 1 704
tys. na koniec Il kwartatu 2012), co oznacza ze znaczna cze$é¢ gospodarstw domowych
zaspokoita juz swoje potrzeby kredytowe (w pierwszych trzech kwartatach 2012 przybyto 74
tys. kredytéow w ujeciu netto, co trudno uznac za zty wynik wzigwszy pod uwage trudne
warunki zewnetrzne oraz dotychczasowe nasycenie rynku).

* |stotng przyczyng ostabienia popytu sg tez niekorzystne relacje cen nieruchomosci do
dochodéw przecietnych gospodarstw domowych, ktore ulegty silnemu pogorszeniu w latach
2005-2008.
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Podsumowanie

* W celu zasadniczej poprawy sytuacji przecietnych gospodarstw domowych na rynku
mieszkaniowym z jednej strony potrzebny jest wzrost ich realnych wynagrodzen, a z drugiej
obnizenie kosztu nabycia mieszkania. To wymaga jednak przyspieszenia tempa wzrostu
gospodarki oraz kompleksowego programu rozwoju budownictwa mieszkaniowego.

* Zmiany regulacyjne w sposob posredni wptyng na:

* zwiekszenie stabilnosci systemu finansowego,

* stworzenie solidnych fundamentéw pod stabilny rozwéj budownictwa
mieszkaniowego i rynku nieruchomosci w dtugim okresie,

* stabilny rozwdj gospodarki w dtugim okresie,

* wzmochienie postrzegania bezpieczenstwa polskiego sektora
bankowego/finansowego oraz dziatania instytucji nadzorujgcych rynek przez instytucje
zewnetrzne, agencje ratingowe, analitykow i inwestordw, co w dtuzszej perspektywie
moze skutkowaé m.in. utatwieniem w dostepie do zrédet finansowania, zwiekszeniem
naptywu stabilnego kapitatu zagranicznego oraz podniesieniem ratingdw bankéw i
kraju.

* Rolg nadzoru w tym obszarze jest ustanowienie ram bezpiecznego rozwoju akcji
kredytowej, ktore z jednej strony zapewnia dostep do kredytu, a z drugiej nie beda
prowadzity do nadmiernego wzrostu ryzyka na poziomie klienta, banku i gospodarki.
Dlatego niezbedne jest zachowanie odpowiedniej réwnowagi w podejmowanych
dziataniach.
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Slajd 33

Dziekuje za uwage




