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Odpowiadajac na oswiadczenie ziozone przez senatorow Pana Grzegorza
Wojciechowskiego, Pana Przemystawa Bfaszczyka i Pana Jana Marig Jackowskiego
informuje, iz postepowanie w sprawie przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci potozonej w Warszawie przy ul. Kozietulskiego prowadzone jest

prawidiowo.

Postepowanie w powyzsze] sprawie wszczeto na wniosek Panstwa Haliny | Marka
P oraz Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowe] ,Skarb” wraz z pozostatymi
wspotuzytkownikami wieczystymi. Spoétdzielnia nabyta przedmiotowa nieruchomosé na
mocy aktu notarialnego repertorium z dnia 16 maja 1960 roku. Zgodnie z
tym aktem uzytkowanie wieczyste zostato przyznane na podstawie art. 7 dekretu z dnia
26 pazdziernika 1945 roku o wiasnosci i uzytkowaniu gruntdow na obszarze m. st
Warszawy. W zwigzku z tym przeksztaicenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci przedmiotowe] nieruchomosci w stosunku do Spofdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,Skarb” moze nastgpi¢ nieodpiatnie. Pozostali wspotuzytkownicy wieczysci
nieruchomosci, ktérzy wyodrebnili swe lokale z zasobdéw Spédfdzielni moga przeksztaicié
sie jedynie odptatnie. Muszg oni ponies¢ koszty wyliczone odpowiednio do udziatu przez
rzeczoznawce majatkowego w operacie szacunkowym, ktore zostaty wyliczone w pismie
z 15 wrzesnia 2014 roku.

Zgodnie z ustawg z dnia 29 lipca 2005 roku (Dz. U. z 2012r. poz. 83 j.t.) o

przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci,

nieodptatne przeksztatcenie przystuguje osobom fizycznym, jezeli uzytkowanie



wieczyste uzyskaly w zamian za wywlaszczenie lub przejecie nieruchomosci
gruntowej na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie innych tytutdow, przed dniem
5 grudnia 1990 r. lub na podstawie art. 7 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o
wtasnosci i uzytkowaniu gruntébw na obszarze m.st. Warszawy (Dz. U. Nr 50, poz.
279). Nieodptatnie mogg roéwniez dokonaé przeksztalcenia spoétdzielnie
mieszkaniowe lub ich nastepcy prawni, bedacy uzytkownikami wieczystymi lub
wspotuzytkownikami  wieczystymi  nieruchomosci, ktére uzyskaly uzytkowanie
wieczyste w w zamian za wywlaszczenie lub przejecie nieruchomoéci gruntowej na
rzecz Skarbu Paristwa na podstawie innych tytutow, przed dniem 5 grudnia 1990 r.
lub na podstawie art. 7 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o witasnosci i
uzytkowaniu gruntdéw na obszarze m.st. Warszawy (Dz. U. Nr 50, poz. 279). Zgodnie
z orzecznictwem sadowym pojecie "nastepcy prawnego” w rozumieniu art. 5 ustawy
nalezy rozumie¢ w sposob szczegdlny tzn. ze pojecie to nie odnosi sie do nastepcy
prawnego w drodze sukcesji syngularnej, lecz dotyczy jedynie nastepcy prawnego
pod tytutem ogdlnym. Powyzsze potwierdza utrwalone i jednolite orzecznictwo sgdéw
administracyjnych (wyrok NSA z dnia 17 listopada 2010 r. sygn. akt | OSK128/10;
wyrok NSA z dnia 27 listopada 2008 r., sygn. akt | OSK 1687/07; wyrok NSA z dnia
18 kwietnia 2007 r., sygn. akt. | OSK 763/06; wyrok WSA w Krakowie z 22 sierpnia
2014 r., sygn. akt [l SA/Kr 945/14, wyrok WSA w Warszawie z 25 maja 2009 r., sygn.
akt | SA/Wa 371/09; wyrok WSA w Warszawie z dnia 5 sierpnia 2008 r., sygn. akt |
SA/Wa 658/08), stanowisko doktryny oraz postanowienie Trybunatu Konstytucyjnego
z dnia 9 lutego 2010., sygn. akt TS 104/09.

Celem ustawy przeksztalceniowej byto przyznanie okreslonej grupie oséb
rekompensaty z tytulu utraty prawa wilasnosci nieruchomosci w drodze
wywiaszczenia lub przejecia na rzecz Skarbu Panstwa. Nie kazdy zatem przypadek
nastepstwa prawnego bedzie uprawniat do nabycia prawa wiasnosci nieruchomosci
na zasadach preferencyjnych, tj. nieodpfatnie. Nastepca pod tytutem ogélnym jest z
mocy prawa kontynuatorem praw spadkodawcy. Natomiast wszelkie proby
zrownania statusu nastepcéw prawnych pod tytutem ogdlnym oraz nastepcow
prawnych pod tytutem szczegolnym sg bezzasadne w swietle prawa cywilnego.
Nabycie uzytkowania wieczystego od spétdzielni w drodze wyodrebnienia lokalu
bedzie w tym przypadku nastepstwem pod tytutem szczegdlnym i w Swietle
orzecznictwa sadowego, nie kwalifikuje sie do miana nastgpstwa prawnego

wskazanego w ustawie, ktore dawatoby prawo do nieodptatnego przeksztatcenia.



Panstwo Halina i Marek P lokal swdéj nabyli aktem notarialnym repertorium
z dnia 18 grudnia 2009 roku poprzez umowe ustanowienia odrebnej

wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia jego wiasnosci w trybie ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych.
W zwiazku z tym w Swietle obecnie obowiazujgcych przepiséw, nieodpfatne

przeksztatcenie nalezgcego do Panstwa P udziatlu w prawie uzytkowania
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wieczystego gruntu w prawo wiasnosci jest niemozliwe.
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