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W sprawie dokonanego w dniu 29 listopada 2013 roku w Kielcach w Kancelarii Notarialnej
Rafala Tazbira przy ul. Sienkiewicza 39/3 niedopelnienia obowiazkow przez funkcjonariusza
A 3313/2013.

publicznego w osobie notariusza, przy sporzadzaniu aktu notarialnego Rep.
polegajacego na nie poinformowaniu badZ blednym poinformowaniu o warunkach zawartych
w tresci umowy 1 dzialaniu w ten sposob na szkode sprzedajgcych lub tez ewentualnego oszustwa

na ich szkode ). o przestepstwo z art. 231§1kk

na podstawie art. 307kpk i art.17§1 pkt. 2 kpk,

POSTANOWIL

odmowic wszezgeia $ledztwa w sprawie dokonanego w dniu 29 listopada 2013 roku
w Kielcach w Kancelarii Notarialnej Rafala Tazbira przy ul. Sienkiewicza 39/3 niedopelnienia
obowigzkow przez funkcjonariusza publicznego w osobie notariusza, przy sporzadzaniu aktu
notarialnego Rep. A 3313/2013, polegajgcego na nie poinformowaniu badz blednym
poinformowaniu o warunkach zawartych w tresci umowy i dzialaniu w ten sposob na szkode
sprzedajacych lub tez ewentualnego oszustwa na ich szkode tj. o przestepstwo z art. 231§1kk -

wobec braku znamion ezynu zabronionego.

UZASADNIENIE

W dniu 15 kwietnia 2015 roku do Wydziaty d/w z Przestgpezoscia Gospodarcza Komendy
Miejskiej Policji w Kielcach wplyneto z Prokuratury Rejonowej Kielce Wschod w Kieleach pismo
Pani Wicemarszalek Senatu Marii Panczyk — Pozdziej 2z zalaczonym do niego  pisemnym
oswiadczeniem zlozonym przez Senatorow: Grzegorza Wojciechowskiego, Przemystawa
Blaszezyka, Roberta Mamatowa, Jaroslawa Rusieckiego, Czestawa Ryszke i Alicj¢ Zajac na 71
posiedzeniu Senatu w dniu 05 marca 2015 roku, skierowane do Ministra Sprawiedliwosci
Cezarego Grabarczyka, do Prokuratora Generalnego Andrzeja Seremeta oraz do Prezesa Krajowej
Rady Notarialnej Tomasza Janika o podjecie przepisanych prawem dzialan w sprawie zbadania



zgodnosci z prawem oraz obowigzujacymi zasadami etyki zawodowej notariuszy zapisow
zamieszczonych w akcie notarialnym (Rep. A 3313/2013). zawartym w dniu 29 listopada 2013
roku przed notariuszem Rafalem Tazbirem, prowadzacym dzialalnosé pod adresem ul.
Sienkiewicza 39/3 w Kielcach.

W' niniejszej sprawie przeprowadzono postgpowanie sprawdzajace nadzorowane przez
Prokuratur¢ Rejonows Kielee Wschod w Kieleach o sygn. akt W sprawie
niedopetnienia obowiazkéw przez funkcjonariusza publicznego w osobie notariusza, w dniu 29
listopada 2013 roku w Kielcach w Kancelarii Notarialnej Rafala Tazbira przy ul. Sienkiewicza
39/3, przy sporzadzaniu aktu notarialnego Rep. A 3313/2013, polegajgcego na nie poinformowaniu
badz blednym poinformowaniu o warunkach zawartych w tredei umowy i dzialaniu w ten sposob
na szkode sprzedajgcych lub tez ewentualnego oszustwa na ich szkodg tj. o przestepstwo z art,
231§1kk  w toku ktérego ustalono, co nastepuje:

W nini¢jszym akcie jak oswiadczyli jego syenatariusze ustanowiono. iz zawarcie
przyrzeczonej umowy sprzedazy nieruchomosei nastgpi nie pozniej niz szesédziesiat dni od
uzyskania decyzji 0 warunkach zabudowy badz uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Jak wynika z tresci powyzszego o$wiadczenia wynika, ze notariusz nie
poinformowal sprzedajacych o tym, iz niniejszy zapis moze skutkowaé realizacja zawartej umowy
w odleglym czasie. czego strona sprzedajaca nie byla swiadoma. Watpliwosei wzbudzila réwnies
niska taksa notarialna naliczona przez notariusza tj. 1,23 z1. Zgodnie z o$wiadczeniem niniejsza
umowa zostala zawarta w listopadzie 2013 roku. Do chwili obecnej nie zostaly dopetnione przez
kupujacego wymogi formalne w celu jej realizacji, a sprzedajacy nie moze poczynic nowych
krokow w celu zbycia nieruchomosci.

Zgodnie z trescig art. 18 Ustawy Prawo o Notariacie: notariusz jest obowiazany zachowaé
w tajemnicy okolicznodei sprawy, o ktérych powzial wiadomosé ze wzgledu na wykonywane
czynnosci notarialne. Obowigzek zachowania tajemnicy ustaje, gdy notariusz sklada zeznania jako
swiadek przed sadem, chyba Ze ujawnienic tajemnicy zagraza dobru panstwa albo waznemu
interesowl  prywatnemu. Zakres obowigzkow notariusza i granice jego dzialania, przy
dokonywaniu czynno$ei notarialnych wyznaczajg przepisy ustawy prawo o notariacie.
Podstawowym kryterium oceny dziatania notariusza przy dokonywaniu czynnosci notarialnych jest
zgodnos¢  dokonywanych czynnoéei  notarialnych  z  obowiazujacymi  przepisami  prawa.
Niezgodnos¢ planowanej czynnosei notarialnej z obowigzujacym prawem rodzi po stronie
notariusza bezwzgledny obowigzek odmowy dokonania czynnosei notarialnej. Po potwierdzeniu
zgodnosci z prawem planowanej przez strony czynnosci, notariusz powinien, w oparciu o tresé
obowiazujacych przepisow, ustalié rzeczywista wole stron co do rodzaju czynnosei jak i jej
istotnych elementow. Kolejnym obowiazkiem notariusza jest pouczenie stron o skutkach prawnych
planowanej czynnosci. Kolejno, akt notarialny przed podsianiem powinien byé¢ odczytany przez
notariusza, przy odezytaniu ktérego notariusz powinien si¢ przekona¢, ze osoby biorace udzial w
czynnosci dokladnie rozumiejq tres¢ oraz znaczenie aktu, a akt jest zgodny z ich wola.

Jak wskazuje Rada Izby Notarialnej w Krakowie w zakresie zgodnosei z prawem zapisow
umowy przedwstgpnej okreslajacych termin zawarcia umowy przyrzeczonej pojecie ,.termin” moze



wyslapi¢ badz w czystej postaci, bad? w polaczeniu z warunkiem, w efekceie takiego, a nie innego
okreslenia terminu zawarcia umowy przyrzeczonej, realizacja zwartej przez strony umowy moze
nastapi¢ w odleglym czasie.

W wyjasnieniach przedstawionyvch Radzie [zby Notarialnej. notariusz Ralal Tazbir wskazal,
ze tres¢ umowy przyrzeczonej zostala sformulowana w sposob jasny, jednoznaczny i nie budzacy
zadnych watpliwoscl interpretacyjnych. W zakresie okreslenia terminu zawarcia umowy
przyrzeczone] podstawowe znaczenie miala wola przejawiona przez strony w tym zakresic.
Notariusz zapewnil Rad¢ lzby Notarialne), iz w przypadku niezrozumiatych dla stron zapisow
udziela on wyczerpujacych wyjasnien, az do momentu uzyskania przekonania, ze strony czynnosci
rozumieja jej tres¢ 1 odpowiada ona ich woli. W przeciwnym wypadku planowana czynnosé nie
zostalaby przez niego dokonana.

Jezeli chodzi 0 o wynagrodzenie notariusza, to za wykonanie czynnosci przysluguje
notariuszowi wynagrodzenie na podstawie umowy ze stronami czynnosci, nie wyzsze niz
maksymalne stawki taksy notarialnej wlasciwe dla danej czynnosei. Wysokos¢ maksymalnych
stawek taksy notarialnej regulujg przepisy Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej z dnia 28 czerwea 2004 roku. Przepisy te okreslajq jedynie
gorna granice wysokoscil pobieranego przez notariuszy wynagrodzenia za dokonywane czynnosci
notarialnej. Jak wskazala Rada Izby Notarialne] wyjasnienia co do kwestii pobranego przez
notariusza lazbira wynagrodzenia nie narusza uregulowan powyzszego rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci, Jako uzasadnienie dla pobrania taksy notarialnej w tym Konkretnym przypadku,
notariusz wskazuje na ustalenia poczynione ze strong pokrywajacq te optaty. W te] kwestii Rada
Izby Notarialnej nic znalazla powoddéw by zakwestionowaé podnoszone przez notariusza
okolicznosci. Umowa przedwstgpna sprzedazy sporzadzona przez notariusza w formie aktu
notarialnego, z chwilg jego podpisania nabratla mocy dokumentu urzgdowego oraz korzysta
z domniemania prawdziwosci (art. 252 k.p.c.). a takze stanowi dowod tego, co zostalo w nim
urzedowo poswiadczone (art. 244§ 1k pk.c.).

Wobec powyzszych okolicznodei  — postanowiono odmowi¢ wszezgcia sledztwa w te

sprawie, wobec stwierdzenia, ze badany czyn nie zawiera znamion czynu zabronionego.
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z aktami sprawy PG-TI-KE-5602/2/1467/15

(numer sprawy w jednosice Policji)

mowie wszczecia

na podstawie art. 305§3 | 32542 kpk zatwierdza powyzsze postanowienie o
sledztwa

me
Pouczenie: ¥
|. Na powyzsze postanowienie przysluguje zazalenie do sadu wlasciwego do rozpoznania spfaw
325a kpk oraz 465 § 2 kpk): :
- pokrzywdzonemu,
- instytucji wymienionej w art. 305 § 4 kpk,
- osobie wymienionej w art. 305 § 4 kpk, jezeli wskutek przestepstwa doszio do naruszenia jej praw.
Sad moze utrzymac w mocy zaskarzone postanowienie lub uchvlic je i przekazaé sprawg prokuratorowi celem
wyjasnienia wskazanych okolicznosdci badz przeprowadzenia wskazanych czynnosci (art. 330 3 1 kpk).
Jezell prokurator nadal nie znajdzie podstaw do wniesienia aktu oskarzenia wyda ponownie postanowienie o odmowie
wszczecia sledziwa - dochodzenia*) lub o jego umorzeniu. Pokrzywdzony, ktory wykorzystal uprawnienia
przewidziane w art. 306 § 1 kpk (4. prawo do zlozenia zazalenia, ktore zostalo uwzglednione przez sad) moze w takim
przyvpadku wniesé akt oskarzenia do sadu w terminie miesigea od daty doreczenia zawiadomienia o postanowieniu (art,
330 § 2 kpk, art. 55 § 1 kpk).
Akt oskarzenia powinien spelniaé¢ wymogi okreslone w art. 55 § 11 2 kpk.
Inny pokrzywdzony tym samym czynem moze az do rozpoczecia przewodu sadowego na rozprawic plownej
przylaczy¢ si¢ do postgpowania (art. 55 § 3 kpk).
2. Uprawnionym do zlozenia zazalenia, o ktorym mowa w art. 306 § 1 kpk. przystuguje prawo przejrzenia akt sprawy
(art. 306 § 1b kpk).
3.W sprawach z oskarzenia prywatnego zazalenie na postanowienie prokuratora o odmowie wszezecia postepowania
przygotowawczego rozpoznaje prokurator nadrzedny, jezeli postanowienie zapadlo z uwagi na brak interesu
spolecznego w sciganiu z urzedu sprawcey (art. 465 § 2a kpk).
4. Zazalenie na powyZsze postanowienie wnosi sie za posrednictwem prokuratora, kiéry wydal postanowienie.
Termin do wniesienia zazalenia wynosi 7 dni od daty doreczenia odpisu postanowienia i jest zawity. Zazalenie
wniesione po uptywie lego terminu jest bezskuteczne (art. 122 § 1 12 i art, 460 kpk).

(art. 306 § | kpk. art.

Zarsydzenie;
Na zasadzie art. 100 § 2 kpk odpis postanowienia dorgezyc:

4 pokrzywdzonemu (ef) - imig | nazwisko oraz adres / adresat * w aktach sprawy — karta(y) nr:

4 pelnomocnikowi pokrzywdzonego (¢f) — imig i nazwisko oraz adres / adresat * w aktach sprawy

< podejrzanemu (€)) - imig i nazwisko oraz adres / adresat * w aktach sprawy — karta(y) or:
obroncy podejrzanego (¢f) — imig | nazwisko oraz adres / adresat * w aktach sprawy - karta(y) nr:

o ustawowemu prmdbmwfuclum - m'm< i nazwisko oraz adres / adresat * w aktach sprawy — Lcu'mt\) nr:
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D psobe. ktora zlozyta zawiadomienie - imig i nazwisko oraz adres / adresat * w aktach sprawy — karta(y) nr:
ienie k:‘-?'_ S DR {‘Qﬂ STRAAGL WY

(nazwa instytudji 1 jej adres)

farta(y) nr:

instytucje panstwowa, samorzadowa lub spoleczna. Kiora Zlozyla zawia

ucmiow i stuchaczy szkdt oraz 2olnierzy
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