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W odpowiedzi na Pismo Pani Marszatek z dnia 21 pazdziernika 2013 r., znak; BPS/043-
41-1808/13 przedstawiam ponizej stosowne wyjasnienia w sprawie ,0swiadczenia ztozonego
przez senatoréw Grzegorza Wojciechowskiego, Bogdana Peka, Henryka Gdrskiego, Wiestawa
Dobkowskiego, Alicje Zajgc, Kazimierza Jaworskiego, Macieja Klime, Roberta Mamgtowa
i Waldemara Kraske” w dniu 17 pazdziernika br.

Na wstepie nalezy zwrdci¢ uwage na charakterystyczne cechy zaopatrzenia w ciepio
w celu zapewnienia komfortu cieplnego w poszczegélnych lokalach mieszkalnych i uzytkowych
w budynkach wielorodzinnych. W szczegdlno$ci nalezy wyrézni¢ dwie znaczace fazy tego
procesu, tj. dostawe ciepta do budynku na podstawie stosownej umowy sprzedazy (umowy
kompleksowej) oraz rozliczanie kosztow tej dostawy na poszczeg6lne lokale oparte o zapisy
obowigzujacego dla danego budynku regulaminu rozliczen za ciepto.

0 ile pierwsza faza dotyczaca stosunkéw dostawca ciepta - odbiorca (zarzadzajacy lub
wiasciciel budynku wielolokalowego) jest szczegétowo regulowana przez przepisy ustawy -
Prawo energetyczne i przepisy wykonawcze do tej ustawy, to w odniesieniu do rozliczen z
lokatorem czeé¢ uprawnien pozostawiono wytacznie zarzadcy lub wtascicielowi budynku, ktéry
ustala regulamin rozliczen za ciepto.

Prezes Urzedu Regulacji Energetyki posiadajac kompetencje jedynie w zakresie
regulowania stosunkéw dostawca ciepta - odbiorca, nie moze natomiast ingerowa¢ w spory
pomiedzy zarzadzajacym lub wiascicielem budynku wielolokalowego, a lokatorami
zamieszkujacymi w tym obiekcie.

Przedstawiona przez Senatoréw sprawa dotyczy rozliczei pomiedzy Rawska Spotdzielnig
Mieszkaniowa, a mieszkaricami Rawy Mazowieckiej bedacymi lokatorami w tej Spotdzielni nie
bedacymi odbiorcami ciepta, do rozstrzygniecia ktérej to sprawy Prezes Urzedu Regulacji
Energetyki nie jest wiasciwy. Kwestie te moga by¢ przedmiotem rozstrzygniecia
w postepowaniu przed sagdem powszechnym (cywilnym).

Stosownie bowiem do upowazniefi udzielonych Prezesowi Urzedu Regulacji Energetyki
przez art. 23 ust. 2 ustawy - Prawo energetyczne, zwanej dalej ,ustawa”, do wiasciwosci tego
organu nalezg m.in. sprawy zwiazane zudzielaniem koncesji przedsiebiorstwom
energetycznym, zatwierdzaniem przedktadanych przez te przedsigbiorstwa taryf, naktadaniem

tel: 22 487 58 01 fax: 22 489 16 60 e-mail: sekretariat@ure.gov.pl



kar pienieznych na przedsiebiorstwa energetyczne, a takze rozstrzyganie spraw spornych,
zaistnialych pomiedzy przedsiebiorstwami energetycznymi i odbiorcami.

Odbiorcg jest kazdy, kto otrzymuje lub pobiera paliwa lub energie na podstawie zawartej z
przedsiebiorstwem energetycznym umowy.

W przypadku dostarczania ciepta do budynku wielolokalowego, przedsiebiorstwo
energetyczne zawiera umowe z wiascicielem budynku lub zarzadcg, jako odbiorcg ciepta.

Optaty ponoszone przez zarzadzajacego lub witasciciela budynku (odbiorce ciepta)
stanowig koszt zakupu ciepta dostarczanego do budynku, w ktérym znajduja sie lokale
mieszkalne i uzytkowe, zamieszkane lub uzytkowane przez osoby nie bedgce odbiorcami (art.
45a ust. 2 ustawy) i sg rozliczane w optatach od ww. oséb. Wysoko$¢ optat powinna by¢ ustalana
w taki sposéb, aby zapewniata wytacznie pokrycie ponoszonych przez odbiorce kosztéw zakupu
ciepta (art. 45a ust. 4 ustawy).

Whasciciel (zarzadca) budynku wielolokalowego dokonuje wyboru metody rozliczania
catkowitych kosztéw zakupu ciepta na poszczegélne lokale mieszkalne i uzytkowe w tym
budynku, tak aby wybrana metoda, uwzgledniajac wspétczynniki wyréwnawcze zuzycia ciepta
na ogrzewanie, wynikajace z potozenia lokalu w bryle budynku przy jednoczesnym zachowaniu
prawidtowych warunkéw eksploatacji budynku okreslonych w odrebnych przepisach,
stymulowata energooszczedne zachowania.

Kluczowe znaczenie ma fakt, ze wtasciciel (zarzadca) budynku wielolokalowego
wprowadza wybrang metode, o ktérej mowa powyzej, w formie wewnetrznego regulaminu
rozliczen ciepta przeznaczonego na ogrzewanie tego budynku i przygotowanie cieptej wody
uzytkowej dostarczanej centralnie poprzez instalacje w budynku. Regulamin rozliczer podaje
sie do wiadomosci zainteresowanym osobom, w terminie14 dni od dnia jego wprowadzenia do
stosowania (art. 45a ust. 10 ustawy). W przypadku gdy wiasciciel lub zarzadca budynku
wielolokalowego wprowadzit metode wykorzystujacg cieptomierze i urzgdzenia wymienicne w
art. 45a ust. 8 pkt 1 lit. a tiret drugie oraz pkt 2 lit. a, osoba, o ktérej mowa w ust. 2, udostepnia
swoje pomieszczenia w celu zainstalowania lub wymiany tych cieptomierzy i urzadzen oraz
umozliwia dokonywanie ich kontroli i odczytu wskazan w celu rozliczania kosztow zuzytego
ciepta w tym budynku (art. 45a ust. 11 ustawy).

W przypadku stosowania w budynku wielolokalowym metody, o ktérej mowa w art. 45a
ust. 9, regulamin rozliczen powinien dopuszcza¢ mozliwo$¢ zamiennego rozliczania optat za
ciepto dla lokali mieszkalnych lub uzytkowych na podstawie ich powierzchni lub kubatury oraz
okresla¢ warunki stosowania zamiennego rozliczania.

Spétdzielnia Mieszkaniowa (zgodnie z art. 32 i 47 ustawy) miataby obowiazek posiada¢
koncesje na prowadzenie dziatalnosci w zakresie zaopatrzenia odbiorcéw w ciepto i
zatwierdzong taryfe dla ciepta jedynie w przypadku gdy prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg w
zakresie:

- wytwarzania ciepta w zrodtach o tacznej mocy zainstalowanej cieplnej nie mniejszej niz 5 MW
lub gdy wielko$¢ mocy zaméwionej przez odbiorcéw jest réwna lub wieksza 5 MW,

- przesytania i dystrybucji cieptem, gdy wielko$¢ mocy zaméwionej przez odbiorcow jest nie
mniejsza niz 5 MW,

- obrotu cieptem, gdy wielkos¢ mocy zamdwionej przez odbiorcéw jest nie mniejsza niz 5 MW.

W sprawie opisanej przez Senatoréw (wg wiedzy Srodkowo-Zachodniego Oddziatu
Terenowego z siedziba w todzi) Rawska Spoétdzielnia Mieszkaniowa nie jest zobowigzana do
posiadania stosownej koncesji udzielonej przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki.
W konsekwencji Spotdzielnia nie jest obowiazana do posiadania zatwierdzonej taryfy dla ciepta,
a Prezes Urzedu Regulacji Energetyki nie jest wtadny do kontrolowania dziatan tego odbiorcy
ciepta.




Zatem kluczowe znaczenie dla oceny prawidlowo$ci prowadzenia przez Rawska
Spétdzielnia Mieszkaniowa rozliczen z mieszkanicami Rawy Mazowieckiej bedacymi lokatorami
w tej Spotdzielni bedzie miat regulamin rozliczen za ciepto, jego zgodnos¢ z art. 45a ustawy i
dochowanie ich postanowieri przez Spétdzielnie, przy czym do oceny w tym zakresie bedzie
wiasciwy sad powszechny.

Przedstawiajac powyzsze wyrazam nadzieje, ze przedstawione powyzej wyjasnienia beda
pomocne Senatorom w dziataniach podjetych w zwigzku ze skarga mieszkancéw Rawy

Mazowieckiej.
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