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Szanowny Panie Marszatku

W zwigzku z o$wiadczeniem zlozonym przez Pana Senatora Wojciecha
Skurkiewicza wspélnie z innymi senatorami, dotyczacym nabywania udziatéw spotek
bedacych wiascicielami nieruchomosci rolnych, uprzejmie przedstawiam nastepujace
wyjasnienia.

Zgodnie z art. 3e ust. 1 2 ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcéw (Dz. U. z 2004 r., nr 167, poz. 1758, z pdzn.
zm.) nabycie lub objecie przez cudzoziemca udziatéw lub akcji w spotce handlowej
z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, a takze kazda inna czynnosc¢
prawna dotyczaca udziatéw lub akcji wymaga zezwolenia ministra wiasciwego do
spraw wewnetrznych, jezeli w ich wyniku spétka bedaca wiascicielem lub wieczystym
uzytkownikiem nieruchomosci na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej stanie sie



spotkg kontrolowana. Nabycie lub objecie przez cudzoziemca udziatéw lub akcji
w spofce handlowej z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, bedacej
wiascicielem lub wieczystym uzytkownikiem nieruchomos$ci na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, wymaga zezwolenia ministra wiasciwego do spraw
wewnetrznych, jezeli spotka ta jest spotkg kontrolowang, a udziaty lub akcje nabywa
lub obejmuje cudzoziemiec niebedacy udziatowcem Ilub akcjonariuszem spotki.
Zezwolenie to wydawane jest w drodze decyzji administracyjnej, przez ministra
wiasciwego do spraw wewnetrznych, jezeli sprzeciwu nie wniesie Minister Obrony
Narodowej, a w przypadku nieruchomos$ci rolnych, jezeli sprzeciwu réwniez nie
wniesie minister wiasciwy do spraw rozwoju wsi. Powyzsze oznacza, ze to Minister
Spraw Wewnetrznych wydaje zezwolenia na nabycie lub objecie udziatow przez
cudzoziemcdw w drodze decyzji administracyjnej, a Ministrowi Rolnictwa i Rozwoju
Wsi przystuguje jedynie prawo wniesienia sprzeciwu na nabycie lub objecie tych
udziatow, ktore nastepuje w drodze postanowienia. Sprzeciw taki moze byé
zgtoszony na skutek wystgpienia ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych.
Nalezy ponadto wskazaé, ze zgodnie z art. 8 ust. 2 ustawy z dnia 24 marca 1920 r.
0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoéw nie jest wymagane uzyskanie
zezwolenia przez cudzoziemcéw, bedacych obywatelami lub przedsiebiorcami
panstw - stron umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym albo Konfederacji
Szwajcarskiej, z wyjgtkiem nabycia:

1) nieruchomosci rolnych i lesnych, przez okres 12 lat od dnia przystapienia
Rzeczypospolitej Polskiej do Unii Europejskiej;

2) drugiego domu, przez okres 5 lat od dnia przystgpienia Rzeczypospolitej
Polskiej do Unii Europejskie;j.

Odnoszac sig do wskazanego przez Panéw Senatoréw problemu
polegajacego na tym, ze cudzoziemcy niemogacy obecnie naby¢ nieruchomosci bez
stosownego zezwolenia Ministra Spraw Wewnetrznych, nabywaijg udziaty spotek
bedacych wiascicielami nieruchomosci rolnych i w ten sposob uzyskujg wiasnosé
nieruchomosci rolnych, nalezy przede wszystkim wskazaé, ze zawarcie umowy
z udziatem cudzoziemca, na podstawie ktérej staje sie on udziatowcem Iub
akcjonariuszem w spoétce posiadajgcej nieruchomosci nie oznacza, ze staje sie on
ich wtascicielem lub wieczystym uzytkownikiem. Prawo to nadal przystuguje spétce,
a przedmiotem takiej transakcji sq zawsze akcje lub udzialy tej spotki. Nalezy

wskazac¢, ze w swietle przepisow ustawy o nabywaniu nieruchomoséci przez



cudzoziemcodw nie ma mozliwosci nabycia prawa wiasnosci nieruchomosci w opisany
przez Panow Senatoréw sposéb. Wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym jest
ten podmiot, ktéremu prawo wiasnosci przystuguje bezposrednio | jest potwierdzone
wpisem do ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci.

Odnoszgc sie do prosby Panéw Senatoréw o zbadanie powyzszej sytuacji
nalezy wskazaé, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca wbrew przepisom ustawy
jest niewazne. Art. 6 ust. 2 tej ustawy stanowi z kolei, ze w razie nabycia
nieruchomosci wbrew przepisom ustawy, o niewaznosci nabycia orzeka sad takze na
zgdanie, wlasciwego ze wzgledu na miejsce potozenia nieruchomosci, wojta
(burmistrza, prezydenta miasta), starosty, marszatka wojewodztwa lub wojewody
albo na zgdanie ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych. Zgodnie natomiast
z art. 6 ust. 3 ustawy o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoéw ww. przepisy
stosuje sie¢ odpowiednio do nabycia lub objecia udziatéw Iub akcji w spotce
handlowej wbrew przepisom tej ustawy, z tym ze zadanie, o ktérym mowa w art. 6
ust. 2 tej ustawy, zgtosi¢ moze takze kazdy udziatowiec lub akcjonariusz spotki.

Do wiadomosci:

- Kancelaria Prezesa Rady Ministrow
- Biuro Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
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