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odpowiadajgc, z upowaznienia Prezesa Rady Ministréow, na pismo z dnia
12 marca 2013 r., znak BPS/043-28-1127/13, przesylajace oswiadczenie zlozone
przez senatora Jana Marie Jackowskiego wspélnie z innymi senatorami podczas 28
posiedzenia Senatu RP w dniu 7 marca br. w sprawie zabezpieczenia spoldzielni
mieszkaniowych przed utratg ptynnosci finansowej z powodu nieptacenia przez mieszkancow
oplat za wywo6z odpadéw, po uzyskaniu stanowiska Ministra Srodowiska, uprzejmie

przekazujg co nastepuje.

Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystoéci i porzadku w gminach
(Dz. U. z 2012 r., poz. 391, z pézn. zm.) zawiera definicje wlasciciela nieruchomosci,
ktéra obejmuje takze wspdtwlascicieli, uzytkownikéw wieczystych oraz jednostki
organizacyjne i osoby posiadajace nieruchomosci w zarzadzie lub uzytkowaniu, a takze inne
podmioty wladajgce nieruchomosciag. W $wietle przedmiotowej definicji spotdzielnig
mieszkaniowg nalezy zaliczy¢é do grupy podmiotéw uznawanych za wiascicieli
nieruchomosci. Wobec powyzszego obowigzki wilasciciela nieruchomosei okreslone
w ustawie o utrzymaniu czysto$ci i porzgdku w gminach w przypadku spoétdzielni

mieszkaniowej spoczywajg na zarzgdzie spdtdzielni mieszkaniowej.



Za gospodarke odpadami odpowiadajg wszyscy wspotwiasciciele, tj. wlasciciele
wyodrebnionych lokali oraz spoldzielnia mieszkaniowa, natomiast deklaracje w imieniu
wszystkich mieszkancow sklada spétdzielnia mieszkaniowa.

W dotychczasowym stanie prawnym do obowigzkéw wiasciciela nieruchomosci
nalezalo zawarcie umowy na odbieranie odpadéw komunalnych, ktore to umowy spéldzielnie
mieszkaniowe zawieraly nie kwestionujac dotad swojego statusu wiasciciela nieruchomosci
w rozumieniu ustawy. Zwracam uwage, ze Ww zwiazku z nowelizacjg ustawy
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach nie ulegla zmianie definicja wiasciciela
nieruchomosci.

Jednoczesnie wyjasniam, ze na podstawie art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116, z pdzn. zm.),
zwanej dalej ,,u.s.m.”, na spoldzielni spoczywa obowiazek zarzadu nieruchomosciami
wspdlnymi stanowigcymi wspotwlasnosé spotdzielni i wiascicieli lokali, ktérym uprzednio
przystugiwaty spoétdzielcze prawa do lokali (begdacych Iub niebedacych cztonkami
spotdzielni).

Zarzad ten jest wykonywany przez spotdzielnie jak zarzad powierzony, o ktérym
mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r.
Nr 80, poz. 903, z pdzn. zm.), choéby wiasciciele lokali nie byli cztonkami spotdzielni,
do czasu podjecia przez wiekszo$¢ wiascicieli lokali uchwaly o stosowaniu przepiséw
ustawy o wiasnosci lokali lub wyodrebnienia wiasnosci wszystkich lokali w danej

nieruchomosci (art. 24* ust. 1 lub art. 26 ust. 1 u.s.m.).

Nalezy przy tym zaznaczy¢, ze sp6ldzielnia mieszkaniowa jest wiascicielem lokali,
do ktorych czionkom przystuguja spoldzielcze prawa do lokali (lokatorskie
lub wiasnosciowe) oraz lokali, do ktérych osobom niebedacym czlonkami spoéldzielni

przystuguje prawo spoldzielcze wlasnosciowe.

W sytuacji, w ktorej istnicje ww. ustawowy obowigzek wykonywania zarzadu
przez spéldzielnig, nie stosuje sie przepisOw ustawy o wilasnosci lokali o zarzadzie
nieruchomoscig wspdlng, z zastrzezeniem art. 18 ust. 1 oraz art. 29 ust. 1 1 1a tej ustawy,

ktére stosuje sie odpowiednio.

Sprawowanie przez spétdzielnie zarzadu powierzonego na podstawie art. 27 ust. 2
u.s.m. upowaznia zarzad spotdzielni do zadania od oséb wymienionych w art. 4 ust. 1, 14,2
i 4 wsm., tj. czlonkéw spoldzielni posiadajacych spéldzielcze prawa do lokali, oséb
niebedacych czlonkami, ktérym przystuguja spéldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali

oraz wiascicieli lokali bedacych oraz niebedacych czlonkami, uiszczania okreslonych



w statucie kazdej spétdzielni optat zwigzanych z posiadanymi przez te osoby lokalami,
w tym oplat na pokrycie niezaleznych od spéldzielni kosztow, w szczeg6lnosci energii,
gazu, wody oraz odbioru Sciekdw, odpadéw i nieczystosci cieklych, z zastrzezeniem art. 5

u.S.1m.

W stosunku do o0séb, ktére nie wywiazujg si¢ z natozonych na nie obowigzkow
finansowych, spoldzielnia moze dochodzié¢ przystugujacych jej naleznosci na zasadach
ogolnych, jak réwniez moze wyciggna¢ sankcje ustawowe zmierzajace do pozbawienia ich

praw do posiadanych lokali.

Jak wynika z powyzszych regulacji, kazda spétdzielnia mieszkaniowa posiada
ustawowe prawo do samodzielnego okreslenia w swoim statucie obowiazkow finansowych,
wilascicieli lokali bedgcych oraz niebedacych czlonkami, polegajacych na pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspélnych oraz utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie

spoldzielni.

Kazda spotdzielnia posiada réwniez instrumenty prawne pozwalajace na skuteczne
egzekwowanie od wymienionych wyzej o0séb spoczywajacych na nich obowigzkow
finansowych zwigzanych z posiadanymi lokalami.

Przedstawiajagc powyzsze uprzejmie informuje, ze nie sa planowane zmiany w ustawie
w zakresie zabezpieczenia spOldzielni mieszkaniowych przed utrata ptynnosci finansowej

z powodu nieplacenia przez mieszkancow oplat za wywoz odpadow.
§




