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W odpowiedzi na o$wiadczenie zlozone przez Pana Jana Mari¢ Jackowskiego oraz
Pana Krzysztofa Stonia — Senatoréw Rzeczypospolitej Polskiej, przestane do Pana Donalda
Tuska — Prezesa Rady Ministrow przy pi$mie Marszatka Senatu Rzeczypospolitej Polskiegj
z dnia 19 grudnia 2012 r., znak: BPS/043-23-908/12, a nastgpnie przekazane przez Pana
Adama Jassera — Podsekretarza Stanu, wykonujgcego zadania Sekretarza do spraw
Parlamentarnych w Kancelarii Prezesa Rady Ministrow, pismem z dnia 27.12.2012 r,,
znak: DSPA-4813-820-(1)/12), w sprawie trudnos$ci napotykanych przez powiatowych
inspektoréw nadzoru budowlanego podczas realizacji zadan ustawowych w zakresie kontroli
stanu technicznego obiektéw budowlanych, w szczegélnosci obiektéw wielko-
powierzchniowych, uprzejmie informuj¢ i wyjasniam.

Rola organéow nadzoru budowlanego nie jest permanentna kontrola wszystkich
obiektéw budowlanych, w tym obiektow wielkopowierzchniowych. Obowiazki w tym
zakresie spoczywaja na wlascicielach i zarzadcach obiektow budowlanych, ktérzy zostali
zobligowani na gruncie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U.
z 2010 r. Nr 243, poz. 1623, z pdzn. zm.) do poddawania obiektow budowlanych regularnym
kontrolom okresowym stanu technicznego.

W przypadku obiektéw wieclkopowierzchniowych tj. budynkéw o powierzchni
zabudowy przekraczajacej 2000 m?2 bez wzgledu na powierzchni¢ dachu oraz innych
obiektéw budowlanych o powierzchni dachu przekraczajacej 1000 m?® kontrola stanu
technicznego, ze wzgledu na koniecznosé zwigkszenia bezpieczefistwa uzytkowania
przedmiotowych obiektow, zostata zaostrzona. Ustawodawca ustawa z dnia 10 maja 2007 r. o
zmianie ustawy — Prawo budowlane oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 99, poz. 665)
wprowadzil w dotychczasowym zakresie, wynikajacym z art. 62 ust. 1 pkt 1, dodatkowg
kontrole okresowa, okreslajac czestotliwo$¢ (okres) oraz zakres przedmiotowy jej
przeprowadzania. Zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo budowlane obiekty



wielkopowierzchniowe sa poddawane okresowym kontrolom co najmniej dwa razy w roku w
terminach do 31 maja oraz do 30 listopada. Zakres tej kontroli obejmuje sprawdzenie stanu
technicznego:

- elementdéw budynku, budowli, i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne
i niszczace dzialania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania obiektu,

- instalacji i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska,

- .instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych
1 wentylacyjnych).

Zaznaczy¢ nalezy, ze przedmiotowe kontrole przeprowadzaja regularnie osoby
posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci — zgodnie z art. 62 ust. 4
ustawy Prawo budowlane. To wilasnie na tych osobach spoczywa obowigzek wykrycia
ewentualnych nieprawidtowosci dotyczacych stanu technicznego np. w zakresie konstrukeji
obiektu.

Z kolei przedstawiciele organéw nadzoru budowlanego nie przeprowadzaja ww.
kontroli, jednakze na biezaco nadzoruja spelnianie tego obowigzku przez wiascicieli
i zarzadcow.

Zgodnie z art. 81 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy Prawo budowlane, nadzér i kontrola nad
przestrzeganiem  przepiséw prawa budowlanego, a w szczegdlnosci warunkow
bezpieczefistwa ludzi i mienia przy utrzymywaniu obiektéw budowlanych nalezy do
podstawowych obowiazkéw organdow nadzoru budowlanego.

W mysl art. 62 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy, osoba dokonujaca kontroli jest obowigzana
bezzwlocznie pisemnie zawiadomi¢ wlasciwy organ nadzoru budowlanego o
przeprowadzone] kontroli. Z kolei na podstawie przepisu art. 70 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktorym spoczywaja
obowiazki w zakresie napraw, okreslone w przepisach odrgbnych lub umowach, obowigzany
jest w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli stanu technicznego obiektu
budowlanego lub jego czesdci, usunaé stwierdzone uszkodzenia oraz uzupelni¢ braki, ktére
moglyby spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub
srodowiska, a w szczegolnosci katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie pradem
elektrycznym albo zatrucie gazem. Obowiazek powyzszy (o ktérym mowa w ust. 1) powinien
by¢ potwierdzony w protokole z kontroli obiektu budowlanego. Osoba dokonujaca kontroli
jest obowigzana bezzwlocznie przesta¢ kopie tego protokotu do wlasciwego organu - art. 70
ust. 2 ustawy Prawo budowlane. Dodatkowo ustawg z dnia /0 maja 2007 r. o zmianie ustawy
— Prawo budowlane oraz niektorych innych ustaw ustawodawca uzupelnil ww. przepis o
obowiazek przeprowadzenia przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego po otrzymaniu
kopii protokotu z kontroli, bezzwlocznej kontroli obiektu budowlanego w celu potwierdzenia
usunigcia stwierdzonych uszkodzen oraz uzupetnienia brakow.

Ponadto nalezy podkresli¢, ze czynnikiem dyscyplinujacym wiascicieli i zarzadcéw do
wypeliania obowigzkdéw wynikajacych z powyzszych przepisdw sa, przewidziane w ustawie
Prawo budowlane, sankcje karne.

Zgodnie z art. 91a ustawy Prawo budowlane, ten kto nie spelia, okre$lonego
w art. 61, obowigzku utrzymania obiektu budowlanego w nalezytym stanie technicznym,
uzylkuje obiekt w sposob niezgodny z przepisami Iub nie zapewnia bezpieczenstwa
uzytkowania obiektu budowlanego, podlega grzywnie nie mniejszej niz 100 stawek
dziennych, karze ograniczenia wolno$ci albo pozbawienia wolnosci do roku.



Z kolei zgodnie z art. 92 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy, ten kto nie spelnia, okreslonego w
art. 70 ust. 1, obowiazku usuniecia stwierdzonych uszkodzen lub uzupelnienia brakow,
mogacych spowodowaé niebezpieczetistwo dla ludzi lub mienia badZ zagrozenie srodowiska,
podlega karze aresztu albo karze ograniczenia wolnosci, albo karze grzywny.

Natomiast osoba ktéra nie spelnia obowigzku przestania protokotu, o ktorym mowa w
art. 70 ust. 2, podlega odpowiedzialnosci karnej, wynikajacej z art. 93 pkt 9a ustawy Prawo
budowlane.

Reasumujac, obowiazek kontroli stanu technicznego obiektow budowlanych spoczywa
na wiascicielu lub zarzadcy tych obiektow. Czynnikiem wspomagajacym realizacje tego
obowigzku stanowia ww. sankcje karne, przewidziane w ustawie Prawo budowlane.
Natomiast rolg organéw nadzoru budowlanego w tym obszarze jest interwencja, w sytuacji,
gdy ww. $rodki nie przynosza oczekiwanego rezultatu oraz w zakresie okreslonym w
poszczegblnych przepisach ustawy Prawo budowlane.
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Do wiadomosci;
1. Departament Spraw Parlamentarnych w Kancelarii Prezesa Rady Ministrow.
2. Biuro Ministra Transportu, Budownictwa 1 Gospodarki Morskiej —

kbogdanska@transport.gov.pl.



