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W zwigzku z pismem znak: BPS/KU-034/704/1/14 z dnia 7 sierpnia 2014 r. w sprawie opinii do projektu
ustawy zmieniajgcej ustawe o zmianie ustawy o poreczeniach i gwarancjach udzielanych przez Skarb
Paristwa oraz niektére inne osoby prawne, ustawy o Banku Gospodarstwa oraz niektérych innych

ustaw, uprzejmie przekazuje ponizsze stanowisko.

o

Projekt ustawy zmieniajgcy ustawe o zmianie ustawy o poreczeniach i gwarancjach udzielanych przez
Skarb Paristwa oraz niektére osoby prawne, ustawy o Banku Gospodarstwa Krajowego oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U, Nr 65, poz. 545) zawiera propozycje wyeliminowania z obiegu prawnego art. 17 ust. 3
ww. ustawy, zgodnie z ktérym lokale mieszkalne wybudowane przy wykorzystaniu kredytu udzielonego
towarzystwu budownictwa spotecznego oraz spoéidzielni mieszkaniowej na przedsiewziecia inwestycyjnc
budowlane majgce na celu budoweg lokali mieszkalnych na wynajem lub w celu ustanowienia spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, na podstawie wnioskéw ztozonych w Banku Gospodarstwa Krajowego do
dnia 30 wrzesnia 2009 r., w wykonaniu zobowigzania Banku Gospodarstwa Krajowego, o ktérym mowa
w ust. 4, nie mogg by¢, pod rygorem niewaznoéci, wyodrebnione na wiasnosé, a takze nie moze byé do nich
ustanowione spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

Ministerstwo Infrastruktury i Rozwoju zajmuje pozytywne stanowisko w odniesieniu do przediozonej
inicjatywy legislacyjnej. Biorac pod uwage liczne watpliwosci i niejasnosci zwigzane z funkcjonowaniem
art. 17 ust. 3 ustawy z dnia 2 kwietnia 2009 r., co potwierdzajg takze interwencje Rzecznika Praw
Obywatelskich, MIiR pozytywnie ocenia przediozong inicjatywe legislacyjna.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze petycja wniesiona przez Spotdzielnie Mieszkaniowa Lokatorsko-Wiasnosciowg
.Politechnik” ze Szczecina, w wyniku ktérej podjgta zostala przedmiotowa inicjatywa legislacyjna,
odnosita sig takze do kwestii funkcjonowania przepisu art. 15e ust. 2 ustawy o niektérych formach (...),
zgodnie z ktérym lokale mieszkalne wybudowane przy wykorzystaniu kredytu udzielonego w ramach
realizacji programow rzadowych popierania budownictwa mieszkaniowego nie mogsg byé, pod rygorem
niewaznosci, wyodrgbnione na wiasnos¢, a takze nie moze byé do nich ustanowione spéidzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu. Przediozony projekt ustawy nie odnosi sie w ogdle do przepisu art. 15¢
ust. 2 ustawy o niektérych formach (...). W opinii Ministerstwa Infrastruktury i Rozwoju przepis ten
z legislacyjnego punktu widzenia nie stanowi co prawda przeszkody w wyodrebnianiu na wiasnosé,
zgodnie z przepisami ustawy, lokali mieszkalnych wybudowanych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.



Zawarty w nim zakaz dotyczy w tym przypadku wytacznie lokali wybudowanych w ramach programéw
rzgdowych popierania budownictwa mieszkaniowego, kiére dotychczas nie zostaly uruchomione. Nie
dotyczy natomiast lokali objetych mozliwoscia wykupu zgodnie z przepisami rozdziatu 4b wustawy
0 niektorych formach {...). Jednakze problem z jego interpretacja, polegajacy na odczytywaniu jego
brzmienia w sposob wskazujacy na to, iz przepis ten dotyczy inwestycji zrealizowanych na podstawie
wnioskow o preferencyjny kredyt, ztozonych w BGK do dnia 30 wrzesnia 2009 r., jest przyczyng hamowania
procesu wyodrebnien lokali wybudowanych z KFM, w szczegolnosci spotdzielczych mieszkan lokatorskich.
O problemach z interpretacjg przepisu art. 15e ust. 2 wustawy o niektérych formach (...) $wiadczg
w szczegolnosci wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia 17 stycznia 2011 r. w sprawie || CSK 631/10 oraz z dnia
26 stycznia 2011 r. w sprawie || CSK 366/10.

Tym samym nalezy stwierdzi¢, ze brak zmian w odniesieniu do przepisu art. 15e ust. 2 ustawy o niektérych
formach (...), pomimo poprawnosci legislacyjnej tej regulacji ustawowej, moze w dalszym ciggu powodowad
problemy z interpretacjg przepiséw dotyczacych wyodrebniania na wiasnos¢ lokali mieszkalnyct.
wybudowanych ze srodkéw KFM.

Odnoszgc sie do kwestii skutkéw finansowych wejécia w 2ycie projektowane] ustawy nalezy stwierdzi¢, ze
nie spowoduje ona skutkéw finansowych dla budzetu parstwa ani jednostek samorzadu terytorialnego.
Ustawa nie wprowadza rozwigzania, ktére moglyby mie¢ wplyw na finanse parstwa, a jedynie precyzuje
przepisy wprowadzone ustawa z dnia 19 sierpnia 2011 r.



