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W nawigzaniu do pisma Nr BPS/KU-034/704/4/14 z dnia 7 sierpnia
2014 r., dotyczacego projektu ustawy o zmianie ustawy o poreczeniach i gwarancjach
udzielanveh przez Skarb Panstwa oraz niektore osoby prawne, ustawy o Banku
Gospodarstwa Krajowego oraz niektérych innych ustaw (druk senacki Nr 7035),
uprzejmie przedstawiam nastgpujace stanowisko.
Projektowana ustawa ma na celu ujednolicenie przepisow dotyczacych
mozliwosci  ustanowienia odrgbnej wilasnodei  lokali  wybudowanych  przy
wykorzystaniu  kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego

ze srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

W projekcie proponuje sig¢ uchylenie art. 17 ust. 3 ustawy z dnia 2 kwietnia
2009 r. o zmianie ustawy o porgczeniach i gwarancjach udzielanych przez Skarb
Panstwa oraz niektore osoby prawne, ustawy o Banku Gospodarstwa Krajowego oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 65, poz. 545), gdyz w ocenie projektodawcow
obecnie obowiazujgce przepisy sa niespojne i rodza watpliwosei interpretacyjne co do
mozliwosci i waznosci ewentualnych przeksztalcen praw do lokali.

Zauwazy¢ nalezy, ze ustawa z dnia 29 sierpnia 2011 r. o zmianie ustawy
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz ustawy

o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 201, poz. 1180), uchylono art. 121 ust. 2



ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 1222), ktéry zwieral zakaz ustanawiania odrgbnej wlasnosci oraz spotdzielczego
wlasnodciowego prawa do lokali wybudowanych z udzialem srodkéw pochodzacych
z kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego, zwanego dalej ..BGK™
ze $rodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

Na mocy tej samej ustawy wprowadzono do ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U.
z 2013 r., poz. 255) nowy rozdzial 4b, w ktérym dopuszczono mozliwosé
wyodrebniania na wlasno$¢ oraz ustanawiania spoldzielczego wlasnoSciowego prawa
do lokalu w odniesieniu do lokali wybudowanych na wynajem z kredytu BGK
udzielonego na preferencyjnych warunkach TBS i spoéldzielniom mieszkaniowym.
Wedlug tych regulacji zbycie lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz osoby fizycznej
bedacej najemcg lokalu mieszkalnego 1 strong w umowie partycypacji
w kosztach budowy tego lokalu - za ceng nizsza niz cena rynkowa. Srodki uzyskane
przez spoldzielnie i TBS ze sprzedazy lokali wybudowanych na wynajem maja by¢
w pierwszej kolejno$ci przeznaczane na splate przypadajgcej na ten lokal czesci
kredytu wraz z odsetkami. Lokale mieszkalne w zasobach TBS, wybudowane przy
wykorzystaniu kredytu BGK moga by¢ wyodrebnione na wlasnos¢ na podstawie
wnioskow zlozonych do wrzesnia 2009 r.

Wskaza¢ jednakze trzeba, ze obowiazujacy przepis art. 15a ust. 2 ustawy
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego stanowi, iz lokale
mieszkalne wybudowane przy wykorzystaniu kredytu, o ktorym mowa w art. 15a ust.
I, nie mogg by¢, pod rygorem niewaznosci, wyodrebnione na wlasnos¢, a takze by¢ do
nich ustanowione spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

Podobnie ustawa z dnia 2 kwietnia 2009 r. o zmianie ustawy o porgczeniach
i gwarancjach udzielonych przez Skarb Panstwa oraz niektore osoby prawne, ustawy o
Banku Gospodarstwa Krajowego oraz niektérych innych ustaw w art. 17 ust. 3
stanowi, ze lokale wybudowane przy wykorzystaniu kredytu udzielonego TBS oraz
spoldzielni mieszkaniowej na dzialania inwestycyjno-budowlane w celu budowania
lokali mieszkalnych na wynajem lub w celu ustanowienia spoldzielezego

lokatorskiego prawa do lokalu, na podstawie wnioskow zlozonych w BGK do 30



wrzesnia 2009 r., w wykonaniu zobowigzania BGK, o ktérym mowa w ust. 4,
nie moga by¢. pod rygorem niewaznosci, wyodrebnione na wlasnoéd¢, nie moze by¢ do
nich ustanowione sp&ldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

Majac na wzgledzie powyzsze nalezy zgodzi¢ sie, z zawartym w uzasadnieniu
do projektu ustawy stanowiskiem, Ze obowiazujace regulacje prawne sg niespojne
i rodzg watpliwosci interpretacyjne. Na brak precyzji przepisow regulujgcych
przedmiotowa materig wskazywal takze Sad Najwyzszy  (wyrok SN z dnia
|7 czerwea 2011 r., syen. akt IT CSK 631/10, wyrok SN z dnia 26 stycznia 2011 r.,
sygn. akt II CSK 366/10).

Biorge pod uwage liczne kontrowersje zwigzane z stosowaniem powyzszych
regulacji, wskazanym wydaje si¢ wyeliminowanie z obiegu prawnego zbgdnych lub
wprowadzajgcych w  blad przepisow dotyczgcych mozliwosci wyodrgbnienia
na wlasnos¢ lokali wybudowanych przy udziale kredytu z Krajowego Funduszu

Mieszkaniowego, a zatem projekt ustawy nalezy oceni¢ pozytywnie.




