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W nawigzaniu do pisma BPS/KU-034/704/11/14 z dnia 7.08.2014r. (druk
senacki 705) zdaniem Zwiazku konieczna jest zmiana ustawy z dnia 2 kwietnia 2009,
o zmianle ustawy o poreczeniach i gwarancjach udzielanych przez Skarb Panstwa oraz
niektére osoby prawne, ustawy o Banku Gospodarstwa Krajowego oraz nieklorych
innych ustaw a takze zmiana ustawy o niektdrych formach popierania budownictwa

mieszkaniowago.

Do czasu nowelizacii  ustawy o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 19 sierpnia
2011r. obowigzujgce przepisy zakazywaly ustanawiania prawa odrebne] wiasnoscl
lokali a takze spodidzielczych wiasnoéciowych praw do lokali wybudowanych przy
wsparciu preferencyjnego kredytu udzielonego ze é&rodkéw Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego (art. 12" ust. 2 usm; art, 15e ust. 2 ustawy z dnia 26 pazdziermnika
18995r, o niektérych formach poplerania budownictwa mieszkaniowego).

Ustawg z dnia 19 sierpnia 2011r. o zmianie ustawy o niektérych formach
popierania  budownictwa mieszkaniowego oraz ustawy o  spoldzielniach
mieszkaniowych wprowadzono mozliwosé przeksztatcania praw do lokali mieszkalnych
w  spoldzielniach mieszkaniowych, wybudowanych przy wsparciu preferencyjnego
kredytu udzielonego ze $rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,

Artykut 2 wymienione] ustawy wprowadzit wiec nastepujace zmiany w ustawie o
spotdzielniach mieszkaniowych:

1) wart. 12 po ust. 1 dodaje sle ust. 1* w brzmieniu:;
"1°, W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udzialem kredytu

udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze Srodkéw Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego, splata przypadajgce] na ten lokal czesc
umorzenia kredytu, o klare] mowa w ust, 1 pkt 1, podlega odprowadzeniu
przez spofdzielnie mieszkaniowg do Funduszu Doptat, o ktérym mowa w
ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o doptatach do oprocentowania kredytow
mieszkaniowych o state] stopie procentowej (Dz. U, Nr 230, poz. 1922, z
pézn, zm o).
2) wart. 12" uchyla sig ust. 2.

Ustawa ta uchyla ust. 2 w art, 12' ustawy o spodidzielniach mieszkaniowych
(dotychczasowy zakaz ustanawiania praw odrgbnej wiasnoscl lokali), Jednak nie uchyla
ust. 2 w art. 15e ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r, o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego, ktéry stanowi ze lokale mieszkalne wybudowane przy
wykorzystaniu kredytu, o ktérym mowa w art. 15a ust. 1, nie moga byé, pod rygorem



niewaznosci, wyodrabnione na wiasnosé, a takze nie moze by¢ do nich ustanowione
spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

Nie uchyla tez art. 17 ust. 3 ustawy z dnla 2 kwietnia 2009r. o zmianie ustawy o
poreczeniach | gwarancjach udzielanych przez Skarb Panstwa oraz niektére osoby
prawne, ustawy o Banku Gospodarstwa Krajowego oraz niektorych innych ustaw, ktéry
stanowi ze ,lLokale mieszkalne wybudowane przy wykorzystaniu kredytu udzielonego
towarzystwu budownlctwa spolecznego oraz spatdzielni mieszkaniowej na
przedsiewziecia inwestycyjno-budowlane majace na celu budowe lokali mieszkalnych
na wynajem lub w celu ustanowienia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, na
podstawie wnioskéw ztozonych w Banku Gospodarstwa Krajowego do dnia 30 wrzeénia
2009 r., w wykonaniu zobowigzania Banku Gospodarstwa Krajowego, o ktérym mowa w
ust. 4, nie moga by¢, pod rygorem niewaznosci, wyodrebnione na wiasnoé¢, a takze nie
moze by¢ do nich ustanowione spofdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu”.

Na tle stosowania wymienionych wyzej przepiséw wystepujg watpliwosci, réznice
poglgddw | Interpretacii,

Zwigzkowi znana jest odmowa sporzadzenia aktu notarialnego przeniesienia wlasnosci
lokalu wybudowanege ze Srodkéw KFM na rzecz czlonka spétdzielni. Decyzja
notariusza byla zaskarfona przez czionka | spéldzielnle, Jednak sad przyznal racje
notariuszowi,

Zwigzek wystepowat w sprawie usunigcia tych sprzecznosci poprzez nowelizacie
ustawy do Ministerstwa Infrastruktury, do Rzecznika Praw Obywatelskich. Rzecznik
Praw Obywatelskich podzielat stanowisko Zwiazku o koniecznesci nowelizacji ustawy |
réowniez wystepowat, wielokrotnie, do Ministerstwa Infrastruktury w tej sprawie.

Na powyzszy problem zwrdcit uwage Sad Najwyiszy w uzasadnieniu wyroku z dnia

6 marca 2014r. sygn. V CSK 194/13 , w ktérym stwierdzit; cyt.

,,Podkreéh(: w tym miejscu trzeba, za wbrew stanowisku skarzgce), cho¢ przepis art.
12" ust. 2 usm zostal uchylony z dniem 11 paZdziernika 2011r, w wyniku wejécla w
zycie ustawy z dnia 19 sierpnia 2011r. ¢ zmianie ustawy o niektorych formach
popierania  budownictwa mieszkaniowego oraz ustawy o  spotdzielniach
mieszkaniowych (Dz.U. nr 201, poz. 1180), to wskazany wyzej przepis art. 15e ust. 2
ustawy o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego nie zostat
uchylony ani nie ulegt zmianie, a zatem nadal niedopuszczalne jest przeksztalcenie w
prawo wilasno&ciowe lub odrebng wiasnosé, spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wybudowanego przy uzyciu Srodkow Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego, a wigc hadal prawo to nie moze by¢ zbyte w zaden sposob.”

Konieczna jest zmiana ustawy z dnia 2 kwietnia 2008r. o zmianie ustawy o
poreczeniach | gwarancjach udzielanych przez Skarb Panistwa oraz niektore osoby
prawne, ustawy o Banku Gospodarstwa Krajowego oraz niektérych innych ustaw
polegajaca na uchyleniu ust. 3 w art. 17 oraz zmiana ustawy o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego, gdy# przepis art, 15 e ust, 2 nle zostat
uchylony ani nie uleg! zmianie.
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Sygn. akt
POSTANOWIENIE
Dnia 7 maja 2013r,

Sad Okregowy w Czestochowie VI Wydziat Cywilny Odwotawezy

w skladzie nastgpujacym : .

Przewodniczqcy-Sedzia SSO Janina Ignasiak (spr.)

Sedziowie 880 Halina Garus, SSO Leszek Mazur

Protokolant Agnieszka Cieslak

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 7 maja 2013r.

sprawy 2z wniosku Spoéldzielni Mieszkaniowej !'w Czestochowie

z udzialem Ireny W,

odmowa dokonania czynnofci notarialnej

na skutek zazalenia wnioskodawcy Spoéldzielni Mieszkaniowej i W
Czestochowie

na odmowe dokonania czynnosci notarialnej Kancelarii Notarialnej w Czgstochowie
Notariusza Arkadiusza Szkurlata z dnia 21 marca 2013r,

sygn. akt

postanawia: oddali¢ zaZalenie.

UZASADNIENIE

W dniu 21.03. 13 r. Notariusz Arkadiusz Szkurtat odmowit
Spotdzielni Mieszkaniowe; w Czestochowie
sporzgdzenia aktdw notarialnych ustanowienia odrebnej wlasnosci i
przeniesienia wtasnosci lokali mieszkalnych potozonych w
Czestochowie przy ul wybudowanych ze $rodkéw
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego .

Notariusz uznat, iz w $wietle obowigzujgcych obechie
przepiséw , ktére sg catkowicie niespéjne nie ma obecnie mozliwosci



ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali | ich Przewtaszczenia w
budynkach Wybudowanych ze srodkow K.F. M.

Zazalenie na odmowe dokonania Czynnosci ztozyta Spéidzielnia
Mieszkaniowa ¥ Czestochowie . Zdaniem skarzgcej w
2Zwigzku z nowelizacjg zapisy art 127 ust, 2 ustawy , o spofdzielniach
mieszkaniowych " , ktéry stanowi zakaz przenoszenia
przedmiotowych lokali na wiasnose oraz w oparciu o howelizacje ustawy
» O niektéryeh formach popierania budownictwa mieszkaniowego "z
dn. 19.08. 11r. aw Szczegolnosci zapisy art. 33 edo 33 k nalezy
rozwazyé zastosowania wyktadni celowoéciowej tej nowelizacji , ktéra
Z pewnoscig nie miata na celu nieréwnoré@dnego traktowania
podmiotéw praw | obowigzkéw osah 2amieszkatych w TBS - ach j
spoétdzielniach mieszkaniowyc:h ; "

W konsekwencji skarzaca wiiosia 0 Uchylenie decyzji notariusza
i przyjecie za mozliwe w Swietle obowigzujaecych przepiséw praWnych
éporzqdzanle aktéw notarialnych ustanowienia odrebnych wtasnogei
lokali wybudowanych z udziatem $rodkéw pomocy z KFM poprzez
BGK i przeniesienia tych lokali na cztonka Spétdzieln; ;

Sad Okregowy zZwazyl co nastepuje:

Spotdzielcze wilasnosciowe Prawo do lokaly. Przepis ten ma charakter
materialno — prawny . W drodze wiec wykiadni nie mozna przetamadé
Przepisu , ktéry w Sposob literalny z powotaniem sie na rygor




niewaznoéci zakazuje wyodrebnienia takich lokali - przepisem z art. 33
k cyt. ustawy majgcego charakter procesowy.

Zdaniem Sadu zréznicowanie podmiotéw korzystajacych z mozliwosci
wyodrebnienia lokali na wiasno$¢ w zaleznosci od srodkow
przeznaczonych na wybudowanie tych lokall byto zablegiem celowym
ustawodawcy , a odmienna wyktadnia musiaftaby doprowadzi¢ do

whioskéw contra legen .

Orzeczono na podstawie art. 385 kpe w zw, z art. 397 § 2 kpe.
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