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W odpowiedzi na pismo Pana Przewodniczacego z dnia 02 czerwca 2014 r.
(nr BPS/KU-034/642/10/14), przesylajace projekt ustawy o zmianie ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, w zalgczeniu przesylam uchwale nr VIII/61/2014

Krajowej Rady Notarialnej z dnia 13 czerwca 2014 r.
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UCHWALA Nr VI11/61/2014
Krajowej Rady Notarialnej
z dnia 13 czerwea 2014 r.

w sprawie projektu ustawy o zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych

Na podstawie art. 40 § 1 pkt 4) ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku — Prawo o notariacie (tj. Dz. U. z
2014 roku, poz. 164)

Krajowa Rada Notarialna pozytywnie opiniuje projekt ustawy o zmianie
ustawy o  spoldzielniach  mieszkaniowych, przestany przy  piSmie
Przewodniczacego Komisji Ustawodawczej w Senacie, z dnia 2 czerwca 2014
roku, nr BPS/KU-034/642/10/14.

Uzasadnienie

Projektowana zmiana jest nastgpstwem wyroku Trybunalu Konstytucyjnego z
dnia 27 czerwca 2013 roku (sygn. akt K 36/12) i reguluje wysokos¢ wkladu
mieszkaniowego lub jego czedci, zwracang osobie uprawnione] po wygasnigciu
spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego oraz ustala wysokosc
wkladu mieszkaniowego, ktora wnosi czlonek zawierajacy umoweg o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo o tym charakterze przystugujace innej osobie.

Zasada jest, zgodnie z art.11 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o
spoldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2013r., poz.1222). Zze w przypadku
wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, lokal ten
podlega zbyciu w drodze przetargu na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu,
natomiast osobie uprawnionej spotdzielnia wyplaca wartos¢ rynkowa tego lokalu, lecz
nie wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez spoldzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu
(art.11 ust.2' ustawy i z zastrzezeniem postanowiefi zawartych w art.11 ust.2? ustawy).

Jednakze sa przypadki, okreslone w art. 14 oraz w art. 15 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, kiedy spoldzielecze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa, konsekwencja czego jest wyplata uprawnionemu wkladu
mieszkaniowego, badZ jego czesci, ale spoldzielnia nie dokonuje przetargu na
ustanowienie odrebnej wlasnosei tego lokalu, gdyz inne osoby uprawnione Korzystaja
z mozliwosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Kategoria tych osob okreslona zostala w art, 15 ust.1 i ust.2
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. W takim przypadku brak byto jednolitego
unormowania: po pierwsze — w jakiej wysokosci spotdzielnia ma wyplaci¢ wklad
mieszkaniowy nalezny osobie uprawnionej po wygasnieciu spotdzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, po drugie — w jakiej wysokosci ma
wnies¢ wklad mieszkaniowy czlonek zawierajagcy umowe o ustanowienie
spoldzielezego lokatorskiego prawa do tego samego lokalu mieszkalnego, korzystajac
Z ustawowego uprawnienia.

Projektowane rozwigzanie wydaje si¢ racjonalne, gdyz:



- po pierwsze - w przypadku wygasnigcia spdldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, gdy lokal ten nie podlega zbyciu w drodze przetargu na
podstawie art.11 ust. 2 spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad
mieszkaniowy lub jego wniesiona czgs¢, zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej
lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ diugu obcigzajacego czlonka z tytutu
przypadajgcej na niego czedci zaciagnietego przez spoldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy nabytego lokalu wraz z odsetkami: warunkiem
wyplaty wartosci wkiadu mieszkaniowego albo jego czeéci jest oproznienie lokalu
(art.117 ust.1 projektowanej ustawy).

- po drugie - czlonek zawierajacy umoweg o ustanowienie spotdzielezego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przyshugujace
innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci wkladu wyptaconego innej
osobie, o ktoérej mowa wyzej oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu obcigzajacego ta
osobe z tytutu przypadajgcej na nig czedci zaciggnietego przez spoldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami (art.11% ust.2
projektowanej ustawy).

Projektowana regulacja materi¢ t¢ uksztaltuje ustawowo, w sposéb jednolity, a
zatem nie bedzie ona mogla by¢ regulowana statutami.
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