W z ó r

UMOWA NAJMU LOKALU (MIESZKANIA)

zawarta w dniu ............................................. w Warszawie
pomiędzy: ...................................................................................................................................., 

zamieszkałym w ......................................., ul. ............................................................................, 

legitymującym się dowodem osobistym nr ..................... wydanym przez ......................................, zwanym w treści  umowy Wynajmującym,
a ....................................................................................................................................................., zamieszkałym  w ..........................................., ul. ......................................................................,

legitymującym się dowodem osobistym nr .................... wydanym przez........................................,

zwanym w treści umowy Najemcą.

§ 1

Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem lokalu, o łącznej powierzchni …. m² położonego w Warszawie przy ulicy .........................................................., na dowód czego okazuje ..............................................................................................................................................

§ 2

1. Wynajmujący z dniem ................ wynajmuje i oddaje w używanie Najemcy wymieniony lokal wraz z urządzeniami i umeblowaniem.
2. Stan techniczny lokalu i wykaz wyposażenia ustalony jest w załączniku do umowy.

3. Najemca będzie wykorzystywał lokal na cele mieszkalne i bez zgody Wynajmującego nie może czynić zmian w lokalu.

4. Wynajmujący zezwala Najemcy na zainstalowanie urządzeń niezbędnych do jego pracy. Koszt ich eksploatacji obciąża Najemcę.

5. Najemca ponosi odpowiedzialność za zgromadzone w lokalu przedmioty będące jego własnością.

§ 3

1. Miesięczny czynsz z tytułu wynajmu mieszkania wynosi …………………………… (słownie ……………………………………………………….). Czynsz zawiera koszty eksploatacyjne związane z korzystaniem z mieszkania będącego przedmiotem najmu, w szczególności koszty: energii elektrycznej, zimnej i ciepłej wody, odprowadzania ścieków i ogrzewania.
2. Oprócz czynszu Najemca zobowiązuje się do uiszczenia opłat za:

· ..............................................................

· ..............................................................

· ..............................................................

które reguluje w miejscach i terminach wskazanych na rachunkach wystawionych przez dostawców ww. usług.
 

§ 4
Strony ustalają następujące zasady płatności i rozliczania czynszu najmu mieszkania: 

1. Czynsz płatny będzie przez Najemcę lub Kancelarię Senatu.* 
2. Stosownie do woli stron, wyrażonej w ust.1:
1) czynsz płacony będzie przez Najemcę w okresach miesięcznych / kwartalnych* z góry w terminie 14 dni od daty otrzymania rachunku (lub faktury) wystawionego Najemcy przez Wynajmującego; 

2) czynsz płacony będzie przez Kancelarię Senatu kwartalnie z góry w pierwszym miesiącu rozpoczynającym dany kwartał roku kalendarzowego lub w pierwszym miesiącu najmu jeżeli okres najmu nie obejmuje pełnego kwartału, w wysokości odpowiedniej do liczby miesięcy najmu; płatność nastąpi w terminie 14 dni od daty wpływu do Kancelarii rachunku (lub faktury) wystawionego Najemcy przez Wynajmującego nie później niż do 15 dnia miesiąca, w którym upływa termin płatności. 

3. W przypadku najmu obejmującego niepełny miesiąc kalendarzowy miesięczna kwota czynszu określona w ust.1 ulega zmniejszeniu proporcjonalnie do faktycznej ilości dni najmu w danym miesiącu. 

4. Zapłata czynszu nastąpi na konto wskazane na rachunku (fakturze); za dzień zapłaty przyjmuje się dzień dokonania wpłaty w banku, na poczcie lub dzień złożenia polecenia przelewu. 
5. W przypadku rozwiązania umowy najmu przed upływem kwartału lub miesiąca, za który czynsz opłacono, Wynajmujący zobowiązany jest do zwrotu nadpłaty w terminie 14 dni od daty zakończenia umowy najmu, na rachunek……………………………….…………..…… 

§ 5
1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas pełnienia przez Najemcę mandatu senatora w Senacie RP …….. kadencji. 
2. Najemca ma prawo do wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym, jeżeli wskutek zmiany warunków korzystania z lokalu nie będzie możliwe lub będzie w sposób istotny utrudnione spokojne, wygodne i bezpieczne używanie lokalu przez Najemcę.

3. Z ważnych przyczyn Najemca może wypowiedzieć umowę na trzy miesiące naprzód na koniec miesiąca kalendarzowego.
4. Wynajmujący może wypowiedzieć umowę w przypadkach i w terminach określonych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (jednolity tekst: Dz. U. z 2016 r. poz. 1610).

5. Umowa może zostać w każdym czasie rozwiązana na podstawie zgodnego porozumienia stron.
6. Zmiana, rozwiązanie lub wypowiedzenie umowy, pod rygorem nieważności, może nastąpić tylko w formie pisemnej. 
* niepotrzebne skreślić 

§ 6
1.
Wynajmujący jest obowiązany oddać Najemcy do używania lokal wraz ze sprawnie działającymi urządzeniami technicznymi, umożliwiającymi Najemcy korzystanie z oświetlenia i ogrzewania lokalu, ciepłej i zimnej wody oraz innych urządzeń.

2.
Wynajmujący jest zobowiązany do naprawy i wymiany wewnętrznych instalacji (bez urządzeń odbiorczych i osprzętu), w tym także naprawy lub wymiany pieca grzewczego, stolarki okiennej i drzwiowej, podłóg, posadzek, wykładzin podłogowych i ścian, chyba że Wynajmujący wykaże, że usterki powstały na skutek nieprawidłowej eksploatacji przez Najemcę.

§ 7
Koszty ubezpieczenia lokalu obciążają Wynajmującego.

§ 8
1. Najemca obowiązany jest do bieżącej konserwacji wyposażenia lokalu oraz drobnych napraw.

2. Po zakończeniu stosunku najmu Najemca zobowiązany jest zwrócić Wynajmującemu lokal w stanie nie pogorszonym, jednak nie ponosi odpowiedzialności za zużycie rzeczy będących następstwem prawidłowego używania.

§ 9
Do niniejszej umowy mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (jednolity tekst: Dz. U. z 2016 r. poz. 1610).
§ 10
Wszelkie spory wynikłe na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzygane będą przez właściwy sąd powszechny.
§ 11
1. Umowa została sporządzona w czterech jednobrzmiących egzemplarzach po dwa egzemplarze dla każdej ze stron.
2. Integralną część stanowi załącznik do umowy. 
3. Kopia umowy przekazywana jest do Kancelarii Senatu (ul. Wiejska 6, 00-902 Warszawa) dla potrzeb dokonywania rozliczeń z senatorem a także w celach ewidencyjnych. 
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� Chyba, że zgodnie z wolą stron opłaty za te usługi (takie jak dostęp do TV, Internetu, parking) zawarte są w czynszu. 





