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Dotyczy: uwag do ,projektu’ Ustawy o zmianie ustawy o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego oraz innych ustaw”(Druk Sejmowy 4029)

w zataczeniu przekazujemy Panu Marszalkowi opinie przygotowana w Polskiej Izbie
Gospodarczej TBS a dotyczgca projektu Ustawy o zmianie ustawy o niektdrych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego oraz innych ustaw (Druk Sejmowy 4029)

W dniu 28 kwietnia 2011 roku odbedzie sie posiedzenie Sejmowej Komisji Infrastruktury,
na ktorym bedzie pierwsze czytanie ww. projektu zmian do naszej ustawy. BylibySmy
zobowigzani gdyby i nasza opinia zostata przekazana zespotowi przygotowujgcemu
potencjalne poprawki do ww. projektu ustawy.

Liczac na pozytywna decyzje Pana Marszatka, facze wyrazy szacunku i powazania.
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Uwagi do , Projektu Ustawy o zmianie ustawy o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego oraz innych ustaw”
(Druk Sejmowy 4029)

l. Proponujemy zmianeg w tytule ustawy akapitu; ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych

na; innych ustaw, gdyz proponujemy takze zmiane w ustawie o podatku dochodowym od
0s6b prawnych.

ll. Proponujemy nastepujace brzmienie art.15f.1,2 i 3 oraz dodanie punktu 4.
Art.15.f. 1. Lokale mieszkalne wybudowane na wynajem przy wykorzystaniu kredytu, o
ktérym mowa w art.15 ust.2 pktt moga by¢ wyodrebnione na wiasnoscé.

2. Decyzje o wyodrebnieniu na wtasno$¢ lokalu mieszkalnego podejmuje zgromadzenie
wspdinikdéw, walne zgromadzenie akcjonariuszy albo walne zgromadzenie.

3. Sprzedaz nastepuje na rzecz najemcow, a w przypadku odmowy zakupu lokalu przez
najemce po wypowiedzeniu uméw najmu i partycypaciji na rzecz innych osob.

4. Sprzedaz moze nastepowac po pieciu latach od oddania do uzytkowania budynku, w
ktérym miesci sie lokal mieszkalny.

W sSwietle tych zmian konieczna jest zmiana w Art.15i. ust.2. Po zmianie tre$¢ zapisu
winna brzmieé:

Art.15i. 2. Jezeli osoba, na rzecz ktérej nastepuje przeniesienie wiasnosci lokalu
mieszkalnego dokonata zaptaty ceny, o ktorej mowa w art. 15h ust. 2, to uzyskuje ona
prawo odrebnej wtasnosci lokalu bez obcigzen hipotecznych.

Uzasadnienie;

Zapis art. 15f ust.1 w projekcie ogranicza prawo wiasnosci pozwalajac na sprzedaz
lokalu mieszkainego wytacznie najemcy. Réwniez tbs winien mie¢ mozliwoS¢ sprzedazy
mieszkania w przypadku, kiedy nie posiada ono najemcy lub gdy najemca nie jest
zainteresowany zakupem. Jednoczes$nie gdy sprzedanych zostanie wiekszo$¢ lokali,
nadal cigzy¢ beda na kredytobiorcy (tbs) obowigzki zwigzane z monitoringiem
zaciagnietego kredytu ( pozostatego do sptaty) i sprawozdawczo$cig (miedzy innymi
wyceny nieruchomosci), ktorych koszty obcigzaC bedg znacznie mniejsza powierzchnie
lokali. W zwigzku z tym, ze na rzecz BGK poustanawiane sa dodatkowe zabezpieczenia
nalezatoby je zwolni¢ , by nie ponosi¢ dodatkowych kosztéw, a Bank do catkowitej sptaty
kredytu moze je utrzymywaé. O ile kredytobiorce bedzie stac na splate zadiuzenia
cigzacego na pozostatych lokalach, powinien mie¢ mozliwoS¢ pozbycia sie ucigzliwych
czynnosci, procedur i zbednych kosztéw. Likwidacja dotychczasowego systemu popierania
budownictwa mieszkaniowego nie powinna ogranicza¢ prawa wtasnosci.

lll. Proponujemy nastepujace brzmienie Art. 15h.1:
, Art.15h.1. W przypadku ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu, o ktérym mowa w art. 15f
ust. 1, cena netto bez podatku VAT jego sprzedazy nie moze by¢ nizsza niz jego warto$¢



rynkowa ustglgna zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. 2 2010 r. Nr 102, poz 651 z pdzn. zm.)"

Uzasadnienie:

Konieczne jest wprowadzenie zapisu o cenie netto (bez podatku VAT) poniewaz istnieje
mozliwo$¢ iz sprzedawane beda mieszkania, ktére byly zasiedlone krocej niz 2 lata, a co za
tym idzie taka sprzedaz bedzie opodatkowana podatkiem VAT. Brak zapisu spowoduije, ze to
TBS bedzie ,finansowat’ podatek VAT. Nie bedzie to uscislenie konieczne jezeli zostanie
przyjety zapis art15f.punkt 4.

IV. Proponujemy nastepujace brzmienie Art. 15h. ust 2 :

» Art.15h.ust.2. Cena netto sprzedazy lokalu mieszkalnego, o ktérym mowa w art. 15f ust. 1
musi uwzglednia¢ pokrycie wszystkich zobowigzan przypadajacych na lokal, miedzy
innymi sptate odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego towarzystwa wraz z odsetkami
oraz splate przypadajgcej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie nominalnej,
koszty sporzadzenia dokumentacji podziatowej nieruchomosci, koszty wyceny
nieruchomosci oraz koszty odpowiadajace udziatowi wiasnemu towarzystwa lub
spotdzielni mieszkaniowej w kosztach wybudowania lokalu z uwzglednieniem
waloryzaciji tych kwot..

Uzasadnienie:
Zapis proponowany w projekcie, iz ,cena .... powinna uwzgledniaé pokrycie wszystkich
zobowigzan...” pozwala zastosowac ceng, ktdra nie uwzglednia takiego pokrycia. Wydaje sie

konieczne wprowadzenie proponowanego uszczegdlowienia, ktore zapewnieni takie
pokrycie .

V. Uwaga do Art.15i. ust. 3.

Brakuje naszym zdaniem punktu méwiacego o tym, Ze po sptacie kolejnych czesci
kredytu Bank zmniejsza proporcjonalnie obciazenie hipoteki na kredytowanej
nieruchomosci oraz zrezygnuje z dodatkowo ustalonych zabezpieczen udzielonych
towarzystwom kredytow .

V1. Po Art.3 proponuje sie dodanie Art.4 o brzmieniu:

LArt. 4. W ustawie o podatku dochodowym od oséb prawnych z 15 lutego 1992 roku (tekst
jednolity, Dz. U. z 2000 r. nr 54, poz. 654 z pdzniejszymi zmianami, w art. 17.ust 1. dodaje
si¢ punkt 44 a) o brzmieniu;

Art.17. ust1. p.44a). Dochody spétdzielni mieszkaniowych, towarzystw budownictwa
spotecznego uzyskane ze sprzedazy lokali mieszkalnych zrealizowanych na zasadach
okre$lonych w Ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego( Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz.1070 z p6zn. zm.),'w czesci
przeznaczonej na budowe kolejnych mieszkan na wynajem i na sptate kredytéw uzyskanych
wczesniej zgodnie z ustawg powotang w tym punkcie.”

Uzasadnienie :

Przeznaczenie dochodéw na realizacje kolejnych mieszkan na wynajem i zwigkszenie
dostepnych $rodkéw na ich budowe, byloby zgodne z kierunkami przyjetymi przez Rzad dnia
30 listopada 2010 roku.

W dokumencie ,Gtéwne problemy , cele i kierunki programu wspierania budownictwa
mieszkaniowego do 2020 roku” Rzad stwierdza, ze ;" mieszkanie zapewnia bezpieczenstwo
i jest jednym z warunkéw umozliwiajacych usamodzielnienie sie , realizacje zamierzen



zwigzanych z zatozeniem rodziny, jej rozwojem, realizacje plandw zawodowych, czy wrecz
niejednokrotnie znalezieniem pracy w miejscu, w ktérym jest ona dostepna’.

Biorac powyzsze pod uwage przeznaczenie wszelkich mozliwych $rodkéw na realizacje
mieszkan, szczegolnie dla tych, ktdrzy nie sg w stanie sami ich sfinansowa¢ powinno byé
otoczone szczegoing przychylnoscia i dbatoscia przez Ustawodawce.

Mozna takze alternatywnie rozwazy¢ rozszerzenie katalogu zwolnien z podatku
dochodowego okreslonych w art.6 ust.1 ustawy o podatku dochodowym od os6b
prawnych o towarzystwa budownictwa spotecznego, biorac pod uwage to, ze zysk
towarzystw nie moze by¢ dzielony pomiedzy wspélnikow i musi by¢ przeznaczony
zgodnie z Ustawg w calosci na dzialainos¢ statutowa i wowczas;

Vlia. Po Art.3 proponuje si¢ dodanie Art.4 o brzmieniu:

LArt. 4. W ustawie o podatku dochodowym od oséb prawnych z 15 lutego 1992 roku (tekst
jednolity, Dz. U. z 2000 r. nr 54, poz. 654 z pdzniejszymi zmianami, w art. 6.ust 1. dodaje sie
punkt 16) o brzmieniu;

Art.6.ust.1.p.16. Towarzystwa Budownictwa Spotecznego”

Opracowat na podstawie wnioskéw Prezeséw TBS-dw;

Wiestaw Czekierda
20.04. 2011 rok



