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W zwigzku z przekazanym przy piémie z dnia 21 listopada 2016 r., znak BPS/043-30-676/16,
oswiadczeniem zlozonym przez Pana Senatora Roberta Dowhana podczas 30. posiedzenia Senatu RP
w dniu 17 listopada 2016 r., dotyczacym uwag wobec projektu ustawy przewidujgcego przeksztalcenie
wspotuzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe we wspolwiasnosc
gruntéw, uprzejmie udzielam odpowiedzi w zakresie zagadnieri poruszonych w oswiadczeniu.

Na wstepie chciatbym poinformowaé, ze w toku prac legislacyjnych powyzszy projekt ustawy zostat
poddany szerokim konsultacjom publicznym oraz uzgodnieniom migdzyresortowym. Byt takze
rozpatrywany przez Komisje Wspélng Rzadu i Samorzadu Terytorialnego. W dniu 16 listopada 2016 r.
projekt byt przedmiotem obrad Statego Komitetu Rady Ministrow, ktory zalecit m.in. przeprowadzenie
dodatkowych uzgodnien miedzyresortowych. Po uwzglednieniu zaleceri Komitetu i uwag zgltoszonych na
dodatkowej miedzyresortowej konferencji uzgodnieniowej opracowano kolejng wersje projektu, ktéra
zostata przedstawiona resortom do zaopiniowania. Na dziefh 21 grudnia 2016 r. zaplanowano spotkanie
przedstawicieli resortéw w celu uzgodnienia wersji projektu, ktdra zostanie przediozona Statemu
Komitetowi Rady Ministrow.

W wyniku dotychczasowych prac legislacyjnych tresé projektu, jak rowniez tytut ustawy podlegaly
licznym modyfikacjom. Zatem aktualna wersja projektu rézni sie znaczgco od pierwotnej wersji, w tym
uwzglednia wiekszos¢ kwestii poruszonych w oSwiadczeniu Pana Senatora Roberta Dowhana.

Majac na uwadze powyzsze udzielam szczegotowych odpowiedzi na zgtoszone w oswiadczeniu uwagi.

Ad 1. Objecie projektem ustawy pewnej grupy oséb prawnych jest naturalng i konieczng konsekwencjg
przekazania wilasnosci gruntéw osobom fizycznym. Jak wielokrotnie podkreslano, prace nad projektem
zostaly zainicjowane ze wzgledu na liczne postulaty i petycje dotyczgce trudnosci przy przeksztatceniu
na podstawie ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa uZytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci nieruchomosci (Dz. U. z 2012 r. poz. 89), prawa do gruntu zabudowanego budynkiem
wielolokalowym. W przypadku ustanowienia odrebnej wiasnoéci lokalu mieszkalnego w takim budynku
wiascicielowi lokalu przystuguje udziat w uzytkowaniu wieczystym gruntu, na ktérym posadowiony jest
budynek. Z istoty wspoluzytkowania wieczystego wynika, ze przeksztalceniem muszg zostac objete
wszystkie udzialy w prawie przystugujgcym do gruntu. Zatem w budynkach wielolokalowych, w ktérych
usytuowane sg lokale uzytkowe, aby umozliwi¢ wiascicielom lokali mieszkalnych uzyskanie udziatu w
prawie wiasnosci gruntu, przeksztalceniem nalezy objgcé réwniez wiascicieli lokali uzytkowych, w tym

osoby prawne.
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Ad 2. System odplatnosci za przeksztatcenie zostat zréznicowany. Przewidziano dwa okresy wnoszenia
optat z tytulu przeksztalcenia — 20 lat | 33 lata. W aktualnej wersji projektu 20-letni okres wnoszenia optat
dotyczy przeksztalcenia nieruchomoéci zabudowanych, wykorzystywanych lub przeznaczonych wylgcznie na
cele mieszkaniowe.

Natomiast w przypadku bonifikat proponuje sie, aby z tej formy ulgi w oplatach przeksztalceniowych mogly
korzysta¢ jedynie osoby fizyczne nie prowadzace dzialalnosci gospodarczej, . wykorzystujgce
nieruchomosci na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.

Ad 3. W obecnej wersji projektu zostat przywrocony przepis zmieniajacy ustawe z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U z 2015 r. poz. 1774, z péZn. zm.), zakladajgcy wylaczenie
mozliwosci oddawania gruntéw w uzytkowanie wieczyste na cele budownictwa mieszkaniowego.

Ad 4. W zwigzku z zakladanym stopniowym wygaszaniem prawa uzytkowania wieczystego
zaproponowano, aby projekiowana ustawa objeta jak najszerszy krag uzytkownikéw wieczystych. W tym
celu, w przypadku gruntéw zbudowanych budynkami wielolokalowymi przeksztatceniem zostang objete
grunty zabudowane budynkami, w ktérych co najmniej jeden lokal mieszkalny zostat sprzedany przed
dniem przeksztalcenia. Zrezygnowano zatem z wczesniejszego kryterium odnoszacego sie do pofowy
lokali mieszkalnych mieszczgcych sie w budynku posadowionym na gruncie, do ktérego prawa bedsg
podlegaly przeksztatceniu.

Przedstawiajgc powyzsze informacje chciatbym zaznaczyé, ze opisane propozycje rozwigzan mogg ulec
zmianie w toku dalszych prac legislacyjnych.
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