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odpowiadajac na oswiadczenie senatora Raberta Mamatowa zlazone podczas 18 posiedzenia Senatu
Rzeczypospolitej Polskiey w dniu 19 maja 2016 v w sprawie umozliwienia najemeom lokali mieszkalnych
w towarzystwach budownictwa spoleczneqo wykupu mieszkan przekazuje ponizsze informacje.

Mozliwosé wyodrgbniania na wiasnosc  Iokall mieszkalnych wybudowanych na wynajem przy
wykorzystaniu preferencyjnege kredyiu udzielonaga przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze $rodkow
Krajowego Funduszu Mieszkaniowego. a po likwidae)i Funduszu w oparciu o pozostale wnioski ziozane
w BGK do dnia 30 wrzesnia 2009 r wiacznie zostala wprowadzona ustawg z dnia 18 sierpnia 2011 r
o zmianie ustawy o niektorych formach poperania budownictwa mieszkaniowego oraz ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowveh (Dz L N 201 poz 1180) Zgodnie z art. 33e ust 2 ustawy
o niektorych formach popierania budownictwa migszkaniowego (Dz U z 2015 r poz. 2071. z poin
zm.), zwanej dalej ustawg o mekioryeh formach (). przeniesienie wlasnosci Iokalu mieszkalnego
przez towarzystwo budownictwa spolecznegn moze obecnie nastgpic wylacznie na rzecz osoby
fizyczne], bedace| jednoczesnie najemca iokalu | strong umowy w sprawie partycypacji w kosztach
budowy.

Decyzje © wyodrebnieniu na wiasnosc iokalu mieszkalnego w mysl art 33e ust 4 wustawy
o niektorych formach () podemule zgromadzenie wspalmkow  walne zgromadzenie akcjonariuszy
albo walne zgromadzenie Przepisy ww ustawy nie zawlerajg jednak przestanek, jakimi powinien
kierowa¢ sie wiasciciel zasobu przy nodemowaniu  decyzji  dotyczace] wyodrebnienia lokalu
mieszkalnego Stanowia one jedynie ze Dprzenesienie wiasnosel lokalu mieszkalnego przez
towarzystwo budownictwa spolecznege moze naslapic po spetnieniu warunkow, © ktorych mawa
w art. 33e ust. 11 2 ustawy n niektoryeh formach (). Oznacza to, ze autonomiczna decyzja w tym
zakresie moze zostaé podjeta jedynie przez wiadze spolki. bedgcej wiascicielem mieszkan znajdujgcych
sie w zasobach towarzystw budowniciwa spolecznego. Nie jest tym samym mozliwe przymuszenie
wiasciciela zasobu do wyzbveia sie bedacych jego wiasnoscig mieszkan Woprost przeciwnie,
wiasciciele, w szozegolnasc gminy w duze| mierze bedace wlascicielami towarzystw, powinny miec
zagwarantowana mozliwdse gospodarowania swaim zasobem | prawo nie wyzbywania sig mieszkar.
jezeli byloby to sprzeczne z realizowana prze? samorzady polityka mieszkaniowg. Mozliwe jest to dzigki
ustawowemu rozwiazaniu pozwalaigcemi wvlacznie wiascicielow zasohu na podejmowanie decyzji
o uruchomieniu procesu prywatyzac|i

Jednoczesnie informuje ze nie |est mozliwe przypisanie najemcom zadiuzenia z tytulu zaciggniecia
kredytu na realizacje przedsiewziecta inwestveyino-budowlanego. ktorego celem byla budowa mieszkan
w formule ths.

Ustawg o nigktdrych farmach pownlane w BGK Krajowy Fundusz Mieszkaniowy, ktérego srodk:
przeznaczane hyly min na udzielanie kredytow towarzystwom budownictwa spolecznego na
przedsiewziecia inwestycyjno-hudowlane majace ma celu budowe lokali mieszkalnych na wynajem
Stronami umowy kredytows) sa w takim orzvpadku towarzystwa, splacajgce zaciagniety kredyt oraz
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bezposrednio BGK |ako kradytorawea  Najemeca lokalu nie |esl strong  umowy kredytowe)
i w zwiazku z tym ™€ aplaca kredytu Sytuac) te) nie zmienia fakt wniesienia partycypacji na pokrycie
czesci kosztow Budowy lokal migszkalnego adyz to spotka zaclaga kredyt na pokrycie pozostalych
kosztow budowy — do 0% kosztow przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego. To na spolce cigzy
odpowiedzialnoéc sa wiasciwg | terminowa splate kredytu ktora pokrywa Ze sradkow uzyskiwanych
z najmu lokali. ktoryeh |est wiaseicielem rczyli 7@ swiadczenia pewne ustugi). Samo uiszczanie przez
najemce czynszu nie powodule ze staje sie An strona zaciagnigtego kredytu, oraz ze splaca kredyt To
spotka z czynszu Uiszczaneao pPriez? najemre pokrywa kolejne splaty kredytu, tak wigct zadiuzene
kredytowe nalezy przypisac Bankow a nie najemcy Zaplata CZynszu mie jest tym samym
rownoznaczna Ze stopniowy aabywaniem praw wiasnosci do wynajmowanego Inkalu

Niezaleznie od powyzszyeh wyjasnien podkresienia wymaga faklt ze podstawowym celem programu
spotecznego hudownictwa czynszowego byl od poczatku 1890 stnienia (1996 r.) zwigkszenie zasobu
lokali mieszkalnych uzvtkowanych docelowe na zasadach najmu. adresowanych do gospodarstw
domowych o ograniczonych dachodach Rotacyny charakter tworzonego z wykmrzystaniem srodkow
publicznych zasohu wynikajacy 2 ystawy 0 nigktorych formach ( ). umozliwia kierowanie lokall
mieszkalnych do osob faktycznie potrzebujacyeh wsparcla w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
tj. takich, ktore uzyskuja zbvt niskie dnchodv by nabye ub wynalac mieszkanie na warunkach

komercyjnych.

Majac na uwadze zapotrzebowani® ng migszkania spoleczne czynszowe 0Oraz istotny spotecznie cel
realizowany przez ten sasob uzasadnione jest przeciwdziatanie ich bezwarunkowe| prywatyzacji. Aby
jej zapobiec, ustawodawca dopusail |jak wezesnie| wspomniano mozliwose wyodrebniania Ww. lokali
jedynie warunkowo — w odniesienit do azezeqotown okreslone] kategorii mieszikan | na szczegdlowo
okreslonych warunkach Ohecnie przeprowarzana st |ednak analiza zastanych rozwigzan prawnych
w segmencie mieszkalnictwa GO W przysziose! hadzie skutkowac okresleniem takich instrumentow,
kiore pozwola W sposob najhardzigl ndpowiedni reagowac na aktualne problemy migszkaniowe.
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