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Dotyczy: nowelizacji ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego’, dalej: ustawa o ochronie
praw lokatorow (...)
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odpowiadajgc na oswiadczenie ztozone przez senatora Jana Marie Jackowskiego podczas

77. posiedzenia Senatu RP w dniu 26 kwietnia 2019 r. w sprawie znowelizowanych
przepisow ustawy o ochronie praw lokatorow (...), prosze¢ o przyjecie nastepujacych
wyjasnien.

W mysl| znowelizowanych przepisdéw ustawy o ochronie praw lokatoréw (...), ktore weszty
w zycie 21 kwietnia 2019 r., weryfikacja dochodéw najemcow lokali mieszkalnych
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy dotyczy¢ bedzie nowo zawieranych
umoéw o najem tzw. lokalu komunalnego? i bedzie mozliwa nie wczesniej niz 2,5 roku od
zawarcia umowy najmu, czyli nie wczesniej niz po 21 pazdziernika 2021 r. Zgodnie z tymi
przepisami weryfikacji dochodowej bedg podlegali takze najemcy lokali, ktérzy zawarli
umowy najmu przed dniem 21 kwietnia 2019 r. w przypadku, gdy zawartg nowa umowe na
lokal uzyskany w ramach zamiany pomiedzy najemcami lokali wchodzgcych w sktad

mieszkaniowego zasobu mieszkaniowego Ilub zawrg nowg umowe najmu lokalu

(Dz U.z2018 r. poz. 1234, z pozn. zm.)
zameranych od 21 kwietnia 2019 .
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zamiennego z uwagi na koniecznos¢ rozbidrki lub remontu budynku (za wyjatkiem lokali
zamiennych udostepnianych lokatorowi w celu dokonania koniecznej naprawy budynku

przez czas nieprzekraczajacy 1 roku).

Jednoczesnie informuje, ze na 81. posiedzeniu Sejmu w dniu 16 maja 2019 r. zostata
uchwalona ustawa o zmianie ustawy o Krajowym Zasobie Nieruchomosci oraz niektorych
innych ustaw, ktéra wprowadza zmiany m.in. w ustawie nowelizujacej z dnia
22 marca 2018 r.*> Zmiany te spowoduja, ze w przypadku zamiany lokali do najemcow,
ktorzy zawarli umowy najmu przed dniem 21 kwietnia 2019 r., nie bedg stosowane
przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw (...) dodane w nowelizacji: art. 21 ust. 4a-4c
iart. 21a - 21c. Oznacza to w praktyce, ze tacy najemcy nie beda podlegaé
m.in. weryfikacji dochoddéw na skutek zamiany lokali pomiedzy najemcami. Analogiczne
rozwigzanie wprowadzone w ustawie uchwalonej 16 maja 2019 r. przez Sejm dotyczy
najemcow wykwaterowanych do lokali zamiennych ze wzgledu na zly stan techniczny
budynku. Ustawa zostata przekazana Marszatkowi Senatu - na dzien 23 maja 2019 r.
zaplanowane jest rozpatrzenie ustawy przez senackie Komisje: Komisje Infrastruktury

i Komisje Samorzadu Terytorialnego i Administracji Panstwowej.

Wprowadzane zmiany beda korzystne dla wszystkich podmiotéw stosujgcych zmieniane
przepisy — zardwno dla ww. grup najemcow (beda do nich mialy zastosowanie
korzystniejsze, stare przepisy), jak i dla gmin (bedzie im tatwiej przekwaterowac¢ najemcow
budynkéw znajdujgcych sie w ztym stanie technicznym, stwarzajgcym zagrozenie dla

zdrowia i zycia oraz dokona¢ zamiany lokali migdzy najemcami).
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% 0 zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni
i domow dla bezdomnych, ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. poz. 756)



